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Tlsztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi B1zottsag'

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Salgétarjani utca [ N A NN s-:m alatti, TN helyraizi

szamon nyilvéantartott, 54 m* alapteriiletii, 2 szobas, a kézds tulajdonbol 1.245/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6, komfortos lakas hatarozatlan idore, 1989. oktober 13-an kelt lakasbérleti
szerzbdéssel bérlo részére kerlilt bérbeadasra kizardlagos bérloként bérlotars halalat kovetden.

A Budapest VIIIL keriilet, Salgdtarjani utca . (Thiliszi tér I szam alatti épiiletben talélhaté
lakasokat és nem lakas céljdra szolgald helyiségeket az Onkormanyzat a 217/2014. (X1.05.)
szamu képviselO-testiileti déntés 3. pontjanak 1) alpontja, €s a korabbi dontést modosité 41/2015.
(I1.19.) szamu képviselo-testiileti dontés alapjan az elidegenités érdekében kijeldlte. A tarsashaz
alapitd okiratat a foldhivatal 2014. julius 11-én jegyezte be az ingatlan-nyilvantartasba.

Bérlé 2017. junius 21. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakas megvasarlasa
érdekében, amelyet jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddést,
valamint a bérleti dij megfizetésérdl szold nullas igazolast. Bérldnek jelenleg sincs bérleti dij
tartozdsa.

Bérl6 kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltdn) 2017. szeptember 19-én
elkészitette a lakasra vonatkozd értékbecslést, amelynek alapjan a fiiggetlen szakérté Mozaik 8
Kft., (Godor Laszlo) altal 2017. szeptember 25-én jovahagyott, piaci forgalmi értek 16.200.000,-
Ft (300.000,- Ft/m?).

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozéan semmilyen szerz6désben vallalt kotelezettség
nincs. '

A Képviselo-testilet 104/2015. (IV. 16.) szamG hatdrozataval elfogadott kdzéptava
vagyongazdélkodasi terv szerint az Onkormanyzat elényben részesiti azon lakésbérlemények
értékesitését, amelyek olyan térsashazban helyezkednek el, amelyekben az Onkorményzati
albetét darabszam legfeljebb 5 db vagy az Onkormanyzati tulajdoni hdnyad 10 % alatti. Az
elidegenités a dontéssel 0sszhangban van. Tovabba a csdkkend tulajdoni hadnyadra alacsonyabb
kozos koltség fizetési kotelezettség tartozik, amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb
beruhazasrél dont, ugy annak a koltsége kisebb mértékben terheli az Onkon11é11yzatot, mint
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‘tulajdonost, valamint a MAV lakételep 3360 m* dsszalapteriiletét érintd viz-, és csatornahéalézat
feltjitasanak bruttd 192.195.911,-Ft Osszegli koltségébol megtériil az elidegenitésre keriilo
lakasra forditott feltjitas Osszege.

A 2017. méarcius 1-én hatalyba Iépett, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban allo
lakasok elidegenitésérdl szolo 35/2016. (XI1.08.) szamu rendelet 5. § d) pontja alapjan eseti
dontés alapjan idegenithetd el a lakas, ha az azt magaba foglalo épiilet HVT teriileten
helyezkedik el.

Javasoljuk, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL
keriilet, Salgétarjani utca|JJJj (Toiliszi tér | N szam alatti lakas tekintetében a bérld
részére t0rténd eladasi ajanlat kiklldéséhez, az elkésziilt forgalmi értekbecslés (relevéans adatok
az eldterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint a Képviselo-testiilet 217/2014. (X1.05) szamu
hatéarozat 3. pont b.) alpontja alapjan, a HVT teriiletre tekintettel, az eredeti kiutalé hatérozatban
és az alapjan kotott lakas bérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilet alapjan szémitott, a
vizmti, csatornamii kdzmirendszer felgjitas koltségeivel megegyezd, a lakasra alapterilet
aranydban es$ 0sszeg [(192 195. 911 —Ftw 3360 m) x 54 m] azaz 3.088. 863 Ft vetelar
megjelolése mellett. , ,

I1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A lakas értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut, tovabba a csdkkend
tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a
tarsashdz valamilyen nagyobb beruhazasrdl dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az
Onkormanyzatot. A MAV-telepen az Onkormanyzat arra alapozva végezte el a kozmifelvjitasi
munkélatokat, hogy a bérlemények elidegenitésébdl szarmaz6 bevétel biztositja a munkalatok
koltségét. A bérlemények elidegenitésével kapesolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet
nem igényel. Az ingatlanok elidegenitésével az Onkormanyzat kéltségvetési bevételhez jut. Az
elidegenités az Onkormanyzat szamara elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyad tekintetében
alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség terheli, tovabba teljesiil az az elv, hogy a
lakasokra lebontott vételar bevétel a felujitasi munkalatokra megel6legezett bruttd 192.195.911,-
Ft kiadast fedezze. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb beruhazasrél dont, azok
koltsege is kisebb mértékben terheli az Onkormaényzatot, jelen ingatlan ertekesxtesevel az -
Onkorményzat tulajdona megsziinik. '

Az eladdssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakésok elidegenitésérdl szolo
35/2016. (XI1.08.) onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatalya ala tartozd lakasok elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi
jogokat a Képviseld-testilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorldsara, a
rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsagot hatalmazza fel.
A tulajdonosi dontések elokészitését €s végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet végzi el. A 2. § (2) bekezdése szerint a 100 millid forintot meg nem haladé
bekoltdzhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag,
ezen értéken felil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasarol,
tovabba dont adasvételi szerz6déssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével
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kapcsolatos kérdeésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fliggetleniil
a Képviselo-testiilet jogkore.

A Rendelet 16. § (4) bekezdése alapjan: ,ha az elidegenités az tizemeltetési koltségek, vagy a
tulajdonosi  kotelezettségekbe tartozo kozmuve31te51 helyreallitasi, fel(jitasi munkalatok
koltségeinek csOkkentése vagy megtéritése érdekében sziikséges, a vételar nem lehet
alacsonyabb a beruhazas koltségeinél.” e

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan tortenik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott eldvasarlasi jog
alapjan a bérlg, valamint a bérlé hozzajarulasaval egyenesagi rokona, drbkbefogadott gyermeke
vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakas az dllam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlok elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi Jogokat gyakorlo
bizottsag dontése alapjan adhato ki a vevo részére.

A Rendelet 5. § d) pontja alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag eseti dontese alapjan ,
idegenitheté el a lakas, ha a lakast magaba foglalo épiilet HVT tertileten van. -

A Képviselo-testiilet 217/2014. (X1.05.) szamu hatarozatanak 3. pont a.)-o0.) alpontjai, valamint a
képvisel6-testiilet déntését modositd 41/2015. (I1.19.) szamu hatarozat alapjan a MAV-telepen
elhelyezkedd lakasok és nem lakéas céljara szolgald helyiségek elidegenitésre torténd kijeldlése
megtortént.

A Képviselo-testiilet 217/2014. (X1.05.) szam hatarozatanak 3. pont 1.) alpontja és 41/2015.
(11.19.) szamu képviseld-testiileti hatdrozat alapjan: .,A hatdrozatlan idotartamra bérbe adott
lakasok esetében a vételar a kijelolés idopontjaban hatalyban 1évo rendelet 27. §-a alapjan a HVT
teriiletre tekintettel az eredeti kiutalo hatarozatban és lakas bérleti szerz6désben meghatarozott
alapteriilet alapjan a vizmi, csatornamu kozmiirendszer feltjitas koltségeivel megegyezo a .
lakasra alapteriilet aranyaban esé Osszeg.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

..... /2017. (X.16.) szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy
1 .} hozzajarul az ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest VIII. Keriilet, Salgotarjani utca [

- (Thiliszi tér T s i olatti, [ !c!yrajzi szamon nyilvantartott, 54
- m? alapteriileti, 2 szobés, komfortos komfortfokozaty, a kozds tulajdonbol 1.245/10.000
- tulajdoni hanyaddal rendelkez6 lakasra vonatkozoan bérl6 részére torténd eladasi ajanlat
- megkiildéséhez, a Képviseld-testillet 217/2014. (XI. 05.) és 41/2015. (11.19.) szamu
‘hatarozataiban foglaltak szerint, a vizmi-, csatornaml kOzmirendszer felujitas
- koltségeivel megegyez6, a lakasra az eredeti kiutaldé hatarozatban ¢€s az alapjan kotétt
- lakasbérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilet ardnyaban es6 3.088.863,- Ft sszegli
_ érték 100 %-aval megegyezd 0sszegtli, 3.088.863,- Ft 0sszegben torténd kozlésével. -~ - .
Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyong,azdalkodam 1gazgatOJa L
Hatando 2017, oktober16 , S
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- 2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adésvételi szerzodés megkotésére. ‘

‘Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Z1t. vagyonz,azdalkodam 1gazgato3a
Hatarid6: 2017. november 30.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések eseten az eloterjesztes elokesznqenek _]avaslata a
kozzetetel modjara: a honlapon. - ,

Budapest, 2017. oktober 10..

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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1. szamit melléklet

Salgstariani utca | KT

Az ingatlan adatai

Komfortfokoza
Bérlo neve, vételi kérelem . s t Szoba- , . . f o,
benyijtasinak datuma: Hrsz: m Nyilvantart.sze | szam: Miiszaki allapot leirisa:
r
I m
2017, junius 21. komfortos ! értékbecslés szerint

Ertékbecsléshen meghatirozott adatok

Bérl javara ﬁg.yekimbe vett Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m? Ertékbecslés
értéknoveld seppae B s ) Y
(o bekoltozheté forgalmi érték: ar: készitbje, és datuma:
beruhazis Gsszege
Appreal Kollar Kft.
(Kollar Zoltéan)
2017. szeptember 19.
16.200.000,- Ft 300.000,- Ft jovahagyva: Mozaik 8
Kft.(Goédor Laszlo) 2017.
szeptember 25.
Egyéb adatok
. V e’teflal; , | Onkormdnyzati Onkom.lany.zatl Eladast kiziré Elidegenités Bérleti jogviszony
(felujitasi Koltség albetétek szama tulajdont feltétel fennall-e: kezdeményezése kezdete és jogcime :
100 %-aban): hanyad =
o o dnkorményzat 1989. oktober 13.
3.088.863,- I' 4®) 49,96% IGEN'NEM Altal/bérls ltal Kizérolagos bérld

Bérleti (jl’j Ft/
ho + Afa:

Bérleti dij mértéke:

Kozos koltség:

Fizetési moral:

25.698,- Ft

koltségelvii

14.940,- Ft

megfelel6
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