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a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. oktéber 16-1 tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. szam alatti épiilet harom
bérlojének visszakoltoztetésére, és a bérlok bérleti jogviszonyanak koézés
megegyezéssel torténd megsziintetésére, masik lakas bérbeadasa mellett

El6terjeszto: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Jakab Andrea mb. lakdsgazdalkodasi divizidvezetd

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.
A dontés elfogadésdhoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

- Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
1.  Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Magdolna-negyed Program III. titemének (tovabbiakban: program) keretében, a Budapest
Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 462/2013. (XI1.18.)
szamG hatarozataban dontétt a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. szam alatti
Onkormanyzati tulajdonban 1évo lakoépiilet A. épiiletrészének részleges felnjitasardl és a B.
épliletrész lebontasarol.

A Nagy Fuvaros u. 26. szam alatti dnkormanyzati tulajdont épiiletben dsszesen 41 db lakas
volt. A bontasi munkalatok megkezdése elotti allapot szerint 18 db lakasban bérlék, 12 db
lakasban jogcim nélkiili hasznalok laktak. 10 db lakas iires volt, és 1 db lakas kizarolag
LELEK-Program keretében hasznosithato 1 szobds, 27 m® alapteriiletti, komfort nélkiili
szolgalati szallas volt.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 546/2014. (V.16.). szamu hatdrozata alapjan
Tarsasagunk az épiilet bérloinek, illetve hasznaloinak ideiglenes elhelyezésérél valo
gondoskodast és az épiilet kiliritését megkezdte. A bérlokkel az ideiglenes elhelyezés idejére
Tarsasadgunk hasznalati megallapodést kotott, és a bérldk lakasbérleti jogviszonya, valamint
~az ahhoz kapcsolodd dij fizetési kotelezettségiik - az atmeneti elhelyezésre tekintettel -
sziineteltetésre keriilt.

A Nagy Fuvaros u. 26. szam alatti épiilet 2014. augusztus S. napjara teljes egészében
- kidritésre keriilt.

Az épiilet B. épiiletrésze (pince + foldszint + emelet) 2015. januar 6-i teljesitéssel elbontasra
keriilt, helyén a megmarado A. épiiletrészhez tartozo zoéldteriilet keriilt kialakitasra.

A B. épiiletrészben a bontast megel6z6 allapot szerint 8sszesen 8 db lakas volt. EbbS] 3 db
lakas iires, 3 db lakas bérl éltal, 2 db lakas pedig jogcim nélkiili hasznalé altal volt lakott. A
B. épiiletrészb8]l csak a harom bérlé koltozik vissza az A. épiiletbe. A jogeim nélkiili
hasznalok elhelyezésérél mar nem kell gondoskodni, tekintettel arra, hogy ellentik jogerds
birosagi végzés alapjan — végrehajtasi eljaras keretében — intézkedés tortént.



A megmaradt A. épiiletrészben a program keretében felyjitast, komfortositast és csatolast
kovetden €s a felhjitassal nem érintett lakdsokat is figyelembe véve jelenleg 6sszesen 31 db
iires lakas taldlhatd. Az épiilet feltsltése érdekében 2017. szeptemberében megkezdddtek az
egyeztetések. Az A. épiiltben 1évo lakasokba jelenleg a korabbi B. épiilet harom bérldje,
valamint azon hét bérl6 koltszik vissza, akiknek a bérleményiik korabban is az A. épiiletben
volt, és akik a visszakoitozési szandékukat mar jelezték. Utdbbiak esetében az épiilet
részleges felgjitdsa és a B. épiiletrész bontasa nem érintette bérleményiiket, a bérlék
visszakoltézhetnek a korabbi bérleményilikbe. A tobbi bérld elhelyezésérol a targyalasok
folyamatban vannak.

A korabbi B. épiilet harom bérloje esetében — akik az A. épiiletbe koltoznek - a Tisztelt
Bizottsag dontése sziikséges a bérbeadas vonatkozasaban. Idokdzben ezen harom bérl6 koziil
az egyik bérlé J. A. kérelemmel fordult a Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. Bérlé a 2016.
augusztus 17. napjan beérkezett kérelmében — kiilonnem@ hérom kiskorti gyermekére valod
tekintettel — a lebontott épiiletrészben taldlhatod 1 szobas, komfortos komfortfokozatd, 27,7 m?
alapteriiletdi 1. emelet 22. szam alatti korabbi bérleménye helyett, nem a szamara felgjitott 1
szobds, komfortos komfortfokozati, 27,88 m* alapteriileti 2. emelet 33. szam alatti lakast,
hanem masik — nagyobb alapteriilet(i - lakas bérbeadasat kérelmezte a Nagy Fuvaros u. 26.
szam alatti épiileten beliil. Az épileten beliil rendelkezésre allo cserelakasként felajanihatd
lakasok koziil a bérlé kérelmében leirt indokokat figyelembe véve, felajanlasra keriilt a Nagy
Fuvaros u. [N <7 alatti 1,5 szobés, komfortos komfortfokozatt, 38,10 m*
alapteriiletQi lakas, melyet bérlé megtekintett allapotban elfogadott, és vallalta a lakas sajat
koltségén — maximum harom hoénapon beliil — torténé felhjitasat. A cserelakas a bérld
igényjogosultsagat nem haladja meg, és a lakas bérbeadasahoz a Rév8 Zrt. is hozzdjarult.

A fent leirtakra tekintettel, az alabbi javaslatot tessziik a Tisztelt Bizottsag felé:

a)

b)

Javasoljuk a Budapest VIIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. B. ép. 1. emelet 23. szdm
alatti 2 szobas, komfort nélkiili komfortfokozat, 35,5 m’ alapteriiletii lakas
tekintetében, N-né V. 1. bérlével korabban hatarozatlan id6ére fennalld, az épiilet
felgjitasdnak idejére sziineteltetett bérleti jogviszonyanak kozds megegyezéssel
torténd megsziintetésével egyidejiileg, bérld részére a Budapest VIII. keriilet, Nagy
Fuvaros u. b szam alatti, 2 szobas, komfortos komfortfokozatt, 45,19
m® alapterilletii feljtott lakds megtekintett allapotban torténé bérbeadasat,
hatarozatlan id6re sz6ldan azzal a feltétellel, hogy bérld az éptilet feldjitasanak idejére
atmenetileg hasznalatba adott Budapest VIIIL. keriilet, Kéris u. 10. 1. emelet 7. szam
alatti lakast a Budapest VIIIL. keriilet, Nagy Fuvaros u. — szam alatti
lakas birtokbavételét koveté maximum 30 napon beliil rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban atadja.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. B. ép. 1. emelet 22. szam
alatti 1 szobds, komfortos komfortfokozatu, 27,7 m2 alapteriilet(i lakas tekintetében, J.
A. bérlovel kordbban 5 év hatarozott idore fennalld, az épiilet feljitasanak idejére
sziineteltetett bérleti jogviszonyanak kozos megegyezéssel t0rténd megsziintetésével
egyidejiileg, bérld részére a Budapest VIIL. keriilet, Nagy Fuvaros u.

szam alatti, 1,5 szobas, komfortos komfortfokozati, 38,10 m? alapteriiletii lakés
megtekintett allapotban tortén6 bérbeadasat hatarozott idére, 5 évre széléan azzal a
feltétellel, hogy bérld az épiilet felujitasanak idejére dtmenetileg hasznalatba adott
Budapest VIII. keriilet, Lujza u. 15. 1. emelet 20. szam alatti lakast a Budapest VIIL.
keriilet, Nagy Fuvaros u. [l s-:in alatti lakas birtokbavéielét kovetd
maximum 90 napon beliil rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban atadja.
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A Budapest VIIL. keriilet, Nagy Fuvaros u. | NN szim alatti lakas
lakhatova tételével kapcsolatos miiszaki helyredllitds — sajat koltségen — a bérld
feladata, melyet megéllapodasban koteles vallalni.

¢) Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. B. ép. 1. emelet 24. szam
alatti 2 szobas, komfortos komfortfokozaty, 55,1 m” alapteriiletli lakés tekintetében, R.
E. bérlével kordbban hatérozatlan idére fennallo, az épiilet felujitisanak idejére
szlineteltetett bérleti jogviszonyanak kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével
egyidejlileg, bérl6 részére a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. | |  EEEEEE
szam alatti, 2 szobas, komfortos komfortfokozata, 55,58 m’ alapteriiletii feldjitott
lakas megtekintett allapotban torténd bérbeadasat, hatérozatlan idére széléan azzal a
feltétellel, hogy bérlé az épiilet felujitasanak idejére atmenetileg hasznalatba adott
Budapest VIIL. keriilet, Di6szegi S. u. 20. 3. emelet 4. szém alatti lakast a Budapest
VL. keriilet, Nagy Fuvaros u. | N} EEEEEEEE szim alatti lakas birtokbavételét
kovetd maximum 30 napon beliil rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban
atadja.

Té4jékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy N-né V. I-nak, J. A-nak és R. E-nak aktualis
kimutatasunk szerint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzattal — mint bérbeadéval, és mint
hasznélatba adoval — szemben, sem a korabbi bérleményiikkel, sem pedig a jelenleg hasznalt
lakasokkal kapesolatban bérleti, hasznalati- és ahhoz kapesolédé  kiilonszolgaltatasi
dijhatralékot nem tartunk nyilvén, és veliikk szemben felmondasi ok sem meriilt fel.

II. A beterjesztés indoka

Az eldterjesztés targyaban a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a Budapest VIIL. keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. szam alatti, jelenleg iiresen 4ll6
felujitott épiiletbe a lakok visszakoltoztetése, és az elbterjesztés targyat képezd lakdsok
bérbeadasa lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése korében.

Az Onkorményzat vagyonaban pozitiv véltozas is torténik, hiszen a J. A. bérld részére bérbe
adandé Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. [ KNNEINIIING 23 alatti 1akas értéke a
felyjitassal né.

Ugyanakkor J. A. részére kijelslt Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. 2. emelet 33.
szam alatti feldjitott, és a feldjitas soran komfortositott 1 szobas, komfortos komfortfokozatu,
27,88 m’ alapteriiletii lakas lakasgazdalkodasi feladatok ellatdsa érdekében, szabadon
felhasznalhaté.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél
szo0lo 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) 23. § (1) bekezdés a) pontjdban
foglaltak alapjan, a szerzodés megsziinik, ha a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel
megsziintetik.

Az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjan: ,, 4 felek az onkormadnyzati lakdsra kotott szerzédést
kozés megegyezéssel gy is megsziintethetik, hogy a bérbeadé a bériének mdsik lakdst ad
bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet. A mdsik lakds bérbeaddsa mellett pénzbeli térités is
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fizethetd. A masik lakds bérbeaddsdra, illetéleg a pénzbeli téritésre vonatkozo szabdlyokat
onkormanyzati rendelet hatdrozza meg”.

A Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat tulajdondban 4llo6 lakdsok bérbeadasdnak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol szol6- 16/2010. (I11.08.) szamt Snkormanyzati
rendelet 11. § (1) bekezdésének b) pontjaban, a (2) bekezdésben foglaltak alapjan:

11. § (1) bekezdés b) pont: Lakasgazdalkodasi feladatok ellatidsa keretében torténik a
bérbeadds, ha: a bérbead6é az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjan a bérl6vel irasban ugy
allapodott meg, hogy a szerz6dés k6zds megegyezéssel t6rténé megsziintetésekor részére
masik lakast ad bérbe, fliggetleniil attol, hogy egyidejileg pénzbeli téritésre sor keriil-e.

11. § (2) bekezdés: Az Ltv. 23. § (3) bekezdése ¢€s a 26. § (1) bekezdése alapjan torténd
bérbeadoi felmondds esetén a bérld részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt
kovetelményeknek megfelelé cserelakast kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsag jelsl ki.

11. § (2) bekezdés b) pontja: Ha a bérld a lakdsa helyett nagyobb szobaszamu lakast kér,
kérelmére legfeljebb a jogos lakdsigénye mértékét meg nem halad6 szobaszamu lakas adhato
bérbe, amelynek lakhatova tételérdl bérbeadd bérldvel irasban megallapodast kot.

Fentiekre valo tekintettel kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
............ 12017. (X.16.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsag tigy dont, hogy

1.)

a) hozzé4jarul a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. B. ép. 1. emelet 23. szam
alatti, 2 szobas, komfort nélkiili komfortfokozata, 35,5 m® alapteriiletti lakas
tekintetében, N-né V. 1. bérl6vel korabban hatarozatlan idére fennalld, az épiilet
felojitasanak idejére sziineteltetett bérleti jogviszonyanak kozos megegyezéssel
tortén0 megsziintetésével egyidejiileg, bérl6 részére a Budapest VIII. keriilet, Nagy
Fuvaros u. zam alatti, 2 szobas, komfortos komfortfokozatu, 45,19
m? alapteriiletli felgjitott lakds megtekintett allapotban torténd bérbeadasahoz,
hatarozatlan id6re széloan.

b) hozzdjarul a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. B. ép. 1. emelet 22. szam
alatti, 1 szobas, komfortos komfortfokozata, 27,7 m? alapteriiletii lakas tekintetében, J.
A. bérlével kordbban hatérozott idére fennalld, az épiilet feldjitasanak idejére
szilineteltetett bérleti jogviszonyanak ko&zos megegyezéssel torténd megsziintetésével
egyidejiileg, bérld részére a Budapest VIIL. keriilet, Nagy Fuvaros u.
szam alatti, 1,5 szobas, komfortos komfortfokozatu, 38,10 m? alapteriileti lakas
megtekintett llapotban térténd bérbeadasahoz hatarozott idére, 5 évre szoléan.

A Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. NN s-:m alatti lakas
lakhatova tételével kapcsolatos miiszaki helyreallitds ~ sajat koltségen — a bérls
feladata, melyet megallapodasban koteles vallalni.
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¢) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. B. ép. 1. emelet 24. szam
alatti, 2 szobés, komfortos komfortfokozata, 55,1 m> alapteriiletii lakas tekintetében,
R. E. bérlével korabban hatarozatlan idére fennalld, az épiilet feljitdsanak idejére
sziineteltetett bérleti jogviszonyanak kozds megegyezéssel t6rténd megsziintetésével
egyidejiileg, bérld részére a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. | N IR
szam alatti, 2 szobas, komfortos komfortfokozatd, 55,58 m’ alapteriiletii felujitott
lakas megtekintett dllapotban torténé bérbeadasahoz, hatarozatlan idére szoloan.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéd
Hatarid6: 2017. oktober 16.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1) a), b) és ¢) pontjaban
meghatarozott megallapodasok €s bérleti szerz6dések megkotésére, valamint arra, hogy a
hatérozat 1) a) és c) pontja szerinti bérlok esetében gondoskodjon a felujitott lakasokba
valé atkoltoztetésrol.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2017. november 30.

3.) kotelezi N-né V. I-t, hogy az épiilet feldjitasanak idejére atmenetileg hasznalatba adott
Budapest VIII. keriilet, K6ris u. 10. 1. emelet 7. szam alatti lakast a Budapest VIII. keriilet,
Nagy Fuvaros u. | IR szam alatti lakas birtokbavételét kovetdé maximum 30
napon beliil rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas éllapotban, iiresen adja le.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. || N N szim alatti lakas
birtokbavételét kovetd maximum 30. nap.

4.) kotelezi J. A-t, hogy az éplilet felujitasanak idejére atmenetileg hasznalatba adott
Budapest VIIL. keriilet, Lujza u. 15. 1. emelet 20. szam alatti lakast a Budapest VIII.
keriilet, Nagy Fuvaros u. [N sz:im alatti lakis birtokbavételét kovetd
maximum 90 napon beliil rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban, iiresen adja le.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatéaridé: a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. || ] NN szim alatti lakas
birtokbavételét koveté maximum 90. nap.

5.) kotelezi R. E-t, hogy az épiilet felujitasanak idejére atmenetileg hasznalatba adott
Budapest VIIL kerilet, Diészegi S. u. 20. 3. emelet 4. szam alatti lakast a Budapest VIII.
kertilet, Nagy Fuvaros u. || IIIIIINEEEEE 25 alatti lakas birtokbavételét kovetd
maximum 30 napon beliil rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas éllapotban, iiresen adja le.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. szam alatti lakas
birtokbavételét koveté maximum 30. nap.
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A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6établan honlapon

Budapest, 2017. oktéber 13.° ' /2—)

Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgat6d
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