Jegyzokonyv 3. szamu melléklete
A 68/2017. (I11.09.) szdm1 hatarozat melléklete

Palyazati felhivis

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Képviseld-testiilet ..../2017. (II1. 09.)
szamu hatérozata alapjan nyilvanos palyézatot hirdet a Budapest VIIL. keriilet, 36623 helyrajzi szamu,
természetben a Brody Sandor u. 15. cim alatt talalhaté ingatlan elidegenitése céljabol.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiir6 az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjogdnak Atruhdzaséra vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl sz6l, 40/2017 (IL02.) szamb
onkorményzati rendelet 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolité iigyfélfogadasra szolgald
helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az
Onkorményzat és a Bonyolité szamdra elérhetd koltségmentes hirdetési felilleteken, egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumenticiot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré kételes az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentécio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja:
A palyazat bonyolitoja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsatasa:
Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék osszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének médja,
szamlaszam:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:

A palyazatok leaddsanak hatarideje:

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt.

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
nyilvanos, egyfordulds pélyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

619.500.000,- Ft

61.950.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zélogtarggyal nem
helyettesithetd.

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont
Zrt. K&H Bankndl vezetett, 10403387-
00028859-00000006 szamu szamlajara

2017. éprilis 20. (csiitértok) 24%° 6ra. Az ajanlati
biztositéknak a  megjelolt hataridoig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

2017. éprilis 21. (péntek) 10% éra
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A palyazattal
informacié kérheto:

kapcsolatban  tovabbi

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A pilyazatok bontdsanak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

A pilydzat elbirdlasinak hatarideje és a
varhato eredményhirdetés:

A palydzati eljaras nyelve:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Foldrészlet teriilete:

Felépitmények teriilete:

Koézmii ellatottsaga:

Terhei:

Jézsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.
Elidegenitési Irod4jan

Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék,
06-1-216-6961

Kd&zpont

2017. marcius 16. (csiitortok) és 2017. 4prilis 20.
(csiitortok) kozott eldzetes idépont egyeztetés
alapjan. Idépont egyeztetése a Jdzsefvarosi
Gazdalkoddsi Koézpont Zrt. Onkormanyzati
Héazkezeld Irodajan lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-
210-4929)

2017. 4prilis 21. (péntek) 10% éra

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt., 1084

Budapest, Or u. 8. I em targyalé. Az
ajanlattevék a pélydzatok bontdsén jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvéaros
Onkormanyzat Képvisels-testiilete

2017. janius 20.

magyar

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor u. 15.
36623

Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

2085 m?

Az ingatlanon egy, tobb Iépcs6hazbdl allé épiilet és
tobb felépitmény taldlhatd, az épiilet nettd
szinttertilete 2212 m? + 756 m? pince.

Osszkdzmilves

Az ingatlan miemléki védettséggel rendelkezik;
jelenleg az épiiletben bérlék talalhatéak; az ELMUJ
Halézati Kft. javara 7 és 9 m2 nagysagu teriiletre
vezetékjog van bejegyezve.
ingatlan per-, teher- és igénymentes

Egyebekben az

Az ingatlanra vonatkoz6 részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezé ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan dvezeti besorolasa: VK-VIII-2.
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Kiir¢ felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarlasi Jog jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hatéridd az elévasarlasi j jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatél szamitott 35 nap.

: - az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonba adasardl sz616 1991.
: évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.

Amennyiben az elvésarlasra jogosultak barmelyike €lni kivan elévasarlasi jogaval, Gigy az adasvételi
szerz0dés az elévasarlasra jogosult és az eladd kozott jon létre. Ez esetben eladé a palyazo altal
befizetett vételar eldleg és az ajanlati biztositék 6sszegét a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utan eladd kamatot és barmely
jogcimen igényelt koltséget, kartéritést nem fizet.

Kiir6 tovabba felhivja a figyelmet, hogy az ingatlan kizarélag oktatisi célra hasznosithatd.
4. A palyazat tartalma

Az elidegenitésre keriild lakdépiilet a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarodl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 40/2017. (II. 02.)
szamu hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A nyertes palyazé a palyazat elbirilisirél szolo értesités kézhezvételét kiveté 15 munkanapon
beliil koteles elészerzédést kotni, melynek feltétele, hogy a vételir 33%-it megfizesse eladé
részére vételar elleg jogcimén. A vételarelflegbe az ajanlati biztositék osszege beszdmitisra
keriil. Az elészerzédésben felek arra villalnak kotelezettséget, hogy az eladé altal Kiiiritett
ingatlanra, a teljesitésrél szol6 értesités kézhezvételét kivet615 napon beliil adasvételi szerzodést
kotnek.

Az elBszerzodés alairasat kovetden eladé haladéktalanul megkezdi az épiilet kiiiritését, amelyre 18
hoénapos hataridét vallal. Amennyiben a véllalt hataridon beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadas nem torténik meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kiiiritése
megkezdése napjat megel6zd honapra eldirt bérleti dij bevétel 1/30-cad részének megfeleld Ssszegii
napi kotbért fizet Vevonek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat érdekein kiviil
felmeriild ok miatt nem tarthaté az ingatlan ataddsdra kijeldlt hataridd, koétbér kotelezettség az
Onkorméanyzat terhére nem keletkezik. A nyertes palyazo ilyen irdnyii kérése esetén az Onkorményzat
véllalja, hogy amennyiben az épiilet kiiiritésének iitemezése lehetévé teszi, az ingatlant tobb iitemben
adja birtokba, a kitiritésre vallalt hataridén beliil. majd a teljes kiiiritést kdvetden adasvételi szerzédést
kot.

A palyazat elokészitése soran felmeriilt, hogy az ingatlan milemléki védettségii utcafronti része
felujitassal, az ingatlan hétso része pedig bontds utdn Gj épiilet épitésével lenne gazdasigosan
hasznosithat6. A kordbban emlitett szakaszolt birtokbaadas feltétele lehet, hogy a telek megosztasra
keriilién a feltjitand6 és a bontand6 épiiletrészek hataran. Igény esetén a telek megosztasdhoz és a
bontandé épiiletrészek bontasanak tervezéschez, az ehhez sziikséges épitéstérténeti tudomanyos
dokumentacié elkészittetéséhez, valamint sziikség esetén a telek vezeti besorolasanak médositdsdhoz
és a bontas bonyolitisdhoz az Onkorményzat tulajdonosként minden, pénziigyi kotelezettségvallaldssal
nem jaro segitséget — szikség esetén tulajdonosi hozzajaruldsokat, elokészitd munkéaban vald
k6zremiikodést — megad a nyertes palyazo részére.

Amennyiben azonban, mindezen az Onkormanyzat altal nyujtott segitség ellenére sem jarulna hozz4 a
Miemlékvédelmi Hatosdg a mitlemléki jelleg levételéhez — legalébb a héts6 épiiletrészrol — a nyertes
palyazo elallhat az adas-vételi szerz6déstdl a foglalé és/vagy ajanlati biztositék elvesztése nélkiil,
tekintettel arra, hogy ez a hozzdjarulds nélkiilozhetetlen az ingatlanfejlesztési beruhézas

kivitelezéséhez.
2 r(é
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Az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg a Vevd a vételar

egy Osszegben tOrténd megfizetése esetén — a mar megfizetett vételdr eldleg Osszegével
csokkentett vételarat az adasvételi szerzdés megkotéséig kiteles eladénak megfizetni,

a vételar banki hitelb6l torténd kiegyenlitése esetén pedig a — a mar megfizetett vételar eldleg
Osszegével csokkentett - vételar 50%-4t megfizetni. A fennmarad6 50% kiegyenlitésére banki hitel
vehet6 igénybe, amely teljesitésére — a Budapest Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar
Allam el6vasarlasi joganak gyakorlésara rendelkezésre all6 hataridd leteltérdl szolé értesités
kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap 4ll a nyertes ajinlattevd rendelkezésére. A vételar
megfizetésére vonatkozo6 hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék Gsszege ebben
az esetben el6legnek mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasinak iddpontja: az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozoé nyilatkozat
kézhezvételétl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 5 napon beliil, attél fiiggden, hogy melyik
torténik meg késobb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriils koltségek:

1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

6.600,- Ft/helyrajzi szam/iigylet foldhivatali eljarasi illeték (a foldhivatali eljarési dijat egyszer
kell megfizetni, az adasvételi szerzédés benyujtasakor).

A Kiir6 kikéti, hogy

a)

b)
¢)

d)y

a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kotni,

jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljérast eredménytelennek nyilvanitsa,

szilkség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat Iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatdsaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irdsbeli valasza semmilyen formdban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét mdédositana.

a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:74. § (2)
bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelels, legkedvezdbb ajanlattevével
szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson szerzédést.

Az ajénlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a)

b)

d)
€)

az ajanlattételi hataridot indokolt esetben egy alkalommal legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithatja, amit — az indok megjel6lésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az
eredeti benyijtasi hatdridd lejarta elott legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni

Jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hataridd eldtt visszavonni, de errél a kiiras
kozlésével megegyez6 moédon az ajanlattételi hataridd lejarta eldtt koteles hirdetményt
megjelentetni,

az ajanlati biztositékot a palyézati felhivas visszavondsa, eredménytelenné nyilvanitasa, vagy az
ajanlatok érvénytelenségének megallapitisa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon beliil -,
illetdleg ha a szerzédéskotés a Bonyolité érdekkdrében felmeriild okbdl hitisult meg, a palyazatok
elbiralasat kévetd 15 napon beliil visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositékot az ajanlattevé altal fizetendd
vételarba beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett ajanlati biztositékot, ha a szerzédés megkdtése a
nyertesnek felréhat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbol hidsul meg. A vevének felréhaté ok az is,

s
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ha a vételarat banki hitel felhasznélasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hatarido napjanak 24 o6raig nem érkezik meg elad6 bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak eléfeltételei
Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddben torténd befizetése.

A Kiir6 az ajéanlati biztositékot a palyéazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitésa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kévetden — azoknak az ajanlattevoknek, akik
nem nyertek a palyazaton, koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyézaton val6 részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaci6t — és azt magara nézve kotelezének fogadja
el.

A palyazaton természetes személy, vagy a Nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL toérvény 11. §
(10) bekezdése alapjan atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridé leteltét kdvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az az ajanlattevd vehet részt a palyazaton aki:

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatariddben megfizeti, és az a rendelkezésre 4ll6 hataridéig
beérkezik a Kiir6 altal megjeldlt bankszamlara,

b) az ajanlatok lead4sanak hatéridejéig az ajanlatat benytijtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adéazonositd jelét/adészamat,
cég esetében cégjegyzékszamat, képvisel§jének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szolé visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumenticiéban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési €s egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozoéan a kozbeszerzésekrdl szolé 2015. évi
CXLIIL térvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré kériilmények nem 4llnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok médjara behajthaté koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzbdésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasig 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldényanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. trvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljaris soran benyujtott ajanlatit, tovabba az ajanlat mellékleteként

benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii aldirassal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég

ot
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képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasig kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ala nevét/nevilket Onalléan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelel6en.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitiizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajénlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hisnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolisokat nem megfclelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
telies korien potolja, Gigy ajanlata a hidnypétlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjelslt hidnyokrol, a hidnypétlasi hataridérél
egyidejiileg, kozvetleniil, irisban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevét.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatdsanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék dsszege a pélyézati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hatéridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajén,

b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben az ajinlattevé nem jelSli meg a vételar megfizetésének médjat, Kiir6 agy veszi, hogy azt
az adasvételi szerzddés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg,.

8. Az ajinlat formai kivetelményei

Az ajénlattevének ajanlatit egy eredeti €s egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,FEredeti ajanlat” és ,Madsolati ajanlat” megjel6lést, melyeket kiilon - kiilén
sértetlen, lezart boritékban kell benyujtania. A példanyok kozétti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat els6 oldala a megfelelden kitoltstt , Jelentkezési lap”, a masodik oldala a kitoltétt ,, Ajanlati
Osszesit6”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési médjanak megjelolésére. Ezt
kovetben az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien kitéltstt nyilatkozatok, valamint a 7.
pontban részletezett valamennyi dokumentum. Az ajanlattevének kozdlnie kell a benyujtd nevét,
lakcimét (székhelyét), ahova a palyézati eredmény kdzlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve més azonositéjat, ahova az ajanlati biztositék
(bénatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyézatnak.

Az ajanlat és az dsszes melléklet minden oldaldat — Ssszefiizve, folyamatos szdmozdssal kell ellétni.
Az iratokat magyar nyelven, lezirt, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benytjtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Brédy Sandor u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - pilyazat”
A Bonyolito lezéaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiir6 minden, az ajanlattételi hataridén tal
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.
Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott itjan jar el, a
teljes bizonyit erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrél sz616 1952. évi IIL t6rvény 196. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejli magéanokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:
a) a kiallit6 az okiratot sajat kezlileg irta és alairta;

b) két tani az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot el6ttiik irta al4,
vagy alairasat el6ttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tantik lakéhelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;
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d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabélyszertien alairtak;

€) tligyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elGtte irta ala, vagy alairasat elStte sajat kezii alairasanak ismerte
el, illetoleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodé szervezet, a palyazati eljardas soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevo legalabb 60 napig terjed6 ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkozo hatariddt elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitisat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozé hataridd
elhalasztasdval megegyez6 id6tartammal megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatdrozasara a Ptk. rendelkezései iranyadoak, kiilénos tekintettel
a6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik bel6le, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadasa esetén — azt magéra
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz0dés a térvény rendelkezése folytan létrején. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Dbiztositékot a pélyazati felhivas visszavonasa, eredménytelenné nyilvanitisa, vagy az ajanlatok
érvénytelenségének megallapitasa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon beliil -, illetéleg ha a
szerzOdéskotés a Bonyolito érdekkdrében felmeriilé okbol hitisult meg, a palyazatok elbiralasat kovetd
15 napon beliil Kiird visszafizeti.

11. A pélydzatok bontasa

A palyazat a palyazati kiirasban megjelolt helyen és id6ben, legkésébb a palyazat beadasra nyitva allé
hataridig adhaté be. A palydzat atvétele soran az atvétel idGpontjat ra kell vezetni a palyazatot
tartalmazo boritékra, egytttal atvételi elismervénnyel kell igazolni az atvétel tényét.

A hataridében beérkezett palyazatok felbontisa a benyijtasi hatdridét kévetd 15 napon beliil
nyilvanosan térténik. Nyilvanos bontason a kiird képviseloje, a kiir6 altal meghivott személyek,

e
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valamint a palyazok, illetve meghatalmazottjaik is jelen lehetnek. A képviseleti jogosultsagot
megfelelen (személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

A pélyazatok nyilvanos bontasakor a jelenlevokkel ismertetni kell a palyazatot benyujtok nevét,
szekhelyét (lakohelyét). Az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhaték nyilvanossagra.

A palyazatok felbontasar6l a Bonyolité jegyzékonyvet vesz fel. A Jegyz6kényvet — amennyiben a
bontdson az ajanlattevk jelen vannak — az ajanlattevék koziil felkért személyek hitelesitik.

12. A palydzat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok biralatakor az al4bbi esetekben megallapitja, hogy mely ajanlatok
érvénytelenek:

a) apalyazatot a kifrdsban meghatarozott hataridé utan nytjtottak be,

b) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsétotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiiré rendelkezésére,

c) a pilydzé az ajanlatit nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
' feltételhez kotétte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum &rat
nem éri el,

d) a palydzé nem tett részletes és kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢€s nem vallalt ajanlati kotottséget,

e) a palyazat az el6z5 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabélyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, akinek az a)-f) pontokban foglaltak szerint
érvénytelen az ajanlata.

13. A piélyazati ajinlatok elbiraldsa, az elbirdlds szempontjai

A palyazati ajénlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitisdra vonatkozé hataridé egy alkalommal meghosszabbithats. Az j hatarid6rél, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité kételes
ajanlott levélben tajékoztatni az dsszes palyazot.

A Bonyolité a pélyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakérték bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar dsszege.

A Kiir6 a pélyézati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevOk alkalmassigat a szerzddés teljesitésére, &s ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevstd] az ajénlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben,
frasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
irasbeli vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat sorén a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérdl, €s annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A pilyidzat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t5bb ajanlat is
érkezik a palyazat Bonyolitoja az azonos ajanlattevdket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanl6 ajanlattevknek lehetdségiik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajénlatokat
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tenni. Az indul6 vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsd 1.000.000,- Ft, azaz
egymillié forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolitoé jelen 1év6 képviseldje, a
Jjegyzokonyvvezetd, a Bonyolité jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évd képviseldi irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérol jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyz6konyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazat targyat,

b) alebonyolitas rovid ismertetését, a beérkezett palyazatok szamat,
c) abeérkezett palyazatok Osszefoglalasat,

d) apalyazatok értékelésének f6bb szempontjait,

€) a palyazati kiirasban szereplé birdlati szempontok szerinti legkedvezdbb palyazat
javaslatanak indokait,

f) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalé értékelését, az elsd és a masodik helyre
javasolt palyazo megjelolését.

14. Osszeférhetetlenség

A paélyazati eljaras soran Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy aki maga is ajanlattevs, vagy annak

a) kozeli hozzatartozdja [Ptk.8:1, § (1) bekezdés 1. pont],
b) munkaviszony, illetve koztisztviseldi jogviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
¢) mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja vagy foglalkoztatottja,

d.) tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagja, amennyiben a palydzd jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezet.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
a) apalyazat elbiralasakor az Gsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stilyosan sértd
cselekményt kovet el.

A kiir6 eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) azegyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

d) akiird az eljaras érvénytelenitésérol dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerzidéskités

A palyazat eredményérol a Kiir6 legkésdbb 2017. jilius 21-ig dont, amelyrol Kiiré 5 munkanapon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiir6 a pélyazat nyertesével a jelen dokumenticié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerz6dést kot.

4
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A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladd Jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatérozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar dsszegébe
beszdmitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkétése az ajanlattevének felrohaté, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet a Kiiras 2. pontjaban megjel6lt id6pontban, de a megtekintés el6tt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkorméanyzati Hazkezeld Irod4janak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kdvetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

A palyazé az értékesitésre vonatkoz6 szerzédéskotésig koteles titokban tartani ajanlata tartalmat. Ha
az ajanlattevé vagy az érdekkorében 4ll6 més személy a palyazat titkossagat megsértette, a Kiiré az
ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezArasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast
sem kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajénlatokat kizar6lag elbirldsra hasznilhatja fel, mas céla felhasznalds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meglrizni, tovabba ilyen jellegi ellendrzés esetén az ellendrzést végz8 szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsetvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 40/2017. (IL02.) szamd hatarozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabélyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2017.
Jozsefvarosi Onkormanyzat
neveben eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter sk.

Mellékletek:

1. szamu melléklet:  Jelentkezési lap

2.  szdmumelléklet:  Ajénlati dsszesitd

3. szamu melléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrél, csddeljarasrol, felszamolasrél

4. szaml melléklet:  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz8déskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

5. szamumelléklet:  Nyilatkozat adé és adok modjara behajthaté koztartozasrdl; Kiiroval
szemben fennallo tartozasrol

6. szamimelléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

7. szamumelléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

8. szami melléklet:  Nyilatkozat 4tlathat6 szervezetrol

9. szami melléklet:  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

10. szdmu melléklet:  Adasvételi El8szerzddés tervezet

11. szamt melléklet:  Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathat6 szervezet fogalmarsl

12. szamt melléklet:  Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégforméja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama;:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Addszama;

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve!:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......ocoviiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

Budapest VIII. keriilet, Brédy Sandor u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

AJANLATI OSSZESITO

ATUHTOt. o (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL keriilet, Brédy Sindor utca 15. szim alatti ingatlan
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom dssze:

Megajanlott vételar: ..................cooiiiiiiiiie Ft

...............................................................................................................
...............................................................................................................

................................................................................................................

............................................................

palyazo aléirasa/cégszerti aliras
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3. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat
NYILATKOZAT

végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamolasrél

ATBHIOt. ..o e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

e cllen csédeljaras folyamatban *van/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ..........cooiiiiiiiiinn

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri aldiras

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahtzando.
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4. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Brédy Sandor u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzédéskitésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATUHIOt. ..o
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyézati kifrast magamra nézve kételezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséggel kapcsolatos
feltételeket vallalom.

Budapest, ..........ocoeiiiiniiiin

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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5. szam melléklet

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
kiiroval szemben fennallé tartozasrol

ATUIIOtE oo (név)
41113 L RO PROROPRPN (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Kiir6val szemben tartozasa (helyi ad6, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

............................................................

palyazé alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhtizand6.
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6. szamu melléklet

Budapest VIIL. Kkeriilet, Brody Sandor u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

ATUHIOtE oo e (név)
MINE 8 oot (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételdranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban 4llis nem volt, amelyeket az al4bbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .........cocoeiiiiiiiiinnnnn,

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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7. szamu melléklet

Budapest VIIL. Kkeriilet, Brédy Sandor u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ... MEV/ MINt @ ..ovvetininiiiiiiie e
(tarsasig neve) vezetd tisztségviselGje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mdas informaciét, valamint a P4lyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a{ fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi 4t,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A pélyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumenticié megvasérlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JogoSult: .........cocoiuviiiiniiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .........ooiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas
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8. szamu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor u. 15. szAm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil 4tlathat6 szervezetnek.
(a megfeleld széveg aldhizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezet$ tisztségviselSjeként biintetéjogi felel6sségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, .........ccooeeiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszeri(i alairas
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9. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Brody Sandor u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérdol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Brédy Sandor u. 15.szam alatti
lakéépiilet el6zetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozd
miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .........ccceviiiiiiiiinn.

............................................................

palyaz6 alairdsa/cégszerii alairas
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10. szamt. melléklet

ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészr6l

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester), mint eladé meghatalmazaséb6l és megbizasabol eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (sz€khely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék

szdma: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, kepv1seh ............... ).
mésrészrol

. (székhelye: ........ ; cégjegyzékszama: ..... ; adészama: ............. ; statisztikai szdmjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

ko6zott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.)
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete .../2017. (I11.09.)

szamy hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII keriilet, 36623
hrsz.-0, természetben a Brody Sandor u. 15. cim alatt talalhat6, kivett lak6héz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezési ingatlan értékesitésére.

2)
A palyazat nyertese a Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet
./2017. (....) szam1 hatarozata szerint vevo.

3)

Elado6 tulajdonat képezi 1/1 aranyban a Budapest, 36623 hrsz.-i, természetben a Budapest VIIL.
kertilet, Brody Sandor u. 15. cim alatt talalhaté ingatlan.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a 100%-o0s 6nkorményzati tulajdond épiiletben 24 db lakas talalhato,
amelybdl 22 db jelenleg bérl6 altal lakott, egy lakas iires, egy lakasnak pedig jogcimnélkiili hasznaléja
van. A hatalyos bérleti szerzodések szerint 20 lakasra hatarozatlan idejli, 2 lakasra hatérozott idejii
bérleti szerzodés keriilt megkotésre.

Elad6 tajékoztatja vevét, hogy az ingatlanon gépkocsi-bealldk talalhatéak, 30 db beallobol 25 db
rendelkezik érvényes bérleti szerzodéssel. A gépkocsi-bedllokra kotott bérleti jogviszony felmondasi
ideje 24 bedlléd esetében 30 nap, mig egy 1984-ben kotott bérleti szerz6dés esetében 1 év, ami kozos
megegyezéssel modosithato.

Eladé tdjékoztatja a vevot, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI tdrvény 14. § (2) bekezdése
alapjan a Magyar Allamot minden el6vasarlési j jog _]ogosultat megeldz6 el6vasarlasi jog illeti meg. Az
elévasarlasi jog gyakorldsira a Magyar Allam részére fennallé hataridé az elvasarlasi jog
gyakorlasara felhivo értesités postara addsénak napjat6l szamitott 35 nap.

Elad6 tajékoztatia Vevét, hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontirgyak onkorményzatok
tulajdonba adasardl sz6l6 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi
Onkormanyzatnak el6vésarlasi joga van.

4.)

Eladé el kivanja adni vevonek, vevé pedig meg kivanja venni elad6tél, a milemléki védettséget,
valamint az mgatlan-nyllvantartasba bejegyezett ELMU Halozati Kft.-t illetd vezetékjogokat
leszamitva per-, teher- és igénymentesen, teljes tulajdonjoggal, Gsszes tartozékaival, szavatossag terhe
mellett, vétel jogcimén az 1.) pontban irt ingatlant a jelen okiratban irt feltételekkel.
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Az adasvételi szerz6dés megkotésének hatarideje az ingatlan kiliritésének és a lakéasok, valamint
gépkocsi-beallokra vonatkozdan kotott valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kdvetden, az
utolsé bérleti szerzddés megsziintetésérol szolo eladdi értesités kézhezvételétdl szamitott 15. nap.

5)
Vevo vallalja, hogy az ingatlant oktatasi célra hasznositja.

6.)

Eladé vallalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adasvételi el6szerzodés alairasatdl szamitott 18 naptéri
hénapon beliil, azaz legkés6bb ............. napjaig végrehajtja azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az
Onkorményzatnak nem felréhatd, érdekén kiviil felmeriild ok miatt nem tarthaté az ingatlan atadasara
kijelolt hataridd, kotbér kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

7.)
Eladé vallalja, hogy amennyiben az épiilet kiiiritésének iitemezése lehetdvé teszi, az ingatlant t5bb
iitemben adja birtokba, a kiiiritésre vallalt 18 honapos hataridén beliil.

8)

A vételar ................ Ft, azaz ................. forint, mely a vevé altal a palydzati eljaras soran
ajanlott vételar. A vételarat vevd az alabbiak szerint fizet meg eladd részére:

Felek rogzitik, hogy Vevd jelen szerz0dés alairdsig megfizette Eladénak az ajanlati biztositék

Osszegét, elblegként ................. Ft,azaz ................. forint 6sszeget. Az ajanlati biztositékon feliil
a vételarbdl, ................. Forintot, azaz ................. forintot vételar eldleg jogcimén vevé jelen

elbszerzddés aldirdsdig megfizetett eladénak. Ajanlat biztositék és a vételar eldleg Osszegének
atvételét elado jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

A vételarbol fennmarado ................. Ft-ot, azaz ................. forintot vevd a végleges adasvételi
szerzodés megkotésével egyidejlileg teljesiti a kivetkezOk szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerz6dés aldirdsaig a vételarbol fennmaradé
................. Ft, azaz ...................... forint vételarhatralékot Vevd részére, melyet az adasvételi
szerzOdés alairasaval Eladé nyugtiz Vevd részére. Eladé a vételar hatralék Osszegérol a
bankszdml4jan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani Vevd
részére. Tovabba eladé a birtokatruhazas napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani
Vevo részére.

b.) fliggdben tartassal torténd (banki hitel felhasznélasa esetén) adasvételi szerz6dés megkotése esetén
az adasvétel szerzodés aldirasaig Vevé megfizeti Elado részére az ingatlan vételaranak 50 %-at,

................. Ft-ot, azaz ...................... forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege
beszamitésra keriil, a fennmarad6 vételarat, ................. Ft-ot,azaz ...................... forintot Vevo
banki hitel felhasznalasaval fizeti meg eladd részére, az Eladd .... ltal vezetett .................. szamu

bankszéml4jara abban az esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févéarosi Onkormanyzat
nem €l elovésarlasi jogaval. Vevo a fizetési kotelezettségének az eladd erre vonatkozo felhivasanak
kézhezvételét kovetd 45 munkanapon beliil kiteles eleget tenni.

9)

Elad6 — az 5.) pontban meghatarozott kivétellel — az adasvételi szerz6dés megkodtését kovetben adja
birtokba az ingatlant, &sszes ingsagaitdl kiiiritve, a kulcsok atadasival. Eddig az iddpontig az
ingatlannal kapcsolatban felmeriil6 valamennyi kéltség az eladét, ettdl az idponttdl kezdddéen pedig
vevot terheli.

10.)
Ezen okirat elkészitésével kapcsolatos Gsszes koltség vevot terheli.

E
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11.)

Az elad6 Magyarorszig torvényei szerint mitkodd helyi Snkormanyzat. Vevé képviseloje kijelenti,
hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasagi tarsasag, iigyletkdtési és ingatlanszerzési képessége
korlatozva nincs, kijelenti tovdbba, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet

Felek a jelen okiratot elolvastdk, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezot,
helybenhagydlag alairjak.

Budapest, 2017.. ...............

Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi ...

Onkorméanyzat eladé meghatalmazasabdl és képviseli: ........
megbizasabol eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdézpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem,

Budapest, 2017.. .... napjan

okiratkészit6 iigyvéd



fazekasnevl
Írógép
    


11. szadm melléklet

Osszefoglal6 a benytjtando6 ajinlat formai és tartalmi kvetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével kiteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” sz6veget.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Brody Sandor u. 15. szém
alatti lakoépiilet elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Abol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a k6zlemény rovatba a kivetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék
Az ajénlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kell 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2 Ajanlati 6sszesitd

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairési cimpéldany

5 A Pp. eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyazati dokumentacié megvasarlasardl sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrol, felszamolasrol

A e

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadéasarol, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és addk moédjara behajthaté koéztartozasrdl, Kiiroval szemben fenndlld
tartozasrél

11. NAYV igazolésa

12. Helyi adéigazolas (beszerezheté: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeaddval szemben fennallo tartozds igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

17. Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, mddositasi javaslatok
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Atlathat6 szervezet:
A 2011. évi CXCVL. tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet:
1. adlathato szervezet:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi énkorményzat, ,
a tarsulds, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az allam vagy a -
helyi dnkorményzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkézi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi 4llami vagy helyhatdsagi szerv és az
Eurdpai Gazdaséagi Térségrol sz616 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miik6dé részvénytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol és
megakadalyozéasarol sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Uni6 tagillamédban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagllaméban vagy olyan
allamban rendelkezik adoéilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatis
elkeriilésérol sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tdrsasdgi adordl és az osztalékadérdl széld torvény szerint meghatérozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetlenill vagy kozvetetten tSbb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) azacivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezet6 tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Uni6 tagillamaban, az EBurépai Gazdasagi Térségrél sz6l6
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagillaméban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatas
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyel8bizottsiga tagjai tobbségének
megvalasztisara és visszahivisara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotdtt megallapodds alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrsl a
szerz0d6 félnek cégszerlien aldirt médon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjén
kotott szerzo6dés semmis.
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Avant.Immo Mérndoki és lgazsaglgyi Szakértsi Kit. T: 06-30/908-1995 -
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

b
[
,
{

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIIi. Brody Sandor u. 15.
36623 hrsz alatti lakohazrol

Budapest, 2016. szeptember 19.

25
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértsi Kft. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett lakohaz ingatlan miiszaki forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Ovezeti besorolés: Palota negyed

Nettd beépitett szintteriilet m? 2212,00
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 344 836

A nett6 beépitett szintek miiszaki értéke, kerekitve Ft 762 780 000
A pinceszint alapteriilete m? 756,00
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 81 068

A pinceszint miiszaki forgalmi értéke, kerekitve Ft 61 290 000
Udvari és egyéb épitmények m{iszaki forgalmi értéke Ft 1 930 000
Forgalmi miszaki érték sszesitve Ft 826 000 000
Féldterilet értéke ebbél Ft 521 250 000

root i |
:&:‘:\\é‘:i’}f;h\ lﬂé“ IR R

Bartfai Laszlo
okl. 4. mémaok
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakérts

Budapest VIII. Brody Sandor u. 15. 36623 hrsz

W %
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Avant.lmmo Mérndki és Igazsagiigyi Szakéntsi Kfi. 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. megbizasi szerzédése alapjan az Avant.lmmo
Mémoki és Igazsagigyi Szakértdi Kit. elkészitette a kiviilljegyzett lakohaz ingatlan forgalmi
értekbecslését. Megbizasunk nem terjed ki a helyiségek és lakasok egyenkénti értékbecs|é- :
sére. B

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén il jogi természet(i vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat sordn az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jelleg{l, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kérlilmények, anyagok eléforduldsat nem régzitettik, ezekeért, illet-
ve a felfedezésiikhdz szikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben t6rténé értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizar6lag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznélasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan véaltozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdmyezet valtozasat és az ezekkel dsszefiggd koc-
kézatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokéban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizarolag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli j6vahagyasa nélkiil. A szakvélemény a Ptk 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan térvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanuasitvany

A szakvélemeény készitSje tanUsitja, hogy az 4ltala tett megallapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott figgetlen, és dijazdsa nem fligg a megallapitott értéktsl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatoz6 feltételek hataroljak be.

4. Az ingatian leirasa

Koérnyezet

Beépitettség Zartsoros

Utca burkolata Aszialt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan és a lakéhaz udvaraban

Kézbsseégi kbzlekedési megalld 5 percen belli elérhetd

Alapellatast szolgald bevasarlasi lehetdség 5 percen belll elérhetb

Kornmyezeti terhelés Mérsékelt

Foldtertilet

Telek terdilete 2085 m* :
Felszine Sik, épllettel bekeritett g

Budapest VUlI. Brédy Sandor u. 15. 36623 hrsz
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Avant.Immo Mérnoki és lgazsagiigyi Szakért6i K. 4

Az éplilet jellemz6i

Szintszam P+F+1ill. 2em.

Epitési év 1855 és 1860.

Alapozas Savalapozas

Fuggbleges teherhordd szerkezet Tegla

Fodémek Tegla dongaboliozatos pince, poroszsiveg
kézbensd, csapos fagerendas zaro

Tet6 kialakitasa, héjalasa Magastetd, cserép héjalas

Miszaki allapota, szemrevételezéssel Gyenge 40 %

Homlokzati repedések, stillyedés Hajszélrepedés, fellleti repedés

Pince &llapota, bejarat magassaga Vizes, bejarat 1,60-1,80 m

Padlas allapota Gyenge

Elektromos energia Kézizemi halézatra csatlakoztatva

Vizeliatas Kézlizemi haldzatra csatlakoztatva

Gézvezeték Kézizemi héldzatra csatlakoztatva

Csatoma Kdzlizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Kézlizemi szolgaltatas

A lakdsok jellemz6i

Kézos tulajdoni hanyad 100 % 6nkormanyzati tulajdon, nem tarsashaz

Alapteriilet 6sszesen netté szint |2.212 m?

Lakasok alapterlilete 6sszesen |[1.214 m? Onkorméanyzati Hazkezelé iroda Lakasigyi
Csoport alapadat szolgaltatasa alapjan

Lakasok szama 24 db, adatszolgaltatas alapjan

Alapterulet pinceszint 756 m*

Belmagassaga Lakasok az utcai épuletben 3,80 m

Tajolas Utcai és udvari

Komfortfokozat Tobbségik komfortos, néhany komfort nélkali

Tulajdonos Bp. VIL. ker. Onkormanyzat 1/1

Elektromos energia Koziizemi halézatra csatlakoztatva, mérbéra van

Vizellatas Kozlzemi halozatra csatlakoztatva, vizdra van

Fltés Gézkonvektor

Melegviz Elektromos bojler ill. gazbojler

Gazvezeték Koziizemi halézatra csatlakoztatva, mér6dra van

Csatoma Kbzlzemi halézatra csatiakoztatva

Szemetszallitas Koziizemi szolgaltatas

Felletképzések tipusa Kézepes

Fellletképzések allapota Kozepes

Ertékmédosité tényezdk

Ertékndveld tényez6k Nagy foldtertlet
Egyedi killdnleges éplilet

Ertékcsdkkentd tényezok Nem tarsashaz
Falnedvesség, repedések
Gyenge miszaki dliapot

M Budapest VIII. Brody Sandor u. 15. 36623 hrsz
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Avant.Immo Mérmnoki és Igazsagiigyi Szakéréi Kit. 5

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alideszkdz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a lakasokat is tartalmazé nettod szinttertiletnél, pincéknél a miiszaki értékbdl,
piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld, az épitmények esetében az Ujraeldallitasi értékbd|
avulassal szamitott miiszaki érték megallapitas médszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettik a
25/1997. (VIII. 1.), a médosité 32/2000 (VIIl. 29.) sz. PM, az 54/1997. (VHLL1.) FM sz. rende-
let, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 2006. &vi értékelési szabvany, a Bu-
dapest, Jézsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (IV. 20.) és a mbdositd 55/2006 (XIl. 15.) ren-
delet elbirasait. Az Onkorméanyzati Hazkezeld Iroda Lakésigyi Csoport mellékelt tablazata
alapjéan fogadtuk el a lakasok alapteriiletét. A nyilvantartas szerint az épuletekben 24 db la-
kés talalhatd, 1.214 m? nettd alapterlleten. A k6z8s teriiletek ezen feliil 998 m2t tesznek ki,
az 0sszes nettd lakohdz szintterllet (a pinceszinten kivaly 2.212 m?, a pinceszint 756 m2. A
tablazatot, mint alapadat szolgaltatast kezeltiik és valésagosnak fogadtuk el. Mellékeltiik a 6
db E lapot és 2 db | lapot. Ahol az | lapokon a telek méreténél eltérés mutatkozik, a Tulajdoni
lap adatait fogadtuk el hitelesnek. Helyszini, egyenkénti alapteriilet felmérésre és egyenkénti
forgalmi érték meghatérozasra nem szélt a megbizasunk, ezt a megrendelés és munkadi-
junk nem tartalmazza. Az épllet nem tarsashaz, tulajdoni hanyadok nincsenek. A kézés terii-
letek (kbzlekeddk, iépcsShaz, stb.) a nettd szintterilletbe beleszamitanak. A tarsashazi 6sz-
szehasonlité arak alapterilete nem fartalmazza a kézés terdletek méretét, ezeket csak mint
eszmei hanyadot vesszik figyelembe. A rediis értékelés miatt az 6sszehasonlitd tablazatban
a fajlagos értéket csdkkentettiik.

Az ingatlanck értékelése dsszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, komyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV Hletékhi-
vatali, @ nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcegek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informacioit.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékeltk szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valbészinlséggel! elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel dllapithaté meg.

Feltételei;

- Az elad6 hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerl hosszUsag( idStartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakéban az érték nem véitozik.

- A vagyontargy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostdl eltéré specidlis vevéi kalon ajanlatot nem veszink figyelembe.

Nettd szintteriiletek szamitasa alapadatok szerint

Epiifet Netté szintteriilet m? Pince m?
A 1404 523
B 322 116
C 486 117
Osszesen m* 2212 756

Budapest VIl Brody Sandor u. 15. 36623 hrsz (}é\/
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Avantimmo Mérndki és Igazsagiigyi Szakéntdi K. 6
5.2. Erték szamitasok, nett6 beépitett szintteriilet értékelése (pinceszint kivételével)
1 Ertéketendd 1 2 3 4 5
o Cim v, Br',é;y S v vmg ‘Bur‘édy vm".s ‘B'Sédy VIIL Vas u. vll(lilr.é?;?t- VL. Euskln
3 Gazdasagl tényez6k
4 |Ar (F1) 19 000 000 | 22 300 000 | 15 400 000 | 36 400 000 | 21 300 000
5 1informacio forras NAV lligték NAV HHleték NAV liteték NAV ifleték NAV lleték
6 |Ingatian alapterdlete (m”) 2212,00 43,00 51,00 35,00 86,00 49,00
7 |Fajlagos ar (Ftm?) 435413 441860 | 437255 | 440000 | 423256 | 434694
8 | Ingatian jellege Netto szintterilet | Th. 6rdklakds | Th. roklakds | Th. sroklakas | Th. éroklakés | Th. Sroklakds
9 | Az &r jellege Tranzakcié Tranzakcié Tranzakeio Tranzakcio Tranzakeld
10 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. atajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulgjdon
12 r}j:i)el;:te)kciés tényezd (miszaki érték 0,80 0,80 0,80 0.80 0,80
13 | Eladés/ajaniat iddpontja 20186. 2016. 2016. 2016. 2016. 2016.
14 | Korrekcids tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 15200 000 | 17 840 000 | 12320 000 | 28 120 000 | 17 040 000
16 | Korrigdlt egységar (Fym?) 348 330 353488 | 349804 | 352000 | 338605 | 347755
17 Helyszinf tényez8k
18 | Elhelyezkedés a kerlileten belill ua. ua. ua. ua. ua.
19 | Korrekcibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az éplilet kora, mszaki éllapota ua. jobb jobb ua. jobb
21 | Korrekciés tényez6 1,00 0,98 0,99 1,00 098
22 | Epiieten belili fekvés (utcai, udvari, em.) ua. ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekceids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigélt egységar ( Ft/mz) 344 836 353 488 342808 348 480 338 605 340800
25 Eladhatosagi tényezék
26 | Komfortfokozat, kzmiivek ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatosdg, alaprajzi kapesolatok ua. ua. ua. ua. ua,
29 | Korrekcids tényezt 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Mlszaki allapot ua. ua. va. ua. ua.
31 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
32 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 344 836 353488 | 342808 | 348480 | 338605 | 340800
33 | Szamitott forgalmi érték Ft 762777 615
34 | Kerekitett forgalmi érték Ft 762 780 000

A felépitmeények érteke tartalmazza a tulajdoni hanyad alapjan szamitott nagysagu foldterilet
értéket is. Az FHB jelentése szerint az élénkilé kereslet miatt a hasznalt lakasok piacén re-

alérték ndvekedés valdszin

e

Usitheto.
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Avant.immo Mérnoki és igazsagiigyi Szakénéi Kfi.

Pinceszint értékelés

1 Ertékelends 1 2 3 4 5
VIil. Brody S. ) . 5 .

2 Cim w 112 lp(::w& Vlllls,'lzr‘ody Vit é\f!ana V::i'x:é?é?t V::ilféls;?t VIIC!;. ylfr:dy

3 Gazdasagi tényezék

4 |Ar(FY) 6200000 | 4100000 | +1 300000 | 3000000 | 5100000

5 | iInformacié forras NAY fiietek NAV fileték NAV flietek NAV llleték NAV figté

6 |ingatian alapteriilete (mz) 756,00 55,00 39,00 105,00 35,00 52,00

7 |Fajlagos ar (F’(Imz) 101 833 112727 105128 107 619 85714 98 077

8 | Ingattan jelleye Nem ;?:;c'héﬂ Pince Pince Piace Pince Pince

2 | Az ér jellege Trarizakeld Tranzakcid Tranzakeio Tranzaketd Tranzakels

10 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

11 | Tulajdonjogi viszony Onkonn. wigjcon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon | Tulgjdon | Tulajdon

12 r};(i);gkcxos tényezd {miiszaki érték 0,80 0,80 0,80 0.80 0,80

13 | Eladas/ajaniat idépontja 2016. 2016. 2016. 2016. 2016. 20186.

14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

15 | Korrigalt ar (Ft) 4960000 | 3280000 | 9040000 | 2400000 | 4080000

16 | Korrigélt egységar (Ft/mz) 81483 80 182 84103 86 095 68 571 78 462

17 Helyszini tényezbk

18 | Elhelyezkedés a kerlileten beliil ua. ua, ua. ua. ua.

19 | Korrekcids tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

20 | Az éplilet kora, milszaki dllapota ua. ua. jobb rosszabb ua.

21 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 0,96 1,02 1,00

22 | Epiileten belili fekvés (utcai, udvari, em.}) ua. va. ua. ua. ua.

23 | Korrekeiés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

24 | Korrigéit egységar (Ft/mz) 81 068 90 182 84103 82 651 69 943 78 462

25 Eladhatosagi tényersk

26 | Komfortfokozat, kozmivek ua. ua. ua. ua. ua.

27 | Korrekeids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

28 | Hasznathatosag, alaprajzi kapesolatok ua. ua. ua. ua. ua.

29 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00

30 | Miiszaki allapot ua. ua. ua. ua. ua.

31 | Korrekcibs tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

32 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 81068 90182 84103 82651 69943 78 462

33 | Sz&mitott forgalmi érték Ft 61 287 439

34 | Kerekitett forgalmi érték Ft 61 290 000

Budapest Vill. Brody Sandor u. 15. 36623 hrsz
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Avant.immo Mérndki és Igazsagligyi Szakénbi KA.

épitmények értékelése (9 db garazs, 2 db nyitott szin, 13 db tarold)

Nyitott szin (4)

Fizikai allapot % 40
Funkciondlis allapot % 40
Kérnyezeti allapot % 40
Ujraeldallitasi ktg. Ft/m? 25 000
Epitmény alapteriilete m? 13,75
Epitmény szamitott értéke nettd Ft 22 000
Afa 27% 5940
Epitmény értéke brutto Ft 27 940
Garazs (6)
Fizikal allapot % 40
Funkcionalis allapot % 40
Kérnyezeti dllapot % 40
Ujraelbaliitasi ktg. Ft/m? 85 000
Epitmény alaptertlete m? 13,75
Epitmény szamitott értéke nettd Ft 74 800
Afa 27% 20 196
Epitmény értéke bruttd Ft 94 996
Garazs (7-9)
Fizikai allapot % 50
Funkcionatis allapot % 40
Kornyezeti allapot % 40
Ujraelééllitasi ktg. Ft/m? 90 000
Epitmény alapteriilete m? 78,00
Epitmény szamitott értéke nettd Ft 561 600
Afa 27% 151 632
713 232

Epitmény értéke bruttd Ft

Budapest V1. Brody Sandor u. 15. 36623 hrsz
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Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakéntéi Kft. 9

Garazs (10)

i Fizikai allapot % 40
Funkciondlis ailapot % 40
Kérnyezeti allapot % 40
Ujraeldallitasi ktg. Ft/m? 50 000
Epitmény alapteriilete m? 18,00
Epitmény szamitott értéke nettd Ft 57 600
Afa 27% 15 552
Epitmény értéke bruttd Ft 73 152

Garazs (11-14)

Fizikai &llapot % 40
Funkcionalis allapot % 40
Kérnyezeti llapot % 40
Ujrael6allitasi ktg. Ft/m? 50 000
Epitmény alapteriilete m? 72,00
Epitmény szémitott értéke nettd Ft 230 400
Ata27% 62 208
Epitmény értéke brutté Ft 292 608

Nyitott szin (15-19)

Fizikai allapot % 50
Funkcionalis allapot % 40
Kormyezeti dllapot % 40
Ujraeldailitasi ktg. Ft/m? 35000
Epitmény alapteriilete m? 63,00
Epitmény szamitott értéke netté Ft 176 400
Afa 27% 47 628
Epitmény értéke bruttd Ft 224 028

Tarciék 13 db

Fizikai allapot % 40
Funkcionalis ailapot % 40
Kérnyezeti allapot % 40
Ujraelallitasi ktg. Ft/m? 80 000
Epitmény alapterilete m? 78,00
Epitmény szamitott értéke netté Ft 399 360
Afa 27% 107 827
Epitmény értéke bruttd Ft 507 187

Budapest VIll. Brédy Sandor u. 15. 36623 hrsz %/
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Avant.immo Mérndcki és lgazsagiigyi Szakeértsi Kft.

10

Epitmények forgalmi értékének dsszesitése
Nyitott szin (4) ' 27 940
Garazs (6) 94 996
Garazs (7-9) 713 232
Garazs (10) 73152
Garazs (11-14) 292 608
Nyitott szin (15-19) 224 028
Taroldk 13 db 507 187
Epitmények forgalmi értéke 6sszesen Ft 1933 143
Epitmények forgalmi értéke kerekitve Ft 1 930 000
5.3. FFéldteriilet értékelés
Teljes féldteriilet m? 2085
Beépitetlen teriilet fajlagos érték Ft/m? 250 000
Terdlet érték (szamitott) Ft 521 250 000
Terulet érték kerekitve Ft 521 250 000

Az épilet miszaki allapota

Befoglals épiilet szerkezeti és Miszaki allapot (nivatkozas: szakvslemeny | Varhato feldji-
szakipari elemek megnevezése vagy szemrevételezés) . tas ideje
1 | Szerkezeti elemek {alapok, fifalak) Szemrevételozés | Gyenge, szigetelés hibds 40 % 2-5 éven belill |
2 | Kbzds terblet, pince Szemrevéfelezés | Gyenge 40 % 2-5 éven bellll
3 | Kbzos teriilet, padlas Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven belll
4 | KozOs terilet, lépcséhaz Szemvevételezés | Kozepes 45 % 5 éven tdl
5 | Kozos teriilet, fligg6folyosdk Szemrevételezés | Gyenge, 40 % 2-5 éven bellil
6 | Utcai homiokzat Szemrevételezés Gyenge, repedések 40 % 2-8 éven belil
7 | Udvari homlokzat, belst udvar Szemvevételezés | Gyenge vakolathidnyos 40 % 2-5 éven belil
8 | Fedélszék Szemrevételezés Gyenge, 40 % 2-5 éven beliil
g | Tetbfedés Szemrevételezés Koézepes 50 % 5 éven ti
10 | Kémeények Szemrevételezés Kozepes 45 % 5 éven tal
11 | Csapadékviz elvezet ereszek Szemrevételezés | Kozepes 45 % 5 éven tal
12 | Gazbekits vezeték Szemrevételezés Megfeleld 50 % 5 éven i
13 | Szennyvizvezeték (k6z6s) Szemrevételezés | Kbzepes 45 % 5 éven tii
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Avant.immo Mérndki és Igazsagigyi Szakeértdi Kit. 11

Miszaki leiras, diagnosztika

A Kéménysepré-hdznak nevezett, késé klasszicista stilusd lakéhaz Hild Karoly tervei alap-
jan, 1851-55 kozott épiilt. Az eredetileg U alakd éplletet 1860-ban a telek bal oldalan udvari
szamnyal toldottdk meg, A,B, C éplilet a megnevezésik. Az utcai szamy pince + foldszint +
emeletes, nyeregtetss, cserép héjalasu. A késébb épilt udvari szarny elsd harmada féldszint
+ emeletes, hatsé része pince + foldszint + 2 emeletes, féinyereg tetds. A telek keskeny,
hosszi, nagy oldalaranyd. Az utcai épliletben kétkary, voros marvany lépcsé vezet az eme-
letre, amit kovacsolt vas korlat szegélyez. A lakéhazban lift nincs. A homiokzaton az épittetd
kéménysepré mester, Devecis Mihaly mesterségét hirdeté szobor all. Az utcafronti épllet
lakasainak belmagassaga 3,80 m, az udvariaké 3,0 m kéruli. Az utcai épulet alatt tégla bolt-
ives pince taldlhaté. Az utcai pince bejarat a jobb oldalon c¢sak 1,60 m, a bal oldalon és az
udvarban 1,80 m. A boltives pincék legnagyobb belmagassaga 2,80, 2,70, és 2,15 m. A pin-
cék falai vizesek, a pincék piszkosak, miikads kézmiivek nincsenek. A bal oldali utcai pincé-
ben jardlap burkolat taldlhaté, a t5bbi pincerész betonozott, tégla padozaty, ill. féldes.

A lakdhaz zartsoros, L alaku beépitéssel, tégla savalapozassal, szigeteletlen, égetett agyag-
tégla felmend falazattal, tégla dongaboltozat( pince, poroszsiiveg kdzbensd, és fagerendas
zarod fédémszerkezettel készilt. Nem alakitottak tarsashazza, 1/1 onkormanyzati tulajdon. Az
utcai és az udvari homlokzat kopott, vakolathianyos. A kapualj tégla padozatu. Az ereszcsa-
torna javitott, j6 allapott, az ereszdeszkazat korhadt. A kémeények egy része bélelt, a tetd
badogozas javitott, helyenként qj allapotd. Az épilet nyilaszardi altaldban régiek, néhany
lakasban hészigetelt ablakok vannak. Az épllet tetSszerkezete fagerendas, allészékes. A
gerenddk helyenként korhadtak, a csomépontok megfelelbek. Faanyagvédelmi auditlas
javasolt. A cserép héjalas j6, beazas nem latszik, tetd hészigetelés nincs. A csatorna és a
gaz alapvezetékek a pincében latsz6 helyeken jo, felgjitott llapotiak. A takart vezetékek
felOjitasarol nincs informacionk, allapotuk vélhetéen az épiilet koranak megfelelf.

A udvaron a bal oldali épiilet vonalaig két keréknyomnak megfeleld beton jarolap burkolat
van. A telek jobb és bal oldalan kb. 30 gépkocsi szamara van parkoléhely, részben tégla,
részben farostlemez épitésii gardzsokban, részben nyitott szin alatt, ill. szabad téren.

A lakéhaz altalanos allapota gyenge-kozepes, az udvar elhanyagolt. Tovabbi folyamatos
allagmegérzés, karbantartas szikséges.

Az ingatlan korlatozottan forgalomképes, térvény alapjan.

Megbizasunk a lakasok egyenkénti értékelésére nem terjedt ki, a netté szintteriletet, ami
magaba foglalja a lakdsokat és a koz6s hasznalatd terlileteket, a pince kivételével, valamint
a pinceszintet az E lapon szerepld alapteriilet szerint értékeltik. A lakasokat tartalmazo nettd
szintterulet esetében az 6sszehasonlitd arak atlagos allapotd, komfortos lakasokra vonat-
koznak. A lakésok pontos forgalmi értéke csak egyenkénti szemiével allapithaté meg, egyedi
eltérések adodhatnak, fekvés, elhelyezkedés, komfort fokozat, miiszaki allapot alapjan.
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