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Tisztelt Bizottság!

Az tnkormányzat tulajdonát képező Budapest VIII., 36L16totV5 he|yrajzí számon
nyilvántartott, teľmészetben a Budapest vlil.' keľůilet, Pľáteľ u. 69. szám a|att ta|áihatő,
52m" alaptertiletű, utcai bejfuatí, foldszinti nem lakás célú helyiség bérlője Molnáľ Lász\őné
egyéni vá]|alkoző (székhely: Budapest, 1083. Práter u. 69.) az 1999. november 8-án kötött és
többször módosított,2016. december 31. napjáig szóló bérleti szerzodés alapján. A bérlő a
helyiséget v ir ágiz|et céIj źtr a használj a.

A helyiség az ingatlan nyilvántaľtásban üzletként szeľepel.

Molnár Lász|óĺé egyéni vál|alkoző kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a jelenlegi bérleti
díjának csĺjkkentése céIjábőI. Kérelmében előadja, hogy a jelenlegi gazđasági helyzetben,
továhbá a Corvin sétany áttadása és az ottani üzletek megnyitása, üzletében vásárló és

forgalom csökkenéssel jźrt, ezért avirágiz|etben nem tudja kitermelni a jelenlegi bérleti díjat.
A helyiség félkomfortos, nincs fútés, télen nagyon hideg. Minden évben festeni kell, mert
vizes, salétľomos a fal. A helyiséget 14 évebérlí, ezen idő alatt bérleti díj hátraléka nem volt.

Nyilvántaľtásunk szerint a béľlőnek 2013. jaruár 3I. napjáig bérleti és egyéb díjhá,'tra|éka
nincs.

Bérletĺ díj előírás z 41'.313,. Ft/hó + Áfa + külłinszotgáltatásĺ díj
Kłizös kiiltség: 8.268,. Ft/hó

A Budapest VIII. kertilet, Pľáter u. 69. szám al,atti (36II6lOlN5 hľsz-ú), 5f fił alapterületú
nem lakás célú helyiség krgatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott becsült foľgalmi értéke:

5.22L.000,- Ft. Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ó helyiségek
bérbeadásának feltételeiről szóló I7/2oO5. (IV. 2o.) számú Budapest Józsefváľos onkormányzati
rendeletet, illetve a 2f4/2OI2. (VII. 05.) számri Józsefvárosi onkormányzat Képviselő-testületi

határozatalapján a helyiség 8 %o-ka| szátmítottbérleti díja 34.807.- Ft/hó + Afa

A bérbeadói jogok gyakorlását az onkorm ányzat tulajdonáb an á||ő nem lakás cé|jára szo|gá|ő

helyiségek bérbeadásának feltételeirő| szó|ő 17/2005. (IV. 20.) szá,,mú, Budapest Józsefváľos
onkormányzatí renđe|et f. $ (1) bekezdése alapján a Kt. - a rendeletben meghatározott
feladat- és hatáskor megosztás szerint önkoľmányzati béľbeadói dĺjntésre a
Yárosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságát jogosítja fel. A f24l20l2. (VII. 05.) számú
Képviselő-testületi hatáltozat VI. fejezet 20. pontja értelmében a bérleti díj méľtékérőI, a
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bérleti díjat érintő kérdésben az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló
szervezete dönt.

A Kt' hatźlrozat 14. pontja értelmében a béľbeadással megbízott vagyonkezelő szervezet
javaslatára az Onkoľmányzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakort.ó bizottsága döntése
alapján a béľbeadói hozzájárulásľa vagy a szerződés módosítására irányuló bérlői kérelem
esetén a7-I3. pontban foglalt szabályoktól el lehet térni és az egyébként igényelendő bérleti
díjnál alacsonyabb összegrĺ bérleti díjról is meg lehet állapodni _ vagy a bérleti díj emelésétől
el lehet tekinteni - a c) és d) pont éľtelmében az alíbbi körülményck mórlcgclósc alapján: a
béľleti jogviszony időtartamát. ideértve azt is, ha a bérlő jogutódláss aI szerzett béľleti jogot,
valamint figyelembe véve a bér|ő fizetési fegyelmét.

A 7. pontja aIapján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt' más
határozata szerint aktua|izá'|t beköltĺjzhető foľgalmi éĺtéke szo|gá|. A Képviselő-testületi
hatfuozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatźrozása, az iz|et tevékenységhez tartoző
szorző 8 7o.

A Képviselő-testületi hatőłrozat 9. pontja értelmében a bérleti díj az, az osszeg, amire bérleti
szeľzóďés köthető. A 14. pont alapjan a szerzođés módosítására iranyuló bérlői kérelem esetén
a 1-I3. pontban foglaltaktól el lehet térni és az egyébként igényelendő bérleti díjnál
alacsonyabb összegti bérleti díjról is meg lehet állapodni a bérleti jogviszony időtartamának
és a bérlő fizetési fegyelmének mérlegelése alapján.

A ľendelet 22. g (2) d.) pontja alapjan a bérlő a mźtr befizetett óvadékot köteles feltölteni a
béľleti szerzĺĺdés módosítás időpontjában érvényes bérleti díj méľtékére. A rendeLet ff . š Q)
c) pontja a|apján a bérleti szerződéskozjegyzői okiratba foglalására kötelezett.

Szakmai iavaslat:

Javasoliu,k a bérelt helyiség béľleti díj előíľásának a szźtmított bérleti díjon, azaz 34.8o7,-
Ft/hó + Áfa + külĺin szoIgáltatási díjon történő megá\|apítását, mivel az onkormźnyzat
érdekét szolgálja, hogy megtaÍtsa a ľendszeresen és pontosan fizető béľlőket. Amennyiben a

díjcsökkentést nem adja meg a Tisztelt Bizottság, abban az esetben a bérlo visszaadja a

helyiséget, akkor az onkoľmáĺyzat elesik a bevételtől, viszont a tulajdonábarl á|Ió helyiség
utáni közös költségfizetési kötelezettsége továbbra is fernáll.

Fentiek alapján javasoljuk a bérleti szerződés módosítását abér|eti díj tekintetében, mivel a

bér|o 14 éve folyamatosan üzemelteti az uzletet, és a nehéz gazđasáłgi heIyzet ellenéľe bérleti
díj elmaradása nem volt.

A bérleti díj csokkentése pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj feltilvizsgźlatáva| és a

béľleti szetződés módosításával kapcsolatos dontését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). száműVárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatátozat:

A Viárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:
I.) hoz,zó.iórul a Molnár Lász|őné egyénívá]|a|koző áIta|bére|tBudapest VIII., 3611610lN5

he|yrajzi számon nyilvantartott, teľmészetben a Budapest VIII., Pľáteľ u. ó9. szám alatti
52m2 alapterületrĺ, <lnkoľmźnyzati tulajdonú, utcai bejáratú, foldszinti nem lakás célrí

helvisés vonatkozás átban abérleti szerzőđés módosításához, és a bérleti díj 34.807,. Ft/hó
* kuňé.l"tĺ +kozizemi- és külön szolgáItatási díjak összegen torténő megá||apítálsźłloz.



2.) abér|etí szerződés megkcitésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljáľa szolgálő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló I7/2OO5. (IV. 20.)
számú, Budapest Józsefvárosi onkormányzati reĺde\et 2f. $ (2) c) pontja alapjan
kozjegyzői előtt egyoldalú kötelezettségváiIaló nyilatkozat megtételét, va|amiĺt 22. g (2)
d.) pont alapján az ővađékfeltöltését vá||a|ja akére|mezó.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatőja
Hatáľidő: 2oL3. március 4.
A döntés v égrehajtáls ált v égző szew ezetí egys é g : Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a kozzétételmódjrára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2013. február 13.
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