Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvéros Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga

Eléterjeszto: Kisfalu Kft ; 4
AR W { ..sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsag 2013. februdr 25-i iilésére

Targy: Molnar Laszléné egyéni vallalkozé bérleti dij feliilvizsgalati és szerzédés
moédositasi kérelme a Budapest VIIL Kkeriilet, Prater u. 69. szam alatt bérelt
helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgaté
Készitette:  Oszmann Lasz16né referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonit képez6 Budapest VIIL, 36116/0/A/5 helyrajzi szdmon
nyllvantartott természetben a Budapest VIIIL., Kkeriilet, Prater u. 69. szdm alatt taldlhato,
52 m* alaptertiletti, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céld helyiség bérléje Molndr Lasz16né
egyéni véllalkoz6 (székhely: Budapest, 1083. Prater u. 69.) az 1999. november 8-an kotott és
tobbszor modositott, 2016. december 31. napjdig sz6l6 bérleti szerz6dés alapjan. A bérld a
helyiséget viragiizlet céljara haszndlja.

A helyiség az ingatlan nyilvantartdsban tizletként szerepel.

Molnér Laszléné egyéni villalkozé kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez a jelenlegi bérleti
dijanak csokkentése céljabdl. Kérelmében eldadja, hogy a jelenlegi gazdasigi helyzetben,
tovdbba a Corvin sétany 4taddsa és az ottani iizletek megnyitdsa, {izletében vasarlo és
forgalom csokkenéssel jért, ezért a virdgiizletben nem tudja kitermelni a jelenlegi bérleti dfjat.
A helyiség félkomfortos, nincs flités, télen nagyon hideg. Minden évben festeni kell, mert
vizes, salétromos a fal. A helyiséget 14 éve bérli, ezen id6 alatt bérleti dij hatraléka nem volt.

Nyilvéantartdsunk szerint a bérlének 2013. janudr 31. napjéig bérleti és egyéb dij hétraléka
nincs.

Bérleti dij el6iras: 41.313,- Ft/h6 + Afa + kiilonszolgaltatasi dij
- Kozos koltség: 8.268,- Ft/ho

A Budapest VIIL keriilet, Prater u. 69. szdm alatti (36116/0/A/5 hrsz-1), 52 m’ alapteriiletli
nem lakas céli helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke:
5.221.000,- Ft. Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeir6l sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szdmu Budapest J6zsefvaros Onkorményzati
rendeletet, illetve a 224/2012. (VIL 05.) szdmi Jézsefvérosi Onkormanyzat Képviselo-testiileti
hatdrozat alapjan a helyiség 8 %-kal szdmitott bérleti dija 34.807,- Ft/hé + Afa

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljéra szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmid Budapest Jozsefvaros
Onkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskor megosztds szerint — Onkormdnyzati bérbeadéi dontésre a
Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgit jogositja fel. A 224/2012. (VIL. 05.) szamud
Képvisel-testiileti hatdrozat V1. fejezet 20. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, a




bérleti dfjat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlo
szervezete dont.

A Kt. hatdrozat 14. pontja értelmében a bérbeaddssal megbizott vagyonkezelé szervezet
javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadsi jogokat gyakorl6é bizottsdga dontése
alapjan a bérbeaddi hozzdjaruldsra vagy a szerz8dés médositdsara irdnyuld bérlsi kérelem
esetén a 7-13. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni és az egyébként igényelendd bérleti
dijnél alacsonyabb 6sszegii bérleti dijrél is meg lehet 4llapodni ~ vagy a bérleti dij emelésétdl
el lehet tekinteni — a c) és d) pont értelmében az aldbbi kériilményck mérlegelése alapjan: a
bérleti jogviszony id6tartamat, ideértve azt is, ha a bérlé jogutédlassal szerzett bérleti jogot,
valamint figyelembe véve a bérl§ fizetési fegyelmét.

A 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds
hatdrozata szerint aktualizélt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgdl. A Képviseld-testiileti
hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dfj meghatdrozasa, az iizlet tevékenységhez tartozé
szorz6 8 %.

A Képvisel6-testiileti hatdrozat 9. pontja értelmében a bérleti dij az, az dsszeg, amire bérleti
szerz8dés kothetd. A 14. pont alapjan a szerz6dés médositdsara irdnyuld bérldi kérelem esetén
a 7-13. pontban foglaltaktol el lehet térni és az egyébként igényelendé bérleti dijndl
alacsonyabb 8sszegli bérleti dijrél is meg lehet dllapodni a bérleti jogviszony id6tartaménak
€s a bérld fizetési fegyelmének mérlegelése alapjan.

A rendelet 22. § (2) d.) pontja alapjan a bérld a mar befizetett 6vadékot koteles feltdlteni a
bérleti szerz6dés modositas iddpontjaban érvényes bérleti dij mértékére. A rendelet 22. § (2)
¢) pontja alapjan a bérleti szerz6dés kozjegyz6i okiratba foglaldsara kotelezett.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a bérelt helyiség bérleti dij el6irdsdnak a szamitott bérleti dijon, azaz 34.807,-
Ft/hé + Afa + kiilon szolgiltatdsi dijon torténé megallapitdsat, mivel az Onkorményzat
érdekét szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizetd bérléket. Amennyiben a
dijcsokkentést nem adja meg a Tisztelt Bizottsdg, abban az esetben a bérl6 visszaadja a
helyiséget, akkor az Onkorményzat elesik a bevételt6l, viszont a tulajdonaban 4ll6 helyiség
utani kozos koltségfizetési kotelezettsége tovabbra is fennall.

Fentick alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés maédositdsat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérls 14 éve folyamatosan iizemelteti az lizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti
dij elmaradédsa nem volt.

A bérleti dij csokkentése pénziigyi fedezetet nem igényel.

~ Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dfj feliilvizsgalatdval és a
bérleti szerz6dés médositasdval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

.................. év. (...hé....nap). szdmi Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dgy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Molnar Laszléné egyéni vallalkoz6 4ltal bérelt Budapest VIIL., 36116/0/A/5
" helyrajz1 szdmon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL, Prater u. 69. szam alatti
52 m? alapteriiletli, dnkormdnyzati tulajdond, utcai bejaratd, foldszmu nem lakds célu
helylseg vonatkozdsaban a bérleti szerz6dés médositasahoz, és a bérleti dij 34.807,- Ft/ho
+ Afa bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgiltatasi dijak 6sszegen torténd megéllapitaséhoz.
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2.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgdl6 helyiségek bérbeadédsanak feltételeirl sz6l6 17/2005. (IV. 20.)
szdmd Budapest J6zsefvérosi Onkorményzati rendelet 22. § (2) ¢) pontja alapjén
kozjegyz0i elott egyoldald kotelezettségvallald nyilatkozat megtételét, valamint 22. § (2)
d.) pont alapjan az Gvadék feltoltését vallalja a kérelmezd.

Felelos: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgat6ja

Hatarido: 2013. marcius 4.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. februar 13.
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