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Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara
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Targy: Javaslat a Magyar Allami Operahdzzal kapcsolatos déntések meghozatalara
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sziikséges. .

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOzp RT.,
HUMANSZOLGALTATASI UGYOSZTALY SO -

KESZITETTE: DR. HORVATH ORSOLYA IRODAVEZETO, ROKUSFALVY-BODOR GERGELY
UGYINTEZO
.

. .. , . . KO
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 2.4 éyl/ﬁ

v

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO

JOGI KONTROLL: Q/\ /
BETERJESZTESRE ALKALMAS:

Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsig véleményezi X
Emberi Eréforras Bizottsig véleményezi a

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képvisel6-testiiletnek az
elbterjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1.

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
1. A Budapest Févaros VIII. Kkerilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Fiumei @t 7. szam alatti,
34594/0/A/1 helyrajzi szamu, 566 m> alapteruletu pinceszinti, alagsori és foldszinti, tovabba
a 34594/0/B/1 helyrajzi szdami 91 m? alapteriiletii foldszinti és 1. emeleti nem lakas céljara
szolgalé helyiségesoport (a tovabbiakban: Ingatlanok). Az Ingatlanok 2016. éprilis 29-én
kertiltek birtokbavételre, az ingatlan-nyilvantartasban ,,egyéb” és ,.étterem” besorolassal
szerepelnek. A birtokbavételi jegyz6kdnyv tantsaga szerint az Ingatlanok kézepes éllapotaak,
felyjitdst igényelnek, (3) miszaki besoroldsuak, rendeltetésszeri hasznélatra csak egyiitt
alkalmasak, tekintettel arra, hogy a kozmi kialakitdsuk kozés. A fenti Ingatlanok
bérbevételére a birtokbavételiik 6ta nem volt érdeklédés.

A Budapest VIII. keriilet, Fiumei ut 7. szdm alatti, 34594/0/A/1 helyrajzi szamu, vizéras
helyiségre az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 101.660,-Ft/h6, a
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34594/0/B/1 helyrajzi szamu, vizéras helyiségre pedig 25.116,-Ft/hé. Az Onkorméinyzat
kozos koltség fizetési kitelezettsége tsszesen 126.776,- Ft.

2. Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Ul6i it 16/B. szim alatti,
36763/0/A/48 helyrajzi szamii, 118 m? alapteriiletii, foldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiség, mely az ingatlan-nyilvantartasban ,.egyéb” besorolassal szerepel. Az ingatlan
klzarolag a Budapest VIIL keriilet, Ull6i 1it 18. szAm alatti, 36764/0/A/1 helyrajzi szamy,
756 m? alapteriiletii helyiségbdl kozelitheté meg, mely utcai bejarat, foldszinti és pinceszinti
résszel rendelkemk Kizarélag ebbdl a helyiségbdl koézelithetd meg a 36764/0/A/3 helyrajzi
szdmu 28 m’ alapteriiletli, foldszinti nem lakas céljara szolgdlé helyiség. A helyiségek az
ingatlan-nyilvantartasban ,,iizlet” besoroldssal szerepelnek.

A helyiségek birtokbavételére 2014. januar 15-én keriilt sor. A birtokbavételi jegyz6kényv
tanGsaga szerint a helyiségek j6 allapotiak, (4) miiszaki besorolastak, rendeltetésszerii
hasznélatra csak egyiitt alkalmasak, tekintettel arra, hogy miiszakilag egyesitésre keriiltek
korabban és a k6zmii kialakitas is kozos. A k6z6s kozmiivek, valamint a helyiségek miiszaki
egyesitése miatt kizarélag az egyiittes bérbeadas lehetséges.

A Budapest VIIL keriilet, Ulléi Gt 16/B. szam alatti, 36763/0/A/48 helyrajzi szam, vizéra
nélkiili helyiségre az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 58.820,-Ft/hé, az
Ulléi at 18. szam alatti, 36764/0/A/1 helyrajzi szAmu vizéras helyiségre a 40.824,-Ft/h6
célbefizetéssel egyiitt 161.028,-Ft/hd, a 36764/0/A/3 helyrajzi szamu, vizéra nélkiili
helyiségre pedig az 1.512,-Ft/hé célbefizetéssel egyiitt 7.924,-Ft/hé. Az Onkorminyzat
kozos koltség fizetési kotelezettsége Osszesen 227.772,- Ft/hé.

A Képvisel6- testiilet 2016. évben két alkalommal hatdrozatot hozott a Budapest VIIL. keriilet,
Ullsi ut 16/B. és az Ulléi Gt 18. szam alatti helyiségek bérbeaddsara torténé nyilvanos
palyazat kiirdsérol. A palyazat mindkét alkalommal érvényesen, de — palyazatot benyujtd
hidnyaban — eredményteleniil zarult. Ezt kévet6en a Képviselo-testiilet 234/2016. (XII. 01.)
szamu hatdrozataban dontdtt a helyiségek nyilvanos palyazaton torténd értékesitésérdl. Az
értékesitésre kiirt palyazatra sem érkezett ajanlat, igy az is eredményteleniil zarult.

A Magyar Allami Operahéz (roviditett neve: MAO, székhely: 1061 Budapest, Andrassy tt
22.; Alapit6 okirat szama: 13063/2016.) az Onkorményzaton keresztiil megkereséssel élt a
Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK Zrt.) felé, az Operahaz
korszertisitése, feltjitdsa idejére kikoltoztetésre keriild n6i és férfi varroda és jelmeztar
elhelyezésére alkalmas keriileti, 5nkormanyzati ingatlanokkal kapcsolatban. A JGK Zxt. éltal
felajanlott helyiségek koziil valasztottak ki a Budapest VIII. keriilet, Fiumei ut 7. és az Ull6i
ut 16/B., valamint az Ul16i it 18. sz4m alatt elhelyezked6 iires dnkorméanyzati tulajdont nem
lakas céljara szolgalo helyiségeket.

A Fiumei at 7. szdm alatti 6nkormanyzati tulajdoni helyiségekbe noéi- és férfi varrodat
szeretnének elhelyezni, mivel az kézel van az Erkel Szinhdzhoz és a Kenyérmezé utcai
varrodajukhoz, amely jelentdsen segitené a hatékony munkavégzést, valamint a ruhaprébara
érkezd miivészek szamara is kényelmes megoldast jelentene.

Az Ulléi ut 16/B. és 18. szdm alatti Snkorményzati tulajdona helyiségek alkalmasak
raktarozas céljara, a jelmeztaruk nagy részét itt szeretnék elhelyezni, mivel a jelmezéallomany
jelentds értéket képvisel, igy ezek raktarozasdhoz biztonsigos, szellbztethetd, temperalt
helyiséget kell biztositani, amelyet a kivalasztott ingatlan kiépitettsége biztositani tud.

Az AvantImmo Kft. altal 2017. marcius 24-én készitett és Godor Laszlo fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakért§ altal 2017. maércius 28-4n j6vahagyott értékbecslés szerint a
Budapest VIIL keriilet, Fiumei wut 7. szdm alatti, 34594/0/A/1 helyrajzi szima
(122.370.000,-Ft) és 34594/0/B/1 helyrajzi szamu (18.420.000,-Ft) Ingatlan forgalmi
értéke osszesen: 140.790.000,- Ft.




Az AvantImmo Kift. altal 2017. maércius 23-dn készitett Godor Laszloé fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakért6 altal 2017. madrcius 28-4n jovdhagyott értékbecslés szerint a
Budapest VIII. keriilet, Ull6i it 16/B. szam alatti 36763/0/A/48. helyrajzi szami, és az
UNlGi Gt 18. szam alatti 36764/0/A/1 helyrajzi szamu és 36764/0/A/3 helyrajzi szami
Ingatlanok forgalmi értéke: 198.970.000 ,- Ft.

A MAO az allamhéztartasré] sz6l6 2011.évi CXCV. torvény értelmében koltségvetési szerv,
amely részére - a hivatkozott jogszabdly, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVI. torvény alapjan - Onkorményzati helyiség ingyenes haszndlatba adhat6
versenyeztetési eljaras melld6zésével.

A fentebb leirtakra figyelemmel a MAO felujitasanak idejére az Onkorményzat a kozfeladat
ellatdsdhoz sziikséges infrastruktira (varroda, jelmeztir elhelyezése) biztositasa céljabol
ingyenesen adhatja hasznélatba a tulajdonaban all6 helyiségeket. A fenti, nem lakds céljaro
szolgald helyiségek 4tmeneti id6re a MAO részére torténd hasznalatba adasaval az
Onkorményzat olyan helyiségeket tudna a kézfeladat ellatasa céljabol hasznositani, melyekre
hosszabb id6 6ta nincs mér érdekl6dés, igy azok feltehetden tovabbra is iiresen allndnak.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a fenti ingatlanok MAO részére t6rténd, 2017. janius 1.
napjatol az Operahaz feltjitasanak befejezéséig tarté ingyenes hasznalatba addsihoz.

3. A Magyar Allami Operahaz Erkel Szinhaza felajanlést tett a VIIL keriileti lakosok részére
az alabbiak szerint:

2017. junius 30-ig az elére megadott 4 el6adasra sz616 barmely kategoriaju bérletet a keriileti
lakossag 1.600,- Ft-os dron (eredeti ar kategéridnként: 21.840,- Ft; 17.600,- Ft; 9.120,- Ft;
4.560,- Ft), a 3 megadott eldadasra sz0l6 barmely kategdriajii bérletet pedig 1.200,- Ft-os dron
(eredeti ar kategdridnként: 16.080,- Ft; 12.960,- Ft; 6.720,- Ft; 3.360,- Ft) vasarolhatja meg.
Az Erkel Szinhéz éltal elére meghatdrozott 14 eldadasra a hivatalos jegyeladas (2017. julius
1.) el6tt kedvezményes 500,- Ft-os aron (eredeti ar: 7.200,- Ft) valthatjak meg jegyeiket.
Alkalmi 50%-os kedvezményt biztositanak a napi belépSjegy arabél az altaluk megjelolt
eldéadasokra.

A jogosultsag ellendrzése a lakcimkartya bemutataséval t6rténik, a szinhaz pénztaraban.

II. A beterjesztés indoka
A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek hasznositisahoz a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak
dontése sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Képvisel6-testiilet jogosult.

IIl. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Az ingyenes hasznélatba ad4s esetén a MAO gondoskodna arrdl, hogy a helyiségek esetében
ne torténjen tovabbi 4llagromlés az iiresen dllas kovetkeztében, valamint a kozos koltséget és
a koziizemi dijakat is a MAO fizetné.

A hatérozati javaslat elfogadasa az Onkorményzat 2017. évi kiad4sait kedvezSen befolyasolja,
tekintettel a MAO felajanlasara a kozos koltség és a koziizemi dijak fizetésére vonatkozéan.

A helyiség hasznositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6lo 66/2012. (XIL. 13.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 16. § a) pontja szerint a KépviselO-testiilet a tulajdonosi joggyakorl6 a 100
milli6 Ft feletti értékii vagyon hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozataldban.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. t6érvény 11. § (17) bekezdés 1. pontja szerint
mell6zhetd a versenyeztetés, ha a hasznositis allamhaztartasi kérbe tartozd szervezet javara
torténik.




Az éllamhaztartasrdl szolé 2011. évi CXCV torvény 7. § (1) bekezdése értelmében a
koltségvetési szerv jogszabalyban vagy alapit6 okiratban meghatérozott kozfeladat ellatasara
létrejott jogi személy.

A MAO Alapité okiratinak 3.1. pontja szerint a koltségvetési szerv kozfeladata:
zenemiivészet mitkodtetése és tAncmiivészet mikodtetése elnevezésii kozfeladatok ellatasa az
eléadé-miivészeti szervezetek tamogatasardl és sajatos foglalkoztatasi szabalyairdl sz6lo
2008. évi XCIX. t6érvény alapjan.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. torvény 11. § (13) bekezdése alapjan a nemzeti
vagyon ingyenesen kizérolag kozfeladat ellatdsa, a lakossdg kozszolgaltatidsokkal vald
ellatisa, valamint e feladatok ellatdsdhoz sziikséges infrastruktira biztositdsa céljabol az
ahhoz sziikséges mértékben hasznosithatd, valamint adhaté vagyonkezelésbe.

Kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
A Képviselb-testiilet igy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Fiumei 1t 7. szam alatti, 34594/0/A/1 helyrajzi
sz4mu, 566 m> alapteruletu pinceszinti, alagsori és fSldszinti, tovabba a 34594/0/B/1
helyrajzi szamt 91 m? alapteriileti foldszinti és I. emeleti nem lakas céljara szolgalod
helylsegcsoport ingyenes hasznélatba adiséhoz a Magyar Allami Operahaz részére
2017. jonius O1. napjatél hatarozott idore, feltétel bekovetkeztéig, a feldjitott épiilet
hat6ségi hasznélatbavételi engedély joger6re emelkedésének napjaig, ennek hidnydban a
felujitast megtestesitd épitési munkélatok teljes egészének miiszaki 4ataddsanak napjaig,
de legkésobb 2018. december 31. napjaig, zenemiivészet milkodtetése és tAncmiivészet
miikddtetése elnevezésil kozfeladatok ellatisanak el6segitése érdekében.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgat6
Hatarid6: 2017. janius 01.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Ulli it 16/B. szim alatti, 36763/0/A/48 helyrajzi
szamu, 118 m? alapteriiletii, f5ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, tovabba az
Ullsi ut 18. szdm alatti, 36764/0/A/1 helyrajzi szdmii utcai bejarat, foldszinti és
pinceszinti 756 m?> alapteriiletti es a kizardlag ebb6l a helyiségb6l megkozelithetd
36764/0/A/3 helyra121 szamt 28 m? alapteriiletii, f5ldszinti nem lakés céljara szolgalod
helylsegcsoport ingyenes hasznilatba adésihoz a Magyar Allami Operahdz részére
2017. jonius O1. napjatél hatarozott idore, feltétel bekovetkeztéig, a feldjitott épiilet
hatoséagi hasznélatbavételi engedély joger6re emelkedésének napjaig, ennek hidnyaban a
felujitast megtestesitd épitési munkalatok teljes egészének miiszaki ataddsdnak napjaig,
de legkésobb 2018. december 31. napjaig, zenemiivészet miikodtetése és tAncmiivészet
miikddtetése elnevezést kozfeladatok ellatisanak el6segitése érdekében.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2017. janius 01.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) és 2.) pontja szerinti
hasznélati megéllapodasok megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6
Hatarid6: 2017. junius 01.

4.) a) elfogadja a Magyar Allami Operahaz Erkel Szinhazénak felajanlasat, mely szerint a
Szinh4z altal meghatérozott eldadasokra a VIIL. keriileti lakohellyel rendelkezdk részére
kedvezményes jegy- és bérletarat biztosit.




b) elfogadja a Magyar Allami Operahiz felajanldsat a hatdrozat szerinti helyiségek
tekintetében a mindenkori kozos koltség és koziizemi dijak megfizetésére vonatkozdan a
hasznalat idejére.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2017. janius 01.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: 1.)-3.), 4.)b) pont esetében Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt., 4.)a) pont esetében Humanszolgaltatasi Ugyosztaly

Budapest, 2017. aprilis 05. w

1. Kocsis Maté
polgarmester

Torvényességi ellenrzés:
Danada-Riméan Edina
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nevében és megbizasabol
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