vlotery

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szimara

Eléterjeszto: dr. Kocsis Maté polgarmester

A képviselo-testiileti iilés idopontja: 2017. aprilis 13. | ... sz. napirend

Targy: Javaslat a JOKESZ médositisira

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii szavazattGbb-
ség sziikséges.
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X

Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi -

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek az eldterjesz-
tés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 66/2007.(XI1.12.) 6nkorményzati rendelet
(tovabbiakban: JOKESZ) az elfogadésa 6ta eltelt tobb mint 9 év soran t3bbszér médositasra
keriilt, tovabba a jogszabalyi kémyezet is jelentdsen megvaltozott az elmult 0,5-1 évben. Az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL toérvény (tovabbiakban:
Etv.) a 2016. évben hét alkalommal valtozott, a 2017. évben is mér két esetben médosult. Az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm. ren-
delet (tovabbiakban: OTEK) a 2016. évben 6tszor keriilt modositésra, mig a 2017. évben is maér
egy esetben moédositottdk. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jog-
intézményekr6l sz616 314/2012. (X1.08.). Korm. rendeletet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) a
tavalyi évben haromszor moédositottdk, mig a 2017. évben mar négy alkalommal. Fentiecken
tulmenden Magyarorszag Orszaggyiilése megalkotta a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. térvényt.

A keriiletben zajlo fejlesztések is igénylik az egyértelmii, vilagos jogszabalyi kornyezetet, me-
lyet a hatalyos épitési szabalyzat nem tud teljes mértékben kielégiteni. A 2013. év 6ta kiadott
épitési engedélyek szama évente meghaladta a 40 épitéshatosagi elja ’?t 2017 els6 negyedév-
ében marcius 27-ig 10 épitési engedélyt allitott ki az Epitésiigyi Ir%é%fqﬁéﬁfiﬁ'tét el a fenti sza-
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mokra, sziikséges volt attekinteni a JOKESZ-t, hogy ne legyenek olyan elbirasok, amelyek az
ellentmondasok miatt ellehetetlenitenének beruhazasokat.

Geiszt Laszl6, mint a Kerepesi Gt 11. szam alatti (38830/3 helyrajzi szamu) telek fejlesztoje,
azzal az észrevétellel kereste meg az Onkorményzatot, hogy a telekre vonatkozoéan ellentmon-
das van a 2011. évi Keriileti Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: KSZT) ¢és a jelenleg hatalyos
kozott. Jelenleg a JOKESZ mellékletét képez, hatilyos KSZT csak a telek keleti részén egy
koriilbeliil 6t méter széles savban tartalmaz épitési helyet, mely gyakorlatilag ellehetetleniti a
38830/3 hrsz. telek beépithetdségét. (1. sz. melléklet). A 2011. évben hatalyos véltozaton azon-
ban még éppen ennek ellenkezdje szerepelt, egy Sm-es oldalkert mellett, széles beépitési hely
abrazolasaval. (2. sz. melléklet) Az épitési hely a KSZT 2011. évi allapotdn még lathatd, majd
val6sziniileg egy adminisztracios hiba kovetkeztében (az ezt kovetdé KSZT moédositasa adott
adatszolgaltatas soran) csOkkenhetett le erre az 6t méteres savra. A modositassal az ingatlan
beépithetosége kedvezébb lesz, a szomszédos telkek beépitését pedig a valtozas nem érinti hat-
ranyosan.

A megnévekedett épitési beruhazasok nagy része foghijtelkek beépitését jelenti. Tekintettel a
keriilet nagyvarosias jellegére, a beépités jellemzden zartsort, ami azt jelenti, hogy a szomszé-
dos telkeken az épliletek tlizfallal csatlakoznak egymashoz. A hosszu tiizfalakat 1égudvarok €s
légaknak szakitjak meg, melyek az ide nyilo lakasok mellékhelyiségeinek természetes szell6zé-
sét hivatottak biztositani. Az évek soran azonban sok esetben alakitottdk at a lakasokat ugy,
hogy ma mar lakdszoba ablaka is nyilik ezekre. Ugyan ez a megoldés a 1égaknak esetében tel-
jesen szabélytalan az OTEK 70.§ (6) bekezdés a) pontja alapjan, de ha a tarsashazak alapitasa-
kor az alapité okirat mellékletét képezo alaprajzon szobaként keriilt feltlintetésre, akkor szerzett
joga a tulajdonosnak a szobahoz tartozo ablak is. A jelenleg hatélyos JOKESZ 14.§ (3) bekez-
dése alapjan ,,oldalsé és hdtsé telekhatdr felé, valamint egy telken beliil elhelyezkedd épii-
let(rész)ek egymdssal szemkozti homlokzatai kozétt legalabb 10 méter tavolsdg biztositdsa kote-
lezd, amennyiben legaldbb az egyik homlokzat huzamos tartozkodads céljdra szolgdlo helyiség
nyildsat tartalmazza.” Ez alapjan a keskeny telkek beépithet6sége annyira lecsokken, hogy a
befektetoknek nem éri meg a fejlesztés, tekintettel arra, hogy a JOKESZ egyéb eldirasaiban
biztositott beépitési paramétereket nem lehet megkozelit6leg sem kihasznalni. Javaslom, hogy a
fenti JOKESZ el6irds egésziilion ki még egy, a 1égaknékra vonatkoz6 bekezdéssel, miszerint
~amennyiben oldalsé és hdtso telekhatdron elhelyezkedd épiilet(rész)ek tiizfaldban l1évé légak-
ndra huzamos tartézkodds céljdra szolgdlo helyiség nyilik, akkor az ujonnan beépitésre keriilé
telken a légakndt alapteriiletében légudvar méretiire kell kiegésziteni. Ez esetben az a) bekez-
dés eldGirdsa figyelmen kiviil hagyhato.” Ezzel a mddositassal a kialakul6 szituacié megfelel az
OTEK 71.§ elbirsainak, amely a légudvarban nem tiltja a kiilonb6zé funkci6ju helyiségek
egybe szell6zését. (3. sz. melléklet)

A médositashoz sziikséges dokumentaciot a Varosépitészeti Iroda munkatarsai készitik el, te-
kintettel arra, hogy nincsen olyan szakagi alatamaszté munkarész készitési kotelezettség, amely
tervezd bevonasat tenné sziikségessé.

A JOKESZ modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stra-
tégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogin-
tézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.08.). Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti allami f6épitészi elja-
ras keretei kozott folytathato le.

I1. A beterjesztés indoka

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban:
Motv) 23. § (5) bekezdés 5. pontja szerint a helyi 6nkormanyzatok feladata kiilondsen a tele-
piilésfejlesztés, telepiilésrendezés. Az Etv. 6. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési 6nkor-
manyzat az épitett kérnyezet, a telepiilés tervszerii alakitisa és védelme érdekében e térvény
és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladato-
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Az Etv. 16/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzt és annak modositasat a
telepiilési dnkorményzat maga késziti el, vagy telepiiléstervezési szerzodés alapjan készitteti
el.

A Kormanyrendelet 20. § (3) bekezdése alapjan a keriileti épitési szabalyzatot (igy annak mo-
dositasait is) a keriileti 6nkormanyzat képviseld-testiilete llapitja meg. A telepiilésrendezési
eszkdz moédositasanak eljarasat a polgarmester folytatja le, melyhez sziikséges a Képviseld-
testiilet felhatalmazésa.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A déntés célja a JOKESZ 6sszhangjanak megteremtése a magasabb szintli jogszabalyokkal,
valamint, a 38830/3 helyrajzi szam telek esetében adminisztracios hiba javitdsa.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet
A Képviseld-testiilet dontése az Motv. 23. § (5) bekezdés 5. pontjéan, az Etv. 16/A. § (1) bekez-

désén és a Kormanyrendelet 20. § (3) bekezdésén alapul.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

A Képvisel6-testiilet tigy dént, hogy felkéri a polgarmestert, folytassa le a Jozsefvarosi Keriileti
Epitési Szabalyzatarél szol6 66/2007. (XIL.12.) énkorményzati rendelet modositésahoz sziiksé-
ges 4llami foépitészi eljarast a 38830/3 helyrajzi szamu telek épitési helyére és a 14.§ (3) be-
kezdés eloirasainak kiegészitésére vonatkozoan.

Felelos: Polgarmester
Hatérido: 2017. aprilis 13.

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Varosépitészeti Iroda

Budapest, 2017. marcius 28. w z
Maté

polgarmester
Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo
nevében és megbizasabol
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