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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 20135.
junius 15. napjan 10 éves idStartamra Kézszolgaltatasi keretszerzédést kétott a Jozsefvarosi Gaz-
dalkodési Kézpont Zrt.-vel (a tovabbiakban: Zrt.), mely a Zrt. csaknem teljes tevékenységi korét
lefedi. A feladatonként meghatarozott éves kozszolgaltatasi szerz6dések a 2017. év vonatkozasiban
2017. januar 20-an keriiltek alairasra, és 2017. év folyaman tobb alkalommal is modositasra keriil-
tek.

A tevékenységekre meghatarozott kompenzacié mértékét és tételes bontésat a szerzédések mellék-
letét képezd tervezet tartalmazza. A kompenzécié havi egyenld 6sszegekben kertilt 4tutaldsra a Zrt.
szamara, utolagos elszamolasi kotelezettséggel.

A Zrt. elkészitette a 2017. 1. félévre vonatkozo beszamolot, amely a szamszaki adatok mellett a fel-
adatok részletes elemzését is tartalmazza, feladatcsoportonként kiilén, a mellékletek szerint:

1. szamt melléklet: szoveges beszamold
2. szami melléklet: terv €s tényadatok tablazata
3. szédmi melléklet: létszam terv/tény 6sszehasonlitisa
4. szamt melléklet: kompenzaci6 elszdmolasa
5. sz&mu melléklet: belsd atcsoportositasi javaslat

IL A beterjesztés indoka

A Zrt. kézszolgéltatdsi feladatok teljesitésére vonatkozd beszamoldjanak elfogadasa tekintetében a
dontés meghozataldra Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITII. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a Zrt. 2017. 1. félévre vonatkozd kdzszolgaltatasi beszémoldjanak elfogadasa, a koz-
szolgéaltatasi szerzodésekben meghatérozott feladatokra esé kompenzacio modositasanak elfogada-
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A dontésnek pénziigyi hatdsa van, mely a kovetkezék szerint alakul:

A telepiilésiizemeltetési feladatokon belill a kozfoglalkoztatasra elkiilonitett kompenzaci6 Osszege —
az elsd féléves teljesitést figyelembe véve — 7.612.300-Ft-tal csokken, ugyanakkor az Uj Teleki téri
piac tizemeltetésre elkiilonitett kompenzacid dsszege ugyanezen dsszeggel megemelésre kertil.

Az 4tcsoportositas indoka, hogy az elsé féléves tényadatok alapjan a piac kompenzacios kiaddsok
meghaladtak a tervezettet, illetve a vérosiizemeltetes kozfoglalkoztatasra elSiranyzott kiadasai ala-
csonyabb szinten teljesiiltek. Javasolt ennek okan a 2 teriilet kozotti belsd atcsoportositas.

A modositds pénziigyi fedezetet nem igényel, csupan a J dzsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt bel-
sé feladatok kozti atcsoportositasat, illetve ezzel dsszhangban az éves kozszolgaltatasi szerz6dések
modositasat.

A polgarmester a Budapest Févaros VIIL kerilet J ézsefvarosi Onkormanyzat 2017. évi koltségve-
tésrol sz616 36/2016. (XI1.21.) rendelet 22. § (1) bekezdés f) és h) pontjaban foglalt felhatalmazas
alapjan dontott az eldirdnyzat atcsoportositasrol. ‘

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Bizottsag hataskére a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyondrél és a vagyon feletti tulaj-
donosi jogok gyakorlésarol szol6 66/2012. (XIL. 13.) dnkormanyzati rendelet 49. § (3) bekezdésén
alapul.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kovetkezd hatarozati javaslatot fogadja el.



a Hatdrozati javaslat
A Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. elfogadja a Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. 2017. 1. félévre vonatkozo éves beszé-
- moléjat a Kozszolgaltatasi keretszerz6dés alapjan ellatott feladatokrol és a kompenzéci6 fel-
- hasznalasrol. : A R P
Felel6s: polgarmester
“Hataridé: 2017. oktdber 30.

2. hozzijarul a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat €s a Jozsefvarosi
- Gazdalkodéasi Kézpont Zrt kozott hatalyban 1év6 2017. évre vonatkozé kozszolgéltatasi
szerzbdések modositasahoz az 5. szamu mellékletben foglalt szamszaki adatokkal és felkéri
a polgarmestert a szerz8dés-modositas alafrasara. L ' )
‘Felel6s: polgarmester e
Hataridé: 2017, november 10.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara: honlapon.

Budapest, 2017. oktober 18.
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1. szamu melléklet

| EVES JELENTES
A Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt 2017. 1. felévi kézszolgaltatasi
. feladatellatasarel oo

: I , Altalénos bevezetés:

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt 2015.07.01-én kezdte meg mikodését, a Kisfalu
Jozsefvarosi Vagyongazdalkods Kft altalanos és teljes jogutédjaként. A komplex
feladatellatasat atolels Kozszolgaltatasi Keretszerzédés megkdtésére 2015. junius 15-én keriilt
sor (még a Kisfalu K ft-vel). ' . '

2015. év folyamén — a vagyongazdalkodasi feladatok ellatdsanak kivételével —~ minden mas
fontosabb tevékenysége kozszol galtatasként kertilt ellatdsra, az alébbiak szerint:

- - intézménymitksdtetési feladatok, AR e

- . vérosiizemeltetési feladatok,

- -parkolas-gazdalkodasi feladatok,

- piac-tizemeltetési feladatok.

2016. januar 1-t6] a vagyongazdalkoddsi feladatkor is bekeriilt a kozszolgaltatasi feladatok
kozé, ezen tilmenden még néhany olyan feladat maradt, amelyet nem kozszolgaltatasként
végez a Zrt. Ezek kézé tartozik a tarsashdzi kozos képviseleti feladat, melyet piaci
szolgaltatasként végez a cég, a Polgarmesteri Hivatal €plileteinek takaritasa, illetve a F Ovarosi
Onkorményzatnak, valamint egyéb, kiilsé keriileteknek végzett parkolas-iizemeltetési feladatok

ellatasa.

felujitasi feladatait latja el.

A kozszolgaltatasi szerzédések alapjan eldiranyzott tervet és a kompenzécié felhasznaldst a v

mellékelt tablazatok mutatjak.
II. Naturilidk bemutatisa
~iuraliak vemutatisa

A kozvetett koltségek minden szakmai egységre létszam-aranyosan keriiltek felosztasra, csak
azokat a koltségeket tartalmazzak, melyek nem rendelheték egyik szakmai teriilethez sem. Ide
tartoznak a kézponti iranyitasi koltségek, a kozponti vezetOség személyi és dologi koltségei.
Az egyes szakmai egységeken belilli iranyitasi koltségek adott terilletek koltségei kozott
jelennek meg. o ' o o

Az irényitasi koltségek felosztasa a kévetkez8k szerint torténik (tény és terv egyarant):

a bérkoltségekben a kdzponthoz rendelt szervezeti egységek munkavallaldinak bérkoltsége
jelenik meg (igazgat6sag, operativ igazgatésag, személyligy, gazdasagi teriilet), ezek a
kéltségek keriilnek felosztasra az CBYES szervezetl egységekre. Ugyanigy felosztdsra keriilnek
a dologi koltségek is, melyek a kézponthoz rendelt munkavallalékhoz kapesoléds egyéb
koltségeket (anyagkoltségek, koziizemi dijak, szolgaltatésok), tovdbba g szervezeti
egységekhez kozvetleniil nem kapcsolhatd koltségeket (vezetsi felel6sségbiztositas,

konyvvizsgélat, altalanos jogi tanicsadas koltségei, kﬁzbeszerzés_i feladatok koltségei,

foglalkozas egészse’giigy, belsé ellenér_ze’s, stb...) jelentik. v



1. szamn melléklet

A kozponti koltségek létszam aranyosan keriilnek felosztasra az egyes szervezetl egységekre,
ez azt jelenti, hogy a kozponti koltségeket elosztjuk az dsszes nem kozponti dolgozé aranyaban,
majd adott szervezeti egységhez rendeljik az ahhoz kapcsolddo 1étszam aranyaban.

Mivel a zrt-nél meglehetosen magas azon koltségek aranya, melyek kozvetleniil nem
kapcsolhatok a szervezeti egységekhez, igy a kozponti kdltségek aranya is magas.

A munkabérek 2016. oktobertdl rendezesre és egységesitésre keriiltek, az azonos munkakdrben
dolgozok bére nagyjabol azonos szinten kertilt megallapitasra (pl. irodavezetd bére 400-480e
Ft, szakiigyintéz$ 230-330e Ft, egyéb adminisztrativ 170-220¢ Ft, karbantarté 160-220e Ft,
parkold ellenr 173e Ft, takarité 130-140e Ft).

Az &tlagbér a zrt-nél 2017. jniusaban brutto 213.968-Ft volt (amely tartalmazza a vezetdk €s
dolgozok, teljes €s részmunkaidések bérét is), 2017. elso féléves atlaga pedig 199.013-Ft.
2017. jinius 1-t61 egyseges 8%-0s béremelésre keriilt sor a Térsasagnal, a fenti atlagbérek mar
az emelés utani atlagokat mutatjak.

Az igazgatOk bére 2 részbél all és a polgarmesteri bérhez Kkotott, az egyik rész (70%) munkabér,
a masik pedig (30%) az igazgatoi megbizashoz kotott megbizasi dij. A tobbi vezetd (gazdasagi
vezetd és diviziovezetdk) bére is a polgarmesteri bér aranyaban keriilt megallapitasra, ezen feliil
15%-os koltségtéritést és vezetdl cafeteriat kapnak, egy€éb juttatasuk nincs.

A cafeteria dsszege vezetdk esetében eves brutté 330.000-Ft-ban van megéllapitva, dolgozoi
szinten pedig éves brutto 175.000-Ft (részmunkaidésok esetében a munkaid6 aranyaban).
Egyéb juttatasként a dolgozdk részére megtéritjiik a jogszabalyban kotelezden eldirt munkaba
jarasi koltségeket, illetve — ha azt az adott munkakdr indokolja — a helyi bérlet koltségét.

Ezen feliil a kisgyermekes dolgozok részére beiskolazasi utalvanyt vasarolunk, ez azonban csak
az Altalanos iskolai tanulmanyokat folytaté gyermekek utan vehetd igénybe, és csak azon

dolgozoknak jér, akiknek bére nem éri el a bruttd 200.000-Ft-ot.

111. Eredmények bemutatasa

A 2017. 1. féléves elszamolas minden teriileten — a Teleki téri piac kivételével — azt mutatja,
hogy az eredményes gazdalkodas kovetkeztében jelentOs megtakaritasokat érttink el. A
tervezethez képest minddsszesen netto 133.421 3¢ Ft osszegli megtakaritast realizaltunk (amely
mar tartalmazza a piac koltségnovekedéset is).

A jelentds Osszegll megtakaritas oka, hogy gazdalkodasunkat minden szinten a takarékos,
koltséghatékony mikodesre allitottuk be, mind a személyi allomany, mind pedig az egyéb,
dologi koltségek (szolgaltatasok, beszerzések) tekintetében azokat a forrasokat vettiik igénybe,
amelyek feladatellatdsunkat megfeleld szinten Kkiszolgaljak, ugyanakkor a piaci kindlat olesobb
szegmenséhez  tartoznak. Szabalyzataink  alapjan minden szinten érvényesitjik 2
versenyeztetést, azt a szolgaltatast, vagy arut szerezziik be, amely a piaci kinalat adott teriiletén
versenyképes és olcsd.

Tovabbi okai a megtakaritdsnak, hogy a személyi allomanyt nem tudtuk feltolteni a megfeleld
szintre, év kozben szinte minden teriileten munkaerd-hiannyal dolgoztak a kollégak. A
folyamatos munkaet$-hiany allandosult, nincs elég szakképzett munkaerd a piacon.

A Teleki téri piac koltségndvekedésének oka, hogy a kozfo glalkoztatotti munkaer6kinalat nem
biztositott megfeleld személyzetet a piaccal kapesolatos feladatok elvégzésére, ezért
kénytelenek voltunk a JGK Zrt sajat dolgozdi allomanyat boviteni, melynek hatasaraa személyi
jellegi kiadasok némiképp megndvekediek (a koltségnovekedés egyébkent minimalis, a t6bbi
teriileten elért megtakaritasokhoz képest). Emellett emelkedtek a kozponti koltségek is, melyek
1étszam aranyéban magasabb szinten érvényesiiltek a piacra.

x\\ 2



1. szémi melléklet

- IV, Ertékelés és virhaté adatok prognosztizilisa
E A JGK Zrt feladatellatasanak atstrukturaldsa mindenképpen sikeresnek mondhato, az el6z6,
megbizasi/véllalkozasi alapu feladatellatashoz képest, sokkal koltséghatékonyabban, olcsébban
mikodik, feladatait ugyanakkor teljes korben, maradektalanul, jelentésebb probléméak nélkiil
ellatja.
A fenti tendenciat természetesen igyekeztiink a targyév folyamén is megérizni, folytatni. Latni
kell azonban, hogy a minimalbérek jelentds véltozasa, a konjunktira hatisira a miiszaki
teriileteken feliépd kapacitashiény, a pozitiv piaci véltozasok alapjan eréssdé gazdasag nem
teszik lehetévé a tovabbi, hasonléan jelentds megtakaritdsok realizaldsat, ezt mutatja a
targyfélévi teljesitési adatok dsszehasonlitasa az el6z6 (2016-0s) évivel. Minden teriileten (az
intézménymiksdtetés kivételével, ahol az adatok nem Osszehasonlithatok) az ‘idSaranyos
teljesités magasabb, mint 2016-ban, a parkolas esetében pl. 27,7%-kal. S R

V. Kivetkezi félévre vonatkozé iizleti terv eldiranyzat

A tarsasag targyévi tizleti tervét a hataskérrel rendelkezé Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag a 427/2017. (V.22.) szamt hatdrozataban fogadta el, a targyévi kdzszolgaltatasi
szerz8déseinket, illetve azok alapjat képezé koltségtervet pedig a Képvisel-testiilet a
262/2016. (XI1.20.) szamu hatarozatdban, A terv €s a kozszolgéltatasi szerzodések az év
folyaman felmeriilt kéltségvetési modositadsoknak megfelelden valtoztak. ~ =~ . .

VI.  Részletes beszamolé az éves kozszolgaltatasi feladatokrél




1. szamu melléklet

1. VAGYONGAZDALKODASI IGAZGATOSAG

LAKASGAZDALKODASI DIVIZIO

LAKASGAZDALKODASI CSOPORT

A Lakasgazdalkodasi Csoport f6bb feladatai:

~ hatarozott idejii bérleti jogviszony hosszabbitsa, ismételt bérbeadasa
~ bérbeadas palyazat Gtjan
_ bérls halala utan a lakasban visszamaradt jogeim nélkiili hasznalok elhelyezése
- bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében
- bérbeadas bérldkijelolési és bérld kivalasztasi jog alapjan
. bérbeadas hazfeliigyeldi szolgalati jelleggel
— bérbeadas kozszolgalati alkalmazottak részére szolgalati jelleggel, felndtt- €s gyermek hazi-
és gyermekorvosi feladatok ellatasara szolgalati jelleggel
~ torvényben, birdsagi- vagy hatésagi hatdrozatban eléirt bérbeadasi vagy elhelyezési
kotelezettség alapjan
- bérbeadas kézérdeki célok megvalositasa érdekében
— bérbeadas HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig
— bérbead6i felmondassal érintett lakas ismételt bérbeadasa
— bérbeadéi felmondassal érintett lakas hasznalatba adasa
~ bérleti jogviszony folytatasanak elismerése, megtagadasa
— bérlétarsi jogviszony keletkezése, me gszlintetése:
a.) bérlbtarsi jogviszony megsziinése a bérlbtarsak nyilatkozata alapjan
b.) bérl6tarsi jogviszony megsziinése birdsag itélete alapjan
c.) bérldtarsi jogviszony megsziinése elhaldlozassal
- befogadas
— albérletbe adas
~ allampolgari cserék — bizottsagi dontés alapjan - teljes korii iigyintézése
- lakbér megéllapitasa
a) aszocialis helyzet alapjan fizetendd szocialis lakbér megallapitasa
b) koltségelvii lakbér megallapitasa
c) piaci alapii lakbér megallapitasa
- jogeim nélkili lakéshasznalok felé a hasznalati dij megallapitasa
~ mindségi cserék — bizottsagi déntés alapjan — teljes kord igyintézése
~ alakasok paramétervaltozdsa miatt a bérleti szerzodések modositasa
_ névvaltozasok miatt a bérleti szerzodések modositasa
- a benyujtott lakasbovitési (csatolasi) kérelmek teljes korl {igyintézese (elbterjesztés
készitése, bizottsagi dontés alapjan a Lakasbérleti Eloszerz6dés megkotése, a miuiszaki
csatolast kovetden végleges Lakasbérleti Szerzédés megkotése)
— arehabilitacios teriileteken bérldi kihelyezések tigyintézése
- a bontandé épiiletekbdl bérldi kihelyezések tigyintézése
- alézsefvérosi Szocialis Szolgaltato €és Gyermekjoléti Kozpont — Csaladtamogatasi Iroda felé
— heti rendszerességgel — informécioszolgaltatas, a hozzajuk fordulé hatralékos tgyfelekkel
kapcsolatban _
- bérbead6i hozzajarulasok meghozasa, bérleti szerz6dések megkdtése
- megiiresedett lakasok nyilvantartasa
- KVR és UVEG programban az adatvéltozasok rogzitése, nyilvantartasok vezetése
- lgyfélfogadas



1. szami melléklet .

- A Lakésgazdilkoddsi Csopoert 2017. félévi dsszesitéje:

2017. junius 30-ig mindosszesen 294 db. kiilonbdzé szerzédések, egyéb bérbeaddi
. nyilatkozatok és megallapodasok keriiltek elkészitésre, melyek lebontva tipusok szerint az
‘alabbiak szerint oszlanak meg: - ' ' ' '

Ugyfélforgalom:

A Lakasgazdalkodasi Csoport 2017. janudr 1-t61 2017. junius 30-ig mindbsszesen 5.771
ligyfelet fogadott, mely havi lebontésban az alabbi diagramon van részletezve: oo

. 3 Ugyfélforgalom
~ f6/hénap

1141 1182

februdr - & mdrcius.




1. szamu melléklet

Palyazatok:

A Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsaganak
1297/2016. (XI1.19.) szam@ hatdrozata alapjan, 2017. januarban indul6 bérlakds palyazat
kiirasarol dontott, mely a kovetkezé volt:

- 2017. januar 9-t61 2017. februar 9-ig, ,,LNR-E/2017.” tipusu nyilt palyazat
A pélyazat olyan Jozsefvarosban él6 személyek részére szolt, akik: a palyazat
benyujtasakor lakassal nem rendelkeztek, 40. életéviiket nem toltotték be, egyediilallok,
vagy 1 illetve 2 gyermeket egyediil neveldk voltak.

A bérlakas palyazat érvényes volt, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 329/2017.
(IV.26.) szam hatdrozata alapjan az eredményhirdetés is megtortént.

Kézszolgélati lakasok:

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilet a 205/2015.(IX.17.) szamu
hatérozataban tigy dontstt, hogy az énkormanyzat tulajdondban allé hasznosithaté tires lakas
allomanybél 150 db. lakast kdzszolgélati célu bérbeadasra jeloli ki.

Ezzel segitséget nyujtott a lakassal nem rendelkezd, Jozsefvarosban dolgozo koztisztvisel6k és
kozalkalmazottak, a Polgarmesteri Hivatalban munkajogi jogviszonyban 4allok, az
Onkormanyzat 4ltal fenntartott vagy mikodtetett intézményekkel munkajogi vagy egy€b
munkavégzésre iranyuld jogviszonyban allok, az Onkorményzat kizarolagos vagy tobbségi
tulajdondban 1év8 gazdasagi tarsasdganak dolgozoi, valamint az Onkormanyzat teriiletén
ellatasi kotelezettséggel tevékenykedd gyermek-, felndtt haziorvosok és védéndk lakhatdsi
helyzetének megoldaséban.

A lakésok bérbeadésardl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag volt jogosul dénteni.

Az elmult évben tobb kérben is dontétt a Bizottsag kozszolgalati lakasok bérbeadasardl:
-, elsé korben” dsszesen, 37 db. kézszolgalati lakas tekintetében
,,masodik kérben” 8sszesen, 50 db. kdzszolgélati lakés tekintetében

Néhéany esetben a kijelolt bérlok a bérleti szerzodést egyaltalan nem kotottek meg vagy a
tulajdonosi dontést kovetden a kozszolgélati lakdsra mar megkotott bérleti szerzodés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetését kérték, ezért a még fennmarado lakéasokra folyamatosan
a ,.harmadik korben” — dontést kovetden — kotiink bérleti szerz6déseket.

Hézfeliigyeldi szolgéalati lakésok:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1148/2016. (X1.14.) szamu hatdrozataval a
meglévé hazfeliigyeldi szolgalati lakasokat kivéve tovabbi 30 db. lakast jelolt ki hazfelugyel6i
szolgalati célra, melyek koziil 2017. jinius 30- ig. 1 db. lakds esetében tortént bérldjeloles.

Mindségi lakdscsere:

A palyazaton kiviili minéségi lakascserét a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban
4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz616 tobbszor modositott
16/2010. (111.08.) szamt rendelet 11/A. § szabalyozza.
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1. szami melléklet

: -~ A 2017, els6 félévében osszesen 29 db. ilyen jellegii kérelem érkezett, ezek koziil 15-en a
- kérelem benyujtasat kovetSen irasos nyilatkozatot tettek a rendelet szabta feltételek vallalasarol.

- Amin0ségi csere teljesitése a mindenkori ellatandé feladatok figgvényében torténik, ezért ezen

- igények lakdspalyazaton kiviili teljesitésére nem tud hatéridét vallalni az Onkoményzat.

‘Epiilet kiiiritések:

A 2017. év elsé félévben Budapest Févaros VIII. Keriilet Jézsefvarosi Onkormé.nyzat
Képviselo-testiilete a 113/2017. (V.11.) szdmd hatdrozatidban déntstt az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 Budapest VIIL. keriilet, Brédy Sandor utca 15. szam alatti, 36623 hrsz-u
ingatlan értékesitésérdl és az arra kiirt palyazatot érvényesnek és eredményesnek nyilvanitotta,
ezaltal a lakoépiilet értékesitésre keriilt. Az epilet kitiritésre vallalt hatarids 2018. december
31. Az épiiletben 23 bérlemény talalhat6. Az elsé kords személyes tajékoztatas utan, 10 bérls
penzbeli €s 13 bérlé cserelakast igényét jelezte. A pénzbeli téritésre vonatkozé igényeket a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag felé fogjuk el6terjeszteni, melynek elkészitése
folyamatban van. A cserelakast igényléknek folyamatosan ajanlunk cimeket megtekintésre,
amennyiben a felajanlott lakést az lgyfelek elfogadjak, ugy azokat is a Bizottsag elé terj esztjiik.



1. szamu melléklet

DijBESZEDESI IRODA

Az snkormanyzati tulajdont lakasok bérleti/hasznalati dijat, és az azokhoz kapesolddé kiilon
szolgéltatasi dijakat (viz-csatornahasznilati dijel8leg, szemétszallitasi dij, lift dij), valamint a
bérbeadé Onkormanyzat részére a bérld altal fizetendd egyéb dsszegeket (kozponti fités dij)a
SERPa szerzédés-analitikdjaban rogziti, és szedi be azokat a bérl6ktél/hasznaloktol.

A felsorolt dijakat, letiltssal megtériilt koltségeket, kamatokat a beszedés érdekében
— elkiilonitett, sajat nevére — nyitott bankszamlara, illetve az Onkormanyzat lakbérbevételek
bankszamlajara és az Onkorményzat kihelyezett hazipénztaraba szedte be 2017. 1 felévben.
Mivel az énkorményzati pénztarban a dijak, hétralékok beszedése csak Osszegszer(ien keriil
bevételezésre, ezért a dijak, hatralékok, koltségek szamlakra, hatralékokra, koltségek fokonyvi
szAmara torténd tételes konyvelését az Iroda végzi.

A Lakéasgazdalkodasi Csoporttol kapott bérleti/hasznalati szerzédés, illetve lakbér/haszndlati
dijkoz16/dijszamitas alapjan a bérldk/hasznalok részére, az Onkormanyzat nevében szamlat allit
ki havi rendszerességgel, valamint szitkség szerint helyben késziilt szamlat allit ki.
2017. L félévben osszesen 22 134 db szamla késziilt.

Kibocsajtott szamlak db/hé

3713

A Lakaskezeld csoporttdl kapott birtokbavételi jegyzokonyvek, vagy az Ertékesitési irodatol
kapott adéas-vételi szerz8dések alapjan a szamlazast lezarja, illetve elhaldlozas esetén —

amennyiben a lakast nem lakjak —a szamlazast felfiiggeszti a tényleges birtokba vételig.

A kozponti fités tekintetében — a hatalyos onkormanyzati- €s korményrendeleteknek,
megallapodasoknak megfeleloen —a havi szamlazasban, a Szamviteli és Hazelszamolasi iroda,
illetve az ISTA Kft. dltal készitett cves elszamoléas alapjan szamitott dijeloleg keriil
alkalmazasra. Ezen feliil — éves rendszerességgel —a kozponti fiités éves elszamolasabdl adodd
kiilonbozetrdl is szamlakészitési kotelezetiség van, melyeket az Iroda helyben készitett
szamlakban érvényesit. A viz-csatornahasznalati dijeldleg tekintetében — a hatalyos
snkormanyzati rendeletnek megfeleléen —a havi szamlézasban, az éves elszamolast kovetben,
az annak alapjan szamitott dijeldleg keriil alkalmazasra.

A Téarsashazban 1évé, 6nkormanyzati tulajdond albetétek utan fizetendd tarsashazi viz-
csatornadijat a Tarsashazi Tulajdonosi Képviseleti Iroda adatszolgaltatasa alapjan (a kozgytlési
hatdrozatok szerint) szamlazza, egyeztetést €s nyilvantartas-helyesbitést kovetoen.
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. 1. szmi melléklet

A f8vérosi-, és a helyi Onkorményzati rendeleteket folyamatosan figyelemmel kiséri, a
dijvaltozasokat az analitikaban r0gziti, s igy alkalmazza a szamlazasban.

- Téves el6irasokat folyamatosan vizsgalja, jovairasokat kiszamlazza, az évente elfogadott
behajthatatlan kéveteléseket az analitikabol] leirassal kivezeti.

Ugyfélfogadasi idében cgyeztet a bérldkkel/hasznalokkal, kezeli esetleges panaszaikat,
igyekszik segitséget nytjtani fizetési nehézségeik megoldasahoz. A bérldk/hasznalok részére
0-s és hdtralékos igazolasokat 4llit ki, melyek tartalmazzék a folyamatban 1évé Jogi eljarasokat,
koltségkoveteléseket is. Tartja a kapcsolatot a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egységeivel, a
Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozponttal, a Halézat Alapitvannyal és a Dijbeszeds
Holding Zrt-vel. s o

Ugyfélforgalom;
A Lakésgazddlkodési Dijbeszedési iroda a targyi félévben minddsszesen 2 204 ugyfelet
fogadott, mely havi lebontasban az alabb; diagramon van részletezve: " : R

T Ugyfélforgalom
~ f6/hénap

439 .-

g 389 359 355

Hatralékkezelési tdamogatés esetén az Snrészre részletfizetési megallapodasokat kot, a sERPa
részletfizetés moduljdban azokat r0gziti. A tdmogatas folyésitdsanak felfiiggesztése, illetve
megszilintetése utdn atadja a Hatralékkezelési csoport részére a nem teljesités okan felmondandé
részletfizetési megéllapodasokat. A Rendkiviili telepiilési timogatast (a Csalddtdmogatasi Iroda
hatarozatai alapjan) a bériok szamléjan jovairja, csokkentve azzal havi befizetési
kotelezettségeiket. Bérlsi valtozas, megszinés, havi fizetési kotelezettség valtozasa esetén a
Csaladtamogatasi Iroda felé intézkedik a tamogatds megsziintetése, modositisa céljabél.

Jogerds itélet vagy birdsagi meghagyas alapjan 4téllitja a fizetendd dijakat, a biroség altal a
kiiiritésig megitélt dijak Osszegére.
A Képvisels-testiilet a 107/2017. (V.11.) szamu hatarozatiban fogadta el a 2016. évi

zérszamadast, melynek alapjan 81 db, brutté 30.899.224 - Ft Osszegl behajthatatlan kovetelés
keriilt 2017. majus hénapban hitelezési veszteségként leirdsra az Iroda altal. R

A lakédsbérleti/hasznalati dijak bevételei 2017. L. félévben:

A lakasbérleti- és hasznélati dijbevéte]l 2017, évi tervezete 520 000 e Ft, amely az I. félévre
vetitve iddaranyosan 260 000 e Ft, a tenylegesen kiszamlazott el6iras 247 898 e Ft, a bevétel
259 853 e Ft volt. A beszedettsége (a hétralékkal egylitt) az elbirashoz képest 104,82 Yo-ra, a
tervezett, idSaranyos elSiranyzathoz képest 99,94 %-ra teljesilt. Lo




1. szam( melléklet

A beszedettség %-os mutatdit lefelé torzitja, hogy a kozszolgalati célra bérbeadott lakéasok
bérléi — beruhazasi megallapodas alapjan — az altaluk elvégzett, Tarsasagunk altal miiszakilag
atvett, teljesitésigazolassal rendelkezo beruhazasok sszegéig nem kell teljesitenilik a lakber
befizetését, mivel azt a lakbér 100 %-dig lelakhatjak. 2017. 1. félévben azonban még egyetlen
beruhazas bérbeszamitasanak pénziigyi elszdmolasa, illetve az Onkorményzat altal a
Lakbérbevétel szamldra torténd atutalasa sem tortént meg.

Lakasbérleti/hasznalati dijhoz kapcsolodé kiilon szolgaltatasi dijak bevételei 2017. L. félévben:

A viz-csatornahasznalati dijak 2017. évi tervezete 130 000 e Ft, amely az 1. félévre vetitve
idéaranyosan 65 000 e Ft, a ténylegesen kiszdmlazott el6irds 53 483 e Ft, a bevétel 62 579 e F't
volt. A beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az elbirashoz képest 117 %-ra, a tervezett,
idéaranyos eldiranyzathoz képest 96,28 %-ra teljestilt.

2017. 1. félévben is tovabb nétt a vizora felszerelések szama (melybe a Tarsasagunk altal
végzett ingyenes felszerelések beletartoznak). 2016. decemberben 1 281 lakasra tortént viz-
csatornahasznalati dij szamldzas, mig 2017. juniusban mar csak 1252 lakasra, azaz
2016. decemberben 2 365 lakas, mig 2017. juniusban mér 2 461 lakas volt vizoraval felszerelt.

A szemétszallitasi dijak 2017. évi tervezete 110000 e Ft, amely az 1. félévre vetitve
idéaranyosan 55 000 e Ft, a ténylegesen kiszamlazott eldiras 53 893 e Ft, a bevétel 58 724 e Ft
volt. A beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az eldirashoz képest 108,96 %-ra, a tervezett,
idéardnyos eldiranyzathoz képest 106,77 %o-ra teljesiilt.

A fitésszoledltatasi dijak 2017. évi tervezete 15000 ¢ Ft, amely az I félévre vetitve
id6aranyosan 7 500 e Ft, a ténylegesen kiszamlazott eléirds 11 205 e Ft, a bevétel 10 492 e Ft
volt. A beszedettsége (a hétralékkal egyiitt) az eldfrashoz kepest 93,64 %-ra, a tervezett,
idéaranyos eléiranyzathoz képest 139,89 %-ra teljesilt.

A beszedettség %-0s mutatoit torzitja, hogy 2016. gprilisban és juniusban jovdirasra kertlt
ssszesen -22421 e Ft gaztarifa kilonbozet, amely nem keriilt az tigyfelek részére
visszafizetésre, hanem vagy az tgyfelek hatralékat csokkentette, vagy a talfizetésiik erejéig
nem volt fizetési kotelezettségiik, s még 2017. L. félévre is maradt lelakhat6 &sszeg, amely a
2017. évi eldiranyzat tervezését nehezitette, a bevételt az eléirashoz képest csokkentette.

Egyéb bevételek 2017. 1. félévben:

2017, évi tervezete 0 Ft, az elbiras 2 991 e Ft, a bevétel 15 052 e It volt. A beszedettség az
eldirashoz képest 503,24 %-ra teljesilt.

Itt t5bbek kozott a Lakasgazdalkoddsi Dijbeszedési iroda €s a Lakasgazdalkodasi Iroda
Hatralékkezelési csoportja altal beszedett késedelmi kamat, végrehajtasi- és perkdltség
bevételek is szerepelnek, egy résziik szamlézott (elSirt), egy résziik szamla néikiili (nem eldirt)
amelyek elére nem tervezhetéek. A kamatbeszedettség a dijbeszedés és a hatralékkezelés
hatékonysagat tiikrozi. Csak azoknak a bérléknek keriil megallapitasra a késedelmi kamat
osszege, akiknek a hatralék megallapitasa és befizetése megtortént (részletfizetési
megallapodds megkotése, bérleti jogviszony rendezése, lakcimbejelentés és elidegenités
céljabol kikért nullas igazolas).

by
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1. szamu melléklet

Hatralékkezelési csoport

2004. december 31-ig a hatralékokat a Dijbeszedé Holding Zrt. kezelte, majd
2005. januar 1-t8] méar az Onkorményzat Lakéstigyi [rod4ja. A hétralékkezelés minimalis volt,
és az informacidaramlas a két szerv kozott nem volt megfeleld, ezért az igen jelentds dsszegil
és nagyszamu hétralék beszedettségének novelése érdekében, az Onkormdnyzat ezt a feladatot
a vagyongazdalkodo szervezetéhez delegilta, melyet a JGK Zrt. Vagyongazdalkodasi
Igazgatésaganak Lakasgazdalkodasi divizidjan belill mikodé Hatralékkezelési csoport végez,
kozel 10 éve. A csoporton beliil dolgozd 4 f6 referens munkdjit a csoportvezetd kdzvetlen
iranyitasdval végzi, és az igyfélfogaddst, valamint a csoporton beliili feladatok ellatasat
utcaszint( tertileti felosztas szerint latja el.

A Hatralékkezelési Csoport 2017. L. félévben minddsszesen 3.550 tigyfelet fogadott.

A Hatralékkezelési csoport folyamatosan figyeli az aktudlis havidijak, a hdrom havon tali
tartozasok, valamint a részletfizetések teljesitését. Ha a befizetések teljesitésénél elmaradast
észlel, felszolitd levelet kiild. Folyamatosan figyeli a Héldzat Alapitvany altal megitélt
tamogatasokat is, és azoknak az tigyfeleknek, akik rovid hataridén belill nem fizetik meg az
Alapitvany altal megéllapitott 6nrészt, vagy arra vonatkozéan részletfizetési kérelmet sem
nyujtanak be, fizetési felszolitast kiild és felhivia az ad6sok figyelmét arra, hogy a megitélt
tamogatast elveszithetik.

A 2017. L. félévben postazott 232 db fizetési felszolité levélben, tajékoztatta a bérloket/jogeim
nélkiili lakashasznaldkat elmulasztott befizetéseikrél annak érdekében, hogy a hatralék ne
halmozddjon tovabb, illetve azért, hogy bérl6k esetében megprobalja elkeriilni a bérleti
jogviszony felmonddsat.

Azok a héatralékos csalddok, akik fennalld hatralékukra vonatkozdan sem a Joézsefvérosi
Onkormanyzat altal biztositott timogatasi formakat, sem a Hélézat Alapitvany altal nytjthato
tamogatasokat nem tudjak igénybe venni, lehetségiik van a hatralék 6ner6bol torténd
megfizetésére részletekben.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz416 tobbszor madositott 16/2010. (II1.08.) szamu dnkorményzati
rendeletben (a tovabbiakban: Rendelef) foglalt felhatalmazds alapjan, a bérlékkel és a jogcim
nélkiili lakashasznalokkal — a fenndllé tartozas 10 %-anak egy 6sszegben valo, vagy 60 napon
belilli megfizetését kdvetdben — maximum 36 havi részletfizetési megallapodast kothet.

Az Onkormanyzat bérlévédelmi programja keretében azon bérlék és jogeim nélkiili
lakashasznalok, akik a részletfizetési megallapodasba foglalt fizetési kotelezettségiiknek
hidnytalanul és késedelem nélkiil eleget tesznek, 25 %-os mértékii hatralékkiegyenlitd
tamogatdsban részesiilhetnek. Az erre vonatkozod kérelmet a Jozsefvarosi Szocidlis €s
Gyermekjoléti Kézpontnal nytjthatnak be.

A Hatralékkezelési csoport 2017. L. félévben §sszesen 80 db részletfizetési megallapoddst
kotott, dsszesen 46.614.257,- Ft 8sszegli lejart fizetési hataridejli tartozasra.

A megkotott részletfizetési megallapodédsok esetén figyelemmel kisérik a befizetéseket, ha
elmaradast észlelnek — akar a targyhavi bérleti/hasznélati dijak, akar a részletek tekintetében
felszolité levelet kiildenek pontos Osszeg, illetve az elmaradt hénapok darabszdmanak
megjelolésével. Tekintettel a kikiildott felszolitokban megjelolt fizetési hataridén belil
teljesités 48 db korabban megkotdtt részletfizetési megallapodas tekintetében nem tortént, ezek
— egy Osszegben torténd fizetésre valo felszolitassal — felmondésra kertiltek.

»
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1. szémo melléklet

“Azokkal szemben, akik a segitségnyujtds, a tAmogatasi-, illetve az egyéb lehetdségek
- igénybevételével nem élnek, vagy a dijhatralékon feliil mas egyéb (példéul: magatartasi
- problémaék, engedély nélkiili befogadas, stb.) is bizonyitottan beigazolédik — bérlék esetében a
bérleti jogviszony felmondasat kévetben —~ peres eljaras kezdeményezésre Keriil sor.

A Hatralékkezelési csoport 2017. 1. félévben Osszesen 45 esetben kezdeményezett lakasbérleti
jogviszony felmondésira iranyuldé 1j eljarast. Figyelembe véve a korabbi idészakban
kezdeményezett felmondasra 4tadott ligyeket, valamint a felmondés szabalyszeriiségére
vonatkozé torvényi szabalyozésokat is, a targyi félévben 6sszesen 32 bérls esetében keriilt sor
a lakéasbérleti jogviszony felmondasdra, majd kiiiritési és hatralékérvényesitési eljarés
kezdeményezésére. '

14 4j esetben — kordbban felmondott, vagy lejart bérleti szerz6déssel rendelkezé ~ jogeim
nélkiili lakashasznaléval szembeni kiiiritési és hatralékérvényesitési eljaras kezdeményezésére
keriilt sor, mig 24 esetben — §sszegszerlien 9.722.933,- Ft téke Osszegli pénzkovetelésre —
fizetési meghagydsos, azaz nem peres eljaras kezdeményezése tortént. Jogerds birosagi végzés
alapjan a lakés kiliritésére kezdeményezett végrehajtasi eljarasok szama 2017. 1. félévben 31
db, mig a hatralék érvényesitésére iranyuld végrehajtasi eljarasok szama 44 db volt.

A targyevet megel6z6 id0szakban kibocsétott €s jogerdre emelkedett fizetési meghagyasokat is
figyelembe véve — a pusztan pénzkovetelésre indult — végrehajtasi eljardsok szama
2017. L. félévben 22 db volt.

A kertiletben foganatositott kilakoltatasokkal kapcsolatban Jézsefvarosi Onkormanyzata — mint
végrehajtast kéré —~ Gigy dontott, hogy a torvény erejénél fogva rendelkezésre 4ll6 9 hénap —
melynek kezd6 idépontja mércius 1. napja — helyett Jozsefvarosban csupan 2017. majus 1.
napjat kovetden keriilhet sor jogcim nélkiili lakdshasznaloval szembeni lakas kitiritéssel jaré
végrehajtasi eljaras foganatositasara.

Jozsefvarosban 2017. I. félévben &sszesen 6nallo birosagi végrehajtok 4ltal 59 esetben keriilt
sor karhatalmas lakaskiiiritéssel jaré végrehajtds iddpontjanak kitlizésére, melybdl a
ténylegesen végrehajtott kilakoltatdsok szam 54. A végrehajtok 4ltal foganatositott
kilakoltatasokbol, 3 esetben jogerds birdsagi végzésben elrendelt 6nkényes elleni kiliritésre
keriilt sor.

 Tényleges kiiiritések 2017. elsé félév

@ Jogcim nélkiili

& Onkényes.

januar februar  marcius aprilis majus janius
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1. szamu melléklet

Preventiv jelleggel, mar a birdsagi kereset benyujtasat megelézoen, vagy azzal parhuzamosan
a Hatralékkezelési csoport jelzést kiild a Jozsefvérosi Szocialis Szolgéltatd és Gyermekjoléti
Kozpont felé, akik a tajékoztatast kovetden felveszik a kapcesolatot az érintettekkel a tartozas
esetleges rendezési lehetdségének feltérképezése érdekében.

Abban az esetben, ha birdsagi végzés sziiletett a kikoltoztetésrdl, a kezdeményezett
végrehajtasokrol (a koltségek megeldlegezésérol) — szintén — azonnal tajékoztatast kiildiink a
Kozpont, és —a kiskort gyermekekre, vagy gondnokolt személyekre tekintettel — kdzvetlentil a
Gyambhivatal felé is.

A Hatralékkezelési csoport feladatkorébe tartozik a hagyatéki igények érvényesitése is.
2017. 1. félévben 1 esetben, 6sszesen 250.354,- Ft téke 6sszegli tartozas utan tortént hagyatéki
hitelezdi igénybejelentés kdzjegyz6 felé. Hagyaték hidnyaban, a visszacsatolddé informaciénak
megfeleléen a hétralék — a tobbi megvizsgélt, és ténylegesen behajthatatlannak mindsitett
koveteléssel egytitt — feladasra keriil.

A hatralékkezelési tevékenység kovetkeztében az elmult években megndvekedett a tAmogatast
igénylok szama €s a folydsitott tAmogatasok 6sszege, valamint a részletfizetést igényldk szama.
Ennek alapjan magas a hatralék beszedettség mértéke, azonban mind a hétralékokat, mind a
targyévi bevételeket is atiitemezi, igy azok megtériilése kés6bbi idészakban, esetleg t6bb év
alatt varhato. A részletfizetési megéllapodas megkotésével, a hatralékos tigyfél lehetdséget kap
arra, hogy hétralékat tobb éven keresztiil, részletekben egyenlitse ki. Ezzel a kedvezménnyel a
fizetési hataridok kitolodnak, igy a hatralék behajtédsanak ideje, akar évekkel is elhizodik. A
nem fizeté bérlék peres eljarasanak eredménye is tobb év mulva hozhat csak eredményt, a
hosszadalmas jogi proceduirakra tekintettel.

4
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1. szam& melléklet _

Lakéskezelt’i csoport

A csoport kizar6lagosan énkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakoepuletek 1Iletve a tarsashazakban
levo onkormanyzatl lakasok kezelését latja el.

- palyézatra, eladasra, min8ségi cserére és kozszolgalati célra kijelslt lakasok helyszinen

. torténd megtekintésének biztositasa /250 db./

- lakasok bérleti jogviszony keletkezésével, megsziintetésével kapcsolatos birtokba

- vetele, birtokba addsa ennek soran méréorak leolvasasa, kulesok 4tadasa-atvétele,
- jegyzOkonyv /fotd/ készitése, kozmiivek felé valtozasok lejelentése /134 db./

- bérlemény ellendrzés keretén beliil bérlével rendelkezd vagy iires lakésokban végzett
ellenérzések sordn eltéré hasznalat vagy a lakas allagat rongélé tevékenység esetén
sziikséges intézkedés megtétele tarsirodak felé, megrongélt koziizemi orak jelzése a
szolgaltatdk. felé

- karhatalmi végrehajtds sordn az 6nkorményzat képviseletében részt vesziink a lakas
birtokba vételénél, intézkediink a kitirités irant

- Onkormadnyzati lakoépiiletek kozos terilleteinek folyamatos lomtalanitésa

- bérleményellen6rzéseken észlelet Snmaga elldtdsara nem vagy csak részben képes
személyek élethelyzetének javitasa, illetve ha kozegészségiigyileg is kifogésolhaté
allapotu lakaskoriilményeket tartanak fenn vagy a lakokozosség nyugalmét zavard
magatartast tandsitanak az illetékes irodak haladéktalan tajékoztatasa /627 db./

- rovarirtas lebonyolitdsa 72 db. 6nkormanyzati lakéépiiletben

- Irodaban Ugyfélszolgalat biztositisa: bérlék szdbeli, irasbeli panaszbejelentések

- fogadasa, szlikség szerinti azonnali kivizsgalasa / 444 db./

- Onkényes bekoltozdk felszolitasa, veliik szemben peres eljaras kezdeményezése

- kozmi 6rik leolvasasa, cseréje szolgaltatokkal elére Ieegyeztetett 1d0pontban /81 db/

- valtozasok felvezetése iivegprogramba o

munkaidén kiviili igyeleti feladatellatas / 31 db. /
- Kitiritett épilet atadasa: Tomé u. 16, T6m§ u. 58.
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1. szdmu melléklet

Hazkezeld Csoport

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Hazkezelési Csoportja 2017. januar 1. napjan
minddsszesen 154 épiilet takaritasat latta el, minddsszesen 42 6 munkavallaldval.

2017. junius 30. napjan a Hazkezelési Csoport minddsszesen 152 épiilet takaritasat latta el,
mindosszesen 40 {6 munkavallaléval.

A tarsashézi takaritasbol szarmazo havi bevétele 2017. januér 1. napjan brutté 368.275-Ft volt
(11 tarsashaz takaritdsa utan), 2017. jonius 30-an pedig brutté 533.910-Ft (19 tarsashiz
takaritasa utan).

A Hazkezelé Csoport dltal takaritott tarsashazak darabszamaban, a tarsashazak pozitiv dontése,
majd megelégedettsége alapjan a 2017. januar 31-i allapothoz képest ndvekedd iitemben
fejlodott.

16
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' 17 szamu melléklet

. TARSASHAZI TULAJDONOSI KEPVISELETET ELLATO IRODA

A tarsashazakkal kapcsolatos feladatok, illetve az 6nkormanyzati tulajdon képviseletének
ellatasa a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat 66/2012. (XII. 13)
- dnkormdnyzati rendelete, az Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Gazdalkod4si K&zpont Zrt. kozott
2015. junius 17. napjan létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés 1. szamu melléklete »AZ
Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-
vagyonkezelési feladatok ellatasardl sz6lo Eves Kozszolgaltatasi Szerz6dés” és a 2003. évi
CXXXIIL. tarsashézi térvényben foglaltak alapjan torténik. Az Iroda feladata az Onkormanyzati
tulajdonosi képviselet ellatasa a tarsashazakban, illetve a kozos- és egyéb koltségek utalasa.

A Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 1évé vegyes
tulajdonu tarsashazakban az onkorményzati tulajdon képviseletének ellatésa soran 2017. elsé.
félévben szerzett tapasztalatainkat az alabbiak szerint Osszegezziik:

A 2017. januar 1. és jinius 30. kozti idészakban 4tlagosan 808 darab Tarsashazban, 3189 darab
Onkormanyzati tulajdon( albetétre lattuk el a képviseleti tevékenységet, illetve az
onkorményzati tulajdonjoggal kapcsolatos egyéb tigyintézéséket. 2016-0s év elsd félévében
meég 815 darab vegyes tulajdoni tarsashazat, 3295 darab albetéttel tartottunk nyilvan, Az
onkormdnyzati tulajdon képviselet és a kozos koltség utalasi tevékenység keretén beliil
végeztik a tarsiroddkkal, a kozos képviseletekkel, a szolgaltatokkal stb. levelezést, az
alapdokumentumok (alapité okirat, SZMSZ, adasvételi-szerz6dés, vallalkozdi szerzédés,
megbizasi szerz6dések stb.), rendeletek véleményezését, bizottsagi eldterjesztések készitését,
egyeztetd targyalasok, megbeszélések megszervezését stb. '

2017 els6 félévében 833 db. kozgylilésre kaptunk meghivét, melybsl 717 db. beszamolo, 116
db. rendkiviili, 0 db. alakul6 és 0 db. lako kozgyilés volt. Ezen kozgylléseken személyesen,
illetve levélben képviseltiik az 5nkormanyzati tulajdont. Tovabba, 15 darab irasbeli szavazason
is kinyilvéanitottuk véleményiinket, szavazas formajaban.

Osszehasonlitisként: a 2016-6s év elsd felében 924 db. kozgyllésre kaptunk meghivast,
melybdl 772 db. beszamold kozgylilés, 150 darab rendkiviili kozgyilés és alakulo kozgyiilés
nem volt. Id8ardnyosan 2017-es év elsé felében Gsszehivott, illetve megtartott kozgyllések
szama csokkent az el6z6 2016-o0s év azonos idészakahoz viszonyitva. Ennek oka, hogy a vegyes
tulajdonti tarsashdzak szama csokkent (magéntulajdonba keriiltek) és a tarsashazak helyi
onkormanyzat altal meghirdetett tarsashazi feldjitasi palyazata folyamatos, igy nem kellett
minden esetben rendkiviili kézgyilésen targyalni a palydzaton vald részvételt. Altaldban a
k6zos képviselék késziiltek a palyazatok benyujtasénak lehetbségére és a beszamold
kozgyliléseken megbeszélték azokat, akar konkrét dontést hozva a palyazaton valod részvételrél.,

~ Kozgytilések db/h6
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1. szamu melléklet

Addig, amig a 2016-os L. félévben 16 fvel vettiink részt a kozgytiléseken, a 2017-0s évben mar
a részvétel 18 fore ndtt. Ebbdl 3 illetve 4 £6 (a I1. negyedévtdl ) f6allast dolgozo volt és 14 £0,
megbizasi szerz6déssel csak a kozgylilésen vald részvételt latta el.

A f6allast, illetve a kiilsé munkatérsaink szakmai felkészitése, mint az el6z6 években, most is
az idénkénti rendszerességgel megtartott megbeszéléseken tortént. Minden egyes esetben a
dokumentumok atadasakor napirendi pontok szerinti konkrét irAnymutatdsok, eligazitasok
torténtek. Osszességében megallapithatd, hogy a foallast dolgozoéink szakmai iranyitasa
alapjan, a kiilsé munkatéarsakkal egyiitt, megfeleld szinvonalon képviseltiik az dnkorményzati
tulajdon érdekeit.

Tébb esetben egyeztetd targyalasokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveziink kiilonb6z6
tigyek rendezése céljabol, mint példaul alapitd okirat médositdsa, engedély nélkiili épitkezés,
kozos koltség elszamolds, drajanlatok feliilvizsgalata, értékelése stb.

Az érvényes és szabalyos szervezeti és miikodési szabalyzatok megalkotasa lehet6séget nyujt
kozgyllési hatdrozatok irdsban torténd meghozataldhoz. Ezt a fajta megoldasi lehetdséget a
kozos képviseldk egyre gyakrabban veszik igénybe. Tarsashazak altal elkiildott Szervezeti ¢és
Miikodési  Szabélyzat modositds tervezeteinek &tolvasdsa, 4ttekintése a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelelden, minden esetben irasos véleményezés kiildése torténik a kozos
képviselet szamara (a torvény betartdsa, az onkormanyzati érdekek érvényesitése céljabol). A
tavalyi évben ezek szama 16 darab volt.

Az Onkormanyzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi uton
torténd érvényesitéssel érhetd el. Eléz6 években étlagosan félévente 8 peres eljaras volt
folyamatban. Ezt tudtuk lecsokkenteni éves szinten (atlagban) 7 darab peres ligyre. A peres
iigyek csokkend tendencisjanak magyarazata: a szakmai felkésziiltségiink, €s a nagyon sok
hattérmunka (a tarsashazak kozos képviseldivel, tulajdonosaival folyamatos, megbizhato, €s
rugalmas munkakapcsolat, és nem utolsé sorban a jogi iroddval folytatott hatékony &s
eredményes napi tevékenység). Az idei évben is a rugalmas munkakapcsolat fenntartasat
tervezziik.

A kozgytlésen elbangzott jelzések, vagy a tulajdonosok irdsos, személyes vagy telefonon
tortént bejelentések, a helyszini szemlék, illetve a Hatosagi Ugyosztaly Epitésiigyi Iroda altal
kibocsatott hatarozatok (cca. 16 darab) alapjan megallapithato, hogy a hazak miiszaki dllapota
javul6 tendenciat mutat, az dnkormanyzati folyamatos palydzatnak tulajdonithatéan. Sajnos
még mindig nem kevés olyan tarsashaz van, ahol azonnali beavatkozast igényld munkat kell
végeztetni. Ennek ellenére érzékelheté a tulajdonosok (a lakossdg) részérél egy Hfelijitasi,
megujulasi” igény. Ezt igazolja a tarsashazak felujitasi palyazatokon valé részvétele.

[rodank feladatkorébe tartozik az osztatlan kozos tulajdonban 1évé vagyonrészek elidegenitése,
csatoldsa, hasznositdsa iigyében a hataskorrel rendelkezd bizottsagi (VPB) eldterjesztés
készitése és a bizottsagi dontés birtokdban, annak végrehajtasa. A tarsashdz alapito okirat
médositasa, és az ehhez kapesolédé dokumentumok az Onkorményzat nevében aldirja,
amennyiben a jogszabalyoknak megfelel és az onkorményzat érdekeit nem sérti. 2017-os évben
6 darab dokumentum kertilt alairasra.

KOz0S KOLTSEGGEL KAPCSOLATOS PENZUGYI FELADATOK ELLATASA

A Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonéaval érintett tarsashazak felé fizetendd koz6s koltség €s
egyéb fizetési kotelezettségeket Térsasagunk ezen feladatellatasa soran kiszamolja, és
egyeztetve, atutalasra eldkészitve megkiildi a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalyanak,
majd az eldkészitett dokumentacié és adatallomény alapjan a Pénziigyi Ugyosztaly utalja a
kotelezettségeket a tarsashdzak részére.
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1. szamu melléklet

- Tovabba a vizdij véltozas havi jelentése (a vizdij véltozas nyomon kivetése a vizoras és vizora
‘nélkiili k6zos koltség eldirdsok vonatkozasaban), tarsirodak felé is feladatai k6zé tartozik.
Tovabba, a Fvarosi Vizmiivek Zrt.-t6] bekért vizérakkal kapcesolatos adatszolgéltatas alapjan
a nyilvantartds aktualizalasat, a Téarsashazak szamldinak nyilvantartdsat (bankszamlaszdm
valtozasok rogzitése, megsziinése esetén 1j szerz6dés masolatanak bekérése) is végzi.

A beérkezett folyoszdmlak (Osszesitett vagy albetétenkénti bontasban), folydszamla kivonat,
egyenlegkozlok egyeztetése a nyilvantartasunkkal. A tarsashdzak 4ltal megkiildott
folyoszamlak és irodank konyvelése kozotti eltérés esetén, a kozds képviselettel torténd
egyeztetés lefolytatésa telefonon, irasban, elektronikus uton.

A 2017-0s 1. félévben a pénziigyi teriileten az atlagosan, 808 darab tarsashdzra esd kozos
koltséggel kapcsolatos pénziigyi feladatokat a két f6allast dolgozo (404 tarsashaz/f6) latta el.
A 2017. évben a kozos koltség kotelezettség teljesitése céljabol 560 M Ft Osszegben a kozos
koltség keret, és tovabbi 70 M Ft 6sszegli felujitasi keret volt elkiilonitve az Onkormanyzat
koltsegveteseben mely keret felevben 48 7 %—ban felhasznalasra is kerult -

4 .

Kozos koltseg + feluutas: alap ezer
' Ft/ho

51 461 00

50 591,00
~50150,00

50 743,00 - e o
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1. szamu melléklet

KERESKEDELMI CELU BERBEADASI IRODA

Az Iroda a szakteriilethez kapcsolodo tizleti tevékenység konkrét feladatainak el6készitését,
lebonyolitasat és iranyitasat latja el az Onkorményzat és a tarsasag kozott kotott szerzédés
alapjan. Az Iroda az Onkormdanyzat tulajdondban 4llé nem lakés céld helyiségek, iires telkek,
gépkocsi bedllok bérbeadasat, a bérleti dij beszedését, valamint a hatralék behajtasat intézi. Az
Irodan belul Helyiség bérbeadasi csoport, Dijbeszedési és hatralékkezelési csoport, valamint
Hazkezel6i Csoport miikadik.

Az Iroda altalanos feladatai részletesen:

- Nem lakas célu helyiségek, illetve tires telkek, gépkocsi beallok, és egyéb dologbérlet
bérbevételi kérelmeinek, a bérloi kérelmek, panaszok fogadasa, nyilvantartasba vétele,
vélaszadas, intézkedés.

- Vonatkozd bizottsagi, testiileti elSterjesztések elkészitése, képviselete, hatérozatok
végrehajtasa.

- Asziikséges értékbecslések és energetikai tantsitvanyok elkészittetése, a rendelkezésre
all6 koltségvetési keret vezetése.

- Ures telek és iires helyiség nyilvantartas készitése, vezetése, aktualizalasa.

- Nyilvanos és zértkorl palyazatok el6készitése, lebonyolitasa.

- Bérleti szerzédések megkétése, nyilvantartas részére megkiildése.

- A bérbeadassal osszefliggd nyilvantartasok elkészitése, vezetése, aktualizalasa.

- Nem lakas céli helyiségek, gépkocsi bedllok és egyéb bérlemények bérleti dijak
beszedése, konyvelése.

- Szamlazas el6készitése, a szamladllomany &sszedllitasa, kapcsolattartds a szamldkat
elkészité nyomdaval, a Szenzor Kft-vel.

- Pénziigyl elbterjesztések, bérbeszamitassal kapcsolatos tigyintézés, megallapodas
megkotése, szamlaellendrzés. Pénziigyi adatszolgéltatds az Onkorményzat felé:
pénziigyi zaras, AFA feladas, alloméanyjelentés — mindharom megadott hataridével.

-~ Hatralékok kezelése, jogi tigyek vitele.

- Jelentés és tdjékoztatas a tulajdonos €s az egyéb résztvevl tarsszervezetek felé.

- Ellen6rzi az Onkorményzat tulajdonaban 1évé helyiségeket és telkeket, eljar az
onkényes ingatlanfoglalokkal szemben, biztositja a megtekintéseket

- Birtokba adja és birtokba veszi az ingatlanokat.

Az Iroda bérbeaddsi, dijbeszedési és hatralékkezelési, valamint onkorméanyzati hazkezelsi
teriiletre oszlik.

A nem lakas célu helyiségek bérbeaddsa kapcsan a referensek hetente harom alkalommal
fogadnak tigyfeleket. Az tigyfélfogadas soran listikat adnak ki az iires, kiadhat6 helyiségekrol,
a helyiségek kivalasztasa utan pedig megtekinté formanyomtatvanyt tSltenek ki. A referensek
atveszik a bérbeadassal kapcsolatos kérelmeket (ezeket 30 napon beliil feldolgozzak), beszerzik
a dontéshez sziikséges iratokat (értékbecslés, energetikai tantisitvany, stb.) Az Iroda a civil
szervezetek kedvezményes bérbevételi dijon torténd bérbevételi kérelmeit tovabbitja a
Humanszolgaltatasi Ugyosztaly felé. A bérbevételi kérelmek kapcsan eléterjesztéseket irnak a
Képviselo-testiilet vagy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg felé, sziikség esetén
hianypotld levelet irnak az igyfeleknek. A folyamat lezarasaként keriil sor a
szerzOdéskotésekre.
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" A bérbeadas feladatkorébe tartozik még a bérleti jogviszony meghosszabbitas, a bérldtarsi
jogviszony, tovabba a bérleti jog ataddsa kapesan elSterjesztések készitése, a bérlék altali bérleti

-jogviszony felmondasok elfogadasa, a helyiségek nem rendeltetésszerti hasznéalata miatti
felszolitas illetve felmondas, valamint a kedvezményes bérleti dijon bérl6 civil és non-profit
szervezetek éves beszamoldinak tovabbitdsa a Huménszolgaltatasi Ugyosztaly felé. Ezen kiviil
nyilvantartasokat vezetnek a kiadhatd iires és bérelt helyiségekrol, a kedvezményes bérleti dijon
bérlokrol, melyeket folyamatosan feliilvizsgalnak €s aktualizalnak.

A munkavégzés jelentds részét teszi ki a palyaztatasokkal kapcsolatos ligyintézés, az
elbterjesztések készitése, a palyazati anyagok kezelése, bontasa ertekelese egyeztetések a
palyazokkal, valamint a szerz6déskotés.

Az Iroda a bérleti €s egyéb dij beszedés faladatai keretein beliil végzi a szdmlazas eldkészitését,
a havi valtozasok rogzitését és atvezetését, a befizetések konyvelését, az Onkormanyzat
Pénziigyi Ugyosztalya részére a havi jelentések készitését (afa elszamolds, f6konyvi feladss,
kovetelés dllomanyjelentés, stb.), a bérlok helyett megfizetett dijak tovabbszamlazasat a bérlok
részére, €s az ligyfélkoriinkbe tartozo cégek cégnyilvéantartasi adatainak folyamatos figyelését
— jelenleg mar ismételten az Opten - cégnyilvantartdsi rendszerben. Feladatkoritkbe tartozik
még a bérbeszamitasi megéllapodasok elékészitése, bizottsag elé terjesztése és megkotése is,
tovabba a bérleti jogviszony sziineteltetési megallapodasok és bérleti dij fizetés felfliggesztési
megallapodésok, €s a bérlé kerelme alap_]an a bérleti dij csokkenteserol szolo megallapodasok
megkotése.

A szamléazas koltségeihez kapcsolodlk a szamlak kinyomtatdsa €s postazasa, amelyet a Szenzor
Kft végez.

A hatralékkezelés és jogi feladas feladatkdron beliil az iroda végzi a bérleti és egyéb dijakbol
felhalmozott hatralékok nyilvantartasat, a részletfizetési megallapodasok megkotését és
nyomon kovetéseét, a hatralékos bérlok felszolitasat és tajékoztatasat levélben, telefonon vagy
tigyfélfogadasi idoben személyesen, tovabba a fizetési felszolitdsok sikertelensége esetén az
iratanyagok Osszedllitdsat az ligyvédi iroda részére peresitésre, végrehajtasi eljaras
meginditisara. A bérleti szerz6dés felmondasa €s visszavonésa esetén személyes meg;elenes
szukseges a kozjegyz6nél, melynek szoros hatarideje van.

A fentieken tdl a Helyiség Bérbeadasi Iroda végzi az 0j bérleti szerzddésekhez vagy a bérleti
szerzodés modositasokhoz kapcsolodd ovadékok nyilvantartdsat, a visszaigénylések
ugyintézését; a bérleti jog atadasok dijazésaként felszadmitott szerz6déskotési dijak szamlazasat
és konyvelését, tovabba a hatralekkezeles jogi feladas feladataln beliil a kesedelml kamatok
nyilvéntartdsat és kiterhelését.

Az Irodanak eseti jellegti, hataridds, koltseglgennyel jéré feladatai a kozpontl 1rany1tas felol :

érkez6 eseti feladatok végrehajtasa.

2017. év L. félévében 97 elbterjesztés késziilt a tulajdonosi jogkor gyakorldja felé (ez a helyiség
forgalmi értékére figyelemmel a Képviseld-testiilet vagy a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag). Az eldterjesztések 62 alkalommal iires helyiség bérbeadasara, 2 alkalommal bérleti
jog atruhdzasara, 7 alkalommal palydzat kiirdsara, 23 esetben pedig egyéb célbdl
(bérbeszamitas, székhely bejegyzéshez, palyazattal kapcsolatos dontés, stb.) 23 alkalommal
kertilet sor, valamint egy elSterjesztés késziilt, melyben a Képviselo-testiilet dontését kértik a

bérbeadési rendelet modositdsara, valamint a versenyeztetési szabalyzat m0d051tasa kapcsan :

késziilo eloter_]esztes elokeszueseben is aktlvan reszt vettunk
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1. szamn melléklet

Gépkocsi-bedlld és garazs bérbevétele kapesan 32 szerz8dést kotottiink, melybdl 10 esetben
elbterjesztést kellett késziteni, mig 22 esetben sajat hataskdrben volt modunk intézkedni. Egyéb
gépkocsival kapcsolatos tigyintézésre 64 esetben keriilt sor.

A ,Rogton jovok” projekt kapcsan hosszas el6készité munkat kovetden a kovetkezd fazissal
kapcsolatos egylittmiikodési megallapodést elkészitettiik, és felterjesztettiik Polgarmester
Urnak aléirasra.

Az elsé félévben kiemelendé feladat volt, hogy a Galéria-negyed kialakitasa kapesan feltjitott
4 helyiséggel kapcsolatos palyazat kiirdsa megtortént, a beérkezett palyazatok kiértékelése
folyamatban van.

A jozsefvarosi lakosok sportolasi lehetéségeinek bovitése érdekében pélyazatot {rtunk ki a
Kriudy u. 3. szam alatti helyiségiinkre, ahol a palyazat nyertesével bérleti szerzédést kotottiink.
Elérelathatolag a belvérosi sportéletet fogja szinesiteni a palyazat nyertese, a Belvarosi Vivé
Sportegyesiilet, akik az iskolavivas bevezetésével szinesebbé teszik a keriiletben tanulé didkok
sportéletét.

Szitkséges és id6szerli a nem lakas céljard szolgdlé helyiségek bérbeadédsaval kapcsolatos
rendeletek és képviseld-testlileti hasznalatok mddositdsa is, melyek évkdzben is aprébb
modositasra kerliltek, azonban az egységes szerkezetli atdolgozasuk mér elengedhetetlenné
valt. Az elokészitd munkak megkezdddtek, melyben Irodank aktivan részt vett.

A belyiségek bérbeadasa a korabbi, 2016. évhez képest szamszer(isitve lassan ndvekvd
tendencidt mutat, a helyiségek bérbeadasanak fellenditése érdekében 0j koncepcid kidolgozasat
végezziik.

2017. elsd félévében 436.024.193,- Ft volt az eldirads, beleértve az év elején, januarban
tomegesen eldirt késedelmi kamatokat, végrehajtasi koltségeket, kozjegyz6i dijakat és
hasznalati dijakat a jogcim nélkiil a helyiségben tartozkodo6 volt bérlSk részére.

Az el8irasokbol a rendszeres dijakat szamldzandod 5.202 db havi szamla keriilt kibocsatésra az
tigyfelek részére, valamint 130 db hasznalati dij szdmla azon volt bérlék szamdra, akik fizettek
be a hatralékukra a jogviszonyuk lejartat kovetéen.

A helyiségbérleti dijbevételek megoszlasa a kivetkezé:

helyiségbérleti dijbevételek

= helyiséghérleti és hasznalati dijak
= telek és egyéb dologhérlet

u viz-csatornadijak

# szemétszallitasi dijak

= f{jtédsszolgditatasi dijak

z/

= egyéb (késed.kamat, szerz.két.dij, megtériilt behajt.ktsg.}
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1. szami melléklet

2017. februar honapban 97 volt tigyfél adatait adtuk le behajthatatlan kdvetelés kapcsan, amely
folyomanyaként 106.849.951,- Ft keriilt a vonatkozé Képvisel6-testiileti hatarozat alapjan
torlésre a bérbeadasi feladatkdrokbol felmeriild kintlévéségekb6l. Ehhez valamennyi volt bérld
esetében lehoztuk a cégkivonatbdl az adatokat, felvezettiik tablazatba a kdvetelés leirdsanak
indoklasat, jogcimenként a tartozas mértékét és harom példanyban lefiiztiink valamennyi
iratanyagot 4tadasra a Gazdasagi Divizi6 és az Onkorményzat Pénziigyi Ugyosztalya részére.

Ugyancsak februar hénapban keriilt kikiildésre az Egyenlegk6z16 alloméany — csaknem 4400
oldal — aminek kereteiben valamennyi még egyenleggel rendelkez6 tigyfél szamara kikdzoltiik
a hatraléka, avagy tulfizetése mértékét. A levelek kézhezvételét kovetden legalabb két honapon
keresztiil érkeztek az egyenlegk6zl6re reagalva a folyamatos telefonhivasok, elektronikus
lizenetek, levelek, személyes megkeresések, kamatot vitatasok, vagy épp kérelmek. Minden
ilyen esetet feliilvizsgéltunk, lezajlottak a pénziigyi egyeztetések. Azon bérldk szamara, akik
kérelemben nyilatkoztak, megtortént a tulfizetéseik visszautaldsa. A tllfizetés visszautaldsahoz
egy kimutatassal egyetemben mellékeltiik a bérlé/volt bérld kérelmét a Gazdasagi Divizidnak,
hogy juttassék vissza az ligyfél részére a megadott cimre, avagy szamlaszdmra a kérdéses

osszeget. Miutan megtortént az atutalas, és megjelent kinyveléskor a lehozott bankklvonaton

végiil az tigyfél folydszamlajardl is leemelésre keriilt a tulfizetés.

2017. els6 félévében 9 bérbeszamitasi kérelem érkezett irodankhoz, ebbdl 6 esetben zajlott le
junius 30. napjaig az elbterjesztés és sziiletett meg az tigyben Bizottsagi dontés, ami alapjan
megkotésre kerlilt a bérlokkel a bérbeszamitasi megallapodas, Osszesen 38.476.184,- Ft
kedvezmény megadasanak Osszegén. Ehhez bekértiik az tigyfelektdl a tételes arajanlatot a
munkalatok kapcsén, amit elvégezni kivantak a bérleményben, megkértiik az 4rajanlat
feliilvizsgalatat a Miiszaki Irodatdl, majd az altaluk elfogadott 6sszeg és a bérl6 kérelme alapjan
elterjesztést irtunk a Bizottsag felé. Miutan megsziiletett az ligyben a déntés, elokészitettiik a
bérbeszamitasi megallapodast, megkotottik az tgyféllel, valamint tdjékoztattuk minden
tovabbi tudnivaldrél - tébbek kozott arrdl, hogy hataridére készen kell lenniiik a munkalatokkal,
azt leigazoltatni a Miiszaki Irodaval, majd benyujtani szdmunkra a Bizottsag altal megitélt
bérbeszamitasi kedvezmény Osszegér6l szold szamlat -, hogy tovébbvihessiik az tigyviteli
folyamatot. Amennyiben a bérlé minden feltételt teljesitett, elkészitiink egy pénziigyi tablazatot
arrél, hogy a bérbeszamitasi megallapodas érvényességének ideje alatt hogyan alakul a bérl6
részére a szamlazas, mekkora kedvezmény van szdmara biztositva havonta, és hogy varhatéan
mikor jar le a kedvezmény, és kell visszatérniink az eredeti bérleti dij szdmlazasahoz. A
tablazatot, a bérlé altal benyujtott eredeti szamlat, egy éves kimutatast valamint a
bérbeszamitasi megallapodast tovabbitjuk a Gazdasagi Divizio részére, hogy a leigazolasukat
kovetden eljusson az Onkormanyzat Pénziigyi Ugyosztalyara, ahonnan egy utalvanyrendelet
forméajaban megérkezik Irodankba a bérbeszamitas dsszege az Onkormanyzat kifizetésében, és
az felkonyvelésre kertl a beérlé folyoszamldjara, az altalunk ugyanakkora osszegben
kiszamlazott tételre.

A hatralékkezelési folyamat részeként miutan havonta lehozzuk a 61 napon tal tartozok listajat,
45 db felmondas elétti felszolité levelet irtunk meg (januar és februar kimaradt a kéltozés
miatt). A kérdéses idoszakban az iktatasi problémak mellett - miszerint a behajtasi folyamat
akadozva mikodott a levelek ki nem kiildése miatt - 420.959.908,- Ft volt a bevétel, a 2016-0s
évhez képest most elészér nem hozva be minimum a havonta szamlazott tételek Gsszegét
bevételben. A konyveléssel foglalkozo kollégak napi szinten vezetik fel a lehozott bankkivonat

alapjan a helyiség bérbeadasi szamlara érkezé bevételeket az tigyfelek folyoszamla]ara a.

penzugy1 szabalyoknak megfelelo sorrendben vezetve fel azt az elouasokra
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1. szam\ melléklet

A felmondas elotti felszolitasok folytatasaként azoknal az tigyeknél, ahol idében postazésra
keriilt a leveliink, 6 db helyiségbérld szerz8dését mondtuk fel kozjegyzénél, amihez két kolléga
személyesen megjelent a kozjegyz6 iroddjaban, hogy elkésziiljon az okirat és alairjak azt. 5 db
helyiségbérlé szerzédését mondtuk fel olyan régebbi szerzédés esetében, ami még nem
egyoldald tartozdselismerd nyilatkozattal egylitt volt érvényes, tehdt nem volt sziikség
kozjegyzonél is megjelenni, valamint 2 db gépkocsi bealld szerzédés is felmondasra keriilt.

2 db tigy kapcsan volt sziikség a felmondas visszavonasara, amikor a bérlo hataridén beliil
rendezte a hatralékat. Ebbél egy alkalommal koézjegyzohéz mentek ki a kollégdk, egy
alkalommal pedig elegendd volt okiratba foglalas nélkiil kikiildeniink a bérlé részére a
felmondas visszavonasat.

12 db gépkocsi bedllod tigyében, és 16 db helyiség bérleti szerz6dés kapeséan keriilt sor az els6
félévben a jogi eljaras lefolytatdsanak kezdeményezésére. A folyamatban 1év6 jogi és
végrehajtason 1évé ligyek kapesan lefolytattuk a levelezést a végrehajtasi vagy eljarasi dijak
teljesitése érdekében, majd felterheltiik azokat a volt bérlok folyoszamlajara. Minden hénapban
atnézésre kertilt a hatralékbehajtéd kollégak éltal a Tarsasdgunk ligyvédje altal megkiildstt 203
oldalas jogi beszamolo, hogy reagéljunk a felmeriild kérdésekre, vagy megtegyiik a sziikséges
lépéseket a jogi képviselé keze ala dolgozva. Ennek érdekében folyamatos elektronikus
levelezést is folytatunk a jogi képviselonkkel, és igyeksziink mindig friss kimutatasokat kiildeni
a szamara, és megvalaszolni a hatralékos tigyekben felmeriilo kérdéseket és atadni minden
sziikséges informaciot.

Megsziing szerzédések kapesan folyamatosan kértiink le évadékot az Onkormanyzat Pénziigyi
Ugyosztalyatél volt bérlé kérelme alapjan, amely esetben visszajart az tigyfél szdmara a
szerzddéskotéskor befizetett Osszeg, mert a helyiség megfeleld leadasaval és nullas
foly6szamlaval szint meg a jogviszony. Valamint leveleztiink 6vadék lekérés tigyében olyan
esetekben is, amikor a volt bérld tartozast hagyott hatra maga utan, és annak csékkentésének
érdekében mi magunk kezdeményeztik az Ovadék hatralékba valé beszamitasat és
lekényvelését, amit elvégeztiink.

A fennall6 jogviszonyok koziil 2 tigyfél keriilt felszamolas ala, aminek kapcsan a kovetelésiink
bejelentését hataridon belil megtettiik a felszamolo fel€, egy esetben tortént végelszamolds, és
5 esetben keriilt kényszertorlés ala a bérlonk vallalkozasa. Mindegyik esemény kapcsan
szamlak, kimutatasok, meghatalmazés csatoldsa és hatralék feltiintetése mellett megtettiik a
sziikséges lépéseket és a kovetelés bejelentését.

Minden tlgyfélfogadasi nap alkalméval folytatunk pénziigyi egyeztetést az ligyfeleinkkel,
biztositjuk szdmukra szdmlamasolat kiadasat, sziikség esetén nullds igazolast allitunk ki, akar
az Elidegenitési Iroda kérésére a helyiség megvasarldsa érdekében, akar az iigyfél kiilén
kérésére. Kezeljiik a részletfizetési kérelmeket és a bérleti dij csokkentése iranti kérvényt az
ligyfelek részérdl. Részletfizetési megéllapodast 6t alkalommal készitettiink el6 sajat
hataskorben a Rendeletnek megfelelen, ebbdl végiil csak egy tigyfél kototte azt meg,.

4 db felfliggesztési megéllapodas keriilt aldirasra olyan okbdl, hogy valamilyen tényezd
kapcsan egy idore az tigyfél nem tudta rendeltetésszerlien hasznalni az altala bérelt helyiséget
vagy gépkocsi beallot. Ezen eseteknek tobbnyire atfelujitas, falbedzas, valamely kornyezeti kar
az okozoja. Nyomon kovetjiik a kiirt palyazatok kapcsan befizetett ajanlati biztositék utjat, hogy
a konyvelésiinkben megfeleléen vezethessiik, valamint megvélaszolunk minden az
Onkormanyzat fel6l érkezé megkeresést pénziigyi szempontbél. Ez tébbnyire kiilonféle listak
N%f:}készftését, koltségek kimutatasat, levezetések megkiildését jelenti.
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- 1. szdmu melléklet

Jelenleg 36 civil szervezetet tartunk nyilvan., Ebbél 8 szervezet jogcim nélkiili hasznald, 10
szervezetnek nincs semmilyen beszamolasi kotelezettsége (2012-ben nem kototte meg az 4j
tipust szerzédést), 18 szervezetnek van rendszeresen beszamolasi kotelezettsége (sokuk 2012-
ben bejétt szerzodést modositani, annak ellenére, hogy ez hatranyosan érintette dket).

A civil szervezetekkel kapcsolatos figymenet:

Minden év februar végéig levélben kiértesitjiik azokat a civil szervezeteket, akiknek van
beszamolasi kotelezettségiik, hogy a szerzddéslikben szerepl6 hataridére, azaz 03.15 és 05.31-
ig irasban kiildjék meg nekiink a szervezet el6zé évi szakmai beszdmolojat és adott évre
vonatkozo szakmai tervét. Tobb szervezet ennek a hataridének nem szokott eleget tenni, vagy
hianyosan kiildik meg azokat. Itt hianypotlast kell kérntink. A benyujtott beszamolokat és
terveket egy részletes pénziigyi adatokat is tartalmazd tdjékoztatd levélben megkiildjiik a
Humaénszolgaltatasi Ugyosztalynak, kérve, hogy az Emberi Eréforras Bizottsag felé terjesszék
eld, hogy javasoljak-e az adott évre (1)) szervezet esetén eldszor) a kedvezményes bérleti dijat
a szervezeteknek. Az EMBI dontése utan eldterjesztést irunk a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagnak. A VBP dontésérél minden szervezetet levélben értesitiink, a szamlazo kollega a
VPB doéntésnek megfelelden rendezi a szervezet elbirasait.

A hely_iségkezelé csoportunk a 2017. év elsd félévében 354 bérleményellendrzést hajtott_ végre,

 25 :
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1. szdmui melléklet

ELIDEGENITESI IRODA

Az iroda 6nall6 szervezeti egységként az Onkormanyzat és a JGK Zrt. kozott kotstt szerzédés
alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakdsok, nem lakas célt helyiségek, telkek,
egészhdzas és egyéb ingatlanok értékesitését, szerzddéskovetést, adasvételi szerzédések
nyilvantartdsat, részletfizetések kezelését, hatralékkezelési feladatokat, és kotbérkovetelés
érvényesitését latja el.

Az Elidegenitési Iroda a 2017. I félévében a vonatkozéd jogszabalyoknak megfeleléen
versenyeztetési eljards sordn, kozvetlen értékesitéssel, valamint eldvasarlasra jogosultak
részére torténd értékesitéssel tett eleget a kozszolgaltatasi szerzédésben foglaltak
végrehajtasanak.

Az ¢rtekesitésre vonatkozé dontést értékhatartdl fiiggden a Budapest Févéros VIIL Keriileti
Onkorményzat Képvisel§-testiilete vagy Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsaga hozta meg.

A 2017. 1. félévében tartott Varosgazdalkodasi-és Pénziigyi Bizottsag iiléseire dsszesen 34 db
eldterjesztés késziilt az Elidegenitési Iroda részérdl, ingatlanok és azon beliil talalhaté lakasok
¢s helyiségek elidegenitésérdl szold eldterjesztések szdma 58 db, énkormanyzati lakdsok
értékesitésérdl szol6 eldterjesztések szama 22 db, telkek palyazati Gton torténd értékesitésérdl
sz010 eléterjesztések szama 10 db.

A 2017. I félévében tartott Képviselo-testiilet iiléseire sszesen 11 db eléterjesztés késziilt az
Elidegenitési Osztaly részérol, a helyiségek értékesitésrdl sz616 eléterjesztések széma 1 db, a
lakéépiiletek értékesitésrél sz616 eloterjesztések szama 4 db, telkek palyazati Gton torténd
értckesitésérdl szolo eldterjesztések szama 7 db.

Az elidegenitett ingatlanok szamat, az elidegenitésbél szarmazd bevételt az alabbi tablazat
tartalmazza.

A 2017. 1. félévében elévasarlasi jog alapjan bérldk részére 9 ingatlan keriilt értékesitésre,
arverésen 29 db ingatlan, pdlyazaton 3 db ingatlan keriilt elidegenitésre. Egészhazas értékesitési
projekt a 2017 1. félévében 1 db volt, a Témé u. 58. cim alatt talalhat6 ingatlan értékesitésébél
az Onkormanyzatnak 148 520 000 Ft 4rbevétele keletkezett, a Tomdé utca 16. szam alatti
hazrész értékesitésébdl 161 525 000 Ft bevétel szarmazott, a Békay u. 43. cimd ingatlanhanyad
értékesitésébol 92 007 000 Ft bevétel keletkezett.

2017 L. félévében 3 db arverés keriilt kifrasra, melybél az 6sszes elektronikus arverés volt. Az
arveréseken meghirdetett és értékesitett ingatlanok megoszlasat a kovetkezd téblazat
tartalmazza. Jelen id6szakban egyes arveréseken eléfordult, hogy 1 ingatlan t5bb drverésen is
szerepelt, mivel kordbban nem volt ra érdeklddd, a tablazatban adott ingatlan egyszer keriil
feltiintetésre.

Lakés 8 7

helyiség 24 22
Osszesen: 32 29
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1. szamu melléklet

‘Lakas és nem lakés céljara szolgald helyiségek esetében elidegenités Gtjan tovabbra is
torekedtiink arra, hogy az Onkormanyzat tulajdoni ardnya csokkenjen azokban az épiiletekben,
ahol alacsony az onkorményzati tulajdon ardnya. Az ingatlanértékesitési tevékenységhez,

valamint egyéb gazdalkodasi miveletekhez kapcsoloddan az ingatlandlloméany a

tarsashazakban a kovetkez6képpen alakult.

2017.01.01 810 3251
2017.06.30 807 3176
Valtozas: -3 -75

A 75 db értékesitett albetét altal a kezelt hazak szama 3 db-bal csokkent, amely mind az
lizemeltetési, mind a fenntartasi koltségek csokkenésében megmutatkozott.

Az elidegenitési eljardsok megkezdéséhez elengedhetetlen a forgalmi értékelési
szakvélemények elkészittetése, a 2017. félévben keretszerzOdések é&s egyedi megbizasi
szerzédések alapjén 123 db értékbecslést készittetett, ellendrzott az Elidegenitési Iroda.

A vonatkozo jogszabalyok alapjan az ingatlanok adasvételi szerzédésének megkotéséhez,
bérleti szerzédésekhez az eloirt esetekben sziikséges energetikai tanusitvany készitése, ezért
2017. L. félévben 40 db energetikai tandsitvany keriilt megrendelésre.

A 2017. I1. félévében a gazdasagi mutatdk tovabbi javuldsdnak, a CSOK-nak, valamint egyéb
szocialis intézkedések hatasara az ingatlanpiac stagnalasa, enyhe emelkedése varhato. Megné
a kereslet az 0jépitésu lakasok irdnt is. A keresletndvekedés hatdsa miatt az ertekesncsek
volumenének novekedése prognosztizalhaté.

Elidegenitésbél szirmazo bevételek és hatralékok kezelése

2017. junius 30-i adatok szerint a teljes, Onkormanyzat részére fennall6 téketartozas nettd 479
603 737 Ft. A 2016.12.31-ei 570 957 614 Ft 6sszegl tOketartozast nagyban az Avicenna
International College Kft. altal befizetett 74 828 411 Ft tokerész cstkkentette.

A részletfizetéssel megvasdrolt lakas és nem lakés céljara szolgalo helyiségek vetelarabel
szarmazo lejart kovetelések Gsszege 2017. junius 30- an 11425 000 Ft '

Nem fizetéshez kapesolodo jogi eljarasok

A tevékenység ellatasa soran kiemelt hangsilyt fektetett az Iroda a hétralékos allomany
kezelésére. A cégek altal megvasarolt helyiségek esetében rendszeresen kovettik a
céginformécids rendszert annak érdekében, hogy a felszdmoldsi, végelszamolasi eljardsok
soran a fedezetvesztést el tudjuk kertilni. A hatralékos vevok az dsszeg nagysagatol fiiggo, de
minimum 3 havi tartozast kovetden felszolitasra keriilnek.

A tartozasok beszedése érdekében minden rendelkezésiinkre all6 jogi eszkozt igénybe vettiink,
a folyoszamlak forgalmat havi rendszerességgel ellendriztiik. A mar egyszer hatralékba keriilt
szamlakat kiilén nyilvantartasban rogzitettiik, amelyet rendszeres monitoring tevékenységgel
folyamatosan figyeltink annak érdekében, hogy a tartozasokat megfelelé szint alatt tudjuk
tartani. Azokkal a vevdkkel szemben, akik tartéosan nem tesznek eleget fizetési
kotelezettségiiknek, ﬂletve reszletﬁzetesx kerelem lehetoseget sem vesz1k 1genybe JOgl eljarast
mdltottunk o o - :
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2017 I. félévében a JGK Zrt. jogi képviseldje 40 db tigyvédi felszolitast kiildstt meg, 1 db
végrehajtasi  eljardst inditott, joger6re emelkedett fizetési meghagyas nem volt.
Targyiddszakban a JGK Zrt. megkezdte az adosok levélben torténd felszolitasat, a JGK Zrt.
altal kikiildott fizetési felszolitas szama 50 db.

Kotbérfizetések nyomon kovetése

A korébban értékesitett telkek kotbérkoveteléseinek kezelését a JGK Zrt. Elidegenitési Iroddja
végzi. A 2017. 1. félévben a korabbi évekbdl szarmazé ingatlanértékesitésbdl 21 db iigy volt

folyamatban.

Az alabbi ingatlanok esetében az eljarés, a targyalasok nem zarultak le 2017. I félévben:

Budapest VIII.
Budapest VIII.
Budapest VIII.
Budapest VIII.
Budapest VIII.
Budapest VIII.
Budapest VIIIL.
Budapest VIII.
Budapest VIII.
Budapest VIIIL.
Budapest VIII.

Budapest VIII

keriilet, Fecske u. 41-43.
keriilet, Horvath Mihaly tér 1.
keriilet, Lujza u. 28.

Tolnai Lajos u. 1-3.

Festetics u. 9.

Dugonics u. 12/B

Kisfaludy u. 18-20

Kisfaludy u. 23-25
Szentkiralyi u. 4.

Krady u. 11., Lérincz pap tér 3.
Karacsony Sandor u. 29
.Tomoé u. 2.4.,6.,8

e Prater u. 6-8., (Napu. 7.)
e Budapest VIII. Kisfaludy u. 14. Vajdahunyad u. 5.
e Budapest VIIIL,, Tolnai Lajos u. 38.

3 db ingatlan esetében a kotbértartozast felhalmozdé cég ellen felszamolési eljards volt
folyamatban, a felszamol6 szerint ezek a kdvetelések behajthatatlannak bizonyulnak, az érintett
ingatlanok a kovetkezok.

e Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 20.

e Budapest VIII. keriilet, Kalvaria u. 3

e Budapest VIIIL kertilet, Lovassy L. u. 3. és a Jézsef u. 43.
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MUSZAKI DIVIZIO

A divizio feladatai részletesen
Az ingatlanvagyon fenntartdsdval kapcsolatos feladatok

Kozszolgaltatd Onkormaényzati vagyon fenntartdsaval kapcsolatban a Kozszolgaltatasi
Keretszerzdés alapjan kiilondsen, de nem kizarélag a kovetkezoket végezze:

a) épitmény-felhjitdsi, valamint ehhez kapcsolodd beruhazéasi és egyéb. egyedl bonta31 ‘

épitmény felujitasi feladatok, hatdsagi kotelezés végrehajtasi,

b) intézmény- és utfelujitési, beruhazasi és karbantartasi,

c) egyes, kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és felajitési feladatai,

d) az onkorményzati tulajdonu lakoépiiletek, lakasok, nem lakds céljara szolgalé helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint tizemi épiiletek, héaziorvosi rendeldk
karbantartasat, fenntartasat,

e) az dnkormdanyzati tulajdonu lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgaléd helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontirgyak, valamint iizemi épiiletek, héaziorvosi rendelk
{izemeltetését, kezelését, ellendrzését. o

Epitmény-felujitasi, beruhazasi, bontasi feladatok, hatésagi kistelezés végrehajtasa

Epitmény-feldjitsi, beruhazasi feladatok korében a Kozszolgaltatdé — sziikség esetén kiilon
tulajdonosi felhatalmazasa alapjan — a 100%-ban 6nkorményzati tulajdonu laké — és ilizemi
épuletekben, lakdsokban, nem lakascéli helyiségekben, egyéb ingatlanokban:

a) a tevékenysége soran tudomasara jutott épiiletszerkezeti, statikai jellegli problémékat
megvizsgélja, soron kivill intézkedik az életveszélyes allapot megsziintetésérol,

b) az Onkorményzat felGjitast, beruhdzast, bontast elhatirozd dontése esetén beszerzi az
érintett ingatianok muszaki és egyéb a tervezéshez és kivitelezéshez szﬁkséges
bontasok koltsegxgenyet, a munkakkal kapcsolatosan Osszefliggd egyeb feladatokat, azok
koltségigényét.

¢) értesiti a bérloket a tervezett felyjitasrél, a kivitelezés pontos terjedelmérdl, idétartaméardl,
egyeztet a bérlékkel a sziikséges tlirési kotelezettségrol, vagy sziikség esetén a felujitas
id6tartamara elhelyezés biztositasarol.

d) a miszaki felmérések és a terv készitése soran folyamatosan egyeztet a
kézmiszolgéaltatokkal (ELMU, Csatorndzasi Miivek, Vizmiivek, FOGAZ, stb.).

e) kezdeményezi a szitkséges hatdsagi eljarasokat, kozremikodik a kivitelezés sordn
sziikséges elbterjesztések elkészitésében, a képviseld-testilleti és bizottsagi jovahagydst
kévetden a dontések végrehajtasaban.

f) biztositja a kivitelezés megvaldsitasahoz sziikséges terveket; felelds az altala készittetett
muszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) miiszaki tartalméanak szakszertiségéért, a valos
allapotnak megfelel6 tartalmaért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokség
meglvésaért, a jogszabalyok, szabalyzatok, épitési eldirasok, szabvanyok betartasaért,

g) elkésziti a kOzbeszerzési, beszerzési ecljards lefolytatasdhoz sziikséges okiratok és
szerzOdések tervezetét, kozremkodik az eljaras lefolytatasdban,

h) atveszi a nyertes vallalkozo altal elvégezett felujitasi, beruhdzasi munkakat, miszaki és
szamlaellenéri feladatokat;

1) részt vesz a munkak atadas-atvételi eljarasaban, ellendrzi az elszdmolasokat, gondoskodik
a szamldk kifizetésérél; az ellendrzés soran a helyszinen, a szamldk és mellékleteinek teljes
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kori ellendrzésével, miiszaki ellenér Gtjan, amennyiben sziikséges, statikus, vagy egyéb
szakértd bevonasaval ellenérzi a felgjitasi, bontasi munkakat,

j) amennyiben az Onkormaényzat a kivitelezésnél miiszaki ellendri feladatok ellatasaval is
megbizza a Kozszolgaltato-t, jogosult az Onkormanyzat nevében az Onkormanyzat tulajdonat
képez§ ingatlanokban az épitési naplo vezetésére, az Onkormanyzat erre vonatkozoan altalanos
felhatalmazast ad a Kozszolgaltatonak,

k) amunkdk befejezését kévetden érvényesiti a szavatossagi jogokat,

) gondoskodik a terv- és iratanyag tarolasar6l, valamint az aktivalashoz/amortizacidhoz
sziikséges dokumentumok Onkorményzat részére torténd atadasarol.

Intézmény- és utfelajitasi, beruhazasi feladatok
A Kozszolgaltato:

a) a tulajdonosi dontést kovetden megszervezi és lebonyolitjia a sziikséges felujitasi,
beruhazasi feladatokat,

b) azonnali beavatkozast igényl6 baleset-, illetve életveszély-elharitas esetén megszervezi €s
ellendrzi a veszély elharitasat,

¢) organizacios bejarasokat szervez, miszaki €s szamlaellenérzési feladatokat végez, részt
vesz a munkak atadas-atvételi eljardsaban, az elszamoldsokat ellendrzi, gondoskodik a
kifizetések teljesitésérol, a garancialis jogok érvényesitésérol.

Miiszaki és Intézményi Iroda

Az Irodank tevékenysége részben az Ingatlanszolgaltatasi Iroda szakmai tdmogatasa, az
Onkormanyzati tulajdonu épiiletek és tarsashazakban 1évé onkormanyzati tulajdonban 1évé
albetétek kezelése. Kapcsolatunk az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval szoros, napi szintii.

1. Lakdéptiletek miiszaki feliigyelete

Az Irodank tevékenységi korébe tartozik a lakdépiileteken az épiiletszerkezetek statikai jellegii
problémainak kivizsgaldsa, elharitasa, életveszélyes &llapot megsziintetése, lakdépiiletek és
Térsasagunk telephelyének gépészeti karbantartdsdval — kazanhazakkal, fitési haloézatokkal,
felvonokkal, kaputelefon haldzatokkal — kapcsolatos ligyek intézése, arajanlatok bekérése utan
a szerz0dések eldkészitése, a munka teljes miiszaki ellendrzése, szamlék teljesitésigazoldsa.

Az elmult év sordn kiemelt szerepet kaptunk az 6nallé projektek tervezésében, terveztetésében,
bonyolitasaban, muszaki ellenérzésében.

Az elvégzendd feladat jellegétdl fiiggben az Irodank elkésziti a miiszaki dokumenticit,
koltségvetéseket, szakvéleményt készittet, hatosagi engedélyek kiadasaban eljar. Osszeallitja a
kozbeszerzéshez sziitkséges dokumentéciot.

2. Intézményi feladatok

Szintén Iroddnk tevékenységi korébe tartozik az Onkormanyzati fenntartdst intézmények
felujitasaval kapcsolatos javaslattételek, koltségbecsiések, tervek, dokumentacidk készitése,
beruhazésok miiszaki ellenérzése, bonyolitasa.

>
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2017. év elsi félév folyaman megvalésult

Lakéhézi projektek:

- Lujza u. 14, epulet alaptest szigetelés kivitelezés -
: : - Kivitelezési dsszeg: '11.975.000 Ft+Afa
Befejezés: 2017.02.09.
- Corvm program éptletbontasok Bokay u. 43 .
: Kivitelezési Osszeg: 13.520.650 Ft+Afa
Befejezés: 2017.04.04.
- Dugomcs u. 11. lakoépiilet thzfal, tetd, kémény felujitas
o ' Kivitelezési 6sszeg: 20.960.233 Ft+Afa
Befejezés: 2017.04.12.

- Krizis lakasok komfort051tasa Toémo u. 5. fsz 4, Tomo u. 56. fsz. 16, Tomo u. 56 II em. 43,

Magdolnau 51. fsz 3.

Kivitelezési Osszeg: 1 1.780.794 Ft+Afa
Befejezés: 2017.03.21.
- Kora.nyl Sandor u. 14. és 16. szam épiletek bontasa
: ~ Kivitelezési 6sszeg: 15.719.000 Ft+Afa
Befejezés: 2017.04.28.
- Tolnal Lajos u. 5. L emelet 12. szam alatti lakdsban tomdrtelen gazvezeték Javnasa
: Kivitelezési Gsszeg: 237.737 Ft+Afa
Befejezés: 2017.06.15.
- Magdolna u. 33. szam alatti épiiletben 1évd tuZJelzo kdzpont cseréje
: Kivitelezési Osszeg: © 382.000 Ft+Afa
Befejezés: 2017.07.21.
- Magdolna u. 33. felvono javitas o
Kivitelezési 6sszeg: 170.400 Ft+Afa
Befejezés: 2017.07.13. '
- Magdolna u. 12. kaputelefon kdzponti egység csere
, Kivitelezési Osszeg: 50.700 Ft+Afa
Befejezés: 2017.06.20.

- Kaputelefon rendszer kiépitése Vay u. 4. Vay u. 6., Tomé 23/b., Joézsef u. 55. Nagyternplom
u. 5., Prater u. 18., Dugonics u. 16. 6sszesen 117db lakas

“Kivitelezési 6sszeg: . 2.762.653 Ft+Afa

Befejezés: . - 2017.08.07.

Intézményi projektek:

- LELEK laké4sok felujltasa Tomo utca 56. 1. em. 30 » Magdolna utca 33. 1. em. 4. Dugomcs
utca 14 L. em. 20. o '
Kivitelezési dsszeg: 7 872.544 Ft+Afa
Befejezés: 2017.02.09.
- Jozsefvarosi Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont telephelyein miikddo nappah ellatast
nyjto klubOk felujltasa , :
 Kivitelezési Osszeg: -~ ©.21.012.971 Ft+Afa
- Befejezés: . . .2017.02.14.
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2017. év els félév folyaman folyamatban lévé projektek:

- Szézados u. 14-16. Pitypang Ovoda épités. Uj épiilet elkésziilt, 6vodasok birtokba vették,
régi épiiletet elbontottdk, jatszéudvar kialakitasa késziil.

- EUB II. Palotanegyed Kulturalis Varosmegujitisa — Galéria kialakitas négy helyiségben.
- Haziorvosi rendel¢k feltjitasa — négy rendeld

- Lujza u. 15. félemelet 8. lakdshoz tartozo helyiségben fodémesere.

- Jézsefvarosi Onkormanyzat épiilet f&ldszinti lgyféltér tervezése.

- MAV telep Lokomotiv u. 2. volt 1égdpince elbontisa.
- MAV telep hatarold zajvédofal tervezés

2017. év els6 félév folyaman elékészitett projektek:

- Tomo u. 38/a. szdm alatti Szivarvany tagévoda homlokzat s laposteté hészigetelt feltjitasa
¢s homlokzati nyilaszarok cseréje kivitelezés kozbeszerzési dokumentécio készités,

- Koszorl u. 14-16. megsziint Koszortt Ovoda helyén Csaladok Atmeneti Otthona kivitelezés
kézbeszerzési dokumentacié készités.

- Haziorvosi rendelék kézponti klima szerelés kézbeszerzési dokumentacic elokészités.

- Lakéhaz homlokzat feldjitas kivitelezés kozbeszerzési dokumentacié készités.

- Tolnai Lajos u. 7-9. szam alatti Napraforgé Ovoda és Tolnai Lajos u. 19. szam alatti
Tticsok-lak Bolesdde udvarsiillyedés helyreallitas kozbeszerzési dokumentécio készités.

3. Ut és kozteriileti feladatok:

- Budapest VIII. ker. kézteriileti it és kozmii épitési program — Boékay utca, Szigony utca,
Prater utca felujitasa

Szerzédott vallalkozéi dij: 153.682.081 Ft + Afa
Befejezés: 2017.07.03.

- Salgétarjéni ut — MAV telep tervezése ’
Szerz8dott megbizasi dij: 690.000 Ft+Afa
Befejezés: 2017.11.19

- Salgétarjani ut (Asztalos Sandor 1t — Hungéria Krt) tervezése )
Szerz6dott megbizasi dij: 1.580.000 Ft+Afa
Befejezés: 2018.03.31.

- Dobozi utca (Népszinhaz u. — Magdolna utca) tervezése )
Szerz6dott megbizasi dij: 8.503.000 Ft+Afa
Befejezés: 2017.12.31.

- Budapest, VIII. kertilet Tisztviselételep - Blathy Otté utca kozteriilet megujitas és
funkciévaltas — kdzosségi tervezés

Szerzédétt megbizési dij: 5.500.000 Ft+Afa
Befejezés: 2018.03.31.
- T6mé utca II. Szigony u. — Balassa u. utfeltjitasi feladatok '
Szerz6dott vallalkozadi dij: 19.659.362 Ft+Afa
. Befejezés: 2017.10.30.
32
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- Tomo utca M1 Balassau —Illés u. utfelyjitasi feladatok )
o ' - Szerz8dott Vallalkozm dij: 0 66.919.657 Ft+Afa
Befejezés: 2017.11.29.

- Szazados ut (C1prus u. — Sport u.) Gtfeltjitasi feladatok = )
: Szerz6dott véllalkozoi dij: - - -~ 15.748.000 Ft+Afa
 Befejezés: 2017.11.22.

- Corvin setany I1I. dtem (Leonardo u. - Bokay u.) k1V1te162651 feladatok
Kivitelezési sszeg: o 1215.248.575 Ft+Afa o
Befejezés: ' . 2017.11.25 o

- Bezered1 utca (II. Janos Pal papa tér — Kiss J. u.) tervezem és utfeltjitasi feladatok
Kalkulalt sztelezem Osszeg: 119.685.000 Ft+Afa
Befejezés: ' ' 2018.03.31.

- Blathy Ott6 utca (Vajda Péter u. — Golgota u.) utfelyjitési feladatok
Kalkulélt kivitelezési 6sszeg:  ~ 37.007.874 Ft+Afa
Befejezés: 2018.03.31,

- Golgota utca (Blathy 0. u. — Delej u.) utfelujitasi feladatok

Kalkulalt kivitelezeési osszeg: =~ - 37.795.275 Ft+Afa
Befejezes S e 201803_31
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INGATLANSZOLGALTATASI IRODA

Az Jroda feladatai:

Lakasok és nem lakascélu helyiségek, iires telkek, tizemi épliletek kezelése, lizemeltetése,
Bérleményellenbrzés

Ugyfélfogadas

Bérlemények miiszaki tigyintézése, helyszini kivizsgélasa, intézkedés,

Nyilvéntartds, tarsiroddk tjékoztatisa

Beérkezett tigyiratok, panaszos levelek kivizsgalasa, tarsirodak tdjékoztatasa, dokumentalas
Nyilvéntartds, UVEG program folyamatos feltsltése, tarsirodak tajékoztatasa

Bérlemények koziizemi fogyasztisanak ellenérzése, kapcsolattartis

szolgaltatékkal.

100%-0s 6nkormaényzati épiiletek takaritasa, hulladékkezelés

Bérlemények miiszaki felmérése, koltségbecslések készitése

Munkaid6n kiviili tigyelet ellatasa, kapcsolattartas a hatdsagokkal

Epuletek telkek folyamatos takaritasa, lomtalanitasok ellenérzése és dokumentélasa
Epiilet és egyéb karok felmérése, dokumentélésa, karbejelentés a biztosité felé
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KOzZOS KEPVISELETI ES TARSASHAZKEZELESI DIVIZIO

A Tarsashazkezeld Iroda 2 telephellyel miikodik, nevezetesen: 1) Or utca 8 szam alatti
telephely; 2) Kiss Jozsef utca 19. szam alatti telephely.

A egység mindenkori feladatkorét a hatalyban 1évé Szervezeti és Miikodési Szabélyzat
szabalyozza, nevesiti.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Tarsashazkezeld Irodéja 2017. janudr 31. napjén
minddsszesen 195 darab tarsashaz kozos képviseletét latta el.

A koz0s képviseloként kezelt tarsashazak darabszama 2017. junius 31. napjan minddsszesen
188 darabra csokkent.

A személyi allomany Osszetétele a kovetkezéképpen alakult: 6 f6 tarsashazkezeld referens
(tovabbi 1 6 passziv allomanyban (GYES-en), és 6 {6 gépi konyveld, 1 {6 divizibvezetd
munkatérs, tovabbé 1 f6 MAV telep tigyintéz, illetve 1 £6 adminisztrativ tigyintézo.

A Téarsashazkezel6 Iroda piaci tevékenységet végez, a tarsashazaktol kapott megbizasok alapjan
latja el a k6z6s képviseletet a vegyes €s a magantulajdont tarsashédzakban.

A Térsasag havi brutté bevétele 2017, januar 31. napjan a k6zos képviseleti tevékenység okan,
képviseleti dijbol realizaltan: 8.919.198-Ft volt.
A Térsasag havi brutté bevétele 2017. janius 30. napjan a kézos képviseleti tevékenység okan,
képviseleti dijbol realizaltan: 8.495.012-Ft volt.

A kozos képviseldként kezelt tarsashazak darabszamanak csokkenése osszefliggésbe hozhat6
és hozandd a Tarsasag volt tarsashazkezeld referensi munkakorben dolgozd munkavallalék
tavozasaval (majd versenytilalmi idészakuk Iejartaval), tekintve, hogy a tarsashazak ,,maradtak
az adott személynél”, aki mar kiils6(s) kozos képviseleti, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt-té1 killonb6z6 gazdasagi tarsasag alkalmazasaban alltak. Csokkenés okaként emlithetd azon
esetkor is, amikor a tarsashazat befekteté véasdrolja meg (megvéséarolja a tarsashaz Osszes
albetét).

A Téarsashazkelé Iroda elézetes konzervativ becslése alapjan, a jelenleg kezelt allomény
végleges létszama koriilbeliil 174 db tarsashaz lenne 2017. december 31. napjén, azonban ezen
szamot pozitiv iranyba befolydsolhatja az évkozi akvirdcio, illetve az esetleges tovabbi
tarsashaz alapitasok, ahol a Tarsasagot valasztjdk meg a kozos képviseleti teenddk ellatasra. A
kozos képviseleti tevékenységbdl szdrmaz6 bevételnek a jelenlegi kezelt dlloményra vetitett
novekedése, megemelése a 2017. évben nem tervezett, javasolt.

A Térsashdzkezeld Iroda Uigyszintén elézetes konzervativ becslése alapjan, amennyiben a kdzos
képvisel6ként kezelt tarsashdzak darabszama 174-re modosulna, a Tarsasadg bevétele ezen
tevékenységgel Gsszefliggésben aranyosan csokkenne.

Az els6 féléves bevételek csokkenést mutatnak, melynek oka egyrészt a hazak elvesztése,
masrészt a bérkoltségek ndvekedése. A jelenlegi hdazak megtartasa, illetve esetleges 4j hazak
megszerzése csak akkor lehetséges, ha szakképzett €s kelld érdekeltséggel rendelkezd
munkavallalok foglalkoztathatok a teriileten. Ez pedig a bérek piaci szinten tartasdval, profit
orientalt juttatdsok bevezetésével érhetd el.
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* 1. szému melléklet o

1. PARKOLAS-UZEMELTETES

FELADATELLATAS ERTEKELESE, HATEKONYSAGA, EREDMENYE

A 2017-0s év elso felévének legfobb feladatai, beruhazésai az aldbbiak voltak, a folyamatos és
zokkenOmentes tizemeltetés biztositasa mellett:
- o a Budapest VIIL kerileti dijfizetd 6vezet forgalomtechnikai allapottervének
 elkészitése és hatdsagi engedélyeztetése a 30/2010 (V1.04) Févarosi Kozgylési
- rendelet 4§ (4) bekezdése alapjan.
‘o ameglévd parkoldjegy kiadd automaték megjelenésének megtjitasa
o aparkold-ellendérok elhasznalédott formaruhainak folyamatos lecserélése.
A folyamatos ellendérzések nyoman folyamatosan névekszik parkoldsi dijfizetési hajlandosag
is, igy a parkolasi bevételek is ndvekedtek. A ndvekvé dijfizetd teriilet mellet megndvekedett
pétdijak €s panaszok szdmat a meglévd személyi allomany jelenleg megfeleléen tudja kezelni.

A bevételek tervezése a megeldzo évek tapasztalatai, tényszamai alapjan tortént. A tervezett
bevételek teljesiiltek, meg is haladtdk a terveket a bovités, illetve a hatékony tizemeltetés
hatasara. A kiszabott és be nem fizetett parkoladsi potdijakat a megbizott {igyvédi iroda
folyamatosan igyekszik jogi Giton behajtani, de akadnak behajthatatlan koveteléseink is, melyek
az tigyfelek fizetésképtelenségébdl illetve fakadnak (nem rendelkezik vagyonnal, elhaldlozott).
Folyamatosan monitorozzuk az ellenérok tevékenységét, hogy a lehetd legkevesebb tévesen
kiszabott p6tdij keriiljon kiallitasra, igy csokkenhetnek a lakosségi panaszok is.

A parkolési bevételek (Jozsefvarom parkola81 teriileten, févéros nelkul) 2016- ban a kovetkezok
szerint alakultak: v - :

érme: ) 311.060.125-Ft
kies6 parkolasi dij AFA tartalma: 9.805.041-Ft
kizarélagos varakozohelyek megvalt 13.079.252-Ft

mobilparkolas: S 496.834.314-Ft
pétdij, FMH, VH: o 187.096.369-Ft
chipkartya: - 5.993.725-Ft
parkolési engedélyek: 3.011.135-Ft
kamat bevétel (bankszamla) 12.519-Ft
Osszesen: ' o - 1.026.892.480-Ft.

_Parkolasn bevetelek 2016 e Ft ban

RKOLASI ENGEDELYEK
" CHIPKARTYA |
POTDVIJ FMH, VH |

Go



1. szamu melléklet

A bevételek alakulasa 2017. 1. félévben a kévetkezé volt:

érme: ) 137.581.615-Ft
kies6 parkolési dij AFA tartalma: 3.535.502-Ft
kizarélagos varakozohelyek megvélt. 7.687.355-Ft

mobilparkolés: 285.037.954-Ft
pétdij, FMH, VH: 100.325.661-Ft
chipkartya: 3.205.400-Ft
parkolési engedélyek: 3.246.025-Ft
kamat bevétel (bankszamla): 5.003-Ft
osszesen: 540.624.515-Ft.

A bevételek tehat idéaranyosan 5,3%-kal névekedtek.

A bevételeken beliil kiemelked$ mértékben emelkedett a mobilparkolasi dij (csaknem 15 %-os
emelkedést mutatott), illetve a potdij, FMH, VH-bol befolyt 6sszeg (7,2%-0s emelkedés).
Relativ cstkkenés figyelheté meg ugyanakkor az érmés fizetésbdl befolyt bevételeknél (11,5%-
kal csokkent).

Parkoldsi bevételek 2017 I. félév e Ft-ban

KOLASI ENGEDELYEK
CHIPKARTYA |
6TDlI, FMH, VH

KULSO SZOLGALTATOK

A parkolési-lizemeltetési feladatok ellatasahoz a kovetkezd szolgéltatasokat vettik igénybe
2017. elso6 féiévében:
o parkolas ellendrz6, pétdijazd, nyilvantartd, parkolasi ellenér feliigyeleti hattér-
informatikai szoftver lizemeltetés/karbantartas
parkoléjegy kiadd automatdk megel6z6 karbantartasa, hibajavitasa
parkoldjegy kiadé automatdk takaritasa
fovarosi parkoldhelyek takaritasa
telefonos ligyfélszolgalat tizemeltetése
érmeszamolo berendezés bérlete
érmés bevétel feldolgozasa
posta szolgaltatas
tgyvédi szolgaltatasok, fizetési felszélitasok, perképviselet
E-mail és web szolgéltatasok
GPS-es gépjarmii nyomkovetés
nyomdaipari szolgaltatdsok (csekkek, potdij tasakok)
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1. szami melléklet

A 2017 els6 félévében tovabbra is fontos szempont volt a meglévd erdforrasok hatékonyabb
kihasznalasa is, szervezéssel és az eszkozok tervezett karbantartasaval, javitasaival. Ez a c¢él
teljestilni latszik, hiszen a meglévd gépparkkal nagyobb bevételt, t6bb ellendrzést, tobb
Jogszerlien kiszabott pétdijat tudtunk teljesiteni.

A 2017. els6 felév tovabbi fobb szempontja a kiadasok tovabbi visszafogasa, racionalizalasa
illetve az tigyfelek tajékoztatasanak javitdsa volt. A MOBIL Parkolasi bevételek mind nagyobb
aranyban jelentkeznek az évek folyaman, igy az ezzel kapcsolatos tajékoztatas is egyre nagyobb
hangsulyt kap az Igazgatosag mikodésében. Igyekeztiink felmérni a fogyasztoi igényeket és az
év masodik felében ennek megfeleléen ) informacids tablak kihelyezését tervezziik a
keriiletben.

A racionalizalds eredményeképpen, a naturalidk egy egységére jutd koltségek is tovabb
csOkkentek, nem emelkedtek.
2017. masodik félévében tovabbi bbvitést terveziink, amit a ndvekvd gépkocsi szambdl,
parkolasi igénybdl adoddan egyre inkabb siirgetnek a teriileten lakok is. Tovabba az
informatikai hattértar bovitést is el fo gl juk végezni, mert a megnovekedett teruletekkel tobb adat
eltarolasa is sziikségessé valt.

A parkoldjegy-kiadé automatdk nagy szama miatt, az esetleges meghibasodasbdl eredd
azonnali javitasok koltségét mindig keretsszegben tervezzik, igy biztositva az egész éves
muiikédéshez sziikséges szervizelések forrasat.

A forgalomtechnikai koéltségek viszonylag jol tervezhetbek, legalabbis az tjrafestési, javitasi
feladatok koltségei, kisebb részben fordulnak elé tablapotlasi, athelyezési feladatok, melyek
elére nem tervezhetok.

A parkoldhelyek takaritdsénak koltsége nagyban fiigg az iddjarastol, igy ez a koltség is csak
nagy tartalékkal tervezhetd, ahhoz, hogy a feladat ellatas biztositott legyen.

Kiilsd cég végezte 2017 elsé félévében a panaszfelvételt és az ezzel kapcsolatos
hattérfeladatokat, a tevékenység javuldsat mutatja, hogy a panasziigyek szdma csdkkend
tendenciat mutat.

2016. év végén keriilt sor egy nagy kozbeszerzési eljaras kiirasara, amely a legjelentésebb
szolgaltatasokat magaban foglalja a parkolas-lizemeltetés teriiletén (informatikai rendszer
Uzemeltetése, back-office tevékenység, forgalomtechnikai karbantartas, Gtburkolati jelek és
kozuti jelzések karbantartasa, parkolohelyek takaritdsa). A szerzddés 2017-t61 lépett hatalyba,
véarakozasainknak megfeleloen egyszerii és gazdasagos feladatellatast biztosit.

BERKOLTSEGEK ALAKULASA

A bérkoltségeknél is jelentés megtakaritast értiink el, ennek oka, hogy a parkold ellenéri
munkakdorben viszonylag magas a fluktudcid. A parkolasi zona kib6vitése miatt tavaly év végén
sor keriilt a parkoloellen6rok szamanak novelésére, a sziikséges 1étszam azonban nincs betoltve.
2017. jinius 1-t6l ezen a teriileten is sor Kkeriilt bérrendezésre, a munkakdrdkhoz kothetd
bérsavok bevezetésével reményeink szerint stabil és kiszamithaté munkakért tudunk ajanlani
dolgozdink szamara (az elvandorlas miatt szeptember 1-t61 tovabbi béremelésre keriilt sor csak
a parkol66roknél, a tovabbi fluktuacio megelézése érdekében).

A t5bbi parkolasi munkakoérben nem cserélodnek ilyen gyorsan a munkavallalok, az
adminisztrativ munkakorokben, karbantarta51 és muszakl teruleteken nagyjabol allando
dolgozomk vannak S : :
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1. szamu melléklet

A kozszolgiltatdsi kompenzicié Osszegét csokkentik a mds Keriiletek részére végzett
szolgaltatasokbol szarmazo bevételek (pénzszamolasi, chipkartya forgalmazasi feladatok.

KOLTSEGEK ALAKULASA

2016-ban Gsszesen brutté 1.026.892,5¢ Ft parkolasi bevételt realizaltunk, csak a jézsefvarosi
tertileteken, ezzel szemben a parkolas-tizemeltetési koltségek teljes dsszege bruttd 386.922,6¢
Ft volt. Ez azt jelenti, hogy 1.000-Ft bevétel eléallitdsa 2016-ban 377-Ft-ba keriilt.

2017-ben ez az arany a kovetkez6: Gsszesen 540.624,5¢ Ft 6sszegli parkolasi bevétel folyt be
az Onkorményzathoz, mig a parkolds-lizemeltetési koltségek Osszege az elsé félévben dsszesen
brutté 247.015e Ft volt. Ez azt jelenti, hogy 1.000-Ft bevétel eléallitasa sszesen 457-Ft-ba
kertilt 2017. 1. félévében.

Teljesen kiilon szamoljuk el a fovaros részére végzett parkolds-iizemeltetési szolgaltatasok
koltségeit és bevételeit (a fovaros részére Ssszesen 589 db. parkoldhelyre végziink lizemeltetési
feladatokat) Az elszamolés a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat és a
Févarosi Onkormanyzat kozott hatalyos Egyiittmiikodési megéallapodas alapjan torténik.

S
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1. szamt mclléklet ,

1L UJ TELEKI TERI PIAC

FELADATELLATAS ERTEKELESE, HATEKONYSAGA, EREDMENYE

A Magdolna Negyed Program III. Gtemének megyjitasi munkajaval parhuzamosan, a Teleki
Laszl6 tér feltjitasa mellett Gjjaépiilt az Uj Teleki téri Piac is, amely 2014. méjus 09-én nyitotta
meg kapuit a vasarlok elott és azéta is a jozsefvarosi és a kornyezd keriiletekben €16 lakosok
nagy megelégedésére tizemel.

A U_] Teleki téri Piac fenntartasaért, izemeltetéséért a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

- Uj Teleki téri Piac és Termelm Piacok szervezeti egysege felel 2015. julius 01. hatallyalv -

kezdodoen

Az Uj Teleki téri Piac vonatkozésiban a 2017. évre vonatkozéan a koltségvetési tervezet brutté
70.976¢ Ft bevétel tervezetet ir eld. ‘

Az Uj Teleki téri Piac 2017. évi koltségvetésére a legnagyobb hatéssal a kotelezd garantalt
bérminimum bevezetése — 430/2016. (XI1.15) Korményrendelet - és a Bérléi belépési dijak
fizetési litemezésének lejarata lesz.

A legnagyobb kiadasi tétel az 6rzés-védés, amelynek Osszege a bérminimum bevezetése miatt
tovabb fog névekedni éves szinten. Az 1.370 Ft /6ra/fé + Afa bérminimum megfizetése tovabbi
kozel 5 millié forint éves kiadast jelent, mig a belépési chgak elmaradasa eves kozel 8 millio
forint kiesést fog jelenteni éves szinten.

A 2016. évre tervezett koltségvetésben meghatérozott feladatokat maradéktalanul elvégezte a

piac vezetése, de sajnos az esztendd végén a koltségvetési egyenleg deficitet realizalt.

MILYEN FELADAT ELLATAS MARADT EL ES MIERT?

Viltozatlanul megoldatlan feladatként tart nyilvan a piac vezetése, hogy a piac teriiletén bank
ATM (automata bankjegykiadd gép) alljon a vasarlok rendelkezésére.

A piac vezetése folyamatosan keresi a kapcsolatot a pénzintézetekkel, varhatéan 2017, ev 1L
félévére sikeriil realizalni ATM szolgaltatast a vevok és a lakossag szamara.

Meg nem valésitott, jovébeni tervezett feladat ellatas lenne beltéri reklameszkozok tovabbi
kihelyezése, amelyre a belsé falfeliileteken szolgaltatds vagy termék reklamozasara biztosit
lehetOséget.

3 db reklameszkoz 4ll rendelkezésre belsé falfeliileteken, amelyeken jelenleg az lizemeltetd a
sajat szolgéltatasait hirdeti. Remélhetoleg ez a feladat ellatds a 2017-0s esztendd masodlk
feleveben nagyobb kapacitas kihasznaltsaggal tud megvalosxtasra kerulm :

SZOLGALTATASOK IGENYBEVETELE

Az Uj Teleki téri Piac magas szint{i uzemeltetesehez nelku]ozhetetlenek a kulso forrasbol vett
szolgéltatasok (outsourcing). ,

Biztonsagtechnika
A piac lizemeltetésénél a tulajdon (objektum arukeszlet) €s a szemclyek vedelmere
(kereskedok) 1ranyul elsosorban ' L :
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1. szam\ melléklet

A komplex vagyonvédelem a mechanikai védelmen alapszik, melyet az éléerés 6rzés —
jarérozés és személyvédelem -, egészit ki akiknek a dolgat az elektronikus jelzérendszer —
tavfeliigyeleti- és ipari kamerarendszer - segiti.

A napi nyitva tartdsi 6rdkban a szolgaltatds human eréforrds ellatdsa a vasarléi szokasokhoz, a
magasabb szdm latogatottsdghoz lett igazitva, azaz péntek-szombat idépontokban 4 £, a
fennmarad6 munkanapokon pedig 3 6 latja el a biztonsagtechnikai feladatokat.

2017. julius 31. hatéllyal lejart a feladatokat ellato cég szerz8dése, ezért Gj kzbeszerzési eljéras
lefolytatasara volt sziikség.

A 230/2016. (XIL15.) Korményrendelet alapjan a korébbi idészakhoz képest magasabb
garantalt bérminimumot sziikséges figyelembe venni a szolgaltatas igénybe vételénél.

Ragesalo és rovarirtas

A feladat ellatasdval megbizott cég a kértevé és rovar mentességért felel, amely a piac
lizemeltetésénél nélkiilozhetetlen feladat ellatds. A legtobb kartevd kiviilrél keriil be a piac
tertiletére az dru beszallitdsanak alkalmaval.

Tizatjelzési és tavfeliigyeleti rendszer
Az alvallalkozo felel az Uj Teleki téri Piac gravitacids ho- és fiistelvezetd rendszer és
berendezéseinek karbantartasi és javitasi tevékenység elvégzéséért.

Szekeionalt kapuk és racsredénydk

Az alvdllalkozé feladata az Uj Teleki téri Piac két f6bejaratat hatarold fémlemezes kapuk
karbantartdsa ¢s javitasa. Ezen feliil felel a szolgaltatéegységek zarva tartésa alatt mechanikai
védelmet nyujté rdcsok hibatlan mitkodését is e vallalkozé végzi.

Epﬁletgépészet

A véllalkozé felel az Uj Teleki téri Piac épiiletgépészeti berendezéseinek rendszeres
karbantartasi €s javitasi tevékenységért (tiizi viz rendszer; napkollektoros rendszer; csapadék;
hités-flités €s hidegviz rendszer; kazanok-szabalyozdk).

KAPACITAS KIHASZNALTSAG

Kereskedelmi egységek

Az Uj Teleki téri Piacon 43 db szolgaltatd egység (iizlethelyiség) taldlhatd, amelybdl 41
tizlethelyiségben folyik arusitas allandé jelleggel.

1 db tizlethelyiség — J3 jeldi, 10 négyzetméter alapteriilet(i - folyamatos palyaztatasi eljarasban
vesz részt, de eddig még nem sikeriilt ij Bérl6t taldlni.

A masik Uresen all6 lizlethelyiség — K3 jelii, 18 négyzetméter alapteriiletil - esetében peren
kiviili egyezségre torekszik a tulajdonos jogi képviselete.

(’")stermelc'ii asztalok
Ostermeld asztalbol 18 db all rendelkezésre, amelynek kihasznéltsdga teljes kapacitassal all a
vasarlok rendelkezésére.

Ostermeléi piac

A Gyulai Pal utcai Ostermel6i Piacon minden szombati napon, allandé jelleggel 6 {6 kereskedd
arusitja termékeit. Az drusok noévelésének érdekében, valamint a termékkinalat bévitése
érdekében folyamatosan keresi a piac vezetése a lehetéséget, reklamozza kiilénbszé média
feliileteken az 6stermelék szolgaltatasait.

M/‘"
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1. sz&mu melléklet

Szerdahelyi utcai parkolé

A parkolé alapfeladat ellatasa, hogy a piacra gépjarmiivel érkez6 bérl6k az elsé o6raban
ingyenesen, utdna minden megkezdett 6rat 500 Ft megfizetése ellenében hasznalhassak a
parkolot vasarlasuk megkénnyitéseként.

Az lzemeltetési tapasztalatok és a kapacitas kihasznaltsag alapjan 2015. év végén dontott a
képviseld testiilet a parkolési dijszabas kiegészitésérdl azzal, hogy nem csak az allandé arusok,
OstermelOk €s a piac vésarloi részére biztosit parkoldsi lehetGséget, hanem az egyéb gépkocsi-
parkol6helyet igénybevevok szamara is.

2017. évben is a parkold teljes kapacitas kihasznaltsiggal mlikodik, azaz 45 db gépjarmd
hasznélja a teriiletet szerzédéses jogviszony alapjan.

Kizarolag akkor lehet 1j Bérlével szerzédéses jogviszonyt kialakitani, ha valaki részérdl
felmondasra keriil a jogviszony.

Szintén pozitiv hatasu a bevételek novelésére hogy mmden év december honapban 51keru1
teriiletet bérbe adni feny6fa arusitas céljara.

KOZSZOLGALTATASI SZERZODES - FELADATCSOPORTOK

Budapest F6varos VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat és a Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt., mint szerz6do felek kozott, 2015.06.15. idépontban 1étrejott Kozszolgaltatasi
Szerzddés az alabbi feladatcsoportokat hatarozta meg:
- A vasarokrol, a placokrol ¢s bevasarlokdzpontokrol sz616 55/2009. (I11.13) Kormany
~rendelet szerint piac iizemeltetése: Az Uj Teleki téri Piacot fenntartd Budapest
'Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete 4ltal kijelolt, a
_ piac vezetését, annak mikodtetésével, lizemeltetésével kapcsolatos feladatok ellatasa
~ afenntart6 nevében ellatni jogosult. :
-~ termel6i piacok lizemeltetése €s fenntartasa

TAKAREKOSSAGI, ESSZERUSEGI SZEMPONTOK

A targykorre vonatkozéan az aldbbi, jelentés mértékli takarékossdgi szempont keriilt
megvaldsitasra:

Az Uj Teleki téri Piac szamara az iizemeltetési-karbantartasi feladatok ellatdsara havi pénziigyi
ellatmanyként 400.000 Ft keriilt meghatarozasra, amely éves szinten 4.800.000 Ft 6sszeg. A
havi elszamolasok alapjan kimutathato, hogy a 2016. évben a felhasznalas mértéke 1.571.150
Ft volt, azaz a felhasznélas mértéke nem éri el az 6sszeghatar 30%-4t.

Az Uj Teleki téri Piac menedzsmentje mindent elkdvet azért, hogy a 2017. évi ellatméany

felhasznéaldsnak szézalékos aranya az ez el6z6 évi szdmadattal megegyez6 legyen.

A piac épitése sordn két jelentds mértékil, takarékossagot elOsegitd beruhazast sikerdilt
megvaldsitani: az egyik, hogy a nyilvanos és mozgassériilt mosdok vizelldtdsa esdviz
visszanyerésbol torténik, a masik, hogy az épiilet tetején solar panelek keriiltek kihelyezésre.
Ennek alapjan a melegviz eléallitdshoz sziikséges energia jelentds része keriil megtakaritasra.

Mindkét beruhazas jelentésen csokkentl aviz és energ1a felhasznalast amelyet kiils6 forrasbol
vesz 1genybe az objektum : : S
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BESZERZESI-, KOZBESZERZESI ELJARAS

2017. évben a kozbeszerzési eljarasok alapjan megkotott szerzédések legtobbje megsziinik.
A szerzOdések wjrakotésének hatérideje, azaz a szolgaltato partnerekkel az 0j szerz6dési
id6tartam varhat6an 2019. december 31. idépont lesz, amelynek alapjan a zavartalan miksdés

biztositasa az els6dleges cél.

Az alabbi szolgaltatasok targykorében sziikséges beszerzési eljarasokat lefolytatni a 2017-es

esztenddben:
- Orzés — védés
- Ho6- és fiistelvezetdk karbantartdsa, javitasa
- Erbs- és gyengedramu rendszerek karbantartasa, javitdsa
- Epiiletgépészeti rendszerek, napkollektorok karbantartasa, javitasa
- Szekciondlt kapuk karbantartasa és javitasa
- 19 darab meleg fényt vilagitotest installaciéja
- Zsirfogb takaritds

BERUHAZASOK

2017. évben az Uj Teleki téri Piac vezetése nem tervezett ujabb beruhazast.
A kovetkezé koltségvetési évre viszont ipari takaritogép beruhazéssal
menedzsmentje.

tervez a piac

DOLOGI KIADASOK
KIADAS TERVEZET
2017. janudr 01 — 2017, december 31. kozitt.
ELMU Zrt. 16.800.000 Ft
Févéarosi Vizmiivek Zrt. 840.000 Ft
Févérosi Csatornazasi Miivek Zrt. 920.000 Ft
Magyar Telekom Nyrt. 216.000 Ft
IntelliAlarm Zrt. 170.000 Ft
Melde Kft. 190.500 Ft
Tz és Munkavédelmi Bt. 40.000 Ft
Atalian Global Services Security Kft. 27.000.000 Ft
Févarosi Kozteriilet-Fenntarté6 Nonprofit Zrt. 3.100.000 Ft
General Villszer Kft. 400.000 Ft
EuroGate 2000 Kft. 180.000 Ft
FOGAZ Foldgazelosztasi Kit. 5.400.000 Ft
Abatox Kft. 300.000 Ft
Greenpro Zrt. 90.000 Ft
Adriaterm Kft. 20.000 Ft
OSSZESEN: 55.666.500 Ft
' 44
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OSSZEFOGLALAS

A 2017. év pénziigyi szempontbol Az Uj Teleki téri Piacra vonatkozéan varhatéan jénak lesz
mondhaté, annak ellenére, hogy az el6zetes koéltségvetési mérleg deficitet mutat.

Amennyiben sikeriilt tovdbbi olyan bevételi forrasokat realizalni ~ kiilsé kipakolés,
bérparkoltatas, feny6fa arusitas, filmforgatas stb. — amelyek a tervszamok kialakitasanal nem
szerepeltek, a tervezettnél, a megvaldsult bevételi oldal 6sszege magasabb lehet.

A kozszolgéltatdkra forditott kiadasokon vald valtoztatas lehetdsége elég sziik teret engedélyez,
de a bevételi forrdsok tovabbi novelése még tartogat lehetdséget.

Az Uj Teleki téri Piac 2017-18. évi koltségvetésére a legnagyobb hatéssal a kitelez6 garantalt
bérminimum — 430/2016. (XIL 15) Kormanyrendelet - és a Bérléi belépési dl_]ak fizetési
itemezésének lejarata lesz.

A vaséarlél kereslet folyamatos figyelése és a Bérloi szolgaltatas rugalmassag a bevétel
emelésének egyik kulcstényezdje. -

A 2017. év a munkavallal6i 1étszamban is valtozast hoz létre. A kozfoglalkoztatasi program
megsziinése alapjan tovabbi 2 {6 f6allast munkavallaloval fog boviilni a foglalkoztatottak

létszama. Eves szinten kozel 5 millio forintos bérjellegii kiadast fog jelenteni.

A piac menedzsmentje mindent el fog kovetni a penzugyi egyensulyossag megtartasa
erdekeben : : ,

b
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IV. INTEZMENYMUKODTETES

A JGK. Zrt. Intézménymiikodtetési szervezeti egység a 2017. elsé félév folyaman az iizleti
tervnek, €s az SZMSZ-nek megfeleléen latta el feladatait. Fenntartasi, épiilet- és
epliletgépészeti, valamint karbantartasi feladatokat latunk el a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont telephelyein, a Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsédék intézményeiben, a Napraforgo
Egyesitett Ovoda tagovodaiban, a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyeremekjoléti
Kézpont telephelyein (ide tartoznak a JSZSZGYK iizemeltetésében 1évé keriileti altalanos
iskolak talalokonyhai és ebédléi is), és a Jozsefvérosi Onkorményzat telephelyein.

Az Onkorményzat hivatali épiiletében és telephelyein 6.804 m*-en takaritasi feladatokat lattunk
el napi és ligyeleti rendszerben.

Az Onkormanyzat altal énként véllalt feladatként biztositjuk:

* a Vajda Péter altalanos iskola sportudvaran — téli és tavaszi idészakban — légtartasos
sator miltkodtetését, fenntartésat, lizemeltetését,

* a Vajda Péter iskola tanuléi részére a reggeli bejutdshoz és a délutani hazajutashoz a
Vajda Iskolabusz iizemeltetését,

e a VIIL keriileti Altalanos Iskolak tanari szobaiban a ballonos vizellatast.

A szorgalmi id6szakban, a tanitisi id6 utdn az intézményekben szabad kapacitasként
hasznosithaté ebédl8k és a Vajda sportsator bérbeadssat is végezziik. Ebbol 2017. 1. félévben
az alabbi bevételek keletkeztek:

* AVajda Péter Altalanos Iskola sportsator bérbeadasa 480.000,- Ft,
* Aziskolak ebédldinek kozgytilések céljabol tortént bérbeadasabél 170.250,- Ft.

Az altaldnos iskoldkban kiilon egységként hasznosithaté bérlemények bérbeadasa:

¢ A Németh Liszl6 Altalinos Iskola kiilén bejarata épiiletrész bérbeadasabol (GNM
Szini tanoda) 899.100,- Ft bevétel keletkezett,

e A Losonci Téri Altaldnos Iskola féz6konyha bérbeadasabsl (PENSIO Kft.)
1.190.400,- Ft bevéte] keletkezett.
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A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt Intezmenymukodtetesn dwmo;a karbantartas1
és egyéb mitkodtetési feladatainak felsorolasa: , - S

Karbantartok rendszeres / napi tevékenysége
e sportsator mitkddtetése, fenntartasa, karbantartasa,
e karbantartdi €s szakképzettséget igénylo (festd, vizvezeték szereld, lakatos, kémiives,
Villanyszerelé, asztalos, burkold, stb.) javitasi — karbantartasi munkak elvégzése,
- o vilagitotestek, és villamos szerelvények javitdsa, cseréje, korszeriisitése, elektromos
- zérlatok megsziintetése,

e szaniterek szerelvényeinek javitdsa, cseréje, potlasa, heti szinten dugulés elharitasok,

o ¢piiletek fém tartozékai, és az épitett kornyezetben 1évo fémszerkezetek, zarszerkezetek,
fém nyilaszarok, kapuk, keritések, 1épcsok, 1épesdkorlatok, kiilsé korlatok, biztonsagi
racsok javitasa,

o kiilonbozd rendeltetést és szerkezetli fa nyilaszarok zarszerkezeteinek karbantartasa,
javitasa, cseréje,

o parketta burkolatok, hajopadld és lambéria burkolatok elkészitése, felilet kezelése,
milanyag- és szényegpadlé burkolatok készitése,

o egyszerlibb foldmunkak, helyszini betonozasi munkdk végzése, falban utdlagos
nyildsok kivaltasanak elkészitése, nyilaszarok beépitése, falfeliilletek vakolésa,
glettelése, elokészitése, festése. S DT

Napi teendok felsorolasa a teljesség igénye nélkiil:

Az anyagbeszerzések kapcsan — a mlikédeési szabalyzat szerinti arajanlatok bekérésével — az
arajanlatok alapjan birdlati dokumentumok késziilnek a megrendelések osszealhtasahoz majd
a kapcsolddd dokumentumokhoz intézményi felosztok készitése.

Nagyobb volumenti beszerzésekre palyazati, kozbeszerzési tender kifrds elGkészitése,
palyaztatdsi menet segitése (miszaki tartalom Osszeallitdsa, birdlat és szerzodéskotés
elokésziteése).

A technikai személyzet részére munkaruha védOruha ¢és veédbeszkdz potlasarol valo
gondoskodas.

NEO, JEB, JSZSZGYK, JGK Zrt., és JOK-al (tovabbiakban: intézmények) kozosen az épiiletek
allagmegdvasardl karbantartasi litemtervek készitése, figyelembe véve a takarékosséag alapvetd
szempontjait, és az energiafelhasznalas optimalizalasat. '

Az intézmények &ltal megrendelt anyagok, eszkdzok felhasznalas helyere valo szalhtasa
beépitése, karbantartasarol valéo gondoskodas. ' :

Szolgaltatasi feladatok szervezése (takaritas, karbantartas, szallités).
Onkormanyzat hivatali takaritasa, és rendszeres, folyamatos ellendrzése.

Bels6 karbantartok folyamatos készenléti dllapotanak biztositasa.
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2017. els6é félévben megrendelt és elvégzett felujitdsi, karbantartdsi munkalatok az
intézményekben;:

NEO (Napraforgé Egyesitett Ovoda) tagévodaiban: 37 db.
JEB (Jézsefvérosi Egyesitett Bolesédék) intézményeiben: 46 db.
JGK (Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.) telephelyein: 83 db.
JOK (Jozsefvarosi Onkormanyzat) telephelyein: 40 db.

IJSZSZGYK (Jézsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont)
telephelyein: 88 db.

A megrendelt munkak sok esetben t6bbszéri kiszallast, és tébb napot vettek igénybe.
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V. VAROSUZEMELTETES

L Altalanos bevezetés

A Varostizemeltetési igazgatosag a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n beliil 1étrehozott
igazgatosagaként mikodott.

Feladat volt a keriiletben taldlhatd terek, parkok és it menti zold feliiletek, valamint a fak,
fasorok kertészeti szemponti kezelése és fenntartasa, valamint az évszakoknak megfeleld
tobbségében évels, egynyari viragok és cserjék liltetése, illetve fak potlasa.

Ezen tilmenden az Onkormanyzat tulajdondban és kezelésében 16v6 jardak, utak, illetve terek
és parkok szilard burkolat(i feliileteinek fenntartasa, lizemeltetése tekintetében, kiemelten az
uthibak, és katyuak javitasat végezte. Karbantartdi tevékenységének keretében szintén ellatta a
jatszOtereken talalhatd Osszes jatszoeszkdz, valamint a keriilet kozteriiletein talalhato
utcabutorok lizemeltetési, fenntartasi és javitasi feladatit.

Lefrtakon tul feladata volt az Onkorményzat tulajdondban és kezelésében 16v6 kozteriiletek
(terek, parkok, utak és jardak stb.) koztisztasagi szemponti fenntartésa, a kozteriileteken
illegélisan elhelyezett hulladékok 6sszegytjtése, elszéllitdsa a JGK Zrt. telephelyére, valamint
a kozteriileteken kihelyezett hulladékgytjté és kutyapiszok gyiijté edények rendszeres tiritése.

Az igazgatosag, a korabbi években megujult terek, parkok tekintetében tovabbra is
kertiletérokkel latott el drzés-védelmi feladatot, valamint egyes kiemelt terek, parkok esetében
térgondnokok alkalmazasaval miiszaki-technikai feliigyeletet is ellatott.

Ezen feliil 2017. februar honaptol kezdve a II. Janos Pal papa tér keriiletéri felugyeletet is
ellattuk, a kezdeti idészakban 1 fével majd méjus hénaptol 2 fovel.

A Viroslizemeltetési igazgatdsag 2017, év elsé felében szerepet vallalt a keriileti szintii
kozfoglalkoztatds végrehajtasaban elsésorban koéztisztasagi é€s parkfenntartdéi munkakorok
betoltésével, azonban a 2017. februar 28-val megszint tartds kozfoglalkoztatasi programot
kovetéen a 2017. marcius 01.t6] indulé kozfoglalkoztatasi programban az elsé félévre esé
id6szakban csak 4 f6 kozfoglalkoztatott tevékenységét koordinélta a kozfoglalkoztatasi iroda.

A fentekben részletezett tevékenységi koroket a gazdasagi tarsasagon beliil kisebb, nagyobbv

valtoztatasokkal a Varosuzemeltetem Igazgatosag latja ei a Jelzett 1d0pontt01

II. Naturaliak bemutatasa:

Az igazgatosag munkatarsainak feladata volt a keriilet kdzel 196 darab korit, ut és utcajanak,
valamint a 12 darab jatszoterének ¢s az utcabutorok ilizemeltetése, illetve fenntartisa és
javitdsa, melynek keretében a félévben 266 db katyut javitottunk osszessegeben 169 m?-es
feliilleten 22 tonna aszfalt felhasznélaséval.

Ezen feliil a keriilet kezelésében 1év Gsszesen 133.197 m2-es teriileti 11 darab tér, 1 darab
park és 2 darab koz, valamint a tovabbi 10 darab 0t menti zold feliilet kertészeti szemponti
fenntartasat, lizemeltetését latja el kozel 95.277 m2-es zold feliileten.

Fentiekben részletezett kozteriiletek tekintetében a koztisztasagi feladatok teljes ellatasat is az

igazgatdsag kapta meg, mely feladathoz a 13 darab kutyafuttato fenntartdsa is megmaradt. ?J
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A keriilet6ri munkakor betolté munkavallalok a terek — februar honaptél a I1. Janos Pal papa
téren is - Orzését, biztositasat latjdk el, valamint a gazdasdgi tarsasigon belil a
varosiizemeltetési igazgatosag tovabbra is — nagysdgrendekkel kevesebb kikdzvetitett
személlyel - szerepet kapott a keriileti kézfoglalkoztatas végrehajtasaban.

III.  Eredmények bemutatisa:

- A Varosiizemeltetési Igazgatosag a Zrt. igazgatdsagi tagjainak, illetve igazgatdsagi
elndkének feladatmeghatdrozasa alapjan a tervek szerint koordindlta és miiszakilag
feligyelte az alabbi felujitasokat-kivitelezéseket:

- Koztertileti fak iltetése: 2017. elsé félévében, az énkormémyzat altal meghirdetett
1000 darab fa tiltetése 5 félév alatt” program keretében 200 j telepitésii fa elultetesere
kertilt sor a kertilt kiilonb6z6 kozteriiletein.

Ennek végrehajtas sordn egyrészt a Kerepesi uti Nemzeti Lovarda teriiletének
felujitasabol adodo és a beruhazas teriiletén kivagandé fak potlasa miatt 70 darab 1aj fa
tiltetésére kertilt sor.

Ezen felil tovabbi 130 darab 4j fa telepitésére is sor keriilt, melynek kivitelezésére a
kertileti kompenzacids keretbdl biztositottak fedezetet. .

- Virdgosztas a keriiletben:

2017. évi ,,Fold napja” alkalmabol a keriileti lakosok részére 10.000 + 5.000 darab
egynyari viragok osztasara keriilt sor a JGK Zrt. koltségvetésének terhére.

- Jardaszakaszok és jardaszegélyek feldjitdsa: A Jozsefvarosi Onkorményzat
tulajdondban és kezelésében 1évo jardak tekintetében 2017. év elsé felében folytatodtak
a jardaszakaszok és jardaszegélyek javitasanak kivitelezései.
Ezt a tevékenységet az értékelt idészakban a varosilizemeltetési igazgatdsag
koordindldsdval tovabbra is kiilsé gazdasagi szerepld bevondséval hajtottuk végre.

- Jatszétér-fehnjitasok:

a. 2017. majus honapban a Horvath Mihaly tér 2014. évben torténd feltjitasakor
kihelyezett padok teljes felgjitasat-festését hajtottuk végre.

b. 2017. janius hénapban a Teleki téri park jatszotéri részén szintén kordbban telepitett
jatszdeszkozok és fafeliileti eszkozok feldjitast €s ujrafestését végeztik el.

c. 2017. jinius hoénapban szintén végrehajtottuk a Tisztes wutcai jatszotér
homokozéjanak teljes felujitast, valamint a homokozo6 teriiletét arnyékold
napvitorlat szereltiink fel. A jatszotér tertiltén 1évé dsszes jatszoeszkdz tijrafestését
is elvégeztik.

Beruhazasok:
- Danké utca 18 szam alatti sportpalya vilagitasanak kiépitése. Kiilsé gazdasagi

szereplével megkotott szerz6dés alapjan  keriilt kialakitdsra a  sportpalya
kozvilagitdsanak kiépitésére.
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A Horvath Mihély téri vilagitdé utcabutor (lampa) legyértds és telepitése. A téren
- talalhaté lampa legyartasara, szintén kiils8s gazdasagi szereplovel kotstt szerzédés

- alapjan keriilt sor. A legyartott utcabtor kihelyezésére és belizemelésére azonban mar

Iv.

- avarostizemeltetési igazgatdsig munkatarsainak tevékenységével kertiilt sor.

Osszesx’tés:

A tervezett feladatok, programok minimum feladat csoportonként, tgymint a

~ koztisztasagi feladatok, a keriiletérség, valamint a terek parkok, fasorok fenntartasa,

- gondozasa kozteriileti eszkozok és targyak karbantartdsa, tovabba az utak, jardak

V.

fenntartdsa, karbantartasa csoportonkénti bontasban a kotelezd és onként vallalt
feladatok tekintetében is megvalésultak. A Vérosiizemeltetés igazgatdsag a

hatékonysagot a karbantartasi feladatok tekintetében névelni is tudta.

Kijelenthets, hogy a 2017. év els6 felére betervezett feladatok osszessegebenv

megvalosultak

A Varosiizemeltetési tevékenység feladatellatdsanak maradéktalan teljesitése érdekében
a kertészeti tevékenységen beliil a parkfenntartas, fék és fasorok illetve tt menti z5ld
felilletek kezelése feladatok végrehajtdsdban —kozbeszerzési eljards lefolytatasat
k6veté'>en - sor kertilt kiilsé gazdasagi véllalkozas szolgaltatdsanak igénybevételére.

A Varosiizemeltetési Igazgatésag tevékenységén belul 2017. els6, félévében

kozbeszerz<351 eljarast nem kezdemenyezett

Ertékelés

Az értékelt félév tapasztalatai alapjan kijelenthetd, hogy a Varosiizemeltetési igazgatosag
altal végzett tevékenység hatékonysagat a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Ké6zpont Zrt. keretein
beliil stabilizalni tudta.

Els6sorban tovéabbra is a karbantartasi tevékenység ellatdsaban tudott ez realizalédni, hiszen
ezen a teriileten a legszélesebb spektrumban sikertilt a klsebb azonnah reagalast ¢s

moblhtast is 1genylo karbantartasx feladatok eivegzese
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Jézsefvarosi

Gazdalkadds] Kozpont
71t. ezer forintban
2017. terv
rovat megnevezése Iskoldk m(ikodtetédse 11601-01 ¢im kdzszolg.Osszesen
Onként valtalt feladatok
uszoda
(hasznositasok sportsator E AR
intézménymiikadte tandrai (makodtetés, < Iskofal egyéh.
KIADAS tés kdzponti foglalkozdson kiviifl,|  fenntartds, iskolab i telefon "Jx,/,’l (SSZESEN
kditségek milkdtetés,  [szabad kapacitds /- ballonos viz::
fenntartds, hasznositasa) LN
karbantartas}
KOMPENZACIO IGENY 107 408,6 70216 21938 6 508,1 2868,7 4539,0 121461,7
Kdzponti rdnyitds
felosztott kbltsége 25 083,4] 25 083,4
KOMPENZACIG
$SSZESEN 132 492,0 70216 2193,8 6508,1 2 868,7 -4 539,0& 146 545,1
1étszam 2017, L.
32,38
félév 32,38
Fe:sz%im terv 2017. 390
janudr 1. 39,0
I6rsetvérosi
Gazddlkoddsl Kbzpont
rt. ezer forintban
2017.06.30. tény
rovat megnevezése iskoldk miikdtetése 11601-01 clm kizszolg.Osszesen
Onként véllalt feladatok
uszoda
(hasznositasok sportsétor G
Intézménymiikédte tandral {mikidtetés, Iskolal egyéh;
KIADAS téskézponti | foglalkozéson kiviill,|  fenntartas, iskolab elefonktsg; OSSZESEN
kohségek miikodtetés, szabad kapacitas ballonos viz."
fenntartas, hasznositésa) A
karbantartés})
KOMPENZACIO IGENY 48 285,2 3887,3 249,5 3804,9 56 226,9
Kozpontl irdnyitds
felosztott kéltsége 13 403,7 13403,7
KOMPENZACIO
OSSZESEN 61 688,9 3 887,3 249,5 3 804,9 0,0 0,0 69 630,7
létszam 2017. 1. 3238
félév 32,38 ‘
létszam terv 2017.
. . 39,0
januér 1. 39,0]
Jérsefvérosi
Gazdélkodasi Kozpont
Zrt, ezer forintban
2017.06.30. % arény
rovat megnevezése tskoldk milkodtetése 11601-01 cim kozszolg.bsszesen
onként vélialt feladatok
uszoda
({hasznositdsok sportsator .
intézménymiikodte tandrai {mGkddtetés, Iskolal egyéb:
KIADAS tés kdzpontl foglatkozdson kiviill, fi tds, iskolak e fonk 5g;.: S5ZESEN
koltségek miikddtetés, szabad kapacitds ballonos viz
fenntartss, hasznositésa) RECRR
karbantartds)
KOMPENZACIG 1GENY a5% 55% 11% 58% 0% 0% 46%
Kdzponti irdnyltas
felosztott kéltsége 53% 53%
KOMPENZACIO
OSSZESEN 47% 55% 11% 58% 0% 0% 48%
létszam 2017. 1.
félev 83% 83%




fy

ek ViR8 Yolk GLZSOQRIZE W01ZSOOUIZH %6 %58 eld 208 vrs Vo0t ASL vta is kot 32 1 LI0¢ wemw]
E53 sy et o 23 %is (X3 wrs L %Lt T pATS wET VI NASZZ65Q SILIAT
LOISLIQN/QIDYZRIINON
%rs %S Vst 65 3 x4 P [AT A 5 AL W0 %3 95 R KA IS
iy At FALS 0 P 1S kT TS XL KL V4L Vil AT Va0l AT X301 QIDVZN 30N
Rl LT
, eapPEAE | sa...ﬁnﬁ.ﬂ” (e o {Otoopuadiamen darspie
nasazssganin |V MITYIWAL g o araion s v s supjug § e e Aoz 0592550 |'and SeiEFTIABTY et useozssg | syzRusossfaps! wpemmen | el enpiey sy opaam gvsenosyeynisy w3y ovpz1eN
INDING sy o ) pere gy Stosmtfne) Wy mes e
R UL INEE, £ ) e
b
s )
sz e I 3 u.:vm..ﬂﬂ_ﬁ 200 [erzsesmgzonetio; TS OREe—— i - _.“:m.nu frammneizonefie —
= 6 (1o ..ﬂutv.! 1 . sequeesiadd e SFTAER . i AR ' ot e 1 pmisia ‘esyropucd wpamns) wasia phevoans Yatose) oxTed an
g CLO'ILA) PIOTAZ Ty
i i R | { 1 | { ¥ Jes08
TR 355 URIE Y, £ FOLIOT WS COTHSTE HOTEpeya) P T ESs o TEZ Vool
PYPONIpIED BAsNATY
T T T - B < 7§ T A [ T 7 ¥ 7 T 3 i el " TO7 Ado1 Waista
1701 TL8E 0978 = - 13HRE BETF DT 6515 9601 BT 956 00 STUF 0T STE A28 °] "L 0 WrasH|
TIE9IC 6L 50 [ - - X0 [EE TIET 08 BT 6T B T 12 wLt L 86L 955 €L
515 VZLoT 9%5 57 - - 561 W59 7T ora V38 2 763 ot LS B iZ5r ist ISLF
50097 565y 966 981 - - € L% AT yoIr 2z 01 GEC 1T 596 zig 1T a5 XXES ) o %3
Capameagpom.
VI LTVTIYA BRI Eiuw.._vﬁ..ﬁ“ (sime oy OroBpuIBAD ‘g
NHSIZSSQ QNIN g | Y34 9zaTaleN P2 smpPIN EYUNIEL DY R STE ST uamzssy | A SRpERITS s ) wesazsvg § syrmasg oseiingg w5 vBIOY =) vmmgy uasansg pas passazpxosyrvaag " sy
. medam oy vz 0 3w g sempun Spusyninlss 1y sremes jurpue
) €2 aperes yuryug emer
SFNDNG AR sy
N53ZSSO gy g _:__fs.u_.mn.,“w W peagrpmzonjge) [y ape—— i - “_zuu TapTaoo) i
E wsqpppe 4 " oa23251 wequresdosd 33131 oy w araazsna 2 -2 gy | oA 2 * " g
e (110 HOUEL wegueaZond NHOAAZSHI wy! A1 worspEp) Wy A0 NI1FT qepsf en mzerangzon P35 esytoptnd ‘Sspsrens) opio Boscraun otuse) osed ass)
- g B3T3 TRy
T W) 975 | I T I I r
Lo B BETS YAl 74 S TG TOPTT NOIVPVIS) 3oy eIy AL
ISFRONIPPIND [Soavagasiop
E) W i = - I3 s £ & Gl i T ¥ T T [ T IERGET 7107 nol GEsi
iciol TL'BC 09'79 - M 3L SECH 3 E1F 96%01 01 566 e STl 007 578 AR ] £ 10T WTesi|
716 IEL 6L (6T WIS 3 WEF #9015 ST 15T A 696 617 TBE 06 GrEF EE] e er T&L o8 S08S Lk L1 NESFZSSQ 591183
LOFSLIQHQIOVZNILINON
718567 4z ot 7179 - i 30957 wo € SO IF T £ 152 0 oS { 786 BT [ e KRS
[ See it 066 T T30 087 - 05 + ZTi 811 S SIT sCext 1T 161 ST 6L SrE TLSe R 6L 056 L1 nizg €1t 3% ANFD OIDVZNAINOH
(spammhnem|
V33 LIVIIVA. R .u?u_?h“"_-u_u {spazmed g0 Gloyopusdimuay ‘sasye|
NASIZSSQ ONIN ._.z..wzz,o VI OZATZLON IWPE) OB ATEFA RRRUL LIS e 1DDTRR A0 ST . ?‘..Ea_uov vamzsss | swzeynaaqgosminp)} %) aBeY “u33 sy wassig NI Bvozonhyusezeyusy. %) ey
sy AN ) ) spenga stppun “Noseafnp) ) e gepya uepug
) ) spemEa Jumug T
Wp)
SRz e R
. ATs-mTzonINE303] Ho4da jeapsmn o)
200 mpnyEu] 1o Fmnongerdo)
N3SIZSEQ qapand| e ensesary o essnzss nuiars “Mﬁﬂ” ﬂuﬂ.& Besmmen Nosoazsnt g T —— 4T3 e A AL
eraia) weqeond Hisias A i bt AT bk ’ - BabRM ‘EnRupLod "SERnULS) R3URE Easezey Yazon Sugaed Yaray
e CIUILA Prev NI TR i
1 e 575 | 1 T i i i i
o) T I T3 1107 T T0- 10911 HOWPER) BAIPESEOS NS AL

TSYPOAIAPTED podyA)IsTOr




19PI3]joW Dwezs g

N._oﬂmws.@. %@0 oﬂo@q
00
00z
o'ov
009
008
o‘cot
00z
o'ovT

o'ty 3uodzoy

€107 $9193{3WIZNSOIBA

1443 SP1PYIRWAUI LIz

£01 Jeid

28y sepoy|epzedsejoxled

957t sepoyjepzeSuoiFen
Augi

&
Josie >
S ' %««ww o%,@ xmoév
& ///v ' o‘.@./ &
o & & 2
& S X &
@ & o R
2 = > SN GM
P @ & &R &R
] 00
0'0¢
ooy
009
008
0001
002t
oot -
Ad3L ,

0091

0'6€ U0dzoy

0911 59191{9WIZNSOIBA

0'se $9121pANWAUBWIZIIU

08 seid

0oy seposjepzedsejosed

0'8ET seposjjepzeguociden

Al9)

to



Megnevezés vsszesen

Vagyongazddlkodas dsszesen

Parkolas 8sszesen

Parkolas beruhédzas gk -
JIK Gsszesen

JVSZ dsszesen

Piac dsszesen

Nem fetoszlotl kbzponti kéilség

tarsashazi tulajdonosi képviselet 32152077
nem fakdscéld helyiségek bérbeaddsa 43 908 465
lakasgazdalkodas/bérbeadas 94627 737
Hazkezeld csopor 38731015
miszaki fefadatok 46027 745
Sss2esen 255 447 038
térsashazi kozds képviselet (placi) 6 860 474
fakasok és helyiségek elidegenltése 37353223
Vagyongazdatkodas 6sszesen 298 660 735

11401 cim Parkolds { Snkormanyzati

fajdont parkolchelyekee {va) 165 753852
Fovarosi,mas kerileti, bnkormanyzati - 1057193
Parkolas tsszesen 164 696 354
JIK kézpont 48 285 205
uszoda 3887314
sportsétor 249 495
iskolabusz 3804920
JIK bsszesen 56 226933
hivatali takariték 1434162
Onkormanyzali karbantartas 343
JIK &sszesen §7 661 438

terek, parkok, fasorok, kdzésségi kertek

‘enntartasa, gondozdasa, 69434334
kézfoglaitatas 548521
utak, jardék fenntartisa, karbantartsa, 22338884
ibatis2tasdgi feladatok 110376 812
Kerdletérség 57354 642

78/2014 Fakataszter

IVSZ Gsszesen 26D 053 192
Hetmentd pont 0
V52 Polgdrmesteri Hivatal megb
VSZ kérpont
WSZ mindésszesen 266 053 1§82
7 Teleki téri piac lizemeltetése 17 643 470
lam felosztott xSzpont! kiltség 772754
800493953
- 800 493 953

‘redmény (veszieség!t)
dlénbség

Kiizponti felosztatt 8ssxes kbltség

4772130

8184203
16 004 531

22613932

7963 492
59538288

8679312

4521593

72739193

28746119

28746 119

13403 720

13403720

13403 720

4921 259
1193033

5941302
24 689 808
19512047

56 257 449

58 257 449

6 167 978

177 314 460

177 314 460

36924 207

52092 668
110632 268

61344946

53981237
314985 327

15 539 786

41874 816

. 372399 928

194499671

1 057 199
183442472
61688925
3887314
249 435
3804 920

69 €30 653

1434 162
343

71085 158

74355593
1741553

28 280 186
135066 620
76 866 689

316310641

316 310 B41

23 817 443

772764

$77 808413

977 808413

16 689 B56

356 860 142
194 499 671

£9 630653
316310641
23817 443

8861 118 557

314985327

41 874 816

356 860 142

194 439671

194 439 671

69630653

69 630 663

316 310 641

318 310 641

23 817 449

772764

961118 557

356 860 142
194 499 671
69630653
316 310641
23 817 448

961118 557

- . 5539786

1057199

- 1433162
- " 343

- 772764

- 16685856

2017 évi komp 2M16.6vrdl nyité 2017.6vi komp
eidleg elbleg kildnbyzet elSleg
kitnbbzet

- 408270184 T~ 52410042

- 239064528 - 44564857

- 71903 496 ~ 2272 843

- 352732315 118583 . 36421674

- 21569292 e Ry

~ 1094539815 | - .150471339 - 133421258

" 4, szamt melléklet

{sszesen
visszautaiando
2017.06.30

52410042
44564 857
33161057
156 004 799
2248157

283 892597

sen

G4



Iézsefvdrosi Gazdéikoddsi Kbzpont Zrt,

11407 cim 2017. évi terv

5. AR . WW

ezer forintban

rovat megnevezése [ezer forintban [
0j Teleki téri piac Uzemeltetése, Sstermeldi ideigienes
piacok i itése, mikodtetése megjegyzés
KIADAS onként vallalt )
kotelez fea. fea. Cafeteria dsszesen

MUKGDESI KIADASOK 0,0
Személyi juttatds 35580,7 19438 37524,5

- alkalmazottak bére 25 810,7 1445,0 27 255,7

- megbizdsi szerz8dés keretében megbizdsi dijak 3240,0 3240,0
Munkaaddt terheld jdrulékok és szocidlis hozzdjdruldsi odd 65300 4988 7028,8

Dologi kioddsok 2649,6 0,0 2 649,6

- adok, befizetések 0,0

- Gstermeldi piacok kdziizemi dijai 363,4 363,4

- Gstermeldi piaccal kapesolatos szolgaltatdsok,

karbantartdsok 813,2 813,2

- telefon ktg. 375,0 375,0

- beszerzések 1098,0 1098,0
MUKBDESI KIADASOK 65SZESEN: 38230,3 1943,8 40 174,1
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0
Beruhdzdsok 60
Feldjitasok 0,0
FELHALMOZASI KIADASOK (SSZESEN 0,0 0,0 0,0
KIADASOK OSSZESEN 38 230,3 1943,8 40 174,1
BEVETELEK 0,0
MUKODES! BEVETELEK 0,0

itt nem lehet
szolgaltatdsi szerzGdés keretén belill mikddési bevételek ( bevétel,
dstermeldi piacok esetében, megtérilt kitségek, sth.) onkormanyzati
0.0 szémldra fizetendd

MUKODESI BEVETELEK SSZESEN 0,0 0,0 0,0
BEVETELEK OSSZESEN 0,0 0,0 0,0
KOMPENZACIO IGENY 38 230,3 19438 40174,1
irdnyitasi ktg. felosztdsa 8958,4 8 958,4
szolgaltatdsi dij dsszesen ( nettd) 47 188,7 1943,8 49 132,5
szolgdlats dij 6sszesen { bruttd) 59929,6 2 468,6 62 398,2

létszdm 2017, januar §. 10 10,0

1étszam 2016. januar 1. 7 7.0

1 fére jutd cafeteria 194,33
kormanyzati funkcié 047120

naturéliak:

- Bstermeldi piacok szama 1

- stermeldi piacok éves miikddési napok szama 49

- §stermeldi piacok nyitvatartdsa 08,00 - 13,00

- 8stermeli piacok asztalok bruttd bevétel asszege/nap 836,02
dzletek szama 43
mikodd Gzletek szédma 40
féléves elszamolds alapjan atcsoportositds 7118,5 493,8 7612,3
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