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ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. oktober 30-i iilésére

Targy A Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet bérleti dij csokkentési kérelme a Budapest
'VIII. Keriilet, Népszinhaz u. 16. szam alatti helyiség vonatkozasiban

Eloterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodas;
igazgato T :

Készitette:  Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerll szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 16. szam alatti, 34676/0/A/7 hrsz.-G, 73 m? alapteriilet(,
utcai foldszinti (tulajdoni lap szerint: lizlet) nem lakds céljara szolgdloé helyiség bérldje a Nivo
Fantazia Fodrasz Szovetkezet az 1999. majus 25-én kelt és 2013. november 04-én modositott
hatérozatlan id6re sz6lé bérleti szerzodés alapjan. A bérld a helyiséget lizlet (fodraszat) céljara
hasznalja.

A Nivo Fantdzia Fodrasz Szovetkezet (székhely: 1088 Budapest, Rakéczi 0t 53., addszam:
10188125-2-42) tobb alkalommal nyujtott be bérleti dij csokkentése iranti kérelmet, melyekhez a
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi hozzajarulasat adta a 822/2013. (VI1.19.) szamu és a 1100/2013.
(X.07.) szamu hatarozataiban. A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1100/2013. (X.07.)
szamu hatérozata alapjan a bérleti dij Gsszege a kovetkezok szerint kerlilt meghatarozasra: 2013.
oktober 1. napjatél 2014. szeptember 30. napjaig 56.080,- Ft/ho + AFA, 2014. oktéber 1. napjatol
2015. szeptember 30. napjdig 65.428,- Ft + AFA, 2015. oktober 1. napjatol 2016. szeptember 30.
napjaig 70.101,- Ft + AFA. A hatarozatban az 6vadék Osszege mérsékelt dsszegen, 1 havi bérleti
dijnak megfeleloen keriilt megallapitasra azzal, hogy a bérleti dij szakaszos emelkedésével kellett
a bérlének az ovadékot feltdltenie 2014. oktdber 01-ig 11.870,- Ft-tal, 2015. oktdber 01-ig 5.935,-
Ft-tal, 2016. oktdber 01-ig 29.675,- Ft-tal, 6sszesen 47.480,- Ft-tal.

A Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet jelenlegi bérleti dij eléirasa 95.057,- Ft + AFA + kdziizemi
dij.

A bérld képviseletében, Sarkéziné Podmaniczky Maria igazgatoségi tag 2017. julius 04-én
ismételt bérleti dij csokkentési kérelemmel fordult a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez.
Kérelmében a bérleti dij 50 %-os mérseklését kérte S éves iddtartamra.

Kérelme indokaként eldadta, hogy a tulajdonos az elmult években a helyiség felujitdsara
egyaltalan nem koltott, azt a Szévetkezetnek sajat forrasbol kellett megoldania, tovabbd, hogy a
kornyék hire és allapota miatt a vendégkdr folyamatosan csokken. Jelezte tovabba, hogy a
csOkkentett bérleti dij alapjan megsporolt Osszeget a bérlé a helyiség felijitasara és portalcseréjére
kivanja forditani. A Szdvetkezet kérelméhez becsatolta az eredménykimutatasat, melyb6l az
arbevétel (7.006¢ Ft-rél 7.021e Ft-ra) és az anyagjellegii raforditasok egyiittes ndovekedése (5.765¢



Ft-rél 6.341e Ft) allapithaté meg. A Szovetkezet Osszességében veszteséges, tekintve, hogy az
adozott eredmény -505¢ Ft-r6l -632¢ Ft-ra emelkedett.

A Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet a Népszinhaz utca 16. szam alatti 34676/0/A/7 hrsz.-4
helyisége mellett bérli tovabba a Budapest VIII. keriilet, Rakdczi ut 25. szam alatti, 36506/A/33
hrsz.-i, 33 m? alapteriileti, a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 6. szam alatti,
35546/0/A/37 hrsz.-, 36 m® alapteriiletii nem lakas céljara szolgald helyiségeket, valamint a
Budapest VIIL keriilet, Rakoczi ut 53. szam alatti, 34640/0/A/1 és 34640/0/A/2 hrsz.-0, 41 m? + 41
m® alapteriiletdi, nem lakds céljara szolgalé helyiségeket Sarkozme Podmaniczky Maria egyéni

vallalkozdval é€s a Kerim-Change Kft.-vel béridtarsként.

A bérlének 2017. szeptember 30. napjaig a Budapest VIIL keriilet, Rakdczi 0t 53. szam alatti
helyiség vonatkozasidban 4.674,- Ft, a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 16. szam alatti
bérlemény vonatozasaban pedig 822,- Ft késedelmi kamat hatraléka van, bérleti dijjal, koziizemi
dijjal 6sszefliggd tartozasa nincs a bérlemények vonatkozasaban.

A vizérés helyiségre az Onkormanyzat kdzos koltség fizetési kotelezettsége 18.980,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. altal 2017. junius 22. napjan készitett €s fliggetlen szakérté éltal (Mozaik 8
Kft., Godor Laszld) 2017. julius 05. napjan jovahagyott értékbecslés szerint az utcai, folszinti
helyiség forgalmi értéke 20.400.000,- Ft (279.452,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végzett tevekenyseghez (fodraszat) tartozd 6 %-os
szorzdval szamitott havi nettd bérleti dij 102.000,- Ft. :

A Szovetkezet altal jelenleg fizetett 95.057,- Ft netté bérleti dij 6,8%-al alacsonyabb, mint a
szamitott 102.000,- Ft-os bérleti dij. A bérlé a jelenleg fizetett bérleti dij 50%-os, azaz 47.529,- Ft +
AFA 6sszegre torténé csokkentését kéri 5 éves idétartamra.

Nem javasoljuk a bérleti dij csokkentését, mert a bérlé altal ajanlott 47.529,- Ft/hé + AFA Osszeg a
szamitott bérleti dij 53,4 %-os csdkkentését jelentené, tovabba a Jelenleg fizetett 95.057,- Ft/hé +
AFA bérleti dij is elmarad a szamitott bérleti dij (102.000,- Fthé + AFA) Osszegétol, valammt a
bérlének korabban mar volt egy 3 évre szol, jelentOs Osszegli bérleti dij csokkentése. ‘

Il. A beterjesztés indoka

A bérleti dij alacsonyabb Osszegen torténé megallapitasa és a bérleti szerzodés modositasa
bérbeado6i dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja a bérleti dij csokkentése iranti kérelemmel 6sszefliggd hatarozat meghozatala.

Amennyiben a Bizottsag elutasitja a kérelmet, valészinisithet6, hogy a bérld megsziinteti a bérleti
jogviszonyt €s visszaadja a helyiséget, melynek kévetkezményeként az Onkormanyzatnak 18.980,-
Ft kozos koltség kiadasa keletkezik a helyiség 0jboli bérbeadasaig.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu képviselo-testiileti hatdrozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 21. a)
pontja alapjan, a bérleti dij legfeljebb 36 honapra csokkenthetd. Ennek megfelelden, a csokkentett

Osszeglt bérleti dij az Onkormanyzat szamara 1.711.008,- Ft bevetelklesest eredmenyezne az
elkdvetkez6 36 honapban. : :

A hatérozati javaslat elfogadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A bérbeaddi jogok gyakorlasit az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgdld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szdma 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — onkormanyzatl berbead01 dontésre a
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A Kt hatarozat VIIL fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, a bérleti dijat érintd
kerdesben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld bizottsaga dont.

A Kt hatarozat IV. fejezet 21. a) pontja alapjan a gazdélkodd szervezet vagy egyéni vallalkozo
gazdalkodasdban bedllt negativ véltozds miatt — killondsen: igazolhaté arbevétel csokkenés,
veszteség, karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke hatirozatlan id6tartamra sz6l6 bérleti
szerz6dés esetében legfeijebb 36, hatérozott idejii bérleti szerz6dés esetében legfteljebb 24 hénapra,
vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadé6i jogokat gyakorl6 bizottsaga dontése alapjan legfeljebb 50 %-
kal csokkenthetd. A kérelem megalapozottsagat az Onkorrnanyzat TulajdonosdBerbeadm _]ogokat
gyakorlo bizottsaga vizsgalja.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeadoi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a

bérlének vallalnia kell:

a) a szerzddés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kik6tést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jovében — évente
januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével
novelve fizeti meg,

¢) al7.§ (4) bekezdésben foglalt kzjegyz6bi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkotésekor nem kerdilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltsliését az ujonnan megéllapitott bérleti dij dsszegének megfeleld
meértékéig, vagy ha dvadék beﬁzetesere korabban nem kerult sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.

A Rendelet 24. § (2) bekezdésének c), d) pontjai alapjan, a bérleti szerz6dés modositasardl szolo
bérbeaddi megéallapodas feltételekhez kothetd, a bérlonek vallalnia kell a 17. § (4) bekezdésben
foglalt k6zjegyz6i okirat alairdsat, amennyiben az a bérleti jogviszony létrejéttének feltetelekent
eloirt és kiegésziti az dvadék osszegét a 14. § (7) bekezdés szerint.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij alacsonyabb Osszegen
torténd megallapltasaval €s a berletl szerzodes mod031tasaval kapcsolatos donteset meghozmv ,
szwesked]en ' : ”



Hatarozati javaslat
cerereans év (X.30.) szami Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy nem_jdrul hozzd a Nivé Fantazia
Fodrasz Szovetkezet (székhely: 1088 Budapest, Rakoczi 0t 53., adészdm: 10188125-2-42,
képviseli: Sarkoziné Podmaniczky Maria igazgatosagi tag) altal bérelt Budapest VIII. keriilet,
Népszinhdz u. 16. szam alatti, 34676/0/A/7 hrsz.-0, 73 m? alapteriiletli, utcai foldszinti
onkormdanyzati tulajdonu, nem lakds céljara szolgalo helylseg vonatkozasaban a bérleti dij
csokkentéséhez €s a bérleti szerz6dés modositisidhoz.

Felelds: Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérido: 2017. oktéber 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslat kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan - bonlapon =~ /3/7 -

Budapest, 2017. oktéber 24. _
Lo T Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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