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2017. marcius 14.

| 11. | 36196 hrsz. |Szigony u. 28. |

Az ingatlan éltalinos bemutatasa, adatai

A telek téglalap alaki, oldalainak arinya kb. 1:3, az utcaval parhuzamos oldal a t6videbb.
A Foldhivatal nyilvintartisa szetint az ingatlan kivett beépitetlen terillet. A szakért$ a
helyszini szemle sorin megillapitotta, hogy a jelenlegi 4llapot megfelel a tulajdoni lapon
feltiintetett megnevezésnek. Az ingatlanon jelenleg a szomszédos ingatlanokkal
Osszevonva parkold miikédik.
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2017. méiarcius 14,

A tulajdoni lap szetint az ingatlan tulajdonosa: FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap,
tulajdoni hanyad: 1/1.

2006. 08. 07-t8l a HVB Bank Hungaty Zrt. részére 13 000000 EUR egyetemleges
jelzilogjog kertilet bejegyzéste.

Bp. VIIL
' Bp. VIIL ker.
ker. Bp. VIIL ker. P K
Leonatrdoda| Jozsefu. 39. 3 38 )
Vind u. 40. )
Hrsz. 36256 35179 35355
Fajlagos ar
Ft/m?) 104 009 | 180799 115 586
Telek teriilete (m?) 465 864 879 .
Kottekcids :
tényezd 6% 0% %
telekméret '
Elhelyezkedés jt’;{z.f)efvétos Csamok Magdolna
, Gzpont negyed negyed
Korrekeids
tényezd 0% 3% ‘ 5%
elhelyezkedés
Epitési 6vezet L1-VIII-6 L1-VIII-2 L1-VIII-2
Saroktelek - - -
Korrekcids ‘
tényez8 0% 5% 5%
beépithetbség
Korrekeid % 8% 10%
Osszesent
Korrigilt fajlagos
éxték (Bt m?) 195 263 127145
Adagos fajlagos
érték (Ft/m?)

A vizsgilt ingatlan telekértékének megallapitisa az 6sszehasonlité adatok kortigilt fajlagos
értéke alapjin:
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2017. midrcius 14.

| 12. | 36197 hrsz. |Szigony u. 30. |

‘Az ingatlan 4ltaldinos bemutatisa, adatai

A telek trapéz alaki, oldalainak ardnya kb. 1:3, az utcival pithuzamos oldal a révidebb. A ';
Foldhivatal nyilvintartisa szetint az ingatan kivett beépitetlen terillet. A szakértS a
helyszini szemle sorin megallapitotta, hogy a jelenlegi 4llapot megfelel 2 tulajdoni lapon

feltiintetett megnevezésnek. Az ingatlanon jelenleg a szomszédos ingatlanokkal i
Ssszevonva parkolé mikodik.
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A tulajdoni lap szerint az ingatlan tulajdonosa: FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap,

tulajdoni hinyad: 1/1.

2006. 08. 07-t61 a HVB Bank Hungary Zrt. reszere 13 000 000 EUR egyetenﬂeges

jelzalogjog ketiilet bejegyzéste.

Bp. VLI :
ker. Bp. VIIL ket. Bp. V](}]if:'
Leonardoda| Joézsefu. 39. 8 38
Vinciu. 40. | - )
Htsz. . 36256 35179 35355
Fajlagos 4t '
(Ft/m?) 104 000 180 799 115 586
Telek terillete (m?) 465 864 . 879
Korrekcios
tényezs 6% 0% 0%
telekméret
Elhelyezkedés J(ﬁ§efvuos Csarnok Magdolna
_ _ Gzpont negyed negyed
Korrekcios
tényezs - 0% 3% 5%
elhelyezkedés
Epitési dvezet L1-VII-6 L1-VII-2 Li-vOi-2
Saroktelek - - -
Korrekcios
tényezd 0% 5% 5%
beépithetSséy
Korzekei 6% 8% 10%
Ssszesen
Korrigilt fajlagos
éxték (Ft/md) 195 263 127 145
Atlagos fajlagos
ériék (Ft/m?)

A vizsgilt ingatlan telekértékének megallapitisa az Gsszehasonlité adatok kotrigilt fajlagos

értéke alapjan:
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VII. Vezetdi dsszefoglal6

Az alibbiakban ismertetem a koribban értékelt ingatlanok forgalmi értékének -
aktualizalasat ‘ '

2
MG ErfiTRsZ KFT.
cfm: H-1125 Budgpest, Szirvas Gibor it 42/A
| /007700, adésrion: 13079909-2-43
30/ 248 631 Fax: +36 (1) 200 3450

¢piietszeckezet,

2 Tumrihih s

- Budapest, 2017. mitcius 10.
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= 2017. mércius 1 4.
VIII.  Meliékletek jegyzéke
1. sz.melléklet A NAV Kclet—budapcsti Adbigazgatésiga Eljirisi és Tleték
Osztilya 4ltal nydjtott adatszolgiltatis
sz. melléklet:  Telekingatlanok tulajdoni lapjai
3. sz.melléklet Kormanyhivatal hatitozat télekegycsitésrél
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2017.

1.

midrcius 14,

sz. melléklet: A NAV Kelet-budapesti Adéigazgatésaga Eljarasi
Illeték Osztilya 4ltal nyujtott adatszolgaltatds '

Nemuet] Adé- € Vimbivatal
Kefet-hudipesti Adé~ & Vimigazpatésaga
Eljirast és [etdk Osztily 1.

Iktabszim: 3442145307 (L

Uyyintdeb: dr. Csonyi Zsuzsanna H2A45307

Telefonszam: (1) 467-9679 DR MARKUS GABOR

Upgyszim; 2154521819 ’ BUDAPEST

Addazonesitd szim: 41696185-1-43 SZARVAS GABOR LT £%A. AL.em. La.
Térgy: Adatszolgaltatis ingatlanok forgalmi s

értékadatbizisthol

ERTESITES

DR MARKUS GABOR (székhelye/lakeime: 1125 BUDAPEST SZARVAS GABOR UT 4%/A.
ALem. la., adbészimu: 41696185-1-43) kérelnezt 2017, februdr 10. napiin cldterjeszen
kérelmének megfeleiten u(z) szakérdi adatszolgdliaidst 8 Budapust VL kerbilet vonatkozdsdban
fires telek és Jokds ingatlanok wkinteiében teljesitem.
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BUDAPEST, 2017, fcbrudr 14.
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Budapest Foviros Korminyhivatala XL Keriileti Hivatala

BUDAPEST FOVARQS Vil KERDLEY J0ZSEFVAROSI ONKORMANYZAT y
1082 . pe

AR w'mm&“ﬂ/ B -

Ogyirater Sm:BIDI73R2017
" Térgy : opywsitett solekalakitis! eJérén
K&k, hogy viisaodhan a fecdi
fgyimkszamra seiveskedjen hivatkoen ¢
" Dgyintézs: Kephdny Anta Tiray: Budepest Foviros WL Kelilt Joesafvsmsd .
: Onkonmanyzat {1052 Budapest, Barcss vica 8347) & b
, meghizottla Coahéné dr. Sdndf Kidra dgywid (1029
Talefor: 372-1400/541 Budopest, Fundya ttes 5. 1/5.) - egyesitell Belekelakitisi

engedd eljddna - hatbvorat

Vittozdssal rimtett fldréazlel: Budanest VIIE kel 38246
6 38217 holymjd e2imG  fhidrdszietek  egpasiltie ds i
epoetbian vatatkoedsabon (T88395 thrajzszdmit nayes [
Z8radBkket rendaikezd viltazai varraly} :

HATAROZAT ‘ .

Budspest Fviros VI Koridlet Jorseiviros| (nkominyzat {1082 Budspost, Baross utca 63
67.) dz mepbisotiia Csabing dv. Shndl Kises Doywid (1621 Budapest, Ferulya wies 5. 974)-
Réealmiérn Indift egyesiisl tatokatakitas: efjisiad Sgydben a telokatakittel kérelomnek hett adok, &x a
G Ferencnd [Gkimérd mérndk dlial kénzitalt 5 minSsiisl, hivalaken dtal 3016, novernber 25-6n
zéreddkoll T-58395 Hex D villordsl vizrajzhen foglaltsk szemnt

engacidiyazem

@ Budapest VHL ke, 36216 hrsz-0 632 m® barllatd fiedrésaied, mvelés] dga- ievolt Bodpdietien tarliat [
@ Budapest Wil ker, 3617 hraz-G 429 w' bendletd Ridremled, miveids| 3g3; kivelt bodpiistien teriiet e

egyesftisét &8 megosztdsit 05y, hogy viitozss utin ‘:

= Eudapest VB, ker, 3629501 hraz-0 741 m® teciell (Shdrdselen. mbvelis dpw: kival badgllstian teroiat P
@ Budapss! VB, ker. {36216/2) hrar4d 320 m’ lariall Eifcbsadel, mivelds! dga: kevolt kbziariilet -

Yegyen.
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A szekhatdsdgként meghkerecelt Budspest Fovaros 1K, korilet Onkorményzat Jagyzsje, (1082
Brdapest, Bakls i 14, |, em.20,}- mint aleraiakities szakkérdéeben slsh foken el szakhatossg -
8 Kp/1246/312017/VEl s28mi Ggyirbival- 3 telekatakitishoz hozzsisnult;

MEGZES

A Budopest Fovirop VIl Kartlet Jizseiviros Qriexmanysne (1082 By Boross oice B3ST) &z
eiepbizeiii o, Sdedf Kdrs Bayvdd (J021 Budspest, Furulye o & ¥5) kivelbn indud efidsbe, o
Buospest Fiwiros Hommanyhivetale Eniésigyl Bs Ord iml, HaMsdgd, Oftaidal 83
Tanenyessdol felfoyeleli Fdosztdly @ BRYOOEA 10 20-220718 s2éavi vigebstben a Budapsst Fivins
VI Keriel idzsefriras Qrkuminyzalinak Jegy2o/St (1062 Bp. Bamss wies BIE7) x Bp. VI, fer,
362E 65 W27 hrsz slalt ingafecok felekalbkilisl engeddivezdsl dgubban ez Epitbatms
szarhmishy eidrdshdl kizdra Se az elsf fokd Epildsligyl szekfnitsdg? alérds Mefolylstisire a
A fenfiek afopjan a caaloll & & Budapes! Foviros Kormdnybivatala Xi. Kertlsy Hivalal Foidmérésl &3
Fikilgyi Osnidly diele 2016 novembsr 25q8n minadhol T-B8306 sz valonds! vizglz siagidn a
Budapest VIT. kav, 38216 &5 o 38217 hrse-i Ingedfenck egyesitéadhes &2 megnsziisdhazr

a azakhetdsdgl horvifingdist Kikatds nelil megadoat.

Szekhatbadyt abistogialdsont ellen Sndld jogonosistnak aincs helve, o borve foglaltak &fen az Sgy
frdemében hozolf dtinies elfenl fatebbezdsdan fohat ifagdsl amelii”

A szakiciint megherpsot; Budapest Féviros Konndnybivatals I, KerGlot Hivatola Kozlokedis

Felligyeiet! Foustily IGgyl Osztilya— mint telokalokitist szaikérddsban sish fakon 65ara szom -
BFUOMNSIAFS8MI2017. szimb Gyiraléban= o kiclekedésbizionsdgl szakkéedést mepdzegiiva,
sk veeratkozdsaban oz aldbbl nyllatkozatat ardia:

of- A¥ elrts sordin Malplane (U216 belwafal Spdmo, miveRss dp sseridt il Abzfartiar®
megnovezial ingatiar kivekestst ofl haszmalaldt mindenkar Siztoslterm fel.

2 Az ingetlen flmidoncednsk pondoshodnia kel amd, Bogy a falor folafainkitds sords Klalaks
{S6216/2) holpralel sedant Jivelt Mzionlal” megloliiSed mdvelss! dpbe soved igatian Svelt kizd™
Rort keedifin bejegyzdsre az ngatan-nivaniaiishe ™

A telexeiakiiSel enpedtdly 8 foperbre emefiadistdl smmiot 1 évip hatilyos; o telek atlataiban,
towsbd 3 bejegy2elt jogok B3 fejegyzelt tények vooalkesisdban o idokalakiigsssl bokivetkeas
valhozesnak az ingatian-nyilvantardshien GEnd dtwexabéedre Irdnyuld aljfrés céljAnal ezen hatbmzat
& jogarire emeikadss utdn hivaisibi Stadies kel ap ingatianayilvintanisk osztaly s,

A Patircaet ol & 2004, i CX0 tErviimy 99, § {8} bekezolse arurnk & kizhoubsatsl aikenialt 19 napon belll o
Budepest Fayangs Koemanyhivetala FRhbrksl, Tivirzakeldel o5 Poithivatatl PSoseidtphioe {1243 Hudapass, PL T8}
cimagtt folisbrzdase] Sehet &nd, omeipt @ Budapast Fhvkres Komnenphlveizda X Kedlell Mvaialzehor el
bargifinnl. A Tolkkionés olektronfus Gbon tSrténd benyirasdrs o tachnlis ook st — nines lebatSaty,

Acfetiebibezés dija 30.000 (rasmincezer) P {1E82000 8. B.) FUM rend. 1. § {3, amelyel a ivatalom pératiriba t5eens
&bezpbrzbefizationnl, vagy 3 Budapest Fiviens Kannatyhinatala Foldhivaie Ficeily sifirknyeat Sotnmmalick
Snratoghrliga Jivics Wb iszpinzdtuianis] sagblzissas, vegy hetuldsl wrgkseisul Insuitheid,

NDOKOLAS

Biktapest Foviros VIH. Keriilt Jozssfvaros! Omhormdnyzat {1082 Budspest, Baross tibch 63«
67.} &x maghizoliic Csabdnd dr. Sdndl Kidre Ogywdd (1021 Budapost, Furulya view 5. 145.) -
kérgmére 3 Gl Forangnd oldnuérd membk Stet T-38385 Hex- sviwan késted &5 mindsiad
fldmérdsl munkarésrek alagji imlskalakilasi snpedaly rmant kiralmet adalt be & Budapest VI, ker.
5216 4% 36217 hroz-O 1Sidrdexintel telakalakilisy vonatkozizdhan,
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A Kdrelmet o telekefakitiel eljirion vonatkoed 3842016 (XIL2} Kom. Rardedet - iovibbizkban: R
slapian megvizeodiva ae aldhblakat siephiem aeg:

-8 kivelmess s sagadély Iring kérclom benw)thsdrs Rgosull

- & k&alemhaz szilkadges telekalakiiist dokumernticld ceatolva lati

- & dakumentidot ama egosidl személy kéaritelts, et

- a kérelem olbirdRsaéd Fretends igsrgatisl szolipditatasl dif hefizsbare ki,
A fidhlvetal 2 telakalakilds) dokunentieid nisadt lépeed valtozas! vizajzedi megiitipiicita, hogy
amak zdattaraimg sz dlsml slspedatok k02 baillesehesh, ozin 9z 26 november 2580
jvinagyd 2&adiGe Blts &L
A ziraddkolt valozss) vazraj2 & a ielekalakiths helysZnralz egyitelll conicldsival megkerisatt «
mben illobikes - srakhabdedgok Slasfopalianinal indokises:

Budapust Foviros X, kerdlet Onkamsnyest Jogyadie, (1062 Budspest, Bakdts & 14, | em,20)-
mint detekalakitisi szokkénddsbon oled fokon A $iakhaldsin — 2 KpHZAG/3Z04TIVIE s2dmd
Dgyfrateves — seakhatdesgl Sliistogalisaval - B talekafakhéamz heeesjarll, Allssfopialiss indokléss
szatink:

SINDOKOLAS

A Budepest Fowdros Korménphivaisls Epfésigyd ds OrBkségvideini Hetdedpl Ol o5
Tirvinyessogl Fufigyslell Fpszidly 5 BRNMINE/TI02D-22108 szimy végofisdben o Boepest
Fiiviros VIl ker. Jozssfvdros Onkormdnyzatinek Jeevadiét & Bo. VL ker. 36218 Sg 8 35217 brsz.
Ingaitarnth; fafekmakitsdnak srgedslpezial fgydbon az Spitssioy! szakhafSssg a&ﬁrﬁsbél khedota,

mive! gz drinteft 25218 63 & IO Fysz ingatianock & Budspost Fvies VI, Kerflet Joessfidms!

ﬂnm:anyzat tulgloandban vannak, gy a JemeSvel ssomben kizdrds! ok &Y forn, 028 ax SiesH
asagys seavhaiusagl afdnds fedplleléstre 8 Budepest Fiulos DG Kerilel Forencvdroes
aldnai Joag el jekiia ki
A seekintdedal bozzdldnddst az Spitel kamyszat alaklisdnd! &5 wiilelnadndl a2406 1967, &vf LV,
Rirvdny, 82 orszlyos lolpiilisrandertal 5 Splidal hbvalaimanpskedl 2585 2831597 [1L20.) Komy
randelst Safekelanitisrs vonaltors eiSidsainal, o inlakelahivarnd! sxied S5/2000-{X1.08) FVYM rendsiet
% & (8 bekemsébon rogelloft kivelwimdnpokoak, B Jozvefudroxt Onkorményeat Kpvisol-
Tegiiatdogk SB2607. (,12) szdmdt Snkornmdnyzali rendeisiEben (JOKESZ) és a Seabatpopisi
Tawbenfagrmx igyalambavEioiivel, yelamint a Jasohdros! Polptrmmetesd Hiptal Foanitéesbnak
SI6-F5/2016 szdm JSepidan Vikvedny” sapiin adiiam meg.

A lentfok e\apiia, & Rozigregakds haddsde eﬂérésésszdgﬂamﬁn‘aﬂnm Szabfilyaindl s261G 2004,
63 L dinvdiny fhot ) 92 §mwammwmmnm@mmm«n

A szekhatistpl aUSstopknds Brpalisl szolgalatisl dijs! & Budapes! Fovdne Kovminybivatsla XL
Kerllipdl Hivara!l Foldmdrdsl de FBidlpy Oselsly @mmsamwuammm Jaroita, 251 annvk
mejaiapilisied] &3 weeldsérll nem renidelieziont,

Ax SndlS jogorvesielot & Ked <4 % (8) ekerddése alagion Zdden K e jogezabAlS Pedye
hivadkozaezel axfiary MiRkozialist @ fogorvoslat fahetiedgenst,

Hatdsklinkn » kizlgrzgatds howdedg) efdrde de saxlgilatis Sokines szabulyaldl sxfid 2004. i
XL farvdvy [Rel} 92 § {1) Bekezodsdn, velamint az épiiistsy & oz eplisieligyeloll haibedgok
Kekiiburdl 63 mOKBResT fodlefoill 26k J02008, (X 25} Korm, rendafet 1. § {1) bekezddsn,
Beidkessioem o Kat. 21, £11) &) ponyisn ategur,

| Bzokhalisegl részvitelomet o sk 44, § (1) Dok s & SOAU008 (XU 23] Ko sondell 4 sz

MEBKIET 1) Sore Ifo aid.

- Besthatesg’ adsfoplatdsonat o Kot 48, § (8} bekezdéea atapian adlam ki 2 Kel 72, § (1) bek.

Fayrlembavdtelovs).”

Buglopest Fiviros Kemdnyhivetsia H. Kerlloti Hivatala Kizlekedds Feldgyelsti Fiosztily
Uthigyi Osxtalya « mint teiokslekitisl  szakkirdésben oisd fokom ofdrd szam - a2
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96

]




et

trITEE2

2017. mitcius

BFUOINSIAMEBIIZ01T, s2dm( Dgyirabival - & tolicalaiabishes Pedzajorult, Alldefonlaldna irdakissp
szeint: .

o4 Mmeliekel, GHf Ferancnd (Vérosrentozdsi Kk, 1013 Budspest, AtRe of 93, JWB.) Sidmérs memak
diftal 2096, akwator 9-6n kisziten, BFKH Xi. Keriel Hivainla Foltméniel 66 Faligys Oszidly atat

| 2076, november 25-6n réradikolt T-B8308 szhmt valtozasl viznyz, Budspest Foviros VI Keviilef

Hivatata Heatdsigi Ugyosztaly Eoidetiyi roda &k 2078, november 24-5n
Radt, O8-75202/2018. dayiatszdm kbzitkesedsi hozzalinddsn 6s oz Opyban fendelesésre S5 agyéh
fratok siopdn megaiepiiall, hogy az drinfolt patkinak megaszidsira 63 egyesitise ABrleheddsi
S2emuonibll 8 randelbezd résrben (el kkBisak medolf engediyezhedS, o AOz08 kizielode
Wrlonsdgdeak kiveleindnyel 49 az digy driakek e silivek,

A readakozt riszben szerepid effiisohat annak dndskdben em, hogy & Kalsheld (5262
Fedyritlei sedmi ingabian fralste mindenker skaddtiahanal difon & ki2ekstk rendelless sdre 2 a2 -
¥-) f farvben fogiolt oidoknak megfelalGers — k3nol tenilathdnt kerfjin Mepoyedsre 57

' mwemmw

A fenliekre lekinatie! g endeikezh réez sredir] dbnbitiem.

A tolnkalakitas) engedaly hatélydt R) 23. § (4] bekezdése szsbidyozza,

A fellebbenisl ingol 3 Kivigazpsttisl hetledgl eharis 65 szolpSitatie Allalsnes szabdlyoindt s20%
2004, €l LXAL. 10rvény. BE (1) bakesdése 65 g 102, § alapld bigtosiioiiam. A fellebbeadst dijat &
TEH2000, HOLOY P rendelst 1. B {3) bekepdtes slaplan dfupltatiem meg.

Budapes Fviroa Kanudnyhlvateln X5, Sorliiet) Bvoioia haskakiel - » Ssiekalskitial aljfrizban n foidmbvaliati)
hstéedgl = Igazgatis) eldaioket M6 scmvek kiloidtieied] setio BSANME. (XII2) Horm, ST. § [1) bekesdis,
Ulwiinasight prcitg o J83T016. {MH.2] Kean, rndelid 3, szimi: Moliékise, walnmin % § (3 bekevzés &) pontia
RN M.

- A telchetekitia Sagbxiiynit Bx sgyes WIMOD GllSrannk skaztelen seabityalit szolo 3209008 N2} Horm,
*plerita o by B {x

erxlelnt 1. 25 § sokban foglaiisk, & ielekelaitisl aficishan vinyliangd ' o masadfoli

Airiiteini cakbrbficing Wremileliwh® axorvik KinlGliee Hrgyian « 2 3042018 [XILL) Koy, rmdalet 2 mellsidet A7
Iaiksdiadbin toghiink, o icickmlehitis] efdrabar MaciomGkads szakhndcigei KjRue 1Anndben ~ o JSA200E
POLZ} Ko, reitial 3. matialn J57 Delerddpitan fogialiak s2avim Ji 5 Bivissions,

Jelan aljinis BMTNLGT elfit indult, oy oljiriscen o STURMA, (A 31.) Kom, rendefol & fEdhivesick, valamin 2
Filidmanial fa Fivieehkabing Intivet dedodatal ), Botikasuden berdieis, towbiolnd wyyes Téhenmial aljirine) ressistes
waobifymirll = ezofink keeiit bofalytadiarm 65 ugyanmen Eendeies Wapthn emint meg. a seakhalsAgok g
seaikhrdislon of5ré waervek mophorozize, felon hptircamonis drontn, WEAT & SBN2016, (RIL%,§ Kensayrendulsibon
foglall habiskdrtimbon 4% Heidhmsiipemben jogintok alapjés hictam sy ~ 3 SHUTHS RiE2) ¥oom, rencalst

riaziaten eiphranl szabdlyinak figyeinmiwvituiivel,

dr. Pinbér Begirix hivetaivwezats meghizdsibs)

Kapsgaﬁis?é dgyiriEsh
2— ? "4,&;'?;\} }.
Budagast, 21 7. februdr 07, b L
ph, e
Hapa: , N .
1 Sﬁbar-é“mggﬁg_fwﬁﬂ —_— aunrﬁz{sr? BRER Futuls st 515, e
2 VARDERENDEZES HAZRELYALAK RVEZES] KKT. BUDWPEST EKERAfis il 13, fie,
3 BLUOAFPEST FOVARGE it KERLE BT JOLEEFVARDE: CRICORMANYZAT HUDAPEET
VIKER Baroes: uica 63-57.

4 BFKH 8, KERUGLET! MIVATALA KOZEEKEDES FELIGYELET) POOSZTALY GTOEN DEZTALY
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Csere II/A.
Befektett érdekeltségébe tartozé cseretelkek
- Kertéi -
Kijelold ar Ftm2 | . .. szakeértsi szakértipinci | SN Gakertsi piaci : aktualis o
Ingatlan cime Témb HRSZ stitusz teriilet |(2010 és 2007 évre| FiICHIE & ‘KSZ egységér Ft/m2 érték il érték AFA % | AFA ';':“""“ csereérték brutté "del:'r:::;ft’ ték megjegyzés
érvényes drak) szenin (2014.05.26.) @o14.05.26) | 00 ;‘; Joy | 2017.03.10) Ft
Szigony u. 26. 136 36195 res telek 763 68 093 51 954 959 79 850 60 925 418 144216 | 110037000 | 27 | 29709990 | 139746990 | 77375281
Szigony u. 28. 136 36196 iires telek 713 68 093 48 550 309 78 343 55 858 559 144 216 102 826 000 27 27763020 | 130589020 70 940 370
Ingatlan Gsszesen 1476 100 505 268 116 783 977 57473010 | 270336010 | 148315 651 |
Onkorminyzat érdekeltségébe tartozd cseretelkek és cserealbetétel
" Kértei - " -
kijel6ld ar FtYm2 | .. ... . szakértdi szakértdi piaci szakert szakértéi piaci : aktuslis eredeti
Ingatlan cime Toémb HRSZ statusz tertilet (2013 évre kijeldts ’Tr ‘KSZ egységar Ft/m2 érték eng;eg: d érték AFA % AFA t:‘:talom csereérték bruttd | csereérték brutté. megjegyzés
érvényes) szerin (2014.05.26.) (20149526) | 000 ;'; 1oy | (20170310 Ft Ft
Tomb u, 18. 122 36260 irestelek | 874 71561 62 544 314 81786 71 481 000 144216 | 126045000 | 27 | 34032150 | 160077 150 | 90 780 870
Ingaflan ¢ 1 874 62 544 314 71 481 000 126 045 000 34032 150 | 160077 150 | 90 780 870
Tomd u. 28. fizt. 1. 125 | 36215/0/a | Onkommanyzati |, - - 132296 2646000 | 250563 | 5011000 | © 0 5011000 | 2646000
tulajdonu albetét
Toma u. 28, fozt. 2. 125 | 36215/0/A72 | OPkommiényzati | -, - - 132296 4 498 000 250563 | 8519000 0 0 8519 000 4 498 000
tulajdonu albetét
Toms u. 28. fszt. 3. 125 | 36215/0/A/3 | Onkorményzati |4 - - 132 296 3969000 | 250563 | 7517000 | 0 0 7517000 | 3969000
tulajdonu albetét
Tomd u. 28. fizt. 6. 125 | 36215/0/a/6 | Snkorményzati | o - - 124 666 11594000 | 236113 | 21959000 | © 0 21959000 | 11594000
tulajdonn albetét ]
Tomo u, 28. fizt. 7. 125 | 36215/0/a/7 | Onkoményzati |, g - - 132296 3704000 | 250563 | 7016000 | © 0 7016000 | 3704000
| tulajdonu albetét
Toémd u. 28, fszt. 12, 125 136215/0/A/12 dnl.(orm’anyzatl 20 - - 132 296 2 646 000 250 563 5011 000 0 0 5011000 2 646 000 |
tulajdona albetét f
albetétek dsszesen 29057 000 55 033 000 0 0 55033 000 29057 000
Csereérték osszesen 100 538 000 181 078 000 34032 150 | 215110 150 | 119 837 870
Kiilénbbzet 23440860 | 55225860 | 28477781
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aktualizalt csereérték

eredeti csereérték

Csere Ingatlan cime hrsz. terlilet | Ft/m2(2017) |forgalmi érték (2017)* (2017)** (2014)
Befektetd Csere II/A  |Szigony utca 26. 36915 763 144 216 110 037 000 139 746 990 77 375 281
Csere lI/A Szigony utca 28. 36196 713 144 216 102 826 000 130 589 020 70940 370
Csere lI/B Szigony utca 30. 36197 806 144 216 116 238 000 147 622 260 81 736 057
Osszesen 417 958 270 230 051 708
Onkormanyzat Csere lI/A  |T6mé utca 28. fsz. 1. 36215/0/A/1 20 250563 5011 000 5011000 2 646 000
Csere lI/A Tomé utca 28. fsz. 2. 36215/0/A/2 34 250563 8 519 000 8519 000 4 498 000
Csere ll/A TOmE utca 28. fsz. 3. 36215/0/A/3 30 250 563 7 517 000 7 517 000 3969 000
Csere lI/A Tomé utca 28. fsz. 6. 36215/0/A/6 93 236 113 21959 000 21959 000 11594 000
Csere li/A Tom§ utca 28. fsz. 7. 36215/0/A/7 28 250563 7 016 000 7 016 000 3704 000
Csere ll/A  |Tomé utca 28. fsz. 12. 36215/0/A/12 20 250563 5011000 5011000 2 646 000
Csere ll/A  |T6mé utca 18. 36260 874 144 216 126 045 000 160 077 150 90 780 870
Cserell/B  [Szigony utca 31-33,%** 36216/1 741 164 235 121 698 000 154 556 460 76 261 759
Osszesen 369 666 610 196 099 629
Kilénbozet 48 291 660 33952 079

*Szakértd altal kerekitett érték
**Az lires telket Afa-val , az albetéteket Afa nélkiil kell szamolni cserealapként
**#¥A Szigony utca 31. és 33. szam alatti telkek dsszevondsa és leszabélyozasa utani llapot




/
2%

4
o

el

gty

oo
-3

0

WYIHNETET I :

0F29¢ "ZSuH

Vo4 WA LyHd— -

¥YANAKNADAF LLa0]

N _ 1228 LAKOHAZ

. s o £0,00=104,45 mBf
N AT e KV HATARA.

\ : ’ - auaxcwrzARAs KERTI SZEGELLVEL

£
Rt

BOKAY U, pony)

1 RErl): ]

00’6 00°S

g
£

“CB IROEAHAZ

£0,00=106,10

#

R

. -

25, .
NOKIA IRODAHAZ

: :m,océids,'m}ﬁéf'}g

Sk SN

PARKOLOH
. 2000=10

if&z
Bf

ioeZzoE

b {zio6s9g) e

Ser
7

d

qhrsg

/7;7//9)72&0/ N7 /V»ﬂwﬁ/%/ﬁ/7




M addrnet Ao peililek

1

a Corvin-Sétany projekt !(eretszerzﬁgés kozos me’gegy’ezésse! tiirrtént'i lezarasarol szolo
MEGALLAPODAS 3. SZAMU MODOSITASA

mely 1étrejott egyrészr6l Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdanyzat
(székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; t6rzskonyvi szdma: 735715; ad6szama:
15735715-2-42; képviseletében dr. Kocsis Maté polgarmester (a tovabbiakban:
Onkorminyzat);

masrészrél a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epit6 és Varosrehabiliticios Zartkérien
Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. em.;
cégjegyzékszam: 01-10-044919; addszam: 13033268-2-42; Képviseletében: Tatar Tibor
igazgatdsagi tag, Foldi Tibor igazgatdsagi tag egyiittesen (a tovabbiakban: Befektetd); és

harmadrészrél Rév8 Jézsefvarosi Rehabilitacios és Varosfejlesztési Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégjegyzékszdma 01-10-
043548, addszama: 12293005-2-42, statisztikai szamjele: 12293005-7420-11401, képviseli:
Pribelszki Szabolcs és Fernezelyi Gergely igazgatésigi tagok, a (tovabbiakban: RévS)
tovabbiakban egyiittesen ,,Felek” kozott az alulirott helyen és idében.

PREAMBULUM

(A)  Alair6 Felek egyezben rogzitik, hogy az Onkorményzat, a Rév8 és a Befektetd egymassal
2003. jalius 24-én keretszerz6dést kotéttek (., Keretszerzédés™). A Keretszerzodés célja a
Corvin-Sétany Projekt két fOprogramjanak segitségével a varosrehabilitacio
megvalldsitasa  k6zOsségi  szerepldk ¢és a  Befektetd egylittmiikodésével a
Keretszerz6désben részletesen meghatarozott feltételrendszerben (,,Projekt”). A
Keretszerz6dést annak Felei 2005. marcius 20-an kiegészitették, és egységes szerkezetbe
foglaltdk (a  kiegészitett  Keretszerz6dés, a  tovabbiakban: ,Kiegészitett
Keretszerzodés™).

(B)  Felek egyezben rogzitik, hogy az Onkorményzat, a Rév8, illetve a Befektetd kozott 2003.
szeptember 30-an ,,Megallapodas vételi jog gyakorlasara torténd kijelolésrdl 1. iitem”
targyG szerz6dés Kkeriilt aldirdsra, melyet a Felek 2005. madrcius 20-én szintén
kiegészitettek és egységes szerkezetbe foglaltak (a kiegészitett Kijelold Szerzédés a
tovabbiakban: , Kiegészitett Kijelolo Szerziodés™).

(C)  Felek egyezoden rogzitik, hogy az Onkorményzat, a Rév8, illetve a Befekteté kozott 2014.
szeptember 15. napjan a Kiegészitett Keretszerzodés és Kiegészitett Kijelold Szerz6dés
valamint ezen szerz6dések valamint a Projekt Dokumentumok alapjan Megallapodas jott
létre a Corvin-Sétany projekt keretszerzddés k6zos megegyezéssel torténd lezarasardl.
(,,Megallapodas™)

(D) Felek egyezben rogzitik, hogy a Megallapodés végrehajtasa keretében az Onkorméanyzat
és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MNB lajstromszama: 1212-9. székhely:
1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI.) kozott 2014. szeptember 15. napjan Ingatlan
Csereszerz6dés I1. El6szerz6dés keriilt megkotésre (,,Eldszerzodés 11.”)

(E) Felek egyezben rogzitik, hogy a Megallapodast és az El6szerzodés II-t 2016. junius 09. és
2016. november 11. napjan kozds megegyezéssel mddositottdk (,,Megallapodas 1.
szamu Modositasa”, ,Megallapodas 2. szama Moédositasa”). Az Elészerz6dés II.
médositas alapjan az El6szerz6dés II. csomag, El6szerz6dés II/A, II/B és 1I/C csomagra
keriilt megbontasra. A Megallapodas 2. szami Médositasa alapjan a II/C Csomaggal
kapcsolatos rendelkezéseket a felek hatdlyon kivill helyzeték, azzal, hogy a
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Onkormanyzat tulajdonat képezé 1083 Budapest, VIIL keriilet Bokay J. u. 43. sz4m alatt
talalhato ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyad palayzat Gtjan keriil értékesitésre.

® Felek egyezben rogzitik, hogy a Megallapodéas 1/6. szdmu mellékletét a Kozteriilet
Program tekintetében elmaradé munkékra tekintettel modositani kivanjak.

(D) Szerz6dd felek egyezden rogzitik, hogy a mddositott Eldszerz6dés II. szerinti
Csereingatlanok II/A csomag tekintetében az Onkorményzat és a Futureal 1.
Ingatlanbefektetési Alap 2016. december 12. napjan aldirtdk a csereszerz6dés II/A-t,
amely csereszerz6dés II/A-t (,,Csereszerzédés II/A”) a Futureal 1. Ingatlanbefektetési
Alap letétkezelGje jovahagyott. A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 108/A. § (1) bekezdése és a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL torvény 13. § (1) bekezdése alapjan a Csereszerz6dés II/A a Kormanyhivatalhoz
benyujtasra keriilt jovahagyéasra. .

A Kormanyhivatal a 14/2017/BPOSKER nyilvantartdsi szamu (iktatasi szam:
BP/1010/00153-2/2017), 2017. januar 24. napjan kelt felhivasdban kérte az
Onkormaényzattél a Csereszerzédés II/A szerinti ingatlanok csereértéke vonatkozasaban
az igazsagiigyi szakértéi vélemény (Dr. Markus Gébor igazsagiigyi szakért6)
aktualizalasat.

Onkorményzat megrendelte a Csereszerz6dés II/A és mddositott Elészerzédés II. szerinti
II/B csomag ingatlanok csereértéke vonatkozasaban az igazsagiigyi szakért6i vélemény
aktualizalasat.

A Csereszerz6dés II/A és mddositott Eloszerzodés szerinti II/B csomag ingatlanok
csereértéke vonatkozasédban az igazsagiigyi szakérti vélemény 2017. marcius 14. napjan
elkésziilt (,,Aktualizalt Szakértdi Vélemény™).

(E) Az Aktualizalt Szakértéi Vélemény alapjan modosultak a Csereszerz6dés II/A-ban
meghatérozott csereértékek, igy az Onkormanyzat és a Futureal 1. Ingatlanbefektetési Alap a
2016. december 12. napjan aléirt Csereszerzodés II/A-t a Ptk. alapjan k6z6s megegyezéssel jelen
megéllapodas médositasal egyidejiileg alairasra keriilé 1j Csereszerz6dés alairasaval felbontjak
és Felek mind a II/A ¢és II/B csomag vonatkozasaba Csereszerz6dést irnak ald. egy okiratba
foglaltan, tekintettel arra, hogy a Mbodositott Elészerzddés II. szerinti II/B csomag
vonatkozasdban is bekovetkezett az ingatlanok cseréjének feltétele, azaz a csereszerzodés 1I/B
szerzOdés is alairhato.

(F) Felek egyezben rogzitik, hogy a Megallapodés 3.10. pontja szerinti hataridoket modositani
kivanjak afenti (F) pontban foglaltakra tekintettel.

II. A JELEN MEGALLAPODAS MODOSITAS CELJA

2.1 Felek a Preambulumban el6adottakra tekintettel modositani kivanjdk a Megallapodast
(»Megallapodas 3. szamu Moédositasa™).

III. MEGALLAPODAS MODOSITASA

3.1. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Megéllapodas 1/6. szdmu melléklet Kozteriilet
program részét az alabbiak szerint modositjak (modositast piros betlivel szedett részek jelzik):
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Préter utca /Futé utca - 2017.12.31. azzal, | Onkormanyzat | Onkormanyzat Lezarasi
Szigony u., ut és jarda hogy a szerzodés szerint
feliileten aszfalt burkolat kozbeszerzési Onkorményzat
cseréje, a sziikséges eljdrds alapjdn a beruhaz
kiegészitd vdllalkozdsi

munkakkal,meglévé szerzodeés

szegély Ujraépitése, megkdatésre keriil

vizelvezetési hibak lokalis 2017.06.30.

megoldasa, meglévo napjdig

kozvilagitashalézat

sziikség szerinti cseréje,

kiegészitése (kivéve a

Szigony u. és Bokay u.

kozotti paratlan oldali

jardaszakasz)

Leonardo da Vinci utca/ | 2017.12.31. azzal, | Onkormanyzat | Onkormanyzat Lezarasi
Prater utca - Ul16i t, hogy a szerz6dés szerint
kockakd burkolat kozbeszerzési Onkormanyzat
elszallitasa, 0j aszfalt és eljdrds alapjan a beruhaz
beton palyaszerkezet épités vadllalkozdsi

meglévd foldmunkara, szerzodés

meglévo szegély megkotésre keriil

Ujraépitése, jarda aszfalt 2017.06.30.

burkolat cserdje, napjdig

kozvilagitas kiépitése

Tomd utca/ Leonardo da | 2017.12.31. azzal, | Onkorményzat | Onkormanyzat Lezarasi
Vinci uta - Szigony utca, hogy a szerzodés szerint
kockaké burkolat kizbeszerzési Onkormanyzat
elszallitasa, 0j aszfalt és eljards alapjdin a beruhaz
beton palyaszerkezet épités vdllalkozdsi

meglévé foldmunkara, szerzodés

meglévo szegély megkotésre keriil

Ujraépitése, jarda aszfalt 2017.06.30.

burkolat cseréje, napjadig

kozvilagitas kiépités a

Nagytemplom utcatél

Corvin sétany / Leonardo | 2017.12.31., azzal, | Onkorményzat | Onkormanyzat Lezarasi
da Vinci uta - Békay Janos hogy a szerz6dés szerint
utca (beleértve a kozbeszerzési Onkormanyzat
megvalosult Corvin sétany | eljards alapjdn a beruhaz

I1. szakasz kozti atvezetést vdllalkozdsi

a Leonardo da Vinci utcan szerzddés

keresztiil), sétany megkdétésre keriil

diszburkolat, 2017.06.30.

névénytelepités, napjdig

utcabitorok, kdzvilagitas,
a beépitett tombok felé esd
6-6 méter széles savban
ideiglenes burkolat, az 1. és
I1. sétanyszakasz
koncepcidjanak,
anyaghasznalatanak
megfelelden

(0¢
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Bdkay Janos utca / Prater 2017.03.31 | Onkormanyzat | Onkormanyzat Lezarasi
utca - T6mo utca, kockakd szerz6dés szerint
burkolat elszallitasa, 0j ' Onkormanyzat
aszfalt és beton beruhaz

palyaszerkezet épités
meglévo foldmunkara,
meglévd szegély
ujraépitése, jarda aszfalt
burkolat cseréje ,
kozvilagitas kiépitése *
azzal, hogy elmarado tétel
a Bokay Jdnos utca jelen
3. Szdmiu Megdllapodds
Modositds 2. szamu
mellékletét képezd rajzon
z6ld szinnel jelolt teriilete

3.2. Szerz6d6 felek egyezGen rogzitik, hogy amennyiben a kézbeszerzési eljards eredménye
tekintetében jogorvoslati eljarasra keriil sor, kizarolag a 3.1. pont szerinti szerz6déskotési
2017.06.30. hataridé meghosszabbodik a jogorvoslati eljards id6tartamaval.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkorményzat a 3.1. pont szerinti 2017.
junius 30. napja szerz6déskotési hataridé tekintetében késedelembe esik, a késedelemre a
Megallapodas 3.36. pont szerinti szabaly vonatkozik.

3.3. A Megallapodas 1/6. szamu melléklete a jelen Modositas 1. szamu mellékletét képezd 1/6.
szdmu mellékletre modosul.

3.4. A Befektet6 a jelen Megallapodas 2. szamt mellékletét képezd rajzon elmaradé tételként
szerepl6 Bokay Janos utca z6ld szinnel jelolt szakasza tekintetében a Ptk. 6:589 § alapjan a jelen
pont szerinti kozérdeki felajanlast teszi. Befektetd vallalja ezen szakasz alépitményének és
burkolatdnak a Megallapodas 1/6. szamu melléklete (jelen 3. szamt Megallapodas Modosités 1.
szamu melléklete) szerinti miiszaki tartalomnak megfelelé (kockaké burkolat elszallitisa, j
aszfalt és beton palyaszerkezet épités meglévd foldmunkara, meglévd szegély jraépitése, jarda
aszfalt burkolat cseréje, koézvilagitis kiépitése) megépitését legkésébb 2018. december 31.
napjaig. Onkormanyzat kijelenti, hogy az ehhez sziikséges tulajdonosi és egyéb hozzajarulasokat
Befektet6 kérésre haladéktalanul megadja.

3.5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Megallapodas 3.10. pontjat az aldbbiak szerint
modositjak:

,»3.10. Szerz6dd felek egyezden riogzitik, hogy a Csereingatlanok Il/A és Csereingatlanok II/B
vonatkozdsdban a cserefeltételek teljesiiltek.

Szerz6dé felek megdllapodnak, ha az Onkormdnyzat bdrmelyik Csomag Csereszerzédés II-t
(Csereszerzédés II/A, Csereszerzédés 1I/B) nem irja alda vagy 2017. junius 15-ig bdrmelyik
Csomag Csereszerzddés I nem keriil teljesitésre, a FUTUREAL 1. jogosult az Eldszerzédés 11-
t8l vagy bdrmely Csomag Csereszerzddés IL-tdl vagy a Csereszerzédés 1I/A-t6l, Csereszerzédés
1I/B-t8l eldlini. Ilyen eldllds esetén a FUTUREAL 1. a Csereingatlanok II/A esetében
100.000.000- Ft dsszegil, a  Csereingatlanok II/B esetében 100.000.000- Ft o6sszegii
meghivsuldsi kotbérre jogosult az Onkormdnyzaitdl, fiiggetleniil attdl, hogy a Csere Feltételek
milyen okbdl nem teljesiiltek. Az Onkormdnyzat csak akkor nem koteles a kotbért megfizetni, ha a
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Seltételek teljesiilését a Befektetd vagy a FUTUREAL 1. okozta, vagy jogszabdlyvdltozds (nem az

Onkormdnyzat rendelete) okozta, vagy az okozta, hogy a Kormdnyhivatal bdrmelyik Csomag
Csereszerz6dés II-t 2017. jumius 15. -ig annak ellenére nem hagyta jovd, hogy az Onkormdnyzat
a kérelmet barmelyik Csomag Csereszerzddés II. aldirdsdt kovetd 5 munkanapon beliil megfelelé
formdban benyujtotta, vagy elutasitotta. A Felek kijelentik, hogy a kotbér dsszegének a
megdllapitasakor figyelemmel voltak arra, hogy a jelen Megdllapoddssal a Befekteté - a
Csereszerz6dések teljesitésében bizva - a Projekt Dokumentumok alapjén az Onkormdnyzatot
terhel6 szamos kotelezettség teljesitésérél valamint a késedelem és szerzédésszegés miatti
jogkovetkezmények alkalmazdsdrél mondott le, valamint arra, hogy a Csereszerzédés II
(Csereingatlanok 11.) meghivusuldsa a Befektetd illetve a FUTUREAL 1. egyéb ingatlanainak
értékére illetve az egész Corvin sétdny fejlesztésére negativ hatdssal van. A Csere II
meghiusuldsa miatt a fenti kotbéren til sem a Befektets, sem a Futureal csoport mds vdllalata
tovabbi igénnyel nem léphet fel. Ha a Csomag Csereszerzodés II. bdarmelyike jogszabdlyvdltozds
(nem az Onkormdnyzat rendelete) vagy a Kormdnyhivatal jévéhagydsdnak hidnya miatt hitisul
meg (ha a jovdhagyds kiaddsara 2017. junius 15-ig nem keril sor, vagy a kérelmet a
Kormdnyhivatal elutasitja), a Felek az aldbbi 3.11 pontban meghatdrozott Alternattv Eljérdst
kotelesek lebonyolitani az adott Csomag Csereingatlanok II.  kolcsonos dtruhdzasara 2017.
november 30-ig (kivéve, ha a pdlydzatot birdsdg eldtt bdrki megtdmadja, mely esetben a
hatdridé 2018. november 30). A fenti kotbért az Onkormdnyzat akkor is koteles megfizetni
FUTUREAL 1-nek, ha a jelen Megdllapodds alapjan a bdrmely Csomag Csereingatlanok I1.
tekintetében az Alternativ Eljgrds alkalmazdsdra keriilne sor, de az Onkormdnyzat
szerzGdésszegése miatt (igy kiilondsen, de nem kizdrolag amiatt, hogy az adott Csomag
Csereingatlan 1. nyilvdnos értékesitésére hatdridon beliil nem ir ki pdlydzatot vagy nem alapit
elévasarldsi jogot a Befektetd dltal kijelolt cégnek) bdrmelyik Csomag Csereingatlanok 11
kolcsonos dtruhdzasdra nem keriil sor.”

IV. EGYEB RENDELKEZESEK

4.1. Ha a jelen Megallapodds moédositds valamely rendelkezése a magyar jog alapjan
érvénytelen, jogszabalysértd vagy birdi uton kikényszerithetetlen, akkor a jelen Megallapodas
modositas csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen, illetve bir6i Gton kikényszerithetetlen
részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és
hatdlyat kivéve, ha a Megallapodds modositds az érvénytelen rendelkezés hidnyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna. A Befektetd kijelenti, hogy ismeri az &tlathato
szervezetnek a nemzeti vagyonr6l szl 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban foglalt meghatarozasat, és a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban foglaltaknak megfeleld atlathatd szervezetnek mindsiil.

4.2. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Megallapodas jelen Megallapodas médositassal nem
érintett részei valtozatlan tartalommal maradnak hatalyban és érvényben.

4.3. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete [*] szamt
hatarozatdval adott felhatalmazast a jelen Megéallapodds médositas aldirdsara.
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4.4. Szerz6dd felek jelen Megéllapoddas moédositist, mint tizleti akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyodlag irtak ala.

Budapest, 2017. [*]

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat ,»CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epité és
Dr. Kocsis Maté polgarmester Varosrehabilitiaciés Zartkorien Mitkodo
Részvénytarsasag
Tatér Tibor igazgat6sagi tag
Foldi Tibor igazgatdsagi tag

Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacios és
Varosfejlesztési Zrt.
Pribelszki Szabolcs és Fernezelyi Gergely
igazgat6sagi tagok

Fedezet: .....ccovvvviiiiiiiin.l. datum: Budapest, 2017 ......
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Péris Gyulané
gazdasagi vezetd

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Danada-Rimén Edina jegyz6 nevében és megbizasabol

dr. Mészar Erika
aljegyz0

Melléklet:
1. szam\ melléklet: 1/6. szamti melléklet
2.szam1 melléklet: Békay Janos utca elmarad6 tétel és kozérdek felajanlassal érintett szakasza

A




Mepallopotess 3 1n. mbt Ao

Megallapodas 1/6. szimv melléklet - Kozteriilet Program

Kozteriilet / Szakaszhatar Megvalosulas Szerzdédés szerinti Megvaldsitis Megjegyzés
statusza beruhizé beruhazdja

Futé utca / Prater utca - Ull&i ut megvalosult Onkormanyzat Befektetd Telepiilésrendezési
Szerz6dés II.

Kisfaludy utca / Préter utca - Ull6i at megvalosult Onkormaényzat Befektet Telepiilésrendezési
Szerz6dés 1.

Vajdahunyad utca / Prater utca - Ull6i ut megvaldsult Onkormanyzat Befektetd Telepiilésrendezési
Szerz6dés I1.

Prater utca / Jézsef korat - Futo6 utca megvalosult Onkorményzat Befektetd Telepiilésrendezési
Szerz6dés 11

Corvin sétany / Futd utca - Nagytemplom utca megvaldsult Onkormanyzat Corvin Sétany Kft

Nagytemplom utca / Prater utca - Tomé utca megvalosult Onkormanyzat Corvin Sétany Kft

Corvin sétany / Nagytemplom utca - Leonardo da megvalosult Onkorményzat Befekteto Kozérdekii kotelezettség

Vinci utca véllalas

Tom6 utca / Nagytemplom utca - Leonardo da megvalosult Onkormanyzat Onkormanyzat

Vinci utca

Nagytemplom utca / Tomé utca - Ullsi 1t megvalosult Onkormanyzat Onkormanyzat

Prater utca /Fut6 utca - Szigony u., it és jarda 2017.12.31. azzal, Onkormanyzat Onkorméanyzat Lezarasi szerz6dés szerint

felilleten aszfalt burkolat cseréje, a szitkséges hogy a kozbeszerzési Onkorményzat beruhaz

kiegészité munkakkal,meglévo szegély eljaras alapjan a

ujraépitése, vizelvezetési hibak lokalis vallalkozasi szerz6dés

megoldasa, meglévd kozvilagitashalozat szikség | megkotésre keriil

szerinti cseréje, kiegészitése (kivéve a Szigony u. | 2017.06.30. napjaig

¢és Bokay u. kozotti paratlan oldali jardaszakasz)

Préter utca (Bdkay - Szigony utca kozott 2017.03.31 Onkormanyzat Onkormanyzat | Lezarasi szerzddés szerint

pératlan oldali jardaszakasz) Onkorményzat beruhéz

Leonardo da Vinci utca / Prater utca - Ull8i ut, 2017.12.31. azzal, Onkormanyzat Onkorményzat | Lezarasi szerz6dés szerint

kockaké burkolat elszallitasa, 0j aszfalt és beton | hogy a kozbeszerzési Onkorményzat beruhaz

palyaszerkezet épités meglévd foldmunkara, eljaras alapjan a

meglév szegély tjraépitése, jarda aszfalt véllalkozasi szerz6dés

burkolat cseréje, kozvilagitas kiépitése megkotésre keriil

Bokay Janos utca / Prater utca - T6mé utca, 2017.03.31 Onkorményzat Onkormanyzat Lezérasi szerzddés szerint

kockakd burkolat elszallitasa, 1j aszfalt €s beton Onkormanyzat beruhdz

palyaszerkezet épités meglévd foldmunkara,

meglévé szegély Gjraépitése, jarda aszfalt

burkolat cseréje , kozvilagitas kiépitése azzal,

hogy elmarado tétel a Békay Janos utca jelen

3. Szami Megdllapodas Modositas 2. szami

mellékletét képezé rajzon zold szinnel jelolt

teriilete

Tomd utca / Leonardo da Vinci uta - Szigony 2017.12.31. azzal, Onkormanyzat Onkormanyzat Lezarasi szerz6dés szerint

utca, kockaké burkolat elszallitasa, 4 aszfalt és | hogy a kozbeszerzési Onkormanyzat beruhaz

beton palyaszerkezet épités meglévd eljarés alapjan a

foldmunkara, meglévé szegély ujraépitése, jarda |vallalkozasi szerz6dés

aszfalt burkolat cseréje, kozvilagitas kiépités a megkotésre keriil

Nagytemplom utcétodl 2017.06.30. napjaig

Corvin sétany / Leonardo da Vinci uta - Békay 2017.12.31. azzal, Onkormanyzat Onkormanyzat Lezérasi szerz6dés szerint

Janos utca (beleértve a megvaldsult Corvin sétany| hogy a kozbeszerzési Onkorményzat beruhdz

11. szakasz kozti atvezetést a Leonardo da Vinci eljaras alapjan a

utcan keresztiil), sétany diszburkolat, vallalkozasi szerz6dés

novénytelepités, utcabutorok, kozvilagitas, a megkétésre keriil

beépitett tombok felé esd 6-6 méter széles savban | 2017.06.30. napjaig

ideiglenes burkolat, az I. és II. sétanyszakasz

koncepcidjanak, anyaghasznalatanak megfeleléen

Szigony utca / Prater utca - Tomé utca, ttfelilet 2017.03.31 Onkorményzat Onkormanyzat Lezérasi szerz6dés szerint

javitas, 11j szegély épités, jardaépités, kozvilagitas Onkormanyzat beruhaz

épités

Szigony utca / Témd utca - Ullsi ut elmarad Onkormanyzat - Lezérasi szerz6dés szerint

Befektetd eltekint

I




T6md utca / Szigony utca - Balassa utca elmarad Onkorméanyzat Lezarasi szerzodés szerint
Befektet§ eltekint
Balassa utca / T6mé utca - Apathy Istvan utca elmarad Onkormanyzat Lezérasi szerz6dés szerint
Befektet6 eltekint
Apithy Istvan utca / Balassa utca - Békay Janos elmarad Onkormanyzat Lezarasi szerz6dés szerint
utca Befekteto eltekint
Bdkay Janos utca / Témé utca - Ull6i ut elmarad Onkormanyzat Lezérasi szerz6dés szerint
Befektetd eltekint

13
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Matd rozet D.p . bt

Ingatlan Csereszerz8dés
II/A

amely létrejott egyrészr6l Budapest Foévaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi
Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; trzskényvi szima:
735715; addszama: 15735715-2-42; statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01,
képviseletében dr. Kocsis Mité polgarmester), ugyletk6téi mindsége:
Ingatlantulajdonos I., a tovibbiakban: Onkorményzat

masrészr6l a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap, a magyar jog alapjin
létrejott ingatlanalap, amelynek MINB lajstromszama: 1212-9, statisztikai szamjele:
18113774-6820-915-01, addszama: 18113774-2-42, székhelye: 1082 Budapest, Fut6
utca 43-45. VI. emelet, amelyet t6rvényesen képvisel: Finext Befektetési Alapkezel6
ZartkorGen MkodS Részvénytarsasig, székhelye: 1082 Budapest, Futd utca 43-45.
VL. emelet; cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szamjel: 13052502-6630-
114-01, addészama: 13052502-2-42, képviseletében: Karai Péter igazgatdsigl tag
6nalléan) tugyletkdt6i mindsége: Ingatlantulajdonos 1L, a tovabbiakban:
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap

— a tovabbiakban egyiitt felek — kozott a mai napon az alabbi feltételek mellett.

PREAMBULUM

A. Onkormanyzat és 2 FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MNB
lajstromszama: 1212-9. székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VL)
kozott 2014.  szeptember 15. napjan Ingatlan Csereszerz6dés 11
Elészerzédés kertlt megkotésre (,ElGszerz6dés I1.”)B. Elészerzédés II.
2016. jonius 09. napjan moédositisra kertlt arra tekintettel, hogy az
Elészerz6dés II. szerinti csereingatlanok 3 ingatlancsomagra keriiltek
megbontisra és igy a csomagok Onalléan is elcserélhetéek (,,Modositott
Elgszerz6dés 1IL.”). Elbszerz6dés II. 2016. november 11. napjin
moédositiasra  kertlt, amely mddositas alapjan moédositasra  kerilt a
Csereingatlan II/B csomag teljesitési hatirideje és felek a Csereszerz&dés
I1/C csomag hatilyon kiviil helyezték, azzal, hogy az Onkorminyzat a
tulajdonat képezd 1083 Budapest, VIII. kerilet Bokay J. u. 43. szam alatt
taldlhaté ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyadot palyazat utjan értékesiti.
(,,Modositott El6szerzédés I11.7)

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgérmester
Ingatlantulajdonos I. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag
Ingatlantulajdonos I1.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
‘/51;
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C. Szerz6d6 felek egyezben rbgzitik, hogy a mddositott ElSszerzédés II.
szerinti Csereingatlanok II/A csomag tekintetében Felek 2016. december 12.
napjan  alafrtdk a csereszerzGdés II/A-t, amely csereszerz8dés II/A-t a
Futureal 1. Ingatlanbefektetési Alap letétkezeléje jévahagyott. A
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény
108/A. § (1) bekezdése és a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL
torvény 13. § (1) bekezdése alapjin a csereszerz6dés II/A a
Kormanyhivatalhoz benyujtisra keriilt jovahagyasra.

A Kormiényhivatal a2 14/2017/BPOSKER nyilvantartisi szamu (iktatdsi
szam: BP/1010/00153-2/2017), 2017. januar 24. napjin kelt felhivisiban
kérte az Onkorményzattdl a csereszerz6dés II/A szerinti ingatlanok
csereértéke vonatkozasiban az igazsagiigyi szakért6i vélemény (Dr. Markus
Gdbor igazsagiigyi szakértd) aktualizalasat.

D. A Csereszerz8dés II/A ingatlanok csereértéke vonatkozisiban az igazsigigyi
szakértéi vélemény 2017. marcius 14. napjan elkészilt (,Aktualizalt
Szakért8i Vélemény”).

E. Az Aktualizalt Szakért6i Vélemény alapjan médosultak a csereszerz6dés
II/A-ban meghatarozott csereértékek, igy Szerz6dS felek megillapodnak, hogy a
2016. december 12. napjan alairt csereszerz8dés II/A-t a Ptk. alapjin kozos
megegyezéssel jelen 0j csereszerz6dés II/A csomag aldirisival felbontjak és Felek
jelen 1) csereszerz&dést (,,Csereszerz6dés”) kottk meg a II/A  csomag
vonatkozasiban.

1.1. A felek megillapodnak, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a
tulajdonaban allo,

e a2 Budapest VIII. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 36195 helyrajzi szam alatt
felvett, jelenleg kivett beépitetlen terillet megjelolési, 763 négyzetméter
nagysagu, természetben 1083 Budapest, VIII. keriilet Szigony utca 26. szdm
alatt talalhaté .felilvizsgalat alatt”, 110.037.000.-Ft, altalinos forgalmi
ad6val n6velten 139.746.990.-Ft csereértékd ingatlan.

e a2 Budapest VIII. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 36196 helyrajzi szam alatt
telvett, kivett beépitetlen teriilet megjel6lésti, 713 négyzetméter nagysagy,
természetben 1083 Budapest, VIII. kerilet Szigony utca 28. szim

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Mité polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
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Hfelilvizsgalat alatt” alatt talilhaté, 102.826.000.-Ft, altalanos forgalmi
ado6val névelten 130.589.020.-Ft csereértéki ingatlan.

‘a fenti ingatlanok a tovibbiakban egysittesen: ,FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
Ingatlanok”

tulajdonjogat atruhdzza csere jogcimen az alabbiakban meghatarozasra
keriils Onkormanyzati Ingatlanok tulajdonjoganak ellenében és az 5. pont
szerinti csereérték kiilonbézet FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
részére torténS megfizetésével az Onkormanyzatra a 2. pont szerinti
bejegyzési engedélyben.

1.2. A felek megallapodnak, hogy a Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzata a tulajdonaban 4llo,

e a Budapest VIIL keriileti ingatlan-nyilvantartisban 36260 helyrajzi szam alatt
felvett, kivett beépitetlen terilet megjelolésti, 874 négyzetméter nagysigy,
természetben 1083 Budapest, VIII. kerilet Témé utca 18. szam alatt talalhato,
126.045.000,-Ft, altalanos forgalmi adéval névelten 160.077.150.-Ft csereértékil
ingatlan. Az ingatlanra ag Elmi Hdlogati Kft. javira 4 négyzetmiéterre vezetikjog van
bejegyeswe. A ingatlanra a ,,CORVIN® Ingatlanfijlesztési, Epits és Vdrosrehabilitdcivs Zrt,
eldvdsdrldst joga van bejegyezve.

e  ¢ésa Budapest Févaros VIIL kertilet Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdoniban
allé, a 1083 Budapest VIIL. keriileti ingatlan-nyilvantartisban 36215 helyrajzi szimu
tarsashazi toérzslapon nyilvintartott, Budapest, VIII. kerilet Témd utca 28. szim
alatti tarsashazban lévé

fszt. 1. alatti, 36215/0/A/1 helyrajzi szamu, 20m?2 tertletd lakds a hozza tartozd
493/10000 tulajdoni hanyaddal, 5.011.000.-Ft csereértéki lakas,

fszt. 2. alatt, 36215/0/A/2 helytajzi szam, 34 m2 terilet( lakas a hozzi tartozo
837/10000 tulajdoni hanyaddal, 8.519.000.-Ft csereérték lakas,

fszt. 3. alatti, 36215/0/A/3 helyrajzi szamd, 30 m2 teruletl lakis a hozzi tartozd
739/10000 tulajdoni hinyaddal, 7.517.000.-Ft csereértéki lakis,

fszt. 6. alatt, 36215/0/A/6 helyrajzi szama, 93 m2 teriletl lakis a hozzi tartozd
2290/10000 tulajdoni hanyaddal, 21.959.000.-Ft csereértékii lakas,

fszt. 7. alatti, 36215/0/A/7 helyrajzi szama, 28 m2 terilet(i lakds a hozza tartozd
690/10000 tulajdoni hanyaddal, 7.016.000.-Ft csereérték lakas,

fszt.12. alatti, 36215/0/A /12 helyrajzi szama, 20 m2 tertleti lakas a hozza tartozo
493/10000 tulajdoni hinyaddal, 5.011.000.-Ft csereérték lakas,

Onkormaényzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos I. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezel




Osszesen 55.033.000.-Ft csere értékd tirsashdzi kiilén tulajdonra.
Az ingatlanokra a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epits és Virosrehabiliticids Zrt.
elbvdsdrldsi joga van bejegyezve.

a tovdbbiakban egydittesen: ,,Oﬂ/éomd@/{dlz' Ingatlanok”™

tulajdonjogat atruhdazza a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap
Ingatlanok tulajdonjoganak ellenében a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési
Alapra a 2. pont szerinti bejegyzési engedélyben csere jogcimen.

Az Onkormanyzati Ingatlanok kéziil a tirsashazi albetétek 4truhizésa az AFA Tv.
vonatkozd rendelkezése szerint AFA mentes.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § (3)
bekezdése értelmében a fenti lakas ingatlanokrdl energetikai tandsitvanyt kell
késziteni, melyr8l az Onkormanyzat koteles gondoskodni. Onkormanyzat jelen
szerz6dés alairdsaval a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alapnak atadja az
energetikal tantsitvanyokat, melyeknek szama HET-00520448, HET-00520456,
HET-00520453, HET-00520454, HET-00520455, HET-00520450. FUTUREAL 1
Ingatlanbefektetési Alap az energetikai tanasitvanyokat atvette.

Onkormanyzat feltételen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy a 36215/0/A/1 helyrajzi szama, tetmészetben 1083 Budapest, T6mé u.
28. fszt. 1. szam alatti ingatlanon 207585/1/2003/03.06.17. szamon bejegyzett
eldvasarlasi joga torlése keriiljon a csere jogcimén t6rténd tulajdonjog
bejegyzéssel egyidejtileg.

A FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanok és az Onkormanyzati
Ingatlanok a tovabbiakban egyiittesen: Csereingatlanok.

A Felek megallapitjik, hogy az Onkorményzati Ingatlanok kozil a tdrsashizi
albetétek atruhdzasa az AFA Tv. vonatkozé rendelkezése szerint AFA mentes,
amit a Felek az elszamolas soran megfelel6en figyelembe vesznek.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgérmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz0 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel6 Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatésagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezels 4




2. Tulajdonjog atruhazasa

21. Felek az 5. pont szetini csereérték kilonbozet FUTUREAL 1
Ingatlanbefektetési Alap részére t6rténé maradéktalan megfizetése feltételével, a
2.2. pont szerint ligyvédi letétbe helyezett kilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési
Engedély”)  atrubdzzik  kolcsondsen  egymisra a  FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanok és az Onkormanyzati Ingatlanok tulajdonjogit
és az alabbiak szerint nyilatkoznak:

A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy

® 2 Budapest VIIL kerileti ingatlan-nyilvintartisban 36195 helyrajzi szim alatt
felvett, kivett beépitetlen terilet megjelolésli, 763 négyzetméter nagysigy,
természetben 1083 Budapest, VIIIL. kertilet Szigony utca 26. ,,felilvizsgalat alatt”
szdm alatt talilhaté ingatlanra Budapest F&viros VIIL kerilet J6zsefvirosi
Onkotmianyzat 1/1 arinyd tulajdonjogat csere jogcimén,

¢ 2 Budapest VIIL keriileti ingatlan-nyilvantartisban 36196 helyrajzi szim alatt
felvett, kivett beépitetlen terilet megjel6lést, 713 négyzetméter nagysigy,
természetben 1083 Budapest, VIII. kerilet Szigony utca 28. szdm , felilvizsgalat
alatt” alatt talilhaté ingatlanra Budapest Féviros VIII. kerilet Jézsefvirosi
Onkormanyzat 1/1 aranyd tulajdonjogat csere jogcimén,

az  ingatlan-nyilvintartisba  bejegyezzék és a FUTUREAL 1
Ingatianbefektetési Alap tulajdonjog4t toroljék.

A Budapest Fgvaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy

e a Budapest VIIL kerillet ingatlan-nyilvintartisban 36260 helyrajzi szim alatt
felvett, kivett beépitetlen terilet megjel6lési, 874 mnégyzetméter nagysigy,
természetben 1083 Budapest, VIIL keriilet TémS utca 18. szdm , felilvizsgilat
alatt” alatt taldlhaté ingatlanra a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1
arinyu tulajdonjogat csere jogcimén

e  ¢ésa Budapest Féviros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban
all6, a 1083Budapest VIIL. keriileti ingatlan-nyilvintartisban 36215 helytajzi sz4mu
tarsashazi torzslapon nyilvantartott, Budapest, VIII. ketilet T6m6 utca 28. szam
alatti tarsashazban 1év4
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fszt. 1. alatti, 36215/0/A/1 helyrajzi szamt, 20m2 terilet( lakas ingatlanra a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 ariny( tulajdonjogit csere

jogcimén,

fszt. 2. alatt, 36215/0/A/2 helyrajzi szamu, 34 m2 tertletd lakas ingatlanra a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 arinyd tulajdonjogit csere

jogcimén,

fszt. 3. alatti, 36215/0/A/3 helyrajzi szama, 30 m2 tertlet lakas ingatlanra a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 aridnyG tulajdonjogat csere

jogcimén,

fszt. 6. alatti, 36215/0/A/6 helyrajzi szama, 93 m2 tertlet( lakds ingatlanra a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 arinyd tulajdonjogit csere

jogcimén,

fszt. 7. alatd, 36215/0/A/7 helyrajzi szamu, 28 m2 terilet(i lakas ingatlanra a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 arinyd tulajdonjogit csere

jogcimén,

fszt.12. alatti, 36215/0/A /12 helyrajzi szamu, 20 m2 terilet(i lakas ingatlanra
a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 aranyd tulajdonjogat csere

jogcimén,

az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzék és a Budapest Foviros VIII. keriilet
Jozsetvirosi Onkormdnyzata tulajdonjogdt toréljék.

2.2. Felek megallapodnak, hogy a Bejegyzési Engedély 9 eredeti példanyat tigyvédi
letétbe helyezik a jelen okiratot szetkeszt6 és ellenjegyzd tigyvédnél azt kévets 2
(kett6) munkanapon belill, hogy a jelen csereszerz6dés Kormanyhivatal altal
torténd jovahagyasrol szl levelet a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a 9.
pont szerint atvette. (,,Okirati Letét”).

2.2.1. Az Okirati Letétet a letéteményes tigyvéd az Brtesités 1. vagy az Ertesités I1.
kézhezvétele napjan vagy legkésGbb az ezt kdvet§ 3 (harom) munkanapon belill a
kiadja a Felek részére és benyujthatja a Foldhivatalhoz (eljaré Kormanyhivatalhoz)
a Bejegyzési Engedélyt ha az 5. pont szerinti értékkilénbozet a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap 5. pont szerinti bankszamlajan jévairasra kerilt és err6l a
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FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap irasbeli nyilatkozatban értesitette
(Ertesités 1) a letéteményes tigyvédet vagy az Onkormanyzat irdsban értesitette
(Ertesités I1) a letéteményes tigyvédet arrdl, hogy az 5. pont szetinti Gsszeget az 5.
pontban megjelolt bankszamlaszamra atutalta és ezen leveléhez csatolja az atutalast
teljesité bank eredeti igazolasat az atutalas visszavonhatatlan megtorténtérdl.

Felek torekszenek arra, hogy a Bejegyzési Engedély kiadisa napja és az 5. pont
szerinti 6sszeg FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére torténd megfizetése
napja egy ugyanazon a napon torténjen meg.

Bejegyzési Engedély tigyvédi letéthbSl torténd 2.2.1. pont szerinti kiaddsa a
csereszerzGdés zarasanak mindsil (,,Csere Zarasa”).

2.2.2. Az Okirati Letét a 12. pont szerinti esetben visszajar 3 (hirom) munkanapon
belil a Feleknek azt kovetSen, hogy letéteményes tigyvédet a Felek kiilon — kiilon
vagy egylittesen értesitették a jelen csereszerz6dés felbontasirdl és megkiildték
letéteményes Ugyvéd részére csereszerz8dés felbontasardl szolé aldirt eredeti
nyilatkozatot is (elallasi nyilatkozat vagy felbonté kozés megallapodas), amely
esetben a letétemény Ugyvéd kételes a Bejegyzési Engedélyre ravezetni, hogy
,»ervénytelen”.

3. Onkormanyzat az ,,Onkormanyzati Ingatlanok™ tulajdonjogit a ,,FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanok” Onkorményzatra torténd 4truhdzasaval
egyidejileg ruhizza it csere jogcimen a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alapra
és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a ,, FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap Ingatlanok™ tulajdonjogat az ,,Onkormanyzati Ingatlanok” FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alapra torténé atruhazasaval és az 5. pont szerint
értékkilonbézet FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére t6rténd
megfizetésével ruhazza it csere jogcimen.

A Szerz6d6 Felek a jelen Csereszerz8dés alafrdsival kérik a BEKH XTI, Keriilet
Hivatalit, hogy az Onkorményzat és 2 FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelmét az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé6 1997.
évi CXLI. t6rvény 47/A. §. (1) bekezdés b) pontja alapjin tartsa fiiggben a fent

Bejegvzési  Engedély” nvilatkozat BFKH XI. Kerilett Hivatalhoz t6rténd

benyujtisaig, de legfeljebb az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXT.I
torvény 47/A. § b) pontja szetint, a jelen okirat ingatlaniigyi hatdsigi benyjtisatol
szamitott 6 hénapos hatiridé elteltéig.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos L. Ellenjegyz6 tigyvéd:
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4. A felek rogzitik, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap szolgaltatott
ingatlanok értéke 212.863.000 —Ft, amelyet 57.473.010.-Ft altalinos forgalmi adé
tethel (brutté 270.336.010,-Ft), az Onkormanyzat 4ltal szolgaltatott ingatlanok
értéke  181.078.000.-Ft, amelyet 34.032.150.-Ft altalanos forgalmi add terhel
(brutté  215.110.150.-Ft). Onkormanyzati Ingatlanok kéziil a tirsashdzi albetétek
atruhdzasa az AFA Tv. vonatkozé rendelkezése szetint AFA mentes, amit a Felek
az elszamolas sorain megfeleléen figyelembe vettek.

A felek a csereértékek meghatirozisanil kozjegyz$ altal kirendelt Dr. Markus
Gabor igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérté 2017. év marcius hénap 14. napjin
kelt értékbecslését vették alapul.

5. A felek megé]lapodnak hogy a csereérték alapjan a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap javira mutatkozo brutté 55.225.860,-Ft értékkilonbozetet
az Onkorminyzat a csereszerz8dés hatilyossa valasatél szamitott 10 napon beliil
fizeti meg a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alapnak a K&H Bank Zrt-nél
vezetett 10201006-50223677-00000000 bankszamlara torténd atutalassal.

6. A felek megallapodnak, hogy a csereként szolgaltatott ingatlanokat altalanos
forgalmi adé fizetési kotelezettség terheli (kivéve a tirsashizi albetéteket). Az 5.
pont szerinti brutté 55.225.860-Ft Osszegr6l a brutté 55.225.860-Ft Osszeg
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap bankszamlajan tortént jévairas napjaval,
mint teljesitési nappal az Alap elSlegszamlat allit ki az Onkormanyzat részére. A
birtokitruhazas napjival, mint teljesités napjaval az Onkorményzat a brutt6
215.110.150,-Ft 6sszegrdl szamlat allit ki a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
részére, mig a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap brutté 270.336.010-Ft
minusz az elolegszamla Osszege (brutt6 55.225.860-Ft) Osszegérdl szamlat allit ki az
Onkormanyzat részére. Onkormanyzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap megallapodnak, hogy ezen kett6 szamla koveteléseiket egymassal szemben
beszamitjak és igy a szamlik pénzigyi rendezést nem igényelnek és az egymassal
szembeni szamla koveteléseiket a szamla Osszegek kolcsonds beszamitisaval
teljesitettnek tekintik.

7.A felek kolcsonosen kotelezettséget vallalnak a csere targyat képezd ingatlanok
birtokdnak masik félre valé atruhdzasara. A birtokatruhazasra attdl szamitott 30
napon belil keril sor, amely napon az 5. pont szerinti értékkillonbozet a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére megfizetésre keril.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 iigyvéd:
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Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a birtokatruhazasnak nem akadélya (a 8.
pont kovetkezményei nem alkalmazhatéak), ha a Bérleti Szerzédés felmondasra
keriilt, de a Bérl6 még a Bérleti SzerzG6dés szerinti ingatlanokat hasznalja a Bétdlet
Szerz6dés megsziinése napjaig.

8. Amennyiben valamelyik fél a birtok Atrubadzasi kotelezettsége tekintetében
késedelembe esne, ugy a késedelem minden megkezdett napjara a késedelemmel
érintett ingatlanok utin a szerzédést szegS fél koteles az érintett ingatlanok
csereértéke 0,1% -anak megfelel§ Osszegti késedelmi kotbért koteles fizetni naponta
a masik félnek, amely a felmeriilésekor esedékes.

9. A felek megallapodtak, hogy a csereszerz6dés hatalyossa valisanak id6pontjatél
szamitott hatarid6k kezdetének azt a napot tekintik, amikor a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap 4tvette az Onkormanyzat értesitését arrédl, hogy a Févarosi
Kormanyhivatal a csereszerz6dés hatilyossa valasahoz sziikséges jévahagyisat
megadta.

10. A felek tudatiban vannak, hogy Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A. § (1) bekezdése szetint a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés
mell6zhetd: c) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan cseréje esetén. A (2)
bekezdés értelmében az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett
onkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozé torvényben elbirt
értékhatart meghaladja, az illetékes févarosi vagy megyei kormanyhivatal dént a
cseretigylet j6vahagyasirdl. A Kormanyhivatal a cseretigyletet j6vahagyja, ha az
egyes vagyontargyak értékére és a szerzGdésben foglalt egyéb vagyoni
kotelezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag kovetelménye megvaldsul és
egyébként az ligylet megkotése az Snkormanyzat kotelezd feladatainak ellitasa vagy
gazdasagi érdekei szempontjabdl indokolt.

11. A jelen joglgylet az idézett torvényhely alapjan a Févarost Kormanyhivatal
jovahagyasira szorul. Az Onkorminyzat kotelezettséget vallal, hogy a jelen
szerz6dés aldirasit és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap letétkezeljének
belegyezés megadasit kéveté 8 napon belil kéri a Févarosi Kormanyhivatal

jovihagyisat. A Korméanyhivatal doéntésérél az Onkorminyzat - annak
kézhezvételét6l szamitott 10 napon belil — értesii FUTUREAL 1.

Ingatlanbefektetési Alapot irdsban.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyzo6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
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12. Ha a Kormanyhivatal a jelen Csereszerz6dés jévahagyist a Csereingatlanok
ismételt GjraériékelésétSl teszi fiiggdvé, akkor a felek kotelesek a Csereingatlanok
aktualis forgalmi értékét, lehetSség szerint a kordbbi értékbecslést végzd
szakértével meghatiroztatni és a cserét — a Csereszerz6dés értelemszer(
modositasaval - az aktualizalt forgalmi értékek figyelembevételével végrehajtani
feltéve, hogy az értékkilonbozet Gsszege nem valtozik t6bb, mint 20.000.000 Ft-tal
a Csereszerz6dés tekintetében. Ha az értékkilonbozet valtozisa ezen ;,
értékhatarokat meghaladja, akkor annak a félnek az irisbeli kezdeményezésére,
akinek a hatranyara az értékkilonbozet ezen értékhatirokndl nagyobb mértékben
valtozik (,,Sérelmet Szenvedd Fél”) a felek csere helyett — a Csereszerz8dés
megsziuntetése mellett — az alabbi eljarist (,,Alternativ Eljarast”) kotelesek
végrehajtani a Csereingatlanok tulajdonjoginak kolcsénos atruhazasara:

e 2z Onkorminyzati Ingatlanok egyiittesen t6rténd értékesitésére a
kitritést kovetd vagy az Alternativ Eljarast szikségessé tevd
korilmények felmeriilésétdl (amelyik a késébbi) szamitott 30 napon
belill nyilvanos palyazatot ir ki a vonatkozé jogszabalyokban eléirtak
szerint,

¢ 2z Onkormanyzat sikertelen palyizat esetén, a pilydzatot mindaddig
1smétli, amig az értékesités sikerrel jar;

e ha a FUTUREAL 1. az Onkorményzati Ingatlanok tulajdonit a
nyilvanos értékesités sorin megvasarolja, a Felek az albetétekre
vonatkoz6 adasvételi szerz6déssel egyidejlleg adasvételi szerz6dést
kotnek a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanok
Onkorményzat altali megvasarlasardl is az irdnyadd értékbecslésben
meghatarozott vételaron.

13. A csereérték kilonbozetr6l a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetés: Alap
bankszamlajan tOrtént jévairds napjaval, mint teljesitési nappal az Alap
elSlegszamlat allit ki az Onkormanyzat tészére. Az Ingatlanok birtok4truhazasa
napjaval, mint teljesités napjaval a2z Onkormanyzat az 4ltala szolgaltatott ingatlanok
csereértékének megfelel6 Osszegr6l szamlat 4llit ki a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap részére, mig a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap az
altala szolgaltatott ingatlanok csereértékének megfeleld Osszeg minusz az
elSlegszimla Osszegérdl szamlat 4llit ki az  Onkorményzat tészére. Az
Onkorményzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap megallapodnak, hogy
ezen kett6 szamla kdveteléseiket egymassal szemben beszamitjak és igy a szamlak

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Mété polgarmester
Ingatlantulajdonos L. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
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pénziigyi rendezést nem igényelnek és az egymissal szembeni szimla
koveteléseiket a szamla Osszegek kolcsonos beszamitisaval teljesitettnek tekintik.

14. Csereszerz6dés megszegése miatti eldllas

Ha az Onkorminyzat a Csereszerz6dés tekintetében a csere ingatlan-
nyilvintartisba valé bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatokat nem teszi meg, vagy
az 5. pont szerint értékkiillonbozetet nem fizeti meg 15 naptari napon beldl, vagy a
11. pontban meghatarozott hatarid6ig a Kormanyhivatal jovahagyasat nem kés
meg, a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap jogosult a Csereszerz8déstdl
elillni. Ilyen elallis esetén a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a
Csereszerz6dés  tekintetében  100.000.000.-Ft  (szazmilli6 forint) Osszegl
meghitsulisi kotbérre jogosult az Onkorményzattdl, fiiggetleniil attél, hogy a fenti
kotelezettségek milyen okbol nem teljestiltek.

Csereszerz6dés tekintetében a szerzddésszegés miatti elallisra csak akkor van
lehetSség, ha a nem szerz8désszegl fél a szerz8désszegés orvosolasira legalibb 30
napos p6thataridét biztositott, de az is eredménytelendl telt el.

Az Onkorminyzat csak akkor nem koteles a kotbért megfizetni, ha a
Csereszerz6dés meghitsulasit a  Befektet6 vagy a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap, vagy jogszabilyvaltozds (nem az Onkorményzat
rendelete), vagy az okozta, hogy a Kormanyhivatal Csereszerz6dést 2017. janius
15.-ig annak ellenére nem hagyta j6v4, hogy az Onkormanyzat a kérelmet a 11.
pontban meghatirozott hatiridfig megfeleld formiban benyijtotta, vagy azt a
Kormanyhivatal elutasitotta, de ebben az esetben a Felek az Alternativ Eljarast
kotelesek végrehajtani.

A fenti kotbért az Onkorményzat akkor is koteles megfizetni, Alternativ Eljiras
alkalmazisira keriilne sot, de az Onkormanyzat szerz8désszegése (igy killéndsen,
de nem kizir6lag amiatt, mert 2z Onkorményzat nyilvanos értékesitésre 2017.
szeptember 15-ig nem ir ki palyazatot és emiatt a Cseteingatlanok koélcsonos
atruhazasara 2017. november 30-ig nem kerdl sor. (A Cseteingatlanok kolcsonos
atruhazasira meghatarozott 2017. november 30 -i hatirid6é 2018. november 30.-re
moédosul, ha a palyazatot birdsag el6tt harmadik személy megtimadia.)

A fend kotbért az Onkorminyzat akkor is koteles megfizetni, ha a
Csereszerz6dések megsziintetésre kerill és az Alternativ Eljaras alkalmazisira
keriilne sor, de az Onkormanyzat szerzGdésszegése (igy kilondsen, de nem

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezel6 é‘)
~




12

kizar6lag amiatt, mert az Onkorminyzat a nyilvanos értékesitésére 2017.
augusztus 15.-ig nem fr ki palyazatot) és emiatt a jelen Csere II/A Ingatlanok
koélcsonds atruhdzasara 2017  november 30-ig nem keril sor. (A Csomag Csere
II/A Ingatlanok kolcsonds atruhdzdsira meghatirozott 2017. november 30-i
hatiridé 2018. november 30.-ra médosul, ha a palyazatot bitdsag el6tt harmadik
személy megtimadja.).

Az Onkorményzat a meghiisulds miatt kdtbér fizetésére akkor is kételes, ha

e a palyazat alapjan a kiirastél szamitott 120 napon belil nem hirdet
eredményt,

e a pilyazat eredménytelensége esetén a korabbi palyazat
eredményhirdetésétdl (vagy ha a pilyazat eredményét perlik, a
jogerSs itélet meghozatalatdl) szamitott 60 napon nem ir ki j
palyazatot;

o ismételt eredménytelenség esetén a palyaztatist a fenti hatiridSkkel
mindaddig nem ismétli meg, amig palyazat eredményesen zarul azzal,
hogy a masodik eredménytelen palyazatot kovetben az
Onkormaényzat kételes 1j, kivalasztott szakértd altala meghatarozott
forgalmi érték alapjan folytatni a palyaztatast.

A felek kijelentik, hogy a kotbér 6sszegének a megallapitasakor figyelemmel voltak
arra, hogy a Befektet6 (CORVIN Zrt.) - a Csereszerz&dések teljesitésében bizva - a
Projekt Dokumentumok alapjin az Onkormanyzatot terhel szdmos kotelezettség
teljesitésérdl valamint a késedelem és szerz&désszegés miatti jogkovetkezmények
alkalmazasardl mondott le, valamint arra, hogy a Csereszerz6dés meghitisulisa a
Befektetd illetve a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap egyéb ingatlanainak
értékére illetve az egész Corvin sétany fejlesztésére negativ hatissal van. A
Csereszerz6dés meghidsulasa miatt a fenti kotbéren tdl sem a Befektetd, sem a
Futureal csoport mas véllalata tovabbi igénnyel nem léphet fel.

15.A felek megallapodnak, hogy barmelyik fél jogosult elallni a jelen
Csereszerz6dést6l a masik félhez intézett nyilatkozattal akkor is, ha:

a) 2017. év junius hoénap 15. napjaig a Févarosi Kormanyhivatal jévahagyasa
nem 4ll rendelkezésre, feltéve, hogy az Onkorményzat a kérelmet a 11.
pontban meghatirozott idében, az el6irt formaban benyijtotta;

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyzd tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag
Ingatlantulajdonos 1.
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b) a Févarosi Kormanyhivatal a jévahagyisit nem adja meg (a kérelmet
elutasitotta),
¢) Foldhivatal barmelyik jelen Csereszerz6dés bejegyzési kérelmét jogerdsen
elutasitja és az elutasitas oka szerz6désmoddositassal sem orvosolhat6,
d) a F6varosi Kormanyhivatal a j6vahagyast a Csereingatlanok djraértékelésétsl
teszi fliggdvé és az Gjraértékelt szakértdi vélemény szerint az értékkilonbozet
a 12. pontban meghatirozott mértéknél nagyobb értékben keril
meghatirozasra és a Sérelmet Szenved$ Fél Alternativ Eljardst kezdeményez,
A jelen 15. pont a), b), ¢) és d) pontjiban meghatarozott esetben az elallast
kovetSen a Felek az Alternativ Eljarast kotelesek lebonyolitani.

16. A felek kijelentik, hogy ismerik a Polgiri Torvénykonyvrdl szélé 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:118. § (1) bekezdésében foglaltakat, mely szerint,
ha a szerzG6dés hatilyossagahoz jogszabaly harmadik személy beleegyezését vagy
hatésag j6évahagyasat teszi szilkségessé, a beleegyezéssel vagy a jovahagyassal a
szerzG6dés megkotésének idSpontjara visszamendleg valik hatilyossa. A (2)
bekezdés értelmében a beleegyezéstdl vagy jovahagyisrol torténd nyilatkozattételig,
valamint a nyilatkozattételre megszabott hatarid6é leteltéig a felek jogait és
kotelezettségeit a fiiggSben 1év4 feltétel szabalyai szerint kell megitélni. A (3)
kimondja, hogy a szerz6dés nem wvalik hatilyossi, ha a harmadik személy a
beleegyezést vagy a hatdsig a jovahagyast nem adja meg vagy ha arrél a barmelyik
fél altal a masik féllel k6zolt megfelel hataridén belil nem nyilatkozik. A Ptk.
6:119. § (1) bekezdése értelmében, ha a szerz&dés hatilya nem 4llt be, vagy a
szerz6dés hatalyat vesztette - ideértve azt az esetet is, ha a szerz6déshez a harmadik
személy beleegyezése vagy a hatbsag jovahagyasa hidnyzik, vagy azt megtagadtik - a
szerz6dés teljesitése nem kovetelhetd.

17.A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. t6rvény 13. § (2) bekezdés
értelmében a nemzeti vagyon tulajdonjogit atruhdzni természetes személy vagy
atlathaté szervezet részére lehett A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
kijelenti, hogy ismeri az atlithaté szervezetnek a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban foglalt meghatirozasat. A
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy a nemzeti vagyontdl sz6l6
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban foglaltaknak
megfelelS atlithat6 szervezetnek mindsiil.

18. A felek ismerik az ingatlanoknak jelen szerz&dés alairasanak id6pontjaban
érvényes adatait tartalmaz6 tulajdoni lapokat és tudomasuk van arrdl, hogy a
szolgaltatott ingatlanokat 2z ELMU javara vezeték jog terheli.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgat6sagi tag
Ingatlantulajdonos IL.
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Ezen vezeték jogokat kivéve a felek kolcsonosen szavatoljak a csere tirgyat képezd
ingatlanok pet-, teher- és igénymentességét, kivéve a vezetékjogot. A felek kijelentik
és szavatoljak, hogy az ingatlanokat semmilyen terhek nem érintik, kivéve a
vezetékjogot, s nem kotottek olyan szerzédést és nincs folyamatban olyan eljaras,
amelynek etedményeként a birmelyik csere tirgyit képezs ingatlanra barmelyik
szerz6d6 felet vagy harmadik személyt illetd jogok vagy terhek keriilhetnének
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Onkormanyzat tudomassal bir arrél, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap a tulajdonat képezd 36195, 36196, helyrajzi szamd ingatlanok is érintéen a
GRUND 8 Kulturalis Vagyonkezel6 és Szolgaltatdo Korlatolt FelelGsségu
Tarsasaggal (székhelye: 1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 41;
cégjegyzékszama: 01-09-867710, adbészama: 13681414-2-42, statisztikai szdmjele:
13681414-6820-113-01), mint bérlével gépjarml parkold hasznalata céljabol bérleti
szerzGdést kotott. A bérlet szerz8dést a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a
jelen CsereszerzGdés hatilyossa vialdsa napjit koéveté 5 munkanapon beliil
felmondja a bérleti szerz6dés szerinti 10 napos felmondasi idével.

19. A felek kijelentik, hogy a csere tirgyit képez6 ingatlanokat kolcséndsen
megtekintették és azokat altaluk megismert allapotban cserélik el.

20. A felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot, koriilményt
vagy tényt a masik fél el6l nem titkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a
csereszerzOdéssel kapcsolatos kotelmek teljesitését és jogosultsigok gyakorlisat
utébb kotlatozna, vagy kizarna. A felek a csereszerz6déssel kapcsolatos valamennyi
lényeges kérdésr8l egymast tajékoztattak, ezért kijelentik, hogy erre figyelemmel
utébb egyik szerz6d6 fél sem hivatkozhat a szerz6dés érvénytelenségére tévedés
vagy megtévesztés jogcimén.

21. A felek a csere szerz6dés szerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint az ingatlan
nyilvantartisi eljirdsban valé képviseletitkre megbizast és meghatalmazast adnak a
Dr. Balint Tibor Ugyvédi Irodinak (székhelye: 1052 Budapest, Régiposta utca 12. L.
emelet 3., képviseli: Dr. Balint Tibor tgyvéd).

22. A felek kijelentik, hogy a csereszerz6dés valamennyi targykorében részletes jogt
felvilagositast kaptak a szerz&dést szerkesztS és ellenjegyzé tigyvédtdl, ideértve az
ado- és illetékvonzatokat is.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos II.
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23. A felek kijelentik, hogy az adasvételi szerz8dés mindenben az igyleti akaratukat
tikrozi, megerdsitik, hogy a szerz8dés tartalma minden tekintetben megfelel az
tgyvédeknek adott utasitasuknak.

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
153/2014 (VIIL.27.), 140/2016 (V1.02.) valamint a [¥]szimt hatirozatival adott
felhatalmazast a jelen csereszerz8dés aldirisira.

24. A vagyonatruhazasi illetéket mindkét fél az dltala megszerzett ingatlanok utin
viseli azzal, hogy Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzatat az
tlletéktérvény 5. § (1) bekezdésének b.) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentesség illeti meg, ezért illetékfizetési kotelezettség nem terheli.

25. A felek a sajat oldalukon viselik a szerz&dés szerkesztésének, ellenjegyzésének
és a foldhivatal el6tt képviseletnek a koltségeit és tgyvédi munkadfjat. A
tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartisban valdé itvezetésének dijit a felek az
altaluk megszerzett ingatlanok szama alapjin a sajat oldalukon fizetik meg.

26. FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy Magyarorszagon
bejegyzett jogi személy, Onkormanyzat kijelenti, hogy jogi személy. Felek kijelentik,
hogy elidegenitési és szerzési joguk kotlitozva nincsen.

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy mint ingatlanalap az
illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. t6rvény 23/A. §-ban foglaltak alapjin,
kedvezmeényes, 2%-0s vagyonszerzési illeték fizetésére jogosult.

27. A jelen csereszerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. szabalyai az
iranyadéak.

28. A Felek a csereszerz8dést — mint akaratukkal mindenben megegyezGt —
felolvasas és értelmezés utin sajat kezileg, helybenhagydlag aldirtak.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos I. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos 1.
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29. A csereszerzGdést szetkeszt§ és ellenjegyzG Ugyvéd tanusitja, hogy a jelen
szerz6dés a Felek kinyilvanitott akaratanak és a jogszabalyoknak megfelel, tovabba,
hogy a szerz6désben megjel6lt Felek aldirisa val6di.

Budapest, 2017. aprilis ................
Budapest Févaros VIIL. keriilet FUTUREAL 1.
Jozsefvarosi Onkorményzat, mint Ingatlanbefektetési Alap
cserél$ fél képviseletében képviseletében: Finext Befektetési
dr. Kocsis Maté polgarmester Alapkezel$ Zartkoren Makodo
Ingatlantulajdonos 1. Részvénytarsasag
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag

Ingatlantulajdonos II.

A szerzbdést szerkesztettem és ellenjegyzem:

..................................................

Dz. Balint Tibor tgyvéd
Dr. Blint Tibor Ugyvédi Iroda
(1052 Budapest, Régiposta utca 12. 1/3.)
Ellenjegyzés kelte: Budapest, 2017. aprilis ..............

A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap LetétkezelGje a jelen Csereszerz8déshez a 2014. évi XVI. t6tvény 64. §
(9) bekezdésének f) pontja és a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdésére bekezdése alapjin a
beleegyezést megadom:

Budapest, 2017. év  hoénap .... napjan K&H Bank Zrt.

Letétkezel
képviseletében eljir:

Mellékletek:
1. sgdmd mellékler: Ingatlanok TAKARNET rendsgerrol lebivost tnlgjdont lapjai

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos I. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgat6sagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezel6
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Ingatlan Csereszerz6dés
II/B

amely 1étrejott egyrészr6l Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; torzskényvi szama:
735715; addészama: 15735715-2-42; statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01,
‘képviseletében dr. Kocsis Maté polgarmester), iigyletk6téi minSsége:
Ingatlantulajdonos 1., a tovibbiakban: Onkorméanyzat

masrészrdl a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap, a magyar jog alapjan
létrejott ingatlanalap, amelynek MINB lajstromszama: 1212-9, statisztikai szimjele:
18113774-6820-915-01, addszama: 18113774-2-42, székhelye: 1082 Budapest, Fut6
utca 43-45. VI. emelet, amelyet torvényesen képvisel: Finext Befektetési Alapkezel6
Zartkorden Mikodd Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 43-45.
VL. emelet; cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szamjel: 13052502-6630-
114-01, addszama: 13052502-2-42, képviseletében: Karai Péter igazgatdsigi tag
6nalléan) tgyletkdt6i mindsége: Ingatlantulajdonos II., a tovabbiakban:
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap

— a tovabbiakban egytitt felek — k6zott a mai napon az alabbi feltételek mellett.
PREAMBULUM

A. Onkorméanyzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MNB
lajstrtomszama: 1212-9. székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VL)
kozott 2014,  szeptember 15. napjan Ingatlan Csereszerzédés 1II.
El6szerz6dés kertlt megkotésre (,,El6szerz6dés 11.7)

B. El6szerz6dés 11, 2016. junius 09. napjan médositasra kerilt arra tekintettel,
hogy az FElGszerz6dés II. szerinti csereingatlanok 3 ingatlancsomagra
keriiltek megbontasra és igy a csomagok Onalléan is elcserélhetéek
(,,Modositott ElGszerzédés I1.”). El6szerz6dés II. 2016. november 11.
napjan moédositasra keriilt, amely mdédositas alapjan mddositasra kertlt a
Csereingatlan I1I/B csomag teljesitési hatirideje és felek a Csereszerz6dés
I1/C csomag hatilyon kiviil helyezték, azzal, hogy az Onkorményzat a
tulajdonat képezs 1083 Budapest, VIIIL. kerilet Békay J. u. 43. szam alatt
taldlhaté ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyadot palyazat Gtjan értékesiti.
(;,Modositott Eldszerzddés I11.”)

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos I1.
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C. Szerz6d6 felek egyezben rbgzitik, hogy a moédositott Elészerzédés II.
szerinti Csereingatlanok II/A csomag tekintetében Felek 2016. december 12.
napjan  alafrtik a csereszerz8dés II/A-t, amely csereszerz8dés II/A-t a
Futureal 1. Ingatlanbefektetési Alap letétkezel6je j6vahagyott. A
Magyarorszag helyl énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
108/A. § (1) bekezdése és a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 13. § (1) bekezdése alapjin a cseteszerz8dés II/A a
Kormanyhivatalhoz benytjtasra keriilt jovahagyasra. A Korméanyhivatal a
14/2017/BPOSKER nyilvantartisi szima (iktatdsi szam: BP/1010/00153-
2/2017), 2017. januar 24. napjan kelt felhivisiban kérte az Onkotményzattdl
a csereszerzOdés II/A szerinti ingatlanok csereértéke vonatkozisiban az
igazsagigyi szakért6i vélemény (Dr. Markus Gabor igazsigligyi szakértd)
aktualizalasat.

D. A Csereszerz&dés 1I/A ingatlanok és ezzel egyiitt a jelen csereszerz&dés
szerinti II/B cserecsomag ingatlanjainak csereértéke vonatkozasiban az
igazsigigyl szakértéi vélemény 2017. marcius 14. napjan elkésziilt
(,,Aktualizalt Szakértéi Vélemény”), amelyre tekintettel a jelen
Cserecsomag II/B ingatlanjainak csereértéke modosult a  moédositott
El6szerz6désben meghatarozott értékekhez képest.

E. Felek a moédositott Elbészerzédés II. alapjan, tekintettel arra, hogy a
cseteszerz8dés megkotésének feltételei a cserecsomag II/B tekintetében
teljestiltek jelen csereszerz8dést irjik ald a cserecsomag I1/B tekintetében az
Aktualizalt Szakértsi Vélemény alapjan (,,Csereszerz6dés™).

1.1. A felek megallapodnak, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a
tulajdonaban allo,

o Budapest VIII. kerileti ingatlan-nyilvantartasban 36197 helyrajzi szim alatt
felvett, kivett beépitetlen terillet megjelolésti, 806 négyzetméter nagysigu,
természetben 1083 Budapest, VIII. kerilet Szigony utca 30. szim
,felulvizsgalat alatt” alatt talalhat6, 116.238.000.-Ft, altalanos forgalmi adéval
novelten 147.622.260.-Ft csereértékd ingatlan. Az ingatlanra a HI'B Bank
Hungary Zrt. (UniCredit Bank Zrt.) javdra 13.000.000 EUR és jarnlékai erejérg elsé
Ldlogrogi ranghelyre egyetemleges jelzdlogiog van bejegyegve, melyet a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap koteles ag 1.3. pont serinti tiroltetn:.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag
Ingatlantulajdonos II.
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a fenti ingatlan a tovibbiakban: ,FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan”

tulajdonjogat atruhazza csere jogcimen az alabbiakban meghatarozasra
keriils Onkormanyzati Ingatlan tulajdonjoganak ellenében és az 5. pont
szerinti  csereérték  kiilonbozet Onkorményzat  részére  torténd
megfizetésével az Onkormanyzatra a 2. pont szerinti bejegyzési
engedélyben.

1.2. A felek megallapodnak, hogy a Budapest Févaros VIII. kerilet J6zsefvarosi
Onkormanyzata a tulajdonaban 4ll6,

e 2 Budapest VIII. kertleti ingatlan-nyilvintartisban 36216/1 helyrajzi szam
alatt felvett, kivett beépitetlen tertilet megjeloléstd, 741 négyzetméter
nagysagd, Budapest, VIILker. belterilet ,,cimképzés alatt” szdm alatt
(természetben a Budapest VIII. kertlet Szigony utca 31-33 szam alatt
talalhat6) talalhat6, 121.698.000,-Ft, altalanos forgalmi adéval ndvelten
154.556.460.-Ft csereértékl ingatlan. Ag ingatlanra ag  Elmwi Hilézati Kft.
Javdra G négyetméterre vezetékjog van bejegyesve. Ag ingatlanra a ,,CORVIN”
Ingatlanfijlesztési, Episd és Vdrosrehabiliticids Zrt. elévdsirlisi joga van bejegyezve.

a tovdbbiakban: ,,Onkorminyzati Ingatlan”

tulajdonjogat atruhazza a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan
tulajdonjoganak ellenében és az 5. pont szerinti csereérték kiilonbozet
Onkormanyzat részére torténé megfizetésével a FUTUREAL 1
Ingatlanbefektetési Alapra a 2. pont szerinti bejegyzési engedélyben csere
jogcimen.

A FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan és az Onkormanyzati Ingatlan a
tovabbiakban egyiittesen: Csereingatlanok.

1.3. A FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap 36197. helyrajzi szama ingatlant az
UniCredit Bank javara bejegyzett egyetemleges jelzalogjog terheli. FUTUREAL 1
Ingatlanbefektetési Alap kotelezettséget vallal arra, hogy a 36197 helyrajzi szama
ingatlant tehermentesiti (egyetemleges jelzalogjog torlése iranti kérelem a BFKH
XI. Kerilett Hivataldhoz beadasra keriil) az 5. pont szerinti érték kilonbozet
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megfizetése napjaig, de azt kovetSen, hogy a Kormanyhivatal jovahagyta a jelen
csereszerz&dést, azaz a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan per, teher
és igénymentesen — ide nem értve a bejegyezett vezetékjogokat és szolgalmi jogokat
- keriilnek az Onkormanyzat tészére atruhdzasta.

2. Tulajdonjog atruhazasa

2.1. Felek az 5. pont szerinti csereérték kiilsnbdzet Onkormanyzat részére torténd
maradéktalan megfizetése feltételével, a 2.2. pont szerint iigyvédi letétbe helyezett
kilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési Engedély”) atruhazzak kolcséndsen egymasra
a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan és az Onkormanyzati Ingatlan
tulajdonjogat és az alabbiak szerint nyilatkoznak:

A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy

eBudapest VIII. keriileti ingatlan-nyilvantartisban 36197 helyrajzi szam alatt felvett,
kivett beépitetlen terillet megjelolésti, 806 négyzetméter nagysagd, természetben
1083 Budapest, VIII. kerilet Szigony utca 30. szam ,felillvizsgilat alatt” alatt
talilhat6 ingatlanra Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat 1/1
aranyu tulajdonjogat csere jogcimén

az  Ingatlan-nyilvintartisba  bejegyezzék és a FUTUREAL 1
Ingatianbefektetési Alap tulajdonjogdt toroljék.

A Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy

e Budapest VIIIL kerilleti ingatlan-nyilvintartasban 36216/1 helyrajzi szam alatt
felvett, kivett beépitetlen teriilet megjellési, 741 négyzetméter nagysigy,
természetben ,,cimképzés alatt” szam alatt taldlhaté ingatlanra a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap 1/1 aranyd tulajdonjogat csere jogcimén

az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzék és a Budapest Féviros VIII. keriilet
Jozsefvirosi Onkormdnyzata tulajdonjogat toroljék.
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2.2. Felek megallapodnak, hogy a Bejegyzési Engedély 9 eredeti példanyat tigyvédi
letétbe helyezik a jelen okiratot szerkeszt$ és ellenjegyzé tigyvédnél azt kévets 2
(kettd) munkanapon belill, hogy a jelen csereszerz6dés Kormanyhivatal altal
torténd jovahagyasrdl sz6l6 levelet a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a 9.
pont szerinti atvette. (,,Okirati Letét”).

2.2.1. Az Okirati Letétet a letéteményes tigyvéd az Brtesités 1. vagy az Brtesités T1.
kézhezvétele napjin vagy legkés6bb az ezt kévetd 3 (hirom) munkanapon beliil a
kiadja a Felek részére és benygjthatja a Foldhivatalhoz (eljaré Kormanyhivatalhoz)
a Bejegyzési Engedélyt ha az 5. pont szerinti értékkiilonbézet az Onkorminyzat
5. pont szerinti bankszamlajan j6vairasra keriilt és err8l a2z Onkorményzat irisbeli
nyilatkozatban értesitette (Eirtesités 1) a letéteményes tgyvédet vagy az
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap irisban értesitette (Ertesités 1) a
letéteményes tgyvédet arrdl, hogy az 5. pont szerinti 6sszeget az 5. pontban
megjelolt bankszamlaszamra atutalta és ezen leveléhez csatolja az 4tutaldst teljesitd
bank eredeti igazolasat az atutalds visszavonhatatlan megtorténtérdl.

Felek torekszenek arra, hogy a Bejegyzési Engedély kiadasa napja és az 5. pont
szerintl Osszeg Onkormanyzat részére tOrténd megfizetése napja egy ugyanazon a
napon torténjen meg.

Bejegyzési Engedély tgyvédi letétbSl torténd 2.2.1. pont szerinti kiaddsa a
csereszerzG6dés zarasinak mindsil (,,Csere Zarasa”).

2.2.2. Az Okirati Letét a 12. pont szerinti esetben visszajar 3 (hdrom) munkanapon
belil a Feleknek azt kovetSen, hogy letéteményes tgyvédet a Felek killon — kilon
vagy egylttesen értesitették a jelen csereszerz&dés felbontisardl és megkildték
letéteményes Ugyvéd részére csereszerz&dés felbontdsardl sz6lé aldirt eredeti
nyilatkozatot is (elallisi nyilatkozat vagy felbonté koézds megillapodas), amely
esetben a letétemény igyvéd koteles a Bejegyzési Engedélyre ravezetni, hogy
,Hervénytelen”.

3. Onkormanyzat az ,,Onkormanyzati Ingatlan” tulajdonjogit a ,,FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan” Onkorméanyzatra tOrténd  4truhdzasival
egyidejlleg ruhdzza it csere jogcimen a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alapra
és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a ,, FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap Ingatlan” tulajdonjogit az ,,Onkorminyzad Ingatlan” FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alapra tOrténd atruhdzasaval és az 5. pont szerint
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értékkillonbézet Onkormanyzat részére torténd megfizetésével ruhdzza it csere
jogcimen.

A Szerz8d8 Felek a jelen Csereszerz8dés alairasival kérik a BFKH XI. Kerileti
Hivatalat, hogy az Onkormanyzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
tulajdonjoginak bejegyzése iranti kérelmét az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997.
évi CXI1. t6rvény 47/A. §. (1) bekezdés b) pontja alapjin tartsa fiiggében a fenti
Bejegyzési FEngedély” nyilatkozat BFKH XI. Keriileti Hivatalhoz t61ténd
benvijtisaig, de legfeliebb az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé6 1997. évi CXITI.
torvény 47/A. § b) pontja szerint, a jelen okirat ingatlaniigyi hatésigi benyujtisitol
szamitott 6 hénapos hataridé elteltéig.

4. A felek rogzitik, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap szolgaltatott
mgatlan értéke 116.238.000 —Ft, amelyet 31.384.260.-Ft altalanos forgalmi ado
terhel (brutté 147.622.260,-Ft), az Onkormanyzat 4ltal szolgiltatott ingatlan értéke
121.698.000.-Ft, amelyet 32.858.460.-Ft altalanos forgalmi ad6 terhel (brutté
154.556.460.-Ft).

A felek a csereértékek meghatirozasanal kozjegyzé altal kirendelt Dr. Markus
Gibor igazsagigyi ingatlanforgalmi szakérté 2017. év marcius héonap 14. napjin
kelt értékbecslését vették alapul.

5. A felek megillapodnak, hogy a csereérték alapjan az Onkorméinyzat javara
mutatkozé  bruttd 6.934.200,-Ft  értékkilonbozetet a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap a csereszerzédés hatilyossd valisatél szimitott 10 napon
beliil fizeti meg az Onkormanyzat *] K&H Bank Zrt-nél vezetett [¥]10403387-
00028570-00000000bankszamlara torténd atutalassal.

6. A felek megallapodnak, hogy a csereként szolgaltatott ingatlanokat altalinos
forgalmi adé fizetési kotelezettség terheli. Az 5. pont szerinti brutté 6.934.200-Ft
Osszegrél a bruttd 6.934.200-Ft 6sszeg Onkormanyzat bankszamlijan tortént
jovairds napjaval, mint teljesitési nappal az Onkorméanyzat ellegszamlat 4llit ki a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére. A birtokatruhdzas napjaval, mint
teljesités napjaval az Onkormanyzat a brutté 154.556.460 Ft minusz az
el6legszamla Osszege (brutté 6.934.200-Ft) Osszegérdl szamlat allit ki a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére, mig a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap brutté 147.622.260-Ft osszegrdl szamlat dllit ki az
Onkormanyzat részére. Onkorményzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap megallapodnak, hogy ezen ketté szamla koveteléseiket egymassal szemben

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos L. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgat6sagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezel6




7

beszamitjak és igy a szdmlik pénziigyi rendezést nem igényelnek és az egymiéssal
szembeni szamla koveteléseiket a szdmla Osszegek kolcsonos beszamitisival
teljesitettnek tekintik.

7.A felek kolcsonosen kotelezettséget vallalnak a csere tirgyat képezd ingatlanok
birtokanak masik félre valé atruhdzdsara. A birtokatruhdzasra attdl szamitott 30
napon belil keril sor, amely napon az 5. pont szerinti értékkilénbozet a
Onkormanyzat részére megfizetésre kerdil.

Szerz6d6 felek egyezben 1ogzitik, hogy a birtokatruhdzasnak nem akadalya (a 8.
pont kévetkezményei nem alkalmazhatdak), ha a Bérleti Szerz6dés felmondasra
keriilt, de a Bérl6 még a Bérleti Szerz8dés szetinti ingatlant hasznilja a Bérled
Szerz6dés megszinése napjaig.

8. Amennyiben valamelyik fél a birtok Atruhdzdsi kotelezettsége tekintetében
késedelembe esne, tigy a késedelem minden megkezdett napjira a késedelemmel
érintett ingatlan utidn a szerz&dést szegb fél koteles az érintett ingatlan csereértéke
0,1% -4anak megfelel6 Osszegi késedelmi kotbért koteles fizetni naponta a masik
félnek, amely a felmerilésekor esedékes.

9. A felek megallapodtak, hogy a csereszerzGdés hatalyossa valasanak idSpontjatél
szamitott hatirid6k kezdetének azt a napot tekintik, amikor a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap 4tvette az Onkorméanyzat értesitését arrdl, hogy a Févarosi
Kormanyhivatal a csereszerz6dés hatalyossd valisahoz sziikséges jévahagydsit
megadta.

- 10. A felek tudatdban vannak, hogy Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A. § (1) bekezdése szerint a nemzeti vagyontdl
sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 13. § (1) bekezdése szetinti versenyeztetés
mell6zhetd: ) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év§ ingatlan cseréje esetén. A (2)
bekezdés értelmében az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett
o6nkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozd tOrvényben eldirt
értékhatart meghaladja, az illetékes fGvarosi vagy megyei kormanyhivatal dont a
cseretigylet jovahagyasarél. A kormanyhivatal a cseretigyletet jovihagyja, ha az
egyes vagyontargyak értékére és a szerzGdésben foglalt egyéb vagyoni
kotelezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag kovetelménye megvaldsul és
egyébként az iigylet megkétése az Snkormanyzat kételezd feladatainak ellitasa vagy
gazdasagi érdekei szempontjabdl indokolt.
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11. A jelen jogligylet az idézett tOrvényhely alapjin a Févirosi Kormanyhivatal
jovahagyisira szorul Az Onkorminyzat kotelezettséget vallal, hogy a jelen
szerz6dés alairasat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap letétkezel8jének

belegyezés megadisit kovet§ 8 napon belil kéri a Févirosi Kormanyhivatal

jovahagyasit. A Korményhivatal doéntésérdl az  Onkorminyzat - annak
kézhezvételétdl szamitott 10 napon belil — értesii FUTUREAL 1.

Ingatlanbefektetési Alapot irasban.

12. Ha a Kormanyhivatal a jelen Cseteszerz6dés jévihagyist a Cseteingatlanok
Ujraértékelésétd] teszi fiigg6vé, akkor a felek kotelesek a Csereingatlanok  aktualis
forgalmi értékét, lehetGség szetint a kordbbi értékbecslést végz8 szakértSvel
meghatiroztatni és a cserét — a CsetreszetzGdés értelemszer(i modositisaval - az
aktualizalt forgalmi értékek figyelembevételével végrehajtani feltéve, hogy az
értékkilonbozet Gsszege nem valtozik tobb, mint 10.000.000 Ft-tal a
Csereszerz6dés tekintetében. Ha az értékkilonbozet valtozdsa ezen értékhatirt
meghaladja, akkor annak a félnek az irisbeli kezdeményezésére, akinek a
hatrinyira az értékkilonbozet ezen értékhatirnil nagyobb mértékben valtozik
(-.Sérelmet SzenvedS FéI”) a felek csere helyett — a Csereszerz6dés
megsziintetése mellett — az alabbi eljarist (,Altetnativ Eljarast”) kotelesek
végrehajtani a Csereingatlanok tulajdonjoginak kolcsonds dtruhizisira:

o az Onkorminyzati Ingatlan egyiittesen torténé értékesitésére a
kitititést kovetd vagy az Alternativ Eljarist szikségessé tevd
korilmények felmeriilésétél (amelyik a késbbi) szamitott 30 napon
belil nyilvanos palyazatot ir ki a vonatkozd jogszabalyokban el8irtak
szerint,

¢ az Onkorminyzat sikertelen palyizat esetén, a palyizatot mindaddig
ismétli, amig az értékesités sikerrel jar;

e ha a FUTUREAL 1. az Onkormanyzati Ingatlan tulajdonit a
nyilvanos értékesités soran megvasirolja, a Felek az ingatlanta
vonatkoz6 adasvételi szerz6déssel egyidejileg adisvételi szerzédést
kotnek a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan
Onkorményzat 4ltali megvasarlasirdl is az irinyad6 értékbecslésben
meghatarozott vételiron.

13. A csereérték kilonbozetrdl az Onkorményzat bankszamlajin tortént jovairas
napjaval, mint teljesitési nappal az  Onkorminyzat el6legszimlit allit ki
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