2. melléklet
A 92/2017. (IV.13.) szamu hatarozat melléklete
1. sz. melléklet

a Corvin-Sétany projekt keretszerzodés kozos megegyezéssel torténd lezarasarél s2016
MEGALLAPODAS 3. SZAMU MODOSITASA

mely létrej6tt egyrészrél Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormsnyzat
(székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; tdrzskényvi szdma: 735715; addszama:
15735715-2-42;  képviseletében dr. Kocsis Maté polgarmester (a  tovabbiakban:
Onkormanyzat);

masrészr6l a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epit(’i és Varosrehabiliticiéos Zartkoriien
Miikod6é Részvénytarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. em.;
cégjegyzeékszam: 01-10-044919; adoszam: 13033268-2-42; Képviseletében: Tatdr Tibor
igazgat6sagi tag, Foldi Tibor igazgat6sagi tag egyiittesen (a tovabbiakban: Befektetd); és

harmadrészrél Rév8 Jézsefvirosi Rehabilitacios és Varosfejlesztési Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégjegyzékszdma 01-10-
043548, adoszama: 12293005-2-42, statisztikai szamjele: 12293005-7420-11401, képviseli:
Pribelszki Szabolcs és Fernezelyi Gergely igazgatosagi tagok, a (tovébbiakban: Rév8)
tovabbiakban egylittesen ,,Felek™ kozitt az alulirott helyen és id6ben.

PREAMBULUM

(A)  Alair6 Felek egyezden rogzitik, hogy az Onkormanyzat, a Rév8 és a Befektets egymassal
2003. julius 24-én keretszerz6dést kotottek (,,Keretszerzodés™). A Keretszerzodés célja a
Corvin-Sétany  Projekt két fOprogramjanak segitségével a  véarosrehabilitacid
megvalésitdsa  kozosségi  szereplok és a  Befektetd  egyiittmilkodésével a
Keretszerz6désben részletesen meghatarozott feltételrendszerben (,,Projekt”). A
Keretszerz6dést annak Felei 2005. marcius 20-an kiegészitették, és egységes szerkezetbe
foglaltdk  (a  kiegészitett  Keretszerz6dés, a  tovabbiakban: ,Kiegészitett
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Keretszerz6dés™).

(B)  Felek egyezden rogzitik, hogy az Onkormanyzat, a Rév8, illetve a Befektet6 kozott 2003.
szeptember 30-4n ,,Megéllapodas vételi jog gyakorldsira torténd kijelolésrdl 1. {item”
targyt szerz6dés keriilt aldirasra, melyet a Felek 2005. mércius 20-én szintén
kiegészitettek és egységes szerkezetbe foglaltak (a kiegészitett Kijelolé Szerz6dés a
tovébbiakban: , Kiegészitett Kijelolé Szerzédés”).

(C)  Felek egyezden rogzitik, hogy az Onkorményzat, a Rév8, illetve a Befektetd kozott 2014.
szeptember 15. napjan a Kiegészitett Keretszerz6dés és Kiegészitett Kijelold Szerz6dés
valamint ezen szerz6dések valamint a Projekt Dokumentumok alapjan Megallapodas jott
létre a Corvin-Sétany projekt keretszerz6dés kozos megegyezéssel torténd lezaraséarol.

(;,Megallapodas™)

(D) Felek egyezben rogzitik, hogy a Megallapodas végrehajtasa keretében az Onkormanyzat
¢s a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MNB lajstromszama: 1212-9. székhely:
1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. VL) kozott 2014. szeptember 15. napjan Ingatlan
Csereszerz6dés II. El6szerz6dés keriilt megkotésre (,,Elészerzddés I1.”)

(E)  Felek egyezden rogzitik, hogy a Megallapodast és az El6szerzddés I1-t 2016. junius 09. és
2016. november 11. napjan koézos megegyezéssel modositottak (,Megallapodas 1.
szamiu Moédositiasa”, ,Megallapodds 2. szima Médositdsa”). Az Elészerzédés II.
modositas alapjdn az Elészerz6dés II. csomag, Elészerzddés II/A, 1I/B és 1I/C csomagra
kerlilt megbontasra. A Megallapodas 2. szama Médositdsa alapjan a II/C Csomaggal

kapcsolatos rendelkezéseket a felek hatdlyon kiviil helyzeték, azzal, hogy a %
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Onkormanyzat tulajdonat képez6 1083 Budapest, V111, keriilet Békay J. u. 43. szam alatt
talalhat6 ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyad palayzat utjan keriil értékesitésre.

1) Felek egyezben rogzitik, hogy a Megallapodas 1/6. szamui mellékletét a Ko&zteriilet
Program tekintetében elmaradé munkékra tekintettel médositani kivanjak.

D) Szerz6d6 felek egyez6en rogzitik, hogy a modositott Elbszerzédés 1I. szerinti
Csereingatlanok II/A csomag tekintetében az Onkorményzat és a Futureal 1.
Ingatlanbefektetési Alap 2016. december 12. napjan aldirtdk a csereszerzédés 1I/A-t,
amely csereszerz6dés II/A-t (,,Csereszerzédés II/A”) a Futureal 1. Ingatlanbefektetési
Alap letétkezel6je jovahagyott. A Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. térvény 108/A. § (1) bekezdése és a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVL. torvény 13. § (1) bekezdése alapjan a Csereszerz6dés II/A a Kormanyhivatalhoz
benytjtasra keriilt jovahagyasra.

A Kormanyhivatal a 14/2017/BPOSKER nyilvantartdsi szamu (iktatdsi = szam:
BP/1010/00153-2/2017), 2017. januar 24. napjan kelt felhivasidban kérte az
Onkorményzatt6l a Csereszerz6dés II/A szerinti ingatlanok csereértéke vonatkozasaban
az igazsagligyi szakért6i vélemény (Dr. Maérkus Gébor igazsagiigyi szakértd)
aktualizal4sat.

Onkorményzat megrendelte a Csereszerzdés II/A és modositott Elészerzédés 1. szerinti
II/B csomag ingatlanok csereértéke vonatkozdsdban az igazsagiigyi szakértéi vélemény
aktualizalasat.

A Csereszerzodés II/A és moédositott El6szerzodés szerinti II/B csomag ingatlanok
csereértéke vonatkozasiban az igazsagiigyi szakértéi vélemény 2017. mércius 14. napjan
elkésziilt (,,Aktualizilt Szakért6éi Vélemény”).

(E) Az Aktualizalt Szakértdi Vélemény alapjan médosultak a Csereszerzédés II/A-ban
meghatérozott csereértékek, igy az Onkormanyzat és a Futureal 1. Ingatlanbefektetési Alap a
2016. december 12. napjan alairt Csereszerz6dés II/A-t a Ptk. alapjan kozos megegyezéssel jelen
megallapodés moédositasal egyidejileg alairasra keriilé j Csereszerzodés alairasaval felbontjak
és Felek mind a II/A és II/B csomag vonatkozdsaba Csereszerz6dést irnak ala. egy okiratba
foglaltan, tekintettel arra, hogy a Modositott Elészerzédés II. szerinti II/B csomag
vonatkozasaban is bekdvetkezett az ingatlanok cseréjének feltétele, azaz a csereszerzédés II/B

szerz6dés is alairhatd.

(F) Felek egyezden rogzitik, hogy a Megallapodas 3.10. pontja szerinti hataridéket médositani
kivanjdk a fenti (F) pontban foglaltakra tekintettel.

II. A JELEN MEGALLAPODAS MODOSITAS CELJA

2.1 Felek a Preambulumban el6adottakra tekintettel modositani kivanjadk a Megallapodast
(;»Megallapodas 3. szama Médositasa”).

III. MEGALLAPODAS MODOSITASA

3.1. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Megallapodds 1/6. szdmu melléklet Kozteriilet
program részét az aldbbiak szerint médositjdk (moédositast piros betiivel szedett részek jelzik):

5

4

-



vidaknecs
Írógép
2    


3

Préter utca /Fut6 utca - 2017.12.31. azzal, | Onkormanyzat | Onkorméanyzat Lezéarasi
Szigony u., ut €s jarda hogy a szerzddés szerint
feliileten aszfalt burkolat kdzbeszerzési Onkormanyzat
cseréje, a sziikséges eljdrds alapjdin a beruhdz
kiegészitd vdallalkozdsi

munkéakkal,meglév6 szerzodés

szegély Gjraépitése, megkdtésre keriil

vizelvezetési hibak lokalis 2017.06.30.

megoldasa, meglévd napjdig

kozvilagitashalozat

sziikség szerinti cseréje,

kiegészitése (kivéve a

Szigony u. és Bokay u.

kozotti paratlan oldali

jardaszakasz) .

Leonardo da Vinciutca/ | 2017.12.31. azzal, | Onkorméanyzat | Onkormanyzat Lezarasi
Prater utca - Ull8i 1, - hogya szerz8dés szerint
kockakd burkolat - kozbeszerzési Onkorményzat
elszallitasa, Uj aszfalt és | eljdrds alapjin a beruhéz
beton palyaszerkezet épités | villalkozdsi

meglévd foldmunkara,  szerzédés

meglévo szegély megkotésre keriil

Gjraépitése, jarda aszfalt 2017.06.30.

burkolat cseréje, napjdig

kozvilagitas kiépitése S el

Tomd utca/ Leonardo da | 2017:12.31. azzal, | Onkorményzat | Onkormanyzat Lezérasi
Vinci uta - Szigony utca, hogy a szerz6dés szerint
kockaké burkolat kozbeszerzési Onkormanyzat
elszallitasa, 4j aszfalt és eljdrds alapjdn a beruhaz
beton palyaszerkezet épités | vdllalkozdsi

meglévd foldmunkara, szerzodés

meglévo szegély megkotésre keriil

Gjraépitése, jarda aszfalt 2017.06.30.

burkolat cseréje, . napjdig

kozvilagitas kiépités a N

Nagytemplom utcatél S

Corvin sétdny / Leonardo | 2017.12.31., azzal,| Onkormanyzat | Onkorményzat Lezarasi

da Vinci uta - Békay Janos hogy a szerz6dés szerint
utca (beleértve a kozbeszerzési Onkorményzat
megvalésult Corvin sétany | eljdrds alapjdn a beruhiz

II. szakasz kozti atvezetést | - vdllalkozdsi

a Leonardo da Vinci utcan szerzodés

keresztiil), sétany megkitésre keriil

diszburkolat, 2017.06.30.

névénytelepités, napjdig

utcabutorok, kozvilagitas,
a beépitett tombok felé esd
6-6 méter széles sdvban
ideiglenes burkolat, az I. és
II. sétanyszakasz
koncepcidjanak,
anyaghasznalatanak
megfelelden
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Bokay Janos utca / Prater 2017.03.31 Onkormanyzat | Onkormanyzat Lezardsi

utca - T6mo utca, kockakd szerzbdés szerint

burkolat elszallitasa, 0j Onkormanyzat
beruhdz

aszfalt és beton
palyaszerkezet épités
meglévé f6ldmunkara,
meglévo szegély
Ujraépitése, jarda aszfalt
burkolat cseréje , 5
kozvilagitas kiépitése * :
azzal, hogy elmarado tétel
a Bokay Jdnos utca jelen
3. Szamit Megdllapodds
Modositds 2. szdmi
mellékletét képezd rajzon
zold szinnel jelolt teriilete

3.2. Szerz6d6 felek egyezSen rogzitik, hogy amennyiben a kozbeszerzési eljaras eredménye
tekintetében jogorvoslati eljarasra keriil sor, kizdrdlag a 3.1. pont szerinti szerz6déskétési
2017.06.30. hataridé meghosszabbodik a jogorvoslati eljaras id6tartamaval.

Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkormanyzat a 3.1. pont szerinti 2017.
junius 30. napja szerz8déskotési hataridd tekintetében késedelembe esik, a késedelemre a

Megallapodas 3.36. pont szerinti szabaly vonatkozik.

3.3. A Megéllapodas 1/6. szamu melléklete a jelen Modositas 1. szamu mellékletét képezo 1/6.
szdmu mellékletre médosul.

3.4. A Befektetd a jelen Megallapodas 2. szamu mellékletét képez6 rajzon elmaradé tételként
szerepl6 Bokay Janos utca z6ld szinnel jellt szakasza tekintetében a Ptk. 6:589 § alapjan a jelen
pont szerinti kozérdekil felajanlast teszi. Befektetd véllalja ezen szakasz alépitményének és
burkolatanak a Megallapodas 1/6. szamu melléklete (jelen 3. szdmt Megallapodas Mddositas 1.
szdmu melléklete) szerinti miiszaki tartalomnak megfelel6 (kockaké burkolat elszallitasa, j
aszfalt és beton palyaszerkezet épités meglévé foldmunkara, meglévd szegély ujraépitése, jarda
aszfalt burkolat cseréje, kozvilagitds kiépitése) megépitését legkésébb 2018. december 31.
napjdig. Onkormanyzat kijelenti, hogy az ehhez sziikséges tulajdonosi és egyéb hozzajarulasokat

Befektet6 kérésre haladéktalanul megadja.

3.5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Megallapodas 3.10. pontjat az aldbbiak szerint
modositjak:

»3.10. Szerz6ds felek egyezéen rogzitik, hogy a Csereingatlanok Il/A és Csereingatlanok II/B
vonatkozdsdban a cserefeltételek teljesiiltek.

Szerz8dG felek megdllapodnak, ha az Onkormdnyzat bdrmelyik Csomag Csereszerzédés II-t
(Csereszerzédés 1I/A, Csereszerzédés 1I/B) nem irja ald vagy 2017. junius 15-ig bdrmelyik
Csomag Csereszerzédés II. nem keriil teljesitésre, a FUTUREAL 1. jogosult az Eldszerzédés 11-
16l vagy bdrmely Csomag Csereszerzédés IL-t6l vagy a Csereszerzddés Il/A-t6l, Csereszerz6dés
1/B-t61 eldllni. Ilyen eldllds esetén a FUTUREAL 1. a Csereingatlanok II/A esetében
100.000.000- Ft osszegii, a  Csereingatlanok II/B esetében 100.000.000- Ft &sszegii
meghivisuldsi kotbérre jogosult az Onkormdnyzattél, fiiggetleniil attdl, hogy a Csere Feltételek
milyen okbol nem teljesiiltek. Az Onkormdnyzat csak akkor nem koteles a kotbért megfizetni, ha c;é/
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Jeltételek teljesiilését a Befektetd vagy a FUTUREAL 1. okozia, vagy jogszabdlyvdltozds (nem az

Onkormdnyzat rendelete) okozta, vagy az okozta, hogy a Kormdnyhivatal bdrmelyik Csomag
Csereszerzédés 1I-t 2017. junius 15. -ig annak ellendre nem hagyta jovd, hogy az Onkormdnyzat
a kérelmet barmelyik Csomag Csereszerzddés 11. aldirdsdt kévetd 5 munkanapon beliil megfelels
Jormdban benyijtotta, vagy elutasitotta. A Felek kijelentik, hogy a kithér oOsszegének a
megdllapitdsakor figyelemmel voltak arra, hogy a jelen Megdllapoddssal a Befekteté - a ,
Csereszerzédések teljesitésében bizva - a Projekt Dokumentumok alapjdn az Onkormdnyzatot i
terhelG szdmos kitelezettség teljesitésérdl valamint a késedelem és szerzédésszegés miatti
Jogkovetkezmények alkalmazdsdrél mondott le, valamint arra, hogy a Csereszerzédés 11
(Csereingatlanok 1) meghitsuldsa a Befektetd illetve a FUTUREAL 1. egyéb ingatlanainak
értékére illetve az egész Corvin sétdny fejlesztésére negativ hatdssal van. A Csere 11
meghivusuldsa miatt a fenti kétbéren 1l sem a Befektets, sem a Futureal csoport mds vallalata
tovabbi igénnyel nem léphet fel. Ha a Csomag Csereszerzddés II. bdrmelyike jogszabdlyvdltozds
(nem az Onkormdnyzat rendelete) vagy a Kormdnyhivatal jovdhagydsdnak hidnya miatt hitvisul
meg (ha a jovdhagyds kiaddsdra 2017. junius 15-ig nem keril sor, vagy a kérelmet a
Kormdnyhivatal elutasitja), a Felek az aldbbi 3.11 pontban meghatdrozott Alternativ Eljdrdst
kotelesek lebonyolitani az adott Csomag Csereingatlanok II.  kélcsonos dtruhdzdsdra 2017,
november 30-ig (kivéve, ha a pdlydzatot birdsdg eldtt bdrki megtdmadja, mely esetben a
hatdridé 2018. november 30). A fenti kotbért az Onkormdnyzat akkor is kiteles megfizetni
FUTUREAL I-nek, ha a jelen Megdllapodds alapjdn a bdrmely Csomag Csereingatlanok II.
tekintetében az Alternativ Eljdrds alkalmazdsdra keriilne sor, de az Onkormdnyzat
szerzédésszegése miatt (igy kiilonosen, de nem kizdrélag amiatt, hogy az adott Csomag
Csereingatlan 1I. nyilvdanos értékesitésére hatdriddn beliil nem ir ki pdlydzatot vagy nem alapit
elévdsdrldsi jogot a BefektetG dltal kijelolt cégnek) bdrmelyik Csomag Csereingatlanok 11
kolcsonos dtruhdzasdra nem keriil sor.”

IV. EGYEB RENDELKEZESEK

4.1. Ha a jelen Megallapodds modositds valamely rendelkezése a magyar jog alapjan
érvénytelen, jogszabalysértd vagy bir6i uton kikényszerithetetlen, akkor a jelen Megallapodas
modositas csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen, illetve birdi Gton kikényszerithetetlen
részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és
hatalyat kivéve, ha a Megéllapodds modositds az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna. A Befektet6 kijelenti, hogy ismeri az 4tlathaté
szervezetnek a nemzeti vagyonr6l sz6lé 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban foglalt meghatarozésat, és a nemzeti vagyonrél szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban foglaltaknak megfelel6 atlathato szervezetnek mindsiil.

4.2. Szerz6do6 felek megallapodnak, hogy a Megallapodas jelen Megallapodas modositdssal nem
érintett részei valtozatlan tartalommal maradnak hatdlyban és érvényben.

4.3. Budapest Févéaros VIIL kertilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete [*] szamu
hatdrozatdval adott felhatalmazést a jelen Megéallapodds modositas alairasara.
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4.4, Szerz6d6 felek jelen Megallapodds modositast, mint iizleti akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2017. [*]

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat »CORVIN?” Ingatlanfejlesztési, Epits és
Dr. Kocsis Maté polgarmester Varosrehabilitaciés Zartkoriien Mikodé
Részvénytirsasag
Tatar Tibor igazgatdsagi tag
Foldi Tibor igazgatdsagi tag

Rév8 Joézsefvarosi Rehabilitaciés és
Varosfejlesztési Zrt.
Pribelszki Szabolcs és Fernezelyi Gergely
igazgat6sagi tagok

Fedezet: ....coooeviiiiiiiiiiniinnl, datum: Budapest, 2017 ......
Pénzugyileg ellenjegyzem:

Péaris Gyulané
gazdasagi vezetd

Jogi szempontbél ellenjegyzem:
Danada-Riméan Edina jegyz6 nevében és megbizasabol

dr. Mészar Erika
aljegyz6

Melléklet:
1. szamu melléklet: 1/6. szami melléklet
2.szamu melléklet: Bokay Janos utca elmaradé tétel és kozérdeki felajanlassal érintett szakasza
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v, v
Megallapedsis 1/6. szimi meliéklet - Kozteriilet Program
Kozteriilet / Szakaszhatar Megvalosulis Szerzbdés szerinti Megvalésitas Megjegyzés
stdtusza beruhdzo beruhdzéja
Futé utca / Prater utca - Ull6i at megvalosult Onkorményzat Befektetd Telepiilésrendezési
Szerzbdés 1.
Kisfaludy utca / Prater utca - Ull6i at megvaldsult Onkormanyzat Befektetd Teleptilésrendezdsi
Szerz6dés 11,
Vajdahunyad utca / Prater utca - Ulldi Gt megvalosult Onkormanyzat Befektetd Teleptilésrendezési
SzerzOdés 1.
Préter utca / Jozsef kérit - Futé utca megvalosult Onkorményzat Befektett Teleptlésrendezési
Szerzbdés 11,
Corvin sétany / Fut6 utca - Nagytemplom utca megvalosuit Onkorményzat Corvin Sétany Kft
Nagytemplom utca / Prater utca - Témé utca megvaldsult Onkorményzat Corvin Sétany Kft
Corvin sétany / Nagytemplom utca - Leonardo da megvalosult Onkorményzat Befektetd Kozérdeki kotelezetiség
Vinci utca véllalas
Toémo6 utca / Nagytemplom utca - Leonardo da megval6sult Onkorményzat Onkorményzat
Vinci utca
Nagytemplom utca / Témé utca - Ulléi ut megvalésult Onkorményzat Onkorményzat
Prater utca /Fut6 utca - Szigony u., it és jarda 2017.12.31. azzal, Onkormanyzat Onkorményzat Lezérasi szerz8dés szerint
feluleten aszfalt burkolat cseréje, a szitkséges hogy a kozbeszerzési Onkorményzat beruhaz
kiegészité munkakkal, meglévé szegély eljaras alapjan a
Gjraépitése, vizelvezetési hibak lokalis vallalkozasi szerz6dés
megoldasa, meglévé kozvilagitashalozat szitkség megkotésre kertil
szerinti cseréje, kiegészitése (kivéve a Szigony u. | 2017.06.30. napjaig
és Bokay u. kozotti paratlan oldali jardaszakasz)
Préater utca (Bdkay - Szigony utca kozott +2017.03.31 Onkormanyzat Onkorményzat | Lezarasi szerz8dés szerint
pératlan oldali jardaszakasz) Onkorményzat beruh4z
Leonardo da Vinci utca / Prater utca - Ull6i wt, 2017.12.31. azzal, Onkorményzat Onkorményzat Lezérési szerzddés szerint
kockaké burkolat elszallitasa, iij aszfalt és beton | hogy a kozbeszerzési Onkorményzat beruhaz
palyaszerkezet épités meglévé foldmunkara, -€ljaras alapjan a
meglévd szegély ujracpitése, jarda aszfalt vallalkozasi szerzédés
burkolat cseréje, kozvilagitas kiépitése megkotésre keril
Bokay Janos utca / Prater utca - Témd utca, .7 2017.03.31 Onkorményzat Onkorményzat | Lezérési szerz8dés szerint
kockakd burkolat elszallitasa, 0j aszfalt és beton o Onkorményzat beruhiz
pélyaszerkezet épités meglévé foldmunkara,
meglévd szegély Gjraépitése, jarda aszfalt
burkolat cseréje , kozvilagitas kiépitése azzal,
hogy elmaradé tétel a Békay Janos utca jelen
3. Szamu Megallapodds Médositas 2. szami
mellékletét képezd rajzon zold szinnel jeldit
teriilete
Tomé utca / Leonardo da Vinci uta - Szigony 2017.12.31,-azzal; Onkormanyzat Onkorményzat | Lezérési szerz6dés szerint
utca, kockakd burkolat elszillitésa, 1ij aszfalt és | hogya kézbeéjz;:rzés_i Onkormanyzat beruhaz
beton palyaszerkezet épités meglévé “eljarés alapjana-
foldmunkara, meglévé szegély Gjraépitése, jarda |vallalkozasi szerzodés
aszfalt burkolat cser¢je, kozvilagités kiépitésa | ‘megkotésre keril
Nagytemplom utcatél 2017.06.30, napjaig
Corvin sétany / Leonardo da Vinci uta - Békay 2017.12.31. azzal, Onkorményzat Onkormanyzat | Lezarasi szerzodés szerint
Janos utca (beleértve a megvalosult Corvin sétany hogy a kozbeszerzési Onkorményzat beruhéz
II. szakasz kozti atvezetést a Leonardo da Vinci eljaras alapjéria. -
utcan keresztiil), sétany diszburkolat, vallalkozési szerz6dés
novénytelepités, utcabutorok, kozvilagitas, a megkotésre Keriil
beepitett tombok felé esé 6-6 méter széles savban | 2017.06.30. napjaig
ideiglenes burkolat, az I. és 1L sétanyszakasz '
koncepcidjanak, anyaghasznalatanak megfelelden
Szigony utca / Prater utca - Tomd utca, utfelitlet 2017.03:31 Onkorményzat Onkorményzat Lezarési szerz6dés szerint
javitas, 1j szegély épités, jardadpités, kozvilagitas Onkormanyzat beruhaz
épités
Szigony utca / Tomé utca - Ulloi tit elmarad Onkorményzat - Lezarasi szerz6dés szerint

Befektetd eltekint
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Témd utca / Szigony utca - Balassa utca

clmarad

Onkormanyzat

Lezarasi szerzbdés szerim
Befektetd elteking

Balassa utca / Tomd utca - Apathy Istvan utca

clmarad

Onkormanyzat

Lezardsi szerz0déds szerint
Befektetd eltekint

Apithy Istvan utca / Balassa utca - Bokay Janos clmarad Onkorményzat Lezérasi szerz0dés szerint
utca Befektetd cltekint
Bokay Janos utca / Tom6 utca - Ullsi Gt elmarad Onkorményzat Lezérasi szerzddds szerint

Befektetd eltekint
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//1’ a A noratf 2 o e/

Ingatlan Csereszerzédés
II/A

amely létrejott egyrészr6l Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; torzskényvi szdma:
735715; addszama: 15735715-2-42; statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01,
képviseletében dr. Kocsis Mité polgirmester), Ugyletk6tsi mindsége:
Ingatlantulajdonos 1., a tovibbiakban: Onkormanyzat

masrészr6l a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap, a magyar jog alapjin
létrejott ingatlanalap, amelynek MNB lajsttomszama: 1212-9, statisztikai szdmjele:
18113774-6820-915-01, addszama: 18113774-2-42, székhelye: 1082 Budapest, Futé
utca 43-45. VI. emelet, amelyet térvényesen képvisel: Finext Befektetési Alapkezel
Zartkérden Mikodd Részvénytirsasig, székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 43-45,
VL. emelet; cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szdmjel: 13052502-6630-
114-01, adészama: 13052502-2-42, képviseletében: Karai Péter igazgatdsagi tag
- ondlléan) ugyletk6tdi  mindsége: Ingatlantulajdonos II., a tovibbiakban:
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap

— a tovabbiakban egyiitt felek — k6z6tt a mai napon az alabbi feltételek mellett.

PREAMBULUM

A. Onkorminyzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MINB
lajstromszama: 1212-9. székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VL)
kozott 2014, szeptember 15. napjan Ingatlan Csereszerz6dés II.
Elbszerz6dés kerilt megkotésre (,,El6szerzédés I1.”)B. Elbszerzédés I1.
2016. janius 09. napjan modositdsra kerilt atrra tekintettel, hogy az
El6szerz6dés II. szerinti csereingatlanok 3 ingatlancsomagra keriiltek
megbontisra és igy a csomagok Onalléan is elcserélhetéek (,Moddositott
El6szerzédés I1.”). El6szerz6dés II. 2016. november 11. napjin
modositasra kerilt, amely moddositas alapjin moddositisra kerilt a
Csereingatlan II/B csomag teljesitési hatirideje és felek a Csereszerz8dés
I1/C csomag hatilyon kiviil helyezték, azzal, hogy az Onkorményzat a
tulajdonat képezé 1083 Budapest, VIII. kerilet Békay J. u. 43. szam alatt
talalhaté ingatlan 4200/10000 tulajdoni hinyadot palydzat Gtjan értékesiti.
(-, Modositott Eloszerzédés I11.”")

Onkorméanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 iigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag
Ingatiantulajdonos I1.

K&H Bank Zrt. Letétkezel6
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C.  Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a moddositott Eldszerzédés 11
szerinti Csereingatlanok TT/A csomag tekintetében Felek 2016. december 12.
napjan  aldirtdk a csereszerz&dés 11/A-t, amely csereszerzédés 11/A-t a
Futureal 1. Ingatlanbefektetési Alap letétkezelSje jovahagyott. A
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény
108/A. § (1) bekezdése és a nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011. évi CXCVL
torvény 13. § (1) bekezdése alapjin a cseteszerz6dés 1I/A a
Kormanyhivatalhoz benyujtisra kertlt jévahagyasra.

A Korminyhivatal a  14/2017/BPO8KER nyilvantartisi szdmid (iktatdsi
szam: BP/1010/00153-2/2017), 2017. januar 24. napjin kelt felhivisiban
kérte az Onkorminyzattél a csereszerzédés II/A szerinti ingatlanok
csereértéke vonatkozasaban az igazsagiigyl szakértSi vélemény (Dr. Markus
Gabor igazsagigyi szakértd) aktualizaldsat.

D. A Csereszerz6dés I1/A ingatlanok csereértéke vonatkozasiban az igazsagigyi
szakértéi vélemény 2017. marcius 14. napjin elkészilt (,,Aktualizalt
Szakért6i Vélemény™).

E. Az Aktualizalt Szakért6i Vélemény alapjan médosultak a csereszerz&dés
I1/A-ban meghatirozott csereértékek, igy Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a
2016. december 12. napjan aldirt csereszerz6dés II/A-t a Ptk. alapjin kozOs
megegyezéssel jelen 0j csereszerz8dés II/A csomag aldirisival felbontjak és Felek
jelen Gj csereszerz&dést (,,Csereszerz6dés”) kotk meg a II/A csomag
vonatkozasaban.

1.1. A felek megillapodnak, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a
tulajdonaban all6,

e a2 Budapest VIIL kerileti ingatlan-nyilvantartisban 36195 helyrajzi szam alatt
felvett, jelenleg kivett beépitetlen teriilet megjel6lést, 763 négyzetméter
nagysagu, természetben 1083 Budapest, VIII. keriilet Szigony utca 26. szdm
alatt talalhat6 | (felilvizsgilat alatt”, 110.037.000.-Ft, altalinos forgalmi
ado6val névelten 139.746.990.-Ft csereértéki ingatlan.

e a2 Budapest VIII. keriileti ingatlan-nyilvantartisban 36196 helyrajzi szaim alatt
felvett, kivett beépitetlen terilet megjel6lésti, 713 négyzetméter nagysagy,
természetben 1083 Budapest, VIII. kerilet Szigony utca 28. szim

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té polgarmester
Ingatlantulajdonos I. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag

Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
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Hfelilvizsgalat alatt” alatt taldlhatd, 102.826.000.-I't, altalinos forgalmi
ad6val novelten 130.589.020.-Ft csereérték ingatlan.

a fenti ingatlanok a tovibbiakban egyiittesen: ,FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
Ingatlanok”

tulajdonjogat 4trubdzza csere jogcimen az aldbbiakban meghatirozasra
keriils Onkormanyzati Ingatlanok tulajdonjoganak ellenében és az 5. pont
szetinti csereérték kiilonbézet FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
részére torténd megfizetésével az Onkormanyzatra a 2. pont szerinti

bejegyzési engedélyben.

1.2. A felek megallapodnak, hogy a Budapest Féviros VIII. keriilet J6zsefvirosi
Onkormianyzata a tulajdondban 4ll6,

® a Budapest VIIL keriileti ingatlan-nyilvintartisban 36260 helyrajzi szam alatt
felvett, kivett beépitetlen terilet megjel6lésti, 874 négyzetméter nagysigy,
természetben 1083 Budapest, VIII. keriilet Tomé utca 18. szdm alatt talalhatd,
126.045.000,-Ft, altalinos fotgalmi ad6val névelten 160.077.150.-Ft csereérték
ingatlan. A3 ingatlanra ag Elmi Hilizati Kft. javira 4 négyzetméterre veetékjog van
bejegyexve. A ingatlanra a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesstés, Epitd és Virosrehabiliticiés Zrt.
eldvdsdrldsi joga van bejegyesve.

®  ¢ésaBudapest Féviaros VIII. keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat tulajdondban
allo, 2 1083 Budapest VIII. kertleti ingatlan-nyilvantartisban 36215 helyrajzi szamd
tarsashdzi torzslapon nyilvintartott, Budapest, VIIL kerillet T6mé utca 28. szam
alatti tarsashdzban 1évé

fszt. 1. alatti, 36215/0/A/1 helyrajzi szdima, 20m2 teriilet(i lakds a hozz4 tartozd
493/10000 tulajdoni hdnyaddal, 5.011.000.-Ft csereértékii lakis,

fszt. 2. alatt, 36215/0/A/2 helytajzi szami, 34 m2 teriilet(i lakds a hozzi tartozéd
837/10000 tulajdoni hanyaddal, 8.519.000.-Ft csereértéki lakss,

fszt. 3. alatti, 36215/0/A/3 helyrajzi szdmi, 30 m2 teriilet(i lakds a hozz4 tartozd
739/10000 tulajdoni hinyaddal, 7.517.000.-Ft csereértéki lakas,

fszt. 6. alatti, 36215/0/A/6 helyrajzi szim1, 93 m2 teriilet( lakas a hozz4 tartozd
2290/10000 tulajdoni hanyaddal, 21.959.000.-Ft csereértékd lakas,

fszt. 7. alatti, 36215/0/A/7 helyrajzi szamu, 28 m2 teriilet( lakas a hozza tartozd
690/10000 tulajdoni hinyaddal, 7.016.000.-Ft csereértéki lakas,

fszt.12. alatti, 36215/0/A/12 helyrajzi szamia, 20 m2 teriilet(i lakds a hozz4 tartozd
493/10000 tulajdoni hdnyaddal, 5.011.000.-Ft csereértékii lakis,

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té polgarmester

Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel6 Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatésagi tag
Ingatlantulajdonos I1.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
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Osszesen 55.033.000.-Ft csere értékd tarsashdzi kiillon tulajdonra.
Az ingatlanokra a ,,CORVIN” Ingatlanfejlessitési, Epitd & Varosrehabiliticids  Zr,
elbvdsdrldst joga van bejegyezve.

a tovdbbiakban egyiittesen: ,,Onkormainyzati Ingatlanok” _,

tulajdonjogat  4atruhdzza a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap
Ingatlanok tulajdonjoganak ellenében a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési
Alapra a 2. pont szerinti bejegyzési engedélyben csere jogcimen.

Az Onkormanyzati Ingatlanok kéziil a tirsashazi albetétek atruhdzasa az AFA Tv.
vonatkozé rendelkezése szerint AFA mentes.

Szerz8d8 Felek kijelentik, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § (3)
bekezdése értelmében a fenti lakds ingatlanokrdl energetikai tandsitvanyt kell
késziteni, melyr6l az Onkorményzat koteles gondoskodni. Onkormanyzat jelen
szetzOdés aldirdsival a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alapnak atadja az
energetikai tantsitvinyokat, melyeknek szima HET-00520448, HET-00520456,
HET-00520453, HET-00520454, HET-00520455, HET-00520450. FUTUREAL 1
Ingatlanbefektetési Alap az enetgetikai tantisitvinyokat Atvette.

Onkormanyzat feltételen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a 36215/0/A/1 helyrajzi szamu, természetben 1083 Budapest, Té6md u.
28. fszt. 1. szam alatti ingatlanon 207585/1/2003/03.06.17. szamon bejegyzett
elévasarlasi joga torlése keriilion a csere jogcimén tdrténd tulajdonjog
bejegyzéssel egyidejiileg.

A FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanok és az Onkorminyzati
Ingatlanok a tovibbiakban egyiittesen: Cseteingatlanok.

A Felek megillapitjdk, hogy az Onkorményzati Ingatlanok koéziil a tirsashizi
albetétek 4truhdzasa az AFA Tv. vonatkozé rendelkezése szerint AFA mentes,
amit a Felek az elszamolas sorin megfelelSen figyelembe vesznek.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgéirmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezel6 (/é
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2. Tulajdonjog 4truhazasa

2.1. Felek az 5. pont szerin csereérték kilonbozet FUTUREAL
Ingatlanbefektetési Alap részére torténd maradéktalan megfizetése feltételével, a
2.2. pont szerint Gigyvédi letétbe helyezett killén nyilatkozatban (,Bejegyzési
Engedély”)  atruhdzzik  kolcséndsen  egymédsra a  FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanok és az Onkormanyzati Ingatlanok tulajdonjogit
és az alabbiak szerint nyilatkoznak:

A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy

® a Budapest VIII kerileti ingatlan-nyilvintartdsban 36195 helyrajzi szdm alatt
felvett, kivett beépitetlen terilet megjel6lést, 763 négyzetméter nagysagu,
természetben 1083 Budapest, VIIL. keriilet Szigony utca 26. , feliilvizsgilat alatt”
szam alatt talilhat6 ingatlanra Budapest Févaros VIIL kerilet Jézsefvirosi
Onkormianyzat 1/1 arinyd tulajdonjogat csere jogcimén,

® a Budapest VIIL kerileti ingatlan-nyilvintartisban 36196 helyrajzi szim alatt
felvett, kivett beépitetlen terilet megjelolést, 713 négyzetméter nagysagu,
természetben 1083 Budapest, VIIL keriilet Szigony utca 28. szim ,feliilvizsgalat
alatt” alatt talalhat6é ingatlanra Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvirosi
Onkorményzat 1/1 aranyd tulajdonjogit csere jogcimén,

az  ingatlan-nyilvdntartdsba  bejegyezzék és a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap tulajdonjogt toroljék.

A Budapest Féviros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajirulasat adja ahhoz, hogy

® a Budapest VIII. kerileti ingatlan-nyilvintartisban 36260 helyrajzi sz4m alatt
felvett, kivett beépitetlen terillet megjel6lést, 874 négyzetméter nagysag,
természetben 1083 Budapest, VIII keriilet T6mé utca 18. szam |, felilvizsgalat
alatt” alatt talilhaté ingatlanra a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1
aranyu tulajdonjogit csere jogcimén

®  ¢&sa Budapest Féviros VIIL. ketiilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdoniban
allo, a 1083Budapest VIII. keriileti ingatlan-nyilvintartisban 36215 helyrajzi szama
tarsashdzi torzslapon nyilvantartott, Budapest, VIIL. kerilet Témé utca 28. szim
alatti tirsashazban 1évé

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Mété polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyzé tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgat6sagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
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fszt. 1. alatti, 36215/0/A/1 helyrajzi szama, 20m2 terilletl lakas ingatlanra a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 arinyd tulajdonjogit cserc

jogcimén,

fszt. 2. alatt, 36215/0/A/2 helyrajzi szami, 34 m2 teriilet( lakas ingatlanra a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 arinyd tulajdonjogit csere

jogcimén,

fszt. 3. alatti, 36215/0/A/3 helyrajzi szami, 30 m2 teriilet lak4s ingatlanra a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 arinyd tulajdonjogit csere

jogcimén,

fszt. 6. alatti, 36215/0/A/6 helyrajzi szami, 93 m2 terilet( lakds ingatlanra a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 arinyt tulajdonjogit csere

jogcimén,

fszt. 7. alatti, 36215/0/A/7 helyrajzi szama, 28 m2 teriileti lak4s ingatlanra a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 arinyG tulajdonjogit csere

jogcimén,

fszt.12. alatti, 36215/0/ A /12 helyrajzi szdma, 20 m2 teriiletl lakés ingatlanra
a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 1/1 arinyd tulajdonjogit csere

jogcimén,

az Ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezzék és a Budapest Féviros VIII. keriilet
Jozsetvirosi Onkormadnyzata tulajdonjogirt toréljék.

2.2. Felek megallapodnak, hogy a Bejegyzési Engedély 9 eredeti példanyit iigyvédi
letétbe helyezik a jelen okiratot szerkesztS és ellenjegyzé iigyvédnél azt kovets 2
(kettd) munkanapon belil, hogy a jelen cseteszerz3dés Kormanyhivatal altal
torténd jovahagydsrol sz616 levelet a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a 9.
pont szerinti dtvette. (,,Okirati Letét”).

2.2.1. Az Okirati Letétet a letéteményes tigyvéd az Ertesités 1. vagy az Ertesités II.
kézhezvétele napjin vagy legkésSbb az ezt kovetd 3 (hirom) munkanapon belil a
kiadja a Felek részére és benytjthatja a Foldhivatalhoz (eljité Kormanyhivatalhoz)
a Bejegyzési Engedélyt ha az 5. pont szerinti értékkiilonbézet 2 FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap 5. pont szetinti bankszamlajin j6viirdsra kerilt és ertdl a

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz0 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag
Ingatlantulajdonos I1.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
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FUTUREAL 1. Ingadanbefektetési Alap irdsbeli nyilatkozatban értesitette
(Ertesltes L) a letéteményes igyvédet vagy az Onkormanyzat irisban értesitette
(Brtesités IL) a letéteményes tigyvédet arrdl, hogy az 5. pont szetinti dsszeget az 5.
pontban megjeldlt bankszimlaszamra tutalta és ezen leveléhez csatolja az dtutaldst
teljesitd bank eredeti igazolisat az 4tutalds visszavonhatatlan megtorténtérdl.

Felek torekszenek arra, hogy a Bejegyzési Engedély kiaddsa napja és az 5. pont
szerint Osszeg FUTUREAL I. Ingatlanbefektetési Alap részére torténd megfizetése
napja egy ugyanazon a napon torténjen meg.

Bejegyzési Engedély tgyvédi letétbsl torténd 2.2.1. pont szerinti kiadisa a
csereszerz6dés zirisanak mindsil (,,Csere Zardsa”).

2.2.2. Az Okirati Letét a 12. pont szetint esetben visszajir 3 (hirom) munkanapon
belill 2 Feleknek azt kovetSen, hogy letéteményes tigyvédet a Felek kiilon — kiilén
vagy egyuttesen Ertesitették a jelen csereszerz6dés felbontisirdl és megkildték
letéteményes iigyvéd részére csereszerz8dés felbontisirdl szolé aldirt eredet
nyilatkozatot is (elallisi nyilatkozat vagy felbonté kozds megéllapodss), amely
esetben a letétemény tgyvéd koteles a Bejegyzési Hngedélyre ravezetni, hogy
,,ervénytelen”.

3. Onkorminyzat az ,,Onkormanyzati Ingatlanok” tulajdonjogat a ,,FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanok” Onkorményzatra t6rténd Atruhdzisival
egyidejlleg ruhdzza it csere jogcimen a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alapra
és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a ,, FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap Ingatlanok” tulajdonjogit az ,,Onkorméinyzati Ingatlanok” FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alapra t6rténd  4truhdzdsival és az 5. pont szetind
értékkiilénbézet FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére torténd
megfizetésével ruhizza it csere jogcimen.

A Szerz6d6 Felek a jelen Csereszerz8dés alairdsival kérik a BFKH XI. Keriled
Hivatalit, hogy az Onkorményzat és 2 FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
tulajdonjoginak bejegyzése irinti kérelmét az ingatlan-nyilvantartastél sz6l6 1997.
évi CXIIL torvény 47/A. §. (1) bekezdés b) pontja alapjén tartsa fiiggdben a fenti
.Bejegyzési Fngedély” nyilatkozat BFKH XI. Keriled Hivatalhoz térténd
benytjtisdig, de legfeljebb az ingatlan-nyilvintartisrdl sz6l6 1997, évi CXII
torvény 47/A. § b) pontja szetint, a jelen okirat ingatlaniigyi hatésigi benytijtasatél
szamitott 6 hénapos hatdridd elteltéig.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos L Ellenjegyz6 iigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
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4. A felek rogzitik, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefcktetési Alap szolgaltatott
ingatlanok értéke 212.863.000 —Ft, amelyet 57.473.010.-Ft 4ltalinos forgalmi ad6
terhel (brutté 270.336.010,-Ft), az Onkormiényzat altal szolgaltatott ingatlanok
érteke  181.078.000.-Ft, amelyet 34.032.150.-Ft 4ltalinos forgalmi adé terhel
(brutté  215.110.150.-Ft). Onkormanyzati Ingatlanok kézil a tirsashazi albetétek
atruh4zasa az ATA Tv. vonatkozé rendelkezése szetint AFA mentes, amit a Felek
az elszamolas soran megfelelSen figyelembe vettek.

A felek a csereértékek meghatirozisinal kézjegyzd altal kirendelt Dr. Markus
Gibor igazsigligyi ingatlanforgalmi szakértd 2017. év maércius hénap 14. napjén
kelt értékbecslését vették alapul.

5. A felek megillapodnak, hogy a csereérték alapjin a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap javara mutatkozé bruttdé 55.225.860,-Ft értékkiilonbodzetet
az Onkormanyzat a csereszerz8dés hatalyossa valasatél szamitott 10 napon belil
fizeti meg a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alapnak a K&H Bank Zrt-nél
vezetett 10201006-50223677-00000000 bankszamlara torténd 4tutaldssal,

6. A felek megillapodnak, hogy a csereként szolgiltatott ingatlanokat ltalinos
forgalmi ad6 fizetési kotelezettség terheli (kivéve a tdrsashazi albetéteket). Az 5.
pont szetinti brutté 55.225.860-Ft 0Osszegrél a brutté 55.225.860-Ft Osszeg
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap bankszamlijan tortént jovairds napjival,
mint teljesitési nappal az Alap el8legszamlat allit ki az Onkormanyzat részére. A
birtokatruhazis napjaval, mint teljesités napjaval az Onkormanyzat a bruttd
215.110.150,-Ft 6sszegrd] szamlat 4llit ki a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
részére, mig a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap brutté 270.336.010-Ft
minusz az el6legszimla Gsszege (bruttd 55.225.860-Ft) 6sszegérdl szamlat 4llit ki az
Onkormiényzat részére. Onkormanyzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap megillapodnak, hogy ezen kett§ szimla koveteléseiket egymassal szemben
beszamitjik és igy a szamlik pénziigyi rendezést nem igényelnek és az egymassal
szembeni szimla koveteléseiket a szdmla Osszegek kolcsdénds beszamitasaval
teljesitettnek tekintik.

7.A felek kolesondsen kételezettséget vallalnak a csere tirgyit képezd ingatlanok
birtokdnak masik félre valé 4truhdzdsira. A birtokitruhdzasra attél szamitott 30
napon belil keril sor, amely napon az 5. pont szerinti értékkiilonbézet a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére megfizetéste keriil.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Mé4té polgarmester
Ingatlantulajdonos L. Ellenjegyzd iigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
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SzerzGdS felek egyezSen tégzitik, hogy a birtokitruhazasnak nem akadilya (a 8.
pont kévetkezményei nem alkalmazhatéak), ha a Bérleti Szerzédés felmondasra
kerult, de a2 Bérl6 még a Bérleti Szerz8dés szetinti ingatlanokat hasznélja a Bérleti
SzetzEdés megsziinése napjaig.

8.  Amennyiben valamelyik fél a birtok Atruhdzisi kotelezettsége tekintetében
késedelembe esne, tigy a késedelem minden megkezdett napjira a késedelemmel
etintett ingatlanok utin a szerz&dést szegl fél koteles az érintett ingatlanok
csereertéke 0,1% -dnak megfeleld Gsszegli késedelmi kotbért kételes fizetni naponta
a masik félnek, amely a felmeriilésekor esedékes.

9. A felek megillapodtak, hogy a cseteszerz6dés hatilyossa valisanak idSpontjatél
szamitott hatdrid6k kezdetének azt a napot tekintik, amikor a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap tvette az Onkormanyzat értesitését arrél, hogy a Févarosi
Korminyhivatal a csereszerz8dés hatilyossi vilisihoz sziikséges jévahagyasit
megadta.

10. A felek tudatiban vannak, hogy Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairl sz6l6
2011. évi CLXXXITX. t6rvény 108/A. § (1) bekezdése szetint 2 nemzeti vagyonrdl
sz0l6 2011, évi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés
mell6zhetd: c) a helyi 6nkormanyzat tulajdoniban 1évé ingatlan csetéje esetén. A (2)
bekezdés értelmében az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett
onkorminyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozd torvényben elirt
ertékhatirt meghaladja, az illetékes f6virosi vagy megyei korméanyhivatal dént a
cseretigylet jévihagyasir6l. A Korminyhivatal a csereiigyletet jévihagyja, ha az
egyes vagyontirgyak értékére és a szerz8désben foglalt egyéb vagyoni
kotelezettségvéllalisra tekintettel az értékardnyossig kévetelménye megvalSsul és
egyebként az tgylet megkétése az Gnkormanyzat kételezs feladatainak elldtisa vagy
gazdasdgi érdekei szempontjabél indokolt.

11. A jelen jogigylet az idézett torvényhely alapjan a Févirosi Kormanyhivatal
jovahagyisira szorul. Az Onkorminyzat kotelezettséget vallal, hogy a jelen
szerzGdés alirdsit és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap letétkezelGjének
belegyezés megadisit kovet6 8 napon belil kéri a Févirosi Kormanyhivatal

jovahagyisit. A Korményhivatal dontésérdl az Onkormianyzat - annak
kézhezvételétél szamitott 10 napon belil — értesii  FUTUREAL 1.

Ingatlanbefektetési Alapot irdsban.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té polgéarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 ligyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatésagi tag
Ingatlantulajdonos I1.

K&H Bank Zrt. Letétkezel

18



vidaknecs
Írógép
  18



10

12. Ha a Korményhivatal a jelen Csereszerzédés jovahagyast a Csereingatlanok
ismételt Gjraértékelésétd] teszi fiiggdvé, akkor a felek kételesck a Csercingatlanok
aktudlis forgalmi értékét, lehet8ség szetint a kordbbi értékbecslést vég6
szakértével meghatiroztatni és a cserét — a Csereszerz3dés értelemszeri
moédositdsival - az aktualizalt forgalmi értékek figyclembevételével végrehajtani
feltéve, hogy az értékkilonbozet dsszege nem valtozik tébb, mint 20.000.000 Ft-tal
a Csereszerz6dés tekintetében. Ha az  értékkilonbézet valtozasa ezen
ertékhatirokat meghaladja, akkor annak a félnek az irisbeli kezdeményezésére,
akinek a hitrinyira az értékkilonbozet ezen értékhatiroknal nagyobb mértékben
viltozik (,Sérelmet Szenveds Fél”) a felek csere helyett — a Csereszerzédés
megszintetése mellett — az alibbi eljarast (,Alternativ Eljarast”) kotelesek
végrehajtani a Csereingatlanok tulajdonjoginak kolcsénds atruhazasara:

* 2z Onkorminyzati Ingatlanok egyiittesen torténs értékesitésére a
kiiritést koévetS vagy az Alternativ Eljardst sziikségessé tevs
koriilmények felmertilésétS] (amelyik a késébbi) szdmitott 30 napon
beliil nyilvinos palydzatot ir ki a vonatkozé jogszabalyokban el8irtak

szerint,

e az Onkorminyzat sikertelen palyazat esetén, a palyazatot mindaddig

1smétli, amig az értékesités sikerrel jar;

® ha a FUTUREAL 1. az Onkorminyzati Ingatlanok tulajdonat a
nyilvinos értékesités sorin megvisirolja, a Felek az albetétekre
vonatkozd adasvételi szerz&déssel egyidejlileg adisvételi szerz8dést
kotnek a FUTUREAL 1. Ingatanbefektetési Alap Ingatlanok
Onkorminyzat 4ltali megvasarlisardl is az irdnyad6 értékbecslésben

meghatirozott vételaron.

13. A csereérték killonbozetr6l a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
bankszamlajin tortént jovairas nap]aval mint teljesitési nappal az Alap
elSlegszamlat allit ki az Onkormanyzat részére. Az Ingatlanok birtokitruhazisa
napjaval, mint teljesités napjival az Onkorményzat az 4ltala szolgltatott ingatlanok
csere€rtékének megfelel6 Osszegrdl szamlit 4llit ki a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap részére, mig a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap az
altala szolgaltatott ingatlanok csereértékének megfeleld &sszeg minusz az
eldlegszimla  OsszegérSl szamlat 4llit ki az Onkorminyzat részére. Az
Onkormanyzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap megallapodnak hogy
ezen kett§ szdmla kéveteléseiket egymdssal szemben beszamitjak és igy a szamlak

Onkorméanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgérmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos IL.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
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penzigyi rendezést nem igényelnek ¢és az egymassal szembeni  szdmla
kéveteléseiket a szamla 6sszegek kolcsonos beszamitisaval teliesftettnek tekintik.

14. Csereszerz6dés megszegése miatti elallas

Ha az Onkorminyzat a CsereszerzGdés tekintetében a csere ingatlan-
nyilvantartisba valé bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatokat nem teszi meg, vagy
az 5. pont szerinti értékkiilénbozetet nem fizeti meg 15 naptiri napon beliil, vagy a
11. pontban meghatirozott hatiridSig a Korminyhivatal jévahagyisit nem kéri
meg, a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap jogosult a Csereszerzédéstd]
elallni. Ilyen elallis esetén a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a
Csereszerz8dés  tekintetében  100.000.000.-Ft  (szazmilli6 ~ forint) Osszegll
meghitsuldsi kétbérre jogosult az Onkormanyzattél, fiiggetleniil attél, hogy a fenti
kotelezettségek milyen okb6l nem teljestiltek.

Csereszerz6dés tekintetében a szerz&désszegés miatti elallisra csak akkor van
lehetSség, ha a nem szerz8désszegs fél a szerz3désszegés orvosolasara legalibb 30
napos pothatiridét biztositott, de az is eredménytelentil telt el.

Az Onkorminyzat csak akkor nem koteles a kotbért megfizetni, ha a
Csereszerz6dés meghitsulisit a Befektet6 vagy a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap, vagy jogszabilyviltozds (nem az Onkorminyzat
rendelete), vagy az okozta, hogy a Korminyhivatal Csereszerzdést 2017. jinius
15.-ig annak ellenére nem hagyta j6vé, hogy az Onkormanyzat a kérelmet a 11.
pontban meghatirozott hatirid6ig megfeleld formiban benydjtotta, vagy azt a
Kormanyhivatal elutasitotta, de ebben az esetben a Felek az Alternativ Eljarast
kotelesek végrehajtani.

A fent kotbért az Onkormanyzat akkor is kételes megfizetni, Alternativ Elidras
alkalmazdsira keriilne sor, de az Onkorminyzat szerz8désszegése (igy kiilonosen,
de nem kizirélag amiatt, mert az Onkorminyzat nyilvanos értékesitésre 2017.
szeptember 15-ig nem ir ki palydzatot és emiatt a Csereingatlanok koélcsénés
atruhdzasira 2017. november 30-ig nem keriil sor. (A Csereingatlanok kélcsénés
atruhdzasira meghatirozott 2017. november 30 -i hatirids 2018. november 30.-re
modosul, ha a palyazatot birdsig eltt harmadik személy megtimadia.)

A fenti kétbért az Onkorminyzat akkor is koteles megfizetni, ha a
Csereszerz6dések megszintetéste keril és az Alternativ Eljaras alkalmazisira
kerilne sor, de az Onkorményzat szerzédésszegése (igy kiilonosen, de nem

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezels Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatésagi tag
Ingatlantulajdonos I1.

K&H Bank Zrt. Letétkezel
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kizardlag amiatt, mert az Onkormdnyzat a nyilvinos Gértékesitésére 2017.
augusztus 15.-ig nem {ir ki palyazatot) és emiatt a jelen Csere 11/A Ingatlanok
kolcsonds atruhdzasira 2017 november 30-ig nem keriil sor. (A Csomag Cserc
II/A Ingatlanok kolcsonds Atruhdzdsira meghatirozott 2017. november 30-i
hatirid6 2018. november 30.-ra médosul, ha a palyazatot birdsag elétt harmadik
személy megtamadja.).

Az Onkormanyzat a meghitsulis miatt kotbér fizetésére akkor is koteles, ha

® a palyazat alapjan a kiirdst6l szdmitott 120 napon belil nem hirdet
eredményt,

® 2 pilydzat eredménytelensége esetén a  koribbi pélydzat
etedményhirdetésétl (vagy ha a palydzat eredményét petlik, a
jogerbs itélet meghozatalatél) szamitott 60 napon nem ir ki j
palyazatot;

o ismételt eredménytelenség esetén a palydztatist a fent hatiridékkel
mindaddig nem ismétli meg, amig palyizat eredményesen zarul azzal,
hogy a masodik eredménytelen pilydzatot kovetSen —az
Onkormanyzat kdteles 1, kivalasztott szakértd 4ltala meghatirozott
forgalmi érték alapjan folytatni a palyiztatist.

A felek kijelentik, hogy a kotbér dsszegének a megallapitisakor figyelemmel voltak
arra, hogy a Befektet§ (CORVIN Ztt.) - a Csereszerz6dések teljesitésében bizva - a
Projekt Dokumentumok alapjin az Onkormanyzatot terhel$ szdmos kotelezettség
teljesitésérbl valamint a késedelem és szerz8désszegés miatti jogkovetkezmények
alkalmaz4sir6l mondott le, valamint arra, hogy a Csereszerz8dés meghitsuldsa a
Befektetd illetve a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap egyéb ingatlanainak
értékére illetve az egész Cotvin sétiny fejlesztésére negativ hatissal van. A
Csereszerz6dés meghitsuldsa miatt a fenti kotbéren tdl sem a Befektetd, sem a
Futureal csoport mas vallalata tovabbi igénnyel nem léphet fel.

15.A  felek megillapodnak, hogy bérmelyik fél jogosult elallni a jelen
Csereszerz6déstdl a masik félhez intézett nyilatkozattal akkor is, ha:

a) 2017. év jinius hénap 15. napjiig a Févarosi Kormanyhivatal jévihagyésa
‘nem 4ll rendelkezésre, feltéve, hogy az Onkorminyzat a kérelmet a 11.
pontban meghatirozott id8ben, az el8irt formaban benydjtotta;

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Mété polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel® Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos I1.
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b) a Fovirosi Kormanyhivatal a jovahagyisit nem adja meg (a kérelmet
elutasitotta),
c) Foldhivatal birmelyik jelen Csereszerz8dés bejegyzési kérelmét jogerSsen
elutasitja és az elutasitis oka szerz6désmodositassal sem orvosolhatd,
d) a Févirosi Kormanyhivatal a jévihagyést a Csereingatlanok tjraértékelésétdl
teszi figgdvé és az Gjraériékelt szakértdi vélemény szerint az értékkillonbdzet
a 12. pontban meghatirozott mértéknél nagyobb értékben keriil
meghatirozdsra és a Sérelmet Szenvedd Fél Alternativ Eljarast kezdeményez,
A jelen 15. pont a), b), ¢) és d) pontjaban meghatirozott esetben az elallast
kovetben a Felek az Alternativ Eljarast kételesek lebonyolitani.

16. A felek kijelentik, hogy ismerik a Polgati Térvénykonyvedl szélé 2013. évi V.
torvény (a tovibbiakban: Ptk.) 6:118. § (1) bekezdésében foglaltakat, mely szerint,
ha a szerz8dés hatilyossigahoz jogszabily harmadik személy beleegyezését vagy
hat6sag jovihagyisit teszi szitkségessé, a beleegyezéssel vagy a jovahagyissal a
szerz6dés megkotésének idSpontjira visszamendleg valik hatilyossd. A 2
bekezdés értelmében a beleegyezéstdl vagy jévahagyastdl torténd nyilatkozattételig,
valamint a nyilatkozattételre megszabott hatiridé leteltéig a felek jogait és
kotelezettségeit a figgbben 1évS feltétel szabalyai szerint kell megitélni. A 3)
kimondja, hogy a szerz6dés nem vilik hatilyossi, ha a harmadik személy a
beleegyezést vagy a hatdsig a jovihagyist nem adja meg vagy ha arrél a barmelyik
fel dltal a misik féllel k6zolt megfeleld hatiridén belill nem nyilatkozik. A Ptk.
6:119. § (1) bekezdése értelmében, ha a szerz6dés hatilya nem 4llt be, vagy a
szerzGdés hatilyat vesztette - ideértve azt az esetet is, ha a szerz8déshez a harmadik
személy beleegyezése vagy a hatésig jovahagyésa hidnyzik, vagy azt megtagadtik - a
szerz6dés teljesitése nem kovetelhetd.

17.A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (2) bekezdés
értelmében a nemzeti vagyon tulajdonjogit dtruhdzni természetes személy vagy
atlithaté szervezet részére lehet. A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
kijelent, hogy ismeri az 4tlithat6 szervezetnek a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVL tétvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjiban foglalt meghatirozasit. A
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban foglaltaknak
megfelel6 atlathat6 szervezetnek mindsiil.

18. A felek ismerik az ingatlanoknak jelen szerz8dés aliirisanak idSpontjiban
eérvényes adatait tartalmazé tulajdoni lapokat és tudomisuk van arrél, hogy a
szolgiltatott ingatlanokat az ELMU javira vezeték jog terheli.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Elienjegyzb tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel$ Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgat6sigi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezel6
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Ezen vezeték jogokat kivéve a felek kolesonosen szavatoljak a csere targyat képezd
ingatlanok per-, teher- és igénymentességét, kivéve a vezetékjogot. A felek kijelentik
és szavatoljak, hogy az ingatlanokat semmilyen tethek nem érintik, kivéve a
vezetékjogot, s nem kotottek olyan szerz8dést és nincs folyamatban olyan eljiris,
amelynek eredményeként a barmelyik csere tirgyat képezé ingatlanra barmelyik
szerz6d6 felet vagy harmadik személyt illetd jogok vagy terhek keriilhetnének
bejegyzéste az ingatlan-nyilvintartisba.

Onkormanyzat tudomissal bir arrél, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap a tulajdonit képez8 36195, 36196, helyrajzi szimu ingatlanok is érinten a
GRUND 8 Kulturilis Vagyonkezel§ és Szolgaltaté6 Korlatolt FelelGsségti
Tarsasaggal (székhelye: 1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 41,
cégjegyzékszama: 01-09-867710, adbszama: 13681414-2-42, statisztikai szdmijele:
13681414-6820-113-01), mint bérlével gépjarmi patkolé hasznalata céljibol bétleti
szerz6dést kotott. A bérleti szerz6dést a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a
jelen Csereszerz6dés hatilyossd vildsa napjat kovet6 5 munkanapon beliil
felmondja a bétleti szerz6dés szerinti 10 napos felmondisi id6vel.

19. A felek kijelentik, hogy a csere targyat képez$ ingatlanokat kolcsdndsen
megtekintették és azokat altaluk megismert allapotban csetélik el.

20. A felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot, korilményt
vagy tényt a masik fél el6l nem titkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a
csereszerzGdéssel kapcsolatos kotelmek teljesitését és jogosultsagok gyakorlisit
utébb korlatozna, vagy kizarna. A felek a csereszerz&déssel kapcsolatos valamennyi
lényeges kérdéstSl egymast tijékoztattak, ezért kijelentik, hogy erre figyelemmel
utdbb egyik szerz6dd fél sem hivatkozhat a szerz6dés érvénytelenségére tévedés
vagy megtévesztés jogcimén.

21. A felek a csere szerz&dés szerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint az ingatlan
nyilvantartasi eljarasban val6é képviseletitkre megbizist és meghatalmazist adnak a
Dr. Bélint Tibor Ugyvédi Irodénak (székhelye: 1052 Budapest, Régiposta utca 12. I,
emelet 3., képviseli: Dr. Balint Tibor tigyvéd).

22. A felek kijelentik, hogy a csereszerz8dés valamennyi tirgykérében részletes jogl
felvilagositast kaptak a szerzGdést szerkesztd és ellenjegyz6 ugyvédtdl, ideértve az
ado- és illetékvonzatokat is.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljér: Finext Befektetési Alapkezel6 Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld



vidaknecs
Írógép
  23 


15

23. A felek kijelentik, hogy az adasvételi szerz3dés mindenben az tigyleti akaratukat
tikrozi, meger6sitik, hogy a szerz6dés tartalma minden tekintetben megfelel az
tgyvédeknek adott utasitasuknak.

Budapest Févaros VIII. kerilet J6zsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
153/2014 (VIIL.27)), 140/2016 (VI.02.) valamint a [¥]szamu hatirozataval adott
felhatalmazist a jelen csereszerz8dés alairdsara.

24. A vagyonatruhazasi illetéket mindkét fél az altala megszerzett ingatlanok utin
viseli azzal, hogy Budapest Féviros VIII. keriilet J6zsefvirosi Onkorméanyzatit az
illetéktorvény 5. § (1) bekezdésének b)) pontja alapjin teljes személyes
illetékmentesség illeti meg, ezért illetékfizetési ktelezettség nem terheli.

25. A felek a sajat oldalukon viselik a szerz6dés szerkesztésének, ellenjegyzésének
és a foldhivatal el6tti képviseletnek a koltségeit és ugyvédi munkadijat. A
tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvintartdsban valé 4tvezetésének dijat a felek az
altaluk megszerzett ingatlanok szdma alapjin a sajit oldalukon fizetik meg,

26. FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelent, hogy Magyarorszagon
bejegyzett jogi személy, Onkorményzat kijelenti, hogy jogi személy. Felek kijelentik,
hogy elidegenitési és szerzési joguk korlatozva nincsen.

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy mint ingatlanalap az
illetékektdl sz6l6 1990. évi XCIIL t6rvény 23/A. §-ban foglaltak alapjan,
kedvezményes, 2%-o0s vagyonszerzési illeték fizetésére jogosult.

27. A jelen csereszerzGdésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. szabalyai az
iranyadéak.

28. A Felek a csereszerzédést — mint akaratukkal mindenben megegyezbt —
telolvasis és értelmezés utin sajat kez(ileg, helybenhagydlag alairtak.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Mé4té polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezelo
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29. A csereszerz8dést szerkeszté és ellenjegyzd tigyvéd tanusitja, hogy a jelen
szerz6dés a Felek kinyilvanitott akaratanak és a jogszabalyoknak megfelel, tovabba,

hogy a szerz&désben megjelolt Felek aldirdsa valodi.

Budapest, 2017. 4prilis ................

Budapest F&varos VIII. kertlet
Jézsefvirosi Onkorméanyzat, mint

..................................................

FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap

képviseletében: Finext Befektetési
Alapkezel6 Zartkorien MGkods
Részvénytarsasag
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos I1.

cseréld fél képviseletében
dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1.

A szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem:

Dr. Balint Tibor tgyvéd
Dr. Bilint Tibor Ugyvédi Iroda
(1052 Budapest, Régiposta utca 12. 1/3.)
Ellenjegyzés kelte: Budapest, 2017. aprilis ..............

A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap LetétkezelSje a jelen CsereszerzGdéshez a 2014. évi XVI. térvény 64. §
(9) bekezdésének f) pontja és a 78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdésére bekezdése alapjan a
beleegyezést megadom:
K&H Bank Zrt.
LetétkezelS
képviseletében eljir:

Budapest, 2017. év  hénap .... napjin

Mellékletek:
1. szdmi melléklet: Ingatianok TAKARNET rendszerrdl kebivott tulgjdoni lapjai

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos I. Ellenjegyz6 tigyvéd:
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap

képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezelt Zrt.

képviseli: Karai Péter igazgatsagi tag

Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezel6
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Ingatlan Csereszerz8dés

II/B

amely létrejott egyrészr6l Budapest Févaros VIII Keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat (sz€khelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; térzskonyvi szama:
735715; addészama: 15735715-2-42; statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01,
képviseletében dr. Kocsis Maté  polgirmester), igyletk6téi min6sége:
Ingatlantulajdonos 1., a tovibbiakban: Onkormanyzat

mistészr6l a2 FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap, a magyar jog alapjan
1étrejott ingatlanalap, amelynek MNB lajstromszdma: 1212-9, statisztikai szdmjele:
18113774-6820-915-01, adészama: 18113774-2-42, székhelye: 1082 Budapest, Fut6
utca 43-45. V1. emelet, amelyet tdrvényesen képvisel: Finext Befektetési Alapkezels
ZartkSriien Mikdd6 Részvénytirsasdg, székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 43-45.
VI emelet; cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szamijel: 13052502-6630-
114-01, ad6szama: 13052502-2-42, képviseletében: Karai Péter igazgatésigi tag
6ndlléan) gyletk6tdi mindsége: Ingatlantulajdonos II., a tovabbiakban:
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap

— a tovabbiakban egyiitt felek — koz6tt 2 mai napon az alabbi feltételek mellett,
PREAMBULUM

A. Onkorminyzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (MNB
lajsttomszama: 1212-9. székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI.)
kézott 2014, szeptember 15. napjan  Ingatlan  Csereszerzddés 1L
El&szerz6dés keriilt megkotéste (,,El6szerz6dés I1.7)

B. El6szerz6dés I1. 2016. junius 09. napjin médositasra keriilt atra tekintettel,
hogy az El6szerz6dés TI. szerinti csereingatlanok 3 ingatlancsomagra
keriltek megbontisra és gy a csomagok onalléan is elcserélhetSek
(-Modositott Elészerz6dés I1.”). Elbszerzé6dés II. 2016. november 11.
napjan modositasra kerilt, amely modositis alapjan médositisra keriilt a
Cseteingatlan T1/B csomag teljesitési hatirideje és felek a Csereszerzédés
II/C csomag hatilyon kiviil helyezték, azzal, hogy az Onkormanyzat a
tulajdonit képezé 1083 Budapest, VIIL kerillet Békay J. u. 43. szam alatt
talalhaté ingatlan 4200/10000 tulajdoni hinyadot palyazat Gtjan értékesiti.
(,,Modositott El6szerz3dés I11.”) '

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Mété polgarmester
Ingatlantulajdonos L. Ellenjegyzb tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel$ Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgat6sagi tag
Ingatlantulajdonos I

K&H Bank Zrt. Letétkezels %

26



vidaknecs
Írógép
  26
  


2

C. Szerz8d6 felek egyezden rogzitik, hogy a modositott 1iGszerzédés 11.
szerinti Csereingatlanok 11/A csomag tekintetében Felek 2016. december 12.
napjan  alafrtadk a csereszerz8dés II/A-t, amely csereszerzédés 11/A-t a
Futureal 1. Ingatlanbefektetési Alap letétkezelSje jovihagyott. A
Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
108/A. § (1) bekezdése és a nemzeti vagyontdl sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény 13. § (1) bekezdése alapjain a csercszerz8dés II/A a 5
Kormanyhivatalhoz benydjtasra kerilt jévihagydsta. A Kormanyhivatal a :
14/2017/BPO8KER nyilvintartisi szdmd (iktatdsi szam: BP/1010/00153-
2/2017), 2017. janudr 24. napjin kelt felhivisiban kérte az Onkormanyzattdl
a csereszerz6dés II/A szerinti ingatlanok csereértéke vonatkozasiban az
igazsigligyi szakérti vélemény (Dr. Markus Gabor igazsigiigyi szakértd)
aktualizalisat.

D. A Csereszerz8dés II/A ingatlanok és ezzel egyiitt a jelen csereszerz6dés
szerinti 1I/B csetecsomag ingatlanjainak csereértéke vonatkozasiban az
igazsagiigyi szakértSi vélemény 2017. miércius 14. napjan  elkésziilt
(-Aktualizalt Szakérti Vélemény™”), amelyre tekintettel a jelen
Csetecsomag II/B ingatlanjainak csereértéke moédosult a moddositott
El6szerz6désben meghatirozott értékekhez képest.

E. Felek a modositott Elészerz6dés II. alapjin, tekintettel arra, hogy a
cseteszerzOdés megkotésének feltételei a cserecsomag II/B tekintetében
teljestiltek jelen csereszerzGdést itjak ald a cserecsomag 11/B tekintetében az
Aktualizalt Szakért6i Vélemény alapjin (,,Csereszerz6dés™).

11. A felek megallapodnak, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a
tulajdonaban 4116,

® Budapest VIIL keriilleti ingatlan-nyilvintartasban 36197 helyrajzi szam alatt
felvett, kivett beépitetlen teriilet megjelclést, 806 négyzetméter nagysigi,
természetben 1083 Budapest, VIII. kerilet Szigony utca 30. szam
»felilvizsgilat alatt” alatt talalhat6, 116.238.000.-Ft, 4ltalinos forgalmi ad6val
novelten 147.622.260.-Ft csereértékl ingatlan. Ay ingatlanra a HV'B Bank
Hungary Zrt. (UniCredit Bank Zrt.) javira 13.000.000 EUR és jarulékai erejéig elsé
Xdlogiogi ranghelyre egyetemleges jelzdlogiog van bejegyeve, melyet a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap kiteles ag 1.3. pont sgerinti tiriltetn,

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
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a fenti ingatlan a tovibbiakban: ,,FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan”

tulajdonjogat atruhdzza csere jogcimen az aldbbiakban meghatirozasra
keriils Onkormanyzati Ingatlan tulajdonjoganak ellenében és az 5. pont
szerinti  csereérték  kiilonbozet Onkormanyzat  részéte  torténd
megfizetésével az Onkorminyzatra a 2. pont szetinti bejegyzési
engedélyben.

1.2. A felek megillapodnak, hogy a Budapest Féviros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzata a tulajdondban 4ll6,

® a Budapest VIIL keriileti ingatlan-nyilvintartisban 36216/1 helyrajzi szdm
alatt felvett, kivett beépitetlen terillet megjelolésti, 741 négyzetméter
nagysagy, Budapest, VIILker. belterilet ,,cimképzés alatt” szdm alatt
(tetmészetben a Budapest VIIL kerilet Szigony utca 31-33 szdm alatt
taldlhat6) taldlhaté, 121.698.000,-Ft, 4ltalanos forgalmi adéval ndvelten
154.556.460.-Ft csereértékli ingatlan. Az ingatlanra az  Elmii Halizati Kft:
Javdra 6 nigyzetmérerre veetékjog van bejegyeve. Az ingatlanra a ,,CORVIN”
Ingatlanfejles3tési, Epitd és Vdrosrehabilitacids Zrt. elfvisdrlsi  joga van bejegyezve.

a tovibbiakban: ,,Onkormdnyzati Ingatian”

tulajdonjogat atruhazza a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan
tulajdonjoganak ellenében és az 5. pont szerinti csereérték kiilonbézet
Onkorminyzat tészére torténd megfizetésével a FUTUREAL 1
Ingatlanbefektetési Alapra a 2. pont szerinti bejegyzési engedélyben csere
jogcimen.

A FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan és az Onkormanyzati Ingatlan a
tovibbiakban egyiittesen: Csereingatlanok.

1.3. A FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap 36197. helyrajzi szami ingatlant az
UniCredit Bank javira bejegyzett egyetemleges jelzilogjog terheli. FUTUREAL 1
Ingatanbefektetési Alap kételezettséget véllal arra, hogy a 36197 helyrajzi szamu
ingatlant tehermentesiti (egyetemleges jelzlogjog torlése iranti kérelem a BFKH
XI. Keriileti Hivataldhoz beadisra keril) az 5. pont szerinti érték kilonbozet

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 iigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
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megfizetése napjaig, de azt kévetSen, hogy a Kormanyhivatal jovihagyta a jclen
csereszetzGdést, azaz a FUTUREAL 1 Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan per, tcher
és igénymentesen — ide nem értve a bejegyezett vezetékjogokat és szolgalmi jogokat
- keriilnek az Onkormanyzat részére truhazasra.

2. Tulajdonjog atruhazasa

2.1. Felek az 5. pont szetintl csereérték kiildnbdzet Onkormanyzat részére torténd
maradéktalan megfizetése feltételével, a 2.2. pont szerint Ugyvédi letétbe helyezett
kiiloén nyilatkozatban (,,Bejegyzési Engedély”) 4truhdzzak kélcsdéndsen egymdsra
a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan és az Onkorminyzati Ingatlan
tulajdonjogat és az aldbbiak szerint nyilatkoznak:

A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy

®Budapest VIII. kerilet ingatlan-nyilvintartisban 36197 helyrajzi szam alatt felvett,
kivett beépitetlen terilet megjelolésti, 806 négyzetméter nagysigl, természetben
1083 Budapest, VIII. kerilet Szigony utca 30. szdm ,feliilvizsgilat alatt” alatt
talalhaté ingatlanra Budapest Féviros VIII. keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat 1/1

aranyt tulajdonjogit csere jogcimén

az ingatlan-nyilvintartisba  bejegyezzék és a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap tulajdonjogdt toroljék.

A Budapest Fgvaros VIIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy

e Budapest VIII. kerileti ingatlan-nyilvintartdsban 36216/1 helyrajzi szam alatt
felvett, kivett beépitetlen terilet megjelolésti, 741 négyzetméter nagysigy,
természetben ,,cimképzés alatt” szim alatt taldlhat6 ingatlanra a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap 1/1 atinyt tulajdonjogat csere jogcimén

az mgatlan-nyilvintartdsba bejegyezzék és a Budapest Foviros VIII. kertilet
Jozsetvirosi Onkormadnyzata tulajdonjogit toroljék.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos II.
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2.2. Felek megallapodnak, hogy a Bejegyzési lingedély 9 eredeti példanyat tigyvédi
letétbe helyezik a jelen okitatot szetkeszté és ellenjegyz6 tigyvédnél azt kovetd 2
(kett6) munkanapon belill, hogy a jelen csereszerz6dés Kormanyhivatal Altal
tortend jovahagyisrol sz616 levelet a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a 9.
pont szerint 4tvette. (,,Okirati Letét”).

2.2.1. Az Okirati Letétet a letéteményes tigyvéd az Frtesités 1. vagy az Ertesftés 1. -
kézhezvétele napjan vagy legkésSbb az ezt kévetd 3 (hirom) munkanapon beliil a
kiadja a Felek részére és benytjthatja a Féldhivatalhoz (eljard Kormanyhivatalhoz)
a Bejegyzési Engedélyt ha az 5. pont szerinti értékkiilonbézet 2z Onkormanyzat
5. pont szerinti bankszamlajin jévéirisra keriilt és errdl a2z Onkormanyzat irdsbeli
nyilatkozatban értesitette (Ertesités 1) a letéteményes tgyvédet vagy az
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap irisban értesitette (Ertesités I1) a
letéteményes tigyvédet arrél, hogy az 5. pont szetinti Gsszeget az 5. pontban
megjelSlt bankszimlaszimra itutalta és ezen leveléhez csatolja az 4tutalast teliesits
bank eredeti igazolasat az Atutalds visszavonhatatlan megtorténtérdl.

Felek tOtekszenek arra, hogy a Bejegyzési Engedély kiadisa napja és az 5. pont
szerinti &sszeg Onkorményzat részéte torténd megfizetése napja egy ugyanazon a
napon torténjen meg.

Bejegyzési Engedély tgyvédi letéthdl torténd 2.2.1. pont szerinti kiaddsa a
csereszerz6dés zarasanak minésil (,,Csere Zarasa™).

2.2.2. Az Okirati Letét a 12. pont szerinti esetben visszajir 3 (hirom) munkanapon
belul a Feleknek azt kévetben, hogy letéteményes iigyvédet a Felek kiilon — kiilén
vagy egyuttesen értesitették a jelen csereszerz8dés felbontdsirdl és megkiildték
letéteményes tligyvéd részére csereszerz6dés felbontisarél szolé aldirt eredeti
nyilatkozatot is (eldllisi nyilatkozat vagy felbonté kozds megallapodas), amely
esetben a letétemény iigyvéd koteles a Bejegyzési Engedélyre rivezetni, hogy
»ervénytelen”.

3. Onkorminyzat az ,,Onkorményzati Ingatlan™ tulajdonjogit a ,,FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan” Onkormanyzatra torténd  4truhdzasival
egyidejlleg ruhdzza it csere jogcimen a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alapra
¢s a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a ,,FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap Ingatlan” tulajdonjogit az ,Onkorminyzat Ingatlan” FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alapra t6rténd 4truhdzasaval és az 5. pont szernd

Onkorméanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyzd iigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos 1.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld 4
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értékkilonboézet Onkormanyzat részére torténd megfizetésével ruhdzza 4t csere
jogcimen.

A Szerz8d8 Felek a jelen Csereszerzddés aldirdsaval kérik a BFKH X1, Keriileti

Hivatalit, hogy az C)nkorményzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap

tulajdonjoginak bejegyzése irinti kérelmét az ingatdan-nyilvintartdsrdl s2616 1997,
évi CXLI torvény 47/A. §. (1) bekezdés b) pontja alapjin tartsa fiiggében a fenti
.Dejegyzési Engedély” nyilatkozat BFKH XI. Keriileti Hivatalhoz térténd
benyujtisiig, de legfeliebb az ingatlan-nyilvintartasrél sz6ld 1997, évi CXII
torvény 47/A. § b) pontja szerint, a jelen okirat ingatlantigyi hatésigi benyuijtasatol
szamitott 6 hénapos hatdridd elteltéig.

4. A felek rogzitik, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap szolgiltatott
ingatlan értéke 116.238.000 —Ft, amelyet 31.384.260.-Ft éltaldnos forgalmi adé
terhel (brutté 147.622.260,-Ft), 2z Onkormanyzat altal szolgaltatott ingatlan értéke
121.698.000.-Ft, amelyet 32.858.460.-Ft éltalinos forgalmi ad6 terhel (brutté
154.556.460.-F¢).

A felek a csereértékek meghatirozdsinil kozjegyzd 4ltal kirendelt Dr. Markus
Gabor igazsigligyi ingatlanforgalmi szakértd 2017. év maércius hénap 14. napjan
kelt értékbecslését vették alapul.

5. A felek megillapodnak, hogy a csereérték alapjdn az Onkormanyzat javira
mutatkozé  bruttd 6.934.200,-Ft  értékkilonbozetet a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap a csereszerz&dés hatilyossd valdsatol szdmitott 10 napon
belill fizeti meg az Onkorminyzat *] K&H Bank Zrt-nél vezetett [¥]10403387-
00028570-00000000bankszamlara torténd atutalassal.

6. A felek megillapodnak, hogy a csereként szolgiltatott ingatlanokat 4ltalinos
forgalmi ad6 fizetési kotelezettség terheli. Az 5. pont szerinti brutté 6.934.200—Ft
6sszegrdl a brutté 6.934.200-Ft 8sszeg Onkorményzat banksziamlajan tortént
jovairds napjaval, mint teljesitési nappal az Onkorméinyzat el8legszamlat allit ki a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére. A birtokatruhizas napjaval, mint
teljesités napjival az Onkormanyzat a brutté 154.556.460 Ft minusz az
elSlegszamla Osszege (bruttd 6.934.200-Ft) Osszegérsl szamlat 4llit ki a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap rtészére, mig a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap brutté 147.622.260-Ft 6sszegrdl szamlat allit ki az
Onkormanyzat tészére. Onkormanyzat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap megillapodnak, hogy ezen kett§ szimla koveteléseiket egymassal szemben

Onkorméanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld
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beszimitjik és gy a szamlik pénzigyi rendezést nem igényelnek és az cgymassal
szembeni szdmla koveteléseiket a szamla 6sszegek kolesonos beszamitisaval
teljesitettnek tekintik.

1.A felek kélcsonésen kotelezettséget viallalnak a csere tirgyét képez6 ingatlanok
birtokdnak masik félre valé 4truhdzasira. A birtokatruhdzasra attél szamitott 30
napon belil keriil sor, amely napon az 5. pont szetinti értékkilénbézet a
Onkorminyzat részére megfizetésre keriil.

Szerz8dS felek egyezéen rogzitik, hogy a birtokitruhzasnak nem akadélya (a 8.
pont kévetkezményei nem alkalmazhatbak), ha a Bétleti Szerzédés felmondasra
kerilt, de 2 Bérl6 még a Bérleti Szerz6dés szerinti ingatlant hasznalja a Bétletd
Szerz8dés megsziinése napjaig.

8. Amennyiben valamelyik fél a birtok Atruhizisi kotelezettsége tekintetében
késedelembe esne, Ugy a késedelem minden megkezdett napjira a késedelemmel
erintett ingatlan utdn a szerzGdést szegd fél koteles az érintett ingatlan csereértéke
0,1% -dnak megfeleld dsszegli késedelmi kotbért kételes fizetni naponta a masik
félnek, amely a felmerilésekor esedékes.

9. A felek megillapodtak, hogy a csereszerz6dés hatilyossa valasinak id&pontjatdl
szamitott hatdrid6k kezdetének azt a napot tekintik, amikor a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap itvette az Onkormanyzat értesitését arrdl, hogy a Févirosi
Kormanyhivatal a csereszerz6dés hatilyossa vélisihoz sziikséges jovahagyasat
megadta.

10. A felek tudataban vannak, hogy Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé
2011. évi CLXXXTX. t6rvény 108/A. § (1) bekezdése szerint a nemzeti vagyontdl
sz016 2011. évi CXCVL tétvény 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés
mellézhetd: c) a helyi 6nkormanyzat tulajdoniban 1évé ingatlan cseréje esetén. A (2)
bekezdés értelmében az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett
onkorményzati vagyon értéke a versenyeztetéste vonatkozé torvényben elGirt
értékhatirt meghaladja, az illetékes févirosi vagy megyei kormanyhivatal dont a
csereligylet jovihagyasir6l. A korminyhivatal a csereiigyletet j6vahagyja, ha az
egyes vagyontirgyak értckére és a  szerzédésben foglalt egyéb vagyoni
kotelezettségvillalisra tekintettel az értékarinyossig kévetelménye megvaldsul és
egyébként az tigylet megkdtése az dnkormanyzat kitelezd feladatainak ellatisa vagy
gazdasigi érdekei szempontjabdl indokolt.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatiantulajdonos 1. Ellenjegyzé ligyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatésagi tag
Ingatlantulajdonos 1I.

K&H Bank Zrt. Letétkezeld 4
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11. A jelen jogiigylet az idézett torvényhely alapjan a Févarosi Kormanyhivatal
jovahagyisira szorul. Az Onkorményzat kételezettséget vallal, hogy a jelen
szerz8dés aldirisat és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap letétkezeléjének
belegyezés megadasit kovet§ 8 napon belil kéri a Févarosi Korméanyhivatal

jovahagyisit. A Korminyhivatal dontésér8l az Onkormanyzat - annak
kézhezvételét6l szidmitott 10 napon Dbelil — értesii  FUTUREAL 1.

Ingatlanbefektetési Alapot irisban.

12. Ha a Kormanyhivatal a jelen Csereszerz3dés j6vihagyist a Cseteingatlanok
Ujraértekelésétdl teszi fligg6vé, akkor a felek kotelesek a Csereingatlanok — aktudlis
forgalmi értékét, lehetSség szetint a koribbi értékbecslést végzd szakértSvel
meghatiroztatni és a cserét — a Csereszerz8dés értelemszerti médositasaval - az
aktualizalt forgalmi értékek figyelembevételével végrehajtani feltéve, hogy az
értékkiilonbézet Osszege nem viltozik t6bb, mint 10.000.000 Ft-tal a
Csereszerz6dés tekintetében. Ha az értékkillonbozet valtozésa ezen értékhatart
meghaladja, akkor annak a félnek az irdsbeli kezdeményezésére, akinek a
hatrinyara az értékkilonbozet ezen értékhatirnil nagyobb mértékben viltozik
(-Sérelmet Szenvedd FéI”) a felek csere helyett — a Csereszerz8dés
megszuntetése mellett — az alabbi eljarist (,Alternativ Eljarast”) kotelesek
végrehajtani a Csereingatlanok tulajdonjoginak kolcsénds atruhizasara:

e 2z Onkorminyzati Ingatlan egyiittesen torténé értékesitésére a
kiiititést kovet6 vagy az Alternativ Eljarist szikségessé tevd
korilmények felmeriilésétSl (amelyik a késébbi) szamitott 30 napon
beliil nyilvanos palyazatot ir ki a vonatkozd jogszabilyokban el8irtak
szerint,

e az Onkorminyzat sikertelen palydzat esetén, a palyazatot mindaddig
1smétli, amig az értékesités sikerrel jar;

e ha a FUTUREAL 1. az Onkorményzati Ingatlan tulajdonit a
nyilvinos értékesités sorin megvasirolja, a Felek az ingatlanra
vonatkozé adasvételi szerz8déssel egyidejlleg adisvételi szerz8dést
kétnek a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Ingatlan
Onkormianyzat 4ltali megvisarlasarél is az iranyad6 értékbecslésben
meghatirozott vételaron.

13. A csereérték kilonboézetrdl az Onkormanyzat bankszamlajin tortént jovairas
napjaval, mint teljesitési nappal az  Onkorminyzat el6legszamlat Aallit ki

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos I. Ellenjegyz6 uigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatésagi tag
Ingatlantulajdonos II.

K&H Bank Zrt. Letétkezel6

24

33



vidaknecs
Írógép
  33     



9

aFUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére. Az Ingatlanok birtokatruhdz4sa
napjaval, mint teljesités napjival az Onkormanyzat az altala szolgaltatott ingatlanok
csereertckének megfelel§ Gsszeg minusz az el8legszamla sszeérdl szamlat 4llit ki
a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap részére, mig a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap az dltala szolgaltatott ingatlan csereértékének megfeleld
Osszegrol  szamlat dllit ki az Onkorméanyzat részére. Az Onkormanyzat és a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap megallapodnak, hogy ezen kettd szimla -
koveteléseiket egymassal szemben beszamitjak és igy a szamlak pénziigyi rendezést
nem igényelnek és az egymassal szembeni szamla kéveteléseiket a szamla Osszegek
kolesonos beszamitisival teljesitettnek tekintik.

14. Csereszerz6dés megszegése miatti elallas

Ha az Onkorminyzat a Csereszerz8dés tekintetében a csere ingatlan-
nyilvintartisba val6 bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatokat nem teszi meg, vagy a
11. pontban meghatirozott hatiridéig a Kormanyhivatal jovahagyasit nem kéri
meg, a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap jogosult a Csereszerzédéstdl
elallni. Ilyen elillis esetén a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a
Csereszerz6dés  tekintetében  100.000.000.-Ft  (szazmillié forint)  Osszegd
meghitsuldsi kotbérre jogosult az Onkormanyzattdl, fiiggetleniil attdl, hogy a fent
kotelezettségek milyen okbél nem teljesiiltek.

Csereszerz6dés tekintetében a szerzGdésszegés miatd eldllisra csak akkor van
lehetGség, ha a nem szerz8désszegs fél a szerz6désszegés orvosolisira legalabb 30
napos pothatiridét biztositott, de az is eredménytelentil telt el.

Az Onkorminyzat csak akkor nem kételes a kotbért megfizetni, ha a
Csereszerz6dés  meghitsulisit a Befektet6 vagy a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap, vagy jogszabalyviltozis (nem az Onkormanyzat
rendelete), vagy az okozta, hogy a Kormanyhivatal Csereszerzdést 2017. janius
15.-ig annak ellenére nem hagyta j6v4, hogy az Onkormanyzat a kérelmet a 11.
pontban meghatirozott hatirid8ig megfelel6 formaban benyijtotta, vagy azt a
Kormainyhivatal elutasitotta, de ebben az esetben a Felek az Alternativ Eljarast

kételesek végrehajtani.

A fenti k6tbért az Onkormanyzat akkor is kételes megfizetni, ha Alternativ Eljirs
alkalmazisira keriilne sor, de az Onkorméanyzat szerzGdésszegése (Igy kilonosen,
de nem kizirélag amiatt, mert az Onkormanyzat nyilvinos értékesitésére 2017.
szeptember 15-ig nem ir ki pilydzatot és emiatt a Csereingatlanok kélesénos

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos I. Ellenjegyzt tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel$ Zrt.
képviseli: Karaj Péter igazgatosagi tag
Ingatlantulajdonos I1.
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atruhdzasira 2017. november 30-ig nem kertl sor. (A Csereingatlanok kélcsonos
atruhdzasara meghatirozott 2017. november 30 -i hatdridé 2018. november 30.-re
modosul, ha a palyazatot bir6sig elétt harmadik személy megtimadia.)

A fenti kotbért az Onkorminyzat akkor is koteles megfizetni, ha a
Csereszerz6dések megszuntetésre keriil és az Alternativ Eljaris alkalmazisara
keriilne sor, de az Onkormanyzat szerzGdésszegése (igy kulondsen, de nem
kizarélag amiatt, mert az Onkorminyzat a a nyilvinos értékesitésre 2017.
szeptember 15.-ig nem ir ki pilydzatot) és emiatt a Csere II/B Ingatlanok
kolesénds atruhdzasara 2017  november 30-ig nem kerill sor. (A Csomag Csere
IT/B Ingatlanok kolcsonds atruhidzisira meghatirozott 2017. november 30-i
hatdrid6 2018. november 30.-ta mddosul, ha a palyazatot birésag el6tt harmadik
személy megtamadja).

Az Onkorminyzat a meghidsulas miatt kotbér fizetésére akkor is kiteles, ha

® a palydzat alapjan a kiirdst6l szimitott 120 napon belil nem hirdet
eredményt,

® a2 pilydzat eredménytelensége esetén a koribbi palyazat
eredményhirdetésétél (vagy ha a pilydzat eredményét perlik, a
joger6s itélet meghozatalatél) szamitott 60 napon nem ir ki gj
palyazatot;

¢ ismételt eredménytelenség esetén a palyaztatist a fenti hatdridSkkel
mindaddig nem ismétli meg, amig palyazat eredményesen zirul azzal,
hogy a misodik eredménytelen palydzatot kovetben az
Onkormanyzat kdteles 1j, kivalasztott szakérts 4ltala meghatirozott
forgalmi érték alapjan folytatni a palyaztatist.

A felek kijelentik, hogy a k6tbér 6sszegének a megéllapitisakor figyelemmel voltak
arra, hogy a Befektet§ (CORVIN Zrt.) - a Csereszerz8dések teljesitésében bizva - a
Projekt Dokumentumok alapjin az Onkormanyzatot tethels szamos kotelezettség
teljesitésérél valamint a késedelem és szerzGdésszegés miatt jogkdvetkezmények
alkalmaz4sirél mondott le, valamint atra, hogy a Csereszerz6dés meghitisulésa a
Befekteté illetve a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap egyéb ingatlanainak
értékére illetve az egész Corvin sétiny fejlesztésére negativ hatdssal van. A
Csereszerz6dés meghiisulasa miatt a fenti kotbéren til sem a Befektetd, sem a
Futureal csoport mas villalata tovabbi igénnyel nem léphet fel.

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Maté polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyzb iigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatoségi tag
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15.A  felek megillapodnak, hogy barmelyik fél jogosult clallni a jelen
Csereszerz6déstSl a masik félhez intézett nyilatkozattal akkor is, ha:

a) 2017. ¢&v junius hénap 15. napjiig a Févirosi Korményhivatal jévihagydsa
nem all rendelkezéste, feltéve, hogy az Onkorményzat a kérelmet a 11.
pontban meghatirozott idében, az elSirt formiban benyyjtotta;

b) a Févirosi Korminyhivatal a jévihagyisit nem adja meg (a kérelmet
elutasitotta),

c) Foldhivatal birmelyik jelen Csereszerz8dés bejegyzési kérelmét jogerSsen
elutasitja és az elutasitis oka szerz6désmoédositissal sem orvosolhatd,

d) a Fovirosi Korminyhivatal a jévahagyist a Csereingatlanok 0jraértékelésétd]
teszi fligg6vé és az Gjraértékelt szakértdi vélemény szerint az értékkilonbozet
a 12. pontban meghatirozott mértéknél nagyobb értékben keriil
meghatarozisra és a Sérelmet Szenvedd Fél Alternativ Eljarast kezdeményez,

A jelen 15. pont a), b), ¢) és d) pontjdban meghatirozott esetben az elallast
kovetSen a Felek az Alternativ Eljarast kotelesek lebonyolitani.

Onkormanyzat jogosult elillni a jelen Csereszerz8déstsl a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alaphoz intézett nyilatkozattal akkor is, ha a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap a 5. pont szerintl értékkiilonbdzetet az 5. pont szetint
hatirid6t kévetd 15 naptari napon belil nem fizeti meg.

16. A felek kijelentik, hogy ismerik a Polgari Tétrvénykonyvesl sz6lé 2013. évi V.
torvény (a tovibbiakban: Ptk.) 6:118. § (1) bekezdésében foglaltakat, mely szerint,
ha a szerz6dés hatilyossigihoz jogszabily harmadik személy beleegyezését vagy
hat6sig jovahagydsit teszi szilkségessé, a beleegyezéssel vagy a jévihagydssal a
szerzGdés megkétésének idépontjira visszamendleg vilik hatilyossa. A (2)
bekezdés értelmében a beleegyezést6l vagy jovahagyastol t6tténd nyilatkozattételig,
valamint a nyilatkozattételre megszabott hatirdd6 leteltéig a felek jogait és
kotelezettségeit a fliggbben 1évé feltétel szabilyai szetint kell megitélni. A (3)
kimondja, hogy a szerz6dés nem vilik hatilyossi, ha a harmadik személy a
beleegyezést vagy a hatésag a jévihagyist nem adja meg vagy ha arrdl a barmelyik
fél altal a mésik féllel koz6lt megfeleld hatiridén belil nem nyilatkozik. A Ptk.
6:119. § (1) bekezdése értelmében, ha a szerz8dés hatilya nem 4llt be, vagy a
szerzGdés hatilyit vesztette - ideértve azt az esetet is, ha a szerz6déshez a harmadik

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis Mété polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 ligyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgat6sagi tag
Ingatlantulajdonos II.
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személy beleegyezése vagy a hat6sag jovahagyasa hidnyzik, vagy azt megtagadiak - a
szerz8dés teljesitése nem kovetelhetd.

17.A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (2) bekezdés
értelmében a nemzeti vagyon tulajdonjogit atruhdzni természetes személy vagy
atlathaté szervezet részére lehet. A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
kijelenti, hogy ismeti az 4tlathatd szervezetnek a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjdban foglalt meghatirozasit. A
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjiban foglaltaknak
megfeleld atlathat6 szervezetnek mindstil.

18. A felek ismerik az ingatlanoknak jelen szerz8dés aliirdsanak id8pontjiban
érvényes adatait tartalmazé tulajdoni lapokat és tudomésuk van arrdl, hogy a
szolgaltatott ingatlanokat az ELMU javéra vezeték jog terheli.

Ezen vezeték jogokat kivéve a felek kolcsonGsen szavatoljak a csere targyat képezd
ingatlanok per-, teher- és igénymentességét, kivéve a vezetékjogot. A felek kijelentik
és szavatoljak, hogy az ingatlanokat semmilyen tethek nem érintik, kivéve a
vezetékjogot, s nem kotottek olyan szerz3dést és nincs folyamatban olyan eljaris,
amelynek eredményeként a barmelyik csere tirgyit képezd ingatlanra barmelyik
szerz6d6 felet vagy harmadik személyt illetd jogok vagy terhek keriilhetnének
bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartisba.

Onkorminyzat tudomassal bir arrél, hogy a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési
Alap a tulajdonat képez6 36197 helyrajzi szimu ingatlant is érintéen a GRUND 8
Kulturdlis Vagyonkezel6 és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasaggal
(székhelye: 1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 41.; cégjegyzékszama: 01-09-
867710, ad6szdma: 13681414-2-42, statisztikai szimjele: 13681414-6820-113-01),
mint bérlével gépjarmi parkolé hasznilata céljibdl bérlet szerzédést kotott. A
bérleti szerz6dést a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap a jelen Csereszerz3dés
hatilyossi vildsa napjat kovetS 5 munkanapon beliil felmondja a bérleti szerz8dés
szerinti 10 napos felmondisi idével.

19. A felek kijelentik, hogy a csere tirgyit képezd ingatlanokat kolcséndsen
megtekintették és azokat dltaluk megismert dllapotban cserélik el.

20. A felek kijelentik, hogy egymissal szemben semmilyen adatot, kdriilményt
vagy tényt a masik fél el6l nem dtkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz0 ligyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag
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csereszerzGdéssel kapcsolatos kotelmek teljesitését és jogosultsagok gyakorlasat
utébb korlitozna, vagy kizama. A felek a csereszerzdéssel kapcsolatos valamennyi
lényeges kérdésrd] egymast thjékoztattak, ezért kijelentik, hogy erre figyclemmel
utdbb egyik szerz6dd fél sem hivatkozhat a szerzddés érvénytelenségére tévedés
vagy megtévesztés jogcimén.

21. A felek a csere szerz8dés szerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint az ingatlan
nyilvintartasi eljarasban valé képviseletitkre megbizist és meghatalmazist adnak a
Dr. Bilint Tibor Ugyvédi Irodanak (székhelye: 1052 Budapest, Régiposta utca 12. 1.
emelet 3., képviseli: Dr. Balint Tibor tigyvéd).

22. A felek kijelentik, hogy a cseteszerz8dés valamennyi tirgykérében részletes jogi
felviligositast kaptak a szerz8dést szerkeszts és ellenjegyzé tigyvédtdl, ideértve az
ado- és illetékvonzatokat is.

23. A felek kijelentk, hogy az adasvételi szerz6dés mindenben az tgyleti akaratukat
tikrézi, megerdsitik, hogy a szerz6dés tartalma minden tekintetben megfelel az

ugyvédeknek adott utasitasuknak.

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete
153/2014 (VIIL.27.), 140/2016 (V1.02.) valamint a [*]szamu hatirozatival adott
felhatalmazist a jelen csereszerz6dés alairasara.

24. A vagyonitruhizisi illetéket mindkét fél az 4ltala megszerzett ingatlan utin
viseli azzal, hogy Budapest Févaros VIIL. keriilet Joézsefvarosi Onkormanyzatit az
illetéktorvény 5. § (1) bekezdésének b)) pontja alapjin teljes személyes
illetékmentesség illeti meg, ezért illetékfizetési kotelezettség nem terheli.

25. A felek a sajit oldalukon viselik a szerzédés szetkesztésének, ellenjegyzésének
és a foldhivatal el6ti képviseletnek a koltségeit és tgyvédi munkadijat. A
tulajdonosviltozds ingatlan-nyilvantartisban valé atvezetésének dijat a felek az
altaluk megszerzett ingatlan alapjin a sajat oldalukon fizetik meg.

26. FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy Magyarorszigon
bejegyzett jogi személy, Onkorméanyzat kijelent, hogy jogi személy. Felek kijelentik,
hogy elidegenitési és szerzési joguk kotlitozva nincsen.

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy mint ingatlanalap az
illetékekt8l sz6lé 1990. évi XCIIL. torvény 23/A. §-ban foglaltak alapjan,
kedvezményes, 2%-os vagyonszerzési illeték fizetésére jogosult.

Onkormanyzat képviseletében: Dr. Kocsis Mété polgarmester
Ingatlantulajdonos 1. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
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27. A jelen csereszerz&désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. szabdlyai av
ranyaddak.

28. A Felek a csereszerz8dést — mint akaratukkal mindenben megegyezSt —
felolvasas és értelmezés utén sajat kezileg, helybenhagydlag alairtak.

29. A csereszerzédést szerkeszt$ és ellenjegyz8 tgyvéd tanusitja, hogy a jelen
szetzGdés a Felek kinyilvanitott akaratinak és a jogszabalyoknak megfelel, tovabba,
hogy a szerz6désben megjeldlt Felek alairasa valodi.

Budapest, 2017. ................
Budapest Févaros VIII. kertilet FUTUREAL 1.
Jézsefvirosi Onkormanyzat, mint Ingatlanbefektetési Alap
cseréld fél képviseletében képviseletében: Finext Befektetési
dr. Kocsis Maté polgirmester Alapkezel6 ZartkorGen Mikodd
Ingatlantulajdonos 1. Részvénytarsasig
képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag
Ingatlantulajdonos II.

A szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem:

..................................................

Dr. Balint Tibor tigyvéd
Dr. Bélint Tibor Ugyvédi Troda
(1052 Budapest, Régiposta utca 12. 1/3.)
Ellenjegyzés kelte: Budapest, 2017. ..............

A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap LetétkezelGje a jelen Csereszerzédéshez a 2014. évi XVI. torvény 64. §
(9) bekezdésének f) pontja és a 78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdésére bekezdése alapjin a
beleegyezést megadom:

Budapest, 2017. év  hénap ... napjan K&H Bank Zrt.
Letétkezelé

képviseletében eljir:

Mellékletek:
1. szdmi melléklet: Ingatlanok TAKARNET rendszerrsl lebivott tnlajdoni lapjai

Onkorményzat képviseletében: Dr. Kocsis M4té polgarmester
Ingatlantulajdonos I. Ellenjegyz6 tigyvéd:

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezel Zrt.
képviseli: Karai Péter igazgat6sigi tag

Ingatlantulajdonos II.
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