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ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. november 13-ai iilésére

Targy Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 30-32. szam alatti utcai bejaraty,

© onkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgdlé helyiség vonatkozasdban a

. Jozsefvarosi Reformatus Egyhizkozség (Talalkozasi Pont Reformatus Kozossége)
részére kedvezményes bérleti dij dsszegen torténé bérbeadasra

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt Bozsﬂ( Istvan Péter vagyongazdalkoda31 -
1gazgato , . , ,

Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattbbség sziikséges.

- Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozség (Talilkozasi Pont Reformatus Kozossége) (székhely:
1085 Budapest, Salétrom u. 5., képviseli: Bacskai Bélint, addszam: 19818056-1-42, a tovabbiakban:
Egyhazkozség) hasznalja a Budapest Fovaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban 1évé Budapest VIIL keriilet, Prater u. 30-32. szam
alatti 35696/0/A/54 hrsz.-0 56 m? alapteriileti utcai, foldszinti helyiséget iroda, reformatus
gyiilekezet hitéleti tevékenység céljara. Az Egyhazkozség 2011. augusztus 26. napjan kotott
hatarozott idejli bérleti szerz6dés szerint, amely bérleti szerz6dés 2016. december 31. napjan lejért.
Az Egyhazkdzség jelenleg is birtokaba tartja a helyiséget.

A bérl6 a korabbi szerzédéskotéskor 46.775,- Ft évadékot fizetett be, amely nem Kkeriilt
felhasznalasra.

2016. december 9. napjan a bérlé figyelmét felhivtuk a bérleti szerzddés lejarati idejére és a bérleti
szerzOdés meghosszabbitasara vonatkozé kérelem benyujtasara.

Az Egyhazkdzség a bérleti szerz6désének meghosszabbitasira vonatkozé kérelmét 2016. december
23. napjan benyujtotta, a szitkséges 2017. évi szakmai tervet 2017. aprilis 03. napjan, a beszamolét
2017. jinius 06. napjan csatolta be.

Az Emberi Eréforras Bizottsidg a beszamold, szakmai terv elfogadasa iranti kérelmét a 2017.
oktober havi lilésén targyalta, melyen a 123/2017. (X.18.) szdmu hatérozatinak 1. pontjiban az
Egyhazkozség altal benyujtott 2016. évrdl sz616 szakmai beszamolot és a 2017, évi tevékenységrol
sz0l6 szakmai terveket elfogadta. A 123/2017. (X.18.) szdm1 hatérozatédnak 2. pontjaban javasolta
a Varosgazdalkodasi €s Pénziligyi Bizottsagnak az Egyhazkozség kedvezményes bérleti dijanak
meghatarozasat a kozos koltség dijaval megegyezd sszegen.

Az Avant.Immo Kft. (Bartfai LaszI6) altal 2017. szeptember 5. napjan készitett és Gédor Laszlo
figgetlen ingatlanforgalmi szakérté altal 2017. szeptember 19. napjan jovahagyott értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 21.290.000,- Ft. (380.205,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével a helyiségben végezni kivant irodai (reformatus
gyiilekezet hitéleti) tevékenység esetén 8 %-os szorzoval szdmitva 141.933,- Ft/h6 + AFA L



A civil szervezetek részére torténd 0j bérbeadasnal a bérleti dij mértéke 6 %-os szorzoval szamitva
106.450,- Ft/hé + AFA.

A vizoras helyiség utan az Onkorményzat kozds koltség fizetési kotelezettsége: 14.000,- Ft/ho.

A Reformatus Egyhazkozség altal jelenleg fizetett hasznalati dij: 13.198,- Ft/hé + AFA. A
jelenleg fizetett bérleti dij a helyiség bérbeadasakor megallapitott kedvezményes dij inflacioval
novelt Osszege.

Az Egyhazk6zségnek Tarsasagunk nyilvantartdsa szerint 2017. oktéber 31. napjaig lejart
hasznalati és egyéb dij tartozasa nincs. A Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozség (Talalkozasi
Pont Reformatus Kozossége) a bérleti dijat mindig hatariddben megfizeti.

Javasoljuk a Jozsefvarosi Reformatus Egyhizkozség (Taldlkozasi Pont Reformatus
Kozossége) részére az Gjboli bérbeadast hatarozott idére 2022. december 31-ig az dnkorményzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo feladatot ellatd szervezet részére biztositott feltételekkel, a
248/2013. (VL.19.) szamt Képviselo-testiileti hatarozat 26. pontjanak c) alpontjara figyelemmel a
mindenkori k6zds koltséggel megegyez6 bérleti dij dsszegén.

A helyiségre megkotott ujboli bérleti szerz6dés esetén az Onkormanyzat a tovabbiakban is
folyamatos bevételhez jut, amely fedezi a szamara eldirt kozds koltség fizetési kotelezettség
Osszeget, tovabbd a Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkézség (Taldlkozasi Pont Reformdtus
Kozossége) tevékenységével segiti az Onkormanyzatot feladatai elvégzésében.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijellésérél és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol szo16
32/2001. (X. 26.) onkormanyzatl rendelet alapJan a targy; helylseget magaba foglalo epulet nem
érint HVT teruletet v :

I1. A beterjesztés indoka

A berleti szerz6dés ujboli megkotése, valamint a kedvezményes bérleti dij engedélyezése berbead01
dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tlsztelt Blzottsag _]ogosult '

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérleti szerz6dés megkotése esetén a bérleti dij fedezi a helyiség utdn megfizetett kozos koltség
Osszegét, a bérld gondoskodik az altala bérelt helylseg tovabb1 karbantartasarol 1gy a helylseg
allaga nem romlik. , : , ,

A dontes pénziigyi fedezetet nem igeényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat-
és hatdskdr megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi déntésre a Varosgazdalkodési és
Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1ij bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a
bérld kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részér8l torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testilleti hatdrozatban megéllapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezé
bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (V1.19.) szamu Kt. hatdrozat 26. pont c) alpontja alapjan az Onkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezet részére torténd bérbeadasnal



az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé bizottsaga az illetékes szakmai bizottsag
javaslata alapjan kedvezményes bérleti dijat hatarozhat meg, a bérleti dij mértéke a mindenkori
koz6s koltséggel vagy tizemeltetési koltséggel megegyez6 9sszeg, amennyiben a szervezet havonta
legaldbb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet.

A Kt. hatarozat 29. pontja alapjan a szakmai terv és a szakmai beszamold értékelésére és
elfogadasara az Onkormanyzat hataskorrel rendelkezé szakmai blzottsaga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottsig a szakmai tervet és beszamolot elfogadta, gy az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsaga az Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolddo tevékenységhez kapcsolddéd bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a
szervezet a kotelezettségeinek nem tesz eleget, gy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatél
visszamendlegesen az aktualis forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszamitott a nem
civil szervezetekre meghatdrozott bérleti dijnak megfelelé Osszegre emelkedik. Amennyiben a
szakmai terve, beszdmoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte
Jozsetvaros érdekében, igy a bérleti dij a 26. pontban szabalyozott magasabb kategériaba sorolt
bérleti dijra emelkedik.

A Kt. hatarozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének iitemezésérdl,
vagy barmilyen mas bérleti dijat érinté kérdésben bérbead6i dontésre van sziikség, a bérbeadassal
megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi Jogokat
gyakorlé bizottsaga jogosult donteni. :

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamn Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, 35696/0/A/54 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL. keriilet Prater u. 30-32. szam alatt taldlhat6, 56 m? alapteriileti,
onkorményzati tulajdond, nem lakas céljara szolgdlé utcai bejaratd, foldszinti helyiségre a
Joézsefvirosi Reformatus Egyhazkozség (Talalkozasi Pont Reformatus Kozossége)
(székhely: 1085 Budapest, Salétrom u. 5., képviseli: Bacskai Balint, addszam: 19818056-1-
42) részére torténd Gjboli bérbeadashoz hatdrozott idére, 2022. december 31. napjaig
irodai (reformatus gyiilekezet hitéleti) tevékenység céljara, a mindenkori kozos koltség

osszegével megegyezé bérleti dlj (;elenleg 14 000 Ft/ho) + kozuzem1 es kulon

v szolgaltatas1 dxjak Osszegen.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda31 1gazgat0_|a v
Hataridé: 2017. november 13.

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4llo nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdés f) pontja alapjan koézjegyzd elétt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, valamint a 24. § (2) bekezdés d) pontja alapjan a
mar befizetett 6vadék feltoltését vallalja a Bérls. :

Hata;rldo 2017 december 29

Felel6s: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda31 1gazgat0_|a . Qj/

{R\“"m,



A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zit.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan . honlapon

Budapest, 2017. november 7.

, Bozsik Istv?m Péter
Vagyongazdalkodasi igazgaté
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