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1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Képviseld-testiilet a 40/2017. (IL. 02.) sz4mi hatdrozataval fogadta el az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositisira, tulajdonjoganak &truhézaséra vonatkozo
versenyeztetes szabalyairdl sz616 szabalyzatot (a tovabbiakban: szabélyzat).

Az elmult id8szak gyakorlati tapasztalatait Osszegezve indokoltta valt néhiny ponton
modositani a szabélyzatot a minél inkabb 4tlathatébb és eredményesebb ingatlanhasznositasi
folyamatok érdekében.

A versenyeztetési szabalyzat f6bb médositasai az alabbiak:
- a palyazatok értékelését végzé Ertékeld Bizottsag feladat és hataskorét az eljaras
lebonyolitdsan beliil, a feladatokhoz kétve kellett pontositani.

- a nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérleti dijanak megallapitésarél szolo
248/2013. (VI.. 19.) szamii Képviselotestilleti hatérozat 7. pontjaban foglaltak nem
egyeznek meg a versenyeztetési szabalyzatban meghatarozott bérleti dij mértékével. A
versenyeztetesi szabalyzat a nem lakas céljara szolgal6 ingatlan forgalmi értékének a
100 %-ahoz viszonyitva hatdrozta meg a bérleti dij mértékét, nem adott lehetéséget
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arra, hogy a helyiségben folytatott tevékenységet is mérlegelve, differenciltan
hatarozhassa meg a kiiré a bérleti dijat. Azaltal, hogy a versenyeztetési szabalyzat
visszautal a 248/2013. (VL. 19.) szamu KépviselOtestiileti hatarozat 7. pontjdban
foglaltakra, megvaldsul a bérleti dij mértékére vonatkozd egységes, Osszehangolt
szabalyozas.

- a szabalyzat III. fejezet 3. alpontjaban a szabalyzat hatdlyanak bovitése sziikséges,
hogy lefedje a teljes értékesitendé 6nkormanyzati portfoliét, mely mar nem csak a
lakasokra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre vonatkozik, hanem az épiiletekre,
egyéb ingatlanokra is. Az V. fejezet cime ugyanezen indokok alapjan médosul.

- a szabalyzat modositdsa a kiirasi/kikialtasi vételar esetében az eddig kogens
szabalyozashoz képest lehetdvé teszi, hogy a kiird magasabb 6sszegrdl dontson.

- az adasvételi szerz6dés megkotésére a nyértes ajanlattevonek a palyazat eredményérol
sz016 értesités kézhezvételét koveté 30 munkanapon beliil lesz lehetsége a korabbi 15
munkanap helyett. '

- a vételar egy Osszegben torténé megfizetése is modosult, a vételarat az adasvételi
szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil kell a vevOnek kiegyenlitenie.

- a részletfizetésre vonatkoz6 szabalyozasok tekintetében pontositasra keriiltek az elsd
részlet fizetésének feltételei, valamint a fennmaradé rész fizetésének idGtartama a
legfeljebb 10 évr6l 5 évre moddosul, az eladd részére biztositékként szolgald
jelzalogjog-, valamint elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasba
térténd bejegyzésének fenntartasaval a teljes vételar kiegyenlitéséig terjedd iddszakra.

- a birtokatruhazasra vonatkozo pont modositasdra azért volt sziikség, mert nem
tartalmazott rendelkezéseket arra az esetre, ha az ingatlanra jogszabaly vagy szerzodés
alapjan el6vasarlasi jog all fenn, emellett — a részletfizetésre vonatkozé rendelkezések
moédosulédsa — a részletfizetés melletti birtokatruhazast érint6 szabalyok modositasat is
eredményezte.

Fentieken tiil t6bb adminisztrativ hiba kijavitasa valt sziikségessé.

Javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet a fentiek alapjan a 40/2017. (II. 02.) szému
hatérozatanak visszavonasa mellett, a Képviselé-testiilet fogadjon el 1j, az Onkorméanyzat
tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogédnak atruhazasra vonatkozo
versenyeztetés szabalyairdl sz616 hatarozatot.

II. A beterjesztés indoka

A Versenyeztetési Szabalyzat elfogadasara a Képviselo-testiilet jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 iires ingatlanok biztonsigosabb, gyors,
korrekt, 4tlathatd hasznositasara az elérhet6 legalacsonyabb koltségek és legmagasabb
bevételek mellett keriiljon sor.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testillet dontése a Magyarorszag helyi onkormdanyzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjan, a 41. § (3) bekezdésén és a 107. §-dn
alapul.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Versenyeztetési Szabalyzat
elfogadasaval kapcsolatos dontését meghozni szivesked;jék.




Hatarozati javaslat

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

1) a40/2017. (I1.02.) szam hatarozatat 2017. majus 11-i hatallyal visszavonja.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéarid6: 2017. majus 11.

2) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhdzasara vonatkozé versenyeztetési
szabalyokat (Versenyeztetési Szabalyzat) 2017. majus 11-i hatalybalépéssel.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. majus 11.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2017. majus 3. \f‘ é

dr. Kodsis Maté
polgarmester

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo
nevében és megbizasabol:

f. b 421

dr. Mészar Erika
aljegyz6
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Versenyeztetési szabalyzat







Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének
....... /2017. (05.11) szam1 hatarozata

az Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhézasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairol

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat vagyonér6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lé 66/2012.
(XII.13.) Onkorményzati rendelet 7. § és 41. § (1) bekezdése, valamint a Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirél, valamint a
lakbér mértékérol sz616 onkorméanyzati rendelet, az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 lakasok
elidegenitésérél sz6l6 6nkorméanyzati rendelet és az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szoldo énkormanyzati rendelet
alapjan az Onkormanyzati vagyon elidegenitésére, illetve hasznositasara iranyuld
versenyeztetés lebonyolitdsanak, elOkészitésének, lefolytatdsdnak rendjér6l, és a
versenyeztetési eljaras dokumentalasi rendjér6l — a hatdlyos jogszabalyi rendelkezésekkel
Osszhangban — az alabbi szabalyzatot (a tovabbiakban: Szabalyzat) alkotja:

A Szabalyzat célja, hogy megallapitsa a versenyeztetés eljarasi szabalyait, és ezzel biztositsa
az Onkormdanyzati vagyon ellendrizhetd és szabalyozott keretek kozotti leghatékonyabb
elidegenitését és egyéb hasznositisat, valamint a palydzok szaméra azonos és egyenld
feltételek garantalasaval a verseny tisztasdganak védelmét.

I. FEJEZET

A versenyeztetési eljaras altalanos szabalyai

1. A versenyeztetési eljardas soran a vagyoniigyleti megbizott — bonyolité - a
forgalomképes vagyontargyak elidegenitése, illetve bérbeadasa érdekében a tulajdonosi
jogokat gyakorlo nevében bonyolitja a versenyeztetési eljarast.

A tulajdonosi jogok gyakorléja:
a) a 100 milli6 Ft egyedi forgalmi érték feletti vagyon esetén a Képvisel6-testiilet,

b) a 100 millié Ft egyedi forgalmi értéket meg nem halad6 értékd vagyon esetében a
Képviseld-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga.

2. Nem kell alkalmazni a versenyeztetés szabalyait ha

a) a bérbeadds a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban all6 lakésok
bérbeadasanak feltételeir6l, valamint a lakbér mértékér6l szolé Onkormanyzati
rendelet, vagy az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6 oOnkormanyzati rendeletben
szabalyozott jogcimeken torténik,

b) az elidegenités az Onkormanyzat tulajdondban 4llé lakasok elidegenitésérdl sz616
onkormanyzati rendelet és az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold6 Onkormanyzati rendelet
alapjéan torténik.




c) a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szol6 66/2012. (XI1.13.) 6nkorményzati rendelet kivételt tesz.

A versenyeztetési eljaras modjai:
a) palyazati eljaras, amely lehet

- nyilvéanos, vagy

- zartkorli (meghivasos),

b) arverés, mely lehet

- nyilvanos, vagy

- zartkord.
A versenyeztetési eljaras foszabaly szerint nyilvanos. Nyilvanos versenyeztetés helyett
kizarélag akkor irhato ki zartkori versenyeztetés, ha

a) az eljards targyaul szolgalé onkorményzati vagyon jellege, jelent6sége, valamint
annak leghatékonyabb értékesitésével, hasznositasaval kapcsolatos feladatok
megoldasa elére meghatarozott ajanlatot tevok részvételét teszi sziikségessé, vagy

b) a vagyon értékesitésére, illetve hasznositasara kiirt nyilvanos versenyeztetési eljaras
két alkalommal eredménytelen volt.

A versenyeztetési eljaras modjardl a kiiré dont. A dontésben rendelkezni kell arrél,
hogy a palyazatot, vagy az arverést megel6zi-e elémindsitd eljaras, a palyazat egy-,
vagy tobbfordulds, valamint arrdl, hogy a kiird versenyeztetési eljarast elektronikus
uton kivanja lefolytatni.

E szabalyzat alkalmazasaban

a) Kiiré (ajanlatkéré): a jelen rendéletben meghatarozottak szerint a tulajdonosi
jogok gyakorléja.

b) Bonyolité: A versenyeztetési eljaras lefolytatdja, ha a kiir6 masképp nem dont,
akkor a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

c) Ajanlattevé (palyazo, licitdlé): a nemzeti vagyonrdl szdlé térvényben
meghatarozott természetes személy vagy atlathatd szervezet, aki a versenyeztetési
eljaras sordn a palyazati kiirds alapjan ajanlatot tesz vagy az arverési felhivas
alapjan licital.

d) Nyilvanos palyazati eljaras: hirdetmény, sajté utjan vagy elektronikusan
meghirdetett palyazati eljaras, amelyben az ajanlattevék kore elére meg nem
hatarozhato.

e) Zartkori (meghivasos) palyazati eljaras: a kiiré elére meghatdrozott szamu
ajanlattevot — megfeleld hataridé kitlizésével — kozvetleniil hiv fel ajanlattételre.
Palyazatot kizarolag a kiiré altal meghivottak nyujthatnak be.

f) Egyfordulos palyazati eljaras: olyan nyilt vagy zartkorii palyazati eljaras, melynek
sordn a kiiré a palyazati kiiras feltételeinek megfeleld palyazatok koziil valasztja ki
a nyertes ajanlattevét vagy azok hidnyaban a palyazati eljarast eredménytelennek
nyilvanitja.

g) Tobbfordulds palyazati eljaras: olyan nyilvanos vagy zartkori péalyéazati eljarés,
amelyet a kiiro ketté vagy anndl t6bb forduloban hirdet meg. Ebben az esetben a
masodik, vagy azt kovetd forduldkban - a kiir6 altal elére meghatarozott és kozzétett

2




10.
11.

szempontok alapjan - az elsé forduld eredményeképpen kivélasztott ajanlattevok
vehetnek részt.

h) Elomindsité eljaras: a kiird az elsé fordulé eredménye alapjan meghatirozza a
masodik fordulora részvételt nyert palyazok korét, akik a részletes palyazati
kiirasban foglalt feltételek szerint vehetnek részt a palyazat tovabbi részében.

i) Nyilvanos arverés: hirdetmény, sajté Gtjan vagy elektronikusan meghirdetett
versenyeztetési eljaras, melynek soran a résztvevok licitalassal tesznek ajanlatot az
ingatlan vételarara.

j) Zartkorii arverés: az ingatlan vételarira a kozvetleniil irasban meghivott
ajanlattevok licitalassal tesznek ajanlatot.

k) Ertékelé Bizottsag: a pélyizatban megadott paraméterek alapjan a beérkezett
ajanlatokat értékeld, rangsorold, 3 tagbdl allé bizottsdg, mely sziikség esetén
hianypétlas ir el6 és javaslatot tesz az eredmény megallapitasara.

1) Azonositészam: az elektronikus versenyeztetési eljards soran hasznalt jeldlés,
amely alapjan a Bonyolit - az elézetes regisztraciot kdvetden - azonositani tudja az
ajanlattevot. Az azonositd nem utalhat az ajanlattevore. Egy azonosité egy
versenyeztetési eljarasban hasznalhato fel.

m) Jelszé: az elektronikus versenyeztetési eljaras soran a Bonyolitd altal biztositott, az
azonositohoz kapcsol6dd, a versenyeztetési feliiletre torténd belépést lehetdvé tevod
szam/betlisor. A jelsz6 moédositasanak lehet6ségét az azonositoval rendelkezd
ajanlattevo részére biztositani kell.

II. FEJEZET

A palyazati eljaras
1. A palyazat tipusai

A palyazat nyilvanos vagy zartkori lehet.
A palyazatot kett6é vagy annal t6bb forduloban is meg lehet hirdetni.

A pélyazat az eléminésitési eljarast kovetden elektronikus uton is lefolytathaté. Ebben
az esetben a Bonyolit6 az elémindsitési eljarasban megéllapitja, hogy az ajanlattevok
palyazata a palyazati felhivasban irt feltételeknek megfelelnek-e. Az érvényes palyazok
részére kiadja az azonositszamot és a jelszot, mely alapjan a palyazé az elektronikus
feliileten a palyazati kiirasban foglaltak szerint megteheti az ajanlatat.

2. A palyézat kiirasa, meghirdetése

A palyazati eljarast a kiiré dontése alapjan lehet meginditani.
A nyilvéanos palyazati felhivast:
a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolito ligyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,
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12.
13.

14.

a Jozsefvaros cimii lapban,
az Onkorményzat és a Bonyolit6 internetes honlapjan,

az Onkorméanyzat és a Bonyolito rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési
portéljain,

az a) — e) pontban foglaltakt6l tilmenden a Kiir6 dontése szerint mas helyen, illetve
modon kell kozzétenni.

A pélyéazati felhivasrdl sz616 hirdetményeket legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

A zartkori palyazatr6l a Bonyolit6 az érintett ajanlattevoket egyidejiileg és kozvetleniil
frasban értesiti.

3. A palyazati felhivas

A palyazati felhivasban meg kell hatarozni:

a)
b)

<)
d)
€)
f)

a Kiir6 megnevezését, székhelyét,

a Kiironak az ingatlanvagyon hasznositdsara vagy tulajdonjoganak Aatruhazasara
vonatkoz6 dontését,

a Bonyolité nevét, székhelyét,
a palyazati eljaras fajtajat, modjat,
a versenyeztetési eljaras céljat (pl.: hasznosités, tulajdonjog atruhazas) és feltételeit,

az ingatlan adatait kiilonosen, de nem kizarélag: cimét, helyrajzi szamat, ingatlan-
nyilvéantartas szerinti megnevezését, alapteriiletét, komfortfokozatat, lakas szobainak
szamat, az ingatlant terhel6 jogokat, igényeket, forgalmi értékét,

az ingatlan megtekintésének idépontjat, eldzetes egyeztetés esetén annak maodjat,
az ajanlati dokumentécio beszerzésének maodjat és feltételeit,

a palyazati ajanlatok benytjtasanak hataridejét, modjat és helyét,

az ajanlati biztositék jellegét, mértékét, befizetésének modjat és hataridejét,

az ajanlatok elbirdlasa soran a rangsorolaskor alkalmazand6 értékelési
szempontokat, silyszamokat,

az ajanlatok elbiralasra vonatkozé idétartamot,

az ajanlati kotottség idotartamat,

az ajanlat tartalmi és formai kovetelményeit,

az ajanlat médositasanak feltételeit,

a hianypdtlas lehet6ségét, valamint azt, hogy a hianypétlas nem eredményezheti az
ajanlat médositasat, ’

az ajanlat érvénytelenségének eseteit,

a szerz6dés megkotésének feltételeit,

az ajanlatok bontasanak id6pontjat, helyét,

az eredményhirdetés id6pontjat és modjat,

4




15.

16.

A

tajékoztatast arr6l, hogy a Kiir6 jogosult a felhivast az eljaras barmely szakaszaban -

indokolas nélkiil visszavonni, arrdl az érintetteket értesiteni,

tajékoztatast arrol, hogy a Kiiré a Ptk. 6:74. § (2) bekezdése alapjan a felhivasban
foglaltaknak megfeleld, legkedvezébb ajanlatot benyujté ajanlattevével szemben a
szerz6dés megkotését megtagadhatja.

crer

palyazat részletes dokumentacidjdnak a palyazati felhivasban foglaltakon til

tartalmaznia kell:

a)
b)
c)
d)

jelentkezési lapot,
az ajanlattevé altal csatoland6 igazolasokat,
a sziikséges nyilatkozatokat,

a vételar illetve bérleti dij fizetésének moddjat, a pénziigyi garancidkra vonatkozo
eléirasokat, az ajanlattevd altal nyljtand6d szerz6dés teljesitését biztosité mas
kotelezettség megjelolését.

A palyézati felhivasnak tartalmaznia kell, hogy

a)

b)

g

h)

)

az ajanlatok benyujtasara személyesen, kézbesité/futar Gtjan vagy postai uton van
lehet6ség,

a Bonyolité az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at
ajanlatot, ha az ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé el6tt az
ajanlattételi felhivasban megjelolt helyen megjelent, de azt méltdnyolhatd, a
Bonyolité érdekkoérében felmeriilt okbol nem tudta idében benydjtani (pl.: sorban
allas),

az ajanlattevd az ajanlattételi hatdrid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja
ajanlatat, az ajanlattételi hatarido lejartat kovetben a benyujtott ajanlat nem
modosithato,

a Bonyolitd jogosult az ajanlattev6tol az ajanlat 1ényegét nem érint6 technikai-
formai kérdésekben irasban felvilagosit kémi annak elére bocsatisaval, hogy az
ajanlattevé irasbeli valasza nem eredményezheti ajanlatanak médositasat,

az ajanlattételi kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik,

a Kiiro jogosult a palyazati eljarast, annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, €s errdl nyilvanos palyazat esetben hirdetményt kifiiggeszteni, zart
palyazat esetében az ajanlattevoket irasban kozvetleniil értesiteni,

a palyazati eljaras visszavonasa esetén a Kiir6 koteles a palyazati dokumentacid
ellenértéket visszafizetni amennyiben azt az ajanlattevé ellenérték fejében kapta
meg, €s visszaadja,

a Kiir6 érvényes palyazatok benytljtdsa esetében is jogosult az eljarast
eredménytelenné nyilvanitani,
a Kiir6 a befizetett ajanlati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras

eredménytelenségének megallapitasa esetén a kozléstdl szdmitott 15 munkanapon
beliil fizeti vissza az ajanlattevok részére,

Kiir6 a palyazatok eredményének kihirdetését kovetd 15 napon beliil fizeti vissza az
ajanlati biztositékot azon palyazok részére, akik a palyazaton nem nyertek,
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

k) nem jar vissza a biztositék, ha a palyazati kiiras szerint az a megkotott szerz6dést
biztositd egyéb kotelezettséggé alakul at, tovabba akkor sem, ha az ajanlattevé az
ajanlati kotottség idotartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a szerz6dés megkotése
neki felrohatd, vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitsult meg,

1) aKiird az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet.
4. A palyazok kore

A pélyazaton részt vehet barmely, az Eurdpai Unié teriiletén bejegyzett székhellyel
rendelkezd jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, illetve az
Eurépai Unid teriiletén lakohellyel rendelkezd természetes személy, akinek szerzési
képessége nem korlatozott, €s aki megvasarolja a részletes palyazati kiirast.

A palyazatok elbiralasa soran csak a palyazati felhivasban meghatarozott idében és
modon benyujtott palyazatok vehetdk figyelembe.

Ha a pélyazd, vagy a vele kapcsolatba hozhaté mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, ki kell zarni az eljarasbol.

A palyazati kifrasban kozolt feltételek nem teljesitése, vagy nem megfeleld teljesitése,
tovabba az adatszolgaltatasi, illetve a palyazot az eljarasi rend alapjan terhel6 egyéb
kotelezettség stlyos megszegése esetén a Bonyolité a palyazé palyazatat érvénytelenné
nyilvanitja.

5. A palyazati biztositék

A palyazaton val6 részvétel palyazati biztositék (banatpénz) adasédhoz koéthetd, melyet a
kiir6 altal a palyazati tajékoztatoban meghatdrozott idopontig és médon kell a kiiré
rendelkezésére bocsatani. A befizetés teljesitése a jovairas napja.

A biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, eredménytelenné nyilvanitasa, vagy az
ajanlatok érvénytelenségének megallapitasa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon
beliil -, illetbleg ha a szerz6déskotés a Bonyolitd érdekkorében felmeriilé okbdl hitsult
meg, a palyazatok elbiralasat kovetd 15 napon beliil - az alabbi kivételektol eltekintve -
vissza kell adni.

Nem jar vissza a biztositék, ha az ajanlattevé az ajanlati kotottség idbtartama alatt
ajanlatat visszavonta, vagy a szerz0dés megkotése neki felrohatd, vagy az 6
érdekkorében felmertilt mas okbdl hitsult meg.

A nyertes palyazé 4ltal befizetett biztositék elidegenités esetén a foglald, vagy
vételarel6leg Gsszegébe, hasznositas esetén az dvadék Gsszegébe szamit be.

6. Az ajanlat, ajanlati kotottség

A palydzé palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, a palyazati felhivasban
meghatarozott példanyszamban koteles az ajanlatok benyUjtdsara nyitva allo




26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati felhivasban
meghatarozott modon benyujtani.

A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell a palyazati felhivasban felsorolt adatokat,
nyilatkozatokat, igazolasokat.

Ha a palyazat biztositékadasi kételezettséget ir el6, az ajanlat csak akkor érvényes, ha az
ajanlattevd igazolja, hogy a kiirAsban megjelolt 6sszegli ajanlati biztositékot az ott
megjelolt forméaban és modon a Bonyolité rendelkezésére bocsatotta.

A palyazo ajanlati kotottsége - ha a palyazati kiiras masként nem rendelkezik - akkor
kezdddik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva all6 hatarid6 lejart.

A palyazé ajanlatdhoz a palyazati kiirdsban meghatdrozott idépontig, de legalabb a
benyujtasi hataridé lejartatdl szamitott 60 napig kotve van kivéve, ha a kijré ezen
id6ponton beliil a palyazatot megnyert ajanlattevivel szerzoédést két, vagy a palyazokkal
irasban kozli, hogy a palyazatot eredménytelennek mindsiti.

7. Titkossag

A palyazo az értékesitésre vonatkozo szerzOdéskotésig koteles titokban tartani ajanlata
tartalmat.

Ha az ajanlattevé vagy a vele kapcsolatba hozhaté mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a palyazo ajanlatat a kiiré érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevonek nem ad.

A Bonyolité az ajanlatokat kizarélag a palyazat elbirdlasara hasznélhatja fel.
8. A palyazatok atvétele, bontasa

A palyazat a palyazati kiirdsban megjel6lt helyen és id6ben, legkésdbb a palyazat
beadésra nyitva 4ll6 hataridd elteltéig adhatd be. A palyazat atvétele soran az atvétel
idépontjat ra kell vezetni a palyazatot tartalmazé boritékra, egyuttal Aatvételi
elismervénnyel kell igazolni az atvétel tényét.

A hatéridében beérkezett palyazatok felbontdsa a benyujtasi hataridét kdvetd 15 napon
beliil nyilvanosan torténik. Nyilvdnos bontason a kiird képviseldje, a kiird altal
meghivott személyek, valamint a palyazok, illetve meghatalmazottjaik is jelen lehetnek.
A palyazatok nyilvanos bontdsakor a jelenlevokkel ismertetni kell a palyazatot

benytjtok nevét, székhelyét (lakohelyét), azonban az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi
részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A palyazatok felbontasardl a Bonyolitd jegyzOkonyvet vesz fel. A jegyzOkdnyvet —
amennyiben a bontdson az ajanlattevék jelen vannak — az ajanlattevok koziil felkért
személyek hitelesitik.

A bontasi jegyz6konyvnek tartalmaznia kell

a) apalyazok nevét, lakcimét/székhelyét,
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39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

b) a bontas helyét és id6pontjat,

c) a palyazat targyat, a beérkezett ajanlatok szamat, a hataridében és azon tul
beérkezett ajanlatok megnevezését,

d) a palyazatok ismertetése soran elhangzott észrevételeket, javaslatokat, kérdéseket és
az arra adott valaszokat,

e) egyéb az eljaras szempontjabol 1ényeges tényeket €s koriilményeket.
9. A palyazatok értékelése

A pélyazatokat a legalabb 3 tagh Ertékel Bizottsag a bontast kdvetd 15 napon beliil
formai és tartalmi szempontbol értékeli.

A pélyazat bonyolitasiban, elbiralasdban és az Ertékels Bizottsagban nem vehet részt az
a személy, aki palyazo, vagy annak

a) kozeli hozzatartozo6ja [Ptk.8:1, § (1) bekezdés 1. pont],

b) munkaviszony, illetve koztisztviseléi jogviszony alapjan felettese vagy
alkalmazottja,

¢) mas szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatdja vagy foglalkoztatottja,

d) tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagja, amennyiben a palyazé jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkez szervezet.

A palyézat értékelésében részt vevé koteles haladéktalanul a kifrénak bejelenteni, ha
vele szemben Osszeférhetetlenségi ok all fenn. Osszeférhetetlenségi vita esetén a kiird
dont.

Az Ertékel$ Bizottsag a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon
tilmenden is jogosult megvizsgilni az ajanlattevOk alkalmassagat a szerzodés
teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

Az Ertékel$ Bizottsag az ajanlatok elbiralasa soran irasban felvilagositast kérhet az
ajanlattev6tol az ajanlatban foglaltak pontositdsa érdekében. A Bonyolitd a felmeriilt
kérdésr6l haladéktalanul irasban tadjékoztatja az érvényes palyazatot benyujté
palyazdkat.

Az Ertékels Bizottsig a palyazati dokumenticioban meghatérozott értékelési
szempontok alapjan allapitja meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a pélyazati
ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek
teljesitése mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan az Osszességében
legjobb ajanlatott tette.

Az Frtékeld Bizottsag munkajarél jegyz6konyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia
kell kiilonésen :

a) apalyazat targyat,
b) alebonyolitas rovid ismertetését, a beérkezett palyazatok szamat,
c) abeérkezett palyazatok 6sszefoglalasat,

d) a palyazatok értékelésének fébb szempontjait,
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46.

47.

48.

49.

50.

€) a palyazati kifrasban szereplé birdlati szempontok szerinti legkedvezobb palyazat
javaslatanak indokait,

f) a pélyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd €s a masodik
helyre javasolt palyazé megjelolését.

10. A palyazat érvényessége, eredménytelenség

Ervénytelen a paly4zat, ha
a) a palyazatot a kiirasban meghatarozott hataridé utan nytjtottak be,

b) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzé nem bocsatotta, vagy
nem az eldirtaknak megfelelen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

¢) apalyazo az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum
arat nem éri el,

d) a palyazé nem tett részletes és kotelez6 erejli jognyilatkozatot az ajanlataval
kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati k6tottséget,

e) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati
~ kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Eredménytelen az eljaras, ha

a) apalyazati eljaras soran nem nyujtottak be érvényes palyazatot,

b) a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a pélyazati kiirasban foglalt
feltételeknek,

¢) akiir6 eredménytelennek nyilvanitja.

Eredményes az eljaras, ha a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek megfelel6 legalabb
egy €érvényes palyazat érkezett, kivéve a 47. c) pontban foglalt esetet.

11. Dontés az ajanlatokrdl és a palyazatrol

A pélyazat eredményérél, a nyertes ajanlattevd személyérol, és ennek alapjan a
szerz0dés megkotésérdl a Kiird a bontastol szamitott 60 napon beliil jogosult és kiteles
donteni.

A hatariddt a Bonyolit6é egyoldala nyilatkozattal, egy alkalommal legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithatja, amelyr6l az érintetteket hirdetményi tton tajékoztatni kételes.

Az ajanlatok kozil az sszességében legjobb feltételeket kinald, megalapozott ajanlat
mellett kell donteni. A dontésben meg kell jelolni a nyertes ajanlattevén kiviil azokat az
ajanlattevoket is, akikkel a Bonyolité szerzodést kothet akkor, ha a palyazat nyertesével
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51.

52.

53.

54.

55.

56.

a szerz0déskotés meghiusulna, vagy a szerz0dés alairdsa utan a nyertes a szerz6dést
nem teljesiti és ezért a Bonyolito a szerz6déstol elall.

12. A palyazat eredményének kozlése

A Bonyolité a palyazat eredményét a dontést kovetd S munkanapon beliil hirdetményi
uton kozli a palyazokkal. A palyazok — kivéve a nyertes palyazot — ajanlati kotottsége a
dontés kifliggesztésének napjan megsziinik.

III. FEJEZET

A palyazatok Kiilonos szabalyai
1. A nem lakas céljara szol6 ingatlanok bérbeadasa

A nem lakas céljara szolgal6é ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis
bérleti dijat a Képviselo-testillet nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl
sz016 hatérozata alapjan kell megallapitani.

2. Lakasok bérbeadasa

A lakasbérleti jogviszony létesitésére vonatkozo palyazat kizarélag nyilvanos eljaras
keretében irhaté ki. A palyazati felhivast legalabb 30 napra kell kifliggeszteni.

Palyazd az a maganszemély lehet, aki a palyazatban meghatarozott feltételeknek
megfelel.

Egy palyazé legfeljebb 3 lakas bérbevételére a sorrend megjelolésével nytjthat be

palyazatot.

A palyazati dokumentacionak a II. fejezet 3. részében el6irtakon til tartalmaznia kell

a.) alakas miszaki allapotara vonatkozé tajékoztatast,

b.) ha a palyazati kiirds alapjan a lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas
allapotanak helyreéllitdsa a nyertes palyazo kotelezettsége, akkor a miiszaki munkak
becsiilt koltségét,

c.) a lakasra megallapitott bérleti dijat, valamint az évenkénti emelkedés mértekét, ha
az emelés mértékét 6nkormanyzati rendelet eloirja,

d.) a bérbeadas feltételeit,

e.) figyelmeztetést arra vonatkozdéan, hogy ha a palyaz6 valdtlan adatot kozol, a
palyazata érvénytelen, illetve ha a valdtlan adat kozlésérél a Bonyolité a palyazat
eredményének megallapitasat kovetben szerez tudomaést, vagy a nyertes palyazo az
eredmény megallapitasat kévetden k6zol valétlan adatot, elveszti a bérleti szerzédés
megkotésére vonatkozo jogosultsagat.
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57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

A palyazatot a Kiird altal jovahagyott nyomtatvanyon kell benytjtani, az ettol eltéré
formatumban benytjtott palyazat érvénytelen.

A Bonyolité az azonos pontszammal rendelkez6 péalyazok koziil a nyertest €s a masodik
helyre sorolt palyazot sorsolas Gtjan valasztja ki. A sorsolas nyilvanos, azt kozjegyzo
jelenlétében, a palyazati eljaras Bonyolitdja altal Osszehivott, legalabb héaromtagi
sorsolasi bizottsag folytatja le. A sorsolasrdl a kdzjegyzé kozjegyzoOi okiratba foglalt
jegyzokonyvet készit, amelyet a palydzatok bontasarol és értékelésérol készitett
jegyzokonyvvel egyiitt kell meg6rizni.

A palyazat eredményét legalabb 10 munkanapra a Bonyolito és a Polgarmesteri Hivatal

hirdetdtablajan ki kell fiiggeszteni, és a Bonyolit6é valamint az Onkormanyzat internetes
portaljan kozzé kell tenni.

A palyazat eredményérdl a nyertes palyazot ajanlott levélben értesiteni kell.

3. Onkormanyzati tulajdoni lakasok és nem lakis céljira szolgal6 ingatlanok
elidegenitése

A minimalis vételar, ha a Kiir6 magasabb 6sszegrél nem dont és a Szabalyzat mas
rendelkezést nem tartalmaz

a) az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 100 %-a,

b) masodik alkalommal kiirt palyazat esetében az ingatlan értékbecslésében
megallapitott forgalmi érték 75 %-a, ha az els6é palyazat azért volt eredménytelen,
mert a palyazati felhivasban meghatdrozott hataridoben senki nem adott le
palyazatot, vagy a benyujtott palyazat érvénytelen volt,

¢) harmadik alkalommal és ezt kovetben kiirt palyazatok esetében az ingatlan
értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 50 %-a, ha a méasodik vagy ezt kovetd
palyazat azért volt eredménytelen, mert a palyazati felhivasban meghatarozott
hataridében senki nem adott le palyazatot, vagy a benyujtott palyazat érvénytelen
volt,

d) amennyiben az 0j palyazati eljaras kiirasara azért keriil sor, mert az eljaras
eredménytelen volt, vagy sem az els6, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevé nem
kototte meg az adasvételi szerzodést, a minimalis vételar az eredménytelen palyazati
felhivasaban megjeldlt ar.

A Bonyolité a palyazat eredményérol a dontést kdvetdé 15 napon beliil valamennyi
palyazét értesit.

4. A vételar megfizetése, az adasvételi szerzodés feltételei

A Kiir6 dontése szerint, a vételar megfizetése torténhet
a) egy Osszegben,
b) banki hitel felhasznalasaval,

c) részletfizetéssel.
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64.

65.

66.

A nyertes ajanlattev koteles a pélyazat eredményér6l szolo értesités kézhezvételét
kovetd 30 munkanapon beliil adasvételi szerzodést kotni és

a) a vételar egy Osszegben tortén6 megfizetése esetén — az ajanlati biztositék
Osszegével csokkentett — vételarat az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60
napon beliil eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelb6l torténéd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar —
ajanlati biztositék Osszegével csokkentett - 50%-4at megfizetni. A fennmarad6 50%
kiegyenlitésére banki hitel veheté igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara
rendelkezésre allo hataridd leteltérol szolo értesités kézhezvételétol szamitott 45
munkanap all a nyertes ajanlattevé rendelkezésére. A vételar megfizetésére
vonatkoz6 hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

c) részletfizetés esetén — az ajanlati biztositék 6sszegével csokkentett — vételar 50 %-at
a szerz0dés megkotését kovetd 60 napon belil megfizetni. A fennmarado
vételarhatralékot vevd a kiiré dontése alapjan legfeljebb 5 év alatt, a jegybanki
alapkamatnak megfelel6 mérték( kamattal ndvelten, havonta egyenl6 részletekben,
minden hénap 15. napjaig koteles megfizetni. Részletfizetés esetén az
Onkorményzat a fennallé vételarhatralék és jarulékai erejéig jelzalogjogot, ennek
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be els6 helyen az ingatlan
tulajdoni lapjara.

5. Az ingatlan birtokatruhazasa

Elad6 az ingatlant a vételar egyGsszegii megfizetése esetén a vételar teljesitését koveto,
15 munkanapon belil adja birtokba. Amennyiben a Budapest Févarosi
Onkorményzatnak vagy a Magyar Allamnak el6vésérlasi joga van, az el6vasarlasi jog
gyakorlasédra vonatkozé nyilatkozat kézhezvételét, illetve az el6vasarlasi jog
gyakorlasara rendelkezésre 4116 hatarid6é eredménytelen elteltét koveté 15 munkanapon
belill - elére egyeztetett idSpontban - adja birtokba.

A vételar banki hitelbdl t6rtén6é megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladohoz
torténd megérkezését koveté 15 munkanapon belill - elére egyeztetett id6pontban -
torténik.

Eladé az ingatlant vételar részletekben torténd megfizetése esetén, a vételar 50 %-anak
megfeleld osszegli vételareldleg igazolt megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil adja
birtokba. Részletfizetés esetén az ingatlanra az Onkormanyzat jelzalogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be.

IV. FEJEZET
1. Az arverés
A kiir6 dontése alapjan az onkormanyzat tulajdonaban 1évo ingatlanok arverés utjan is

értékesithetdk.
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67.

68.
69.

70.

71.

72.

Az arverést az arverés napja eldtt legaldbb 30 nappal hirdetmény kozzétételével kell
A hirdetményt a palyazati eljarasnal meghatarozottak szerint kell k6zzétenni.

Az arverési felhivasban fel kell tiintetni

a) a kiiré megnevezését,

b) az arverés helyét és idejét,

¢) az arverésre kerilld0 vagyontargyak megnevezését és kikidltdsi arat, valamint a
vagyontargyakra vonatkozo jogokat, terheket,

d) avételar megfizetésének hataridejét és modjat,

e) az ajanlati biztositék 0sszegét, befizetésének modjat, hataridejét,
f) az arverésen t6rténd licitalas feltételeit,

g) arverésre jelentkezés helyét, modjat és idejét,

h) avagyontargy megtekintésének idejét.

A minimalis kikialtasi ar, ha a Kiiré6 magasabb dsszegrdl nem dont
a.) lakas esetében

a.a.) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 100 %-a,

a.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid
forgalmi érték 75 %-a, ha az els6 arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megel6zéen senki nem regisztralt,

a.c.) harmadik arveréstol az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 50 %-a, ha a mésodik, vagy ezt kévetd arverés azért volt sikertelen, mert
az arverés megkezdését megel6zden senki nem regisztralt,

b.) helyiség esetében

b.a.) elsd izben az ingatlan értékbecslésében megaéllapitott likvid forgalmi érték
80 %-a,

b.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid
forgalmi érték 65 %-a, ha az els6 arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megel6zOen senki nem regisztralt,

b.c.) harmadik arverést6l az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 50 %-a, ha a masodik, vagy azt kovetd arverés azért volt sikertelen, mert
az arverés megkezdését megelézden senki nem regisztralt.

c.) amennyiben az Uj arverés kiirasara azért keriil sor, mert az eljaras eredménytelen volt,
vagy sem az els6, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevé nem kotétte meg az
adasvételi szerz6dést, a kikialtasi ar az utols6 eredménytelen arverés felhivasaban
megjeldlt ar.

Az arverésen val6 részvétel ajanlati biztositék megfizetéséhez kotott, amelynek Osszege
a Kiir6 altal rogzitett érték, de nem lehet kevesebb az ingatlan kikialtasi aranak 10 %-
anal.

Az arverésen torténd regisztracio (jelentkezési lap leadasa, ajanlati biztositék befizetése,
¢és a kozjegyzoi adatfelvételt kovetden) a kikialtasi arra tett ajanlatnak mindsiil.
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Amennyiben az elsd arverés azért nem vezetett eredményre, mert a 25 millié forint
forgalmi érték alatti ingatlan esetében nem volt licitdlo, ugy az ingatlan vételi
kérelemre, az ingatlan elidegenitésérél sz6l6 onkormanyzati rendeletben foglalt
feltételekkel, a tulajdonosi joggyakorl6 dontése alapjan elidegenithetd.

Az éarverést — ha a Kiir0 masként nem dont — a Bonyolitd vezeti. Az éarverési
jegyzokonyv vezetésére lakds és nem lakas céljara szolgald helyiség arverése esetén
kozjegyzot kell felkérni, mas esetben jogi képvisel6 jelenléte kotelezd.

Az arverés eredményét az arverés levezetdje allapitja meg.
Az arverés levezetdjének ismertetnie kell

a.) az arverés tirgyanak adatait (cim, helyrajzi szam, tulajdoni hanyad, alapteriilet,
funkci6, komfortfokozat, egyéb, az elidegenitést nem akadilyozé terhek,
kotelezettségek, az atlagostol eltérd, az ingatlan llagira vonatkozo informaciok),

b.) a hirdetés hitelességének koriilményeit,

c.) akikialtasi arat,

d.) alebonyolitis szabalyait,

€.) az arverés eredményének megallapitasira vonatkozo szabalyokat.

A licitlépeséd minimum mértéke a kikialtasi ar 2 %-a 10.000,- Ft-ra felfelé kerekitett osszege
Az arverés levezetdje a licitlépcsd mértékét a jelentkez6k egybehangzé megallapodasa
alapjan ett6] magasabb mértékben is meghatarozhatja.

Az arverés nyertese az, aki a tobbi érvényes ajanlathoz képest a legmagasabb dsszegli —
az aktudlis kikialtasi arat eléré vagy meghalad6 — érvényes ajanlatot teszi.
A nyertes ajanlattev esetében a befizetett banatpénz a vételarba beszamitasra keriil.

Ajéanlat azonos licitarra (licitlépcs6re) nem tehetd. Az azonos licitarra tett masodik
ajanlatot a kovetkez6 licitlépcsdre tett ajanlatnak kell mindsiteni.

Amennyiben az 4rverésen tSbben is regisztraltak, de a kikialtisi 4rat meghalad6
ajanlatot senki nem tesz, és igy a kikialtasi arat t6bben is tartjak, az azonos ajanlatot
tevok a vagyontargyat kozosen, az altaluk meghatdrozott tulajdoni hanyad aranyaban
jogosultak megvéasérolni.

A nyertes ajanlattev az arverést kdvetd

a.) 15 munkanapon beliil kételes az altala megajanlott vételar és a letétbe helyezett
banatpénz kozotti Osszeg kiilonbozetét a Kiird altal megjelolt bankszamlara
befizetni, valamint a szerz6dés megkotéséhez sziikséges adatait az 4rverés

Bonyolitéjanak megadni, és az arverésen vallalt feltételekkel adasvételi szerz6dést .

kotni,

b.) 30 munkanapon beliil koteles az altala megajanlott vételar és a letétbe helyezett
banatpénz kozotti Osszeg kiilonbozetét a Kiiré &ltal megjelolt bankszamlara
befizetni, valamint a szerz6dés megko6téséhez sziikséges adatait az Aarverés
Bonyolitdjanak megadni, és az arverésen vallalt feltételekkel adasvételi szerz6dést
kotni, amennyiben a vételarat munkaltat6i tdmogatasbdl, vagy lakas-takarékpénztari
kifizetésbol, vagy allami gondozasbdl kikeriilt személy részére nyujtott
tdmogatasbdl kivanja megfizetni, és az err6l szO0lo hiteles igazolast az arverés
megkezdése el6tt a Bonyolitonak atadja,
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c.) 15 naptari napon beliil kdteles az altala megajanlott vételarat, a megajanlott vételar
50%-4anak megfeleld Osszegig a Kiiro altal megjelolt bankszamlara befizetni,
valamint a szerz6dés megkotéséhez sziikséges adatait az arverés Kiirdjanak
megadni, €s az arverésen vallalt feltételekkel tulajdonjog fenntartissal vagy
fliggbben tartassal adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben a vételarat banki hitel
felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni. A vevo altal megajanlott teljes vételarat az
arverés napjatol szamitott 45 munkanapon beliil kell kiegyenliteni.

d.) a vételar megfizetésére nyitva allé hataridé, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdésében szabalyozott elévasarlasi jog fennallasa
esetén, az elovasarlasi jog gyakorldsira fenndllo id6 lejartdnak a nyertes
ajanlattevovel torténd kézlésének napjaval kezdodik.

Vevo az altala megajanlott vételar 20 %-at foglaldé cimén fizeti meg az elad6 részére.

Bonyolité a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikkséges nyilatkozatot a teljes vételar

beérkezését kovetd S5 napon beliil koteles kiadni. Tulajdonjog fenntartissal vagy

fuggodben tartassal kotott adasvételi szerz6dés esetén a vevonek felrohatod koriilmény az
is, ha a banki hitelt a szerz6désben meghatarozott hataridében nem kapja meg.

A nyertes ajanlattevd elveszti szerzOdéskotési jogosultsagat és az altala megfizetett
banatpénzt, ha a 84.) pontban meghatarozott kotelezettségeinek nem tesz eleget.

Nem jar vissza a nyertes ajanlattevonek a banatpénz, ha
a) a lakas-takarékpénztari kifizetés nem torténik meg,
b) akért tamogatast elutasitottak,

¢) avevd a banki hitelt nem kapja meg,

¢s a teljes vételarat hatdriddben nem fizeti meg.

Bonyolitd a befizetett 6sszegbol a banatpénz — foglalé — és felmeriilt k6ltségei levonasat
kovetben fennmaradd Osszeget a szerz0déskotési hataridé utols6é napjatol szamitott 15
napon beliil kamatmentesen fizeti vissza vevo részére.

Amennyiben a nyertes ajanlattev) szerz6déskotési jogosultsagat elvesztette, Bonyolito a
masodik legjobb ajanlattevt - 15 munkanapos jogvesztd hataridével - irasban, az
arverésen é&ltala megajanlott vételaron szerzddéskotésre hivja fel. Amennyiben a
masodik ajanlattevé a felhivasban foglaltak alapjan élni kivan az adéasvételi
szerz0déskotés lehetdségével, a Kifrd az el6zd pontokban foglaltak értelemszert
alkalmazasaval az adasvételi szerz6dést megkdti.

Uj arverést kell kifrni abban az esetben, ha
a) amasodik legkedvezobb ajanlatot tevd nem koéti meg az adasvételi szerz6dést, vagy

b) az arverésen tGbben is regisztraltak, de a kikialtasi arat meghalad6 ajdnlatot senki
nem tett, igy a kikialtasi arat tobben is tartjak, és az azonos ajanlatot tevok a
vagyontargyat nem kivanjak k6zosen megvasarolni.

2. Az ingatlan birtokatruhazasa

Elad6 az ingatlant a vételar egydsszegli megfizetése esetén a vételar teljesitését koveto,
15 munkanapon belil adja Dbirtokba. Amennyiben a Budapest Fovarosi
Onkormanyzatnak vagy a Magyar Allamnak el6vasarlasi joga van, az el6vasarlasi jog
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95.
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gyakorldsara vonatkozo nyilatkozat kézhezvételét, illetve az el6vasarlasi jog
gyakorlasara rendelkezésre 4ll6 hataridd eredménytelen elteltét koveté 15 munkanapon
beliil - elére egyeztetett idopontban - adja birtokba.

A vételar banki hitelbdl tortén6 megfizetése esetén a birtokatruh4zas a vételdr eladohoz
torténd megérkezését kovetd 15 munkanapon belill - el6re egyeztetett idoépontban -
torténik.

Elad6 az ingatlant vételar részletekben torténé megfizetése esetén, a vételar 50 %-4dnak
megfelelé dsszegl vételareldleg igazolt megfizetését kovet 15 munkanapon beliil adja
birtokba. Részletfizetés esetén az ingatlanra az Onkorméanyzat jelzalogjogot, valamint
elidegenitési €s terhelési tilalmat jegyeztet be.

V.FEJEZET

rrrrr

- versenyeztetés sajatos szabalyai

Onkormanyzati ingatlan (ingatlanrész) elidegenitése vagy Onkormanyzati ingatlannal
kapcsolatos vagyoni értékli jog hasznositdsa ugy is lehetséges, hogy a jogszabalyi
feltételek fennallasa esetén az Onkorményzat véllalja, hogy az ingatlanra 6nalléan vagy a
felhivasnak megfelelé ajanlatot benyujtok koziil targyalds alapjan a kivalasztott
ajanlattevovel egylitt tarsashazat alapit.

A 92. pontban foglaltakat kiilondsen akkor indokolt alkalmazni, ha az Onkormanyzat
bontési €s Gjjaépitési vagy atalakitasi kotelezettséggel ad el épiiletrészeket, vagy tet6tér
beépitésre vagy emeletraépitésre, illetve kozos hasznalati épiiletrész tarsashazi kiilon
tulajdonna valé atalakitdsira (a tovabbiakban egylitt: épitési munka) biztosit jogi
lehetOséget.

Az Onkorményzat vallalhatja, hogy hozzajarul a tarsashazi alapitd okirat modositasahoz,
ha a nyertes ajanlattevd az épitési szabélyok betartasaval sajat koltségére 0j tarsashazi
kiilén tulajdont hoz létre, vagy a meglévé kiilon tulajdont bdviti, ideértve azt az esetet is,
ha a meglévé kiilon tulajdon elbontdsival (4talakitisaval) annak helyébe wj kiilon
tulajdont hoz létre.

Elbzetesen meg kell allapitani, hogy mely kiilén tulajdonrészek lesznek az Onkorményzat
kizar6lagos tulajdonaban és azt, hogy a tdrsashdzi kozos tulajdonu épiiletrészekbdl az
Onkorményzat melyekre igényel kizar6lagos hasznalatot és hasznositasi jogot.

Az épitési munka elvégzésének céljaval vagy feltételével hasznositott épiiletek esetén az
Onkormanyzat elSirhatia, hogy a nyertes ajanlattevé a tirsashazi kozos tulajdond
épiiletrészek felujitasat is végezze el, ideértve indokolt esetben az egyes tarsashazi k6zos
tulajdonu kézmiivezetékek cseréjét is.

Ha az Onkorményzat épitési munkara kivén jogi lehetéséget biztositani az Onkormanyzat
tulajdonaban is 4llé épiileten, a versenyeztetésrél valo dontés elétt meg kell allapitani,
hogy
a) az Onkormanyzat altal értékesitendd ingatlan(rész) vagy beépitési lehetdség
igényelhetd ellenértékének legkisebb 6sszegét,
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b)

az érintett épiilet(rész) allapota miatt szilkség van-e arra, hogy az Onkormanyzat
kotelezze a nyertest az épiilet k6z6s hasznalati épiiletrészeinek és/vagy egyes kozos
hasznalati kozmiivezetékek cseréjének az elvégzésére,

meghatérozhato-e az Onkormanyzat rendelkezésére 4ll6 adatok alapjan a
munkalatok pontos miiszaki tartalma és az 6nkormanyzati tarsashazi k6zos tulajdoni
hanyada alapjan szamitott varhaté koltsége, ha a b) pontban foglalt kitelezettség
elbirasra kertl.

96. Az ajanlattevétol igényelni kell

a)

b)

2

az elbirasok figyelembe vételével készitett részletes programot (leirast) a
tekintetben, hogy a projektépiilet bontasa és ujjaépitése, atalakitasa, a tetotér
beépitése, emeletraépités, illetve kozos hasznalatu épiiletrész tarsashazi kiilon
tulajdonna vald 4talakitds soran milyen munkat kivan végezni (a megvaldsitando
épiilet funkcidja, az 1Gj épiiletrészek alapteriilete, elhelyezkedése, kapcsolodasa a
megmarado épiiletekhez),

a projekt épiileten az ajanlattevé altal sziikségesnek tartott azon felujitasi, atalakitasi
munkalatok részletes miiszaki tartalmanak bemutatasat és koltségvetését, amelyek a
k6zos hasznalata épiiletrészeket és kozos kozmiivezetékeket, berendezéseket érintik,
annak a megvalaszolasaval, hogy ezen munkalatok mennyiben szilkségesek az
ajanlattevo altal elvégezni kivant épitési munkalatokhoz,

ab.) pont szerinti — az ajanlattevé altal elvégezni kivant, az Gjjaépitési, atalakitasi, a
tet6tér beépitési, emeletraépitési stb. épitési munkalatokkal 6ssze nem fiiggd -
feltjitas (atalakitas) koltségeihez az ajanlattevd altal az Onkormanyzattél igényelt
hozzajarulas mértékét és a forrasok atadasanak igényelt litemét,

az ajanlattevl Kkivitelezési organizaciora vonatkozé elgondolasait €s részletes
iitemtervét a Kkivitelezésre, a kozos épiiletrészeket érintd munkalatok miiszaki és
pénziigyi iitemtervére kiterjedden,

az Onkorményzat szémara felajanlott pénzbeli ellenérték mértékére vonatkozd
nyilatkozatot,

az ajanlattevé altal vallalt garanciak megjelolését a felajanlott pénzbeli ellenérték
megfizetésére és az elvégezni kivant munkélatokra,

a tarsashaz alapitd okiratdnak valamint a szervezeti és miikodési szabalyzatanak
ajanlattevé altal javasolt sz6vegét az épitési munkdk elvégzése utdni iddszakra,
ideértve a tarsashaz miksdési koltségei meghatarozasanak az elveit is.

97. Az ingatlan tulajdonjoganak eladasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar,
ha a Kiir6 magasabb 6sszegr6l nem dont, els6 esetben az értékbecslésben meghatarozott
likvid forgalmi érték 100 %-a. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kovetkezd
palyazati kiirasban, az el6z6ek szerinti forgalmi érték 75 %-at, a kovetkezd palyazatok
soran pedig a forgalmi érték 50 %-at kell minimalis vételarként szerepeltetni. Ha a
versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a fentiektol eltéréen a Kiir6 masként
donthet.

VI. FEJEZET
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A versenyeztetési eljarasok elektronikus lebonyolitisanak szabalyai

98. Az elektronikus versenyeztetési eljaras lebonyolitdsara az elézéekben leirtakat kell
alkalmazni az e fejezetben foglalt eltérésekkel.

99. A lakasbérbeadasra iranyulé versenyeztetési eljaras kivételével minden esetben
lebonyolithatd a versenyeztetési eljaras elektronikus iton.

100. A Kiir6 dont arrdl, hogy a versenyeztetési eljarast hagyoményos, vagy elektronikus
uton kivanja lebonyolitani.

101. A versenyeztetési eljaras lebonyolitasara olyan elektronikus feliilet hasznalhat6, amely
a) rendelkezik a rendszerbe torténd kiilsé behatolas elleni védelemmel,
b) biztositja, hogy a licitalas menetébe a Kiir6/Bonyolité se tudjon beavatkozni,

c) a rendszer alkalmazéasa mellett biztosithatd, hogy a versenyeztetési eljarasban csak
olyan személy, szervezet vegyen részt, amelyik a részvételre vonatkozéan
rendelkezik a Bonyolitd altal megtett regisztracioval,

d) a rendszer alkalmazasa mellett a versenyeztetési eljaras az elézéekben feltiintett
versenyeztetési szabalyok betartasaval lebonyolithato,

e) biztosithatd a versenyeztetési eljaras nyilvanossaga,

f) a rendszerbdl a versenyeztetési eljaras lezarasat kovetben nyomtatdsban tételes
jegyz6konyv kinyerhet6, amely tartalmazza a versenyeztetési eljarassal érintett
ingatlan azonositoit (cim, helyrajzi szam, alapteriilet, funkci6, komfortfokozat, stb.)
a minimalis bérleti dijat/vételarat, drverés esetén a litlépcsé mértékét, az ajanlattevd
azonositojat, a licitdlds menetét, a licitlépcsGre ajanlatot tevé azonositdjat, az
id6pecsétet.

102. A Palyazé — mint aukcids résztvevd - az Interneten keresztiil csatlakozhat az aukcids
rendszerhez és az elektronikus versenyeztetési eljaras soran folyamatosan adhat ajanlatot.

103. A Palyaz6 elektronikus levélben kap meghivast a regisztralashoz.

104. Az aukcids rendszerbe torténd belépés a regisztracio soran megadott felhasznalonév és
titkos jelszo segitségével tehet6 meg.

105. Az arverésen valo részvétel feltétele az un. elsé kords ajanlat benydjtdsa és azzal
egyidejlileg, a kikialtasi arral megegyez6 6sszeg megfizetése.

106. Az elektronikus versenyeztetési eljaras keretében kizardlag azok az Aarajanlatok
(licitek) érvényesek, amelyek kedvez6bbek az els6 helyen 4ll6 ajanlati arnal.

107. Abban az esetben, ha az ingtalan elektronikus arverés itjan torténd értékesitése soran,
tobb Palyazo nyujtott be un. elsé koros ajanlatot, de ezt kévetden nem Keriilt sor tovabbi
arajanlat (licit) megtételére, az ajanlatot tett Palyazok az elektronikus versenyeztetési
eljaras nyertesei. A Kiir6 az eljaras lezarasat kovet6en haladéktalanul, de legfeljebb 2
munkanapon beliil értesiti a Palyazokat arr6l, hogy egyiittesen és egyenl$ aranyban
mindsiilnek az arverés nyerteseinek és arrdl, hogy kozésen vehetik meg az ingatlant.
Amennyiben az adasvételi szerz0dés megkotéséig a nyertes Palyazok megallapodnak arra
vonatkozdan, hogy milyen aranyban vaséaroljadk meg az ingatlant Kiiré megkéti az
adasvételi szerz6dést. Amennyiben a nyertes Palyazok nem tudnak megéllapodni, vagy az
adasvételi szerzddés megkotéseként meghatarozott idépontban nem jelennek meg és
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tavollétiiket eldzetesen nem mentik ki, a Kiir6 eredménytelnné nyilvanitja az elektronikus
versenyeztetési eljarast.

108. Az elektronikus versenyeztetési eljaras tervezett idétartama a Bonyolit6 dontése
alapjan minimum 15 perc, azonban ha az utolsé 2 percben érvényes, a versenyeztetési
eljaras szabalyainak megfelel6 4arajanla (licit) megtételére Keriil sor; az elektronikus
versenyeztetési eljards tovabbi 2 perccel meghosszabbodik, mely id6tartam alatt
valamennyi Palyazo tovabbi arajanlat (licit) tételére jogosult.

109. Az elektronikus versenyeztetési eljaras lezarulasar6l az informatikai rendszer
tajékoztatja a Palyazokat.

110. Az elektornikus versenyeztetési eljarasrol felvett jegyz6konyvet a Bonyolito hitelesiti,
tigyvéd vagy kozjegyz6 altal térténd ellenjegyzése nem sziikséges.

111. A Kiir6 nem felel azokért a hibakért, melyek a Palyazé technikai berendezéseinek
alkalmatlansaga, vagy az elektonikus versenyeztetési eljards lebonyolitasira szolgélo
elektronikus feleliileten, vagy az elektronikus feliiletet mitkédteté rendszerben rajta kiviil
all6 okbdl tortént.

112. A Kiird felfiiggeszti az elektonikus versenyeztetési eljarast, ha a Palyazé 6nhibéjan
kiviil nem kapta meg a licitilashoz sziikséges koédot. Az elektronikus versenyeztetési
eljaras a kod atvételének igazolasaval folytatodik.

VIL. FEJEZET
Hatalyba lépteto rendelkezések

Jelen szabalyzatban foglaltakat 2017. méjus 11. napjatdl, ezen hatérozat elfogaddsat kévetden
kell alkalmazni, amellyel egyidejilleg a Képviselo-testillet a 40/2017. (11.02.) szamu
hatérozatat visszavonja.
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