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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmédnak részletes ismertetése

A Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. 3/A. szam alatti, 35030/0/A/2 hrsz.-4,
46 m’ alapteriiletdi, iires, utcai bejaraty, galérias foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglald épiiletben
Osszesen 35 db albetét talalhatd, melybdl 6 db van 6nkormanyzati tulajdonban, 2 db nem lakas céljara
szolgalé helyiség (1 tires, 1 bérlo altal hasznélt) és 4 lakas (3 bérlo altal lakott, 1 iires). Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2015. oktéber 29-én keriilt birtokbavételre. A helyiség viz-és villany kdzmiivel
rendelkezik. Az ingatlan Osszességében kozepes (3) besorolasy, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizérds helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség  fizetési kotelezettsége
13.269,- Ft/ho.

A Magyarorszagi Dekoratérok és Kirakatrendezék Szovetsége (nyilvantartisi szam: 01-02-
0011700; székhely: 1064 Budapest, Rézsa u. 46. L. 6.; adészdm: 18256419-2-42; képviseli: Sandor
Miklés) 2017. november 3-4n, elektronikus witon nydjtott be kérelmet a fenti helyiség kiallité helyszin
céljabol - hatarozott idére 2017. november 20. napjatél 2017. december 20. napjiig - torténd
bérbevételével kapcsolatban. Osztrak miivészek és a Jaschik Almos Miivészeti Szakgimnéazium
‘dekoratdr szakos didkjainak kozremiikodésével kivannak egy kiallité teret bemutatni. Az
Onkorményzathoz érkezett megkeresésiikben azt kérték, hogy csak egy jelképes bérleti dijat
allapitsanak meg résziikre, mivel a kiallitasi projekt anyagilag nem tdmogatott, és pénziigyi keret sem
all rendelkezésre az iskoldnak. A helyiséget, mint egy kirakatot akarjak kiallité térként hasznalni.
Kérik tovabba, hogy a hdrom havi dvadék osszegétdl, valamint a szerzodes koz_|egy201 oklratba v
foglala51 kotelezettsegetol tekmtsen el az Onkormanyzat




- Az Avant.Immo Kift. altal 2017. november 4. napjan készitett és Godor Laszlo fiiggetlen szakértd

4ltal 2017. november 6-4n jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 14.650.000,- Ft

- (318.565,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, kiallito
- terem tevékenységhez tartozo 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 73.250,- Ft.

Ures, 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithetdk
- azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbol legfeljebb 50 %-kal csokkenthets. Az igy csokkentett
nettd havi bérleti dij: 36.625,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Magyarorszagi Dekoratérok és Kirakatrendezék
‘Szovetsége (nyilvantartasi szam: 01-02-0011700; székhely: 1064 Budapest, Rozsa u. 46. 1. 6.;
adoszam: 18256419-2-42; képviseli: Sandor Miklds) részére szamitott, azaz 73.250,-Ft bérleti dij +
-koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, mivel a helyiségben gazdasagi tevékenység végzése
nem lesz, csak kiallitétérként keriil rovid idore hasznositasra.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a Magyarorszagi Dekoratérok és Kirakatrendezok
‘Szévetsége (nyilvantartasi szam: 01-02-0011700; székhely: 1064 Budapest, Rézsa u. 46. 1. 6.;
addszam: 18256419-2-42; képviseli: Sandor Miklés) részére, hatarozott idére 2017. november 20.
napjatél december 20. napjaig, a csokkentett bérleti dij Osszegen, azaz 36.625,-Ft/hé + AFA +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen. Javasoljuk a csokkentett bérleti dij megallapitasat,
mivel gazdasagi tevékenység végzésére nem keriil sor, és az Onkorményzat szamara is elényos, mert
ez alatt az id6szak alatt a helyiség hasznalata utan bérleti dij bevétele lesz. Tovabba a rendezvényt
népszeriisitd hirdetményeken az Onkormanyzat feltiintetésre keriil, mint timogat6 szervezet.

Javasoljuk a fentebb irtakra figyelemmel, és a rovid idétartami bérbeadasra, hogy a harom havi
bérleti dij Ovadékként tOrtén6 megfizetésétél, valamint a kozjegyz6i okiratba foglalastdl az
Onkormanyzat tekintsen el.

A helyi véros-rehabilitaciés teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvalositasardl szold
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet HVT IL.,
illetve HVT V. teriiletre esik, a Magdolna Negyed Program 1I. iitemében keriilt feluytasra a tarsashaz
fenntartasi kételezettséggel nem érintett. A REVS Zrt. részérdl a bérbeadasnak nincs akadalya. h

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgéald helyiség hatarozott ideji berbeadasahoz berbeadm dontes szukseges
amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult, '

IIL A dontés célja, pénziigyi hatasa
A bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kételezettségét,

azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben nem keriil bérbeadasba a helyiség, kiadasként az Onkormanyzatot terheli tovabbra is a
kozos koltség fizetési kitelezettség. o

A hatérozati javaslat elfogadédsa pozitivan befolyasolja a 2017. évi berletl dl_] bevetelt
A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem 1genyel

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szdlo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
szolé 35/2013. (V1. 20.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) ~ a rendeletben meghatéarozott feladat- és
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hatéskér megosztas szerint — Onkormdanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi

- Bizottsdgat jogositja fel.

- A Rendelet 12. § (1) bekezdése értelmében 4 bérbeadas eseten a berlet1 Jogwszony 1d0tartamar01 a

- bérl6 kivalasztasa soran kell donteni. A bérleti szerzodes - o

- a) hatarozott idére,

b) hatarozatlan id6re kothetd meg.

‘A Rendelet 12. § (2) bekezdése szerint a bérbeadas idétartamanak meghatarozasanal a bérld igényét is
“mérlegelni kell.

- A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megillapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselO-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezo
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkstését megelézéen
koteles a bérbeaddonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallalési nyilatkozatot alaimi.

A Rendelet 14. § (4) bekezdése szerint a hatdskorrel rendelkezd bizottsag jogosult az dvadék
Osszegének mérséklésére.

A Rendelet 17. § (5) bekezdés c) pontja szerint a hataskorrel rendelkezd bizottsag egyedi dontése
alapjdn kdzjegyzoi okiratot nem szitkséges elkészittetni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja ¢értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekéltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, a kozmiivelddési, oktatasi, szocialis és sport tevékenység, miiterem, kiéllitd
terem, mizeum, szinhaz, préba-, torna- és tancterem, klubhelyiség tevékenységhez tartozd bérleti dij
szorz6 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a nem lakas céljara szolgaio helylseg hatarozott
idére torteno berbeadasaval kapcsolatos donteset meghozni szwesked_]en : :

: Hatarozatl javaslat

......... ¢v. (...hd....nap) szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizotisagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottség 0gy dont, hogy

~ 1.) hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Nagy Fuvaros u. 3/A. szdm alatti, 35030/0/A/2 hrsz.-
_ 4, 46 m? alapteriiletli, iires, utcai bejaratt, foldszinti galérias nem lakés céljara szolgald
- helyiség bérbeadasdhoz a Magyarorszigi Dekoratérok és Kirakatrendezok Szivetsége
- (nyilvantartasi szam: 01-02-0011700; székhely: 1064 Budapest, Rozsa u. 46. 1. 6.; ad6szam:

. 18256419-2-42; képviseli: Sandor Miklds) részére, hatarozott idére 2017. november 20.
~ - papjatol 2017. december 20. napjaig, kiallité terem tevékenység céljara 36.625, Ft/ho + AFA v
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen. '

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkoda31 lgazgatOJa o
Hatarldo 2017. november 20 o . v ‘



2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont ZI‘l’ ta hatarozat 1.) pontja szermtl berleu
© szerzddés megkotésére. '

" Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
-Hataridé: 2017. november 20.

,3) az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakis céljdra szolgalo helyiségek bérbeadasénak
feltételeir] sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdése alapjan al
- havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésétdl eltekint.

- Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi 1gazgat03a
Hatarldo 2017. november 20.

4) az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak

feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet 17. § (5) bekezdés ¢) pontja

- alapjan  kozjegyzO elott egyoldala kotelezettségvallalasi  nyilatkozat bérlé  4ltali
elkészittetésétdl eltekint. ' ' ' '

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2017. november 20. v

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén _]avaslata a kozzététel modJara v
nem indokolt hirdetétablan honlagon

Budapest, 2017. november 14. - - : o 2‘)

Bozsik Istvian Péter
Vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LERTA: BALOG ERIKA REFERENS ~ I——

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, lGAZOLAS N v
JoGI KONTROLL: b ' a | -
ELLENORIZTE:

6/MESZAR ERIKA :

ALIEGYZO
BETERJESZTE RE ALKALMAS:

p{/, 'l Q?

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZ6 [, A VAROSGAZDALKODA

/

BYZOTTSAG ELNOKE




