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I. Tényál lás és a döntés tar ta lmának részletes i smertetése 

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányza t (a továbbiakban: Önkormányza t ) 
tu la jdonát képezi a Budapes t VIII. kerület, Bacsó Béla utca 10-12. földszint 15. szám alatti, 
34835/0 /A/15 helyrajzi számú, 163 n r alapterületű Csa rnok-negyedben található ingatlan, amely 
az ingatlan-nyilvántartás szerint iroda megnevezésű . 

A z ingatlan je lenleg üres, n incs bérbeadás ú t ján hasznosí tva, az Önkormányza tnak bevétele nem 
származik belőle. A z ingatlan 2015. márc ius 15-én kerül t bir tokbavételre , bérbevételére 
é rdeklődés nem volt. A helyiség el idegení tés érdekében 2017 . október 17-én zárolásra került. 

A z Önkormányza t közös köl tség c ímén a vízórával rendelkező helyiségre 22.176,- Ft kif izetést 
havonta teljesít a társasház felé. A z előter jesztés kész í tésének időpont jában célbef ízetés nincs 
e lőirányozva a társasházban. 

A 20 a ¡betétből álló tá rsasházban 2 db Önkormányzati tu la jdonú albetét van, amelyhez 
1.143/10.000 tula jdoni hányad tartozik. 

A helyiség e lhelyezkedése H V T területet n e m érint, így a Rév8 Zrt . ál lásfoglalására n incs 
szükség. 

A z ingatlanra a Gr i f ton Proper ty Kft . 2017. j ún ius 29-én készí tet t fo rga lmi értékbecslést , amelyet 
Gódor László függet len ingat lanforgalmi szakértő 2017. júl ius 05-én jóváhagyot t . A z ér tékbecslő 
az ingat lan forgalmi ér tékét 54.500.000.- Ft összegben állapította meg. 

A z ingatlan a Bacsó Béla utcában, a Bérkocsis utca és a Népsz ínház utca között lévő társasház 
fö ldszint jén található, a Bacsó Béla utcáról önállóan közel í thető meg. A z ingatlan több helyiségre 
és vizesblokkra osztott . A z ingatlan hátsó részében f émgerendás tar tószerkezetű galériát építettek. 
E n n e k megközel í the tősége fémszerkeze tű csigalépcsőn illetve mozgássérül tek szállítására is 
a lka lmas 300 kg teherbírású lifttel történik. A galéria területe kb. 23 n r . A földszinten található 
stúdióhelyiség, egy légterű iroda, v izesblokkok, galérián irodák. Az ingatlan tel jes belmagassága 
4 ,6 m, a galéria alatt 2.1 m . A helyiségben minden közmű adott , de a gázóra leszerelésre került. 

ér tékbecslés 

Tisztel t Városgazdálkodás i és Pénzügyi Bizot tság! 



A bejárati aj tók és ablakok faszerkezetüek, részben fényredőnnyel, illetve fémráccsal védettek, az 
udvarra nézők felújítottak. A padozat beton járólapokkal és pvc-vel burkolt, a falak festettek, 
csempézettek, néhány helyen vizesedés tapasztalható. A gépészeti berendezéseket leszerelték. A 
höleadók radiátorok. Az ingatlan összességében jó-közepes állapotú. 

Az üres nem lakás céljára szolgáló helyiség a hatályos rendelkezések szerint versenyeztetési 
eljárás keretében elidegeníthető. 

Az ingatlan megvásárlására érdeklődés mutatkozik, ezért javasol juk a tárgyi helyiség nyilvános 
pályázaton történő értékesítését 54.500.000,- Ft minimális vételár megjelölése mellett az alábbi 
pályázati feltételekkel: 

A pályázat célja: a Budapest VIII. kerület. Bacsó Béla utca 10-12. szám alatti, 34835/0/A/15 
hrsz.-ú ingatlan elidegenítése. 

A minimális vételár összege: 54.500.000.- Ft 

Az ajánlati biztosíték összege: 5.500.000.- Ft 

A pályázat bírálati szempontja: 
- a legmagasabb vételár 
- azonos összegű vételár megajánlása esetén, a pályázók részéről a helyiség hasznosítására 

irányuló összefoglalók értékelő bizottság általi értékelését követően, annak eredménye alapján 
kerülne sor a nyertes pályázó személyére vonatkozó javaslat megtételére. 

A Kiíró kiköti, hogy 
- csak olyan pályázó tehet ajánlatot, akinek tevékenységi körébe tartozik a gazdasági 

tevékenységek egységes ágazati osztályozási rendszerében (TEÁOR) meghatározott 9499 
számú vagy 8559 besorolású; azaz a máshova nem sorolható egyéb közösségi, társadalmi 
tevékenység, vagy máshova nem sorolható egyéb oktatási tevékenység és 

- vállalja egy minimum 2 oldalas összefoglaló pályázati dokumentációhoz történő csatolását, 
mely tartalmazza a helyiség hasznosításával kapcsolatos tervet. 

A fenti feltételeknek együttesen kell teljesülniük a pályázat benyújtása során. 

Javasoljuk továbbá, hogy a hirdetmény a Képviselő-testület 112/2017. ( V . l l . ) számú, az 
Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogának átruházására 
vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló határozatában foglaltak szerint kerüljön 
megjelentetésre azzal, hogy a felhívás nyomtatott sajtóban, fizetős hirdetésként nem kerül 
közzétételre, de megjelentetésre kerül a www.ingat lan.com hirdetési portálon. 

Javaslatunk szerint, a Bonyolító által kijelölésre kerülő 3 tagú értékelő bizottság több, azonos 
Összegű vételár megajánlása esetén értékeli a pályázók által benyújtott összefoglalókat és ezek 
tartalma alapján javaslatot tesz a döntés meghozatalára jogosult bizottság felé a nyertes pályázó 
személyéről. 

II. A beterjesztés indoka 

100 M Ft-os értékhatár alatt a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult az ingatlan 
értékesítésével kapcsolatos döntés meghozatalára. 
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III. A döntés célja, pénzügyi hatása 

Amennyiben az ingatlan értékesítése megtörténik, azzal az Önkormányzat bevételre tesz szert. Az 
értékesítés az Önkormányzat 2018. évi költségvetését kedvezően befolyásolja. 

IV. Jogszabályi környezet 

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi j ogok 
gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 
17. § (1) bekezdésének aa) pontja alapján a 100 millió Ft-ot meg nem haladó értékű vagyon 
tulajdonjogának átruházása esetén a Képviselő-testület Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága 
a tulajdonosi joggyakorló. 

A Vagyonrendelet 13. § (1) bekezdése alapján, a vagyonügyiét tulajdonosi joggyakorlóját a 
vagyonügyleti érték határozza meg, melynek megállapítása során általános forgalmi adó nélkül 
számított értéket kell f igyelembe venni. 

A Vagyonrendelet 15. § (7) bekezdése alapján a gyakorlásra átruházott hatásköröket a Képviselő-
testület részben vagy egészben korlátozás nélkül magához vonhatja. A gyakorlásra átruházott 
hatáskör másra tovább nem ruházható. 

A versenyeztetési eljárás lebonyolításának részletes szabályaira Képviselő-testület 112/2017. 
(V. 11.) számú, az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, 
tulajdonjogának átruházására vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló határozata (a 
továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat) az irányadó. 

A Versenyeztetési Szabályzat 11. pontja értelmében a nyilvános pályázati felhívást közzé kell 
tenni: 
a) a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, 
b) a Bonyolító ügyfélfogadásra szolgáló helyiségeiben, 
c) a Józsefváros című lapban, 
d) az Önkormányzat és a Bonyolí tó internetes honlapján, 
e) az Önkormányzat és a Bonyolító rendelkezésére álló egyéb internetes hirdetési portáljain, 
f) az a) - e) pontban foglaltaktól túlmenően a Kiíró döntése szerinti más helyen, illetve módon. 

A Versenyeztetési Szabályzat 12. pontja szerint a pályázati felhívásról szóló hirdetményeket 
legalább 15 napra ki kell függeszteni. 

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az ingatlan elidegenítésével kapcsolatos 
pályázat kiírására, és a pályázat feltételeire vonatkozó döntését meghozni szíveskedjen. 

Határozati javaslat 

/2017. (XI.20.) számú Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat: 

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1.) hozzájárni a Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla utca 10-12. földszint 15. szám alatti, 
34835/0/A/15 hrsz.-ú, 163 m~ alapterületű irodahelyiség nyilvános, egyfordulós pályázat 
útján történő értékesítéséhez. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
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Határidő: 2017. november 20. 

2.) e l fogadja a határozat mellékletét képező, a Budapest VIÍI. kerület, Bacsó Béla utca 10-12. 
földszint 15. szám alatti, 34835/0/A/15 hrsz.-ú, 163 m2 alapterületű irodahelyiség 
értékesítésére vonatkozó pályázati felhívást az alábbi feltételekkel. 
a.) a minimális vételár: 54.500.000.- Ft 
b.) az ajánlati biztosíték összege: 5.500.000.- Ft 
c.) a pályázat bírálati szempontja: a legmagasabb megajánlott vételár, 
A Kiíró kiköti, hogy 
- csak olyan pályázó tehet ajánlatot, akinek tevékenységi körébe tartozik a gazdasági 
tevékenységek egységes ágazati osztályozási rendszerében (TEÁOR) meghatározott 9499 
számú vagy 8559 besorolású; azaz a máshova nem sorolható egyéb közösségi, társadalmi 
tevékenység, vagy máshova nem sorolható egyéb oktatási tevékenység, 
- csak olyan pályázó tehet ajánlatot, aki kötelezettséget vállal a gazdasági tevékenységek 
egységes ágazati osztályozási rendszerében (TEÁOR) meghatározott 9499 számú vagy 8559 
besorolású; azaz a máshova nem sorolható egyéb közösségi, társadalmi tevékenység, vagy 
máshova nem sorolható egyéb oktatási tevékenység végzésére a helyiségben. 
- vállalja egy minimum 2 oldalas összefoglaló pályázati dokumentációhoz történő 
csatolását, mely tartalmazza a helyiség hasznosításával kapcsolatos tervet. 
A fenti feltételeknek együttesen kell teljesülniük a pályázat benyújtása során. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő: 2017. november 20. 

3.) a pályázati felhívást a Képviselő-testület 112/2017. ( V . l l . ) számú határozatának 
(Versenyeztetési Szabályzat) 11. pont jában foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatala hirdetőtábláján, a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. (Bonyolító) ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében (telephelyein), 
a Józsefváros című helyi lapban, az Önkormányzat és a Bonyolító honlapján, továbbá az 
Önkormányzat és a Bonyolító számára elérhető költségmentes hirdetési felületeken, egyéb 
rendelkezésre álló internetes hirdetési portálokon kell közzétenni. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő: 2017. november 22. 

4.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t, hogy a versenyeztetési eljárást bonyolítsa 
le, és a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát terjessze a Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bizottság elé jóváhagyás céljából. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő: 2018. január 29. 

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a 
közzététel módjára: a honlapon 

Budapest , 2017. november 14. 
Bozsik István Péter 

vagyongazdálkodási igazgató 

KÉSZÍTETTE: JÓZSEFVÁROSI G A Z D Á L K O D Á S I K Ö Z P O N T Z R T . 
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Pályázati felhívás 

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat a Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bízottság számú határozata alapján nyilvános, egyfordulós pályázatot hirdet a 
Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla utca 10-12. földszint 15. szám alatti, 34835/0/A/15 hrsz.-ú ingatlan 
értékesítésére. 

1. A pályázati felhívás közzététele 

A pályázati felhívást a Kiíró a Versenyeztetési Szabályzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a 
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, a Bonyolító 
ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében, a Józsefváros című helyi lapban, az önkormányzat és a 
Bonyolító honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Bonyolító számára elérhető költségmentes 
hirdetési felületeken, egyéb rendelkezésre álló internetes hirdetési portálokon teszi közzé. 

A Kiíró jogosult a versenyeztetési eljárást annak bármely szakaszában indokolás nélkül visszavonni, 
és erről köteles hirdetményt kifüggeszteni. A versenyeztetési eljárás visszavonása esetén -
amennyiben a dokumentációt az ajánlattevő ellenérték fejében kapta meg - a Kiíró köteles az 
ellenértéket visszafizetni. A pályázati dokumentáció ellenértékét a Kiíró ezen kívül semmilyen más 
esetben nem fizeti vissza. 

2. A pályázati kiírás adatai 

A pályázat kiírója: Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) 

A pályázat Bonyolítója: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (1082 

Budapest, Baross u. 63-67.) 

A pályázat jellege: nyilvános, egyfordulós pályázat 

A pályázat célja: tulajdonjog átruházás (elidegenítés) 

A pályázati dokumentáció díja: 50.000,- Ft + ÁFA 
A pályázati dokumentáció befizetésének átutalás, a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
módja, számlaszám Zrt. K&H Banknál vezetett 10403387-00028859-

00000007 számú számlájára 

A pályázati dokumentáció rendelkezésre 
bocsátásának feltétele: - a pályázati dokumentáció díjáról szóló banki 

befizetési bizonylat 

- a pályázati dokumentációt cég által aláírásra 
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti 
át előre egyeztetett időpontban 

Az ingatlan minimális vételára: 54.500.000,- Ft 

Az ajánlati biztosíték összege: 5.500.000,- Ft. Az ajánlati biztosíték befizetése 
csak magyar forintban teljesíthető, értékpapírral, 
garanciaszerződéssel, zálogtárggyal nem 
helyettesíthető. 



Az ajánlati biztosíték befizetésének módja, 
számlaszám: 

A pályázattal érintett ingatlan megtekinthető: 

Az ajánlati biztosíték beérkezésének 
határideje: 

A pályázatok leadásának határideje: 

A pályázatok leadásának helye: 

A pályázatok bontásának időpontja: 

A pályázatok bontásának helye: 

A pályázat eredményét megállapító szervezet: 

Várható eredményhirdetés: 

A pályázati eljárás nyelve: 

A pályázattal kapcsolatban további 
információ kérhető: 

3. A pályázattal érintett ingatlan: 

Címe: 

Helyrajzi száma: 

Megnevezése: 

Alapterülete: 

átutalás, a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zrt. K&H Banknál vezetett 10403387-00028859-
00000006 számú számlájára 

2017.11.21. és 2017.12.19. között előzetes 
időpont egyeztetés alapján. Időpont egyeztetése a 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Önkormányzati Házkezelő Irodáján lehetséges 
(1084 Budapest, Tavaszmező u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928,06-1-210-4929) 

2017.12.19. 2400 óra. Az ajánlati biztosítéknak a 
megjelölt határidőig a bankszámlára meg kell 
érkeznie. 

2017.12.20. 10°° óra. 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt., 1084 
Budapest, Őr u. 8.1. em. Elidegenítési Iroda. 

2017.12.20. 1015 óra. 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt., 1084 
Budapest, Őr u. 8. I. em. Elidegenítési Iroda. Az 
ajánlattevők a pályázatok bontásán jelen 
lehetnek. 

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros 
Önkormányzat Képviselő-testülete vagy 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága, a 
66/2012. (XII.13) önkormányzati rendeletben 
meghatározottak szerint. 

2018.01.29. 

magyar 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
Elidegenítési Irodáján 

Tel.: 06-1-216-6961 

Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla u. 10-12. 
földszint 15. 

34835/0/A/15 

iroda 

163 m2 
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Közmű ellátottsága: összközmüves 

Terhei: a Magyar Államnak és Budapest Főváros 
Önkormányzatának elővásárlási joga van; az 
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes. 

Az ingatlanra vonatkozó részletes adatokat a pályázati kiírás mellékletét képező ingatlanforgalmi 
szakvélemény tartalmazza. 

Kiíró felhívja a figyelmet, hogy 

a nemzeti vagyonról szóló 2011. CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján a Magyar Államot 
minden elővásárlási jog jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Az elővásárlási jog 
gyakorlására a Magyar Állam részére fennálló határidő az elővásárlási jog gyakorlására felhívó 
értesítés postára adásának napjától számított 35 nap. 

az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonba adásáról szóló 1991. 
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapján a Budapest Fővárosi Önkormányzatnak elővásárlási 
joga van. 

4. A pályázat célja, tartalma 

Az elidegenítésre kerülő ingatlan a Budapest Főváros Vili . kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
kizárólagos tulajdonát képezi, elidegenítésére a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény, a 
Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet, valamint a Képviselő-testület 112/2017. (V. 11.) 
számú határozata (Versenyeztetési Szabályzat) vonatkozik. 

A pályázat jellege: nyilvános egyfordulós pályázat 

A Kiíró kiköti, hogy 

csak olyan pályázó tehet ajánlatot, akinek tevékenységi körébe tartozik a gazdasági 
tevékenységek egységes ágazati osztályozási rendszerében (TEÁOR) meghatározott 9499 számú vagy 
8559 besorolású; azaz a máshova nem sorolható egyéb közösségi, társadalmi tevékenység, vagy 
máshova nem sorolható egyéb oktatási tevékenység és 

vállalja egy minimum 2 oldalas összefoglaló pályázati dokumentációhoz történő csatolását, 
mely tartalmazza a helyiség hasznosításával kapcsolatos tervet. 

A fenti feltételeknek együttesen kell teljesülniük a pályázat benyújtása során. 

Kiíró lehetővé teszi, hogy a vevő a vételárat 

egy összegben, vagy 

banki hitei felhasználásával 

egyenlítse ki. 

Vevő a vételár 

a) egy összegben történő megfizetése esetén - az ajánlati biztosíték és vételárelőleg összegével 
csökkentett - vételárat az adásvételi szerződés megkötését követő 60 napon belül köteles az eladónak 
megfizetni, 

b) a vételár banki hitelből történő kiegyenlítése esetén, az általa megajánlott vételár - ajánlati 
biztosíték és vételárelőleg összegével csökkentett - 50%-át a szerződés megkötését követő 60 napon 
belül megfizetni. A fennmaradó 50% kiegyenlítésére banki hitel vehető igénybe, amely teljesítésére - a 
Budapest Fővárosi Önkormányzat, valamint a Magyar Állam elővásárlási jogának gyakorlására 
rendelkezésre álló határidő leteltéről szóló értesítés kézhezvételétől számított 45 munkanap áll a 
nyertes ajánlattevő rendelkezésére. 



A vételár megfizetésére vonatkozó határidő nem hosszabbítható meg. Az ajánlati biztosíték foglalónak 
minősül. 

Az ingatlan birtokbaadásának időpontja: az adásvételi szerződésben meghatározott időpont. 

Az adásvételi szerződés megkötésével a vevőt terhelő kötelezettségek: 

a.) a nyertes ajánlattevő köteles vállalni, hogy a helyiségben főtevékenységi körének megfelelően 
biztosítja a működést. 

Az adásvételi szerződés megkötésével kapcsolatban felmerülő költségek: 

1.670,- Ft/személy JÜB eljárási díj, 

- 5.500,- Ft + ÁFA eljárási díj, 

- 6.600,- Ft/ingatlan/ügylet földhivatali eljárási illeték. 

A Kiíró kiköti továbbá, hogy, 

a) a nyertes ajánlattevő visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljárás soron következő 
helyezettjével szerződést kötni, 

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljárást eredménytelennek nyilvánítsa, 

c) szükség esetén az ajánlattevőtől az ajánlat lényegét nem érintő technikai-formai kérdésekben 
írásban felvilágosítást kérhet annak előrebocsátásával, hogy az ajánlattevő ezzel kapcsolatos 
írásbeli válasza semmilyen formában nem eredményezheti a versenyeztetési eljárásban tett 
ajánlatában megfogalmazott feltételek olyan megváltozását, amely az értékelés során a beérkezett 
ajánlatok sorrendjét módosítaná. 

Az ajánlattevő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a Kiíró 

a) az ajánlattételi határidőt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbíthatja, amit - az indok 
megjelölésével - a Kiírás közlésével megegyező helyeken, az eredeti benyújtási határidő lejárta 
előtt legalább 5 nappal köteles hirdetményben megjelentetni; 

b) jogosult az ajánlattételi felhívását a versenyeztetési eljárás bármely szakaszában indokolás nélkül 
visszavonni azzal, hogy erről köteles a kiírás közlésével megegyező módon hirdetményt 
megjelentetni, 

c) a pályázati biztosítékot a kiírás visszavonása, az eljárás eredménytelenségének megállapítása 
esetén, illetve - az ajánlatok elbírálását követően - a nem nyertes ajánlattevők részére 15 
munkanapon belül visszafizeti, 

d) az ajánlati biztosíték után kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési határidőt elmulasztja, 

e) a nyertes ajánlattevő esetében a befizetett biztosítékot az ajánlattevő által fizetendő vételárba 
beszámítja, 

f) nem fizeti vissza a nyertes által teljesített biztosítékot, ha a szerződés megkötése a nyertesnek 
felróható vagy érdekkörében felmerült okból hiúsul meg. A vevőnek felróható ok az is, ha a 
vételárat banki hitel felhasználásával kívánja kiegyenlíteni, de a banki hitelt határidőben nem 
kapja meg, vagy az a fizetési határidő napjának 24 óráig nem érkezik meg eladó bankszámlájára. 

5. Az ajánlat benyújtásának előfeltételei 

Az ajánlat benyújtásának elengedhetetlen feltétele a pályázati dokumentáció megvásárlása és az 
ajánlati biztosíték határidőig történő befizetése. 

A Kiíró az ajánlati biztosítékot a pályázati felhívás visszavonása, az eljárás eredménytelenségének 
megállapítása esetén, illetve - az ajánlatok elbírálását követően - a nem nyertes ajánlattevők részére 
köteles 15 munkanapon belül visszafizetni. 
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A pályázaton való részvétel további előfeltétele, hogy az ajánlattevő megismerje a pályázat tárgyát, az 
ajánlattétel feltételeit - vagyis a pályázati dokumentációt - és azt magára nézve kötelezőnek tekintse. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (10) bekezdése alapján a pályázaton csak 
átlátható szervezet vehet részt. 

Az ajánlat benyújtási határidő leteltét követően ajánlatot a Kiíró nem vesz át. 

6. A pályázaton történő részvétel további feltételei 

Az ajánlattevő részt vehet a pályázaton amennyiben 

a) az ajánlati biztosíték összeget határidőben megfizeti, és az beérkezik a Kiíró által megjelölt 
bankszámlára, 

b) az ajánlatok leadásának határidejéig az ajánlatát benyújtja, 

c) a 4. pontban meghatározott feltételek teljesülése 

7. Az ajánlat tartalmi követelményei 

Az ajánlattevőnek 

a) az ajánlatban közölnie kell a cégnevét, székhelyét, adószámát/adóazonosító jelét, 
cégjegyzékszámát, képviselőjének nevét és elérhetőségét, bankszámla számát, elektronikus 
levelezési címét, ha ilyennel rendelkezik. 

b) az ajánlathoz csatolni kell az ajánlati biztosíték befizetéséről szóló visszavonhatatlan banki 
átutalást vagy a bankszámla kivonatot. 

c) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy vállalja a Pályázati dokumentációban, illetve 
mellékleteiben leírt szerződéskötési és egyéb feltételeket, 

d) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy rá vonatkozóan a 2015. évi CXLII1. törvény 62. § és 
63. §-ban foglalt kizáró körülmények nem állnak fenn. 

e) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy adó és adók módjára behajtható köztartozása nincs. E 
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolását arról, hogy nem áll fenn köztartozása. 

f) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy Kiíróval szemben bérleti díj tartozása nincs, továbbá a 
Kiíróval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége nincs. 

g) az ajánlatához csatolni kell a társaság 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonatát és a társaság 
képviseletére jogosultak aláírási címpéldányának eredeti példányát vagy hiteles másolatát. 

h) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy nem áll végelszámolás alatt, ellene csőd-, illetve 
felszámolási eljárás nincs folyamatban. 

i) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. 
§ (1) bekezdés l. pontja szerint átlátható szervezetnek minősül. 

j ) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy az adásvételi szerződéssel kapcsolatosan van-e 
bármilyen módosítási javaslat. 

k) az ajánlathoz olyan minimum 2 oldalas összefoglaló pályázati dokumentációhoz történő 
csatolását, mely tartalmazza a helyiség hasznosításával kapcsolatos tervet. 

Az ajánlattevőnek a pályázati eljárás során benyújtott ajánlatát, továbbá az ajánlat mellékleteként 
benyújtott valamennyi nyilatkozatát cégszerű aláírással kell ellátnia. Cégszerű aláírás során a cég 
képviseletére jogosult személy/személyek a társaság kézzel, vagy géppel írt, előnyomott, vagy 
nyomtatott cégneve alá ne vét/ne vüket önállóan/együttesen írja/írják alá a hiteles cégaláírási 
nyilatkozatuknak megfelelően. 



Az ajánlat benyújtásával egyidejűleg, ajánlattevő jogosult a pályázati felhívás mellékletét képező 
adásvételi szerződés tervezettel kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló 
javaslatok megtételére annak tudomásul vételével, hogy ezeket a Kiíró nem köteles elfogadni. 
Ajánlattevő köteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozóan, hogy a pályázati felhívás mellékletét képező 
adásvételi szerződés tervezettel kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló 
javaslatok kiíró általi elutasítása esetén is fenntartja ajánlatát. 

Amennyiben az ajánlattevő észrevételei, módosításra irányuló javaslatai a versenykorlátozás tilalmába 
ütközőek, vagy egyébként jogsértőek, úgy azokat a Kiíró mérlegelés nélkül köteles elutasítani. 

Hiánypótlási eljárás során a pályázati felhívás mellékletét képező adásvételi szerződés tervezetekkel 
kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre irányuló javaslatok megtételére nem kerülhet 
sor. 

A Bonyolító ajánlott, tértivevényes levélben, határidő kitűzésével felszólíthatja az ajánlattevőt az 
ajánlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hiányosságok pótlására, amennyiben a szükséges 
nyilatkozatokat, igazolásokat nem megfelelően, illetve nem teljes körűen csatolta. Amennyiben az 
ajánlattevő a felhívás kézhezvételét követően az abban megjelölt határidőre a hiányt nem, vagy nem 
teljes körűen pótolja, úgy ajánlata a hiánypótlási határidő elteltének napját követő naptól 
érvénytelennek minősül, és a pályázat további részében nem vehet részt. 

A hiánypótlás nem terjedhet ki az ajánlat módosítására. 

Nincs helye hiánypótlási felhívás kibocsátásának, és az ajánlattevő ajánlata érvénytelennek minősül, 
amennyiben 

a) az ajánlati biztosíték összege a pályázati kiírás 2. pontjában meghatározott határidőn belül nem 
kerül jóváírásra a Kiíró bankszámláján, 

b) nem jelöl meg vételárat. 

Amennyiben ajánlattevő nem jelöli meg a vételár megfizetésének módját. Kiíró úgy veszi, hogy azt az 
adásvételi szerződés megkötése után egy összegben fizeti meg. 

8. Az ajánlat formai követelményei 

Az ajánlattevőnek ajánlatát egy eredeti és egy másolati példányban kell elkészítenie, feltüntetve az 
adott példányon az „Eredeti a jánlaf és „Másolati ajánlat" megjelölést, melyeket külön - külön 
sértetlen, lezárt borítékban kell benyújtania. A példányok közötti eltérés esetén az eredeti példány 
érvényes. 

Az ajánlat első oldalán kell elhelyezni a megfelelően kitöltött „Jelentkezési l apof , a második oldalon 
a kitöltött „Ajánlati összesítőt", különös tekintettel a megajánlott vételár és megfizetési módjának 
megjelölésére. Ezt követően kell elhelyezni az ajánlati felhívás mellékletét képező értelemszerűen 
kitöltött nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 12. 
mellékletben szereplő sorrendben. Az ajánlattevőnek közölnie kell a benyújtó nevét, lakcímét 
(székhelyét), ahová a pályázati eredmény közlését kéri, továbbá azt a bankszámlaszámot és a 
bankszámla kedvezményezettjének nevét illetve más azonosítóját, ahova az ajánlati biztosíték 
(bánatpénz) visszautalását kéri, amennyiben nem nyertese a pályázatnak. 

Az ajánlat és az összes melléklet minden oldalát - összefűzve, az oldalak számának 
dokumentálásával -folyamatos számozással (az üres oldalakat is) kell ellátni. 

Az iratokat magyar nyelven, lezárt, sértetlen borítékokban, személyesen (nem postai úton) kell 
benyújtani. A borítékra kizárólag a pályázat tárgyát kell ráírni, az alábbiak szerint: 

„Budapest VIII, kerület, Bacsó Béla u. 10-12. földszint 15. szám alatti ingatlan elidegenítése -
pályázat" 

A Bonyolító lezáratlan vagy sérült borítékot nem vesz át. Kiíró minden, az ajánlattételi határidőn túl 
benyújtott ajánlatot érvénytelennek nyilvánít. 



Amennyiben az ajánlattevő a pályázati eljárás bármelyik szakaszában meghatalmazott útján jár el. a 
teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti példányát is mellékelni kell az 
ajánlathoz. A polgári perrendtartásról szóló 1952. évi III. törvény 196. §-a szerint a teljes bizonyító 
erejű magánokiratnak az alábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: 

a) a kiállító az okiratot saját kezűleg írta és aláírta; 

b) két tanú az okiraton aláírásával igazolja, hogy a kiállító a nem általa írt okiratot előttük írta alá, 
vagy aláírását előttük sajátkezű aláírásának ismerte el; az okiraton a tanúk lakóhelyét (címét) is fel 
kell tüntetni; 

c) a kiállító aláírása vagy kézjegye az okiraton közjegyző által hitelesítve van; 

d) a gazdálkodó szervezet által üzleti körében kiállított okiratot szabályszerűen aláírták; 

e) ügyvéd (jogtanácsos) az általa készített okirat szabályszerű ellenjegyzésével bizonyítja, hogy a 
kiállító a nem általa írt okiratot előtte írta alá, vagy aláírását előtte saját kezű aláírásának ismerte 
el, illetőleg a kiállító minősített elektronikus aláírásával aláírt elektronikus okirat tartalma az 
ügyvéd által készített elektronikus okiratéval megegyezik; 

f) az elektronikus okiraton kiállítója minősített elektronikus aláírást helyezett el. 

Ha az ajánlattevő gazdálkodó szervezet, a pályázati eljárás során nevében nyilatkozatot a 
cégjegyzékben feltüntetett képviseleti joggal rendelkező személy, vagy e személy meghatalmazottja 
tehet. 

9. Az ajánlat módosítása 

Az ajánlattevő az ajánlattételi határidő lejártáig módosíthatja vagy visszavonhatja pályázati ajánlatát, 
az ajánlattételi határidő lejártát követően azonban a benyújtott ajánlatok nem módosíthatók. 

Az ajánlati kötöttség az ajánlattételi határidő lejártának napjával kezdődik. 

10. Ajánlati kötöttség 

Az ajánlattevő legalább 60 napig terjedő ajánlati kötöttséget köteles vállalni, amely az ajánlattételi 
határidő lejártának napjával kezdődik. Az ajánlattevő köteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiíró az 
ajánlatok eredményének megállapítására vonatkozó határidőt elhalasztotta, úgy vállalja az ajánlati 
kötöttség meghosszabbítását a pályázat eredményének megállapítására vonatkozó határidő 
elhalasztásának napjai számával megegyezően. 

Az ajánlati kötöttség tartalmának meghatározására a Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadóak, 
különös tekintettel a 6:64. §-ra. 

Az ajánlat olyan megállapodást kezdeményező nyilatkozatot jelent, amely a törvény alapján 
lényegesnek tekintett szerződéses elemeket tartalmazza, s egyértelműen kitűnik belőle, hogy az abban 
foglaltak ügyletkötési akaratot tükröznek, tehát a nyilatkozó - ajánlata elfogadása esetén - azt magára 
nézve kötelezőnek ismeri el. 

Az ajánlati kötöttség azt jelenti, hogy ha a másik fél az adott időhatáron belül az ajánlatot elfogadja, a 
szerződés a törvény rendelkezése folytán létrejön. Az ajánlat megtételével tehát függő helyzet alakul 
ki, amely az ajánlati kötöttség leteltével ér véget. 

Amennyiben az ajánlattevő az ajánlati kötöttségének ideje alatt ajánlatát visszavonja, a befizetett 
ajánlati biztosítékot elveszti. 

A Kiíró az ajánlati biztosítékot a pályázati felhívás visszavonása, az eljárás eredménytelenségének 
megállapítása esetén, illetve - az ajánlatok elbírását követően - a nem nyertes ajánlattevők részére 
köteles 15 munkanapon belül visszafizetni. A Kiíró az ajánlati biztosíték után kamatot nem fizet, 
kivéve, ha a visszafizetési határidőt elmulasztja. 



11. A pályázatok bontása 

A pályázati ajánlatokat tartalmazó zárt borítékok felbontását a Bonyolító végzi a pályázati felhívásban 
megjelölt időpontban. Az ajánlatok bontásán, a Bonyolító képviselőjén kívül az ajánlattevők, illetve 
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultságot megfelelően (személyi igazolvány, 
meghatalmazás) igazolni kell. 

Az ajánlattevők a bontás időpontjáról külön értesítést nem kapnak. Az ajánlatok felbontásán jelen 
lévők jelenlétük igazolására jelenléti ívet írnak alá. 

Az ajánlatok bontásakor a Bonyolító ismerteti az ajánlattevők nevét, lakóhelyét (székhelyét), azonban 
az ajánlatokkal kapcsolatos további részletek nem hozhatók nyilvánosságra. 

A Bonyolító az ajánlatok bontási eljárásról jegyzőkönyvet készít, amelyet az ajánlattevőknek erre 
vonatkozó igény esetén átad, illetve megküld. A jegyzőkönyvet a Bonyolító képviselője és a 
jegyzőkönyvvezető írja alá, és a bontáson megjelent ajánlattevők közül kijelöltek, pedig aláírásukkal 
hitelesítik. 

12. A pályázati eljárás érvénytelenségének és eredménytelenségének megállapítására a 
Versenyeztetési Szabályzat rendelkezései szerint kerülhet sor. 

13. A pályázati ajánlatok elbírálása, az elbírálás szempontjai 

A pályázati ajánlatokat a lehető legrövidebb időn belül el kel! bírálni. A pályázat eredményének 
megállapítására vonatkozó határidő egy alkalommal meghosszabbítható. Az új határidőről, illetve 
annak függvényében az ajánlati kötöttség időtartamának meghosszabbításáról a Bonyolító köteles 
ajánlott levélben tájékoztatni az összes pályázót. 

A Bonyolító a pályázati felhívásban meghatározott értékelési szempontok alapján bírálja el és 
rangsorolja az érvényes pályázati ajánlatokat, szükség szerint szakértők bevonásával. 

Az elbírálás fő szempontja: 

• az ajánlott vételár összege. 

A Kiíró a pályázati felhívásban igényelt iratokon és adatokon túlmenően is jogosult megvizsgálni az 
ajánlattevők alkalmasságát a szerződés teljesítésére, és ennek során a csatolt dokumentumok 
eredetiségét is ellenőrizheti. 

A Kiíró szükség esetén az ajánlattevőtől az ajánlat lényegét nem érintő technikai-formai kérdésekben, 
írásban felvilágosítást, hiánypótlást kérhet annak előrebocsátásával, hogy az ajánlattevő pályázó ezzel 
kapcsolatos írásbeli válasza semmilyen formában nem eredményezheti az ajánlatában megfogalmazott 
feltételek olyan megváltozását, amely a pályázat során a beérkezett ajánlatok sorrendjét módosítaná. A 
Kiíró a felvilágosítás, hiánypótlás kéréséről, és annak tartalmáról haladéktalanul írásban értesíti a többi 
ajánlattevőt. 

A pályázat nyertese az, aki a pályázati felhívásban rögzített feltételek teljesítése mellett a vételár 
összegére a legmagasabb ajánlatot tette. 

Egyenlő vételár ajánlat esetén a Bonyolító az alábbi szempontok szerint dönthet a pályázat 
nyerteséről: 3 tagú értékelő bizottság több, azonos összegű vételár megajánlása esetén értékeli a 
pályázók által benyújtott összefoglalókat és ezek tartalma alapján javaslatot tesz a döntés 
meghozatalára jogosult bizottság felé a nyertes pályázó személyéről.. 

A Bonyolító az ajánlatok értékeléséről jegyzőkönyvet (a továbbiakban: értékelési jegyzőkönyv) készít, 
amely tartalmazza 

a) a pályázati eljárás rövid ismertetését, a beérkezett ajánlatok számát, 
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b) a beérkezett ajánlatok rövid értékelését, 

c) a legjobb ajánlatra vonatkozó javaslat indokait, 

d) az ellenérték (vételár) meghatározásának szempontjait (ideértve a vételárat befolyásoló 
kötelezettségvállalásokat), 

e) a kikötött biztosítékok megfelelőségének szempontjait, 

f) a döntések indokát, 

g) a pályázati eljárás eredményének összefoglaló értékelését, az első két helyre javasolt pályázó 
megjelölését, ha erre mód van, 

h) a bírálatban közreműködők által fontosnak tartott körülményeket, tényeket. 

14. Összeférhetetlenség 

A pályázati eljárás során összeférhetetlenséget kell megállapítani, ha a pályázatok elbírálásában olyan 
természetes személy, szervezet, illetőleg képviselőjük vesz részt, aki maga is ajánlattevő, vagy 

a) annak közeli hozzátartozója (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont), 

b) annak munkaviszony alapján felettese, vagy alkalmazottja, 

c) annak más szerződéses jogviszony keretében foglalkoztatója, vagy foglalkoztatottja, 

d) ha bármely oknál fogva nem várható el tőle az ügy elfogulatlan megítélése. 

15. Eredményhirdetés, szerződéskötés 

A pályázat eredményéről a Kiíró legkésőbb 2018. január 29-ig dönt, amelyről Bonyolító 15 napon 
belül valamennyi ajánlattevőt írásban értesíti. A határidőt a Bonyolító egyoldalú nyilatkozattal, egy 
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbíthatja. 

Kiíró a pályázat nyertesével a jelen dokumentáció 4. pontjában meghatározottak szerint adásvételi 
szerződést köt. 

A nyertes pályázó visszalépése esetén az eladó jogosult a pályázati eljárás soron következő 
helyezettjével adásvételi előszerződést kötni, amennyiben a pályázat eredményének megállapításakor 
a második legjobb ajánlat meghatározásra került. 

A nyertes ajánlattevő esetében a befizetett biztosíték az ajánlattevő által fizetendő vételár összegébe 
beszámításra kerül, azonban ha a szerződés megkötése az ajánlattevőnek felróható, vagy érdekkörében 
felmerült más okból hiúsul meg, ajánlattevő a biztosítékot elveszti. Az elvesztett biztosíték a Kiírót 
illeti meg. 

16. Egyéb rendelkezések 

Az ingatlan megtekinthető a Kiírás 2. pontjában megjelölt időpontban, de a megtekintés előtt két 
nappal a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Önkormányzati Házkezelő Irodájának munkatársával 
telefonos egyeztetés szükséges a következő telefonszámokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930, 
210-4766. 

Az ajánlattevő az ajánlatok felbontásáig köteles titokban tartani az ajánlatának tartalmát, továbbá a 
Kiíró által a részletes dokumentációban vagy bármely módon rendelkezésére bocsátott minden tényt, 
információt, adatot köteles bizalmasan kezelni, arról tájékoztatást harmadik személynek nem adhat. Ez 
a tilalom nem terjed ki a finanszírozó bankkal és konzorciális ajánlat esetén a résztvevőkkel való 
kapcsolattartásra. Ha az ajánlattevő vagy az érdekkörében álló más személy a pályázat titkosságát 
megsértette, a Kiíró az ajánlatát érvénytelennek nyilvánítja. 

A Bonyolító az ajánlatok tartalmát a pályázat lezárásáig titkosan kezeli, tartalmukról felvilágosítást 
sem kívülállóknak, sem a pályázaton résztvevőknek nem adhat. u 
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A Kiíró az ajánlatokat kizárólag elbírálásra használhatja fel, más célú felhasználás esetén az 
ajánlattevővel külön meg kell arról állapodnia. 

A Kiíró a pályázati eljárás során készített jegyzőkönyveket, dokumentumokat köteles 5 évig 
megőrizni, továbbá ilyen jellegű ellenőrzés esetén az ellenőrzést végző szerv, személyek 
rendelkezésére bocsátani. 

A jelen dokumentációban nem szabályozott kérdésekben a Budapest Főváros VIII. kerület 
Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 112/2017. (V. 11.) számú határozata, valamint a 
vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései az irányadóak. 

Budapest, 2017. november 

Józsefvárosi Önkormányzat 
nevében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

Bozsik István Péter 
vagyongazdálkodási igazgató 
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1. számú melléklet: Jelentkezési lap 

2. számú melléklet: Ajánlati összesítő 

3. számú melléklet: Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásról 

4. számú melléklet: Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról, szerződéskötésről, 
ingatlanszerzési képességről, ajánlati kötöttségről 

5. számú melléklet: Nyilatkozat adó és adók módjára behajtható köztartozásról; Kiíróval 

szemben fennálló tartozásról, kizáró körülményről 

6. számú melléklet: Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról 

7. számú melléklet: Nyilatkozat a kézbesítés helyéről és a bankszámlaszámról 

8. számú melléklet: Nyilatkozat átlátható szervezetről 

9. számú melléklet: Nyilatkozat a pályázaton meghirdetett ingatlan megtekintéséről, állapotának 

megismeréséről 

10. számú melléklet: Adásvételi szerződés tervezet egyösszegű fizetés esetén 

11. számú melléklet Adásvételi szerződés tervezet banki hitel felvétel esetén 

12. számú melléklet Nyilatkozat adásvételi előszerződést érintő javaslatokról 

13. számú melléklet: összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és tartalmi követelményeiről, tájékoztatás az átlátható szervezet fogalmáról 

14. számú melléklet: Értékbecslés 



6. számú melléklet 
„Budapes t VIII . kerület , Bacsó Béla u. 10-12. fö ldsz int 15. s zám alatti ingatlan 

el idegenítése - pá lyázat" 

Jelentkezési lap 

Társaság neve, c ég fo rmá ja : 

Székhelye: 

Postacíme: 

Te le fonszáma: 

Fax száma: 

E-mai l címe: 

Statisztikai számje l : 

Cégnyilvántar tási száma: 

Adószáma: 

Számlavezető bank jának neve: 

Bankszámlaszáma: 

Képvise lő jének neve, beosztása: 

Meghata lmazot t neve 1 : 

Te le fonszáma: 

Fax száma: 

E-mai l címe: 

Budapest 

pá lyázó aláírása/cégszerű aláírás 

1 Meghatalmazot t esetén 

ü 
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2. s z á m ú mellélet 

B u d a p e s t VIII. kerület , B a c s ó Bé la u. 10-12. fö ldsz int 15. s z á m alatti ingat lan 
e l idegenítése - pá lyázat" 

neve) a B u d a p e s t VIII . kerület, Bacsó Béla u. 10-12. fö ldsz int 15. s z á m alatti ingat lan 
e l idegení tésére kiírt pályázatra a ján la tomat az a lábbiakban fog la lom össze: 

A véte lár megf i ze t é sének mód ja : 

a) e g y összegben 

b ) banki hitel igénybevéte lével 

(a megfelelő szöveg aki húzandó) 

Budapes t , 

A J A N L A T I O S S Z E S I T O 

Alul í ro t t (név/ társas áj 

M e g a j á n l o t t vételár: Ft 

pá lyázó a lá í rása/cégszerű aláírás 

0 

U 



12. számú melléklet 

Budapes t VIII . kerület , Bacsó Béla u. 10-12. fö ldsz int 15. s zám alatti ingat lan 
el idegenítése - pá lyázat" 

N Y I L A T K O Z A T 
végelszámolásról , csődel járásról , fe l számolásról 

Alulírott 
( társaság neve) képvise le tében ki je lentem, h o g y a tá rsaság 

vége l számolás alatt *ál l /nem áll 
ellen csődel járás fo lyamatban *van/nincs 
ellen fe l számolás i el járás fo lyamatban *van/nincs. 

Budapest , 

pá lyázó aláírása/cégszerű aláírás 

A *-gal megje lö l t résznél a megfe le lő szöveg a láhúzandó . 

\ 
U 
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6. számú melléklet 

„Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla u. 10-12. földszint 15. szám alatti ingatlan 
elidegenítése - pályázat" 

N Y I L A T K O Z A T 
a pá lyázat i fe ltételek e l fogadásáról , szerződéskötésrő l , ingat lanszerzés i képességről , 

ajánlat i kötöt tségről 

Alulírot t 

. . . (név/ társaság neve) k i je lentem, h o g y a pályázat tárgyát részle tesen m e g i s m e r t e m , az 

a jánlat té te l feltételeit , a pályázat i kiírást m a g a m r a nézve köte lezőnek e l f o g a d o m . 

Ki je len tem, h o g y Magyaro r szágon ingat lanszerzésre jogosu l t vagyok . 

Ki je len tem, h o g y a pályázati fe lh ívásban foglal t 60 napos ajánlat i kötöt tséget vál la lom. 
Ny i l a tkozom, h o g y amennyiben a Kiíró az a jánla tok e redményének megál lap í tására 
vona tkozó határ időt elhalasztotta, úgy vá l la lom az ajánlat i kötöt tség meghosszabbí tásá t a 
pá lyáza t e r edményének megál lapí tására v o n a t k o z ó határ idő e lha lasz tásának napja i számáva l 
m e g e g y e z ő e n . 

Budapest . 

pá lyázó a lá í rása/cégszerű aláírás 



12. számú melléklet 

Budapes t VIII . kerület , Bacsó Béla u. 10-12. fö ldsz int 15. s zám alatti ingatlan 
el idegenítése - pá lyázat" 

N Y I L A T K O Z A T 
adó és adók m ó d j á r a behaj tható köztartozásról és a Ki íróval s zemben fennál ló 

tartozásról , k izáró körü lményrő l 

Alulírott (név) 

mint a ( társaság neve) vezető 

t isztségviselője k i je len tem, hogy az a jánla t tevőnek, 

- Adó és adók m ó d j á r a behaj tha tó köztar tozása * van / nincs; 
- Kiíróval szemben tar tozása (helyi adó, bérleti dí j stb.) * van / nincs; 
- Kiíróval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kötelezet tsége * van / nincs. 

amelyeket az alábbi okiratokkal igazolok: 

1 

2 

3 

4 

Alulírott k i je lentem, h o g y cégünket ér intően a közbeszerzésekről szóló 2015. évi CXLIII . 
törvény 62. § és 63. §-ban foglalt k izáró kö rü lmények 

a.) nem állnak fenn 

b.) fenn állnak 

(a megfelelő szöveg aláhúzandó) 

Budapes t , 

pá lyázó a lá í rása/cégszerű aláírás 

A *-gal je löl t résznél a megfe le lő szöveg a láhúzandó. 
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6. számú melléklet 

„Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla u. 10-12. földszint 15. szám alatti ingatlan 
elidegenítése - pályázat" 

N Y I L A T K O Z A T 
pénzügy i a lka lmasságró l* 

Alul í rot t (név) 

min t a ( társaság neve) vezető 

t i sz tségvise lője , k i je lentem, hogy a pá lyáza t tárgyát képező ingat lan véte lárának 

megf i ze t é sé re képes vagyok, a szükséges anyagi e szközök rende lkezésemre ál lnak. 

A számlaveze tő banknál az elmúlt 1 évben sorban állás nem volt , ame lyeke t az alábbi 
oki ra tokkal igazolok: 

1 

Budapes t , 

pá lyázó a lá í rása /cégszerű aláírás 

* amennyiben a pályázó céget 1 éven belül alapították, kéljük erre vonatkozó nyilatkozatuk 
csatolását, valamint a számlavezető pénzintézet azon igazolását, hogy a megalakulás óta 
számlájukon/számláikon sorban állás nem volt. 



7. számú melléklet 

Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla u. 10-12. földszint 15. szám alatti ingatlan 
elidegenítése - pályázat" 

N Y I L A T K O Z A T 
a kézbesítés helyéről és bankszámlaszámró l 

Alulírott /név/ mint a 
( társaság neve) veze tő t isztségviselője kérem, hogy a Pályázattal kapcsola tos m i n d e n n e m ű 
nyilatkozatot , felhívást , értesítést, vagy m á s információt , va lamint a Pályázattal kapcsola tos 
esetleges jogvi tában m i n d e n értesítést, idézést és bírósági határozatot , stb. az alábbi c ímre 
kérem postázni: 

Címzet t : 

Cím: 

Amenny iben az ál talam a fen t iekben megje lö l t c ímzet t a fenti c ímen az iratot nem veszi át, 
ennek köve tkezménye i t a gazdasági társaság vállal ja. Tudomásu l veszem, hogy amenny iben a 
címzet t a fenti c ímen az értesítést nem veszi át, az értesítés a postára adást követő 5. 
munkanapon kézbesí te t tnek minősül . 

A pályázati fe lh ívás v i sszavonása esetén a Kiíró a dokumentác ió megvásár lására fordítot t 
összeget ké rem az alábbi bankszámlaszámra visszautalni: 

Bankszámlaveze tő pénzintézet : 

Bankszámlaszám: 

Bankszámláva l rendelkezni jogosul t : 
(név, lakcím vagy székhely) 

Budapest , 

pá lyázó aláírása/cégszerű aláírás 
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6. számú mel lékle t 

„ B u d a p e s t VIII . kerület , Bacsó Béla u. 10-12. fö ldsz int 15. s z á m alatt i ingat lan 
e l idegení tése - pá lyázat" 

N Y I L A T K O Z A T 

Alul í ro t t k i je len tem, hogy cégünk a nemze t i vagyonró l szóló 2011. évi C X C V I . tö rvény 3. § 
(1) bekezdés 1. p o n t j a szerinti 

a.) á t lá tható szervezetnek minősül . 

b.) n e m minősü l át látható szervezetnek. 

(a megfelelő szöveg aláhúzandó) 

A j e l e n nyi la tkozatomat a szervezet veze tő t i sz tségviselőjeként bünte tő jog i fe le lősségem 
te l jes tuda tában teszem. 

Budapes t , 

pá lyázó a lá í rása /cégszerű aláírás 



12. számú melléklet 

Budapes t VIII. kerület , Bacsó Béla u. 10-12. fö ldsz int 15. s z á m alatti ingat lan 
el idegenítése - pályázat" 

N Y I L A T K O Z A T 
a pá lyázaton meghirdete t t ingat lan megtekintéséről , á l lapotának megismeréséről 

Alulírott a pá lyázaton meghi rde te t t B u d a p e s t VIII . kerület , Bacsó Béla u. 10-12. fö ldsz int 
15. s zám alatti ingat lant e lőzetesen egyeztetet t időpontban m e g n é z t e m , az állapotát és arra 
vona tkozó műszak i tá jékoztatás t megismer tem. 

Budapest , 

pá lyázó a lá í rása/cégszerű aláírás 
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10. számú melléklet 

amely létrejött egyrészről 

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 
63-67., adószáma: 15735715-2-42, KSH-száma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Máté 
polgármester) képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (székhely: 1082 
Budapest, Baross u. 63-67., adószáma: 25292499-2-42, cégjegyzék száma: 01-10-048457; KSH 
száma: 25292499-6832-114-01, képviseli: ), mint eladó (továbbiakban: eladó) 

1.1. Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bizottság .../2017. ( ) számú határozata alapján kétfordulós, nyilvános pályázatot írt ki 
Budapest VIII. kerület 34835/0/A/15 hrsz.-ú, természetben a Bacsó Béla utca 10-12. földszint 
15. cím alatt található ingatlan értékesítésére. 

1.2. A pályázat nyertese a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság .. . ./2017. ( ) számú határozata szerint vevő lett. Vevő 
a helyiségben egyéb közösségi és társadalmi tevékenység működésének biztosítását vállalta. 

másrészről 

, cégjegyzékszáma: 
mint vevő (továbbiakban: vevő) 

(székhelye: 
; statisztikai számjele: 

adószáma: 
képviseli: 

között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételekkel: 

1. 

Előzmények 

2. 

A szerződés tárgyát képző ingatlan adatai 

Címe: Budapest VIII. kerület Bacsó Béla utca 10-12 
földszint 15. 
34835/0/A/l 5 
iroda 

Helyrajzi száma: 
Megnevezése: 
Telek alapterülete: 
Közmű ellátottsága 
Terhei: 

163 n r 
összközmüves 
per-, teher- és igényn 
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3. 

Jognyilatkozat 

3.1. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján a helyi 
önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanra az államnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. § 
(2) bekezdése alapján a Budapest Fővárosi Önkormányzatnak elővásárlási joga van. 

Jogosult elővásárlási jogáva l postai küldemény esetén a küldemény postai feladásának igazolt 
napjától számított 35 napon belül élhet. Amennyiben az elővásárlás jogosultja él jogával, jelen 
szerződés közte és eladó között jön létre. Ez esetben a vevő által befizetett Ft, azaz 

forint összeget eladó az elővásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok 
kézhezvételétől számított 15 munkanapon belül a vevő Bank Zit által 
vezetett HUF számú számlájára visszautalja. A vevő 
tudomásul veszi, hogy a befizetett összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen 
elszámolandó költséget, kártérítést nem fizet. 

Eladó kötelezettséget vállal, hogy jelen szerződés aláírását követő 8 naptári napon belül postai 
úton, ajánlott tértivevényes küldeménnyel megküldi a Magyar Állam és a Budapest Fővárosi 
Önkormányzat részére a jelen szerződést azzal a felhívással, hogy a megküldéstől számított 35 
naptári napon belül nyilatkozzon, hogy kíván-e elővásárlási jogával élni. 

3.2. Eladó eladja, vevő megvásárolja 1/1 tulajdoni hányadban a jelen Szerződés 2. pontjában 
meghatározott ingatlant. 

4. 
Jog- és kellékszavatosság 

4.1. Az eladó kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az 
ingatlan, a 3.1. pontban rögzítetteken kívül a továbbiakban per-, teher- és igénymentes, azon 
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvántartáson kívüli joga, amely a vevő birtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését akadályozná, 
korlátozná, vagy meghiúsítaná. 

4.2. Az eladó kijelenti és szavatosságot vállal azért, hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók 
módjára behajtható köztartozás nem terheli. Az eladó kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan 
tekintetében környezetszennyezés nem történt. 

4.4. A vevő kijelenti, hogy az ingatlant jól ismeri, megtekintette, megvizsgálta, és általa felmért 
állapotban, az ingatlanról készült ingatlan értékbecslő szakvélemény ismeretében írja alá jelen 
adásvételi szerződést. 

4.5. Az eladó a jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy a vevőt az ingatlan minden lényeges 
tulajdonságáról tájékoztatta, beleértve az által ismert esetleges rejtett hibákat is. A tájékoztatás 
esetleges elmaradásából eredő minden kár eladót terheli. 

5. 
Az ingatlan vételára, a vételár megfizetése 

5.1. Az ingatlan vételára ,- Ft, melyet 27% általános forgalmi adó terhel, (azaz 
forint + 27% ÁFA). A vételár általános forgalmi adóval növelt összege 

összesen ,-Ft, azaz forint, amely összeg a vevő pályázatában 
ajánlott vételárral azonos. 

5.2. Az ingatlan vételárának megfizetése az alábbiak szerint történik: 
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5.2.1. A vevő pályázatának benyújtásakor megfizetett az eladó számlájára 5.500.000,- Ft, azaz 
ötmillió-ötszázezer forint összeget ajánlati biztosíték címén. A szerződő felek úgy 
rendelkeztek, hogy a befizetett ajánlati biztosíték jogcímét foglaló jogcímre változtatják, így 
felek a befizetett összeget, bruttó 5.500.000,- Ft összeget foglalónak fogadják el (..Foglaló"). 
Előbbiek alapján tehát vevő foglaló jogcímen megfizetett bruttó 5.500.000 Ft összeget eladó 
részére. A Foglaló összege a vételárba beleszámít. Szerződő felek úgy nyilatkoznak, hogy a 
foglaló jogi természetével tisztában vannak. Tudják, hogy a szerződés meghiúsulásáért felelős 
fél az adott foglalót elveszti, illetve a kapott foglaló kétszeres összegét köteles visszafizetni. 
Amennyiben az adásvételi szerződés olyan okból hiúsul meg, amelyéit mindkét fél, vagy egyik 
fél sem felelős, az adott foglaló a vevőnek visszajár. 

A Foglaló teljes összegének megfizetése az adásvételi szerződés megkötésének feltétele. 
Szerződő felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a Foglaló teljes összege megfizetésre 
került. 

Tekintettel arra, hogy az ajánlati biztosíték összege a pályázatról való döntés napjával vált az 
ÁFA tv. 59. § (1) bekezdése alapján meghatározott előleggé, eladó a Foglaló összegéről a 
pályázatról való döntés napjával, mint teljesítési nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő 
részére. 

5.2.2. Felek rögzítik, hogy vevő a foglaló összegével csökkentett, a vételárból fennmaradó 
Ft-ot, azaz forintot jelen szerződés aláírásától számított 60 napon 

belül köteles az eladó K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 számú bankszámlájára 
történő átutalással megfizetni (a továbbiakban: Vételárhátralék). 

Amennyiben a vevő késedelembe esik a Vételárhátralékkal, eladó póthatáridő kitűzése nélkül 
jogosult a jelen szerződéstől egyoldalú nyilatkozattal, érdekmúlás bizonyítása nélkül elállni. 
Eladó a Vételár hátralék összegéről a bankszámláján történt jóváírás napjával, mint teljesítési 
nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő részére. Továbbá eladó a birtokátruházás napjával 
mint teljesítési nappal köteles végszámlát kiállítani vevő részére. 

6. 
Ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre vonatkozó nyilatkozatok 

6.1 Az eladó a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg külön nyilatkozatban („Bejegyzési engedély") 
feltétlen, teljes, kizárólagos és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy vevő 
tulajdonjoga a 2. pontban meghatározott ingatlan tekintetében a teljes vételár megfizetését 
követően vevő javára 1/1 tulajdoni arányban, vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyzésre kerüljön. Eladó a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyző ügyvédnél, külön ügyvédi 
letéti szerződés alapján ügyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyző ügyvéd minden további 
feltétel kikötése nélkül köteles vevő részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes 
földhivatali osztálynak benyújtani, amennyiben a teljes vételár eladónak maradéktalanul 
megfizetésre került. 

6.2. Felek hozzájárulnak ahhoz, hogy jelen szerződés benyújtásra kerüljön az illetékes földhivatalhoz, 
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevőnek történő kiadásáig, azonban 
legfeljebb a jelen szerződésnek a földhivatalba történő benyújtásától számított 6 hónapig, a 
földhivatali eljárás függőben tartását kezdeményezik az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi 
CXLI. törvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint. 

7. 
Az ingatlan birtokának átruházása 

7.1 Az ingatlan birtokának átruházására legkésőbb a Magyar Állam, illetve a Budapest Fővárosi 
Önkormányzat elővásárlási jog gyakorlásáról szóló nyilatkozatának Józsefvárosi Gazdálkodási 



Központ Zrt.-hez történő megérkezését, vagy a 3.1. pontban rögzített határidő eredménytelen 
leteltét és a teljes vételár megfizetését követő 15 munkanapon belül, felek által előzetesen 
egyeztetett időpontban, átadás-átvételi jegyzőkönyvben kerül sor. A birtokátruházás napjáig az 
ingatlannal kapcsolatos költségek az eladót, a birtokátruházás napját követően felmerült költségek 
pedig a vevőt terhelik. Vevő a birtok átvételére köteles és a birtokátruházás időpontjától szedi az 
ingatlan hasznait és viseli azok terheit. 

8. 
Egyéb rendelkezések 

8.1. Az eladó Magyarország törvényei szerint működő helyi önkormányzat. Vevő Magyarországon 
nyilvántartásba vett jogi személy, ügyletkötési és ingatlanszerzési képessége korlátozva nincs, 
kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 
1. pontja alapján átlátható szervezet. Eladó képviselőjének eredeti aláírási címpéldánya 

szám alatt korábban csatolásra került a Földhivatal részére. 

8.2. Vevő tudomásul veszi, hogy a megszerzett vagyon után vagyonátruházási illetéket kell fizetni. 

8.3. Felek a Polgári Törvénykönyv 6:98. § (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevő 
feltűnő értékaránytalanságon alapuló esetleges megtámadási jogát. 

8.4. Eljáró ügyvéd tájékoztatja feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény rendelkezései szerint 
azonosítási kötelezettség terheli felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a 
szerződésben helyesen kerültek rögzítésre az általuk bemutatott személyi azonosító okmányok 
alapján. 

Felek jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, 
hogy eljáró ügyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen, és azokban rögzített adataikat a 
szerződéssel együtt kezelje. 

8.5. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását, amely szerint adataikat az információs 
önrendelkezési jogról és az információs szabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény 
rendelkezései szerint kizárólag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a 
jogszabályokban meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti. Felek kijelentik, 
hogy jelen jogügylet nem ütközik a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről 
és megakadályozásáról szóló 2017. évi LÍÍI. törvénybe. 

8.6. Vevő a szerződés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + ÁFA eljárási 
díj összeget, 6.600,- Ft földhivatali eljárási illetéket és 1.670,- Ft/fő JÜB eljárási díjat a 
szerződés aláírását megelőzően megfizetett. 

8.7. A szerződő felek szerződést aláíró képviselői kijelentik, hogy az adásvételi szerződés 
megkötésére és aláírására a szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek. 

8.8. Jelen szerződés a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései megfelelően 
irányadóak. 

8.9. A szerződés felek teljes megállapodását tartalmazza. A felek között a szerződés előtt létrejött 
szóbeli vagy írásbeli megállapodás hatályát veszti. A szerződés módosítása kizárólag írásban 
történhet. 

A szerződés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a 
szerződés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kötelesek az érvénytelen 



rendelkezést ügyleti akaratuknak és a szerződéskötéskor fennálló céljuknak leginkább 
megfelelő rendelkezéssel helyettesíteni. 

8.10. A szerződő felek jelen Szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes 
földhivatal előtti képviselettel ügyvédet bízzák meg, és 
meghatalmazzák az illetékes földhivatal előtti eljárásra is. Ellenjegyző ügyvéd a 
meghatalmazást elfogadja. 

A szerződő felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerződést elolvasás és egyező értelmezés után, 
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezőt írják alá. 

Budapest, 2017 

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat eladó megbízásából eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

képviseli: Bozsik István Péter 
vagyongazdálkodási igazgató Vevő 

Eladó 

Jelen okiratot . . . ( ) budapesti ügyvéd készítettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017 

okiratkészítő ügyvéd 



10. számú melléklet 

A D Á S V É T E L I S Z E R Z Ő D É S 
banki hitel felvétele esetén irányadó 

(tervezet) 

amely létrejött egyrészről 

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 
63-67., adószáma: 15735715-2-42, KSH-száma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Máté 
polgármester) képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrí. (székhely: 1082 
Budapest, Baross u. 63-67., adószáma: 25292499-2-42, cégjegyzék száma: 01-10-048457; KSH 
száma: 25292499-6832-114-01, képviseli: ), mint eladó (továbbiakban: eladó) 

másrészről 

(székhelye: adószáma: 
., cégjegyzékszáma: ; statisztikai számjele: képviseli: 
.., mint vevő (továbbiakban: vevő) 

között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételekkel: 

1. 

Előzmények 

1.2. Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bizottság .../2017. ( ) számú határozata alapján kétfordulós, nyilvános pályázatot írt ki 
Budapest VIII. kerület 34835/0/A/15 hrsz.-ú, természetben a Bacsó Béla utca 10-12. földszint 
15. cím alatt található ingatlan értékesítésére. 

1.2. A pályázat nyertese a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság ..../2017. ( ) számú határozata szerint vevő lett. 
Vevő a helyiségben egyéb közösségi, oktatási, kulturális és társadalmi tevékenység működésének 
biztosítását vállalta. 

2. 

A szerződés tárgyát képző ingatlan adatai 

Címe: 

Helyrajzi száma: 

Megnevezése: 

Telek alapterülete: 

Közmű ellátottsága: 

Terhei: 

Budapest VIII. kerület Bacsó Béla utca 10-12. 
földszint 15. 

34835/0/A/l 5 

iroda 

163 m2 

összközmüves 

per-, teher- és igénymentes. 



3. 

Jognyilatkozat 

3.1. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján a helyi 
önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanra az államnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. § 
(2) bekezdése alapján a Budapest Fővárosi Önkormányzatnak elővásárlási joga van. 

Jogosult elővásárlási jogával, postai küldemény esetén a küldemény postai feladásának igazolt 
napjától számított 35 napon belül élhet. Amennyiben az elővásárlás jogosultja él jogával, jelen 
szerződés közte és eladó között jön létre. Ez esetben a vevő által befizetett Ft, azaz 

forint összeget eladó az elővásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok 
kézhezvételétől számított 15 munkanapon belül a vevő Bank Zrt által 
vezetett HUF számú számlájára visszautalja. A vevő 
tudomásul veszi, hogy a befizetett összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen 
elszámolandó költséget, kártérítést nem fizet. 

Eladó kötelezettséget vállal, hogy jelen szerződés aláírását követő 8 naptári napon belül postai 
úton, ajánlott tért ivévé nyes küldeménnyel megküldi a Magyar Állam és a Budapest Fővárosi 
Önkormányzat részére a jelen szerződést azzal a felhívással, hogy a megküldéstől számított 35 
naptári napon belül nyilatkozzon, hogy kíván-e elővásárlási jogával élni. 

3.2. Eladó eladja, vevő megvásárolja 1/1 tulajdoni hányadban a jelen Szerződés 2. pontjában 
meghatározott ingatlant. 

4. 

Jog- és kellékszavatosság 

4.1. Az eladó kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az 
ingatlan, a 3.1. pontban rögzítetteken kívül a továbbiakban per-, teher- és igénymentes, azon 
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvántartáson kívüli joga, amely a vevő birtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését akadályozná, 
korlátozná, vagy meghiúsítaná. 

4.2. Az eladó kijelenti és szavatosságot vállal azért, hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók 
módjára behajtható köztartozás nem terheli. Az eladó kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan 
tekintetében környezetszennyezés nem történt. 

4.4. A vevő kijelenti, hogy az ingatlant jól ismeri, megtekintette, megvizsgálta, és általa felmért 
állapotban, az ingatlanról készült ingatlan értékbecslő szakvélemény ismeretében írja alá jelen 
adásvételi szerződést. 

4.5. Az eladó a jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy a vevőt az ingatlan minden lényeges 
tulajdonságáról tájékoztatta, beleértve az által ismert esetleges rejtett hibákat is. A tájékoztatás 
esetleges elmaradásából eredő minden kár eladót terheli. 

5. 

Az ingatlan vételára, a vételár megfizetése 
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5.1. Az ingatlan vételára ,- Ft, melyet 27% általános forgalmi adó terhel, (azaz 
forint + 27% ÁFA). A vételár általános forgalmi adóval növelt összege 

összesen ,-Ft, azaz forint, amely összeg a vevő pályázatában 
ajánlott vételárral azonos. 

5.2. Az ingatlan vételárának megfizetése az alábbiak szerint történik: 

5.2.1. A vevő pályázatának benyújtásakor megfizetett az eladó számlájára 5.500.000,- Ft, azaz 
ötmillió-ötszázezer forint összeget ajánlati biztosíték címén. A szerződő felek úgy 
rendelkeztek, hogy a befizetett ajánlati biztosíték jogcímét foglaló jogcímre változtatják, így 
felek a befizetett összeget, bruttó 5.500.000,- Ft összeget foglalónak fogadják el („Foglaló"). 
Előbbiek alapján tehát vevő foglaló jogcímen megfizetett bruttó 5.500.000 Ft összeget eladó 
részére. A Foglaló összege a vételárba beleszámít. Szerződő felek úgy nyilatkoznak, hogy a 
foglaló jogi természetével tisztában vannak. Tudják, hogy a szerződés meghiúsulásáéit felelős 
fél az adott foglalót elveszti, illetve a kapott foglaló kétszeres összegét köteles visszafizetni. 
Amennyiben az adásvételi szerződés olyan okból hiúsul meg, amelyéit mindkét fél, vagy egyik 
fél sem felelős, az adott foglaló a vevőnek visszajár. 

A Foglaló teljes összegének megfizetése az adásvételi szerződés megkötésének feltétele. 
Szerződő felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a Foglaló teljes összege megfizetésre 
került. 

Tekintettel arra, hogy az ajánlati biztosíték összege a pályázatról való döntés napjával vált az 
ÁFA tv. 59. § (1) bekezdése alapján meghatározott előleggé, eladó a Foglaló összegéről a 
pályázatról való döntés napjával, mint teljesítési nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő 
részére. 

5.2.2. Felek rögzítik, hogy vevő a foglaló összegével csökkentett, a vételár 50 %-ának megfelelő, 
r F t , azaz forint vételárrészlet megfizetésére jelen szerződés aláírásától 

számított 60 napon belül köteles az eladó K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 
számú bankszámlájára történő átutalással (a továbbiakban: Vételárrészlet I,). 

Eladó a vételárrészlet I. összegéről a bankszámláján történt jóváírás napjával, mint teljesítési 
nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő részére. 

5.2.3. Felek rögzítik, hogy vevő, az elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatok vagy az elővásárlási jog 
gyakorlására vonatkozó határidő eredménytelen elteltére vonatkozó eladói értesítés vevő részére 
történt sikeres kézbesítését követő 45 munkanapon belül köteles a vételár fennmaradó 50 %-át, 
bruttó Ft-ot, azaz forintot („Vételárhátralék") eladó 
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 számú bankszámlájára megfizetni abban az 
esetben, ha sem a Magyar Állam, sem a Budapest Fővárosi Önkormányzat nem él a jelen 
szerződés 3.1. pontjában biztosított elővásárlási jogával. Amennyiben a vevő késedelembe esik 
a vételárhátralékkal, eladó póthatáridő kitűzése nélkül jogosult a jelen szerződéstől egyoldalú 
nyilatkozattal, érdekmúlás bizonyítása nélkül elállni. 

Eladó a Vételár hátralék összegéről a bankszámláján történt jóváírás napjával, mint teljesítési 
nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő részére. Továbbá eladó a birtokátruházás napjával 
mint teljesítési nappal köteles végszámlát kiállítani vevő részére. 

6. 

Ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre vonatkozó nyilatkozatok 
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6.1 Az eladó a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg külön nyilatkozatban („Bejegyzési engedély") 
feltétlen, teljes, kizárólagos és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy vevő 
tulajdonjoga a 2. pontban meghatározott ingatlan tekintetében a teljes vételár megfizetését 
követően vevő javára 1/1 tulajdoni arányban, vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyzésre kerüljön. Eladó a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyző ügyvédnél, külön ügyvédi 
letéti szerződés alapján ügyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyző ügyvéd minden további 
feltétel kikötése nélkül köteles vevő részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes 
földhivatali osztálynak benyújtani, amennyiben a teljes vételár eladónak maradéktalanul 
megfizetésre került. 

6.2. Felek hozzájárulnak ahhoz, hogy jelen szerződés benyújtásra kerüljön az illetékes földhivatalhoz, 
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevőnek történő kiadásáig, azonban 
legfeljebb a jelen szerződésnek a földhivatalba történő benyújtásától számított 6 hónapig, a 
földhivatali eljárás függőben tartását kezdeményezik az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi 
CXLI. törvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint. 

7. 

Az ingatlan birtokának átruházása 

7.1 Az ingatlan birtokának átruházására legkésőbb a Magyar Állam, illetve a Budapest Fővárosi 
Önkormányzat elővásárlási jog gyakorlásáról szóló nyilatkozatának Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt.-hez történő megérkezését, vagy a 3.1. pontban rögzített határidő eredménytelen 
leteltét és a teljes vételár megfizetését követő 15 munkanapon belül, felek által előzetesen 
egyeztetett időpontban, átadás-átvételi jegyzőkönyvben kerül sor. A birtokátruházás napjáig az 
ingatlannal kapcsolatos költségek az eladót, a birtokátruházás napját követően felmerült költségek 
pedig a vevőt terhelik. Vevő a birtok átvételére köteles és a birtokátruházás időpontjától szedi az 
ingatlan hasznait és viseli azok terheit. 

8. 

Egyéb rendelkezések 

8.1. Az eladó Magyarország törvényei szerint működő helyi önkormányzat. 

Vevő Magyarországon nyilvántartásba vett jogi személy, ügyletkötési és ingatlanszerzési 
képessége korlátozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 
törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapján átlátható szervezet. Eladó képviselőjének eredeti 
aláírási címpéldánya szám alatt korábban csatolásra került a Földhivatal részére. 

8.2. Vevő tudomásul veszi, hogy a megszerzett vagyon után vagyonátruházási illetéket kell fizetni. 

8.3. Felek a Polgári Törvénykönyv 6:98. § (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevő 
feltűnő értékaránytalanságon alapuló esetleges megtámadási jogát. 

8.4. Eljáró ügyvéd tájékoztatja feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény rendelkezései szerint 
azonosítási kötelezettség terheli felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a 
szerződésben helyesen kerültek rögzítésre az általuk bemutatott személyi azonosító okmányok 
alapján. 



Felek jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, 
hogy eljáró ügyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen, és azokban rögzített adataikat a 
szerződéssel együtt kezelje. 

8.5. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását, amely szerint adataikat az információs 
önrendelkezési jogról és az információs szabadságról szóló 2011. évi CXIÍ. törvény 
rendelkezései szerint kizárólag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a 
jogszabályokban meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti. 

Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem ütközik a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi Lili. törvénybe. 

8.6. Vevő a szerződés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + AFA eljárási 
díj összeget, 6.600,- Ft földhivatali eljárási illetéket és 1.670,- Ft/fő JÜB eljárási díjat a 
szerződés aláírását megelőzően megfizetett. 

8.7. A szerződő felek szerződést aláíró képviselői kijelentik, hogy az adásvételi szerződés 
megkötésére és aláírására a szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek. 

8.8. Jelen szerződés a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései megfelelően 
irányadóak. 

8.9. A szerződés felek teljes megállapodását tartalmazza. A felek között a szerződés előtt létrejött 
szóbeli vagy írásbeli megállapodás hatályát veszti. A szerződés módosítása kizárólag írásban 
történhet. 

A szerződés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a 
szerződés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kötelesek az érvénytelen 
rendelkezést ügyleti akaratuknak és a szerződéskötéskor fennálló céljuknak leginkább 
megfelelő rendelkezéssel helyettesíteni. 

8.10. A szerződő felek jelen Szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes 
földhivatal előtti képviselettel ügyvédet bízzák meg, és 
meghatalmazzák az illetékes földhivatal előtti eljárásra is. Ellenjegyző ügyvéd a 
meghatalmazást elfogadja. 

A szerződő felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerződést elolvasás és egyező értelmezés után, 
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezőt írják alá. 

Budapest, 2017 

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat eladó megbízásából eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

képviseli: Bozsik István Péter 
vagyongazdálkodási igazgató 

Eladó 
Vevő 
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Jelen okiratot . . . ( ) budapesti ügyvéd készítettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017 

okiratkészítő ügyvéd 
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12. számú melléklet 

Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla u. 10-12. földszint 15. szám alatti ingatlan 
elidegenítése - pályázat" 

Adásvétel i szerződést érintő módosí tás i javas latok és nyi latkozat 

Alulírott (név) 
mint a ( társaság neve) vezető 
t isztségviselője j e len pá lyázatban található adásvétel i e lőszerződéshez /az alábbi módosí tás i 
javas la tokat teszem / nem teszek módosí tás i javas la to t* 

1 

2 

Alulírott (név) 
mint a (társaság neve) vezető 
t isztségviselője nyi la tkozom, hogy pályázat i fe lh ívás mellékletét képező adásvétel i szerződés 
tervezettel kapcsola tos észrevételek, módosí tás i vagy kiegészí tésre irányuló javas la tok kiíró 
általi elutasítása esetén is fenntar tom a jánla tomat . 

Budapes t , 

pá lyázó aláírása/cégszerű aláírás 

A *-gal jelölt résznél a megfe le lő szöveg a láhúzandó 
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10. számú melléklet 

Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és tartalmi követelményeiről, tájékoztatás az 
átlátható szervezet fogalmáról 

Az ajánlatot a társaság képviselője minden oldalon kézjegyével köteles ellátni. 

Az ajánlatnak folyamatos sorszámozással kell rendelkeznie. 

A borítékon nem szerepelhet a benyújtóra vonatkozó jelzés. 

Az ajánlatot két példányban, külön lezárt borítékban kell benyújtani, az egyik példányon feltüntetve az 
„Eredeti példány", a másikon a ..Másolati példány" szöveget. 

A borítékon a következő szöveget kell és lehet feltüntetni: „Budapest VIII., Bacsó Béla u. 10-12. 
földszint 15. szám alatti ingatlan elidegenítése - pályázat" 

Az ajánlatot sértetlen borítékban kell benyújtani, sérült, felnyitott borítékot a Bonyolító nem vesz át. 

Ahol az nincs jelezve, hogy másolat is elegendő, az eredeti igazolást kell csatolni az ajánlathoz. 

Az ajánlati biztosíték befizetésénél a közlemény rovatba a következőt kell beírni: ajánlati biztosíték 
Bacsó Béla u. 10-12. földszint 15. 

Az ajánlat tartalmát a következő sorrendben kérjük összefűzni: 

1. Jelentkezési lap 

2. Ajánlati összesítő 

3. Eredeti, 30 napnál nem régebbi cégkivonat 

4. Eredeti aláírási címpéldány 

5. A Pp. előírásai szerinti bizonyító erejű meghatalmazás, amennyiben az ajánlatot nem a cég 
képviselője írja alá 

6. Pályázati dokumentáció megvásárlásáról szóló bevételi pénztárbizonylat másolata 

7. Ajánlati biztosíték befizetéséről szóló igazolás másolata 

8. Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljárásról, felszámolásról 

9. Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról, szerződéskötésről, ingatlanszerzési képességről, 
ajánlati kötöttségről 

10. Nyilatkozat adó és adók módjára behajtható köztartozásról; Kiíróval szemben fennálló 
tartozásról 

11. NAV igazolása 

12. Helyi adóigazolás (beszerezhető: Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Polgármesteri Hivatala 
1082 Budapest, Baross u. 63-67.) 

13. Kiíróval, bonyolítóval szemben fennálló tartozás igazolása (beszerezhető: Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. 1084 Budapest, Ör u. 8., és Budapest Józsefvárosi Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatala Pénzügyi Ügyosztály 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.) 

14. Nyilatkozat pénzügyi alkalmasságról 

15. Nyilatkozat a kézbesítés helyéről és a bankszámlaszámról 

16. Nyilatkozat átlátható szervezetről 

17. Nyilatkozat a pályázaton meghirdetett ingatlan megtekintéséről, állapotának megismeréséről 

18. Az adásvételi előszerződéssel kapcsolatos észrevételek, módosítási javaslatok 

19. Minimum 2 oldalas összefoglaló, mely tartalmazza a helyiség hasznosításával kapcsolatos tervet 



Átlátható szervezet: 

A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapján átlátható szervezet: 

1. átlátható szervezet: 

a) az állam, a költségvetési szerv, a köztestület, a helyi önkormányzat, a nemzetiségi önkormányzat, 
a társulás, az egyházi jogi személy, az olyan gazdálkodó szervezet, amelyben az állam vagy a 
helyi önkormányzat külön-külön vagy együtt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetközi 
szervezet, a külföldi állam, a külföldi helyhatóság, a külföldi állami vagy helyhatósági szerv és az 
Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes állam szabályozott piacára bevezetett 
nyilvánosan működő részvénytársaság, 

h) az olyan belföldi vagy külföldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó 
szervezet, amely megfelel a következő feltételeknek: 

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és 
megakadályozásáról szóló törvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhető, 

bb) az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes 
államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan 
államban rendelkezik adóilletőséggel, amellyel Magyarországnak a kettős adóztatás 
elkerüléséről szóló egyezménye van, 

bc) nem minősül a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerint meghatározott 
ellenőrzött külföldi társaságnak, 

bel) a gazdálkodó szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több mint 25%-os tulajdonnal, 
befolyással vagy szavazati joggal bíró jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező 
gazdálkodó szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennállnak; 

c) az a civil szervezet és a vízitársulat, amely megfelel a következő feltételeknek: 

ca) vezető tisztségviselői megismerhetők, 

cb) a civil szervezet és a vízi társulat, valamint ezek vezető tisztségviselői nem átlátható 
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladó részesedéssel, 

cc) székhelye az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló 
megállapodásban részes államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet 
tagállamában vagy olyan államban van, amellyel Magyarországnak a kettős adóztatás 
elkerüléséről szóló egyezménye van; 

9. meghatározó befolyás: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy 
jogi személynek tagja vagy részvényese, és 

a) jogosult e jogi személy vezető tisztségviselői vagy felügyelőbizottsága tagjai többségének 
megválasztására és visszahívására, vagy 

b) a jogi személy más tagjaival vagy részvényeseivel kötött megállapodás alapján egyedül 
rendelkezik a szavazatok több mint ötven százalékával. 

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjában foglalt feltételeknek való megfelelésről a 
szerződő félnek cégszerűen aláírt módon nyilatkoznia kell. A valótlan tartalmú nyilatkozat alapján 
kötött szerződés semmis. 

> 
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GRiFTON 
Értékeli ingatlan; Bp., Vili. ker.t Bacsó Béla utca 10-12. fsz.iroda-üztet (Hrsz.: 34835/0/A/¡5) P r o p e r t y 

I N G A T L A N F O R G A L M I S Z A K V É L E M É N Y 

a Budapest VIII. ker., Bacsó Béla utca 10-12. szám (hrsz.:34835/ö/A/15) alatti, 
Önkormányzat i tulajdonú földszinti iroda-üzlet forgalmi értékéről 

: Toronyi Ferenc 
Ingatlanforgalmi értékbecslő 
névjegyzék szám: 03451/2002 

: 1 pé ldányban 

Budapest , 2017. június 29. 
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GRIFTON 
Értékek ingatlan: Bp„ Vili. ker„ Bacsó Béla utca ¡0-12. fsz. iroda-üzlet (Hrsz.: 34835/0/A/15) P r O p e r t - y 

ÉRTÉKELÉS ÖSSZEFOGLALÓ ADATLAP 
AZ INGATLAN FORGALMI ÉRTÉKÉRŐL 

MEGBÍZÓ 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. - Vagyongazdálkodási Igazgatóság 

MEGBÍZÁS TÁRGYA 
Az értékelt ingatlan megnevezése iroda 

AZ INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
Település (város, kerület, városrész) 
Utca, házszám, emelet, ajtó 
Hrsz. 

Budapest, VIII. ker. Csarnok-negyed 
Bacsó Béla utca 10-12. földszint 15. 
34835/0/A/15 

TULAJDONVISZONYOK 
Tulajdonos 
Jelenlegi bérlő 
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése 

VIII. kerületi Önkormányzat 
nincs 
forgalomképes 

ÉRTÉKELT ÉRDEKELTSÉG tulajdonjog 
• 

ÉRVÉNYESSÉG fordulónaptól számított 180 nap 

AZ INGATLAN FŐBB JELLEMZŐI 
Ingatlan típusa 
Épületen belüli elhelyezkedése 
Közmü-el látottság 
Építési technológia 
Alapterület 
Redukált terület 
Belmagasság 
Eszmei hányad 
Komfortfokozat 
Társasház telkének területe 

iroda-üzlet 
földszint (utcai-udvari) 
villany, víz, csatorna, gáz 
hagyománypvtéglaesvasbetorvszerkezet—-"^T" 
163 m2 , " 
376 m2 A : 
2 , 1 - 4 , 6 méter f a ! \ < • 
792/10.000 Wf ™ • 
komfortos j \ ' / G^nr Ua^ó 
988 m2 j Bud J ZoA Ök ü í ^ d i i ' W b ^ A m 

ÉRTÉKELÉS 
Értékelés alkalmazott módszere 
Értékelés fordulónapja 

összehasonlító és hozam alapú elemzés 
2017. június 29. 

MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉK 
Fajlagos forgalmi érték kerekítve 
Az ingatlan forgalmi értéke kerekítve 

Az ingatlanhoz tartozó telekhányad eszmei értéke 

Az ingatlan likvidációs értéke 

309.659,-Ft/m2 

: 54.500.000,- Ft 
azaz Ötvennégymillió-ötszázezer forint 
13.300.000,- Ft 
azaz Tizenhárommillió-háromszázezer forint 

: 44.700.000,- Ft 
azaz Negyven négymillió-hétszázezer forint 

Budapest, 2017. június 29. Készítette: GffftoQ Pr js i^y- Kft. 

Ingatlanförgálmíéi'tékbeéslő 
névjegyzék szám: 03451/2002 
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INGATLANÉRTÉKELŐ ADATLAP 

1. A S Z A K É R T Ő I J E L E N T É S T Á R G Y A , A Z É R T É K E L É S C É L J A 

A Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. - Vagyongazdálkodási Igazgatóság (1084 
Budapest, Ör utca 8.) megbízta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest, Bacsó Béla 
utca 10-12. szám alatti, 34835/0/A/15 hrsz-ú földszinti iroda-üzlet értékelésével. 

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likvidációs értékének a 
megállapítása. 

2. A S Z A K É R T Ő I V I Z S G Á L A T M Ó D S Z E R E 

2.1. Az értékelési szabályzat, jogszabály, amelynek megfelelően az értékelés készült 

Az ingatlanértékelő adatlap a forgalmi érték egyszerűsített dokumentálási formában történő 
megállapítása. A vonatkozó - a Magyar Ingatlanforgalmazók Szövetsége szakmai 
bizottsága által kidolgozott - ajánlásoknak megfelelően, az abban meghatározott eljárásokat 
követve, az Állóeszköz Értékelők Európai Csoportja (TEGOVA) szakmai útmutatásai 
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Összehasonlító elemzésén alapuló 
módszert és a hozam alapú módszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettük a 
25/1997. (XI. 1.) PM és az 54/1997. (XI. 1) FM sz. rendeleteket, továbbá a helyi 
Önkormányzat speciális kitételeit is. Az ingatlanok értékesítése nem a szabad piacon 
történik, az eladó nincsen eladási kényszer alatt. Az alkalmazott módszer és a levont 
következtetések értelmezése ezekben a jogszabályokban és iránymutatásokban rögzítettek 
figyelembevételével,, az ott meghatározottak szerint értendők. 

2.2. A szakértői jelentésben használt értékformák> módszerek megnevezése 

Figyelemmel az értékelendő ingatlan sajátosságaira, továbbá az értékelés céljára az 
értékelési gyakorlatban használt eljárások közű! a vizsgált üzlethelyiség esetében a piaci 
információk elemzésére épülő Összehasonlító módszert, illetve a hozam alapú 
megközelítést alkalmaztuk. 

2.3. Helyszíni szemle és időpontja 

Helyszíni szemle időpontja : 2017. június 27. 

2.4. Felhasznált dokumentumok 

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. június 19.) 
- társasház alapító okirat (részlet) 
- társasházi szintrajz (részlet) 

Az ingatlanról fényképfelvételek készültek, melyeket mellékletként csatoltunk. 
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3. A Z I N G A T L A N I S M E R T E T É S E 

3.L Ingatlan-nyilvántartási adatok 

Település 
Besorolás 
Cím 
Helyrajzi szám 
Megnevezése 
Terület 
Tulajdonos (ok) 
Széljegyek 
Terhek 

Budapest, VIII. ker. 
belterület 
Bacsó Béla utca 10-12. földszint 15. 
34835/0/A/l 5 
iroda 
163 m2 

VIII. Kerületi Önkormányzat 1/1 tulajdoni hányad 

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, általános leírása 

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. kerületében, Csarnok-negyed elnevezésű 
városrészben, a Bacsó Béla utcában, a Bérkocsis utca és a Népszínház utca között lévő 
társasház földszintjén található. Környezetében társasházas és üzleti, valamint intézményi 
célú ingatlanok találhatóak, a földszinten és a pincében többnyire üzlethelyiségekkel, 
műhelyekkel, raktárakkal. A társasház és az értékelt ingatlan is közműves. 
Tömegközlekedéssel a környéken közlekedő villamosokkal, autóbuszokkal érhető el. 
Személygépkocsival legkönnyebben a Bérkocsis utca felől közelíthető meg. 

3.3 Felépítmény ismertetése 

Építés ideje : 
Ingatlan típusa : 
Építési mód : 
alapozás : 
szigetelés : 
tartószerkezet : 
födémszerkezet : 
falazat : 
tetőszerkezet : 
héjazat : 
külső felületképzés: 

í 920-as és 1950-es évek 
társasház 
hagyományos tégla és vasbeton vázas 
sávalap és vasbeton sávalap, állapota nem ismert 
bitumenes lemezszigetelés, állapota nem ismert 
tégla és vasbetonvázas, megfelelő állapotú 
acél- és vasbetongerendás, megfelelő állapotú 
tégla szerkezet, átlagos állapotú 
nyereg- és lapos tető, átlagos állapotú 
cserép és bitumenes lemez, átlagos állapotú 
kőporos vakolat, átlagos állapotú 

Értékelt ingatlan 
külső nyílászárók : faszerkezetű ajtók és ablakok, fémredőnnycl és fémráccsal védettek, 

jó-közepes és gyenge állapotúak, 
belső nyílászárók : faszerkezetű ajtók, jó-közepes állapotúak 
padozat, burkolat : beton, pvc, járólap burkolat jó állapotú 
belső felületképzés: vakolt, festett, csempézett falak, jó-közepes állapotúak, 
gépészet, hőleadók: radiátorok 
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Az értékeit ingatlant magába foglaló épület az 1920-as és az 1950-es években épült, 
hagyományos tégla és vasbeton szerkezettel, pinceszint + földszint + 2 emelet kialakítással. 
Az értékelt ingatlan a Bacsó Béla utcában, a Bérkocsis utca és a Népszínház utca között 
lévő társasház földszintjén található, a Bacsó Béla utcáról Önállóan közelíthető meg. Az 
ingatlan több helyiségre és vizesblokkra osztott. Az ingatlan hátsó részében fémgerendás 
tartószerkezetű galériát építettek. Ennek megközelíthetősége fémszerkezetű csigalépcsőn, 
illetve mozgássérültek szállítására is alkalmas 300 kg teherbírású liften történik. A galéria 
területe kb. 23 m2. A földszinten található stúdióhelyiség, egylégterű iroda, vizesblokkok, 
galérián irodák. Az ingatlan teljes belmagassága 4,6 méter, a galéria alatt 2,1 méter a 
galérián 2,4 méter. Minden közmű adott, de a gázóra leszerelésre került. 
A bejárati ajtók és ablakok faszerkezetüek, részben fémredőnnyel, illetve fémráccsal 
védettek, az udvarra nézők felújítottak, az utcára nyílók felújítandók, jó-közepes illetve 
gyenge állapotúak. A belső ajtók faszerkezetüek, jó-közepes állapotúak. A padozat beton, 
járólapokkal és pvc-vel burkolt, jó-közepes állapotú. A faiak vakoltak, festettek, 
csempézettek, néhány helyen vizesedés miatti vakolat leválás látható, jó-közepes 
állapotúak. A gépészeti berendezések leszerelésre kerültek. A hőleadók radiátorok. A 
szemle során az ingatlan üres volt. 

Összességében a vizsgált ingatlan jó-közepes műszaki állapotban van. 

3.4. Alapterületi adatok 

Az ingatlan hasznos alapterületi adatai a mellékelt, ellenőrzött alaprajz alapján, kerekítve 
kerültek meghatározásra. Az eltérő kialakítás és funkció következtében az egyes 
funkcionálisan és területileg, illetve készültségben elhatárolható épületrészek alapterületeit 
a számított hasznos alapterületben eltérő súllyal vettük figyelembe. 

Helyis ég-megnevezés 
helyiségek nettó 

alapterülete, m2 
redukált/nettó 

terület aránya % 

helyiségek 
redukált 

alapterülete, m2 

Földszitu 
Előtér 13,80 100% 13,80 
Iroda 31,86 100% 31,86 
Műhely 42,10 100% 42,10 
Mosdó 2,65 100% 2,65 
WC 1,10 100% 1,10 
WC 0,80 100% 0,80 
Műhely 70,30 100% 70,30 
Galéria 
Iroda+közlekedő 23,00 60% 13,80 
Ingatlan összesen 185,61 176,41 
Alaprajz szerinti, helyszínen ellenőrzött terület (m1) 185,61 176,41 
Tulajdoni lap szerinti terület (m2) 163,00 163,00 

A z értékmeghatározás során figyelembe vett redukált alapterület összesen: 176,0 m 2 . 
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G R I F T O N 
Értékelt ingatlan: Bp„ P'llí. ker.. Bacsó Béla utca 10-12. fsz.iroda-üzlet (tínz.: 34835/0/A/!5) ^ r 0 P e r í Y 

A likvidációs érték megállapításánál gyors szabadpiaci értékesítést feltételezünk. A 
megbízó kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannál a gyors 
szabadpiaci értékesítés miatt -30% korrekciót alkalmaztunk a likvidációs érték 
meghatározásánál. 

4,2. Forgalmi érték meghatározása hozam alapú elemzéssel 

A bérleti díjból szánmazó éves bevétel nagyságát az ingatlan bérbe adható hasznos 
alapterülete után vehetjük figyelembe. A bérleti díjat a környéken kialakult bérleti piacnak 
megfelelően 1.880 Ft/m2/hó értéken becsültük meg. A kapacitás kihasználtságot 75 %-ra 
terveztük. 
A hazai gyakorlatban általános bérleti konstrukciók alapján a bérbeadót terhelik a 
fenntartási költségek, az adók, a biztosítás és a fenntartási alap képzése. Az üzemeltetés-
energiaellátás költségeit majd minden esetben a bérlőkre terhelik át. Az üzemeltetési 
költséget a bérleti bevételek 10 %-ban számszerűsítettük. A közvetlen tőkésítés 
módszerénél egyetlen évre vonatkozóan becsült jövedelmet számítunk át értékmutatóvá. A 

m 
Hasonlító adatok Méret (mz) Bérleti díj Ftfhó 

Fajtagos bérleti dij 
R/mz/hó 

1. iroda, emelet, Baross utca 
2. Iroda, földszint, József körút 

60 
92 

170 000 
290 000 

2 833 
3 1 5 2 

3. Üzlet, földszint+gaiéria, Német utca 
4. Üzlet, földszint, Déri Miksa utca 
5. Üzlet, földszint, József utca 

82 
110 

" 40. 

230 000 
160 000 

60 000 

2 805 
1 455 
1 500 

Átlag bérleti dij Ft/m2/hó 2 350 
méret miatti korrekció -20% 
Korrigált bérleti dij Ft/m2/hó 1 880 

Megnevezés Adatok, értékek 
Bevételek 
A bérletileg hasznosítható terület 
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /hó 
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év 
Tervezhető kihasználtság, % 

176 
330 880 

3 970 560 
75% 

Figyelembevehető bevétel, Ft 2 977 920 
Kiadások, Ft 
A tulajdonos fenntartási költségei, a bevétel 3 %-a 
Menedzselési költségek, a bevétel 3 %-a 
Felújítási költségalap, a bevétel 4 %-a 

89 338 
89 338 

119 117 
Kalkulálható költségek összesen, Ft 297 792 
Eves üzemi eredmény, Ft 
Tőkésítési ráta 

2 680128 
8 0% 

Tőkésített érték, Ft 
Befektetési kiadások 

33 501 600 
800 000 

Az Ingatlan hozadéki értéke, Ft 32 701 600 
Hozadéki ertek kerekítve, Ft 32 700 000 

Tőkésítési ráta becslése: % 
Kockázatmentes kamatláb :2,5 
Ország kockázat : 1,} 
ingatlanpiaci kockázat :2,0 
ingatlan típus kockázat :2,4 
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4.3 A tárgyi ingatlanra jutó földterület értékének számítása 

Az eszmei hányadhoz tartozó telekértéket a piaci adatok alapján állapítottuk meg. 
Teleknagyság (m2) 988 
Eszmei hányadok a társasházban összesen 10 000 

Albetétre jutó es2mei hányad 792 

Albetétre jutó telekhányad (m2) 78 

Átlagos, fajlagos telekérték (Ft/m ) Í70 000 

Az ingatlanhoz tartozó telekhányad 
eszmei érteke kerekítve (Ft) 
(albetétre jutó telekhányad x fajlagos 
telekérték) 13 300 000 azaz TizenhárommitHó-hárontszázezer forint 

4,4 A társvi ingatlan forgalmi értékének mesállavítása 

A piaci összehasonlításon alapuló megközelítésre vonatkozóan az a véleményünk, hogy 
megfelelő számú adat állt rendelkezésünkre ahhoz, hogy az e módszerrel kapott értéket 
megbízhatónak tekinthessük. A hozamalapú megközelítéssel végzett számítások során 
prognosztizáltuk a bérbe adható területek hasznosításából realizálható árbevételt. A 
hozamszámítás azoknak a tulajdoni előnyöknek a jelenlegi értékét tükrözi, amelyekért egy 
befektető hajlandó fizetni, a piaci szereplők érdeklődése viszont nehezen számítható ki. Az 
előbb említett tényezők miatt a két értékelési módszer eredményét 70-30 %-os súlyozással 

Vizsgált ingatlan Piaci összehasonlító 
módszerrel számított érték, Ft 

Hozam-alapú becsléssel 
számított érték, Ft 

Súlyozás 70% 30% 

63 900 000 32 700 000 

Elfogadásra javasolt érték, Ft 54 500 000 

Az ismertetett módszerrel és feltétellel a 1083 Budapest, Bacsó Béla utca 10-12. szám 
alatti, 34835/0/A/15 hrsz-ú földszinti iroda-üzlet jelenlegi piaci értékét: 

54.500.000 Ft-ban, 
azaz 

Ötvennégymillió-ötszázezer forintban 
határoztuk meg. 
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és ÁFA-t nem tartalmaz! 

Grlfton Prooerty Kft. 
Budapest, 2017. június 29. \ j ^ J S a S ^ 

Cg°'ct 00 03?:-
Toronyi Ferenc 

Ingatlanforgalmi értékbecslő 
névjegyzék szám; 03451/2002 
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5. Speciális feltételezések, korlátozások 

A megállapított érték az ingatlan forgalomképes, beköltözhető, teljes per-, igény- és 
tehermentes állapotú tulajdonjogára vonatkozik, a helyszíni szemlén megismert állapotban. 

Az értékelő kijelenti, hogy az értékelés tárgyát képező ingatlanhoz semminemű személyes 
és anyagi érdekeltsége nem fűződik, az általa meghatározott érték semmilyen 
összefüggésben nincs a megbízási díj nagyságával. 

Az értékelést a készítendő szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szóbeli és írásbeli 
információk alapján készítettük el. A Megbízó az általa szolgáltatott és az értékelésnél 
felhasznált adatok hitelességét és valódiságát szavatolja. 

így a Megbízó által rendelkezésünkre bocsátott iratok, egyéb dokumentumok 
tanulmányozásán túlmenően jogi természetű vizsgálatot (jogcím, vagyonjogok 
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű 
korlátozásáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően nincs tudomásunk, de ezért 
felelősséget nem vállalunk. 

A rendelkezésünkre bocsátott adatok és információk, melyeket az értékelés során 
felhasználtunk, tudomásunk szerint helytállóak és pontosak, azonban teljes körű 
ellenőrzésüket nem volt módunkban elvégezni, ezért felelősségünk e vonatkozásban 
korlátozottnak tekintendő. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az 
ingatlan bemutatását szolgálják. 

Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelő az értékelést szemrevételezés és a Megbízó 
adatszolgáltatásai alapján készíti. Az esetlegesen fennálló, de szemrevételezéssel nem 
észlelhető értékbefolyásoló tényezőkért az értékelő felelősséget nem vállal (pl.: 
épületszerkezeti, talajfelszín alatti, stb. problémák). 

Az ingatlanon értékeit felépítmények értéke magában foglalja az épület rendeltetésszerű 
használatához szükséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza 
az adott funkcióhoz kapcsolódó telepített vagy mobil eszközök értékét. 

Az értékelés időpontja 2017. június hó, a közgazdasági, jogi feltételek és piaci viszonyok 
előre kellő pontossággal nem prognosztizálható változásai módosíthatják, illetve 
érvényteleníthetik a szakértői vélemény forgalmi értékre vonatkozó megállapításait, ezért 
az értékelés fordulónapját követő 6. hónapon túl történő felhasználás esetén a megadott 
érték felülvizsgálata indokolt. 

Az általunk meghatározott érték a fentiekben vázolt feltételeken alapul, és a Megbízó által 
megjelölt célra történő felhasználásban érvényes. 

H-l 139 Budapest, Váci út 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: 
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1083 Budapest, Bacsó Béla utca 10-12. földszinti iroda-üzlet Hrsz.: 34835/0/A/15 

A társasház utcai homlokzata A társasház személy- és gépkocsi bejárata 

A társasház udvara A vizsgált ingatlan utcai frontja 

2017. június 27. 
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Iroda 

201. június 27. 
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Iroda Mosdó+wc 

Vízóra Teakonyha 

Közlekedő 

2017. június 27. 



1083 Budapest, Bacsó Béla utca 10-12. földszinti iroda-üzlet Hrsz.: 34835/0/A/15 

Galéria 

2017. június 27. 
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