3. sz. melléklet
a 998/2017. (X1.20.) sz.

VPB hatarozat melléklete
Palyazati felhivis

A Budapest Févaros VIIL Keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag ................... szami hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulos pélyazatot hirdet a
Budapest VIII. kertilet, Bacso Béla utca 10-12. foldszint 15, szam alatti, 34835/0/A/15 hrsz.-U ingatlan
eﬂekes;tesere Sy

1. A pilyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Bonyolité
dgyléifogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolito honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szdméra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon teszi kézzé,

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt kifiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenériek fejében kapta meg ~ a Kiird kételes az
elienértéket visszafizetni. A palyézati dokumentacxo ellenértékét a Kiird ezen kiviil semm1lyen mas
esetben nem fizeti vissza. :

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: o Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pdlyizat Bonyolitéja: o ~ Jézsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
. Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulos palyazat

A palydzat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyazati dokumentacio dija: 50.000,- Ft + AFA

A palyizati dokumenticié befizetésének atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont

médja, szamlaszam - Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-

00000007 szamu szamlajara

A palydzati  dokumentidcio rendelkezésre
bocsatasanak feltétele: I ' - a pélyazati dokumentécid dijarol szolo banki
o ' befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentaciot cég altal alairdsra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheu
at elére egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételara: S 54.500.000,- Ft
Az ajanlati biztositék dsszege: -5.500.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
' csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
.garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal - nem

- helyettesithets.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

Az ajanlati  Dbiztositék  beérkezésénck

hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatarideje:
A palyazatok leaddsanak helye:

A palyazatok bontasanak idopontia:

A palyazatok bontdsanak helye:

A pélydzat eredményét megallapité szervezet:

Varhaté eredménvyhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal toviabbi

informacid kérheto:

kapcsolathan

3. A palydzattal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:

Alapteriilete:

atutalas, a Jozsefvarosr Gazdalkoddsi Kézpont
Zr, K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
000000006 szamu szamlajdra

2017.11.21. és 2017.12.19. kozott  eldzetes
idépont egyeztetés alapjan. 1dopont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kdzpont  Zirt.
Onkormanyzati Hazkezelé Irodajan iehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

2017.12.19, 24" ¢4ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hatariddig a bankszamlara meg Kell
érkeznie.

2017.12.20. 10% 6ra.

Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zri, 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2017.12.20. 10" 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevdk a  palyazatok bontasin jelen
lehetnek.

Budapest Foévaros VI keriilet  Jozsefvaros
Onkorméanyzat Képviseld-testiilete vagy
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsaga, a
66/2012. (XIL.13) onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2018.01.29.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zit.

Elidegenitési [rodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIII, keriilet, Bacso Béla u. 10-12.
foldszint 15.

34835/0/A/15
iroda

163 m*
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Kdzmi elldtottsaga: S BeszkOemiives

Terhei: ' ~ .a Magyar Allamnak és Budapest Févaros
-Onkormanyzatanak elévasarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymenies.

Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palydzati kiiras mellékletét képezd mbatlanimgahm
szakvélemény tartalmazza.

Kiiré felhivia a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Aliamot
minden el6vasarldsi jog jogosultat megeldzd elévasarlasi jog illeti meg. Az elbvasarlasi jog
gyakorlasdra a Magyar Allam részére fennallo hataridé az elévasarldsi j jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyces allami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasardl szolé 1991.
évi XXXII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onk01 manyzatnak elovasax]am
joga van.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé ingatlan a Budapest Fovéros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL térvény, a
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
szold 66/2012. (XI1. 13.) onkormanyzati rendelet, valamint a Kepwse[ ~1eslulet 11272017, (V 11.)
szamu hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik. '

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat

A Kiiro kikéti, hogy

- csak olyan palyazo tehet ajanlatot, akinek tevekenyseg; korébe tartozik a gazdasagi
tevékenységek egységes dgazati osztalyozasi rendszerében (TEAOR) meghatarozott 9499 szami vagy

8559 besorolasl; azaz a mashova nem sorolhaté egyéb kozdsségi, tarsadalmi tevékenység, vagy
mashova nem sorolhatéd egyéb oktatési tevékenység és

- véllalja egy minimum 2 oldalas Osszefoglaléd palyazati dokumenticichoz torteno csatoiasat

mely tartalmazza a helyiség hasznositasaval kapcsolatos tervet.

A fenti feltételeknek egyiittesen kell teljestilniiik a palyézat benyujtasa soran.
K.iird lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat B ' |

- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajénlati biztositék és vételareldleg Gsszegével
csOkkentett — vételarat az adasvételi szerzodés megkstését kdvetd 60 napon beliil koteles az eladénak

megfizeind,

b) a vételar banki hitelbSl torténd kiegyenlitése esetén, az dltala megajanlott vételar - ajanlati
biztosit¢k és vételareldleg Osszegével csdkkentett - 50%-at a szerzédés megkotését kévetd 60 napon
beliil megfizetni. A fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel veheto igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam eldvasarlasi joganak gyakorlisara
rendelkezésre allo hataridd leteltérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamztott 45 munkanap all a

nyertes ajanlatievo rendelkezesere

~



A vételar meglizetésére vonatkozé hataridd nem hosszabbithato meg. Az ajanlati biztositck foglaldnak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az adasvételi szerzdédésben meghatarozott iddpont.
Az adasvételi szerzddés megkitésével a vevit terheld kdtelezettségek:
a.) a nyertes ajanlattevd kdteles vallalni, hogy a helyiségben fotevékenységi korének megfeleléen
biztositja a miikddést.
Az adasvételi szerzddés megkotésével kapesolatban telmeriilé koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,
- 6.600,- Ft/ingatlan/Ggylet foldhivatali eljarasi illetck.
A Kiird kikoti tovabba, hogy,
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzGdést kotni,
b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
irasban felvildgositast kérhet annak elérebocsitasival, hogy az ajdnlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiro

a) az ajaniattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit - az indok
megjeldlésével — a Kiiras kdzlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyiijtasi hataridd lejarta
elétt legaldbb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivdsat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l kételes a kiirds kozlésével megegyezb mddon hirdetményt
megjelentetni,

¢) a palyazati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségeének megallapitisa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevOk részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) azajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes 4ltal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkdtése a nyertesnek
felrohatd vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitsul meg, A vevonek felrohatd ok az is, ha a

vételarat banki hitel felhaszndldsaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatdridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hatarido napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladd bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyajtasanak elofeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumenticié megvésarlasa ¢s az
ajanlati biztositék hataridoig torténd befizetése.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivés visszavonésa, az eljaras eredménytclenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kivetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

Iy
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A palyazaton valo részvétel tovabbi eléfeltétele. hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattere] fehiételeit — vagyis a palydzati dokumentaciot — és azt magdra nézve kotelezonek tekintse.

A nemzell vagyonrol szolé 2011, évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a paly*amton csak
atlathato szervezet vehet részt. S

Az ajanlat beny(jtasi hatarid§ leteltét koveiden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton térténd részvétel tovabbi feltételei

Az ajanlattevd részt velet a palyazaton amennyiben

a)

b)
)

az ajanlati biztositék Osszeget hatdriddben megfizeti, és az beérkezik a Kiiro altal meg]eloit
bankszamlara, :

az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja,

a 4. pontban meghatérozott feltételek teljesiilése

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

Az ajanlattevének

a)

b)

c)

d)

€)

£)

h)

i)

k)

az ajanlatban kozolnie kell a cégnevét, székhelyét, addszémat/addazonosité jelét,
cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetbségét, bankszamla szamat, elektronikus
levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szold visszavonhatatlan banki
atutaldst vagy a bankszamla kivonatot.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskitési és egyéb feltételeket,

az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizard koriilmények nem allnak fenn.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ado és addk modjara behajthato kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem all fenn kéztartozasa.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bétleti dij tartozésa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerz6désben véllalt és nem teljesitett k&telezettsége nincs.

az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles méasolatat.

az ajanlatban nyilotkoznia kell arrél, hogy nem éll végelszdmolds alatt, cllenc cséd-, ilictve
felszdmolasi eljaras nincs folyamatban.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrd! sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy az adasvételi szerzédéssel kapcsolatosan van-e
barmilyen modositasi javaslat.

az ajanlathoz olyan minimum 2 oldalas &sszefoglald palyazati dokumentacidhoz torténd
csatolasét, mely tartalmazza a helyiség hasznositdsaval kapcsolatos tervet.

Az ajinlattevénck a palyazati eljards soran benyujtott ajénlatdt, tovabbd az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatét cégszeril aldirdssal kell ellatnia. Cégszerii alairds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviket onalioan/egyuttesen irja/irjak ala a hiteles cegaiauas1
nyilatkozatuknak megfeleloen :



Az ajanlal benytjtasival egyidejileg. ajanlattevd jogosult a palyazati fefhivis mellekietet kepezd
adasvételi szerzddés tervezetiel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palydzail felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzddés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kiiré dltali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositsra irdnyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozdek, vagy egyébként jogsértoek, Ggy azokat a Kiiré merlegelés nélkiil kételes elutasitani.
Hianypdtlasi eljaras soran a palyazati felhivas metlékletét képezd adasvételi szerzbdés tervezetekkel
kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére nem kertilhet
SOT.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszolithatja az ajanlattevit az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossigok poétldsara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjeldlt hatériddre a hidnyt nem, vagy nem
telies koriien potolja, Ggy ajénlata a hidnypétlasi hatarid6 elteltének napjat kdvetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palydzat tovabbi részében nem vehet részt.

A hidnypotids nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hignypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

4) az ajanlati biztositék Gsszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hataridon belil nem
kertl jovairasra a Kiird bankszamlajan,

b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jelsli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird dgy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkdtése utdn egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adoft példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilén - kiilén
sértetlen, lezart boritékban kell benviijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,Ajanlati 6sszesitét”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell efhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezé értelemszeriien
kitéltout nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 12,
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevének kodzdlnie kell a benyijtd nevét, lakcimét
(s7ékhelyét), ahavd a pélyazati eredmény kdzlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
Dankszamla kedvezméuyezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — 0Osszeflizve, az oldalak szamanak
dokumentalasival — folyamatos szdmozdssal (az fires oldalakat is) kell ellitni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai Gton) kell
benyujtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyét kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. 10-12. féldszint 15. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyazat™

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

.
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Amennyiben az ajanlattevd a palydzati eljirds barmelyik szakasziban meghatalmazott Gtjan jar cl. a
teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajénlalhoz A polgari perrendlartasrol szold 1952, évi 111 tdrvény 196. §-a szerint a lel_;es blzonyno
erejli magdnokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) Kkét tanit az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallitd a nem 4ltala irt okiratot eléttiik irta ala,
vagy alairdsat elottiik sajatkezii alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakdhelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallito aldirasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;

d) a gazdalkodd szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

) Ugyved (jogtandcsos) az altala keészitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy aldirdsat el6tte sajat kezii alairasanak ismertc
el, illetbleg a kiallito mindsitett elektronikus alairdsaval alairt elektronikus okirat tartalma az
igyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

) aczelkektronikus okiraton kiaflitoja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el
Ha az ajanlattevé gazdalkodd szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a

cégijegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e szemely meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarido lejartat kdvetéen azonban a benyijtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatridd lejartanak napjaval kezdodik.

16. Ajanlati kitottség

Az ajanlattevd legalibb 60 napig terjedd ajanlati kotdttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevo kiteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitdsira vonatkozo hatarid6t elhalasztotta, agy véllalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a  pélyazat eredményének megéallapitasiara vonatkozo hataridd
clhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései iranyadoak,
kiilénds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megillapodist kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a térvény alapjin
lényegesnek tekintett szerzbdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak ligyletkdt¢si akaratot tiikroznek, tehat a nvilatkoz6 — ajanlata elfogadasa esetén — azt magéara
nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotodség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idShataren beliil az ajanlatot elfogadia, a

szerzOdés a torvény rendelkezése folytan iétrejon. Az ajanlat megtételével tehdt fliiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kototiség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kototiségének ideje alatt ajdnlatdt visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti,

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivés visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve ~ az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon belil]l visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafi zetem hatal idot elmulasztja



11. A palyazatok bontdsa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazé zarl boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati fethivasban
megjelolt iddpontban. Az ajanlatok bontasan. a Bonyolité képviseltjcn kiviil az ajanlattevok. ifletve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelten (személyi igazolvany,
meghatalmazds) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan jelen
Jévdk jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattev6k nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovéabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajénlatok bontasi eljarasrol jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlatteviknek erre
vonatkozé igény esetén atad, illetve megkilld. A jegyzékdnyvet a Bonyolitd képviselGje és a
jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevik koziil kijelaltek, pedig alairasukkal
hitelesitik.

12. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirdls szempontjai

A pélyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén belil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitisara vonatkozd hataridd egy alkalommal meghosszabbithato. Az {tj hatariddrdl, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd koteles
ajanlott Jevélben tajékoztatni az Osszes palyazot.

A Bonyolito a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:

. az ajanlott vételar dsszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajénlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiro szikség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irashan felvilagositast, hianypdtldst kérhet annak elérebocsdtasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott

feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat sorén a beérkezett ajanlatok sorrendjét mddositana. A
Kiiré a felvildgositas, hianypétlas kérésérol, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a t6bbi

ajanlattevt.

A palydzat nyertese az, aki a palydzati felhivasban rogziteu feltetelek teljesitése mellett a vételar
dsszegére a legmagasabb ajanlatot tette.

Egyenld vételar ajanlat esetén a Bonyolitd az alabbi szempontok szerint donthet a pélyazat
nyertesérdl: 3 tagh értékeld bizottsdg tobb, azonos Osszegl vételdr megajanlasa esetén ¢rtékeli a
palydzok a&ltal benytjtott Osszefoglalokat ¢s ezek tartalma alapjdn javaslatot tesz a dontés
meghozataldra jogosult bizottsag felé a nyertes palydzd személyérdl..

A Bonyolito az ajanlatok értékelésérd] jegyzékonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalydzati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,

8 ‘ff'/%j
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b) a beérkezett ajanlatok rovid érickelését,

¢) a legjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d} az ellenérték (vételar) meghatdrozdsanak szempontjait (ideérive a vételarat befo!yaso]o
kételezettsépviallalasokat), :

) a kikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,

f) a ddntések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Gsszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazo
megielélését, ha erre mod van,

h) a biralatban kdzremiikodok altal fontosnak tartott kériilményeket, tényeket,

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kdzeli hozzatartozéja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mds szerzOdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az gy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményérél a Kiird legkésobb 2018. janudr 29-ig dont, amelyrd] Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét jrasban értesiti. A hataridét a Bonyolitd egyoldali nyilatkozattal, egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacid 4. pontjdban meghatdrozottak szerint adasvételi
szerzodést kot.

A nyertes palydzé visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjevel adasvételi eloszerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajdnlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajdnlattevs altal fizetendd vételar osszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzédés megkotése az ajanlattevonek felrdhato, vagy érdekkérében
felmeriilt mas okbdl hidsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt

illeti meg.
16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjelslt idopontban, de a megtekintés eldtt két
nappal a Jézsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irodajanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés szilkséges a kovetkezo telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,

210-4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig kdteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabbi a
Kiiro altal o részletes dokumentécidhan vagy barmely médon rendelkezésére boesatott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevikkel valo
kapesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyézat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol feivﬂagosn t
sem kiviilalloknak, sem a palyazaion résztvevknek nem adhat. : _
v
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A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralasra haszndlhatja fel, mas c¢lu felhasznalds cselen az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palydzati eljards soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokal koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, szemclyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VI keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szami hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2017. november

Jozsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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szamu melléklet
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Jelentkezési tap
Ajanlati Gsszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrdl,

ingatianszerzési képessegrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat adé és addék moddjara behajthaté koztartozasrdl; Kiirdval
szemben fennalld tartozasrol, kizard koriilményrol '
Nyilatkozat pénzigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat atlathato szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismeréserdl

Adasvételi szerzodés tervezet egydsszegli fizetés esetén

- Adasvéteh szerzddés tervezet banki hitel felvétel esetén

Nyilatkozat adasvételi eldszerzodést érintd javaslatokrol

Osszefoglald a benytjtandd ajanlat formai és tartalmi koveteimenyeuol
tajékoztatas az allathatd szervezet fogalmarol

Ertékbecslés




»Budapest VIII. keriilet, Baesé Béla u. 10-12. foldszint 15. szam alatti ingatlan
clidegenitése - palydzat™

. szami meljéklet

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja;

Székhelve:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama;

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ...

1 .
Meghatalmazott esetén

palyazé alafrdsa/cégszer( alairas



2, szamu mellélet

»Budapest VI Keriilet, Bacso Béla u. 10-12. foldszint 15. szAm alatti mgatlan
clidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

Aot (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. 10-12. féldszint 15. szam alatti mgatlan _
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom ¢ Ossze:

Megajanlott vételdr: ..., Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhizands
£

Budapest, ......co.oooiiiiiiiiiii

palyazo alairdsa/cégszer( alairas



3. szamu melléklet

»Budapest VIH. keriilet, Bacsé Béla u. 10-12. foldszint 15. szam alatti ingatlan
clidegenitése - palyazat”

NYIHLATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszimolasrol

Aot . e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem all

o cllen csédeljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ........cociiiiiii

palyazé alairasa/cégszerii alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szovey alahuzandod.



4. szamu melléklet

wBudapest VIIL keriilet, Bacso Béla u. 10-12. foldszint 15. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat”

NYHLATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrél, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

A Ot
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az
g ) gy a paly gy g m,

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kétdttséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkozd hataridot elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a
palyazat eredményének megallapitasira vonatkozo6 hataridd elhalasztdsanak napjai szaméval
megegyezben. ' '

Budapest, ........cocociiiiinii

............................................................

palyazo alairasa/cégszer( alairds



5. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 10-12, foldszint 15. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
add és adék moédjara behajthato koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennilté
tartozasrol, kizaro kériilményrol

AU ot e e e e s (név)
MINE 8 L et (tarsasag ncve) vezetd

tisztségviseltje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Add és addk modjara behajthatd kbztartozdsa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzddésben viéllalt és nem teljesitett kételezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrol szold 2015, évi CXLIIL
torvény 62. § ¢és 63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(u megfeleld szovey aldhizandd)

Budapest, ......coooiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszert alairas

A *.gal jelolt résznél a megfelelé szoveg aldhizando. \ l
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6. szama melléklet

»Budapest VII. keriilet, Bacsé Béla u. 10-12. féldszint 15. szim alatti ingatlan
clidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol™

AT O e (név)
MINT 8 (tarsasdg neve) vezetd

tisziségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezé ingatlan vételaranak
megfizetesére képes vagyok, a szitkséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre alinak.

A szamlavezetd bankndl az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ........coociiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszer(i alairas

* amennyiben a péalyazo céget 1 éven belill alapitottik, kérjiik erre vonatkozé nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazolasit, hogy a megalakuias oOta
szamlajukon/szamlaikon sorban 4llas nem volt.



7. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. 10-12. foldszint 15, szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat™

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és banksziamlaszamrol

Alulirott ... MEV/ MINL & ..o
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Pélydzattal kapcsolatos mindennem
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birosdgi hatarozatot, stb. az alabbi c¢imre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentickben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi t,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd S.
munkanapon kézbesitettnek mindsil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentacid megvasarlasara forditott
dsszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ...
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ....ooooiviiiii

palyazé alairdsa/cégszerii alairas



8. szamu melléklet

»Budapest VI keriilet, Bacso Béla u. 10-12. foldszint 15. szam alatti mvatlan
elldegemtesc palyazat” :

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torveny 3.8
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsil.
b.) nem mindsiil atlathatod szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldmizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezel vezetd tisztségviseléjeként biintet6jogi feleldsségem

teljes tudataban teszem.

Budapest, ....oooiiiii

............................................................

palyazé alairdsa/cégszer(i aldirds

P
P



9. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 10-12. foldszint 15. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, dllapotanak megismeréséro}

Alulirott a palyazaton meghirdctett Budapest VIIIL keriilet, Bacsé Béla u. 10-12. foldszint
15. szam alatti ingatlant eldzetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotat €s arra
vonatkozd milszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ...cooieiii

palyazo alairasa/cégszer( aldiras
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10. szamu melidklet

ADASVETEL! SZERZODES

egyisszegii fizetés esetén irdnyado
~ (tervezer)

amely létrejott egyrészrdl

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ........coocoviieinn ), mint elado (tovabbiakban: eladd)

masrészrél
........................................................ {székhelye: ey addszama:
.................. , céglegyzékszdma: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseii:
mint vevd (tovabbiakban: vevé) C R

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:
1.
Elézmények
1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag .../2017. (.....) szamt hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyézatot irt ki

Budapest VIII. keriilet 34835/0/Af15 hrsz.-4, termeszetben a Bacso Béla utca 10-12. foldszint
15. cim alatt talalhaté ingatlan értékesitésére.

1.2. A palyizat nyertese a Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ..../2017. (......) szamu hatarozata szerint vevé lett. Vevd
a helyiségben egyeb kozdsségi és tarsadalmi tevékenység miikodésének biztositasat vallalta.

2.

A szerzidés targyat képzo ingatlan adatai

Cime:  -Budapest VIIL keriilet Bacsdé Béla utca 10-12.
foldszint 15.

Helyrajzi szama: s 34835/0/A/15

Megnevezése: ' iroda

Telck alapteriilete: T [ S

Kézmi ellatottsaga: S BsszkBzmives

Terhei: R - per-, teher- és igénymentes.



3.1

32

41,

4.2.

44.

4.5,

5.1.

5.2

3.

Jognyilatkeozat

A nemzeti vagyonro! szolo 2011, évi CXCVIL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Snkormanyzat tulajdonaban [évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991, évi XXX tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi joga van.

Jogosult eldvasarldsi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogival, jelen
szerzddés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett .uvuiueniiiin. - Ft, azaz
..................... forint  Gsszeget eladd az elbvasarldsi jogra vonatkoz6 nyilatkozatok
kézhezvételétol szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank Zrt altal
VEZELBHL i HUF szdmu szamlgjara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a behzctctt Osszeg utin eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando kéltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairdsat kivetd 8 naptan napon beliil postal
uton, ajanlott tértivevényes kildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivén-e el6vasarlasi jogaval élni.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hdnyadban a jelen Szerzbdés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

4.
Jog- és kellékszavatossig

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovébbiakban per-, teher- ¢és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vev$ birtokldsat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghinsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdmyezetszennyezes nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jo! ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és altala felmért
dllapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen
adasvételi szerzGdést.

Az eladd a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lKnyeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tdjekoztatas
esetleges elmaradasabél eredd minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételara .......... ererien »~ Ft, melyet 27% éltalanos forgalmi addé terhel, {(azaz
................... ... forint + 27% AFA). A vételdr altaldnos forgalmi addval ndvelt Osszege
OSSZESEIL +uveyes cerenrirereas SFGazaz oo forint, amely Gsszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint térténik:
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5210 A vevd pdlyazatanak benyljtasakor megfizetett az eladd szamlajara 5.500.000,- Ft, azaz
Gtmillio-otszazezer forint Gsszeget ajanlati biztositék cimeén. A szerzddd  felek i:e,y
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valloztatjak, igy
felek a befizetett Gsszeget, bruttd 5.500.000,- Ft 6sszeget foglalonak fogadjak el (.Foglalo™).
Elbbiek alapjan tehit vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 5.500.000 Ft ésszeget eladé
részére. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerzéd6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a
foglalo jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés meghitsulasaérn felelds
f€l az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres dsszegét kételes visszafizetn.
Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglalo a vevonek visszajar,

A Toglald teljes Osszegének megfizetése az addsvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerz6do felek e&,ybehangzoan rdgzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes osszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a paly4zatrdl vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eléleggé, eladd a Foglald sszegérd! a
palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald 6sszegével csékkentett, a vételarbdl fennmaradd
................. Ft-ot, azaz ................. forintot jelen szerzodés alairasatdl szamitott 60 napon
beliii kételes az elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamy bankszamléjara
torténd atutalassal megfizetni (a tovabbiakban: Vételarhatralék).

Amennyiben a vevd késedelembe esik a Vételarhatralékkal, eladd péthataridd kitiizése nélkiil
jogosult a jelen szerzddéstd] egyoldali nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa nélkiil elalini.
Elad6 a Vételar hatralék dsszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elBlegszamlat kiallitani vevo részére. Tovabba elado a birtokdtruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal kteles végszamlat kiallitani vevd részére.

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozd nyilatkozatok

6.1 Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,.Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar mepfizetését
kivetden vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 iigyvédnél, kiilon tigyvédi
letéti szerzodés alapjan Ugyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil kételes vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztélynak benywjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt. '

6.2. Felek hozzdjaruinak ahhoz, hogy jelen szerzbdés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevOnek torténd kiadésaig, azonban
legleljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba t6rténd benyujtasatdl szamitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fiigedhen tartasit kezdeményezik az 1ngatian-nyﬂvantartasrol szolo 1997. évi
CXLI térvény 47/A § (1) bekezdés b) pontja szerint, ' : :

7.
Az ingatlan birtokanak dtruhdzasa

7.1 Az ingatlan birtokénak atruhdzdsara legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat elévasarlasi Jog:, gyakorlasarol szol6 nyllatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasa
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8.1

8.3.

8.4.

8.5.

8.6,

8.7.

8.8.

8.9.

Kézpont 7Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.1 pontban régzitett hataridd eredmenytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kévetd 15 munkanapon belll, felek altal elbzetesen
egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzdkonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjdig az
ingatlannal kapesolatos koltségek az eladot, a birtokdtruhazas napjat kovetoen felmertilt kéltségek
pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az
ingatlan hasznait és visell azok terheit.

8.
Egyvéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag térvényet szerint miikadd helyi onkormanyzat. Vevé Magyarorszagon
nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletk6tési és ingatlanszerzési képessége korldtozva nincs,
kijelenti tovabha, hogy a nemzeti vagyonr6l 52016 2011, évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan atlathato szervezet. Eladé képviseldjének eredeti alairasi cimpéldanya
szam alatt korabban csatolasra ker(ilt a Féldhivatal reszére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a mepszerzett vagyon utdn vagyonatrubazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevé
felttin® értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré digyved tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds €s a terrorizmus [inanszirozasa
megelozésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LUL térvény rendelkezesel szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozisaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok

alapian.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré {igyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzbdéssel egylitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ligyveéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informiacios
onrendelkezési jogrél és az informdcios szabadsagrél szélo 2011. eévi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzdédéshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekeben kezetheti. Felek kijelentik,
hogy jelen jogiigylet nem {itkdzik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel&zésérdl
és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevd a szerzédés megkdtésével kapesolatos eljarasi kiltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljérasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljérasi dijat a
szerz8dés aldirasat megelozbden megfizetett.

A szerzddd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzbdés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazéasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzbdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyaddak.

A szerzddés felek teljes megallapodésat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés eldtt étrejott
szébeli vagy frasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizardlag irdsban

torténhet.

A szerzodés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
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8.10.

rendelhezést Gigyleti akaratuknak ¢s a szerzddéskatéskor fenndllo céljuknak leginkabb
megfelels rendelkezéssel helyettesiteni,

A szerzédd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illelékes
f6ldhivatal elottt képviselettel ...oivnnann.. iigyvédet .............. ... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eldtti  eljarasra is. Ellenjegyzé tigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzédo felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal ¢s nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2017. TP

Budapest Fovaros V11l keriilet Jozsefvarosi
Onkormdnyzat eladd megbizasabdl eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit,

képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi ipazgatd Vev
Elado
Jelen okiratot ... (.......... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészitd ligyvéd



ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

banki hitel felvétele esetén irdnyado

(tervezet)

11, szamu mellcklet

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Mat¢
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457, KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képwviseliz ... }, mint eladd (tovabbiakban: eladd)

masrészrl

-----------------------------------

k6zott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

addszama:

.............. képviseli:

1.2. Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag .../2017. (.....) szAmu hatérozata alapjan kétfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIIL keriilet 34835/0/A/15 hrsz.-0, természetben a Bacs6 Béla utca 10-12. f6ldszint
15. cim alatt talalhaté ingatlan értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese

biztositasat vallalta,

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:

Telek alapteriilete:
Kozmi ellatottsaga:

Terhei:

a Budapest Fdvaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Virosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsag ..../2017. (......) szamh hatarozata szerint vevé lett.
Vevé a helyiségben egyéb kozosségi, oktatasi, kulturalis és tarsadalmi tevékenység mikddésénck

2

A szerzddés tirgyat képzd ingatlan adatai

Budapest VIII. keriilet Bacso Beéla utca 10-12.

foldszint 15.
34835/0/A/15
iroda

163 m*
dsszkdzmiives

per-, teher- ¢s 1igénymentes.
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3.1

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991, évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény csetén a kildemény postai feladasanak igazoit
napjatol szamitott 35 napon belil éthet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen

szerzOdés kozte és eladé kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ...... verereereny Ft, azaz
..................... forint  Osszeget eladd az elovasarlisi jogra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank Zrt altal
vezetelt Lo HUF szam( szamlajara visszautalja. A vevd

tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan elado kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandd kdltsépet, kartéritést nem el

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kovetd 8 naptau napon beldl postai
aton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkorményzat részére a jelen szerzédést azeal a felhivassal, hogy a megkiildéstd] szamitott 35
naptari napon belii] nyilatkozzon, hogy kivan-e elovasarlasi jogdval élni.

3.2. Eladé eladja, vevd meg,vasalolla 171 tulajdoni hanyadban a jelen Sze1zodes 2. pontjaban
meghatdrozott ingatlant. : :

4.1.

4.2.

4.4.

4.5.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az
mngatlan, a 3.1. pontban régzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiuasitana,

Az elado kijelenti és szavatossigot véllal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladd kljeienta ¢és szavatolja, hopy az mgatlan
tekintetében kémyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl készill ingatlan értékbeuslo szakvélemény ismerelében Jrja ala jt:lcll
adasvételi szerzddést.

Az elad6 a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vevSt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A t4jékoztatas
esetleges elmaraddsabo] eredd minden kér eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése



5.1

5.2

521

Az ingatlan vételara .o -~ Ft, melyet 27% altatanos forgaimi ado terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adoval novelt Osszege
O88ZES5EMN cuvrrrrreerannrianses SFG azaz o torint, amely Osszeg a vevd palydzatidban
ajanlott vélelarral azonos.

Az ingatlan vételdranak megfizetése az alabbiak szerint térténik:

. A vevd palyazatinak benyhjtisakor megfizetett az eladd szamldjara 5.500.000,- Ft, azaz
otmillio-otszazezer forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddd felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajdnlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre véiltoztatjak, igy
felek a befizetett Gsszeget, bruttd 5.500.000,- Ft Gsszeget foglalonak fogadjak el (,.Foglald™).
Elébbick alapjan tehat vevé foglalé jogeimen megfizetett brutté 5.500.000 Ft dsszeget eladé
részére. A Foglalo dsszege a vételarba beleszamit. Szerzddo felek gy nyilatkoznak, hogy a
foglalé jogi természetével tisztaban vannak. Tudjdk, hogy a szerzbdés meghitsulasaért felelds
fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét kételes visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbol hidsul meg, amelyért mindkét ¢, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglald a vevonek visszajar.

A Foglald teljes osszegének megfizetése az adasvételi szerzOdés megkotésének feltétele.
Szerzddd felek egybehangzoan régzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes Gsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrdl vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el6leggé, eladé a Foglalé Gsszegerd! a
palyazatrol vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamiar kidllitani vevd
részére.

5.2.2. Felek régzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételar 50 Yo-anak megfeleld,

5.2.3.

.............. ~Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzddés alairasatd
szamitott 60 napon beliil koteles az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szami bankszamlajara 16rténd atutalassal (a tovabbiakban: Vételarrészlet 1,).

Eladé a vételarrészlet 1. dsszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kételes eldlegszamlat kiallitani vevd részere.

Felek rogzitik, hogy vevd, az eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozé hatdridd eredménytelen elteltére vonatkozd eladoi €rtesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon beliil koteles a vételar fennmaradd 50 %-at,
| ¢7 114 L1 N Ft-of, aZaZ cccvvvvrrriiienennn forintot (.. Vételirhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamldjara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem él a jelen
szerzédés 3.1. pontjdban biztositott elévasarldsi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
a vételarhatralékkal, eladé pédthatarids kitlizése nélkiil jogusull 4 jelen szerz0destdl egyoldalt
nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni.

Fladé a Vételar hatralék sszegérdl a bankszamldjan tortént jovairas napjaval, mint teljesitesi
nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba cladd a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamidt kidllitani vevo részére.

6.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozd nyilatkozatok



6.1 Az eladd a jelen szerzddés alairasaval epyidejileg killon nyilatkozatban (.Bejegyzési engedély™)

feltetlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kivetden vevd javara 1/]1 lajdoni ardnyban, vétel jopcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Eladd a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd figyvédnél, Kiilon Ggyvédi
letéti szerzédés alapjan ligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd ligyvéd minden tovabbi
feliétel kikitése nélkil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjoy bejegyzésére az illetékes
féldhivatali osztdlynak benydjtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradékialanul
meglizetésre keriilt.

6.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyijtasra keriiljon az illetékes fldhivatalhoz,

7.1

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély veviének torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyijtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan- nyllvantartasroi 52016 1997. évi
CXLIL 6rvény 47/A. § (1) bekezdes b) pontja szerin, : :

7.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa

Az ingatlan birtokanak atruhaziséra legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat eldvasarlasi jog gyakorlasarél szolé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-hez t6rténd megérkezését, vagy a 3.1. pontban rogzitett hataridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kdvetd 15 munkanapon beliil, felek éltal elézetesen
egyeztetett idopontban, atadas-dtvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhizas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos kéltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kdvetden felmertlt koltségek
pedig a vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit. ' '

8.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag tdrvényet szerint mikodd helyi Snkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személy, lgyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVIL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Elado képviseldiének eredeti
alairasi cimpéldanya ................... szam alatt korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhézasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgéri Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevd
feltiné értékardnytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

Eljard lgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus f{inanszirozasa
megeldzésérél és megakadalyozasardl szold 2017, évi LIIL t6rvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzodésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd o}\manyok
alapjan.
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8

8.9.

8.10.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard Ggyvéd okirataikrd! fénymasolatot készitsen, ¢€s azokban régzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informdacios szabadsagrol sz6il6 2011, evi CXIH. thrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzédéshez kapesolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem Utkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérs| és megakadalyozasard) szolé 2017. évi LIIL torvénybe.

Vevé a szerzGdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Tt/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzbdés alairasat megel6zden megftizetett.

A szerzddd felek szerzodést alaird képviseloi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddeés
megkotésére és aldirasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezeései megfelelden
iranyadoak.

A szerzbdés felek teljes megallapodésat tartalmazza. A felek kozott a szerzOdés elott Iétrejitt
szobeli vagy irdsbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz0dés modositdsa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzédd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eléttt képviselettel coocvieniiiinin. dgyvedet ... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elStti eljarasra is. Ellenjegyzd lgyved a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasis és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal €s nyilatkozataikkal mindenben egyez&t irjak ald,

Budapest, 2017, ...

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat elad6é megbizasabol eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatod
Eladd

Vevd



Jelen okiratot ... (...

okiratkészitd tigyvéd

) budapesti ligyved készitettem ¢s ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ...



12. szami melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 10-12. féldszint 15. szam alatti ingatlan
elidegenitése - palydzat”

Addsvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ATt {név)
1 5101 ST O (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen pdlydzatban talilhatd adasvételi el0szerzddéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

L e

2 e
AT Ot i e e (név)
151181 A S PSS (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati fethivas mellékletét képez6 adasvételi szerzodés
tervezettel kapcsolatos észrevételek, médositast vagy kiegészitésre iranyulé javaslatok kiiro
altali elutasitdsa esetén is fenntartom ajénlatomat.

Budapest, ...

palyazo alairdsa/cégszerti alafras

A *.gal jellt résznél a megfeleld szoveg aladhizandd
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13, szami melléklet

Osszefoglalo a benyidjtando ajanlat formai és tartalmi kovetelmenyeirdl, tdjekmmms az
atlathat6 szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviselje minden oldalon kézjegyével koteles ellitni.

Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie,

A boritékon nem szerepelhet a benyujtdra vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiildn lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
~Eredeti példany”, a masikon a ,Masolati példany™ széveget.

A boritékon a kovetkezd sziveget kell és lehet feltiintetni: ., Budapest VIII., Bacsé Béla u. 10-12.
foldszint 15, szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.

Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kivetkezot kell benm ajanlati biztositék
Bacsé Béla u, 10-12. foldszint 15, : :

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik dsszefilizni:

1.

2
3.
4
5

A

11
12,

13.

14.
15,
16,
17.
18.
19.

Jelentkezési lap

Ajanlati 3sszesitd

Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

Eredeti aldirasi cimpéldany

A Pp. elbirasai szerinti bizonyito erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Pélyazati dokumentécié megvasarlasardl szolé bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérsl szol6 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati ktottségrol

Nyilatkozat add ¢s addk modjara behajthatéd koztartozasrol ~Kiiroval szemben fennallo
tartozasrol

NAYV igazolasa

Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Kiiréval, bonyolitoval szemben fennalloé tartozds igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat
Polgérmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63~67 II. em)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrél

Nyilatkozat 4tlathatd szervezetril

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak megismerésérgl
Az adasvételi eloszerzodéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Minimum 2 oldalas Osszefoglalé, mely tartalmazza a helyiség hasznositdsaval kapesolatos tervet
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Atlathatd szervezet:

A 2011, évi CXCVL tv. 3. § rendelkezésel alapjan atlathato szervezet:

1. atlathato szervezet:

a) az allam, a kdltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi dSnkormanyzat,
a tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi énkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedessel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a kiilfdldi allam, a kiilfoldi helyhatdség, a kiitfoldi allami vagy helyhatosagi szerv €s az
Eurépai Gazdasagi Térségrél szolo megallapodasban részes allam szabalyozott piacira bevezeteit
nyilvanosan miikodé részvénytarsasag,

b) az olyan belfsldi vagy kiilf51di jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megelézeserdl és
megakadalyozasaral sz4la térvény szerint meghatdrozott tényleges tulaydonosa megismerhetd,

bhj a7 Furdpai Unic tagallamahan, az Fiwapai Gazdasagi Térségrol sz0lo megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmikddesi és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
dllamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas
elkeriilésérol szo16 egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékaddrdl szolé torvény szerint meghatdrozott
ellendrzétt kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolydssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi szemelyiséggel nem rendetkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitdrsulat, amely megfelel a kévetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem édtlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az FEuropai Unié tagillamaban, az Europai Gazdasagi Térségrdl szolo
megallapodasban részes 4llamban, a Gazdasagi Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol szolo egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes szemely, vagy jogi szemely egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd ftisziségviseldi vagy felligyelObizottsiga tagjai tObbségének
megvéalasztasara és visszahivasara, vagy

h) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kétott megallapodds alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok tébb mint Stven szdzalékdval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjdban foglalt feltételeknek vald megfeleléstdl a
szerz6dd félnek cégszerlien alafrt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.,

‘\\‘ ; :
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6
GRIFTON

Ertételt ingatlan. Bp., V11, ker., Bacsé Béla utca 10-12. fiz.ivoda-tizlet (Hrsz.: 34835/0/4715) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budftpest VL. ker., Bacsé Béla utca 10-12. szam (hrsz.:34835/0/A/15) alatti,
Onkorminyzati tulajdoni foldszinti iroda-tizlet forgalmi értékérsl

Készitette  : Torenyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt ;1 példanyban

Budapest, 2017. janius 29,

H-1139 Budapest, VAci it 95. Tel.: +36 {1} 270 50 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton. iy




GRIFTON
Property

Eriékelt inganlan: Bp., VI ker., Bacsd Béla wiea 10-12. fiz.iroda-tizlet (Hrsz.. 34835/0/4/15)

E ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

[J(’)zsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zst, - Vagyongazdalkodasi [gazgatdsag

MEGBIZAS TARGYA

l Az értékelt ingatlan megnevezése

. iroda

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teiepiilé's {varos, kerlilet, varosrész)
Utca, hdzszam, emelet, ajtd

: Budapest, VII. ker. Csarnok-negyed
: Bacsd Béla utca 10-12. fBldszint 15,

E Hrsz, : 34835/0/A/15
’ TULAJDONYISZONYOK
Tulajdonos : VIIL kerileti Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : nines
A tulajdont helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
| ERTEKELT ERDEKELTSEG  tulajdonjog
|ERVENYESSEG : fordulénaptd! szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZ(H

Ingatlan tipusa

Epilleten belilli ethetyezkedése
Kozmii-ellatottsag

Epitési technologia

: iroda-lizlet

: foldszint (utcai-udvari)

: villany, viz, csatorna, géz

: hagyomanyqs,tépla-és vasbeton-sre

Alapteriilet 1163 m? Jé“*i‘wp‘ .
Redukalt teriilet ;176 m? - £K
Belmagassig 12,1 — 4,6 méter

Eszmei hanyad : 792/10.000 (\}1 S
Komfortfokozat : komfortos M )
Térsashaz telkének terillete : 988 m? Budenas LAY \f?,(‘fg& !

ERTEKELES

\

If:rtékeiés alkalmazott mddszere
Ertékelés forduldnapja

: Bsszehasonlité és hozam alapd elemzés
2017, jlnius 29.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

: 309.659,-Ft/m*
: 54.500.060,- Ft

azaz Otvennégymillié-btszdzezer forint
13.300.000,- Ft
azaz Tizenhdrommillio-hdromszdzezer forint
: 44,700.000,- Ft

azaz Negyvennégymillid-hétszizezer forint

Készitette: W‘ .

---- H3G Bindopest

AcEarenyi Ferenc:-2-4
Ingatianfoygdlinteridhbecs!s
névjegyzék szam: 0345112002

Az ingatlanhoz tartozd telekhanyad eszmei értcke

Az ingatian likviddcios értéke

Budapest, 2017. iiinius 29.

H-1139 Budapest, Véci 61 95. Tel.r +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VI, ker,, Bacsé Béla utca 10-12. fz.iroda-uzlet (Hrsz.: 34835/0/A/15) Property

INGATLANERTEKELQ ADATLAP

. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdédlkoddsi Igazgatésag (1684
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest, Bacsé Béla
utca 10-12. szam alatti, 34835/0/A/15 hrsz-G fldszinti iroda-lzlet értékelésével,

Az ingatlanériékelés célia az ingatlan forgalmi értékének és likviddacios éridkének a
megdllapitdsa

. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1, Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentélasi forméban t5rtén6
megallapftdsa. A vonatkozé - a Magyar Ingatlanforgalmazok Szvetsége szakmai
bizotisaga altal kidolgozott - ajanldsoknak megfelelden, az abban meghatérozott eljarasokat
kévetve, az Alloeszkdz Ertékelok Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai atmutatisai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
modszert és a hozam alapu madszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettitk a
25/1997. (X1.1.) PM és az 54/1997. (X1.1) FM sz. rendeleteket, tovdbbad a helyi
Onkormaényzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladd nincsen eladdsi kényszer alatt, Az alkalmazott modszer és a levont
kbvetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és irdnymutatdsokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatérozotiak szerint értenddk.

2.2. A szakértdi jelentésben hasndlt értékformdk, médszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossigaira, tovabba az ériékelés céljara az
ériékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozil a vizsgélt Uzlethelyiség esetében a piaci
informéacidk elemzésére épilé bsszehasonhté modszert, 1lle_tve a hozam alapd
megkézelitést alkalmaztuk. S _ : _ :
2.3, Helyszini szemle és idopontia
Helyszini szemle Iddpontja : 2017, Junius 27.
2.4, Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017, junius 19.) -

- tirsashdz alapito okirat (részlet) S

- tarsashdzi szintrajz (részlet)

Az ingatlanré! fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékjetként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tet.: +36 (1) 270 90 B6 Pax: +36 (1} 270 90 87 E-mail: property@aorifton.hy
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rtékels ingatlan: Bp., VIl ker,, Bacss Béla wiea 10-12. fin iroda-ilet (Hrsz- 34835015y DT OP €1ty

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1, Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIIL ker.

Besorolas : belterfilet

Cim : Bacsé Béla utca 10-12. foldszint 15.

Helyrajzi szém  : 34835//A/15

Megnevezése : iroda

Teriilet : 163 m?

Tulajdonos (ok)  : VI Keriileti Onkormaényzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek -

Terhek D=

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos lefrdsa

Az ‘érickelésbe vont ingatlan Budapest VIII kerliletében, Csarnok-negyed elnevezésii
varosrészben, a Bacsé Béla utcaban, a Bérkocsis utca és a Népszinhdz utca kbzott 16vo
tarsashaz foldszintjén taldlhatd. K&myezetében tarsashdzas és tizleti, valamint intézményi
céli ingatlanok taldlhatdak, a foldszinten és a pincében tobbnyire lzlethelyiségekkel,
mithelyekkel, raktdrakkal. A tirsashdz ¢és az értekelt ingatlan is  kdzmilves.
Tomegkoziekedéssel a kornyéken kozlekedd villamosokkal, autébuszokkal érhetd el.
Személygépkocsival legkdnnyebben a Bérkocsis utca feldl kizelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1920-as és 1950-es évek

Ingatlan tipusa  : tdrsashaz

Epftési méd : hagyomdnyos tégla és vasbeton vazas

alapozas : sdvalap és vasbeton sédvalap, 8llapota nem ismert
szigetelés : bitumenes lemezszigetelés, allapota nem ismert
tartészerkezet : tégla és vasbetonvézas, megfeleld allapotd
fodémszerkezet  : acél- és vasbetongerendas, megfeleld allapoth
falazat : tégla szerkezet, atlagos allapotd

tetdszerkezet : nyereg- és lapos tetd, dtlagos allapotG

héjazat : cserép és bitumenes lemez, atlagos allapoti

killsé feltletképzés: képoros vakolat, dtlagos allapotd

Ertékelt ingatlan -

kiilsd nyilaszarok : faszerkezetli ajtok és ablakok, fémredbnnyel és fémraccsal védettek,
jo-kdzepes és gyenge llapotaak,

belsd nyilaszarok . faszerkezetl ajtok, j6-kbzepes allapotiak

padozat, burkeolat : beton, pve, jarélap burkolat, jé dllapota

bels6 felilletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, jo-kézepes allapotiak,

gépészet, hdleadok: radidtorok

H-1139 Budapes:, Vaci at 95, Tel.: +36 {1) 270 %0 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@ariftonhy
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Evtékelt ingarian. Bp., VI, ker,, Bucsd Béla utca 10-12. fiz iroda-gster (Hrsz.: 34835/004r15) DT O P eIty

Az értékelt ingatlant magéba foglalo épiilet az 1920-as és az 1950-es években épiilt,
hagyomdnyos tégla és vasbeton szerkezettel, pinceszint + f6idszint + 2 emelet kialakitassal.
Az értékelt ingatlan a Bacsé Béla utcdban, a Bérkocsis utca és a Népszinhdz utca kdzdtt
léve tarsashaz foldszintjén taldlhatd, 2 Bacso Béla utcarél ondlloan kdzelithetd meg. Az
ingatlan t6bb helyiségre és vizesblokkra osztott. Az ingatlan hatsd részében fémperendas
tartdszerkezetll galériar épitettek. Ennek megkdzelithetdsége fémszerkezetl csigalépesédn,
illetve mozgassériiitek szallitasara is alkalmas 300 kg teherbirdsn liften torténik. A galéria
teritlete kb, 23 m?. A fSldszinten taldlhat6 studiohelyiség, egylégterd iroda, vizesblokkok,
galérian iroddk. Az ingatlan teljes belmagassdga 4,6 méter, a galéria alatt 2,1 méter a
galérian 2,4 méter. Minden kézmii adott, de a gazora leszerelésre kertilt. _

A bejarati ajtok ¢s ablakok faszerkezetiick, részben fémredénnyel, illetve fémraccsal
védetiek, az udvarra néz6k feljitotiak, az utcéra nyilok feltjitandok, jo-kozepes illetve
gyenge allapotiak. A belsd ajtok faszerkezetfiek, jo-kdzepes dilapotiak. A padozat beton,
Jérolapokkal és pve-vel burkolt, jo-kizepes 4llapoti. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek, néhdny helyen vizesedés miatti vakolat levalds 1lathatd, jo-kozepes
allapotiak. A gépészeti berendezések leszerelésre keritltek. A hoéleadék radiatorok. A
szemle soran az ingatlan {ires volt, o
Osszességében a vizsgalt ingatlan jo-kézepes miuszaki dllapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellendrzott alaprajz alapjan, kerekitve
keriiltek meghatarozasra. Az eltérd kialakitis és funkcié kovetkeztében az egyes
funkcionalisan €s terliletileg, illetve készitltségben elhatdrolhaté épitletrészek alapterileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltér6 sillyal vettitk figyelembe.

. helyiségek
Helyiség-megnevezés helyiségek neﬁf . r?;":m::m; redukalt
alapterdlete, m crvet aranya % alaptertilete, m”

Faldszing
Elotér 13,30 100% 13,80
lroda 31,86 0% 31,86
Miihely 42,10 100% 42,10
Mosdé 2,65 0% 2,65
WC 1,10 1% 1,10
WC 0,80 0% 0,80
Mihely ' 70,30 100% 70,30
Caléria
Irodatkbzlekeds 23,00 6% 13,80
Ingatian dsszesen ' 185,61 176,41
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzétt teriilet (mz) 185,61 176,41
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m2) 163,00 163,00

Az értékmeghatirozas sorin figyelembe vett redukalt alapteriilet 8sszesen: 176,0 m2.

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail; property@arifton. bu
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Ertékelt ingatian: Bp., VIIL ker., Bacsé Béla wea 10-12. fiz.iroda-iizlet (Hrsz.: 34835:0/4/15) Property

A likvidacios ¢rték megallapitdsindl gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
megbizd kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannal a gyors
szabadpiaci  értékesités miatt -30% korrekeidt alkalmaztunk a likvidacids érték
meghatéarozasanal. z o

4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapi elemzéssel

A bérleti dijbol szdrmazd éves bevétel nagysigst az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utdn vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kornyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 1.880 Ft/m*/ho értéken becsiiltik meg. A kapacitas kihasznaltsagot 75 %-ra
terveztlik.

A hazai gyakorlatban 4ltaldnos bérleti konstrukciok alapjan a bérbead6t terhelik a
fenntartasi koltségek, az addk, a biztositas és a fenntartdsi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiacllatds koltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik 4t. Az tizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszer(sitettitk. A kozvetlen t&késités
modszerénél egyetien évre vonatkozdan becsiilt j6vedelmet szémitunk &t értékmutatéva. A

viz;;ﬁgélt’ ingatlan esetében §,0 %-os t6késitési ratat alkalmaztunk,

Fajlagos hérleti df

Hasonlité adatok

Mérot (m?) Bérleti dij Fimo

Tokéskett értek, Ft
Befekletési kiadgsok

Bvmiheé

1. roda, emeiet, Baross utca 60 170000 2833
2. Ioda, Widszint, Jozsefkérat @2 290000 3152
3. Ozet foldszinttgaléria, Nemetutca - 82 230000, 21805
4. Uzlet, foldszint, Déri Miksatea ... Mo 160000 1455
5. Uzet, foldszint, Jozsef utca 40 80 000 1 500
Atiag bérieti dff F¥m*/ho ' 2 350
meret miatti korrekeid -20%

Korrigalt bérieti df Ftm*/ho ‘ 1880

Megnevezés Adatok, értékek

Bevételek R SR R R
A berletileg hasznosfthato tertlet T e gy
Lehetséges bérleti bevétel, Ftho - U adngen
Lehelséges bérleti bevétel Ftley - 7 3970580
Tervezhetd kihasznalisag, % : 5%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 2977 920
Kiadasok, Ft o N S , :

A tulajdonos fenntartdsi kéltségel, abevétel3%-a ~ . . 8933
Menedzselési koltségek, abevdtel3%-a T T T T ggagg
Felijitasi koitségalap, a bevétel 4 %-a 119117
Kalkuladlhaté kblitségek 8sszesen, Ft , 297 792
Eves Uzemleredmeny, Ft - T Jgg0128
Tékeshesi rata ‘  80%

... 33501800

800 000

%
Kockazatmentes kamatlab 2,5
Orszag kockizat L
Ingatlanpiaci kock4zat 2.0
Ingatlan tipus kockézat 24

32701 600
00

H-1139 Budapest, Vaci 4t 95. Yel.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik property@arifton iy
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Ertéhelt ingatlan: Budapest, VI ker. Bacsé Béla nica 1G-12. fsz.iroda-tizlet (Hrsz. 34835/0/47/15) Pro perty

4.3 A tdroyi ingatlanra jutd foldteriilet értékének szdmitdsa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan dllapitottuk meg,

Teleknagysdg (m’) 988
Eszmei hanyadok a tdrsashdzban Gsszesen 10 000
Albetétre jutd eszmel hdnyad 792
Albetéire juté telekidnyad (m” 78

170 000

Atlagos, fajlagos telekérték (FUmz)

4.4 A tirgvi inpatlan forgalmi értékének megdllapitisa

A piaci 8sszehasonlitdson alapulé megkdzelitésre vonatkozdan az a véleménylink, hogy
megfeleld szamt adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az ¢ mddszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessiik. A hozamalapl megkozelitéssel végzett szamitasok soran
prognosztizltuk a bérbe adhaté tertifetek hasznositdsdbol realizdlhaté arbevételt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni elénydknek a jelenlegi értékét tikkrbzi, amelyekért egy
befektetd hajlandd fizetni, a piaci szerepldk érdeklédése viszont nehezen szdmithato ki. Az
elbb emlitett tényez6k miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os silyozassal
vettiik figyelembe.

Vizsgalt ingatlan Piaci dsszehasonlite Hozam-alapt becsléssel
modszerrel szdmitott ériék, Ft szamitott érigk, Ft
Sulyozas 70% 30%
' 63 900 000 32 700 000
Elfogadésta javasolt érek 4 500:00

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1083 Budapest, Bacsé Béla utea 10-12. szdm

alatti, 34835/0/A/15 hrsz-a foldszinti iroda-tzlet jelenlegi piaci értékét:

54.500.000 Ft-ban,
azaz
Otvennégymillio-dtszézezer forintban
hataroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, €s AFA-t nem tartalmaz!

rifton Property KL
Bugapest, Vaci 0f 85

AdGeTATR AR

S GlORG3ELL

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szim: 0345172002

Budapest, 2017, jinius 29.

W
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» Lrtékelt ingatlan. Budapest, VIl ker. Buvsd Bélu wlea 16-12. Jiz.iroda-dzlet (Hrsz.: 34835/0/4/13) Pr opert Y

3. Specidlis feltételerések, horldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, beksltdzhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapotd tulajdonjogdra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert &llapotban.

Az értckeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemt személyes
¢s anyagi érdekelisége nem flizodik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen

Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysdgéval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szdbeli és irasbeli
informaciok alapjan készitettik el. A Megbizd az ltala szolgaltatott és az értékeldsnél

felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizo 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan tulmen6en jogi természetli vizsgélatot (jogeim, vagyomjogok
¢érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetit
korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért

felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsétott adatok és informdciok, melyeket az értékelés sordn
felhaszndltunk, tudomésunk szerint helytalldak &s pontosak, azonban teljes kor
ellendrzésiiket nem volt modunkban elvégezni, ezért felelSsségiink ¢ vonatkozdsban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az

ingatlan bemutatasat szolgéljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékel$ az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaliatdsai alapjdn késziti, Az esetlegesen fennalls, de szemrevételezéssel nem
¢szielhett  értékbefolydsold tényezbkért az értékelé felel6sséget nem vallal (pl.:

épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épilet rendeltetésszer
hasznalatéhoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezésck értékét, de nem tartalmazza

az adoit funkcidhoz kapcsolédo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az ertékelés idOpontja 2017, janius ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek s piaci viszonyok
elore kelld pontossiggal nem prognosztizélhaté valtozasai mddosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megéllapitdsait, ezért
az ériékelés fordulonapjat kivetd 6. hdnapon til torténd felhasznalas esetén a megadott

érték felilvizsgalata indokolt,

Az altalunk meghatérozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé 4ltal

megjeltlt célra torténd felhaszndlasban érvényes,

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 9C 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: Rroperty@urifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Bacsé Béla utca 10-12. fiz.ivoda-iizlet (Hrsz.: 34835/0i4715) Pro perty

MELLEKLETEK

Tulajdont lap
Tarsashaz alapitd okirat (részlet)
Térsashézi szintrajz (részlet)

Féuyképek
Térkép
H-1139 Budapest, Vaci 0t 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 €-mall: property@grifton.hu
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Budapest, VIIX. ker. Bacss B. u. d0-12. &5, alattj ingatlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRATA

T

1

Altalanos rendelkezések

tdrsashdzzg alakitia &t.

A tdrsashdzzs torténs alakitdsra az 1977. évi 13, Sz, tvr. eldirg-
8ai, a Jdozsefvdrpsj Bnkormanyzat
hatdrozata alapijdn,

szdmi kijelsis
valamint a jelen alapité okirat rendelkezésgej
Szerint keri) sor. '
A tdrsashgsz Kdlén tu

nba utalt
éggel egyiitt
ek 1étrej6tté~

II.

Kbzds ¢g kiiteén tuladidon

A./ Rbzds tulaidon

—

A lakdsok é5 nem lakdsok célidra 52019416 helyiségek minden-
kori tulajdonosainak kbz8s tulajdonspa kerilnek a jelen Okirathoz
csatolt tervrajzokon &5 milszaxj lefirdsban feltintetett aldbb felgo-
roit épitményrészek, berendezések €s felszerelések &z egyesitett
telekkel egyiitt,

I. Az ingatlanho; tartozg f8ldrésziet ogg Im terGlette),
& beépitetlen reszen lévs térburkolattal egylitt.,
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A térsashdz utcai homlokzata

A tarsashdz udvarn

Kémyezet, utca

A tarsashaz személy- és gépkocsi bejarata

"A vizsgalt ingatlan utcai frontja

© 2017. jitnius 27.
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