- Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

~‘Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének

= Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdélkoddsi Kdzpont Zrt. - - I v 'g"sz napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. november 27-i iilésére

~Targy: . Javaslat a Budapest VIII. Kkeriilet, Somogyi Béla u. 24. szdm alatti iires, 6nkormanyzati

© tulajdond, nem lakas céljira szolgdlé helyiség myilvanos palyazat iatjan torténé

bérbeadasdra

Eloterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi

igazgat6
Készitette: Balog Erika referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni.
A dontés elfogadaséhoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalméanak részletes ismertetése

A Budapest Févdros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla u. 24. szam alatti, 36421/0/A/25 hrsz.-4,
26 m’ alapteriiletii, lires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartdsban iizlet megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglalé épiiletben
Osszesen 29 db albetét taldlhat6, melybol 4 db énkorményzati tulajdont nem lakas céljara szolgald
helyiség (2 iires, 2 bérlé altal hasznélt) van. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok
listajan.

A fenti helyiség 2017. jilius 20-an keriilt birtokbavételre. Az ingatlan 3sszességében kozepes miiszaki
allapotu, (3) besorolasy, viz-és villany kézmiivel rendelkezik. Rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizérds helyiség utdn az Onkorményzat kozds koltség  fizetési  kotelezettsége
6.864,- Ft/ho.

-1.) A Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitvany (nyilvantartasi szam: 12-01-0000721; székhely:

. 2696 Terény, Kossuth at 54.; ad6szam: 18627806-1-12; képviseli: Kovacs Béla Imre) 2017.

- szeptember 13-4n bérbevételi kérelmet nytjtott be Térsasagunkhoz a fenti helyiségre

vonatkozéan. A helyiséget a vidék értékeinek a févarosi fiatalokkal torténd megismertetése

- (kbz0sségi tér) céljara szeretné bérbe venni az Alapitvany. Tekintettel a tevékenységiikre a
‘bérleti dij kedvezményes Osszegili megallapitasat kérik.

- 2.) A Business Management Kft. (cogjegyzékszam: 01-09-304666; székhely: 1085 Budapest,

- Maria utca 18. fszt. 4.; adészam: 23051791-2-42; képviseli: T6th Andor ligyvezetd) 2017,
szeptember 21-én szintén kérelmet nyujtott be Tarsasagunkhoz a fenti helyiség bérbevétele
kapcsan. A helyiséget baba-mama kiegészitdkkel Gsszefliggd milhely tevékenység céljara
szeretn€k hasznalni. A bérleti dij ajanlatuk az elsé évre nulla forint, utdna kivannak targyalni a
fizetési feltételekrdl.

Az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszl6) 4ltal 2017. szeptember 12. napjan készitett és Gédor Liszlo
fuggetlen szakérté altal 2017. szeptember 18-an jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 10.110.000,- Ft (388.923,- Ft/m’). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a kozmiivelédési, oktatdsi, szocilis és sport tevékenység, miterem, kiallité



v :terem, mizeum, szinhdz, préba-, torna- és tancterem, klubhelyiség tevékenységhez tartozd 6 %-os
~szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 50.550,- Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a miihely tevékenységhez
~tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 50.550,- Ft.

:"Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit a Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitvany
‘(nyilvantartasi szam: 12-01-0000721; székhely: 2696 Terény, Kossuth 1t 54.; adoszam: 18627806-1-
12; képviseli: Kovacs Béla Imre) részére.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Business Management Kft. (nyilvantartasi szam: 13-
09-142577; szekhely 2030 Erd, Koszméte u. 1.; adészam: 23051791-2-13; képviseli: Téth Andor
-ligyvezetd) részére.

- Azért nem javasoljuk a bérbevételi kérelmet benyujték részére torténé bérbeadast, mert a
‘helyiség a keriilet frekventalt részén helyezkedik el, és a visszavételét kivetden nagyon rovid idén
beliil érkeztek bérbevételi kérelmek r4, igy alaposan feltehet, hogy palyazat kiirasa esetén magasabb
bérleti dij ajanlatot tesznek a palydzOk, mely hosszi tivon anyagilag el6nydsebb az
Onkormanyzatnak

Tekintettel arra, hogy a targybani helyiségre t6bb konkrét bérleti dij ajanlat érkezett Tarsasdgunkhoz,
javasoljuk az ingatlan bérbeadasara vonatkozdan nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivas kifrasat.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazisara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 112/2017. (05.11.) szamua Képviseld-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) értelmében, a nem lakés céljara szolgald ingatlanok
bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel-testiilet nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérleti dijarél sz616 hatérozata alapjan kell megallapitani. Az Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakés céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallék, egyéb dologbérletek bérleti
dijarol szolo 248/2013. (VL. 19.) szami képviseld-testiileti hatarozat értelmében a minimélis bérleti
dijat a helyiség forgalmi értékének 80%-4t (8.088.000,-Ft) alapul véve lehet meghatarozni. Az igy
szamitott bérleti dij 53.920,-Ft/hé + AFA.

Nem javasoljuk, hogy a minimalis bérleti dij a helyiség forgalmi értékének 80%-at alapul véve
keriiljén meghatarozasra, mert a helyiség a keriilet frekventalt részén helyezkedik el, és a visszavételét
kovetden nagyon rovid idén beliil tobb bérbevételi kérelem érkezett. A minimalis bérleti dijat erre
figyelemmel a helyiség forgalmi értékének 100 %-at alapul véve javasoljuk meghatarozni. Az igy
szamitott bérleti dij 67.400,- Ft/hé + AFA.

Tekintettel arra, hogy a targybani helyiségre t6bb konkrét bérleti dij ajénlat érkezett Tarsasdgunkhoz,
Javasoljuk Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla u. 24. szam alatti, 36421/0/A/25 helyrajzi
szamu, 26 m® alapteriiletdi, iires Onkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadaséra vonatkozo, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirasat az alabbi feltételekkel:

A pélyézat ceI_]a A Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla u. 24. szam alatti, 36421/0/A/25 helyrajzi

szému, 26 m” alapteriiletii, utcai bejarata fldszinten elhelyezkedo nem lakas cel}ara szolgalo helylseg

berbeadasa
A minimalis bérleti dij Gsszege: 67.400,- Ft/hé + AFA
A pélyazat biralati szempontjai: "

- a bérleti dij Gsszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dlj iore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho - max. 10 he

(sulyszam: 1)
Az értékelés modszere:

Az értékelés soréan adhat6 pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezSbb megajanlas kapja a maximalis pontszdmoz (10 pontot), a t5bbi megajanlas ehhez képest

aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds mddszere szerint. A minimalisan adhat6

Ry



pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlésra adott értékelési pontszémot a Kiiro
- megszorozza a hozza tartozo silyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja. ' '

- Az egyes részszempontok:
- 1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

- Kiir6 elSirja Palyazo szdmaéra, hogy ajénlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho mértékegységben,
¢€s az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palydz6 ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 67.400,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

- Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Gsszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymassal. A legmagasabb
_bérleti dij a legkedvezobb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.

. 2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Ssszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho.

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Ssszegli megfizetését véllalja a Palyazo. A részszempont siilyszdma: 1.

Az érvényes palyazatra vonatkozé kikotés: az Ingatlanra ne legyen beadhaté olyan ajanlat, amely a
Keépvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu Hatérozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-o0s
berleti dij kategéridba tartozé (italbolt, dohényérusitds, jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos
internet szolgéltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

A palyézati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIIL keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolit6 honlapjan, tovibba az Onkormanyzat és a Bonyolité
rendelkezésére allé egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kozzétenni.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasardl sz6lo
32/2001. (X. 26.) énkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalé épiilet HVT 1L,

illetve HVT V. teriiletre esik, a Magdolna Negyed Program II. iitemében keriilt felajitdsra a tarsashéaz,

fenntartasi kotelezettséggel nem érintett. A REVS Zrt. részér6l a bérbeadasnak nincs akadalya.
IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeaddsahoz bérbeaddi dontés
sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult. ST

IIL A dintés célja, pénziigyi hatdsa
A bérbeadasbél befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozds koltség fizetési kotelezettségét,
azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben nem keriil bérbeadasra a helyiség, kiadasként tovabbra is kozds koltség fizetési
kételezettség terheli az Onkormanyzatot és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogaddsa a palydzat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan v

befolyasolja a 2018. évi bérleti dij bevételt.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kirnyezet
A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl €s vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasard}
52016 66/2012. (XIL 13.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § ab) alpontja
szerint a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a tulajdonosi joggyakorl6 a 100 milli6 Ft-ot meg
nem halad6 értékii vagyon hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozatalaban. EEEE '



A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel-testiilet
- hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik
© versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.
. Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeird!

- sz016 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a helyiséget

-csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha az adott helyiségre 1 hénapon beliil t6bb bérbevételi

szandék keriilt benydjtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok kozil nem valaszthaté ki
egyértelmiien a legeldnydsebb ajdnlat. Ez esetben alkalmazhato a meghivasos versenyeztetés.
A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjogdnak atruhazasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerzé személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhéazni.
Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-bealldk,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szélo 248/2013. (V1. 19.) szami képviselo-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmeében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mds
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat Utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatirozni. Amennyiben a
palyazatban a bérbeadas soran végezhet tevékenység nem keriill meghatérozasra, Gigy az alap bérleti
dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a 8 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a nem lakas céljara szolgald helyiseg nyilvanos

palyazaton torténd berbeadasaval kapcsolatos donteset meghozni szwesked;en v
‘Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szaml Véarosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatérozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL Keriilet, Somogyi Béla u. 24. szam alatti, 36421/0/A/25

“hrsz.-4, 26 m” alapteriiletd, dires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara szolgéld helyiség,
bérbeadisdhoz a Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitvany (nyilvantartasi szam: 12-01-

-0000721; székhely: 2696 Terény, Kossuth ut 54.; adoszam 18627806-1-12; kepvzseh Kovacs

Béla Imre) részére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda51 igazgatdja
Hatando 2017. november 27.

2) nem jarul hozza a Budapest VIIL Kkeriilet, Somogyi Béla u. 24, szam alatti, 36421/0/A/25

hrsz.-4, 26 m® alapteriiletii, fires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség,

. bérbeadasahoz a Business Management Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-304666; székhely:

. 1085 Budapest, Maria uica 18. fszt. 4. adoszam 23051791-2-42; képviseli: Toth Andor
- ligyvezet6) részére. v

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. november 27.

3. ) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla u. 24. szam alatti, 36421/0/A/25 hrsz.-
1, 26 m’ alapteriiletti, iires, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helylseg,

nyllvanos egyfordulos palyézat dtjan térténd bérbeadasahoz.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi lgazgatosag



jHatéridé’): 2017. november 27.

- 4.) elfogadja a hatarozat mellekletet képezd a Budapest VIIL. Keriilet, Somogyi Béla u. 24,
szam alatti, 36421/0/A/25 hrsz.-i, 26 m” alapteriiletii, iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas celJara
- szolgalé helyiség, bérbeadasara vonatkozé palyézati dokumentac1ot az alabbl fe}tetelekkel '

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 67.400,- Ft/ho + AFA,
© . A palyéazat birélati szempontjai:

- a bérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy 6sszegben t6rténd megfizetése, min. 1 hd — max.

10 ho (sulyszam: 1)
b.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselé-testiilet 248/2013.
(VL. 19.) szamd Hatdrozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategériaba tartozd
(italbolt, dohanyarusités, jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos internet szolgaltatas (mtemet kavezo
call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi 1gazgatosag
Hatérido: 2017. november 27.

5.) a palyazati dokumentaciot a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint teszi kdzzé.
Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KOZpont Zrt. Vagyongazdalkoda51 lgazgatosag
Hatarldo 2017 december 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén ]avaslata a kozzététel modjara v
nem indokolt hirdet6tablan - - honlapon

Budapest, 20 17. npvember 21.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgatod

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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Palyazati dokumentacié

‘; | Onkorményzati tulajdont nem lakas céld helyiség bérbeadasara

- Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzata a Képviselé-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ..../2017. (XI. 27.) szamt hatarozata alapjan
‘nyilvanos, egyforduldés palyazatot hirdet a tulajdonat képezé Budapest VIII. keriilet,
Somogyi Béla u. 24. szam alatt elhelyezkedé 36421/0/A/25 helyrajzi szama, 26 m’
alapteriiletii, iires, utcai bejarati foldszinten elhelyezkedd onkormanyzatl tulajdonu,
nem lakas céljara szolgalo iizlethelyiség berbeadasara .

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, és err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavonésa esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiiré koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot
visszaadja. A palyazati dokumentacm elleneneket a Knro ezen kwul semmllyen mas esetben :
nem ﬁzetl vissza. : : : SR

1. A palyazati Kiiras adatai

A palyazat kiiréja: =~ S - Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
A - Onkorményzat

‘ , - (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: S Jozsetvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
L © . (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: - " . 'nyilvénos egyfordulos palyazat

A palyazat célja: - Bérbeadss '

A palyazati dokumenticié ara: . 20.000,- Ft+ AFA

. étutalassal  fizetend6 a  Jozsefvarosi
- -Gazdalkodasi Kozpont Zrt. K&H Bank
. Zrt-nél  vezetett  10403387-00028859-
- 00000006 szama szamlajara (megjegyzés
rovat: helyiseg cime, megvasarlo neve
‘ (Cegnev) o . .
A palyazati dokumentaclo megvasarlasanak
helye, 1deje .. o . pélyazati dokumenticidé aranak Aatutaldsa
" ... - utin, Aatutaldsi bizonylat bemutatasaval
- Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Kereskedelmi Céla bérbeadasi Iroda

, B 1083 Budapest, Oru. 8. 1. emelet
Az ajanlati biztositék osszege: " brutté 256.794,-Ft. Az ajanlati biztositék
S R Sl ~ befizetése csak magyar forintban



teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem

, helyettesithetd.
Az ajanlati biztositék befizetésének médja,  atutalas

szamlaszam: - . v - a Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zirt.
o o B ' K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-
v 00028864-00000008 szamu szamldjira -
Az ajénlati biztositék befizetés beérkezésének T
hatérideje: "
: A palyazat leaddsanak hatdrideje:
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié
kérheté: ~ Kereskedelmi célfi bérbeadssi Iroda
| Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: elzetes egyeztetés sziikséges a Budapest
' S o -VIIL keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irodéban, vagy a 06 1210 4928 210 4929

telefonszamokon
A palyazat bontasanak varhaté idépontja: '

A palyazatok bontasanak helye: o 1083 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
A ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févéaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
' Onkormanyzat Képviseld-testiilete '
A palyazat elbiralisanak hatarideje, és a T M

varhato eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan:

Somogyi Béla u. 24. | 36421/0/A/25 26 utcai foldszint lizlet 67.400,- 256.794,-Ft

N



o A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhat6 be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
- testiilet 248/2013. (VL. 19.) szimu hatirozatinak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozé (italbolt, dohanyirusitis, jatékterem, szexshop), illetve nyilvinos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb) tevekenyseg vegzesere
vonatkozik. , : S : :

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févéaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezik, bérbeadasukra a nemzeti
- vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat vagyonér6l és
a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 66/2012. (XII. 13.) szamu
~Onkormanyzati rendelet, a Képviselo-testillet 112/2017. (05.11.) szamu hatérozata
“(Versenyeztetési szabalyzat), és az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szol6 35/2013. (VI 20.) onkorméanyzati
rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idoére 30 napos felmondasi idé kikotésével. Amennyiben az ajanlattevé ettd] eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id8, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kizzétett
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2018. januar hénap. A janudr havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatti tdblazatban talalhaté. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki,
melynek mértéke a havi brutté bérleti dij hiromszorosa. Az ajanlati biztositék Gsszege az
ovadék Osszegébe beszamitasra kertil.

Kiir6 kikéti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzoi eldtt egyoldali
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirdsa, melynek koltségét a Bérls viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, feldjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
irinyadok, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkdlatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashaz és az engedélyezéd
hatosagok, szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadas soran az Onkormdnyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferal, tovabbé jogosult a palyazat eredményét a helyiségben vegzendo tevekenyseg
tekintetében a benyjtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapltanl ‘ -

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvdsarolja a Palyazati dokumentaciot, €s az err6l sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék osszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hatdridejéig az ajanlatat benydjtja.



- 5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar,
- Az ajanlattevOnek:

a.) az ajanlatban k6z6lnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, adéazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét €s elérhetdségét, bankszamla szamat, az
~ elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas céli helyiségnek megfelelé ajanlati
- biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazolé bankszamla
- kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
~ mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palydzat céljanak
‘megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jelolnie a bérbevétel idétartamat,

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL. torvény 62.
- § (1) és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem dllnak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy adé és adék médjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben ado és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabbd a Kiirdéval szemben szerz6désben véllalt és nem teljesitett ktelezettsége
nings,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

Ha az ajanlattevo egyéni vallalkozd, fentieken tal

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles -

masolatat
Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozd, fentieken tal

1.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat. '

J.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolds alatt, ellene csdd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol szo6lo 2011, évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL torveny 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatdrozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa szilkséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnéal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajénlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszerd alairds sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
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a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
- Onalléan/egyiittesen irja/irjak al4 hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelGen.

- A Bonyolité az ajanlattevt — az dsszes ajanlattevé szaméra azonos feltételekkel — ajanlott,
tértivevényes levélben, 5 munkanapos hataridd kitiizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok pétlasdra, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfeleléen, ill. nem teljes kériien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a
felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjeldlt hatdridére a hianyt nem, vagy nem teljes
korlen potolja, ugy ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol
ervenytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypo6tlasi felhivasban pontosan megjellt hianyokrél és a h1anyp0t1as1
hataridérol egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 5sszes aj anlattevot

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatdsanak, €s az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék GOsszege a palyazati dokumentacié 1. pont_]aban meghatarozott
hataridén beliil nem keriil j jovalrasra a Kiird bankszamlajan :

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyaz6 palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példianyban koteles az ajanlatok
benyujtdsdra nyitva 4llo hataridben és helyen, az adott palyazatra utal6 jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatérozott mdédon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozassal kell ellatni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen, kézbesitd vagy futar Gtjan vagy postai Gton
lehet benyujtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

» Budapest VIIL Kkeriilet, Somogyi Béla u. 24. 36421/0/A/25 hrsz. -—u, nem lakas cel]ara v
szolgalo helyiség bérbevétele” - :

A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolito az ajanlattételi hatarido lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé eldtt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta idoben benyijtani (pl.: sorban 4llas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatarid6n tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajénlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyité erejlii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 196. §-a szerint a teljes blzonyito ereju
magdnokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: : '

a) a kiallit6 az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tani az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4&ltala irt okiratot eldttiik
irta ald, vagy alairasat el6ttiik sajatkezli aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tanuk
‘lakéhelyét (cimét) is fel kell tiintetni; -

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzd altal hitelesitve van;
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~d) agazdalkodo szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak;

.e) Ugyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabélyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
- hogy a kiallito a nem 4ltala irt okiratot elétte irta ala, vagy alairasat eldtte sajat kezi
~alairasanak ismerte el, illetbleg a kiallito mindsitett elektronikus alairdsdval aldirt
- elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja tjdn tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot a
keépviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati

ajanlatt, az ajnlattételi hatarid6 lejartat kovetden azonban a benytjtott ajanlatok nem

modosithatdk.

Az ajanlati kototiség az ajanlattételi hatarid lejartanak napjaval kezd6dik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjed6 ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatéridd lejartanak napjdval kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok birdlatira vonatkozo hatarid6t elhalasztotta, gy véllalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajénlati kotottség tartalménak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, killonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzidéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik
beldle, hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot tikkrdznek, tehat a nyilatkozé —
elfogadas esetén — azt magara nézve kotelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotSttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megéallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozléstol szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kxveve ha a v1sszaﬁzete51 hatarldot elmulaszt_]a

9. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott
jogi képvisel6jének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az

altaluk irasban meghatalmazott személyek. A kepv1selet1 _]ogosultsagot megfeleloen igazolni

kell (szemelyl 1gazolvany, meghatalmazas)
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- Az ajénlattevék a bontéas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontisan

- jelen 1évdk jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak al4.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolité ismerteti az ajénlattevok nevét, lakohelyét
(székhelyét), az altaluk felkindlt bérleti dij ajanlatot, az mgatlanban Vegezm klvant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat. -

'Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet
‘készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A

jegyzOkonyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezets irja ald, €s a bontison R :

~megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hltelesulk
10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6lttol eltéré médon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tul nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajénlat az
- ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
‘kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir¢ altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban
¢€s adatokkal nyujtotta be,

€.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacioban szerepl iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrél
- 52616 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ad6, vam, tirsadalombiztositasi Jérulék és
egyéb, az dllamhaztartas més alrendszereivel szemben fenndll6 fizetési kotelezettsége), ha

- -ezek csatolasat a palyézati kiiras eloirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumenticioban meghatarozott feltételeknek, vagy
- az ajanlattevd nem tett a palydzati dokumentécidban foglaltaknak megfelel ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valdtlan adatot kdzolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén
beliil nem vagy nem teljes korilien tett eleget,

i) amennyiben az ajénlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintil jogszabaly
- kizarja.

J) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatat nem egyértelmilien hatdrozta meg, vagy mas ajénlatéhoz vagy

_ feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a mlmmum arat :

nem éri el,

1) a palyazd nem tett részletes és kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlatival
_kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kétottséget,

m) a palydzat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati
- kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak, :

n) olyan palyézé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
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'Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati aJanlatot tett
 11 A palyazati ajanlatok elbirdlasa, az elbirdlds szempontjai

- A Bonyolit6 a palyazati dokumentéciéban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult
‘megvizsgdlni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenérizheti.

‘;A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrend;jét, és javaslatot tesz a Kiirénak a péalyazat eredményének megallapitasara.

A palyézatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
‘bontéstol szamitott 60 napon beliil 4llapitja meg. Az eredmény megallapltasanak hatarideje
~egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az Gj hataridérdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotdttség idétartaménak meghosszabbitésarél a Bonyolité kdteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a pélyazati dokumentaciéban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentécidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a pélyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltéré feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyézati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezébb ajénlattevovel szemben is fenntartja a _]ogat arra, hogy ne kosson v

bérleti szerzédést.
Az elbiralas {6 szempontja:
A palyazat birilati szempontja: - a bérleti dij dsszege (silyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben torténé
megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam: 1)
Az értekelés modszere:

Az ¢rtekelés  soran  adhaté  pontszim minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamoz (10 pontot), a

tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas médszere
szerint. A minimalisan adhat6 pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott

értekelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozo sulyszammal a szorzatokat pedlg

ajanlatonként dsszeadja.
Az egyes részszempontok:
- 1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiré el6irja Palyazo szamara, hogy ajanlatdban az ajénlott bérleti dijat nettdé Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 67.400,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté 6sszegiik alapjan hasonlitja dssze egyméssal. A legmagasabb
bérleti dij a legkedvez6bb Kiir6 szamara, ez kapja a 10 pontot.

“2.) apalyazok altal vallalt bérleti dl_] eiore egy osszegben torteno megﬁzetese min, 1 hé —

max. 10 ho



 Kiiré a Palyazé altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny hénap bérleti dij egydsszegii megﬁzeteset vallalja a Palyazo A részszempont
~stlyszama: 1. : P

e alegmagasabb bérleti dij osszege.

A palyazati ajanlatok elbirdldasa soran a Kiir6 irasban felvilagositast kérhet a palyazati
a]anlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kereserol
¢és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbx palyazati ajanlattevét is.

12 Osszeférhetetlenség

‘A versenyeztetési eljards soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
“eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiraldséban olyan személy vesz részt, akz maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kdzeli hozzatartoz6ja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c;) akit6] barmely oknal fogva nem varhaté el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
AKiir(’) érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha |

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasigat vagy a tobbi ajanlattevo eldekelt sulyosan

sért6 cselekményt kovet el.
A Kiir¢ eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha
a.) nem érkezett ajanlat,
b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyGjtottak be,
¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolito az Osszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvénitja
Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.
14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés |

A palyazat eredményérdl a Kiir6 legkésébb - dont, amelyrd] Bonyolité 5 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti.

A Bérbeado a pélyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.)
onkorményzati rendelet 18.§-aban foglalt hatdridon beliil bérleti szerz6dést két. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljaras soron kovetkezd
helyezettjiével  bérleti  szerz6dést kotni, amennyiben a pélydzat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlaitevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendé 6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevinek felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hiusul meg, az ajanlan b1zt031tekot elveszt1 Az elvesztett
ajanlatx blztosuek a Kurot 1ilet1 meg. ' v - - '



' 15. Egyéb rendelkezések

- Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentacié 1. pontjaban megjelolt idépontban, azonban a
-megtekintés idopontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.

- Az ajanlattevo az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, és a
Kiird altal a részletes dokumentacidban vagy barmely moddon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevokkel vald kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében
allé mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céla felhasznalds esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meglrizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellenérzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet

Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 112/2017. (05 11 ) hatarozata valammt a

vonatkozo egyéb jo gszabalyok rendelkezesel az 1ranyad0ak

Buvdap‘est,
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat .
nevében eljard '

J ézsefvé_rosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Mellékletek: | -
1. szamu melléklet: Jelentkezési lap egyéni vallalkozék szamara
2. szamu melléklet: Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
3. szamu melléklet: Ajanlati sszesitd
4.  szamd melléklet: Nyilatkozat végelszamolasrol, csbdeljarasrol, felszdmolasrdl,

végrehajtasi eljarasrol

szamu melléklet: Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrol,
szerzOdéskotési képességrol, ajanlati kotottségrol

-szamu melléklet: Nyilatkozat Kiiréval szemben fennallo tartozasrol tovabba ado és

addk moédjara behajthatd koztartozasrol

szamu melléklet: Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
szamt melléklet: Nyilatkozat a bankszamlaszamrol
szdmu melléklet: Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol
szému melléklet: Bérleti szerz6dés tervezet

b
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_ kovetelmenyelroi
12. szamu melléklet: Altalanos tajékoztato

10

szamu melléklet: Osszefoglalé a  benyutjtandé ~ gjanlat  formai és  tartalmi
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- 1. szamu melléklet

| a Budapest VIII Kkeriilet, Somogyi Béla u. 24. 36421/0/A/25 helyrajzi szama nem lakas
- celjara szolgalo helylseg bérbeadasa :

~ Jelentkezési lap

- egyéni vallalkozok szamara

Az ajénlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honiap cime:

Szédmlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ coooiis 3

! Meghatalmazott esetén

~ ‘ajanlattevd alairasa



2. szamu meliéklet

aBudapest VIII keriilet, Somogyi Béla u. 24. 36421/0/A/25 helyrajzi szamu nem lakas S
' celjara szolgalo helylseg bérbeaddsa : o

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,

cégforméja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszdma;

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szdma;:

E-mail cime:

Budapest, ....... ... ceerenrreaaeaas ,

? Meghatalmazott esetén

........................................................

cégszert alairas



+ 3. sz&mu melléklet

a Budapest VIII keriilet, Somogyi Béla u. 24. 36421/0/A/25 helyrajzi szamu nem lakas
celj ara szolgalé helyiség bérbeadasa

! AJANLATI OSSZESITO
ATIHIOt . .o (név/jogi
szemé€ly/ szervezet neve) a Budapest VIIL ..........ccocoooiiiieieniiiniiin, szam alatti,

......... /...[... helyrajzi szamu nem lakds céljara szolgalo helylseg berbeadasara kiirt
: palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze: IR

Netto havi bérleti dij ajanlat: ................. JOTOO S4t4iabaesnssneasnraeaes Ft

Beérbevétel idotartama*: hatarozatlan / hatarozott idé: .......... év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesnalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

A A R R R R R R R T I R R T L O S AP

ajanlattevo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.
A **-gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyizo a bérleti dij elére, egy osszegben .
_torteno megfizeteset hany honapra tudja vallalm, min. 1 ho max. 10 hé



4 szamu melléklet

- a Budapest VIII keriilet, Somogyi Béla u. 24. 36421/0/A/25 helyrajzi szamu nem lakas
: - ' : celjara szolgalo helyiség berbeadasa , S

NYILATKOZAT

- Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrél, végrehajtasi eljarasrol

Alulirott...... ..o (név) kljelentem hogy az egyem ,
vallalkozasom ellen vegrehajtas eljaras folyamatban *van/mncs - S

Budapest, ..........ooviiiiiii ,

R e L I T O U

ATUIOth. ... s
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet '

. végelszamolas alatt *4ll/nem all
) ellen cs6deljaras folyamatban - *yan/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban - *van/nincs.
. - végrehajtési eljards folyamatban - *van/nincs.

...................................................

cégszerli alairds

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 szoveg alahuzando.

o



- 5. s_zémﬁ melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Somogyi Béla u. 24. 36421/0/A/25 helyrajzi szamu nem lakas
' ' celjara szolgald helyiség berbeadasa B

'NYILATKOZAT
~ apélyazati feltételek elfogadésarl,
' - szerzbdéskotésrol,

- szerzodéskotési képességrol,

* ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltetelext a palyazatl kurast magamra nezve kotelezoen
elfogadom : : Lo v

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Pélyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati dokumentaciéban szerepld 60 napos ajanlati kotdttséget
vallalom. Amennyzben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az a_]aniatl
kotottseg ugyanannyz nappal torteno meghosszabbltasat S v :

Budapest e

B R R R R R A R R N R R LR R R R R R R T I PR



“ajanlattevo aldirdsa / cégszeri alairas

6. szamu melléklet

a Budapest VIII kerulet Somogyi Béla u. 24. 36421/0/A/25 helyrajzi szamni  nem lakas
SR celjara szolgalo helyiség bérbeadasa

. NYILATKOZAT

Km'oval szemben fennallo tartozasrol, tovabba adoé és adok modj ara behajtando
P T koztartozasrol : =

ajanlattevlnek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd koziizemi- €s kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adotartozasa % van/ nincs;
- ~ Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennall6 tartozdsa - * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabbé kijelentem, hogy adé és adok moédjara behajtandd koéztartozasom nem &ll fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok. '

Budapest, ......ocovviiinnnn. .

.............................................................

_ ajénlattevo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhuzando.



7. . - szému meliéklet

a Budapest VIII kerulet, Somogyi Béla u. 24. 36421/0/A/25 helyra;zn szami nem lakas
v celj ara szolgalo helyiség berbeadasa

. NYILATKOZAT

f | Pénziigyi alkalmassagrél

...................................................

.................. (ogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselGje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyit képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kulonszolga}tatam d1_1
megﬁzetesehez szukseges anyagl eszkozok a rendelkezesre allnak.

Budapest, ........... s

.....................................................................

- -ajdnlattevd cégszerii alairdsa



8 szému melléklet

a Budapest VIII kerulet, Somogyi Béla u. 24. 36421/0/A/25 helyra;zn szamu nem lakas v

celjara szolgalo helyiség berbeadasa

NYILATKOZAT

 a bankszamlaszamrol

A pélyazati felhivas visszavonasa, a pélyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbiralasat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal beﬁzetett ajanlatl b12t081tek osszeget az alabbl
bankszdmlaszimra visszautalni: '

Bankszamlavezeto PENZINLEZEL ..t o
Bankszamlaszam:.............oooooi

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: .............ccocoiiiiiiiiiiiiiiiiiin i, e
(név, lakcim vagy székhely) ' ' ' '

..........................................................................................

- @janlattevo alairasa/cégszerii alairas



9. szamu melléklet

a Budapest VIII kerulet, Somogyi Béla u. 24. 36421/0/A/25 helyragzn szami nem lakas
- celjara szolgalo helyiség bérbeadisa

NYILATKOZA T
Allirott ...oevviiiienn .(mév), minta ................... et USSR
e, (Jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a

- tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI torveny 3. § (1) bekezdes 1 )

;pont_]a szermtl atlathat6 szervezetnek mmosul

Atlathato szervezetnek mindsil:

b) az olyan belf6ldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet, amely
megfelel a kovetkez feltételeknek:

ba) ~ a nyilvanosan miikodd részvénytarsasdg kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmoséds €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésér6l ¢s megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa
megismerheto,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eur6pai Gazdasagi Térségrol szolé megaliapodésban részes allamban, a Gazdaségi
Egyattmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméaban vagy olyan éllamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérdl szo16 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol €s az osztalékadordl szolé torvény szerint meghatérozott ellendrzott kiilfsidi tarsasdgnak,

bd) a gazdilkodo szervezetben kézvetleniil vagy kdzvetetten t3bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodéd szervezet tekintetében a ba) bb) ¢€s bc) alpom szerinti
feltételek fennallnak; .

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feliételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

¢b) a civil szervezet €s a vizi térsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagillamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban, részes allamban, a

Gazdasagi Egytittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban van, amcllyel Magyarorszagnak a

kettds adoztatds elkeriilésérol szolo egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
‘bejegyzésérél,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek,

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne 4tlathat6 szervezetnek, a berbeado a bérleti szerzodest Jogosult felmondam

Budapest ..... e e

*ajanlattevd alairasa/cégszerii alairas

| ‘, ',I'éf | {7%/

2%



- 10.szém melléklet

A palyéazati dokumentdciohoz nem kell csatolni, kizarolag tajékoztaté jellegii!

V,Helyise'g bérleti szerz6dés tervezete
. hatarozotthatiarozatlan iddre

i - /egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67. adoészama: 15735715-2-42 a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérleménye
tulajdonosa és bérbeadoja(a tovabbiakban: Bérbeadd) megbizasabol és meghatalmazasabol
eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1083 Budapest, Losonci u. 2, cégszama:
01-09-265463, adbészama: 25292499 2-42 kepwseh B0251k Istvan Peter vagyongazdalkodam
igazgatd) Lo

masrészrol

Cégnév

Székhely:

Cégjegyzekszam:

Adodszama:

Képviselo neve:

Anyija neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyig.. szam:

Lakcimkartya szam:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

(a Bérbeado és Bérlo a tovabbiakban egyutt szerzodo felek) kozott jOtt Ietre alullrott helyen
és napon az alabb1 feltetelekkel ' e > e

1.
A Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VIII. kerulet ............ helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a ....ceeeeieannnanne szam

alatt talalhat6 ..... m® alapteruletu (tulajdom lapon ....... ) nem lakas cel_]ara szolgalo helylseg
(a tovabbxakban ) S ' S : :

2.

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a .../.......
T ) szamu hatarozataban dontétt a bérleménynek — Ures helyiségként - a Bérlo részére
nyilvanos egyfordulos palyazat nyerteseként torténd bérbeadasarol
hatarozatlan/hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzddéssel bérbe
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) ad_]a a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
beriemenyt A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja

-3,

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbol
ered6 bérbead6i jogok — ezen beliil a bérleti kozml dij — és terhelik a bérbeadoi
‘kotelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerzddésbil eredd xgenyek ervenye51tesere blrosagok és
hat6sagok elétt az Onkormanyzat jogosult : : -

4.
- A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt vu..veueneen... céljara veszi bérbe.

Bérlé kijelenti, hogy a szerzédés megkotése idSpontjaban a nemzeti vagyonrdl szolé 2011,
évi CXCVL torvény 3. § szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil. Tudomasul veszi, ha a
bérleti id6szak alatt a tulajdonosi szerkezetében beallott véltozas folytAn méar nem mindsiil
atlathato szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzddést azonnali hatallyal és kértalanitas nélkiil
felmondhatja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajaruldst neki kell
megszereznie. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az
altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott
tevekenység a Bérlének nem felréhat6 okbol, az elébbi hatosagok elutasité dontése miatt nem
végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kozos megegyezéssel felbontjak.

Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség haszndlati médja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval

rrrrr

szemben kar- vagy megtéritési 1gennyel nem lephet fel. Ez esetben a felek a berletl szerzodest

kozos megegyezessel felbontjak.
5. '

A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan/hatarozott 1dore adja berbe
a Bérlonek. : :
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés kelte

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: ..ovunnnsnnnn

A bérleti jogviszony vége: hatarozott idejii esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdese szerint,
hatarozatlan idejil esetén, 30 napos felmondasi hataridé kikotésével. :

6.

A szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat - Ft/hé + AFA, azaz
............................. forint/h6 + AFA Osszegben hatirozzdk meg. A Bérl tudomasul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH éltal kozzétett elézd évi

inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé 1d0p0ntja
Januar honap A januar havi emeles osszege februar honapban keriil szamlazasra. '

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 31. pontban foglalt kitiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megszinését kovetd naptol a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznéla_tv utan
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- havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjdban iranyadé bérleti dijjal azonos

‘Osszegli hasznalati dfjat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadd nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta elére,
minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgld - a bérleti dijrol

kiallitott utols6 havi szamlan levé — bankszamldra torténdé atutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszdm valtozik a Bérbeadd errdl tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhoénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamldjan jévairasra keriil. A

 haszndlati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgarl Torvenykonyvben_

v meghatarozott kesedelml kamatot szamltga fel :

A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozé/ =~ A szerzédés kétésekor ........... ~Ft/hé + AFA, évente a
. . -bérbeadé 4ltal meghatirozott Osszegre valtozik. A
Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetend®.
- Amennyiben a helyiségben 0j vizéra/vizordk felszerelése
- megtdrténik, és a Szolgaltatéval kotott megédllapodast a
~ Bérlé bemutatja, az atalanydij torlésre keriil. Az atalanydij
Osszege egyénileg (az adott hazelszamolas alapjan) keriil
- kiszdmoldsra.

Szemétszallitas dija: A szerz6dés kotésekor 2.091.-Ft/hé + AFA, évente a
 bérbeadé altal meghatarozott dsszegre valtozik.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodés alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendd.
Futésszolgaltatés /valtozé/ Szolgaltatdval kotstt megallapodas alapjan fizetendd.
A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén médosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitesét vallalja. S

8.

A Bérlo a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeado6 nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzédés megkotésének idopontjaban 1043387-00028864-00000008 (K&H
Bank Zrt). A bankszamla szdma a bérleti szerzOdés id6északa alatt véltozhat, amelyrsl a
Bérbeado tdjckoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 5. pontban szereplé idéponttdl
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koételes havonta megfizetni, ha a havi
szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan
lev6 bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbead6 bankszaml4jan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado6 szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a szamlan
szereplé hataridéig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és kesedelemmel.
kapcsolatosan egyebekben a berletl dljra vonatkozoak az 1ranyadoak
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A Bérls hozzdjarul ahhoz hogy a Bérbeado a Jelen szerzodesben szereplo adatalt
~ nyilvantartsa. : SR : : . o

10,

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
~esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget -a Berbeado a Jelen szerzodesben
szerepld adatalt koveteleskezelo cegnek kladja : : :

11.

A Bérlé tudomaésul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak
befizetett Gsszeget a Bérbead6 elébb a koltsegekre majd a kamatokra ezutan a bérleti dij,
majd a kozuzeml dijtartozdsra szdmolja el. : ,

12.

A Bérbeadé a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
Jelen szerzodés hatdlyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzbkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

13.

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlot a heiy1seg bzrtokbaveteleben zavanalan hasznalatban akadalyozza vagy
korlatozza. : o : o ,

14.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
€letveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztets, a helyiség rendeltetésszerti hasznélatat

lényegesen akadéalyozd, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok

elvegzését a berbeadoval tortént megallapodds alapjan atvallalhatja.
15.

A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény kizarolag a 4. pontban ‘megjelolt tevékenységének
végzese céljabol veszi igénybe.

A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleményekbe t6rténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasihoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba /albérletbe/ adds kapesan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL trvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbél olyan
véltozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol
sz010 szerz8désben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével
szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizarlag a Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhdzhaté 4t masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torveny 3.8 (1) bekezdesben
meghatarozott atlathato szervezettel : .
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- 16.

‘A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdveté 8 napon beliil,
‘amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségekben a
sajat koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora/vizordk cseréjét (a cserével
kapcsolatos koltségek véllaldsaval), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a
bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzédés megkotését (a
tovéabbiakban: szolgaltatasi szerz0dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed$ Zrt.-vel,
‘az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyeb szolgaltatoval (a
tovabbiakban: Szolgaltato), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeads fel¢ 60 napon

~ beliil a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak atadasaval igazolja. -

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan
k6zml méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését
kdvetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a megkotés

tényét pedig a szolgaltatasi szerzodes egy masolatanak megkuldesevel kell xgazolma a

Berbeado fele

A Bérlé villalja, hogy a szolgltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd 4ltal
kiszamlazott szolgdltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 5. pontjéban
szereplé — kezdeti id6pontjatdl a szerzédésben, illetve a szamiaban szereplo hatandmg a
szolgaltatok részére rendszeresen megﬁzetl : : L

17.

A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerzodés megkdtését megel6zéen a
Bérbeadé altal megdllapitott bankszdmlara az ajanlati biztositék Osszegével csokkentett 3
havi brutté bérleti dijnak megfeleld, ,y,50503939100~ Ft Osszegli 6vadékot megfizetett.

A Bérbeadé6 az Gvadékot a Bérlé éltal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozds esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzédjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kételes az
Ovadékot az eredetl osszegre a Berbeado irasos felhlvasatol szamltott 8 napon beliil
kiegesznem : T '

A befizetett 6vadék Osszeg nem kamatozik €s a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a
helyiség Bérbeadénak torténé visszaadasat koveté 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha
ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt 0jra hasznosithaté éllapotban adja vissza
birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az

Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan le_]art taﬂozasa van, a

tartozast a Berbeado az ovadekosszegebol levonhatja

18.
A Bérlé koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,

vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatira vele egyiitt jogositott

rrrrrr

szemelyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megterlteserol
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A Bérlé koteles az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési,

- javitasi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portilnak az lizlethomlokzatnak a karbantartdséval,

“illetSleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Etto] a
felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozéi, iizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

A Bérl6 koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérls vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, Ugyfelei 4ltal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes

magatartasokat, az onkonnanyzat kozterulet felugyeletet ellato szerve feie haladekta]anul_

beJ e]entem

A Bérlé a bérleményben kizirolag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a
szerz6désben foglalt tevékenység ellatasahoz szikséges gépeket 6és berendezéseket
lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
haszndlja a 4.) pontban meghatarozott celra a Berbeado Jogosuit a berletl Jogv1szonyt
felmondam L v : v :

19.
A bérld tulajdondban 4llo, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a tevékenységbol

eredd karokra a Bérldé koteles biztositast kétni, és a biztositasi kotvényt koteles a berlet1

szerz6dés megkoteset koveto 90 napon belill a Berbeadonak bemutatm

20.
A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérleményrél, a bérleményhez tartozo eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b az épiilet tovabba a kdzds hasznélatra szolgild helyiség és teriiletek tisztantartisardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az eépillet olyan kozponti berendezéseinek karbantartisarol, amelyeket a Bérlé
‘kizarolagosan hasznal, illet6leg tart tizemben,

€) a helyiséghez esetlegesen tartozé lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
 ernyGszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriil§ feltjitasrol, potlasrol, 1lletoleg o

csererol
g) milkodésével osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valammt
h) ha a berlemeny elott Jarda van, annak a tisztan tartasarol '



i) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
 betartasarol.

) a bérleti szerzédés megszlinését kovetd 15 napon beliil a cégnyilvantartasbdl toroltetni a
- székhelykeént illetve telephelyként bejelentett berlemenyt esezta Berbeado felé 1gazoln1 y

k) mlndazt amit ]ogszabalyok elmmak ' o '

21.
A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet

‘barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendd
atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkdlatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatdsagi engedélyek beszerzése a
Bérlé kotelessége.

A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitdsi, karbantartisi munka — beleértve a
bérlemény szerzodéskstéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegévo, javits és
karbantartdsi munkékat is ~ ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésere, illetve emiatt a bérleti dij cs6kkentésére csak a munka megkezdését megelézéen
a Bérbeadoéval elézetesen tortént megallapodas alapjan van helye.

A Bérlo értekndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil
leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az
eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé értékndvelé beruhazasainak
megtéritéscre akkor koteles, illetve abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas
cimén a Bérld részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz vagy értéknoveld
munkahoz el6z6leg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irasban megallapodtak. A Bérlé
ilyen cimen bérleti dijba torteno beszarmtasra csak akkor gogosult ha a Berbeado chhez
eléz6leg hozzajarult. - -

22,

A Bérlé az epiilet homlokzatdn- a tarsashazban 1év6 helyiség esetén a tarsashéz kozgyiilése,
tiszta dnkormanyzati tulajdond hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadd elézetes engedélyével
¢s az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot,
légkondicionalé berendezést, szelléz6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozod
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély koteles cégtabla, embléma, reklam,
légkondiciondlé berendezés szelldz6 kivezetést kihelyezése ezen felil jogerés épitési
engedély birtokaban helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil,
vagy é€pitési engedély nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzddést
felmondhatja.

A tiszta Onkorményzati tulajdonu hazban levo helyiseg esten Berbeado a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti. ' , S :

23.

A Bérl§ kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lo 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté szervezetnek minésiil. Ezt a tényt a
Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzédés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely alapjan méar nem mindsiil 4tlathato
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént véltozas
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" miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil aﬂathato szervezetnek a Berbeado a gelen _v

: szerzodest azonnah hatallyal felmondhatja

- Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezé valtozast kételes a
- cégbirésagi valtozasjelentési kérelem benyujtdsat kovetd 15 napon beliill a Bérbeadénak
jbejelentem Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szereplé bankszamlaja megsziinését
‘ésaz UJ bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé felel.

- Az ertesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzbdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen

- kézbesiteni kézbesit6vel €s postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekovetkezett véaltozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolso 1smert
c1mre kuldott leveleket a Berlo altal kézhezvettnek kell tekinteni. . ,

A Szerz6ddé Felek megdllapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
»hem kereste”, ,elkoltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel €rkezett vissza/ az

iratot annak visszaérkvezvése napjén kell kézbesitettnek tekinteni.

24,

A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha
vele szemben felszdmolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatrozta el.

Hatdrozatlan idejii bérleti szerzodés esetén
25.
A berleti jogviszony az 5. pontban meghatérozott kezdeti idéponttél hatdrozatlan ideig tart.
26.

A Szerz6d6 Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést indokolds nélkiil 30 napos
felmondasi id6vel felmondanl A felmondas a honap utols6 napjara szolhat. :

- Hatdrozott idejii bérleti szerz0dés esetén



25,
A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatirozott kezdeti id8ponttél hatdrozott ideig tart, a

- felek azt csak egyezd akarattal szuntethetlk meg, klveve az alabbl valammt Jogszabalyban
~meghatirozott eseteket. ' v .

- 26.

A hatérozott idé alatt a Bérbeado jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a bérleti
~ jogviszonyt, ha

- a) az Onkormanyzat a helyiségeket nem dnkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
ervényes jogszabdlyban meghatdrozott mindenkori kisajatitdsi jogeimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képvisels-testiilet azon cél megval6sitasarél mar déntést
- hozott, amelyhez a helyiségekre sziiksége van.

b) a helyiségek /a helyiségeket érint6 épiiletrészt/ 4talakitasara, lebontésdra, vagy
- rendeltetésének a megvaltoztataséra az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatdsagi
.. engedélyt kapott, vagy

c) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulo hatosag1 hatarozat alapjan o

' koteles a helylsegeket harmadik személynek atadni.

A hatarozott id6 alatt a Bérld jogosult haromhavi felmondasi 1dovel felmondam a berletl
10gv1szonvt ha a berlet fenntartdsa mar nem all erdekeben Lo : :

27.
A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a Jogv1szonyt, haa Berbeado a ;elen berletl
szerzodesben foglalt kotelezettsegelt sulyosan megszeg1 v

28.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérél torténd rendkiviili felmondésanak van helye a
kovetkezo esetekben €s modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
‘Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszélitani. Ha a Bérls a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead6
tovabbi nyolc napon belill irasban felmondissal élhet. A felmondis az elmulasztott
hatarnapot koveté honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb
tizendt napnal.

b) Ha a Bérl6 magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérldt — a
‘kévetkezmeényekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
vald tartézkodésra a tudomasara jutasatél szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani.

A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy meglsmetlesetol szamltottv

nyolc napon belul 1rasban kell kozolnl

a7



20,
A 28 pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd rendklvuh
felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

: a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet,

vb) A bérleményt nem a jelen szerzOdésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Beérbeado hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
- Bérbead6 hozzéjarulasdhoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbead6 részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
- kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irdsos — a felmondas kilatasba
- helyezését is tartalmazé - felhivasira a fizetési kotelezettségének a felszolitas

© kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdéra nevére térténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatéhoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerzédést, vagy a
szolgaltat felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgéltatasi szerzddések szikség
szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridén beliil a Bérbeadd felé a
szerz0dések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az vj
mérdora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgéltato 4ltal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id8pontjatdl a szerzdésben, illetve a
szamlaban szerepl hataridéig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélsa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményet és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbead6 felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadénak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az llagmeg6vés érdekében a bérleményen
beliil felmeriil6 feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

1) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz, vagy a Bérbead6 el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot illetve cégtablat, légkondiciondld berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt ugy haszndlja, a Bérl6, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartdsat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérld a bérlemény kozvetlen koryezetében akar a bérl vagy tagja, dolgozoi, tizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felréhato okbol az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellaté szerve felé nem jelenti be.

1) A berleményt a Bérbeadd felhivésa ellenére sem hasznélja, ill. nem rendeltetésszertien
hasznélja.

m) Nem kot biztositast a bérleményben levé vagyontargyaira, valamint a tevékenységébdl
- ered6 karokra, a kotvényt a Bérbeaddnak a szerzédésben meghatdrozott hataridén beliil
‘nem mutatja be, és mindezt a Bérbeado felhivasa ellenére 8 napon beliil nem potolja.



" n) A hatésagi, tiizvédelmi, balesetveédelmi ¢s polgari védelmi elSirasokat a Bérbeado felhivasa

. ellenére nem tartja be.
© 0) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem Jelenti be a Bérbeadénak

p) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
- ellenbrzése, illetve a Bérbeadot terhel feluptam munkak vegzese erdekeben 111 ezek
- végzésében akadalyozza. = -

q) A jelen szerz6désben foglalt esetekben.

30.
A bérleti jogviszony egyebekben a 34 pontban h1vatkozott Jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg. : : . v

31.

A bérleti jogviszony bérmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé
napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az &tvételkori felszereltséggel, a Bérbeado6
képviseldjének atadni. A felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltért,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitél kiliritve nem hagyja el a
bérleményét, a bérbeado illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingdsagokat a bérld koltségére elszéllitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé6 az
ingbsagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralekos berlet1 és hasznalatl dij, valammt a
Jjarulékai erejéig. ' : :

32.

Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirésagon
bejelentésre keriilt, a berlen Jogv1szony megszuneset koveto 15 napon belul a berlo koteles azt
toroltetm L o

33.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbodl torténd megsziinése esetén csere heiyisegckre

nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti j Jogv1szony -

részerdl torténd — felmondésara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

34.

A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérsl
sz0lo 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL torvény, a
Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban

all6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013 (VI 20. )

onkormanyzatl rendelet mindenkori vonatkoz6 rendelkezesel az 1ranyad0ak

35.

Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik
meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredmenyre a berlcmeny helye szermt 1lletekes
birdsag klzarolagos 1lietekesseget kotlk ki. x
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‘36.

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kételezettségei vallalasara kozjegyzo elott
- egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir al4. Ez alapjan birésagi végrehajtdsnak van
“helye. A bérl6 tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot

a jelen bérleti szerzodés alirasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az

Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérol szolo Jognyllatkozatahoz valo

kotottsege megszumk a jelen bérleti szerz6dés a hatélyat vesziti. S :

- A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybél mindenkor fennéllé bérleti dij,
- kozmii dij és egyeb tartozds mértékét a Bérbeadd szamléi, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyzdi okiratba foglalt ténytantsitvany 1gazolja amelynek elfogadasara a Feiek

' Jelen szerzodes alairasaval kotelezettseget vallalnak. C :

A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotél a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitasdnak ténytandsitvéanyba
foglaldsat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerzédé Felek a felkért kozjegyzének a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytandsitvanyt elkészitse.

A Szerz6dé Felek rdgzitik, hogy egyoldalu kotelezettsegvallala51 nyllatkozat es a
tenytanusnvany koltségei a berlot terhelik. = - v v :

37.

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szol6 1993. évi LXXVIII.
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1. napjatdl a
Bérbeadd a nem lakds céljara szolgilo helyiségek tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanlsitvany mésolati példanyat a bérleti szerzédés megkotését
megel6z6en koteles az 0 bérlének bemutatni, és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérl6 jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy ........................ azonosité szammal ellatott

energiahatékonységi tanusitvany eredeti peldanyat megtekmtette tovabba az azzal mmdenbenv

megegyez masoiatl peldanyt atvette.
38.

A jelen bérleti szerzoédés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadémak
megfizette, valamint a kzjegyzénél az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

39.

A jelen bérleti szerzédés megkotésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen Iétrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszmk kiveve
azokat amelyek a Jelen szerzodes meliek!etet kepemk v -

31
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©40.
: A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alirasara jogosultak. E kijelentésiikért,

- valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel6sséget véllalnak. '

41,
A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi 01mpeldanya a keleSGIO
' szemelyl igazolvanyanak ¢s lak01mkartya_]anak masolata :

42.
Jelen szerz6dés .......... (...) szamozott oldalbél 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A

bérleti szerz6dést a Szerzédé Felek elolvasas utan mint akaratukkal mmdenben megegyezot

Jjovahagydlag irtdk ala.
Kelt: Budapest,

* Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlé képviseldje
Bérbeadé meghatalmazasibél és megbizasibol eljaré T

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

.
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11 sz melléklet

o 6ssz_efoglalé a benyiijtando ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirsl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviselje minden oldalon kézjegyével
koteles ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szdveget kell feltiintetni: ,,Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla u.
24. szam alatti, 36421/0/A/25 helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbevétele”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem
vesz at.

Abol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az
ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell belml ajanlatl :

biztositék

Az ajanlat tartalmat a kévetkezd sorrendben kell §sszeflizni:
1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 6sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napndl nem régebbi hiteles masolat a vallalkoz6i igazolvanyrol (egyéni vallalkozas
esetén)

4.  Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
 bejegyzésérdl (jogi személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirsai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a
cég képviseldje irja ala

Palyazati dokumentédcié megvésdrlasarol szol6 bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas masolata |
- Nyilatkozat végelszamolasrél, csédeljarasrél, felszamolésrol, végrehajtasi eljarasrol (4.
- sz. melléklet)

10. Bérbeszamitési kérelem esetén a kérelem leirdsa és a bérlemény feltjitasaval
- kapcsolatos elképzelések, hozzavetdleges koltségvetés

11. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrdl, ingatlanszerzési
- képességrél, ajanlati kotottségrél (5. sz. melléklet)

12. Nyilatkozat adé és adék modjara behajthatd koztartozasrol; Kuroval szemben fennallo_ o

‘tartozasrol (6. sz. melléklet)
13. NAV igazolasa arrdl, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

14. Helyi ad6 igazolas (beszerezheto Jozsefvar031 Poigarmesterl H1vatala 1()82 Budapest
- Barossu 63 67 IL em) : L v v : v

335/ g/
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15,
- 16.
18.
19.
20.

Bérbeadoval szemben fennallo tartozas igazoldsa (beszerezheto JGK Zrt
Budapest, Or u. 8. I. 35. szoba) v :

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)
Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatésagarol (9. sz. melléklet)

1083

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet tlthatosiganak igazoldsara

A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, m()dositési Jjavaslatok

| W%/
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12,5z melléklet

~ Altalénos Tijékoztatd

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla u. 24. szam
-alatti, 36421/0/A/25 helyrajzi szami nem lakas céljara szolgild helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban egyéb besoroléassal szerepel.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségekben a bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, az
Onkormanyzat Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL 19.) szamu hatarozatanak 34. pontja
szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakés céljara szolgald helyiség felujitasa soran a
bérbeado helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének elszdmolasara az alabbiak
szerint van lehet6ség.

* A helyiség bérbevétele elétt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmémi a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
vélemenyét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és
megalapozott bérbevételre vonatkozé palyazatot nyujthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-bérbeadé Onkormanyzathoz. A megtekintés
idépontjanak egyeztetést csak a megtekintdben meghatarozott szervezet meghatalmazassal
rendelkezd képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott személy
kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt.

* Beérbeszamitasra csak a tulajdonos el6zetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. Azaz vagy a
még a palyazathoz csatoltan, vagy a bérleti szerz6dés megkotését kovetben a munkalatok
megkezdése el6tt kell nyljtani a helyiség felujitdsara vonatkozé tételes koltségvetést. A
koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitasarol a
tulajdonosi joggyakorlé dont. A dontés alapjan megkotdtt Bérbeszamitasi megallapodas
alapjan torténik meg a munkalatok kéltségeinek elszamolasa.

* A felijitas koltségvetésének benyujtasa elétt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi
Irodaval (1083 Budapest VIIL. keriilet, Tavaszmez6 u. 2.; telefonszamok: 06 1 334-1745, 314-
1098, 333-4146), amelyek azok a feldjitasok, amelyeket a bérbeadénak kell elvégeznie, igya
koltségek a bérbeadot terhelik, és melyek azok a munkélatok, amelyek elvégzése a bérlet
idotartama alatt a bérlt terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthatd be a
bérbead¢ felé.

* A Bizottsag dontése utan a Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda megkdti a Bérbeszamitasi

megallapodast a bérlével, ami utan kezd6dhet csak el a felujitasi munkalatok elvégzése, ésa

koltségek megéllapoda’lsban foglalt feltételek szerinti elszamoldsa.
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~* A bérl6 az altala elvégzett bérbeadéra tartozé munkakrol az Onkorményzat szamlat allit ki.
- A bérbeadé a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egy Osszegben, a kovetkezé havi
szamlaval egyidejiileg kiildi meg a bérld részére. A bérlé ezt kévetden a bérbeszamitas
~ idbtartamdra, a bérbeszamitds levonasa utdn fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij
- szamlét kap havonta, melyet kételes hataridore befizetni.

A bérbeszamitasra vonatkozo igényt célszerli mar a palyazatban szerepeltetni (4rajanlat,
koltségvetés mellékletként torténé becsatolasaval), hogy nyertes palyazat beaddsa esetén a

palyazatot elbirald, a bérbeadédi jogokat gyakorlo blzottsag tudomast szerezzen errol €s ennek‘

ismeretében hozhassa meg dontését.
Berbeadm kotelezettség:

A helyiségben 1év6 berendezési targyak és kozmiiorak miikddd képes allapotanak biztositasa
bérbeaddi kotelezettség, amennyiben a mérdorak atirasaval probléma meriil fel, vagy azok
hianya esetén, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irod4jahoz kell
fordulni (1083 Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez6 u. 2. telefonszamok: 06 1 334-1745, 314-
1098, 333-4146).

A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

A Bérbeado gondoskodik a Bérld tilirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozd, az
ingatlan dllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat 1ényegesen akadalyozo,

a Bérbeadot terhelé hibdk kijavitasarol. A Bérlo e munkalatok elvegzeset a berbeadoval

tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.
Bérlé kotelezettsége:

A bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezé hatésagok,
szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdsagok) nyilatkozatat,
illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast megszerzésérdl.

A tevékenység megkezdése el6tt a bérbevett helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a
tarsashaz beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet.

A helyiséget kizarélag a bérleti szerzédésben foglalt tevékenységre hasznalhatja, tovabba a
bérleménybe torténé befogadashoz, albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog
atruhdzasdhoz a helyiség tulajdonosanak hozzéjarulasa sziikséges.

A helyiségben 1év0 kozmuUdrak sajdt névre torténd Aatiratdsa, amennyiben a helyiség
rendelkezik, viz  kozmiu  ellatottsaggal vallalja  sajat  koltségen a  vizora
felszerelését/hitelesitését (az ezzel kapcsolatos koéltségek vallaldsat) vagy a nevére torténd
atiratasat.

Koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdrolagosan hasznalt, mind a kdzosen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérleményeket hasznélatara vele egyiitt jogositott
szemelyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

Koteles az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitasi
munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a

bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, 1lletoleg

-y

azok potlasaval cserejevel kapcsolatos kohsegek Vlselesere a Bérlo koteles
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- Az épiilet homlokzatin- a tarsashazban 1év6 helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta

- Onkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elézetes engedélyével és az
~dltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot,
légkondicionalé berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozod
Jjogszabalyoknak megfelel6. Az épitési engedély koteles cégtabla, embléma, rekiam,
- légkondicionald berendezést, szell6zé kivezetést kihelyezése ezen feliil jogerds épitési
-engedély birtokaban helyezhet? el.

A székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast kételes a
- cogbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak
. bejelenteni.

- Bérl6 a tudomasra jutastél szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
‘szemben felszdmolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

.v'Amennyiben az Onkorményzati tulajdonti bérelt helyiséget a bérld székhelyeként vagy

telephelyeként a cégbirdsagon bejelentette, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon

~beliil kételes azt toroltetni.



