2. sz. melléklet
az 1022/2017. (X1.27.) sz.
VPB hatarozat melléklete

Palyazati dokumentacié

Onkorményzati tulajdont nem lakas céli helyiség bérbeadasara

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzata a Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag /2017. (XI. 27.) szdm® hatdrozata alapjan
nyilvanos, egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdonat képezé Budapest VIII. keriilet, J6zsef:
u. 46. szam alatt elhelyezkedé 35044/0/A/3 helyrajzi szamii, 81 m’ alapteriiletii, iires,
utcai bejarata foldszinten elhelyezkedé onkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara
szolgal¢ iizlethelyiség bérbeaddsara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, cs crrdl kotcles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljdras
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiiré koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot
visszaadja. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. K&H Bank
Zrt-nel  vezetett  10403387-00028859-
00000006 szamu szamldjara (megjegyzes
rovat: helyiség cime, megvasarlé neve
(cégnév)

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié aranak atutalasa
utdn, atutalasi bizonylat bemutatasaval
Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi Célu bérbeadasi Iroda

1083 Budapcst, Or u. 8. 1. cmelet

Az ajanlati biztositék Gsszege: brutté 506.985,-Ft. Az ajanlati biztositék
befizetése csak magyar forintban



Az ajanlati biztositék befizetésének mddja,

szamlaszam:

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio

kérheto:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

A palyazat bontasanak varhaté idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhat6 eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan:

teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-
00028864-00000008 szamu szamlajara

Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda
Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

elozetes egyeztetés sziikséges a Budapest
VIII. keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1210 4928, 210 4929

telefonszamokon

1083 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiilete

e~ ‘T.t:.lﬂ -,. :Ajﬁé'{a ti”s“";:
SA L Ay . Inithe
" Fekvés:, ’
L N (Afis:ossieg)
Jozsef u. 46. 35044/0/A/3 81 foldszint iroda 133.067,- 506.985,-Ft




A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képviselé-
testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatirozatanak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozoé (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos
internet szolgaltatis (internet kavézé, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeaddsra keriilé nem lakés céljara szolgéalé helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvérosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezik, bérbeadasukra a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és
a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 66/2012. (XII. 13.) szédmu
onkormanyzati rendelet, a Képvisel6-testillet 112/2017. (05.11.) szam@ hatarozata
(Versenyeztetési szabélyzat), és az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakds céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VI. 20.) &nkorményzati
rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltéré bérleti
jogviszony id6étartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatiban az
ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis idStartam 15 év lehet.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2018. januar hénap. A janudr havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazésra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatti tAblazatban talalhat6. Kiir6 6vadék megfizetését koti ki,
melynek mértéke a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Gsszege az
Ovadék Osszegébe beszamitésra keriil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba 1épésének feltétele kdzjegyzoi elbtt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozat aldirdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, feltjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabélyok az
irAnyadok, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzajarulést a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkélatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magadban foglalé tarsashaz és az engedélyezd
hatésdgok, szakhatdsdgok, és koézizemi szolgaltatdk nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadés soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikoti, hogy jogosult a palydzatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazalon (6r(énd részvétel feltételei

Az ajéanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az err6l sz6l6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

c) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.



5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajénlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszdmat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szdmat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakéas céli helyiségnek megfelels ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazolod bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel idétartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIII. t6rvény 62.
§ (1) és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizar6 koriilmények nem allnak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy adé és adok modjara behajthatdé koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben adé és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozé, fentieken tal

h.) az ajénlatdhoz csatolni kell a véllalkozéi igazolvany 30 napnidl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

J.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamoldsi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevnek nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVLI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeli, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) hckezdés 1.
pontjadban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa szitkséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal bir6 jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf6ldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benytjtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairs soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek



a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalloan/egyiittesen irja/irjak ald hiteles cégaldirasi nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Bonyolité az ajnlattevét — az Osszes ajanlattevd szamaéra azonos feltételekkel — ajanlott,
tértivevényes levélben, 5 munkanapos hataridé kittizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossigok potléséra, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a
felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelslt hatéridére a hianyt nem, vagy nem teljes
korlien potolja, gy ajénlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptdl
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypoétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hidnyp6tlasi
hataridorol egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tdjékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hidnyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypo6tlasi felhivas kibocsatdsénak, és az ajanlattevé ajénlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokumentacié 1. pontjdban meghatdrozott
hataridon beliil nem keriil jovairasra a Kiir6 bankszaml4jan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kdvetelményei

A palyaz6 palydzatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benytjtisara nyitva 4ll6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen, kézbesit6 vagy futdr utjan vagy postai titon
lehet benyujtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell rairi, az alabbiak szerint:

»» Budapest VIII. keriilet, J6zsef u. 46. 35044/0/A/3 hrsz.-i, nem lakds céljara szolgalé
helyiség bérbevétele”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hatarido lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd elott az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkdrében felmeriilt
okbol nem tudta idében benydjtani (pl.: sorban &llds). A Bonyolit6 minden ajanlattételi
hatdridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartds 196. §-a szerint a teljes bizonyit6 erejti
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat kezfileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kidllité6 a nem 4ltala irt okiratot eldttiik
irta ald, vagy alairasat eldttilkk sajatkez(i aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tantk
lakéhelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzo 4ltal hitelesitve van;



d) a gazdalkodo szervezet altal tizleti korében kidllitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) lgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabdlyszerii ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallitd a nem altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat el6tte sajat kezii
alairasanak ismerte el, illetbleg a kiallité mindsitett elektronikus aldirdséval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiéllitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Utjdn tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevl az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedé ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozd hataridét elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik
beldle, hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot tikroznek, tehat a nyilatkozd —
elfogadds esetén — azt magara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a térvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajénlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras ercdménytclenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevik
részére koteles a kozléstd]l szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo6 zart boritékok felbontdsat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idopontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyoliton kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az
altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsdgot megfelelden igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).



Az ajanlattev6k a bontas idopontjarol kiilsn értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évék jelenlétiik igazolaséra jelenléti fvet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét
(sz¢khelyét), az 4ltaluk felkinalt bérleti dij ajnlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallaldsokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmar6l jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzékonyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzOkényvvezetd irja ald, és a bontason
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolitd ¢rvénytelennek nyilvénitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelolttél eltérd modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6én tal nyQjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir¢6 éltal jovahagyott tartalmii nyomtatvanynak megfeleld formaban
és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elbéirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl
sz0l6 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tdrsadalombiztositasi jarulék és
egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennall6 fizetési kdtelezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiiras el6irta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palydzati dokumentacioban meghatéirozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4ll6 hataridén
beliil nem vagy nem teljes koriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintii jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsétotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyaz6 az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy més ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum 4rat
nem éri el,

1) a palydz6 nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlatival
kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati k6tottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazoé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.



Az eljaras tovabbi szakaszéban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai
A Bonyolité a palyazati dokumentéacidban igényelt iratokon és adatokon tdlmend&en is jogosult

megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzédés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benytjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirdnak a palyazat eredményének megallapitaséra.
A palyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastdl szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az j hataridérdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotsttség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité koteles
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a pélyazati dokumentacioban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentécioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajénlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezGbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne késson
bérleti szerzodést.
Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: - abérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)
a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy dsszegben torténé
megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho (silyszam: 1)
Az értekeles modszere:
Az értékelés sordn adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszdamot (10 pontot)., a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerii ardnyositas modszere
szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlésra adott
értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozd sulyszammal, a szorzatokat pedig
ajanlatonként 6sszeadja.

A7 egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)
Kiir6 cléirja Palydzé szdmdra, hogy ajanlatiban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatédban megjelslt bérleti dij legalabb 133.067,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nett6 6sszegiik alapjén hasonlitja &ssze egymassal. A legmagasabb
bérleti dij a legkedvezébb Kiir6 szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho —
max. 10 ho



Kiir6 a Palyazé altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hoénap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
stlyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbiralasa sordan a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevétol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérél
és annak tartalmérol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. ﬁsszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbiralasiban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozgja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitél barmely oknal fogva nem varhaté el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stlyosan
sértd cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizérdlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd az 6sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzddéskotés

A palyazat eredményérol a Kiiro legkésébb dont, amelyr6l Bonyolité 5 napon
belill valamennyi ajanlattevoét irasban értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kvetden az Onkormanyzat tulajdonédban
allo nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.)
onkorményzati rendclet 18.§-aban foglalt hataridén beliil bérleti szerz6dést kit. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettiével bérleti szerzOdést kotni, amennyiben a palydzat ecredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattev$ esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzédés megkétése az ajanlattevOnek felrdhatd, vagy
érdekkorében felmeriilt méas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacio 1. pontjaban megjelslt id6pontban, azonban a
megtekintés 1dépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.



Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentécidban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik
szemelynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevokkel valo kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkdrében
allé mas személy a palyazat titkossdgat megsértette, a Bonyolito az ajanlatat érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palydzat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras sordn készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megbrizni, tovébba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellenérzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticiéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet

Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 112/2017. (05.11.) hatérozata, valamint a
vonatkozo6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

10



Mellékletek:

el S

— = O 0

12.
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a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. 35044/0/A/3 helyrajzi szaimit nem lakas céljara

1. szamu melléklet

szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozdok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlan cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama;

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ ...

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairdsa



. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. 35044/0/A/3 helyrajzi szami nem lakas céljara

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

szolgal6 helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

cégformaja:

Jogi személy/szervezet neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszamas

Fax szama;:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoszama;

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszdma:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ........ool

? Meghatalmazott esetén

cégszerl alairas
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. szdmu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. 35044/0/A/3 helyrajzi szaimii nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

N T3 1 7O PP (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIII. ... szam alatti,
......... /...)... helyrajzi szdmd nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt

palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom 0ssze:

Nett6 havi bérleti dij ajanlat: .............o.ocooiiii Ft
Bérbevétel idétartama®: hatarozatlan / hatarozott idé: .......... év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

ajanlattevo aldirasa/cégszerli alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.
A **.gal megjelolt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palydzo a bérleti dij elore, egy dsszegben
torténo megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé — max. 10 ho
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. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. 35044/0/A/3 helyrajzi szama nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

Aot ..o (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .......cocoeeviiiiiininian

ATUITO . o e e
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

végelszamolas alatt *all/nem all

ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.

végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ........coocviiiiiiiiiinnn

cégszeri alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtzando.

"
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. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. 35044/0/A/3 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a pélyéazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezden
elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz8dés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumentdcidban szereplé 60 napos ajanlati kotdttséget
vallalom. Amennyiben a Kiiré az ajéanlatok biralatat elhalasztotta, gy véllalom az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitisat.

Budapest, .........ccoooiiiiiiii

ajanlattevo alairdsa / cégszer(i aldiras
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. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. 35044/0/A/3 helyrajzi szamia nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallo tartozisrol, tovabba adé és adok médjira behajtandé
kdztartozasrol

ajanlattevének,

Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
Kiiroval szemben adotartozasa * van/ nincs;
Kiirdval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado és adok médjara behajtandd koztartozasom nem 4ll fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ............c..oenne.

ajanlattevd alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg alahtizando.
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szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. 35044/0/A/3 helyrajzi szam nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre allnak.

Budapest, ............ccooeinl.

ajanlattevd cégszerl alairdsa



szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. 35044/0/A/3 helyrajzi szAmi nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A pilyézati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbiralasat kivetden — mas ajanlattev nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajénlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamléval rendelkezni JOGOSUIL: ...........ivvuiiniiiiiiii i
(név, lakcim vagy székhely)

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa/cégszert alairas
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9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. 35044/0/A/3 helyrajzi szama nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ..o (MEV), MINE A ..ottt e

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a
tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVLI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.)
pontja szerinti atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfGldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet, amely
megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mikodd részvénytarsasdg kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasarél sz616 térvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa
megismerheto,

bb) az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megallapodasban részes 4llamban, a Gazdasagi
Egyuttmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamiban vagy olyan 4llamban rendelkezik adéilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorél és az osztalékadoérdl sz616 torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kézvetleniil vagy kdzvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagillamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz616 megallapodésban, részes &llamban, a
Gazdaséagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszdgnak a
kettds ad6ztatds elkeriilésérdl sz616 egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
I. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathat6 szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, ...........c.ooeunn.

ajanlattevo alairasa/cégszerti alairas
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10. szamu melléklet

A palyazati dokumentaciohoz nem kell csatolni, kizarélag taiékoztald iellepti!

Helyiség bérleti szerzddés tervezete
hatdrozotthatdrozatlan idére

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi (")nkorményzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67. adészama: 15735715-2-42 a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérleménye
tulajdonosa és bérbeaddja(a tovabbiakban: Bérbeadé) megbizasabol és meghatalmazasabdl
eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1083 Budapest, Or u. 8., cégszama: 01-09-
265463, addészama: 25292499-2-42; képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato)

masrészrol

Cégnév
Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyig.. szam:

Lakcimkartya szam:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

(a Bérbeado és Bérl a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen
és napon az alabbi feltételekkel:

A Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VIII. Keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, @ ...c.eeverenennnnn. szam
alatt talalhat6 ..... m? alapteriilet(i (tulajdoni lapon: ....... ) nem lakas céljara szolgal6 helyiség
(a tovabbiakban: ).

A Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiilete a .../.......
(coveenincn ) szamu hatarozataban dontétt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére
nvilvanos egyvfordulos palyazat nverteseként torténd bérbeadasarol
hatarozatlan/hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzédéssel bérbe
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adja, a Bérlo pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél
ered0 bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan,
helyette €s a nevében jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és
hat6sagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

A szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ............... céljara veszi bérbe.

Bérlé kijelenti, hogy a szerzédés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrdl szolo 2011.
évi CXCVI. térvény 3. § szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil. Tudomasul veszi, ha a
bérleti idészak alatt a tulajdonosi szerkezetében bedllott valtozés folytan mar nem mindsiil
atlathat6 szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal és kartalanitas nélkiil

felmondhatja.

A Bérlé tudomadsul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatdsagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgéltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hat6sagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az
altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatdrozott
tevékenység a Bérlének nem felrohaté okbdl, az el6bbi hatosagok elutasitdé dontése miatt nem
végezhetd, a felek a bérleti szerzodést k6zos megegyezéssel felbontjak.

Bérlé tudomésul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz0désben megallapitott helyiség hasznalati moédja megvaltoztatdsahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval

rrrrr

k6z6s megegyezéssel felbontjak.

A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan/hatarozott idére adja bérbe
a Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés kelte

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: ieerennene..

A bérleti jogviszony vége: hatarozott idejii esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése szerint,
hatarozatlan idejii esetén, 30 napos felmondasi hatarido kikotésével.

A szerz6dd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......... -~ Ft/h6 + AFA, azaz
............................. forint/ho + AFA 0sszegben hatérozzak meg. A Bérlé tudomasul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett €l6z8 évi
inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja .......
januar honap, A janudr havi emelés 6sszege februar honapban keriil szimlazasra.

A Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 31. pontban foglalt kiliritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megszlinését kdvetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznélat utan
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havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyad6 bérleti dijjal azonos
Osszegll haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeado nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta elére,
minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgal6 — a bérleti dijrol
kiallitott utols6 havi szdmlan levéd — bankszAmléra torténdé 4tutaldssal. Amennyiben a
bankszdmlaszam valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keril. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozao/ A szerz6dés kotésekor ........... ~Ft/hé + AFA, évente a
bérbeadé 4ltal meghatarozott Osszegre valtozik. A
Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendé.
Amennyiben a helyiségben 0 vizora/vizérak felszerelése
megtorténik, €s a Szolgaltatdval kotott megallapodast a
Bérlé bemutatja, az 4talanydij torlésre keriil. Az 4talanydij
Osszege egyénileg (az adott hazelszamolas alapjan) keriil
kiszamolasra.

Szemétszallitas dija: A szerzbdés kotésekor 2.091.-Ft/hé + AFA. évente a
bérbead¢ altal meghatarozott 6sszegre valtozik.

Aramdij /valtoz6/ A Szolgaltatoval k6tott megallapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtoz6/ A Szolgaltatéval kétstt megallapodas alapjan fizetendd.
Fltésszolgaltatas /valtozs/ Szolgaltatéval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.
A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

A Bérld a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szémlan szereplé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idpontjaban 1043387-00028864-00000008 (K&H
Bank Zrt). A bankszamla szidma a bérleti szerzédés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a
Bérbeado tajekoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 5. pontban szerepld idéponttdl
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi
szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan
levé bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a
targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszémlajan jévairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
kesedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado szamlazza a Bérl felé, azt a Bérlének a szamlén
szereplé hatéaridéig kell atutalnia a megjeldlt szamléra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az iranyadéak.
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A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzodésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepl6 adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak
befizetett 6sszeget a Bérbeado elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij,
majd a kézlizemi dijtartozasra szamolja el.

A Bérbeadé a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges kortilményt.

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy

korlatozza.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadoé gondoskodik a Bérlé tlrési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadéalyozo, a Bérbeadot terheld hibak kijavitdsarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént megallapodas alapjan atvéllalhatja.

A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény kizardlag a 4. pontban megjelolt tevékenységének
végzése céljabdl veszi igénybe.
A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleményekbe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a bérbeadd irasbeli
hozzajaruldsa, valamint a Bérbeado és Bérld ezzel kapcsolatos irasos megallapoddsa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba /albérletbe/ adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatdé szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi
tovabbd, amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan
valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, kételes vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol
sz0l6 szerzddésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeadoé a Bérlovel
szemben a bérleti szerzOdést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizar6lag a Bérbead6 hozzajaruldsa mellett ruhazhat6 at masra vagy cserélheto el természetes
személlyel vagy a nemzeti vagyonro6l sz6l6 2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdésben
meghatérozott atlathatd szervezettel.
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6.

A Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kéveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik koézmi ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségekben a
sajat koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora/vizérak cseréjét (a cserével
kapcsolatos koltségek vallalasaval), vagy a nevére torténéd atirasat valamint valamennyi, a
bérlemény hasznélatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzédés megkotését (a
tovabbiakban: szolgaltatasi szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel,
az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a
tovabbiakban: Szolgaltato), és a szolgaltatasi szerzo6dés megkotését a Bérbeadé felé 60 napon
beliil a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja.

A Bérlé tudomadsul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan
k6zmil méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora felszerelését
kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a megkotés
tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a
Bérbeado felé.

A Bérld vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 5. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamldban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megelézben a
Bérbeado altal megéallapitott bankszamlara az ajanlati biztositék 6sszegével csokkentett 3
havi brutté bérleti dijnak megfelel, 19909995~ Ft 0sszegii 6vadékot megfizetett.

A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzgjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
6vadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivdsatol szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

A befizetett 6vadék Osszeg nem kamatozik és a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a
helyiség Bérbeadonak torténd visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha
ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt 0jra hasznosithat6 allapotban adja vissza
birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlonek az
Onkorményzat, vagy a Bérbeado6 felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a
tartozast a Bérbeadé az OvadekOsszegeébol levonhatja.

A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott
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A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriil6 karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsaval,
illetoleg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettd] a
felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkéjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakok

nyugalmat vagy munkajat zavarja.
A Bérl6 koteles a bérlemény kozvetlen krnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, iizleti

partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a k6zdsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivdan ellentétes
magatartdsokat, az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul

bejelenteni.

A Bérlé a bérleményben kizarolag az 4altala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati mdédvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a
szerz6désben foglalt tevékenység ellatdsdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket
lizemeltetheti. Az tizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbead6 felhivdsa ellenére nem
hasznélja a 4.) pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani.

A bérld tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a tevékenységbol
eredd karokra a Bérlé koteles biztositast kotni, és a biztositasi kotvényt koteles a bérleti
szerz8dés megkotését kovetd 90 napon beliil a Bérbeadénak bemutatni.

A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérleményrél, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b az épiilet tovabba a koz0s hasznalatra szolgdlé helyiség és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagilasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,
c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az éplilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a Bérlé
kizarélagosan haszndl, illet6leg tart izemben,

€) a helyiséghez esetlegesen tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, véddtetd,
erny0szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,
f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriil$ feltjitasrol, potlasrol, illetdleg

cserérol,
g) mukddésével dsszetiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérél, valamint
h) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasardl.
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1) a hatosagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

J) a bérleti szerz6dés megsziinését kdvetd 15 napon beliil a cégnyilvantartasbol térdltetni a
szekhelyként illctve telephelyként bejelentett bérleményt, és czt a Bérbeadé felé igazolni

k) mindazt, amit jogszabalyok eldirnak.

21.

A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elOzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendd
atalakitasokat is.

Az 4talakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosigi engedélyek beszerzése a
Bérlo kotelessége.

A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve a
bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotahoz képest szilkséges allagmegovo, javitd és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zden
a Bérbeaddval elézetesen tortént megallapodas alapjan van helye.

A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hidnyéban pedig kdteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil
leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az
eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlé értéknoveld beruhdzasainak
megtéritésére akkor koételes, illetve abban az esetben kdételes jogalap nélkiili gazdagodas
cimén a Bérld részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz vagy értéknéveld
munkahoz elézdleg a Bérbeado hozzajarult, és abban a felek irasban megallapodtak. A Bérlé
ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbead6 ehhez
el6zdleg hozzajarult.

A Bérlo az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évo helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése,
tiszta 6nkormanyzati tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado eldzetes engedélyével
és az altala jovéhagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot,
légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély koteles cégtabla, embléma, reklam,
légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése ezen feliil joger6s épitési
engedély birtokaban helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeado el6zetes engedélye nélkiil,
vagy épitési engedély nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzodést
felmondhatja.

A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hazban 1év6 helyiség estén Bérbeado a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

A Bérlo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a
Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzodés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely alapjdn mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas



miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil 4atlathatd szervezeinek, a Bérbeadd a jelen
szerzOdést azonnali hatéllyal felmondhatja.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast kételes a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kdveté 15 napon belil a Bérbeadémak
bejelenteni. Hasonldképpen k6zo6Ini kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja megsziinését
€s az 1) bankszdmla szdmat. Az ennek elmulasztdsabol eredd karokért a Bérlé felel.

Az értesitéseket a Szerzddo Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado altal az utolsé ismert
cimre kiildott leveleket a Bérlg altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»nem kereste”, ,,elk61tozott” vagy ..ismeretlen helyre k61t6zo6tt” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

24.

A Bérl6 a tudomasra jutastdl szamitott 8§ napon beliil kdteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha
vele szemben felszamolasi vagy csodeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatdrozta el.

Hatdrozatlan idejii bérleti szerzddés esetén
25.

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatéarozott kezdeti idépontt6l hatdrozatlan ideig tart.

26.

A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést indokolds nélkiil 30 napos
felmondasi idvel felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara szélhat.

Hatdrozott idejii bérleti szerzodés esetén
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A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti idépontto] hatarozott ideig tart, a
felek azt csak egyez6 akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

A hatérozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiségeket nem 6nkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvaldsitasarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségekre sziiksége van.

b) a helyiségek /a helyiségeket érint6é éptiletrészt/ atalakitdsara, lebontdsara, vagy
rendeltetésének a megvaltoztatdsara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatdsagi
engedélyt kapott, vagy

c¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatosigi hatérozat alapjan
koteles a helyiségeket harmadik személynek atadni.

A hatarozott 1d6 alatt a Bérlé jogosult haromhavi felmondéasi idével felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha a bérlet fenntartasa mar nem all érdekében.

27.

A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbead6 a jelen bérleti
szerz6désben foglalt ktelezettségeit stilyosan megszegi.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl torténd rendkiviili felmondasanak van helye a
kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani, Ha a Bérlé a felszolitisnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovetd hoénap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb
tizendt napnal.

b) Ha a Bérl6 magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartézkodasra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani.
A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasar6l vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z51ni.
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29.

A 28. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado rendkiviili
felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlg

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra haszndlja, vagy mdasnak a
Bérbead6é hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasdra a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére t6rténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltatd felhivdsaban szereplé hatdridén beliil a szolgéltatasi szerz6dések sziikség
szerinti médositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hatariddn beliil a Bérbead6 felé a
szerzodések egy masolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 1j
mérOdra beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatél a szerzddésben, illetve a
szdmlaban szerepld hataridoig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeado irasos felhivasatél szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

2) A bérleményet és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbead6 felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbead6 felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen
beliil felmertil$ feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz, vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szelldzo kivezetést.

J) A bérleményt gy haszndlja, a Bérlo, a tagjai, a dolgozodi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akéar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, fizleti
partnerei, ligyfelei altal tantsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat neki felréhaté okbodl az 6nkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m) Nem kot biztositast a bérleményben levé vagyontargyaira, valamint a tevékenységéb6l
eredd karokra, a kotvényt a Bérbeadonak a szerzédésben meghatarozott hataridén beliil
nem mutatja be, és mindezt a Bérbead6 felhivasa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.



n) A hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

0) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddnak

p) Nem engedi be a Bérbcadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadét terheld felhjitdsi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

q) A jelen szerz6désben foglalt esetekben.

A Dbérleti jogviszony egyebekben a 34. pontban hivatkozott jogszabélyok 4ltal szabéalyozott
esetekben szlinik meg.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsd
napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az &tvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének atadni. A felek az 4tadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdvet6 8 napon beliil ingdsagaitdl kiiiritve nem hagyja el a
bérleményét, a bérbeado illetve képviselbje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingdsagokat a bérl6 koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
jérulékai erejéig.

Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbir6sagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévets 15 napon beliil a bérl koteles azt
tordltetni.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl t6érténé megsziinése esetén csere helyiségekre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondésira a Bérbeadé szerz6désszegése miatt kertiilt sor.

34.

A jelen bérleti szerz6dében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérol
sz616 1993. évi LXXVIII. térvény, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény, a
Polgari Torvénykényvrél szol6 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonédban
all6é nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo rendelkezései az irdnyadoak.

Szerzodé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodéssal kisérlik
meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes
birésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

/.,
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36.

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei vallaldsara kdzjegyzd elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtdsnak van
helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
a jelen bérleti szerz6dés aldirasat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ald, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérld kijelo]éséré] szol6 jognyilatkozatéhoz valé
kototisége megszlnik, a jelen bérleti szerz6dés a hatélyat vesziti.

A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo bérleti dij,
kdzml dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadaséara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

A Szerz6ddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeaddé a kizjegyz6i0l a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerz6dd Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

A Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

37.

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szolé 1993. évi LXXVIIL.
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatél a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiségek tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tanusitvany mdsolati példanyat a bérleti szerzédés megkotését
megel6z6en kételes az Uj bérlének bemutatni, és azt a szerz6dés megkotésével egyidejlileg a
Bérl6 részére atadni.

A Bérl6 jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy ........................ azonositd szdmmal ellatott
energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

38.

A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatilyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadomak
megfizette, valamint a kozjegyzénél az egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

39.

A jelen bérleti szerz6dés megkstésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targyaban kordbban
csctlegesen 1étrejott szobeli vagy irdsbeli megallapoddsok a hatalyukat veszitik, kivéve
azokat, amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.
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40.

A Szerz8dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelésséget vallalnak.

A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a képviseld
személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés .......... (...) szdmozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A
bérleti szerzddést a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irték ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé képviseldje
Bérbead6 meghatalmazasabol és megbizasabol eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.



11. sz. melléklet
Osszefoglalo a benyajtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képvisel6je minden oldalon kézjegyével
koteles ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni: ,,Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. szam
alatti, 35044/0/A/3 helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem
vesz at.

Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az
ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezét kell beirni: ajanlati
biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kell 6sszefiizni:
1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)
2. Ajanlati 6sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnél nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas
esetén)

4.  Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzéseérdl (jogi személy/szervezet esetén)

5. Aléairasi cimpéldény eredeti példdnya vagy maésolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. el6irasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a
cég képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentécié megvasarlasarol szo16 bevételi pénztarbizonylat masolata

8.  Ajanlati biztositék befizetésérdl szl igazolds masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4.
sz. melléklet)

10.  Bérbeszamitasi kérelem esetén a kérelem leirdsa és a bérlemény felujitdsaval
kapesolatos elképzelések, hozzavetoleges koltségvetés

11.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrél, ingatlanszerzési
képességrol, ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

12, Nyilatkozat adé és adok moddjéara behajthatd kdztartozasrol; Kiirdval szemben fennalls
tartozasrol (6. sz. melléklet)

13. NAV igazolasa arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

14. Helyi ado igazoléas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest,
Baross u. 63-67. 1. em.)

15. Bérbeadoval szemben fennallo tartozas igazoldsa (beszerezheté: JGK Zrt. 1083
Budapest, Or u. 8. 1. 35. szoba)



16.
17.
18.
19.
20.

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)
Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)
Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)
Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet 4tlathatosaganak igazolasara

A beérleti szerzodéssel kapcsolatos észrevételek, modositési javaslatok



12. sz. melléklet

Altalanos Tajékoztato

Az Onkormanyzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 46. szdm alatti,
35044/0/A/3 helyrajzi szami nem lakds céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4&ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségekben a bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, az
Onkorméanyzat Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatérozatinak 34. pontja
szabélyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgald helyiség feltjitasa soran a
bérbeado helyett, a bérl6 altal elvégzett munkalatok koltségének elszamolasara az alabbiak
szerint van lehetdség.

* A helyiség bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetsége van felmémi a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és
megalapozott bérbevételre vonatkozd palydzatot nyujthat be a Jdzsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.n keresztil a tulajdonos-bérbeadd Onkormanyzathoz. A megtekintés
idépontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott szervezet meghatalmazassal
rendelkezd képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintdn meghatarozott személy
kezdemeényezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt.

» Bérbeszamitasra csak a tulajdonos eldzetes jovahagyasa alapjan van lehet6ség. Azaz vagy a
még a palyazathoz csatoltan, vagy a bérleti szerz6dés megkotését kdvetdéen a munkalatok
megkezdése el6tt kell nyujtani a helyiség felgjitdsara vonatkoz6 tételes koltségvetést. A
koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitasardl a
tulajdonosi joggyakorld dont. A dontés alapjan megkotott Bérbeszamitasi megallapodas
alapjan torténik meg a munkalatok koltségeinek elszamolasa.

« A felyyitas koltségvetésének benyujtasa elott kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatési
Irodaval (1083 Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezd u. 2.; telefonszdmok: 06 1 334-1745, 314-
1098, 333-4146), amelyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a
koltségek a bérbeaddt terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet
id6tartama alatt a bérlét terhelik, igy czen koltségek megtéritésére igény nem nyujthaté be a
bérbeado felé.

* A Bizottsag dontése utan a Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda megkoti a Bérbeszamitasi
megallapodast a bérldvel, ami utan kezdédhet csak el a feltjitasi munkalatok elvégzése, és a
koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolasa.
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* A bérl6 az 4ltala elvégzett bérbeadora tartozé munkakrol az Onkormanyzat szamlét 4llit ki.
A bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egy Osszegben, a kovetkezd havi
szamlaval egyidejlileg kiildi meg a bérld részére. A bérld ezt kovetéen a bérbeszamités
idOtartamara, a bérbeszamitds levondsa utdn fennmaradt Osszegnek megfeleld bérleti dij
szamlat kap havonta, melyet kételes hataridére befizetni.

A bérbeszamitasra vonatkozd igényt célszerti mar a palyazatban szerepeltetni (4rajanlat,
koltségvetés mellékletként t6rténd becsatolasaval), hogy nyertes palyazat beaddsa esetén a
palyazatot elbirdl6, a bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsag tudomast szerezzen errél, és ennek
ismeretében hozhassa meg dontését.

Bérbeadoi kitelezettség:

A helyiségben 1év6 berendezési targyak és kézmiiérak mitksds képes allapotanak biztositasa
bérbeaddi kotelezettség, amennyiben a méréérak atirasival probléma meriil fel, vagy azok
hidnya esetén, a Jozsetvarosi Gazdélkodasi Kazpont 7irt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajahoz kell
fordulni (1083 Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezé u. 2. telefonszamok: 06 1 334-1745. 314-

1098, 333-4146).

A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
Joga, amely a Berl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza. vagy
korlatozza.

A Beérbeadd gondoskodik a Bérl§ tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozd, az
ingatlan allagat veszélyeztet, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akadalyozo,
a Bérbeaddt terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval
tortént megéllapodés alapjan atvallalhatja.

Bérlé kotelezettsége:

A bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezé hatdsagok,
szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdségok) nyilatkozatat,
illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast megszerzésérsl.

A teveékenység megkezdése elott a bérbevett helyiség hasznalati modja megvaltoztatdséhoz a
tarsashaz beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet.

A helyiséget kizarélag a bérleti szerz8désben foglalt tevékenységre hasznalhatja, tovabbé a
bérleménybe t6rténd befogadashoz, albérletbe addshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog
atruhazasahoz a helyiség tulajdonosanak hozzajaruldsa sziikséges.

A helyiségben 1évé kézmiiorak sajat névre torténd Atiratdsa. amennviben a helviség
rendelkezik, viz  kozmii  ellatottsdggal.  véllalia  sajat  koltségen a  vizéra
felszerelését/hitelesitését (az ezzel kapcsolatos koltségek vallalasat) vagy a nevére torténé
atiratasat.

Kételes a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési térgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kozdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérleményeket hasznalatira vele egyiitt jogositott
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szemeélyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérsl.

Koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitasi
munkdkat sajét koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a
berlemény berendezéseinek, a portélnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kéltségek viselésére a Bérls koteles.
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Az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évo helyiség esetén a tarsashaz kozgytilése, tiszta
onkormanyzati tulajdont hazban lévé helyiség esetén a Bérbeado elézetes engedélyével és az
dltala jovéhagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtdblat, emblémat, rekldmot,
légkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabalyoknak megfelel6. Az épitési engedély koteles cégtdbla, embléma, rekldm,
légkondicionalé berendezést, szell6zé kivezetést kihelyezése ezen felill jogerds épitési
engedély birtokdban helyezhet el.

A székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirosagl valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliill a Bérbeadonak
bejelenteni.

Bérld a tudomasra jutastél szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszdmolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

Amennyiben az Onkorményzati tulajdoni bérelt helyiséget a bérlo székhelyeként vagy
telephelyeként a cégbirdsagon bejelentette, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon
beliil koteles azt toroltetni.
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