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Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. N o
- ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsdg 2017. december 4-i {ilésére

Targy: Sano Trade Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz u. 33.
 szam alatti iires, onkormanyzati tulajdonu, nem lakas celJara szolgalo helylseg
berbeadasa vonatkozasaban :

Eloterjeszto Jozsefvarost  Gazdalkodasi  Koézpont  Zrt., Bozsik Istvan - Péter
vagyongazdéalkodasi igazgato I L

Készitette:  Dedk Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

- Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII keriilet Joézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz u. 33. szam alatti,
35056/0/A/11 hrsz.-4, tulajdoni lapon 23 m® + 9 m? galéria (32 m?) alapteriiletd, tires, utcai
bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgdld helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartasban
iroda - iizlet megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglalo épliletben dsszesen 53 db
albetét taldlhatd, melybdl 6 darab van onkormanyzati tulajdonban, ebbsl 5 db nem lakas
céljara szolgalé helyiség (4 iires, 1 bérld altal bérelt). Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijeldlt ingatlanok list4jan.

A fenti helyiség 2016. augusztus 18. napjan kerilt birtokbavételre. Az utca fel6l énalléan
megkozelithetd. Az ingatlanban minden kdzmii adott, villany és vizédraval felszerelt. Az
utcafronti iroda Uzlettérbdl és galérian kialakitott irodabol all. A bejarati ajto és ablak
faszerkezetli, a belsé ajtok fa s milanyag szerkezetliek, kozepes allapotiak. A padozat beton,
jarOlappal €s parkettaval burkolt. A falak vakoltak, festettek, csempézettek. Az ingatlan
Osszességeében kozepes (3) besoroldsu. Rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége
2.520,- Ft/ho.

Sano Trade Kft. (székhely: 1074 Budapest, Munkas u. 3/A. fszt. 1.; cégjegyzékszam: 01-09-
271711; adoszam: 25378494-1-42, képviseli: Ludman Sandor iigyvezetd) 2017. szeptember

20. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség vegyes S '

kiskereskedelem szeszarusntassal tevekenyseg celj ara tortcno berbevetele 1rant



‘A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot nem tett. A kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra
keriiltek.
. A GRIFTON Property Kft. altal 2017. szeptember 26. napjan készitett és Gédor Laszlo
fuiggetlen szakért6 altal 2017. november 8. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 9.100.000,- Ft (284.375,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100
%-anak figyelembevételével, élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitissal tevékenységhez
tartozé 10 %-os szorzoval szamitott havi nettoé bérleti dij 75.833,- Ft.

‘, Ures, legaldbb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cstkkenthetd. Az igy csdkkentett nett6 havi bérleti dij: 53.083,-
Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Sano Trade Kft. (székhely: 1074 Budapest,
Munkas u. 3/A. fszt. 1.; cégjegyzékszam: 01-09-271711; adészam: 25378494-1-42, képviseli:
Ludman Séndor tigyvezetd) részére hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével
élelmiszer Kiskereskedelem szeszarusitassal tevékenység céljara tekintettel arra, hogy az
Onkormanyzat els6sorban kisiparos és kézmiives tevékenység végzésére kivanja hasznositani,
a Népszinhaz utca mesterségek utcija jellegének tervezett kialakitasa miatt.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijellésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasarol
szol6 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé
éplilet HVT II. — HVT V. teriiletre esﬂc azonban a RevS Zrt. ta_]ekoztatasa szerint a
bérbeadasnak nincs akadalya. : : - )

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgalod helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontes szukseges amely
dontes meghozatalara a Tisztelt Bizottsag Jogosult Lo , '
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a helyiség bérbevételére érkezett kérelem elbiralasa.

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség bérbeadasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem keriil bérbeadasba a helyiség, kiadasként tovabbra is k6z0s koltség fizetési
kotelezettség terheli az Onkorményzatot. Tovabba hasznositas nélkiil a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2017 évi berleti d}_]
bevételét. : o :

A helyiseg berbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl
sz010 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — onkormanyzatl berbeadox dontésre a

Varosgazdalkodam €s Penzugy1 szottsagat Jogosma fel S o



~ A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadas esetén a helyiség berleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
- részérél torténik az ajénlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet

- hatdrozatiaban megallapitott bérleti dfjak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd

bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban foglaltaktol
-csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkstését
- megel6zden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Ssszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szam1 hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijédnak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bek1tozheté forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatirozat alapjn a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozasa, az élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitissal
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 10 %.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan iires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 honapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij nkorményzati érdekbdl
legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontesét meghozni sziveskedjen. ' L e L LA

- Hatarozati javaslat

cereeaens €v. (...h6....nap) szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy nem jarul hozzi a Budapest
VIII. Népszinhaz u. 33. szam alatti, 35056/0/A/11 hrsz.-0, tulajdoni lapon 23 m? + 9 m?
galéria (32 m?) alapteriiletil lires, utcai bejaratd foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség
bérbeaddséhoz Sano Trade Kft. (székhely: 1074 Budapest, Munkas u. 3/A. fszt. 1.;
cégjegyzekszam: 01-09-271711; addszam: 25378494-1-42, képviseli: Ludman Séandor
ligyvezet0) részére, vegyes kiskereskedelem szeszarusitassal tevékenység céljara. '

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K(‘)'zpont Zrt. Vagyongazdélkodési igazgat()ja
Hatarid6: 2017. december 4. ' S T

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
~ nem indokolt * hirdet6tablan - honlapon '

Budapest, 2017. november 28.

- Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgatd
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