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Budapest J ézsefvirosi Onkormanyzat 4
Képviselo-testiilete szamara

Eloterjeszto: dr. Pesti Ivett igazgatosag elndke

A képviselo-testiileti iilés id6pontja: 2017. jinius 8. | ... sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. Kkeriilet, Jozsef u. 14. szam alatt talalhato ingatlan palyazat
utjan torténé értékesitésére ’

A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni, a hatarozat elfogaddsahoz egyszeri szavazattébbség
sziikséges.
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DANADA-RIMAN EDINA
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi E3]
Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara;

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig javasolja a KépviselO-testiiletnek az elGterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
100 %-os tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 14. szam alatti,
34902 helyrajzi szamon nyilvantartott, 2446 m? alapteriiletii, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi
éplilet megnevezési ingatlan.

Az ingatlant illetden vételi szandéknyilatkozat keriilt benyujtasra.

Fentiekre tekintettel a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc, ingatlanforgalmi értékbecsl®)
2017. februar 24-én elkészitette az ingatlanra vonatkozo értékbecslést, amit a fliggetlen
igazsagligyi ingatlanszakért6 (Godor Léaszl6) 2017. marcius 12-én jovahagyott. Az értékbecslés
alapjan az ingatlan forgalmi értéke 500.000.000.- Ft sszegben keriilt meghatarozasra.
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Az ingatlanon talalhat6 két lakoépiilet, melyek alapteriilete 213 m® és 623 m?, és két
lizemépiilet, alapteriiletiik 254 m? és 174 m?. Az épiiletek az Onkorméanyzat 100 %-os
tulajdonédban allnak, miiemléki védettséggel nem rendelkeznek.

A lakdépiiletekben 5 db lakas talalhat6, amelybdl 4 db lakas bérl6 altal lakott (hatarozatlan idejti
bérleti szerz6déssel), 1 db lakasnak pedig jogcim nélkili hasznildja van. A lakasok
bérbeadasibél Ssszesen 134.413,- Ft bevétele keletkezik havonta az Onkormanyzatnak. Az
ingatlanon 3 db nem lakas céli helyiség talalhat6, melyb6l 2 db keriilt bérbeadas utjan
hasznositasra, amelybdl az egyik egy transzformatorallomas. A 2 db helyiség bérleti dija
havonta 6sszesen 128.916,- Ft + AFA. A telek teriiletéb6l 669 m? telekbérlet utjan keriilt
hasznositasra 149.139,- Ft + AFA /ho bérleti dijon. A telekbérl sajat gépjarmiiveit parkoltatja
az éltala bérelt teriileten. Az ingatlan teriiletén ezen kiviil 6 db gépkocsi beallét bérelnek,
melybdl 45.332,- Ft/h6 + AFA bevétele szarmazik az Onkormanyzatnak havonta. A gépkocsi
beallokra kotott bérleti jogviszony felmondasi ideje 30 nap, a helyiségbérletek, valamint a
telekbérlet esetében a felmondasi id6 60 nap. A bérleti szerzodések felmondasara az adasvételi
eloszerzodés megkotését kovetden kertil sor.

Az ingatlan teriiletén taldlhaté egy transzformatorallomas, amely épitési munkak esetén
ideiglenesen athelyezhetd, azonban az épités soran végleges helyet kell az qj
transzformatorallomésnak biztositani. A transzformatorallomas athelyezhetdségére vonatkozo
részleteket a mellékletként csatolt ELMU Hal6zati Kft. levele tartalmazza.

Mivel az ingatlan egy része jelenleg lakott, annak kiiiritésérdl gondoskodni sziikséges. A
vonatkozo koltség- ¢és feladatelemzés szerint, a bérleti jogviszonyok megvaltasa
megkozelitdleg 50.100.000 Ft 6sszegben keriilt meghatarozasra. Ennek fedezetét a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a nyertes palyazo altal megfizetett ajanlati biztositékbol kivanja
biztositani.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alabbi feltételekkel hirdesse
meg: _

A palyazat célja:  a Budapest VIII. keriilet, J6zsef u. 14. szam alatti, 34902 hrsz.-1 ingatlan
- elidegenitése.

A minimalis vételar 6sszege: 500.000.000,- Ft.

A palyézat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.
Az ajanlati biztositék: 55.000.000,- Ft.

A nyertes palyazéval eldszerzddést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes palyazo
55.000.000,- Ft-ot foglaloként fizet meg, amely megegyezik az ajénlati biztositék Gsszegével,
majd ezt kdvetben megkezdddik a bérleti jogviszonyok megsziintetése. Az épiilet kiliritésének
elokészitése a palydzat kifrasaval egyidejiileg megkezdhet6, de a konkrét kiliritésre az
adasvételi elészerzbdés alairasat kovetden keriilhet sor, amelyre az Onkorméanyzat 12 hénapos
hatarid6t véllal. Amennyiben a vallalt hataridon belil az ingatlan kiliritése az
Onkorményzatnak felrohat6 okbél nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem tdrténik
meg, akkor az Onkormanyzat az épiilet Kiliritése megkezdése napjat megel6z6 honapra eldirt
lakas bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld 6sszegii napi kotbért fizet a Vevonek, azzal
a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak nem felrohaté, érdekén kiviil felmertiild
ok miatt nem tarthaté az ingatlan atadasara kijel6lt hatarido, kotbér fizetési kotelezettség az
Onkorményzat terhére nem keletkezik.

Az adasvételi szerz6dés megkotésének végs6 hatrideje a lakasok, a helyiségek, a telekbérlet,
\S&lamint a gépkocsi-beallokra vonatkozoan kotott valamennyi bérleti szerzo6dés megsziintetését
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kovetden, az utols6 bérleti szerz0dés megsziintetésérdl szolo eladoi értesités kézhezvételétol
szamitott 30. munkanap.

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

- azingatlanon talalhat épiileteket elbontja, a birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds
épitési engedélyt szerez,

- atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez,

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghalad6 késedelme esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz6dés megkotésével vagy kozjegyzOi letétbe helyezés utjan (egylittesen:
garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnéal kevesebb
késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetok. Az elézdeken til felmeriilé késedelem
esetén vevo altal fizetend6 napi kdtbér mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Képviseld-testiilet 112/2017. (V.11.) szamu, az
Onkormanyzat tulajdonéban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak 4truhazasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairél szO0l6 hatarozatdban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtoban, fizetds hirdetésként nem keriil
kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési portalon.

II. A beterjesztés indoka

A telekingatlan értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Képvisel-testiilet jogosult,
tekintettel arra, hogy az ingatlan értéke meghaladja a 100 MFt-ot.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A palyaztatassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igenyel. Az
Onkorményzat szdméra pozitiv pénziigyi hatds az ingatlan elidegenitése esetén lesz,
amennyiben a palyazatra érkezik érvényes ajanlat, és az eljaras érvényesen és eredményesen
zarul.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 16. § a) pontja alapjan a 100
millié Ft feletti forgalmi értéki ingatlanok hasznositasaval, elidegenitésével kapcsolatos dontés
a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljards lebonyolitasinak részletes szabalyaira Képvisel6-testiilet
112/2017. (V.11.) szdmu, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjoganak atruhdzasara vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolé hatdrozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyézati felhivast k6zz¢ kell
tenni:

a) aPolgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolité tigyfélfogadasra szolgalo helyiségeiben,

c) alJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolit internetes honlapjén,

e) az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési porté%,




f) aza)-—e)pontban foglaltakt6l tilmen6en a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrdl sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy az ingatlan elidegenitésével
kapcsolatos palyazat kiirasara, és a palyazat feltételeire vonatkozé dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti, 34902 hrsz.-0 ingatlan
nyilvanos, egyfordulds palyazat Gtjan torténd értékesitéséhez.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. jinius 8.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, a Budapest VIII. keriilet, J6zsef u. 14. szam alatti,
34902 hrsz.-1 ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis vételar: 500.000.000,- Ft,

b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) ajanlati biztositék 55.000.000 Ft
d.) a palydzoénak/vevonek vallalnia kell, hogy
da.) az ingatlanon taldlhat6 épiileteket elbontja, a telekingatlan birtokbaadasatol
szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,
db.) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven belill jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,
dc.) ajogerGs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén
a kotbér osszege 15.000.000,- Ft; a jogerés hasznalatbavételi engedély
megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Osszege
7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerzodés megkotésével
biztositandok. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem
esetén iddardnyosan érvényesithetok. Az elézdeken til felmeriilé késedelem
esetén vevo altal fizetendd napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

e) a nyertes palyazoval elészerzddést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes palyazé
55.000.000.- Ft-ot foglaloként megfizet, amely megegyezik az ajanlati biztositék
osszegével, és a foglalo igy az ingatlan kiiiritésének fedezetéiil szolgal.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. janius 8.

3.) a palyazati felhivast a Képvisel-testilet 112/2017. (V.11.) szdmu hatarozatinak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgirmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi
Gazdélkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolito) iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében
(telephelyein), a J6zsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan,
tovabba az Onkorméanyzat és a Bonyolitd szdmara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portdlokon kell kozzétenni.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
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Hatarid6: 2017. junius 12.
4.)felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara,
és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Képviselo-testiilet elé

jovahagyas végett. Amennyiben a palydzat eredményteleniil zdrul, felhatalmazza a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezar6 eredmény megallapitasara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatosag
Hataridd: 2017. szeptember 7.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

dd! sti [vett

igazgat6sag elndke

Budapest, 2017. majus 25.

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
jegyz6
nevében és megbizasabol:

. feoi 5y

dr. Mészar Erika
aljegyzo

Melléklet:

- Jozsefu 14. szam alatti ingatlan palyazati felhivasa
- Ingatlanforgalmi értékbecslés
- ELMU Halézati Kft. levele







Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Képviselo-testiilet
.................... szamu hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIIIL keriilet, Jozsef
utca 14. szam alatti, 34902 hrsz.-0 ingatlan €rtékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fdvaros VIII keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolit6
tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorméanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szdmara elérhet koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolés nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni.
A palyazati dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat kiiraja:

A palyizat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyizat célja:

A palyazati dokumenticié rendelkezésre
bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajianlati biztositék befizetésének mddja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvénos, egyfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

500.000.000,- Ft

55.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2017.06.13. és 2017.07.10. kozott elOzetes
id6pont egyeztetés alapjan. Iddpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Koézpont  Zrt.
Onkormanyzati Hazkezeld Irodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-

210-4928, 06-1-210-4929)
%




Az  ajanlati biztositék  beérkezésének 2017.07.11. 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a

hatirideje: megjelolt hataridéig a bankszamlara meg kell
érkeznie.
A pilyazatok leadds4nak hatdrideje: '2017.07.12. 10% 6ra.
A palyazatok leaddsinak helye: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084 :-A‘i
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. R
A pélyazatok bontasinak idépontja: 2017.07.12. 110 6ra.
A pilyazatok bontasinak helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084

Budapest, Or u. 8. I em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palydzatok bontasan jelen
lehetnek.

A palyizat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIII kerillet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete vagy
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XII.13) Onkormdanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

A pilyazat elbirdlasinak hatdrideje és a 2017.09.07.
varhat6 eredményhirdetés:
A palyazati eljaras nyelve: magyar
A pilyazattal  kapcsolatban  tovabbi Jézsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont — Zrt.
informacio6 kérheté: Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

3. A pdlyazattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VIII. keriilet, Jo6zsef u. 14.

Helyrajzi szama: 34902

Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Alapteriilete: 2.446 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: 4+ 16 m® nagysag teriiletre az ELMU Halozati K ft

javara vezetékjog kerlilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba; az ingatlan jelenleg t6bb bérleti
joggal terhelt; az ingatlan teriiletén talalhaté egy
transzformétorallomas; a Magyar Allamnak é&s

Budapest Févaros Onkormanyzatanak elvasarlasi
joga van; az ingatlan egyebekben per-, teher- és
igénymentes.




Az ingatlanra vonatkoz6 részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képez6 ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: L1-VIII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- amnemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6vasarlasi jog jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hataridé az eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasarol sz616 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorméanyzatnak el6vasarlasi
joga van.

- az ingatlanon talalhaté egy transzformatorallomas, melyre jelenleg az ELMU-EMASZ
Energiaszolgaltatd Zrt. bérleti szerzédéssel rendelkezik. Az ELMU Halézati Kft. nyilatkozata
alapjan, az épitkezés soran egy ideiglenes transzformatorallomast kell telepiteni a tertileten foly6
munkalatok idejére, az épitkezés befejeztével az Gj épiiletbe kell visszahelyezni azzal, hogy az
ideiglenes kihelyezésre is vezetékjog sziikséges. Az ideiglenes allapotra iizemeltetési megéllapodast
kell kotni. A transzformatorallomas ideiglenes athelyezésével kapcsolatos koltségeket (tervezési,
kivitelezési koltségek, jarulékos koltségek) a leendd vevonek kell vallalnia.

4, A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé ingatlan a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény, a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A nyertes palyazo a palyazat elbiraldsardl sz016 értesités kézhezvételét kovetd 30 munkanapon beliil
koteles eldszerzodést kotni. Az elbszerzOdésben felek arra vallalnak kotelezettséget, hogy az eladé altal
Kiiiritett ingatlanra, a teljesitésrdl sz616 értesités kézhezvételét koveté 30 munkanapon beliil adasvételi
szerzddést kotnek.

Az el6szerzOdés alairasat kovetden eladé haladéktalanul megkezdi az épiilet kiiiritését, amelyre 12
hénapos hatéaridét vallal. Amennyiben a vallalt hatirid6n beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaad4s nem térténik meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése
napjat megel6z6 honapra eldirt, lakasok bérbeadasabdl szarmazobérleti dij bevétel 1/30-ad részének
megfeleld Gsszegii napi kotbért fizet Vevének, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat
érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem tarthaté az ingatlan atadasara kijelolt hataridd, kotbér
kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

Vevb a vételar

a) Osszegben torténé megfizetése esetén — az ajnlati biztositék 6sszegével csokkentett — vételarat az
adasvételi szerz6dés megkotését kdvetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csokkentett - 50%-at a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon belill megfizetni. A
fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre all6 hataridé
leteltérdl szO16 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevé rendelkezésére.
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A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az ingatlan kiiiritését koveten, az adasvételi szerzédésben
meghatéarozott idépont.
Az adasvételi szerz6dés megkitésével a vevot terheld kitelezettségek:

a) az ingatlanon talalhatd épiileteket elbontja, a birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési
engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kotbér dsszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés
megkotésével, vagy kozjegyzOi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzédés)
biztositandék. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetk. Az elézéeken tal felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetendd
napi k6tbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriil6 koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/tigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiiro kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaris soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat 1ényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
frasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevo ezzel kapcsolatos irasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatiban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasét, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét médositana. :

Az ajanlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyezo6 helyeken, az eredeti benyujtasi hatarid6 lejarta elott
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiiras kozlésével megegyez6 modon hirdetményt
megjelentetni,

c) apalyazati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetend$ vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkétése a nyertesnek
felréhat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbol hiasul meg. A vevonek felrohat6 ok az is, ha a vételarat
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banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladé bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyiijtasanak eldfeltételei
Az ajéanlat beny(jtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridoig térténd befizetése.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kvetden — a nem nyertes ajanlattevOk részére
koételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton vald részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathat6 szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatrido leteltét kovetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiir6 altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/adéazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetéségét, bankszdmla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz016 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumenticioban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIII térvény 62. § ¢&s
63. §-ban foglalt kizaré koriilmények nem 4llnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthaté koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiir6val szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatidhoz csatolni kell a tirsasidg 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csod-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevinek a palyazati eljards soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszerli aldirds sordn a cég
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képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy ‘géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalloan/egyiittesen irja/frjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfeleléen.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi elészerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem koteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képez6
adéasvételi eldszerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
Jjavaslatok kiird altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattev észrevételei, modositasra irdnyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
itkozdek, vagy egyébként jogsértdek, igy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil kiteles elutasitani.

Hianyp6tlasi eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi el6szerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolit6 ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszdlithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok poétlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelen, illetve nem teljes kérlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelslt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes koriien pétolja, ugy ajanlata a hianypétlasi hataridd elteltének napjat kivetd naptdl érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelSlt hianyokrdl, a hianyp6tlasi hatarid6rol
egyidejiileg, kozvetleniil, irasban kételes tajékoztatni az 5sszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositésara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék 6sszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jovairasra a Kiir6 bankszamlajan,
b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jel6li meg a vételar megfizetésének maodjat, Kiird ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotése utan egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kivetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilén - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benynijtania. A példanyok k6zotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitsltott ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Osszesitot”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetOen kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyujté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas
azonositojat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyazatnak.

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldaldat — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentilasaval — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyjtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:
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,Budapest VIIL keriilet, J6zsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiiré minden, az ajénlattételi hataridén tul
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakasziban meghatalmazott itjan jar el, a
teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyét is mellékelni kell az
ajénlathoz. A polgari perrendtartasrol sz616 1952. évi IIL. torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyito ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanii az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot eldttiik irta ala, vagy
alairasat eléttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakéhelyét (cimét) is fel kell
tiintetni;

c) akiallit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet 4ltal {izleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

) iigyvéd (jogtanicsos) az éltala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallit a nem 4ltala irt okiratot elStte irta al4, vagy alairasét elStte sajat kezii alairasanak ismerte el,
illetdleg a kiallito mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az igyvéd
altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodé szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat modositisa

Az ajéanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyéazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarido lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem médosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezd6dik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatarid lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiro az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasit a palydzat eredményének megallapitisara vonatkozé hataridd
elhalasztdsanak napjai szamaval megegyezoen.

Az ajanlati kétottség tartalménak meghatarozésara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései irdnyaddak,
kiilénos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez$ nyilatkozatot jelent, amely a tOrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik bel6le, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot titkkroznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idShataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevik részére
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koteles 15 munkénapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolito végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontisan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajénlattevok a bontas iddpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontaséan jelen lévok
Jjelenlétiik igazolasara jelenléti ivet frnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajénlattevoknek erre vonatkozoé igény esetén 4tad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolité képvisel6je és a jegyzOkonyvvezet irja ala, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajénlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz

javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasira. A Kiiré érvénytelennek

nyilvéanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirasban meghatérozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid utan
nyujtottak be.

b) aztolyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, kor4bbi fizetési kotelezettségét
(helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

¢) az ajanlattev a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelel6en bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szereplé adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az el6irasnak megfelelden csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arr6l sz616 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa (adé-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennall6 fizetési kotelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek végy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

f) az ajanlattev valotlan adatot k6zolt,
g) az ajanlattevd a hianypo6tlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kortien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételekt6l eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszédban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbirdldsa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb iddn beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hatarid6 egy alkalommal meghosszabbithat6. Az Gj hatarid6r6l, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasar6l a Bonyolit6é koteles ajanlott
levélben tajékoztatni az Osszes palyazot.

Ao




A Bonyolité a palyazati felhivisban meghatérozott értékelési szempontok alapjin birdlja el ¢s
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar Gsszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat Iényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvéltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A pélyizat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb ajanlat is érkezik
a paly4azat Bonyolit6ja az azonos ajanlattevéket behivja és az addigi legmagasabb vételarat megajanlo
ajanlattevoknek lehetoségik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az
indul6 vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsd 1.000.000,- Ft, azaz egymillio
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Osszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrél jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen lévé képviselje, a
jegyzékonyvvezetd, a Bonyolit6 jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évo képviseldi irnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérél jegyz6konyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkoz0 javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasénak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjel6lését, ha erre mod van,

h) a biralatban kozremiikodok éltal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képvisel8jiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozéja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjén felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzédéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhat6 el tdle az iigy elfogulatlan megitélése.




15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megillapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerz6déskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésobb 2017. szeptember 7-éig dont, amelyr6l Bonyolitd 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumenticié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
el6szerzbdést kot.

A nyertes palyazo visszalépése esetén az eladd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eloszerzodést kitni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitisakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkotése az ajanlattevének felrohatd, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiir6t illeti
meg. o

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt idSpontban, de a megtekintés eldtt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irodajanak munkatarsival
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930, 210-
4766. :

Az ajanlattevo az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, tovabba a Kiird
altal a részletes dokumenticidoban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel valod
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében all6 mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a péalyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznilis esetén az
ajanlattevivel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokdnyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellenérzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szdmu hatdrozata, valamint a vonatkoz6
egy¢€b jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2017. junius 08.
J6zsefvarosi Onkorményzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamud meliéklet:

szamui melléklet:

szami melléklet:
szamn melléklet:
szamud melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati &sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthat6 koztartozasrol; Kiiroval szemben
fennallé tartozasrol, kizard koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi el6szerz6dés tervezet

Osszefoglalé a benytjtand6 ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathaté szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
»Budapest VIII. Kkeriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adébszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama;

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

' E-mail cime:

Budapest, ......cocovviiiiiiiiiiiiene

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas

! Meghatalmazott esetén

c/éf 12
Kx




2. szamu mellélet

,Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

F N3] o s S PP (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef u. 14. szim alatti ingatlan elidegenitésére Kkiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Megajanlott VEtelar: ............cocoiiiiiiiiiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhvizando)

Budapest, ........ccceiiiiiiiiiiiiin.

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas
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3. szamu melléklet

»Budapest VIIL Keriilet, J6zsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasroél, csédeljarasrol, felszimolasrol

ATULIIOtE. .. et
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all
o ellen csddeljaras folyamatban *yan/nincs
e ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.

Budapest, .......coooiviiiiiiiiiieanen

............................................................

palyazoé alairasa/cégszer(i alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 széveg alahuzando.

D




4, szama melléklet

»Budapest VIIL. Keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

N L1 401 PP
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszigon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozo
hatarid6t elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat
eredményének megallapitidsara vonatkozé hatdridé elhalasztisanak napjai szadmadval
megegyezoen.

Budapest, ........ocoeviiiiiiiiiiines

............................................................

palyaz6 alairasa/cégszert alairas




5. szamu melléklet

,Budapest VIIL. Keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT -
adé és adok modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrol

F N L1 11 (o £ A T PR (név)
111301 L R PP P PP (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Adb és adok médjara behajthaté koztartozasa * van / nincs;

- Kiirdval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;

- Kiirgval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igézolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrdl szoldé 2015. évi CXLIIL
térvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaro koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfelell szoveg aldhvizando)

Budapest, ......cooeviiiiiiiiiiin.

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i aliras

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.

| T6
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6. szamu melléklet

,Budapest VIIIL. Keriilet, J6zsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

N L o 3 A S (név)
11611 0 A NP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezé ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban alldis nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .....c.ovoviiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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7. szamnu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és bankszamlaszamrol

Alulirott .....oeiviiiiiiiii /MEV/ MINt @ .ooviniiiiiii e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomdsul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetod S.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiird a dokumenticié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ......co.oeiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......ccoiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszeri aléiras




8. szamu melléklet

,Budapest VIIL Kkeriilet, J6zsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térveény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathatd szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezet6 tisztségviseldjeként biintetdjogi felelosségem teljes

tudataban teszem.

Budapest, ......coociiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazoé alairasa/cégszert alairas

Zh




9. szamu melléklet

,Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, dllapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozé miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....coooiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyaz6 alairasa/cégszerti alairas




10. szdmu melléklet

ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest Baross u.
63-67., adészédma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) mint eladé meghatalmazasabol és megbizasabol eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék

szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, kepwseh ............... ).
masrészrol

. (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: .....; adoszdma: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevd (tovabbiakban: vevo)

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.)

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete .../2017. (VL08.)
sz4mu hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL Kertilet, 34902
hrsz.-4, természetben a Jozsef u. 14. cim alatt taldlhatd, kivett lakéhéz, udvar, gazdasagi epulet

megnevezésii ingatlan értékesitésére.

2)

A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. kerdilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilet
./12017. (....) szamu hatdrozata szerint vevd. Vevd palyazatidban az ingatlan teriiletén talalhatd
felépitmények elbontasat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

3)
Eladé tulajdonat képezi 1/1 aranyban a Budapest, 34902 hrsz.-0, természetben a Budapest VIIL. keriilet,
Jozsef u. 14. cim alatt talalhaté ingatlan.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az épiiletekben 5 db lakas talalhato, amelyb6l 4 db lakés bérld altal lakott,
1 db lakasnak pedig jogeim nélkiili hasznaléja van, valamint hogy egy helyiség és a telek 669 m’-es
része bérbeadasra keriilt hatarozatlan bérleti szerz6dés alapjan. A bérleti jogviszonyok felmondasi ideje
60 nap.

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy Az ingatlan teriiletén 6 db gépkocsi beall6t adott bérbe az Onkorményzat.
A gépkocsi beallokra kotott bérleti jogviszony felmondasi ideje 30 nap.

Eladé tijékoztatja Vevét, hogy az ingatlan teriiletén az ELMU Halézati Kft. altal iizemeltetett
transzformétorallomas talalhato. Az ELMU Hél6zati Kft. nyilatkozata alapjan, az épitkezés sorén egy
ideiglenes transzformatorallomast kell telepiteni a teriileten folyé munkalatok idejére, az épitkezés
befejeztével az 1ij épiiletbe kell visszahelyezni azzal, hogy az ideiglenes kihelyezésre is vezetékjog
sziikséges. Az ideiglenes allapotra iizemeltetési megallapodast kell kotni. A transzformatorallomas
ideiglenes athelyezésével kapcsolatos koltségeket (tervezési, kivitelezési kdltségek, jarulékos koltscgek)
a vevd vallalja azzal, hogy elado kifejezetten tajékoztatja a vevét arrol, hogy az ELMU Halézati Kft.
nyilatkozata értelmében, a transzformatoréllomas ideiglenes kihelyezésével Osszefiiggd tervezés,
engedélyezés, kivitelezés becsiilt koltsége 13.500.000, Ft+AFA, mely nem tartalmazza az ideiglenes
allomas bérleti dijat és a jarulékos koltségeket.

AN
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Eladé tajékoztatja a vevot, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése
alapjan a Magyar Allamot minden elévasarlasi jog jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Az
el6vasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hataridé az elévasarlasi jog gyakorlasara
felhivo értesités postira adasanak napjatol szamitott 35 nap.

Elado tajékoztatja Vevot, hogy az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkormanyzatok
tulajdonba adaséarol szolé 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi
Onkormanyzatnak el6vasarlasi joga van.

4.)

Eladé el kivanja adm vevinek, vevd pedig meg kivanja venni elado6tdl teljes tulajdonjoggal, Gsszes
tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vétel jogeimén az 1.) pontban irt ingatlant a jelen okiratban irt
feltételekkel.

Az adasvételi szerzddés megkotésének hatarideje a lakésokra, a helyiségre, a telekrészre valamint
gépkocsi-bealldkra vonatkozdan kotétt valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kvetden, az utolso
bérleti szerz6dés megsziintetésérdl sz616 eladdi értesités kézhezvételétdl szamitott 15. nap.

5.)
Vevo az ingatlan teriiletén talalhaté felépitmények elbontasat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

6.)

Eladé vallalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adasvételi el6szerz6dés alairasatol szamitott 12 naptari
hénapon beliil, azaz legkésobb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vallalt hataridon beliil az
ingatlan kitiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadds nem toOrténik meg, akkor az
Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megel6zd honapra eldirt, lakasok bérleti dijabol
szarmazé bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld sszegli napi kotbért fizet Vevonek, azzal a
kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat érdekein kiviil felmeriils ok miatt nem tarthaté az
ingatlan Atadasara kijelolt hatarido, kotbér kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Avételar ................. Ft,azaz ................. forint, mely a vev® altal a palyazati eljaras soran ajanlott
vételar. A vételarat vev az alabbiak szerint fizeti meg eladd részére:

A vevl palyazatanak benydjtasakor megfizetett az elad6 szdmléjara 55.000.000,- Ft, azaz 6tvenotmillio
forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz8do felek igy rendelkeznek, hogy a befizetett ajanlati
biztositék jogcimét foglaloé jogcimre valtoztatjak, igy felek-a befizetett 6sszeget, brutté 55.000.000,-
Ft Osszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalo”). Elobbiek alapjan tehat vevo foglalé jogcimen
megfizetett 55.000.000 Ft osszeget eladé részére. Az ajanlati biztositékon feliil a vételarbol,
................. Forintot, azaz ................. forintot vételar elbleg jogcimén vevd jelen elészerzédés
aldirdsdig megfizetett eladonak. Az ajanlati biztositék és a vételar eldleg sszegének atvételét eladod
jelen szerzbdés alairasaval elismeri és nyugtazza.

A vételarbol fennmarado ................. Ft-ot, azaz ................. forintot vevo a végleges adasvételi
szerz6dés megkotését kvetden teljesiti a kovetkezok szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 naptari napon
beliil vevd koteles a vételarbol fennmaradé ................. Ft,azaz ..........c.coeeenen. forint Gsszeget
megfizetni eladé részére. Eladd a vételar hatralék sszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval,
mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani Vevd részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas
napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani Vevo részére.

b.) banki hitel felhasznalsa esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 naptari napon Vevd

megfizeti Eladé részére az ingatlan vételardnak 50 %-at, ................. Ft-of, aZaz ........covvvvvnvenns
forintot, amelybe az ajénlati biztositék Osszege beszémitasra kerill, a fennmaradé veételarat,
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................. Ft-ot, azaz ...................... forintot Vev® banki hitel felhasznalasaval fizeti meg elado
részére, az Elado .... dltal vezetett .................. sz4mu bankszamlajara az elévasarlasi jogrol lemondo
nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog gyakorlasira vonatkozo hataridé eredménytelen elteltére
vonatkozé eladéi értesités vevod részére tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil.

8.)

Eladé az ingatlan Kkiiiritését kovetden, az adasvételi szerzodésben meghatirozott idépontban adja
birtokba az ingatlant, 6sszes ingdsagaitol Kkiiiritve, a kulcsok atadasaval. Eddig az id6pontig az
ingatlannal kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltség az eladét, ett6l az idoponttol kezdodden pedig
vevot terheli.

9.)

Ezen okirat elkészitésével kapcsolatos Gsszes koltség eladot terheli.

10.)

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikédd helyi onkorményzat. Vevo képviseldje kijelenti, hogy
Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi tarsasag, ligyletkotési és ingatlanszerzési képessége korlatozva
nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja alapjan atlathat6 szervezet.

Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették és mint akaratukkal mindenben egyez6t, helybenhagyolag

alairjak.

Budapest, 2017.. ...............

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi ...

Onkorményzat eladé meghatalmazasabol és képviseli: ........
megbizasabdl eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem,

Budapest, 2017.. .... napjan

okiratkészit6 iigyvéd




11. szamu melléklet

Osszefoglal6 a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tajékoztatas az
atlithaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtora vonatkozé jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benydjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,Masolati példany” szveget.

A boritékon a kivetkez6 széveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Jozsef u. 14. szam alatti
ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezo6t kell beirni: ajanlati biztositék
Jozsef u. 14.

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik dsszefiizni:

1. Jelentkezési llap

2. Ajanlati 3sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ald
Palyazati dokumenté4cié megvasarlasarol szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl sz6l6 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

© ® N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthat6 koztartozasrol; Kiiréval szemben fennallé tartozasrol
11. NAV igazolasa

12.  Helyi adbigazolas (beszerezhets: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitéval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyér6l és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetrol

17. Az adasvételi eldszerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

4
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Atlathaté szervezet:
A 2011. évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathat6 szervezet:
1. atlathato szervezet:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi dnkormanyzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az 4llam vagy a helyi
dnkorméanyzat kiilén-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfldi helyhat6sag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol sz0l6 megallapodasban részes allam szabéalyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan miikod6 részvénytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szo16 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eur6pai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban részes
dllamban, a Gazdasagi Egyiittmi{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoéillet6séggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriiléserol szold egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott
ellen6rzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodoé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

a) az acivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolé
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas
elkeriilésérol szol6 egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelObizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) ajogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel k6t6tt megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek val6é megfelelésrol a szerz6do
félnek cégszerlien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalm nyilatkozat alapjan kotott
szerz6dés semmis.
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Jozsef utca 14. telek (Hrsz.: 34902) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIII. ker., Jozsef utca 14. szam
(hrsz.: 34902) alatti,
Onkormanyzati tulajdonit épitési telek forgalmi értékérél

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2017. februar 24.

H-1139 Budapest, V4ci tt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maif: property@crifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Jozsef utca 14, telek (Hrsz.: 34902)

GRIFTON
P.r.oﬁp.e.r.t‘y

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

[J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt.

MEGBIZAS TARGYA

{Az értékelt ingatlan megnevezése

: telek

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet, vérosrész)
Utca, hazszam, emelet, ajté

: Budapest, VHI ker. Csarnok negyed
: Jozsef utca 14.

Hrsz, : 34902
TULAJDONVISZONYQOK

Tulajdonos : VIIL keritfeti Onkorményzat
Jelenlegi bérlo(k) : van

| A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

[ERTEKELT ERDEKELTSEG  tulajdonjog

[ERVENYESSEG : fordulénapt6l szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

: kivett lakohaz, udvar, gazdaségi éplilet

Ingatlan nyilvantartis szerinti megnevezése
Ingatlan (értékelt) tipusa : telek
Kdzmii-ellatottsag : giz, osatorna, villany, viz
Alapteriilet : 2,446 m?
" ERTEKELES
Frtékelés alkalmazott mddszere : 6sszehasonlitd alapi és maradvanyelvil elemzés
Ertékelés forduldnapja - : 2017. februdr 23,
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték , : 204.415,-Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 500.000.000,~ ¥t
azaz Otszdzmillié forint
Az ingatlan likviddcids értéke kerekitve : 380.000.000,- Ft

azaz Héromszdznyolcvanmillié forint

*5 megéllapitott értékek bontasi kbltséget tartalmaznak

Budapest, 2017. februar 24.

Készitette:

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szim: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 S0 87 E~mail: property@ariften.hy
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Ertekels ingattun: Bp., VIIL Ler., Jozscf utea 14, telek (Hrsz.: 34902)

GRIFTON
Property

1.

INGATLANERTEKELG APATLAP
A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross utca 63-67.)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Jézsef utca 14. szdm alatti, 34902
hrsz-1i telek ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlen forgaimi éridkének és likvidacids értékénck a
megdllapitdsa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az ériékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi ériék egyszeriisitett dokumentaldsi formaban tréné
megillapitdsa. A vonatkozé - a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsdga altal kidolgozott - ajdnlisoknak megfelelSen, az abban meghatérozot: eljardsokat
kovetve, az All6eszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai dtmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlitd elemzésén alapulé
mdédszert és a4 maradvéinyelvii modszert alkalinaztuk. Az értékelésndl figyelembe vettitk a
25/1997. (XL.1.) PM és az 54/1997. (XL1} FM sz. rendeleteket, tovibbi a helyi
Onkormanyzat specilis kitéeeleit is. Az alkalmazott médszer &s a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabdlyokban és  irAnymutatésokban régzitettek
figyelembevételével, az ott meghatdrozotiak szerint értendék.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megneyvezése

Figyelemmel az érickelend$ ingatlan sajdtossdgaira, tovabbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljdrasok kozill a vizsgalt épitési telek esctében a piaci

.informdciok elemzésére épiildé Ssszehasonlité médszert és a maradvinyelvit médszert

alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idipontia
Helyszini szemle idépontja : 2017. februar 23.
2.4, Felhaszndlt dokumentumok
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017, februdr 14.)
- térképszelvény

- Jozsefviros Kerilleti Epitési Szabalyzata (részlet)

Az ingatlanrél fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vici it 95, Tek: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 §7 B~-maih frobertydarifteahy lé/

i
i
{
¢
¥




GRIFTON
Eriéelr ingarian: Bp., VIII7 ker., Jozsef utce 14, teiek (Hrsz.: 34902) P~r~0'p'e~rAt Y
- 3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok ,,:
Telepiilés : Budapest, VIIL ker.
Besorolas : belteriilet
Cim : Jozsef utca 4.
Helyrajzi szém  : 34902
Megnevezése : kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet
Teriilet : 2,446 m?
Tulajdonos (ck) : VIL Keriileti Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hédnyad
Széljegyek t—
Terhek : Vezewckjog 4 m2 nagysagi teriiletre, Elm{t Hélézati X(t.

Vezetékjog 16 m2 nagysagi teriiletre, Elmii Hal6zati Kft,
3.2. Az ingatlasn elkelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az én€kelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Csarnok negyed elnevezésit
véirosrészben, a Jozsef utcéban, a Salétrom utca és a Német utca kodzott fekszik.
Kornyezetében régebbi és djabb Epitési, tirsashézas és iizleti célu ingatlanok taldthatdak, a
foldszinten €s a pincében tSbbiyire fizlethelyiségekkel, miihelyekkel, raktirakkal. Az
ériékelt ingatlan minden kozmivel rendelkezik. Tomegkozlekeddssel a kornyéken
kozlekedl autGbuszokkal, villamossal érhetd el. Személygépkocsival legkdnnyebben a
Jozsef konit fel6l kozelithetd meg. Az értékelt teriilet kézvetlen koOzelében szdmos
alapfokai elldtdsi funkcié megtaldlhatd. A komyék osszk6zmiives, az utcdk burkoltak, a
kozbiztonsig Atlagosnak mondhat6.

3.3. A vizsgdlt ingatlan leirdsa

A 34902 hrsz-u foldrészlet 2.446 m? nagysigd. Az értékelés idépontjdban a telken tobb
rossz Allapotd foldszintes és foldszint + emeletes épliletrész lithatd, melyeket a megbiz6
kérésére nem vettiink figyelembe az értékképzésnél.
A telek LI-VII-1 Svezeti besorolisd, mely foleg lakéfunkcidji Gvezetbe illeszkedik,
; felszine sik, a tulajdoni lapon szerepldé megnevezése ,kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi
épiilet”. Formaja keskeny téglalap alaky, sikfelilietli. Az utcafronton és az udvari részen is,
a komyezs lak6hazak tlizfalaival érintkezé hagyomdinyos szerkezet{l épiiletek vannak,
A felszin részben, a kocsibejdré ttvonaldban keramitkockdkkal, viacolor elemekkel és
betonnal burkolt. A szemle sordn az ingatlant bérlék hasznaltak.
Az ingatlan Ovezeti besoroldsa szerint L1-VIII-1 jelli, zdrtsorii beépitési nagyvirosias
lakoéteriilet, A jelzett vezeti eléirdsnak az alabbi hatdrértékek felelnek meg;

-

B Minimélis telekméret: 506 m?,
Beépités mbdja: Zirtsori (az utca jellegébol addddan)

Maximélis beépités terepszint felett: 63 %,
Maximélis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygardes esetén 166 %,
Maximélis szintteriileti mutaté: 4 m*m?,

* 5 & &

M H-1139 Budapest, Vici #8895, Yal.: +36 {1) 270 90 86 Faxa +36 (1) 270 50 87 B-maili property@arifion.hu




GRIFTON
¥ Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Jozsef wtew 14, telek (Hrsz.: 34902) Property
- Maximalis épitmény magasséga: 19 méter,
Ll s Zoldfeliilet mértéke: 15 %, mélygarazs esetén ¢ %,
* ) A teriileten 1étrehozhat6:
e lakéépiilet

széllashely-szolgiltat6 épiilet

kozintézmény

irodaépiilet

€pitési Gvezetben maximélt értékben meghatdrozott bruttd szintteriiletd Snalié
"t kiskereskedelmi épiilet

parkol6haz, mélygarézs

sportiétesitmények

egészségiigyi épitmény

szocidlis épitmény

egyhazi épitmény

ek
* B =

* ® 2 8 @

L A részletes szablyozasi eldirdsokat a mellékletben csatoljuk.
4. Erték meghatdrozds
Az értékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa volt. A

25/1997.(VIIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
elSirt modszertani elvek és kvetelmények 4ltal elfogadott definici6 szerint:

~Placi (forgalmi) érték azt a piaci drat jelent, amely Ssszegért egy vagyontdrgyban vald
érdekeltség méltdnyosan, magdnjogi szerz8dés kerctében és az értékelés idépontjaban
vérhatoan cladhat6, feltételezve a kivetkezdket:

* az eladé hajlando az eladédsra

| az adésvételi targyaldsok lebonyolitisdhoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
€s a piaci helyzetet, megfeleld hosszdsdgd id6tartam 41l rendelkezésre,

* 3 targyalds idOszakdban az érték nem valtozik,

a vagyontdrgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvinossdggal
atlagostdl eltérd, specidlis vevéi kiilén ajénlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontérgyak piaci értékének meghatdrozdsdra a szakirodalom hérom nemzetkdzileg
elfogadott ¢s alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci Gsszehasonlité adatokon
alapul6, a koliség-alapd és a hozam-alapi megkézelitést. Az egyes konkrét esetckben
alkalmazandé médszer megvilaszidsit az értékbecslés célja, az értékelends vagvontirgy
jellege és a modszer adatigénye is befolyisolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifion Property Kft. szakértdi jelen esetben a
piaci adatok alapjdn torténd Osszehasonlité és a maradvanyelvii médszer! tartottdk
* alkalmasnak.

£ H-1132 Budapest, Vaci 6t 95. Tel.: +36 (1) 279 90 86 Faxy +35 (1) 776 99 57 E-mail: propertydigrifion. hu Cé?




GRIETON

Lriékelt ingatlan: Bp., VI ker., Jozsef wica 14. telek (Hrss.: 34902) Pro perty

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontdrgyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon AtruhdzbatSk, és az igy megéllapitott piaci
értékben nem tiikrdz6dik semmilyen terhelés értékesokkentd hatdsa.

4.X Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci 6sszehasonlité modszerrel

A piaci dsszehasonlité megkdzelités lénycge az, hogy a kizelmiltban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontargyakat dsszehasonlitjuk a jelen érté€kbecslés targyat képezd
ingatlanokkal. Az Osszehasonlitds tobb, killonféle szempont alapjén torténik, Ezek koziil a
miiszaki, az épitészeti, a hasznélati &s a hasznosithatésagi szempontok, az infrastruktira, a
kornyezeti jellemzok, a jogi €s a szabalyozési szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemz6k valamelyike tekintetében az értékelend$ ingatlan lényvegesen kiillonbozik a
hasonlitasra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték
(Pt/m? 4r) kialakitasakor értékndveld vagy —csokkentd tényez8ként figyelembe kell venni,

A moédszer alkalmazdsdnak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontdrgyhoz hasonlithatd
ingatlanoknak legyen valds piaca, s az értékels rendelkezzen az Ssszchasonlitist lehetévé
tevé adatokkal. Az &sszchasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgédlt ingatlanhoz
leginkabb hasonlé ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek — a vizsgalt
ingatlanok jellegébdl ad6déan — 1 m* hasznos telekteriiletet valasztottunk.

Az Bsszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemzdi alkottdk, melyek a vételdrat/ajanlati
4rat legjobban befolydsoljdk. A figyelembe vehetd fontosabb tényezék az aldbbiak:

3 telek nagysaga

elhelyezkedése,

hasznalhat8sédga,

beépithetdsége,

az ingatlan kdzmfivesitettsége és

az ajaniat jellege.

*

#* & £ 3

Az értékelésben kindlati adatokkal doigoztunk, mivel az érinteit ingatlanpiacra & kindlati
piac jellemzd, ezért -15% d4rkorrekeiét alkalmaztunk. A vizsgdlt ingatlan és az
Osszehasonlitisba bevont ingatlanok kozotti killdnbdzéségeket korrekcids tényez6k
alkalmazéséval hidaltuk at. A keriilet varoskOzponti dvezetbe (L1-VIII-1) sorolt ingatianra
vonatkozé részletes szédmitdsokat a kovetkezd oldalon taldlhaté értékeld tibldzat
tartalmazza.

A részletes szamitasok slapjan a piaci sszehasonlité mddszer alkalmazisdval
meghatiroztuk a Budapest VI ker., J6zsef utca 14. szdm alatti (34992 hrsz-1h)
telekingatlan értékét:

533.600.008,- Ft,
azaz
Otszézharmincharommillié forint
. osszegben szimszerfisitettilk.
A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartzlmaz. A telekingatlan piaci értékére
i vonatkozd elemzést a kovetkezd oldalon 14thatd t4bldzatban k&zoljiik.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Faxs +38 (1) Z70 M) 87 E-mail: properhiorifton by
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Enékelt ingatlan: Bp., VII ker., Jozsef utee

i, telek (Frsz.c 34902)

GRIFTON

Pro-perty

Megnevezés

Az értékrionds
ingatlan jellemz&i

Osszehasonlité adatok jellemzbi

... Az ingatlan fanke
Telepilés

1o

Epittsi tolek
Bp

Thea, hizezdm

2446

Grmivesitertsdy

telek, maximilis
bedpithetiség 65 %,
szinterilet mutatd 4,6 m®/m’,
maxinsbs épitménymagassag
1% méter.

"1 L1-VINE aveseti besorobist |

1 2

7

A b

Baroea w

S kes LBy

844

P i et
besorlisd telek,

TIANINT drese

Lol ist relek,
maximilis bedpithe
80 %, szinteoiie

mrdeadle buepithetinéy
5% o, svineriileti matadd
4.0 t:2/01, maximaks

mmsratt 5.0 ml/m2,
épfunénymagacsig 21

dglatifrFtbon

LT PN

brsnolash telek,

maxinsithis budpithetésig] masicndlis bedpl

£5 %o, seinzediled
mutai) 4,0 2/ m2,
waximalts

Ossrehanonlitc adat fisrrdsa, brazonosithatésiga

ing.com/ 22031083 ine com/22605426

. inecom/ 226201

besondiad tevk,

Y

T5 f, ¥
nanato 4,% m/m2,
i
epitnd nymagnesig 19

b, b

],1..\, i

ey | odadonkfs bedpithutiadg

ANV o
BLestalist teish,

T3 "o, m2ink; Al mutat'
&0} m2/m?, roasienibs

] ety g
tedter,

Fajlagos kindixt &r (Ft/m%)

204 693 207135

259463

408 497

343 367

Rorrekeias tényez6k

Sxdralébos koo

S:sralihsn homekald

Sudzalikes Rotrekcld

Szazatekes horekeid

Kizmiivesiterség (8)

.cihelyezkedéa ()

Srazalékes boerehsid
Ml |

15%..

aiﬁﬂ}a!zvagy <ladaei ar (6) wu;unlm N N eginian -15%
A piacs korrebeis méreéke dsszesen VP 2 257, 150 25%
Koreigdlt fajlagos eladisi deak (Ft/m°) 206 285 165 708 124 553 265 523 257 525
A figyeletabe »ett pilyszdmok 100% 2% APy 207y A e

Borrigah silyozot dtlag eladdsi ar (Fr/m’)

l 217 919

Azingatian becyiilt piact fergaimi értéke

533 000 000

Otszdzharminchdromnillio foring

Azingatian beesiilt likviddeids értéke

373 190 000

Hdromszdzhetvenhdrommillié-egyszdzecer forint

H-1139 Budapest, VAci 0t 95. Tedo +35 (1) 275 90 96 Fax: +35 (1) 276 %0 87 E-maib:
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Ertékeit ingatlan: Bp., VI ker., Jozsef usoa 14. relok (Frsz.: 34902) Pro perty

A likvidiciés érték megillapitdsandl gyors szabadpiaci értékesftést feltéieleziink. A
meghizd kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannil a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekciét alkalmaztunk a likviddciés ériék
meghatarozésanal.

4.2. Az ingatlan értéke jovedelem: alapii megkozelitéssel

A jovedelem alapl megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Gsszefliggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége &s az értéke kozdtt. A szamitdsok sordn abbél indulunk
ki, hogy birmely eszkoz értéke annyi, mint a belble s2drmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Osszes - az iizemeltetds érdekében felmeriilt -
kiadassal csokkentett bevételt értjilk. A “tiszta” bevételt 4ltaldban két mddszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a m6dszerek a kozvetlen t6késités &s a diszkontalt pénzfolyarn
elemzése. A kozvetlen tokésités esetében egy év bevételét alakitjuk 4t értékké, a hozam
tokésitési médszer szerint a jivObeni haszon jelenlegi értékét hatdrozzuk meg.

A szamités eredményét alapvetSen hirom f6bb tényezs befolydsolja:

» az ingatlan fejlesztésére vonatkozd elbirdsok szerinti maximélisan elérhets
beépités,

» atervezett beruhdzas bruttd bekeriilési kbltsége,

s az ingatlanra épithetd &s értékesfthetd teriiletek (lakdsok, tzletek, pépkocsi
parkoldhelyek sth.) értékesitési rszintje.

A kialakitand6 ingatlanok 4rszintjét a kornyéken kialakult eladasi és kinalati arakbdl
dllapitotiuk meg.

A maradvinyériék szdmitds esetében a tervezett beruhidzas kiltségtényezdinek Ssszességét
kell a lakésok és parkolok varhato eladdsi 4rdval Osszevetni. A beruhdzdsi kbltséget, illetve
a projektszervezék haszndt, hasonld specifikdcidkkal foglalkozd kivitelezdkkel, illetve
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltiik meg.

Mind a beruhdzdsi koltség, mind az eladdsi dr jelentSs mértékben fiigg a beruhazis
miiszaki szinvonalatél. Szimitdsainknal 4tlagos miiszaki tartalmat valdszinfisitettiink,
igazodva a kOrnyezeti adottségokhoz.

A szamitdsok alapjaul szolgilo t6bbszir médositott 12/2008.(IH.18.) szémi Snkormanyzati
rendelet szerinti Gvezeti besorolds szerinti mutaték szolgiltak.

Az ingatlan Svezeti besoroldsénak megfelelé maximélis beépltést valdsziniisitertik. A
tervezett épiiletegyiittes dsszesen 139 db, 30 — 75 m2-es, tShbségében 50 m® nagysigi
lakGegységet foglal magédba. A szabdlyozési tervnek megfelelden az épitménymagassdg és
a teremgardzs sziikséglet alapjin mélygardzsszint + fszt. + 5 emelet szintszdmi épiilet
helyezhetd el.

H-1139 Budapest, Véci it 95, Taki +36 (1) 272 30 86 Fax: +35 (1) 270 %0 &7 S-maik propertyv@grifion. by

ol




el

o

4

GRIFTON

Enékels ingasion: Bp., VHL ker., Jozsef utcel 14, telek (Hrsz.: 34902) Pr operty

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkol6t terveztiink. A
terepszint alatt 85 %-os beépités crejéig terveztiink teremgardzst és lakdsonként 3 m?
taroldt. Az erkélyek, teraszok mérete az 4tlagosan 50 m?-es lakasokndl lakasonként 3 m?-
rel kalkulditunk. Az épiilet és az épiileten beliil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet
anyaghasznalatit szintén nem részleteztilk. A kivitelezési koltségek tervezésekor atlagos
szerkezetii és igényszintli épiiletet tételeztiink fel.

39




GRIFTON

Erékelt ingarion: Bp., VI ker., Jozsef utca 14. telek (Hesz.: 34902) P r-op-erty

s , épggésxpmjekt a;apadata;

megengedett m?‘, db, %

megnevezds

Telek tertilete 2446 m"
Ovezet jele L1-VHI-1.
Beépftési mod Z
Telek legkisebb teriilete 500im

Celek legkisebb szélessége 18m
Legnagyobb beépiiettsége (terepszint alatt) 851%
Legnagyobb beépftettsége (terepszint felett) 651%
Legkisebb zbldfeliileti ariny 15i1%
Szintteriileti hatdrérték 4,01 /m’
}?,pfmlénymagasség legaldbb 16,0im
Epitménymagassag kegfeliebb 19,0:m
Bruttd beéphés terepszint alatt 2 079’
Brutté beépités terepszint felett 1590/’
Maximlis szintteritlet 9784
Maximélis szintteriilet (épfménymagassig alapjan) 10 864 1"
Nett6 beépiés terepszint alats 1871int
Netté beépités terepszint felett 8316/’
Foldszinti brutt6 teriilet 1188 m"
Foldszinti iizletek brutts teriilete 594im’°
Lakdsok nettd Osszteriilete 6 950!
Uzletek nett6 Osszerillete 535"
K6z0s terilletek 832/
Erkély/terasz (3 m’/lakds) 417ind
Térolék (3 m/akas) 417im’
Lakésszam (50 mi/iakas) 139/db
Teljes nett6 beépités parkoldval 8821 nf
Teremgarizshelyek szima 97:db
Felszini parkolbhelyek szima 42idb

M H-1139 Budapest, Vaci 6895, Tal: +28 (1) 278 90 %8 Fawz +36 (1) 270 30 87 &-maib gropertv@arifion by
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Ertékelt ingatlan: Bp., VUL, ker., Jozsef utca 14, telek (Hrsz.: 34902) Property

oz

A részletes szamitisok alapjin a jovedelem alapi médszer alkalmazdsival a Budapest
VHI. ker., Jozsef utca 14. szém (34992 hrsz.) alatti telekingatlan értékét:

411.006.800,- Fi,
azaz
Négyszaztizenegymillié forint

Osszegben allapftottuk meg.
A tervezett épitési projekt netts Epitési koltségeit a kdvetkezd oldalon talélhaté tiblazatban

Osszesitettitk. A jovedelem alapd megkozelitéssel szimitott ingatlanériékre vonatkozé
tiblazatot utdna kozoljik.

H-1139 Budapest, Vaci 4t 85. Tel.g 436 (1) 270 80 86 Faws +36 (1) 274 80 87 E~mall: propertvi@arifion b
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Ersékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Jozsef utca 14, telek (Hisz.: 34902) Property
Teriilefi adatok
Eladhaté lakdsteriilet o 6 950%;112
Eladhato iizlet teritlet 535"
Eladhat6 terasz, oggia, kert 47
Kiizbs teriiletek 8RR
Eladhat6 tarold 4170
Eladhat6 teremgarzs 97:db
Eladhato felszini parkol6 42:db
Lakésszam ! 139:idh
A feflesatés kéltsége

t Bontési kiliség 15 000 000: Ft
Epitési kishség - Jakss 210 000 Fy/n
Epfiési kiktség - tzletek 210 000 F/m”
Bpitésikoltség - erkély/ternsz 130 000 Fy/ed
Epfiésikoliség - tarold 130 000 Fe/m’

Epiiési koliség teremgarizs

11000 prym”

Epitési koltsée felszini parkalok

280 (00 Fr/dh

Epitési koltség kozbs teriiletek

130 000 it/

Bontési és épitdési kliség baszesen

1825 774 918

Kézmitvek és kozmiinyilatkozatok

Azépitésikoltnég:

3.01%-1

54 773 248 1t

Miiszaki ellendrzés, szakértdi dfjak

Az épitési koliség:

2,0:%-a

36515 498: 2

Tervezes dija — engedélyes rervek

Azépitésiksltség !

3,5 %-a

54773 248 Ft

Osszes kdltség

Terverds dffa — kiviteli tervek Az éphidsikidltség 2.0, %-a 36 515 498 Ft
Beruhazdi dfi, tartalékkeret Azépitssikehsép:  4,0%-a 73030997 Ft

2 081 383 407 Ft

H-1139 Budapest, VAci it 85, Vel 36 (1) 370 20 86 Fax: +36 (1) 270 $0 87 E-mail: gropestyQgrifton. by
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Ersékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Jozsef utca 14. tefek (Hrsz.: 34902) Property
Fonkeidk Brutté Nett feristet (o Bladhatd teriitet | Brottd eladdst dr | Frtékesités brutto ] Frtékesités nentd
‘ toridet (m?)| it ferBlet I o aab) (Ftm’; F/db) bevétele perétele
Lakisok 7722 6950 6950 560 000 347587 143 2780053 714
Daletek 564 535 535 500 000 %67 312 857 213 850 285
Exkely/terasz 417 a7 417 250000 104 252014 51401611
Térold 3 47 47 250000 104252 014 83401611
Gorizs 3212 TR 7 2500 00 242 363 657 195 590 926
Parkold 1051 1051 ) 1500 000 63 085 84 50 468 667

ek 2017 2018 2019 Osszesen
épitds kezdote

Ertékesitett lakfsck /
garazsok / iiztetek 30% 46% 30%
ardnya
Osszes nettd bevitel 1021320045  1362026726]  1021520045] 3405066 816] ’
Finanszfrozfs )
Hitelfelvétel 992 %12 964 464355421 g 145698 285]
Kunmmuldlt hitelfclvéiet 992 612564 1456 968 385 1456 968 385 '
Hitelbrles z1£s 510 76 122] 681 013 363 265 194 999 1456968 285
Kunvmuldlt biteltSries ztés S10 7R3 1181773386 1456 568 385
Atlagos hitelsllomany 496 306 462 25 903 981 132 597 50 R
Karmatkdlts ég 5% 12256 327 31445 199 6 629875 ETECTIET SR
Hitelfolyamatok 469596618|  248103141] 271824874
egyenlege
Beruhfizds 1418018 520) 665 364 887 0 2081383400
KCansaldlt beruhdrds 14180185300 2081 383407 9 i
Marketing Kiltségek 300% 30 645 631 40 260 802 30 645 601 102 152 004
Cush fow 47 452 539 409 £97 896 715315 563
Diszkontuyezd T 1,03 1,11 000
Cash Blow jlenénék 4130418 370 153 790 9
Maradvinyéiték '
Cash fluwk jelenértéke 4110000008 b
Fajiagos érték Frm’ 168629 i

H-1139 Budapest, Vici 1it 95. ¥ed: -

35 (1) 270 %0 85 Fan: +36 (1) 270 96 §7 S~-maid: gropertyiar
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Ertékelt ingation: Bp., VI ker., Jozsef wica 14, telek: (Frsz.: 34902 ) Pr. operty

4.3 A targyi ingatlan értékének megdllapitdsa:

Az érickelést készitd szakértd az ingatlant 2017. februdr 23-4n megtekintette. A szakérté az
ingatlant a kériilmények figyelembe vételével elvért szemrevételezéssel felmérte, igy ezt az
idépontot tekintjitk az értékbecslés érvényes datumanak.

Az ingatlan tulajdoni stétuszat a 2017. februdr 14-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjan
azonositottuk,

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci dvszebasonlité elemzéssel s a maradvéanyérték
elvii médszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott mddszerek Piaci Gsszebasonlité médszer|  Hozawm alapit médszer
Seibyoeds T¥r Rt

Piaci érték 533 000 000 Ft 411 000 000 Ft
Egyeztetett piaci éri€k 496 000 000 K¢

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a Budapest VI ker., Jozsef ntea 14. szim
(34992 hrsz.) alatti telekingatian piaci értékét kerekitve:

500.000.800 Ft-ban,
azaz
Oszazmillié forintban

hatdroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, é AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2017. februdr 24. Grifton Property Kit.

1139 Budapest, Vaci ut 95.

\doszam: 22679026-2-41
™ Cg:01-02-938664 P{
A

Tearooyi F erenc
Ingatlanforgalmi értékbecsid
néviegyzék szim: 63451/2002

M H-1139 Budapest, VAci it 95. Tel.s +36 (1) 776 90 66 Fax: +36 (1) 370 59 87 E-mail poperne@arifion, by

kh




ey
25

4

1o

G
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Ertékelt ingatlen: Bp., VIL ker., Jozscf urca 14. telek (Hrs.: 34902) Property

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megdllapftott érték az ingatlan forgalomképes, teljes per-, igény- és tehermentes allapotd
tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert dllapotban.

Az értékelb kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemt személyes
és anyagi ¢rdekeltsége nem fiizédik, az édliala meghatdrozott éridk’ semmilyen
Ssszefliggésben nines a megbizisi dij nagysigaval.

Az értékelést a készitend6 szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és frasbeli
informdcidk alapjdn készitettiik el. A Megbizd az Altala szolgdltatott és az Ertékelésnél
felhasznilt adatok hitelességét és valodisdgdt szavatolja.

fey a Megbfzé 4ltal rendelkezésiinkre bocsdtott iratok, egysb dokumentumok
tanulminyozisidn tilmenden jogi természetli vizsgélatot (jogclim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi erodeti
korlétozésard! a tulajdoni lapon bejegyzeticken tilmenden nincs tudomésunk, de ezért
felelbsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsdtoit adatok és informécibk, melyeket az értékelés sordn
felhaszndltunk, tudomésunk szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes kort
ellenGrzésiiket nem volt moédunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozéshan
korlatozottnak tekintendé. A szakvéleményhez csatolt iratok €s dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsét szolgdljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az érickelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatdsai alapjin késziti. Az esetlegesen fenndlls, de szemrevéielezéssel nem
észlelhetd  értékbefolydsolé  tényezbkért az értékeld felelGsséget nem vallal (pl.
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatd, stb. problémék).

Az ingatianon érickelt felépitmények értéke magdban foglalja az épiilet rendeltetésszeri
haszndlatdhoz szilkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsol6do telepftett vagy mobil eszk6zok értékét.

Az ériékelés id6pontja 2017. februdr ho, a kézgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossdggal nem prognosztizdlhaté valtozdasai mddosithatjsk, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkoz6 megéllapitasait, czért
az értékelés forduldonapjat kovetd 6. hénapon tiil térténd felhaszndlds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az dltalunk meghatdrozott érick a fentickben véizolt feltételeken alapul, és a Meghiz6 4ltal
megjelolt célra torténd felhasznaldsban érvényes.

H-1139 Budapest, Vdci 6t 95. Tek: +35 (1) 270 0 86 Fax: +36 (1) 378 80 §7 E~mail: propectyiarifien. iy
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térképszelvény
Jozsefviros Keriileti Epitési Szabdlyzata (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1139 Budapest, Vdci it @5. Tels +36 (1) 270 60 86 Fax: +36 (1) 270 80 87 E-mail: gronertvilasifton jus
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Gyimothy Baldzs ELMU Halozati Kit.
Halézat csatlakozasi osztaly
1132 Budapest, Véci it 72-74.

J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt Levelezési ¢cim: 1393 Budapest 62. Pf, 511.

Vagyongazdalkoddsi igazgatdsag Hivatkozasi szam:
Iktatdszadm: g—iCSO/1587-1/2017
Sepland azonosité: IF-2816

Budapest VI ker. Kapcsolattarté: T6th Noémi %A’!

Or utca 8. sz. Telefonszam;  +36 1238 1572

1084 Fax: +36 1 238 2815
E-mail: noemi.toth@elmu.hu

Térgy: Budapest, VIll. J6zsef utca 14. 34902 hrsz-G alatti ter(ileten lév6 22389/10-es szamu transzformad-
tordllomas athelyezése

Tisztelt GyimGthy Balazs!

A tdrsasagunkhoz beérkezett megkeresés szerint a Jozsef utca 14. 34902 hrsz. alatti 22389/10-es transz-
formatorallomads megsziintetésével, dthelyezhet8ségével kapcsolatban szeretnének informaciot kapni.

A jelzett transzforméatordllomdsbadl 11 db. 0,4 kV-os kivezetés indul, jelent8s szdmu kdzcélt fogyasztot
latva el és a kézelben nem taldlhatd olyan transzformatoraliomas ahova a jelenlegi fogyasztokat at le-
hetne terhelni, ezért a transzformatorallomas megsziintetése nem kivitelezhetd.

Amennyiben egy esetleges épitkezés soran a transzformatorallomds az épitkezés utjaban all, az allomdst
ideiglenesen a teriilet el§tti kozteriletre ki kell helyezni, majd késébb, az épitkezés befejeztével az 4j

épliletbe visszahelyezni. Az dllomds ideiglenes kihelyezésére is vezetékjog sziikséges.

Az dthelyezés a kovetkezd modon és feltételekkel lehetséges:
Miszaki tartalom: A
- Ateriilet elé egy ideiglenes transzformatorallomdst kell telepiteni a terilleten folyé munkalatok
idejére. A kés&bbiekben az épiiletben biztositott helyre a transzformatoréllomdst vissza kell he-
lyezni. Az Uj elosztéi tulajdon(l berendezések elhelyezésére szolgdlé helyiség az igényls altal 1é-
tesitendd épiilet 0. vagy -1. szintjén, az IgénylS altal keril kialakitasra. Az épités sordn az Igényld
a Beruhézasi osztalyunkkal és az ELMU meghbizott épitészével kdteles egyeztetni {pl. leeresztd és

kabelaknak, szellGzés, kabelbeblvék kialakitdsa, stb.). Az dllomds alapteriilete kb. 4x5m-es és le-

L3
ELM{ Haélozati Kft. m .
1132 Budapest, Vi Gt 7274,

Bejegyezte: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsdga
Cégjegyzékszam: 01-09-874142
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~ galdbb 2,8m belmagasségu kell hogy legyen, €s a nap 24 6rajaban az akaddlymentes, kozteriilet
feldli megkozelithet§ségét biztositani sziikséges.

- Az allomds 10 kv-os (Erzsébetvéros/Somogyi jelli kabel} és 0,4 kV-os kdbeleinek atforgatdsa
sziikséges az idc{iglenes dllomasba, majd a kébeleket vissza kell forgatni a teriileten létesiilé &l-
lomdsba. ‘A kihelyezés-visszatelepités sordn a 10 kV-os és 0,4 kV-os kdbeleket sziikség szerint
toldani kell (kb. 2x5 m hosSzba n). Az ideiglenes dllapotra iizemeltetési megéllapodast kell kétni,
melyben régziteni kell, hogy az épitési munkak befejeztével a traféallomas a 34902 hrsz-u terii-
letre visszatelepitésre kerit. Az alabb megadott kdltségek nem tartalmazzak az ideiglenes éllo-
mas koltségét (bérleti dijat), csak a végdllapotban ELMl’Jirészére atadandd berendezések kdltsé-
geit.

Bontandé kdbel nyomvonalhossz:
10 kV-os foldkdbel: kb, 2 x5 m

0,4 kv-os foldkibel: kb. 11x5m
Létesitendd kébel nyomvonathossz:
10 kV-os foldkdbel: kb, 2x5 m

0,4 kV-os féldkabel: kb. 11 x5 m

A mszaki tartalom részleteinek pontositésa céljabél a megbizott villamos kiviteli tervezének az ELMU
Hal6zati Kft. helyileg illetékes teriiletfelel@sével sziikséges felvenni a kapcsolatot (Kovéacs Karoly, tel: 238
2566, e-mail: karoly.kovacs@elmu.hu).

A beruhazas becsiilt koltségei:

tervezés, és engedélyeztetés kbltsége: 1500 000,- Ft + AFA
kivitelezés koltsége: 12 000 000,- Ft + AFA

A fenti koltségek nem tartalmazzék az ideiglenes allomas bérleti dijat és a jarulékos kéltségeit (pl. kdzte-
rilet-foglaldsi dij).

A kdzcéla haldzatot az igénylnek sajat kdltségén kell megvaldsitani, amely magéaba foglalja az engedé-
lyezéssel, kartalanitdssal, bejegyeztetéssel, és megvalésitassal kapcsolatos dsszes kéltséget. A megvalo-
sult beruhazést tovabbi (izemeltetésre téritésmentesen az ELMU Héldzati Kft. tulajdondba kell adni.

A beruhdzas kezdetekor, a targyi munka tervezésének meginditasa elStt az dtadds részletszabalyait tar-
talmazé megdllapodasban kivanjuk rogziteni az elkésziilé hilézat tulajdonba adaséval kapcsolatos kér-
déseket, feltételeket. Ameddig ez a megéllapodds az Onok részérgl nem keriil aléirasra, addig az id6koz-
ben esetlegesen elkésziilt terveket nem lehet engedélyeztetni.

A leveliink mellékleteként csatolt megvaldsitasi feltételekben foglalt elvardsoknak megfelelGen lehet
csak a kivitelezést lefolytatni.
A mindsitett tervezék és kivitelezdk listajat megtaléljdk honlapunkon:

http://elmuhalozat.hu/#!/partnereinkneklaltaIanos—szerzodesi-feltetelek
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A fent leirt munkdk megvalésitasahoz elengedhetetleniil sziikséges a Szabalyozési Terv szerint kialakitott
kézat, vagy a kozforgalom sz&mara megnyitott magénit és az Onkormanyzat hozzdjérulasa.

Felhivjuk szives figyelmiiket, hogy tapasztalatunk szerint a fent leirt munkak varhato atfutasi ideje a ter-
vezési-, engedélyezési-, és kivitelezési munkakkal egyiitt kb. 10 hénap.

Tajékoztatjuk Ondket, hogy kibelfektetési munkak O fok folott végezhetdk.

Jelen tdjékoztato leveliink m(szaki tartalma és a gazdasagi feltételek 3 hénapig érvényesek.
Amennyiben jelen leveliinkben foglaltakat elfogadijék, akkor a levellink mellé csatolt elfogadé nyilatkoza-
tot kérjiik kitditve és cégszeriien aldirva az ELMUj Halézati Kft. Halozat csatlakozdsi osztdly levélcimére:

1393, Budapest, Pf. 511. visszakiildeni.

A tajékoztaté alapjan elkészitjik a sziikséges megdllapoddst, melyet az Onék éltal megjelSlt kapcsolat-
tarto személy részére elektronikusan megkildink.

Budapest, 2017. majus 4.

{dvézlettel,

............................................................

Téth Noémi
halézati csatlakozasi szakértd

ELM( HAl6zati Kft.
4132 Budapest, Vaci it 72-74.







