Képviselo-testiilete szamara

Budapest Jozsefvaros1 Onkormanyzat 3/

S

Eléterjeszté: dr. Pesti Ivett igazgatdsag elndke

A képviselo-testiileti tilés id6pontja: 2017. junius 8. R sz. napirend
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi &
Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsag szdmara:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek az eléterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvéarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban 4ll a Budapest VIII. keriilet, Balassa u. 7. szdm alatti, 36189 hrsz.-a, 805 m?
alaptertiletii kivett, beépitetlen teriilet megnevezésti, valamint a Budapest VIII. keriilet,
Balassa u. 9. szam alatti, 36188 hrsz.-i, 730 m? alapteriiletii kivett, beépitetlen teriilet
megnevezésli ingatlan. Az ingatlanok szomszédosak, ingatlanfejlesztési és beépitési
szempontokat figyelembe véve egyiitt kedvezOGbben hasznosithatdak, ezért értékesitésiik
egylitt indokolt.

A Képviselo-testiilet a 258/2015. (XII. 03.) szami hatdrozatdban Ggy dontétt, hogy a
Budapest VIII. keriilet, Balassa u. 7. és a Balassa u. 9. szdm alatti ingatlanok egyiittesen

benyujtasara nem keriilt sor, igy az Onkorményzat KépviselgﬁwTVérosgazdélkodési

torténd elidegenitése érdekében palyazatot hirdet meg. A rendelkezésre 4116 hatarid6ig ajanlat W
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és Pénziigyi Bizottsaga a 192/2016. (I1.29.) szamu hatarozatdban a telekingatlanok egyiittes
elidegenitésére kiirt versenyeztetési eljarast érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitotta.

Az ingatlan-nyilvantartas szerint az ingatlanok kivett beépitetlen teriilet besorolasuak, épitési
ovezeti besorolasuk L1-VIII-7-jeli.

Az ingatlanokra az Avant.Immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakért6i Kft. (Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakért6) altal 2017. februdr 16-an készitett ingatlanforgalmi szakvélemény 2017.
februar 20-an jovahagyasra keriilt Godor Laszl6 ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd altal.
A piaci forgalmi értéket a szakérté a Budapest VIII. keriilet, Balassa u. 7. szam alatti ingatlan
tekintetében 191. 915.000 Ft + AFA, a Balassa u. 9. szdm alatti ingatlan tekintetében
174.035.000 Ft + AFA, egyiittesen 365.950.000,- Ft + AFA értékben allapitotta meg.

Az ingatlanok jelenleg nem hasznositottak.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyézatot az Onkormanyzat az alabbi feltételekkel
hirdesse meg:

A palyazat célja:  a Budapest VIIL keriilet, Balassa u. 7. szam alatti, 36189 hrsz.-u és
Balassa u. 9. szam alatti, 36188 hrsz.-0 ingatlanok egyiittesen t6rténd
elidegenitése

A minimalis vételar osszege: 365.950.000,- Ft + AFA
A palyazat birdlati szempontja: a két ingatlanra egyiittesen ajanlott legmagasabb vételar.

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

- az ingatlanok birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- az ingatlanok birtokbaadaséatdl szamitott 5 éven beliil joger6s hasznalatbavételi engedélyt
szerez,

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kitbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladd késedelme esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzOdés megkotésével vagy kozjegyzOi letétbe helyezés Utjan (egyiittesen:
garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetok. Az el6zbeken tul felmeriild késedelem
esetén vevo altal fizetend6 napi kétbér mértéke 30.000,- Ft.

A két ingatlan kizardlag egyiitt vasarolhatd meg, csak az egyik ingatlanra benyujtott palyazat
érvénytelen.

Javasoljuk tovabba, hogy a pélyazatra vonatkoz6 hirdetmény a Képviselo-testiilet 112/2017.
(V.11) szama az Onkormanyzat tulajdonaban 4&ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl sz6ld hatarozataban
foglaltak szerint keriiljon megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtoban, fizet6s
hirdetésként nem keriil kdzzétételre, de meg]elentetesre keriil a www.ingatlan.com hirdetési
portélon.

II. A beterjesztés indoka

Az ingatlanok értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Képviselo-testiilet jogosult,
tekintettel arra, hogy az ingatlanok értéke meghaladja a 100 M Ft-ot.
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III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az ingatlanok értékesitésével az Onkormanyzat azon elvarasait teljesiti, hogy a keriiletben
talalhat6 iires telkek beépitésre keriiljenek, a keriilet arculata, optikai megitélése tovabb
javuljon. Amennyiben az ingatlanok értékesitése megtdrténik, azzal az Onkorményzat
bevételre tesz szert. Az értékesités az Onkormanyzat 2017. évi koltségvetését kedvezden
befolyasolja.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szo6l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 16. § aa) alpontja alapjan: ,, 4
Képvisel6-testiilet a tulajdonosi joggyakorlé a 100 millié Ft feletti értékii vagyon
tulajdonjogdnak és értékhatdrtol fliggetleniil az Onkormdnyzat torzsvagyondba tartozé —
elidegenithetd - vagyon tulajdonjogdnak dtruhdzdsdaval kapcesolatos dontésre.”

A versenyeztetési eljards lebonyolitdsanak részletes szabalyaira a Képvisel6-testiilet
112/2017. (V.11.) szam1 az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjogdnak atruhazasira vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairl szold hatirozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozzé kell

tenni:

a) aPolgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolité tigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

¢) alJozsetvaros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

e) az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) az a) — e) pontban foglaltakt6l tilmenden a Kiiré dontése szerinti mdas helyen, illetve
mobdon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell figgeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 61. pontja szerint:

A minimélis vételar, ha a Kiir6 magasabb 6sszegrél nem dont és a Szabalyzat mds
rendelkezést nem tartalmaz

a) az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 100 %-a,

b) masodik alkalommal kiirt palyazat esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott
forgalmi érték 75 %-a, ha az els6 palyazat azért volt eredménytelen, mert a palyazati
felhivasban meghatarozott hatariddben senki nem adott le palyazatot, vagy a benyujtott
palyazat érvénytelen volt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az ingatlanok elidegenitésével
kapcsolatos palyazat kiirdsara, és a palyazat feltételeire vonatkoz6é dontését meghozni
sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat

A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Balassa u. 7. szdm alatti, 36189 hrsz.-1, 805 m?
alapteriiletti, és a Budapest VIII. keriilet, Balassa u. 9. szam alatti, 36188 hrsz.-1, 730 m? :
alapteriiletli, azaz Osszesen 1535 m? alapteriiletii ingatlanok egyiittes, nyilvanos,

egyfordulés palyazat Gtjan torténd értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatésag
Hatéridd: 2017. junius 8.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd, a Budapest VIII. keriilet, Balassa u. 7. szam
alatti, 36189 hrsz.-u, 805 m? alapteriilet(i, és a Budapest VIII. keriilet, Balassa u. 9. szdm
alatti, 36188 hrsz.-u, 730 m? alapteriiletli, azaz Ssszesen 1535 m? alapteriilett ingatlanok
értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) a két ingatlan minimalis vételara: 365.950.000,- Ft + AFA,
b.) a palyazat birdlati szempontja: a két ingatlanra egyiittesen ajanlott legmagasabb
vételar,
c.) a két ingatlan kizarélag egyiitt vasarolhaté meg, csak az egyik ingatlanra benytjtott
palyazat érvénytelen '
d.) a palyazonak/vevének véllalnia kell, hogy
da.) az ingatlanok birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt
szerez,
db.) az ingatlanok birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez, A
dc.) a jogerGs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerés hasznélatbavételi engedély
megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Osszege
7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerz6dés megkotésével vagy
kozjegyzoi letétbe helyezés Gtjan (egyiittesen: garanciaszerzddés) biztositandok.
A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesitheték. Az elézéeken tal. felmeriild késedelem esetén
vevo altal fizetend6 napi k6tbér mértéke 30.000,- Ft.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. junius 8.

3.) a palyazati felhivast a Képvisel§-testilet 112/2017. (V.11.) szam@ hatdrozatanak
(Versenyeztetési Szabélyzat) 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest F6varos
VIII. Kkeriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Joézsefvarosi
Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (Bonyolito) iigyfélfogadasra szolgdlé helyiségében
(telephelyein), a Jozsefviros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolito
honlapjén, tovabbd az Onkorminyzat és a Bonyolité szaméra elérheté koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portilokon kell
kdzzétenni.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdsag
Hatérid6: 2017. junius 12.
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4)) felkéri a Joézsefvarosi Gazdalkoddsi Koézpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara, valamint arra, hogy a péalydzat eredményére vonatkozé javaslatat
terjessze a Képvisel6-testillet elé. Amennyiben a péalydzat eredményteleniil zarul,
felhatalmazza a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezard eredmény
megallapitésara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hataridd: 2017. szeptember 7.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.

Budapest, 2017. majus 25.

dr. Pesti Ivett
igazgatdsag elndke
Torvényességi ellentrzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo
nevében és megbizasabol:

dr. Mészar M

aljegyz6

Melléklet:

- Palyazati felhivas
- Ingatlanforgalmi értékbecslés







Palyazati felhivas

T

.

A Budapesf Févaros VIIL.  keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a  Képviseld-testiilet
teveeeeeeeees.......5zAm0 hatarozata alapjan nyilvanos péalyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Balassa
u. 7. szam alatti, 36189 hrsz.-1, 805 m? alapteriiletii, valamint a Budapest VIIL keriilet, Balassa u. 9.
sz4m alatti, 36188 hrsz.-u, 730 m? alapteriiletii ingatlanok egyiittes értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A pélyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleloen a
Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan, a Bonyolitd
tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorméanyzat és a Bonyolit6 szamara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi k6zzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolés nélkiil visszavonni, és
err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni.
A pélyézati dokumentacié ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

2. A palydzati kiiras adatai

A palyizat kiirdja:

A palyazat Bonyolitéja:

A palyizat jellege:
A pilyazat célja:

A palyazati dokumenticié rendelkezésre
bocsdtasa:

Az ingatlanok minimalis vételara

a Balassa u. 7. szam alatti ingatlanra

a Balassa u. 9. szam alatti ingatlanra

Osszesen:

Az ajanlati biztositék Gsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének moédja,

szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlanok
megtekinthetok:

Budapest Fovaros VIIL kerillet Jézsefvérosi
Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulés palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

191.915.000 Ft + AFA
174.035.000 Ft + AFA
365.950.000,- Ft+ AFA

37.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzOdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2017. jonius 13. és 2017. julius 10. kozott
elézetes id6pont egyeztetés alapjan. Id6pont

egyeztetése a Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont
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Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatarideje:
A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasdnak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyidzat elbirdlisanak hatarideje és a
varhat6 eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlanok:

Cim:

Helyrajzi szAma:
Megnevezése:
Telek alapteriilete:
Kézmii ellatottsaga:

Terhei:

valamint

Cim:

Helyrajzi szama:

Zrt.  Onkorméanyzati Hazkezelé  Irodajan
lehetséges (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2.,
Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-210-4929)

2017. jalius 11. 24% 6ra. Az ajénlati biztositéknak
a megjelolt hataridoig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2017. jalius 12. 10% 4ra.
2017. jalius 12. 10*° éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palydzatok bontdsén jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvaros
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2017. szeptember 7.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Kézpont

Budapest VIII. keriilet, Balassa u. 7.
36189

kivett beépitetlen teriilet

805 m?

k6zmiivek nélkiil

Allamnak  és Foévaros

a Magyar Budapest

Onkorméanyzatanak eldvasarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Budapest VIIL keriilet, Balassa u. 9.
36188




* Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 730 m?
Kozmii ellatottsaga: kézmiivek nélkul
Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févaros

Onkormanyzatdnak el6vasarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- €s igénymentes.

Az ingatlanokra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlanok dvezeti besorolasa: L1-VIII-7.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6vasarlasi jog jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog
gyakorlaséra a Magyar Allam részére fennallé hataridd az el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasarol szolo 1991.
évi XXXIIL. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elovasarlasi
joga van.

Elad6 az ingatlanokat a fent megjelSlt eldvasarlasi jog jogosultjanak eldvasarlasi jogrél lemondé
nyilatkozatanak kézhezvételétsl, illetve az erre rendelkezésre allo hatarid6 leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, attol fiiggben, hogy melyik
torténik meg késébb. Amennyiben az elévasarlasra jogosultak barmelyike €lni kivan eldvasarlasi
jogaval, ugy az adasvételi szerz6dés az el6vasarlasra jogosult és az elad6 kozott jon 1étre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladd a nyilatkozat kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utdn eladé kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl t6rténé megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladoéhoz torténd
megérkezését kévetd 15 munkanapon beliil - elore egyeztetett idGpontban - térténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlanok a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL tv,, a
Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehet6vé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasarol szol6 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzodést kotni.

Vevo a vételar

a) egyOsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével csokkentett — vételarat az
adasvételi szerzodés megko6tését kovetd 60 napon beliil kbteles az eladénak megfizetni,




b) a vételar banki hitelbdl térténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csOkkentett - 50%-at a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni. A
fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehet6 igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévésarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre 4116 hataridd
leteltérdl szo616 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo rendelkezésére.
A vételar megfizetésére vonatkozo6 hataridé nem hosszabbithatd meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlanok birtokbaadasanak idGpontja: az el6vasarlasi jog lemondéséra vonatkozé nyilatkozat

kézhezvételétol, illetve az erre rendelkezésre 4116 hatarid6 leteltét6l, vagy a teljes vételdr beérkezését
kovet6 15 munkanapon beliil, attol fiiggden, hogy melyik torténik meg késébb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) az ingatlanok birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) az ingatlanok birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerés épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér dsszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé
késedelme esetén a k6tbér osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz6dés
megkotésével, vagy kozjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetok. Az el6zbeken tal felmeriil késedelem esetén vevo altal fizetendd
napi k6tbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiird kikati tovabbé, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos irasbeli
valasza semmilyen formiban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajdnlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozdsat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjel6lésével —a Kiiras kizlésével megegyezo helyeken, az eredeti benyjtasi hatarido lejarta elott
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy errl koteles a kiiras kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

c) apélyazati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti, :

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,




€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszémitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felrohat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitisul meg. A vevonek felrohaté ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznaldsdval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridoben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak elofeltételei
Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyézaton valo részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonr6l szol6 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyiijtasi hatarid6 leteltét kovetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton térténd részvétel feltételei
Az ajanlattevO részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatdriddben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjeldit
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat/adéazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviselojének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumenticioban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLIIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizard koriilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok moddjara behajthaté koztartozdsa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiir6val szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszdmolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.




1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVLI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek a palyazati eljards soran benyujtott ajénlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket Onalldan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégaldirasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyadzati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kételes elfogadni.
Ajanlattevd kételes nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezo
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevs észrevételei, modositasra iranyulé javaslatai a versenykorlatozés tilalmaba
iitkozoek, vagy egyébként jogsértbek, Ggy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kiteles elutasitani.

Hianypotlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére nem kertilhet
sor.

A Bonyolité ajéanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok potlasdra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelGen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes koriien potolja, (igy ajanlata a hianypotlasi hatarido elteltének napjat kdvetd naptdl érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrdl, a hidnyp6tlasi hataridordl
egyidejlileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Gsszes ajanlattevot.

A hianyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) azajanlati biztositék 6sszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridon beliil nem keriil
jOvéirasra a Kiir6 bankszamlajan,

b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattev6 nem jeloli meg a vételar megfizetésének maédjat, Kiird ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevOnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltlintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjel6lést, melyeket kiilon - kiilén sértetlen, lezart
boritékban kell benyujtania. A példanyok k6z6tti eltérés esetén az eredeti példiny érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltstt ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Ssszesit6t”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezo értelemszertien
kitéltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyijté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve més
azonositojat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsét kéri, amennyiben nem nyertese a
palyazatnak.
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Az ajdnlat és az oOsszes melléklet minden oldalit — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentalasdval — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benytjtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

sBudapest VIII, keriilet, Balassa u. 7. és 9. szam alatti ingatlanok elidegenitése - palyazat”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré6 minden, az ajanlattételi hataridon til
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott tjan jar el, a
teljes bizonyito erejlii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartsrol szol6 1952. évi IIL torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyito ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat kezileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiéllité a nem altala irt okiratot el6ttiik irta ala, vagy
alairasat elottiik sajatkezii alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel kell
tlintetni;

c) a kiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz0 altal hitelesitve van;

d) a gazdalkodé szervezet altal lizleti kbrében kiallitott okiratot szabalyszerlien alairtak;

e) iigyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elétte irta ala, vagy alairasat el6tte sajat kezii alairasanak ismerte el,
illetéleg a kiallitd mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az tigyvéd
altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

Ha az ajanlattev6 gazdalkodo szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat modositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarido lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat az
ajanlattételi hataridé lejartat kvetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezd6dik.

10. Ajanlati kotittség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjed6 ajanlati kotSttséget koételes vallalni, amely az ajanlattételi
hatérid6 lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitisdra vonatkoz6 hatarid6t elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasat a péalydzat eredményének megallapitdsara vonatkozd hatarid
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezten.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Toérvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiil6nés tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely a térvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik belSle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikréznek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idohataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzOdés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,

amely az ajanlati k6tGttség leteltével ér véget. M
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Amennyiben az ajanlattevs az ajanlati k6tottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati )

biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megéllapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolit6 végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolit6 képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontaséan jelen lévok
jelenlétiik igazoldsara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattev a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyz6konyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésekor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan
tesz javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiiré érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirdsban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6 utan
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni, korabbi fizetési kitelezettségét
(helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattev a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsétotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az el6irasnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozésa (add-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

f) az ajanlattevd valdtlan adatot kozolt.

g) az ajanlattevd a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

i) amennyiben a palyazé csak az egyik ingatlanra tett érvényes ajanlatot.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-i) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.
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13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehet6 legrovidebb id6n beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hatarid6 egy alkalommal meghosszabbithaté. Az 4j hataridérdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotdttség idStartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité kételes ajanlott
levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivisban meghatirozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevondséval.

Az elbiralas f6 szempontja:
° a két ingatlanra egyiittesen ajanlott vételar 6sszege.

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon é€s adatokon tulmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagit a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellenorizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
frasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazé ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palydzat soran a beérkezett ajinlatok sorrendjét modositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérodl, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajénlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb ajanlat is érkezik
a palyazat Bonyolit6ja az azonos ajanlatteviket behivja és az addigi legmagasabb vételarat megajanlo
ajanlattevoknek lehet6ségiik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az
indulé vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcs6é 1.000.000,- Ft, azaz egymillio
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Osszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen lévé képviseldje, a
jegyzdkonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje €s az ajanlattevok jelen 1évo képvisel6i irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérél jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyz6konyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljards révid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok révid értckelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kdtelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleléségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Gsszefoglald értékelését, az els6 két helyre javasolt palyazo
megjel6lését, ha erre méd van,

h) abiralatban kzremiik6d6k altal fontosnak tartott kériilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras soran Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kézeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
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b) annak munkaviszony alapjn felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el tole az iigy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének ¢és eredménytelenségének megallapitasira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A pélyazat eredményérd! a Kiir6 legkésdbb 2017. szeptember 7-éig dont, amelyr6l Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiird a palyazat nyertesével a jelen dokumentécié 4. pontjaban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzOdést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron koévetkezod
helyezettjével adasvételi szerz6dést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevo altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkdotése az ajanlattevonek felréhato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okb6l hitisul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdek a Kiiras 2. pontjdban megjelSlt idopontban, de a megtekintés el6tt két
nappal a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezel6 Iroddjanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930, 210-
4766.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informAciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arr6l tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartdsra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében allé mas személy a palyazat titkossagat

r..r

megsértette, a Kiiré az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast sem
kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalds esetén az
ajanlattev6vel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megorizni,
tovabba ilyen jellegii ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsétani.
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A jelen dokumenticiéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a 112/2017. (V. 11.) szamu hatérozata, valamint a vonatkozo
egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2017. jinius 8.

Jozsefvérosi Onkorményzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd




Mellékletek:
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szamu melléklet:
szamu melléklet:
szam( melléklet:

szamu melléklet:

szam( melléklet:

szamu melléklet:
szam melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamn melléklet:

. szamu melléklet:

szamu melléklet

. szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajénlati Osszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerz6déskotésrol,

Nyilatkozat ad6 és adok modjéara behajthatd kdztartozasrol; Kiiréval szemben
fennall6 tartozasrol, kizard korillményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszdmlaszamrol
Nyilatkozat atlathato szervezetrol

Nyilatkozat a pélydzaton meghirdetett ingatlanok megtekintésérol,
allapotanak megismerésérol

Adasvételi szerz6dés tervezet fliggbben tartassal
Adasvételi szerzddés tervezet fiiggdben tartassal (banki hitel felvétele esetén)
Adasvételi szerz6dést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglald a benyujtandé ajénlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
,Budapest VIIL Kkeriilet, Balassa u. 7. és 9. szam alatti ingatlanok elidegenitése - palydzat”

Jelentkezési lap

Téarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adobszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve!:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....cccoviiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas

L Meghatalmazott esetén




2. szamu mellélet

,Budapest VIIIL Keriilet, Balassa u. 7. és 9. szam alatti ingatlanok elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

AGHIOM. . .o e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL. keriilet, Balassa u. 7. és 9. szam alatti ingatlanok elidegenitésére
kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom dssze:
A Budapest VIII. keriilet, Balassa u. 7. szam alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott VEtElar: ...........ooiiiiiiiiii Ft
A Budapest VIII. keriilet, Balassa u. 9. szam alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott vételar: ... Ft
OSSZESCI ..o Ft, QZAZ «eneeeeeeeeeeeeeeeeeee e forint
A vételar megfizetésének maodja:

a) egy Osszegben

b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhuzandd)

Budapest, ......cooviiiiiiiiiiiiee

............................................................

palyazé alairasa/cégszert alairas
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3. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Balassa u. 7. és 9. szim alatti ingatlanok elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasroél, csédeljarasrol, felszamolasrol

(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

e cllen csédeljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....ccooiiiiiiiiiiiiiiiin

............................................................

palyazé alairasa/cégszerti alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.
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20




4. szémi melléklet

»Budapest VIII, Keriilet, Balassa u. 7. és 9. szam alatti ingatlanok elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardél, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasira vonatkozo
hatarid6t elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat

eredményének megallapitdsira vonatkozé hatdridd elhalasztisanak napjai szamaval
megegyezden.

Budapest, .....cooeiiiiiiiiiiiieiiie

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii aliras
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5. szamu melléklet

»Budapest VIIIL. keriilet, Balassa u. 7. és 9. szim alatti ingatlanok elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adok modjara behajthato koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrol, kizard koriilményrol

N 111§ PSSR (név)
110111 L R OO PP PPN (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseloje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Adé és adok médjara behajthatd kztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintéen a kézbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré korilmények*

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, .....ccoovviiiiiiiiiinan

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg alahtizando.
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6. szamt melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Balassa u. 7. és 9. szim alatti ingatlanok elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

AUHIOt ot s e (név)
1117111 S RO P PP TP PPN (tarsasag neve) vezetd

tisztségvisel6je, kijelentem, hogy a palydzat targyat képezd ingatlanok vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre allnak.

A sziamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ......c.ccoiiiiiiiiiiiiiin.

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas
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7. szamu melléklet

sBudapest VIII. keriilet, Balassa u. 7. és 9. szim alatti ingatlanok elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott .......coovviiiiiiiiiiiiin, /MEV/ MINE @ ovvviniie i,
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemil
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Paly4zattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az éltalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postdra adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek minésiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiir6 a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ..........ccooiiiiiiiiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......cccoceiiiiiiiiiiinien.

............................................................

palyazé alairasa/cégszer(i alairas




8. szamu melléklet

»,Budapest VIII. Keriilet, Balassa u. 7. és 9. szim alatti ingatlanok elidegenitése - pilyazat”

NYILATKOZAT o

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathat6 szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, ......coceviiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas !




9. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Balassa u. 7. és 9. szim alatti ingatlanok elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlanok megtekintésérol, dllapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. Kkeriilet, Balassa u. 7 és 9. szam alatti
ingatlanokat cl6zetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az allapotat €s arra vonatkozo
muszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .......cccoviiiiiiiiiiiiiins

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészéma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgat6), mint eladé (tovabbiakban:
elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: N adbdszama:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiilete .../2017. (......)
szamu hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt Budapest VIIL keriilet, Balassa u.
7. szam alatti, 36189 hrsz.-ii, valamint a Budapest VIIL keriilet, Balassa u. 9. szam alatti 36188
hrsz.-a ingatlanok egyiittes értékesitésére.

1.2. A palyéazat nyertese a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-
testiilet ..../2017. (......) szam0 hatérozata szerint vevé lett. Vevd palyazatdban az ingatlanok
beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzo ingatlanok adatai

Cime: Budapest VIII. kertilet, Balassa u. 7.

Helyrajzi szama: 36189

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Térmértéke: 805 m?

Kozmii ellatottsaga: az ingatlanon kézmiivek nem talalhatoak

Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févaros

Onkorményzatanak elSvasarlasi joga van;, az
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

W .




Cime: Budapest VIII. keriilet, Balassa u. 9.

Helyrajzi szama: 36188

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Térmértéke: 730 m?

Koézmii ellatottsaga: az ingatlanon kézmiivek nem talalhatéak

Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févaros

3.1.

3.2

3.3.

34

4.1.

4.2.

Onkorményzatinak eldvasarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban 1év9 ingatlanra az 4llamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerz6dés kozte és elad6 kozott jon Iétre. Ez esetben a vevd altal befizetett vuveeeeerenannne ~Ft+ AFA,
:V.£: /R forint +AFA Gsszeget elad6 az elévasarlasi jogra vonatkozo6 nyilatkozatok
kézhezvételétol szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...........cocceeeeniann... Bank Zrt &ltal
vezetetl ... HUF szama szamlajara visszautalja,. A  vevd
tudomésul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utdn elad6 kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamoland6 koéltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlanokat.

Elad6 kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlanok harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzijarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladé vevon koveteli a jelen szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlanok harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanokra vevs a joger6s hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld modon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 naptéri napon beliil postai Giton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkorményzat részére a jelen szerzdést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstél szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlanok iires telkek.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanok kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlanok, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentesek, azon

7

Z

28




harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiisitana.

43. Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanokat add, illeték, vagy mas adok
médjara behajthaté kéztartozds nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanok
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

4.4. A vevd kijelenti, hogy az ingatlanokat j6l ismeri, bejarta, megvizsgélta, és 4ltala felmért 4llapotban,
az ingatlanokrél késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzodést.

4.5. Az elad6 a jelen szerzdés alairasaval kijelenti, hogy a vevSt az ingatlanok minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az éltala ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabodl eredd minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlanok vételara, a vételir megfizetése

5.1. A Budapest VIIL, Balassa u. 7. szam alatti ingatlan esetében......... ~Ft+......... ,- Ft }:\FA,
a Budapest VIIL, Balassa u. 9. szam algtti ingatlan esetében ......... ~Ft+ ... 5 Ft AFA,
Osszesen ............ ~Ft+......... ,-Ft AFA, azaz ......... forint+.......... forint AFA,

amely 8sszeg a vevd palyazataban ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlanok vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatinak benyuijtasakor megfizetett az eladé szamlajara 37.000.000,- Ft, azaz
harminchétmillié forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6do felek Gigy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjék, igy felek a
befizetett sszeget, brutté 37.000.000,- Ft 3sszeget foglalonak fogadjék el (,,Foglal6™). El6bbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 37.000.000 Ft dsszeget eladé részére.
A Foglal6 dsszege a vételarba beleszamit. Szerzod6 felek tigy nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzo6dés meghiusulasaért felelds fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbél hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelés, az
adott foglalé a vevének visszajar.

A Foglal6 teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz0dés megkotésének feltétele.
Szerz6db felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes Ssszege megfizetcsre
kertilt.

T"ekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Ssszege a péalyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el6leggé, eladé a Foglalo dsszegérdl a
palyazatrél valé déntés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elSlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevé a fennmarad6 ...................... ,~Ft, azaz .........ooeeieenn. forint
dsszegli vételar hatralék megfizetésére jelen szerzodés alairasatol szamitott 60 naptari napon belil
koteles, az elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szimu bankszamlajara valo
atutalassal. Elado a birtokatruhazas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani
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6.1.

b)

6.2.

7.1.

7.1

7.2.

a bankszdml4jan tortént jovairast kévetden vevo, illetbleg az altala megjelolt harmadik személy
részére.

6.

Beépitési kotelezettség

A vevo vallalja, hogy az ingatlanokat a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 66/2007.
(XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

az ingatlanok birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

az ingatlanok birtokbaadésatél szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlanok beépitési feltételei:
Az ingatlanok 6vezeti besorolasa: L1-VII-7

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz616 66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatirozott valamely kételezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott 6sszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kitbér 6sszegét nem tekinti eltulzottnak.

Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositandé garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
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Bank/kozjegyz6 4ltal kibocsatott .... szamid garanciaszerzdés jelen szerzédés aldirdsaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4l16 hatarid elteltét kdvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hatarid6
elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzddés az elad6
javara lehivasra/atutaldsra keriil a jelen szerz6désben meghatdrozott késedelem esetén. A
garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem esetén idGaranyosan B
érvényesitheték. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan eladé )
egyoldaly tajékoztaté nyilatkozatéval a bank/kozjegyz6 atutalja a jelen szerzdésben meghatarozott
késedelmi kotbér 6sszegét az eladénak, mindenféle egycb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozoé nyilatkozatok

8.1 Az elad6 a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevod
javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.
Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerzédés alapjan
tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd ligyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkil koteles
vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy a Bejegyzési engedély vevonek torténd kiaddsaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténé benyujtisatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggSben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél sz016 1997. évi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlanok birtokdnak atruhizasa

9.1 Az ingatlanok birtokdnak atruhazasa legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl sz616 nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatéridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elozetesen
egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az
ingatlanokkal kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhdzas napjat kovetden felmeriilt
koltségek pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas iddpontjatol
szedi az ingatlanok hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikodo6 helyi 6nkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvéantartasba vett jogi személy, iigyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet. Elado képvisel8jének
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

eredeti  cégkivonata  26514/53/2010. szam  alatt és  aldirasi  cimpéldanya
.............................. szam alatt korabban csatolasra keriilt a Fldhivatal részére.

Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind clad6, mind vevd
feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2007. évi CXXXVI torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz8dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaro iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro iigyvéd tajékoztatasit, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrdl és az informacids szabadsagrél sz6lé 2011, évi CXII. térvény
rendelkezései szerint kizarOlag jelen szerzOdéshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas €és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXX VI térvénybe.

Vevd a szerzodés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft/ingatlan/ligylet foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi
dijat a szerz6dés alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerzod6é felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megkétésére és alairasara a sziikkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyaddak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés el6tt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerz6déskostéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6do felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ..c.veverecerens ligyvédet .................... bizzak meg, ¢és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elbtti eljarasra is. Ellenjegyzo iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.
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A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezo értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez0t irjak ala.

Budapest, 2017. .....ccovveenennn.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljaré
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatod Vevo
Elado
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészit6 ligyvéd




11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., ad6szama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint elad6 (tovabbiakban:
elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ety addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.2. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
szAmu hatarozata alapjan egyfordulos, nyilvanos palyazatot irt Budapest VIII. Kkeriilet, Balassa u.
7. szam alatti, 36189 hrsz.-\i, valamint a Budapest VIIIL. keriilet, Balassa u. 9. szam alatti 36188
hrsz.-u ingatlanok egyiittes értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-
testiilet ..../2017. (......) szdmu hatarozata szerint vevé lett. Vevd palyazatiban az ingatlanok
beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzo ingatlanok adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Balassa u. 7.

Helyrajzi szima: 36189

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Térmértéke: 805 m?

Kozmi ellatottsaga: az ingatlanon kézmiivek nem talalhatéak

Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févaros

Onkorményzatanak elSvasarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.
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Cime: Budapest VIIL. keriilet, Balassa u. 9.

Helyrajzi szama: 36188

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Térmértéke: 730 m?

Koézmii ellatottsaga: az ingatlanon k6zmiivek nem talalhatbak

Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févaros

3.1.

3.2.

3.3.

3.4

4.1.

\§ 30

Onkorményzatanak elévasarlasi joga van; az
ingatian egyebekben per-, teher- €s igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrodl szolé 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdondban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el8vésarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerz6dés kozte és eladd k6zott jon 1étre. Ez esetben a vevo altal befizetett ...uveanenneen. ,~ Ft+ AFA,
E:V £ ¥ AR forint +AFA 6sszeget eladé az eldvasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétél szamitott 15 munkanapon beliill a vevd ................l Bank Zrt &ltal
VEZELELE ..oeeeniiiiiii i HUF szamu szamldjara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjdban
meghatarozott ingatlanokat.

Elad6 kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanok harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzajaruldsa sziikséges. Elad6 abban
az esetben adja hozzajarulést a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elad6
hozzajarulasat kérni, elad6 vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elad6 hozzajarulasa nem szilkséges az ingatlanok harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanokra vevd a jogerds hasznélatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elad6 felé hitelt érdemlé modon igazolta.

Eladé6 kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kévetd 8 naptari napon beliil postai titon,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest F6varosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzGdést azzal a felhivassal, hogy a megkiildést6l szamitott 35
naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elovasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanok iires telkek.




4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1

5.2.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanok kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlanok, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentesek, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghitsitand.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanokat ado, illeték, vagy mas adok
mddjéra behajthaté koztartozds nem terheli. Az elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanok
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlanokat jél ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanokrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzOdést.

Az eladd a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vevé6t az ingatlanok minden 1ényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaraddsabol ered6 minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlanok vételara, a vételir megfizetése

a Budapest VIII., Balassa u. 7. szam alatti ingatlan esetében......... ~Ft+......... ,- Ft A,FA
a Budapest VIIL., Balassa u. 9. szam ala}tti ingatlan esetében ......... ~Ft+ .- Ft AFA
Osszesen ............ ~Ft+ ... ,-Ft AFA, azaz ......... forint+ .......... forint AFA

amely Osszeg a vev0 palyazataban ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlanok vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benytjtasakor megfizetett az eladé szamlajara 37.000.000,- Ft, azaz

harminchétmillié forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6do6 felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett 6sszeget, brutt6 37.000.000,- Ft osszeget foglalonak fogadjék el (,,Foglalé”). Elobbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 37.000.000 Ft dsszeget eladé részére.
A Foglal6 Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelés fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglal6 a vevOnek visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzo6dés megkotésének feltétele.
Szerz6do felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Ssszege a palyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el6leggé, eladé a Foglalé 6sszegérol a
palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevé a foglalé Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. ~Ft,azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzédés aléx’rését;jl/i/

&




szamitott 60 napon beliil kételes az eladé K&H Bank Zirt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu :
bankszamlajara térténd atutalassal.

Elado az 1. vételarrészlet 6sszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az elovasarlasi jogrél lemond6 nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog
gyakorldsara vonatkozé hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo6 eladéi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon beliil kbteles a vételar fennmaradé 50 %-at,
Druttd coeeeeevercencecennnaces Ft-ot, aZaz ....ccccecvvenvnnn forintot (,,Vételirhitralék™) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszadmlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem él a jelen
szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a
vételarhatralékkal, elado pothataridé kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzodéstdl egyoldala
nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni.

Elad6 a Vételar hatralék 6sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vev részére. Tovabba eladé a birtokatruhdzéas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiéllitani vevo részére.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlanokat a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarél sz616 66/2007.
(XIL. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlanok birtokbaadéasat6l szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogeros

épitési engedélyt és
b) az ingatlanok birtokbaad4satdl szamitott S éven belill megszerzi a jogerds hasznélatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlanok beépitési feltételei:
Az ingatlanok 6vezeti besorolasa: L1-VIII-7

A kozmiifejlesztéssel kapcesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintterillet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Kertileti Epitési
Szabdalyzatarol sz616 66/2007. (XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az iranyadok.

7.

A szerzdédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kitelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

oX




Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott osszegeken feliil vevo
“' késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, Ugy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér osszegét nem tekinti eltiilzottnak.

7.2. Szerz6db felek egybehangzoan régzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéseéhez vevod
banki garanciaszerzodés megkstésével/ kozjegyzoi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositand6 garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyzd 4altal kibocsatott .... szami garanciaszerz6dés jelen szerz6dés alairdsaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hatarid6 elteltét kvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4ll6 hataridd
elteltét kdvetd, 60 napot meghalado6 késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzddés az elad6
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerz6désben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idSaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato6 el, amelyek alapjan eladé
egyoldalt tijékoztaté nyilatkozataval a bank/kézjegyz6 atutalja a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelmi kétbér 6sszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga
a 2. pontban meghatérozott ingatlanok tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevd
javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.
Elad6 a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 iigyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerz6dés alapjan
ligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzo6 ligyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil kdteles
vevo részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benytjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy a Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatél szamitott 6 honapig, a
f6ldhivatali eljaras fliggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi
CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlanok birtokanak atruhazisa C/?
_ 33~
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9.1 Az ingatlanok birtokanak atruhazasa legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatanak Jozsefvéarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal el6zetesen
egyeztetett id6pontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlanokkal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokdtruhdzas napjat kovetden felmeriilt
koltségek pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles €s a birtokatruhdzas idopontjatol
szedi az ingatlanok hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az elad6 Magyarorszag térvényei szerint miik6d6 helyi 6nkorméanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, ligyletk6tési és ingatlanszerzesi
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan 4tlathaté szervezet. Eladd képvisel6jének eredeti
cégkivonata 26514/53/2010. és alairasi cimpéldanya ......... szam alatt korabban csatolasra keriilt
a Foldhivatal részére.

10.2. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhdzasi illetéket kell fizetni.

10.3. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltlind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

10.4. Eljaroé ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzGdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjéan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrol fénymésolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzGdéssel egyiitt kezelje.

10.5. Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrél szélé 2011. évi CXII tOrvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerz6déshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabélyokban meghatéarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem titkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

10.6. Vevé a szerzodés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzédés
alairasat megel6z6en megfizetett.

10.7. A szerz6dd felek szerzédést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére s alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.8. Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.




10.9. A szerz6dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés elott 1étrejott
szébeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz0dés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen

rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennall6 céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerzé6dd felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal elbtti képviselettel .......eeenenen. ligyvédet ................... bizzdk meg, ¢&s
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezo értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2017. ..................

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkormanyzat elad6 megbizasabdl eljard
Jézsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6
Eladé
Vevé

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészitd ligyvéd
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12. szamu melléklet
,Budapest VIIL keriilet, Balassa u. 7. és 9. szim alatti ingatlanok elidegenitése - palydzat”

Adasvételi szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

F N 11 1 (o) 1 PP T (név)
10071 0L SR T PP PO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseléje jelen palyazatban talalhaté adasvételi szerzédéshez /az alabbi modositési
javaslatokat teszem / nem teszek moédositési javaslatot*

| PPN

2 et eereeedeeeeaeeeetee e ereeet et e nans
FN L1 54 (o 1 A PP (név)
111 1 LA P (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi szerz6dés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyul6 javaslatok kiir6
altali elutasitisa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......cooviiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszert alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizandé

WA

o
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13. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirél, tajékoztatas az
dtlathaté szervezet fogalmarél

Az ajanlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” széveget.

A boritékon a kivetkezd sz6veget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIII. Kkeriilet, Balassa u. 7. és
9. szam alatti ingatlanok elidegenitése - pilyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Balassa u. 7 és 9.

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik §sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2 Ajanlati 6sszesitd

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti alairasi cimpéldany

5 A Pp. elbirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseloje irja ala

Palyazati dokumentaci6é megvasarlasardl sz016 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol szold igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

o ® =N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz0déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthaté koztartozasrdl; Kiiréval szemben fennallé tartozésrol
11. NAV igazolasa

12.  Helyi adodigazolas (beszerezheté: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallo tartozds igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

17. Az adasvételi szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

h




Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathat6 szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

az 4llam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi énkormanyzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az 4llam vagy a helyi
onkorméanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetk6zi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi 4llami vagy helyhat6sagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes allam szabélyozott piacira bevezetett
nyilvanosan miikodo részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosias és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasardl szol6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhet,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallaméaban, az Eur6pai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapoddsban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoillet6séggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatas
elkeriilésérél sz0l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold torvény szerint meghatarozott
ellen6rzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitirsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz0lo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagllamaban vagy olyan é&llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségvisel6i vagy feliigyel6bizottsaga tagjai tSbbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tobb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrél a szerz6d6
félnek cégszeriien alairt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
szerz6dés semmis. ‘
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ERTEKELESI BIZONYiTVANY

A megbizd kérésére a két telket egyittesen értékeltik. A kiviliegyzett ingatlanok forgalmi
értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolasa: Szigony negyed

Epitési 6vezet L1-VIII-7

A telek mérete m? 1535
Fajlagos forgalmi érték stlyozott atlaga, netté Ft/m? 238 403

A telek nett6 forgalmi értéke Ft 365 950 000
Afa 27% 98 806 500

A telek brutté forgalmi értéke Ft 464 756 500

——

Bartfai Laszlo
okl. 4. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakérté

Budapest VIII. Balassa u. 7. 36189 é&s Balassa u. 9. 36188 hrsz
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1. El6zmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi keretszerz6dése alapjan az
Avant.Immo Meérndki és lgazsaglgyi Szakértoi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlanok
forgalmi értékbecsiését. A megbizé kérésére a két telket egyditt értékeltiik.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valédisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tul jogi természeti vizsgalat nem tértént.

- A vizsgélat soran az ingatiant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencialisan veszélyes kdriilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz sziikséges szakértelemért nem visellink feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben t6rténé ériékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltiik.

- A szakvélemeény kizardlag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznélasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, tjabb informacidk birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizarolag a megbizé részére késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbzetes irasbeli jbvahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tandasitvany

A szakvélemény készitbje tanusitja, hogy az altala tett megallapitésok igazak, és helytalioak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belteriileten, a Klinikak témb kdzelében ta-
lalhatd. Az uttest aszfalt burkolaty, jarda az ingatlan bejarata eldtt kiépitett. Az utcaban viz-
vezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van, a csapadékviz-elvezetése megoldott. A
tomegkozlekedési eszkdzok megalldja (Metrd) 5 percen belll elérhetd. Személygépkocsival
parkolni az ingatlan teriletén és elétte, az utcan lehet.

Eleimiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetéség gyalogosan, 5 percen beliil, kozintéz-
mények, szolgaltatasok 10 percen bellil elérheték. A kérmyezeti terhelés, a levegbszennye-
z6dés mérsekelt, a kbzbiztonsagi helyzet a kdrnyék atlaganak megfeleld.

Budapest Vlil. Balassa u. 7. 36189 és Balassa u. 9. 36188 hrsz
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4.2. A telek leirasa

Megnevezés Balassa u. 7. 36189 hrsz | Balassa u. 9. 36188 hrsz
‘ Kivett beépitetlen terdilet

Tulajdonos Bp. VIII. Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1

Telek terilete 805 m? | 730 m?

Ovezeti besorolas L1-VIII-7 lakbbvezet

A térgyi telkek Balassa utcai frontja témor farostlemez keritéssel bekeritett, egy lres tdmbot
képez a szomszédos Szigony u-i telkekkel. A telkek felszine sik, hossztengelylik tajolasa K-
Ny-i, j6 oldalaranytak. A keskenyebb oldaluk utcafronti, hatsé oldaluk kapcsolodik a Szigony
utcai telkekhez. A telkek egytt kedvezébben épithetdk be. A telkeken néhany fa és termé-
szetes novésli gyep taldlhaté. A telkeken kézmii bekdtések méréorai nem lathatok.

A telek felszinér6l nincs panorama.

A Jézsefvaros Kerlleti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) 66/2007. (XII. 12.) 6k. szdmu rendelet
elbirasai szerint az ingatlan évezeti besorolasa L1-Vill-7, lakodvezet.

Beépitési mod: zartsoros, a telek megengedett legnagyobb beépitése 65 %, szintterileti mu-
tatdja 4,50 m*/m?, terepszint alatti beépités mértéke mélygarazs esetén 100 %, legnagyobb
épitménymagassaga 25,0 m. A Corvin sétany kémyezetében levd épuletek két szintes mély-
garazzsal éplinek.

Budapest VIIl. Balassa u. 7. 36189 és Balassa u. 9. 36188 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkdz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanidsa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a forgalmi értéket 6sszehasonlité €s maradvanyérték modszerrel is meghata-
roztuk. Figyelembe vettiikk a 26/2005. (Vill. 11.) sz. rendelettel modositott 25/1997. (VIil. 1.)
PM és az 54/1997. (Vill. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation Standards (EVS)
2003. és 2009. évi értékelési szabvany médszertani el6irasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fenyképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, komyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznéliuk a KSH, a NAV
llletékhivatali, a nyomtatott és az elekironikus szaksajtéban fellelheto valamint a mas szak-
cégek altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant. immo ® Kft. adatbazisanak infor-
macidit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely Gsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladé hajlando az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jelleget, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszisagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontérgy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal tortenik.

- Altalanostél eltérd speciélis vevéi kilén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék

Ertéknoveld tényezok Egyesités lehetdsége a Szigony és Tomd
utcai telkekkel
Rendezett sik terllet
A kdmyéken nincs hasonl6 tertilet
A kémyéken sok uj épitkezés folyik
Klinikak kodzelsége
Jol bérbe adhatd lakasok és uzletek

Ertékcsokkentd tényezék Nincsenek

Budapest Vili. Balassa u. 7. 36189 és Balassa u. 9. 36188 hrsz Vg/
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5.2. Telek érték meghatarozasa 6sszehasonlité arak alapjan
1 Ertékelends 1 2 3 4
2 Cim VL Balgssa u?- v Bokay J. u. VL K(::.ényi S. ylll. Dlic'iszegi VIIL. Prater u,
3 Gazdasagi tényezok
4 |Ar (Ft) 185 000 000 138000 000 180 000 000 158 000 000
5 | Informécid forras ‘ NAV flleték NAV Hlileték NAV llleték NAV Hleték
6 | Ingatlan alapteriilete (m?) 1535 655 657 786 645
7 | Fajlagos ar (Ft/m?) 241614 282 443 210 048 229 008 244 961
8 | Ingatlan jeliege Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Az ér jellege Tranzakceié Tranzakcié Tranzakci6 Tranzakeié
10 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorr. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznélat) nincs nincs nincs hincs
14 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladés/ajanlat idépontja 2017. 2016. 2016. 2016. 2016.
16 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 185 000 000 | 138 000 000 | 180 000 000 | 158 000 000
18 | Korriglt egységar (Ft/m?) 241614 282 443 210 046 229 008 244 981
19 Helyszini tényezbk
20 | Megkoézelithetiség ua. va. ua. ua.
21 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan bellil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | infrastruktira, kézmiivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, k6zmivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités nincs ua, nincs ua.
29 | Korrekcios tényezd 0,98 1,00 0,98 1,00
30 | Korrigélt egységar (Ft/m°) 239 057 276 794 210 046 224 427 244 961
31 Eladhatosagi tényez6k
32 | Piacképesség jobb ua. ua. jobb
33 | Korrekeids tényezd 0,80 1,00 1,00 0,980
34 | Hasznélhatésag, funkcid, oldalarany ua. ua. ua. jobb
35 | Korrekcids tényezé 0,90 1,00 1,00 0,80
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcei6s tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kotottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcibs tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Névényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 214 274 224 203 210 046 224 427 198 419
45 | Szamitott forgalmi érték, netto6 Ft 328910130
46 | Kerekitett forgaimi érték netté Ft 328 800 000
47 | Afa27 % Ft 88 803 000
48 | Brutté forgalmi érték Ft 417 703 000

Budapest Vill. Balassa u. 7. 36189 és Balassa u. 9. 36188 hrsz
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5.3. Telek érték meghatarozasa maradvanyérték moédszerrel

1 Ertékesitési ar nett6 Ft

2 Teriiletek m’ Fajlagos ar Ft/m? | Eladasi ar Ft
3 | Telek terilete m? 1535

4 | Beépithetd % 65%

5 | Brutto épitmény tertlet egy szinten m? 998

6 | Nett6 épitmény teralet egy szinten m” 848

7 Nem értékesithetd kozos teriiletek 15 % 127

8 Szintszam Foldszmtte :atséfmelet +

9 | Ertékesithetd terulet lakésok 6 344 550 000 3 489 031 975
10 | Lakas db, atlag 50,0 m? 127

11 | Uzlet értékesithetd alapteriiet m? 721 580 000 418 107 138
12 | Ertékesithetd terlletek dsszesen m> 7065

13 | Teremgarazs hely db 130

14 | Teremgarazs hely Ft/db 2 500 000 325 000 000
15 | Terasz, loggia 3,0 m?/ lakas 381 200 000 76 124 334
16 | Felszini parkolé db 30 800 000 24 000 000
17 | Osszes bevétel netté Ft 4 332 263 447
18 Epitési koltségek nett6 Ft

19 Epitett teriiletek m® | Fajlagos ar Ft/m? | Epitési ktg. Ft
20 | Brutté épitmény terdlet felépitmény m” 8 980 210 000 1 885 747 500
21 | Teremgarazs hely db 130 1 500 000 195 000 000
22 | Erkély, terasz m? 381 38 000 14 463 623
23 | Felszini parkolé db 30 200 000 6 000 000
24 | Epitési keltség dsszesen nettd Ft 2101 211123
25 |Haszon % 50% 1 050 605 562
26 | Kézmivek dija Ft 4% 84 048 445
27 | Miszaki ellenéri és szakértéi dijak Ft 4% 84 048 445
28 | Tervezési dijak Ft 4% 84 048 445
29 | Beruhazési tartalék Ft 10% 210 121 112
30 | Kamatok az épitkezés teljies idejére 16% 315 181 669
31 | Jarulékos kéltségek és haszon Ft 1 828 063 677
32 | Osszes koltség netto Ft 3 929 264 801
33 | Maradvanyérték netté Ft 402 998 646
34 | Telek fajlagos netto értéke F/m” 262 540

A maradvanyérték moédszerrel meghataroztuk a maximalisan felépitheté épilet bruttd és
nettd alapteriiletét, a kialakithatd teremgarazs helyek, lakasok és Gzletek méretét. Ezek netté
bekertlési kbltségét levontuk az értékesithetd terliletek nettd eladasi arabdl. A kilénbség a
telek netté maradvanyértéke.
A szintteriileti mutaté alapjan 6908 m? épithetd be.

Budapest VIil. Balassa u. 7. 36189 és Balassa u. 9. 36188 hrsz
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5.4. Salyozott atlag szamitas

A sllyozott atlag szamitasanal az dsszehasonlitoé arak alapjan szamitott forgalmi értéket és a
maradvanyérték alapjan szamitott értéket egyforman 50%-os sulyozassal vettik figyelembe.

Forgalmi érték szamitasa Ft
Osszehasonlitd arak 50% nettd Ft 328 900 000
Maradvanyérték 50% nettd Ft 402 998 646
Sulyozott atlag netté Ft 365 949 323
Telek mérete m? 1535
Fajlagos forgalmi érték netté F/m? 2384
Forgalmi érték atlaga kerekitve nettd Ft /365950000
Afa 27 % Ft

Brutto Ft

Forgalmi érték megoszlasa

‘Forgaliml &rtek szamitisa eriletm? | J | UNett6 Ft | Kerekitve: : BrUHSFET

VI, Balassa u. 7. 36189 hrsz 805 238403 | 191914791 | 191915000 | 51817050 | 243 732 050

Vill. Balassa u. 9. 36188 hrsz 730 238403 | 174034531 | 174035000 | 46 989450 | 221 024 450

Forgalmi érték kerekitve netto Ft 736595070002 365 950 000

Afa 27 % Ft 98 806 500 _ 98 806 500

Brutté Ft +464.756:5007 464756600
Budapest VIil. Balassa u. 7. 36189 és Balassa u. 9. 36188 hrsz
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] bejegyz8 hatirozat, érkezési idd: 204581/1/2008/07.12 ¥-d
E tlé hatirozat: 155134/2/2014/19 .08, 23 'E
o jogedim: adésvétel
.-;10 wtalde: IT /3. 3
o jogallis: tnlajdonos o
.E név: FUTUREAL 1. INGATLANBESEKTETEST ALAP b
E eim 1052 BUDAPEST Y.KER. Régipomta utca lZw .-E
(3] g
Z. 5. tulajdeni hingad: 1) w 2
bajegyzd hatérezat, érkezdmi id6: L5%L3 4/14.09.23 ks
jegeim: creze Ry,
utalds: IX /4. Y N
jogallds: tulajdonos S .
aév: ‘BUDAPEST FOVAROS WIII.KERULE: ZHEEVAROST. SNRORMANY ZXT
cim 1082 BODAPEST VIII.KER. Bar : 2 63~67
» MH.RESZ
**hbejegyzd hatirazat, é:kugai icld( 204571/1/2008/07.12.19°
- torlé hatérozat: 204581 /172008707 .12.20
Vételi jog  2010.08.15i 4 :
jegosult : 3
névt REV 8 Jozse 851 WRABILITACIOS &S VAROSFRJILESZTASI ZRT. térzemzin: 99911111
cim v 1083 BUDAPRSTH exr wtea 22.
£ . o
8 &
g lap kézigazgatimi hatoz&gi eljéréé céljibdl kerilt kiadiars . Misra nem g
=
:g‘ TULAJDONI LAP VEGE :g‘*
5 8
£ 5
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
2015.11.10.
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Nexm hiteles tulajdoni Lap Nem hiteles tulajdoni lap ke
Vissza a
fomeniibe|

A
megrendelés
eddigi dija:
OFt

Budapest Foviros Korméryhivatale X, Kerlilati Hivatala
Budspest, X1, Budaloki iit 9. 1519 Budapest, 1, 415 Oldal:
Ne hiteles tulajdonl Jap - Teljes misolat
Wegrendelx szim: 3000004/477280/20 15
2015, 11. 10

Sigé

BUDAPEST VIII.KER. Szektor : 5gv@

Belteriilet 36188 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap

1083 BUDAPEST VIII.KER. Balagsa utca §. "felilvizagidlat alatt?
LRESZ
Féldrészlet tarilete v&ltozam eldtt: 730 {(m2) t6rlé hatirozat:3376/1/2007,/0°
1. Az ingatlan adatai:

alréazlet acatok teridlet kat.t.3o
niveléay dglkivett megnevezda/ min.o ha m2 k_£il

Nem hiteles tulajdoni lap

ly adatok
. kat. jbv
a m2. k.fill

— Kivett beépitetlen teriilat 0 730
HRESZ

¥t ula jdoni hényad: 1/1 térld hatérozat: 304581/1/2008/07.12.20
t8rld hat

204581 /1/2008 /07 1220
jogoim: 1991. évi XXKIII. tv.

jogallig: tulajdenos

‘révi VIILI.KER. GNHORMANYZAT

cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baroms utca 65-67.

#tnladdoni hinyad: 1/1 £drld hatérozat: 155134/2/2014/14

bejegyzd hatdrozat, érkezézi id8: 204581/172008/07.12 .20
B hat &vozat: 155134/2/2014/14 .08.23

jogoim: adizvétel

atalds1 I /3.

jogillée: tulajdonos: .

aédv: FUTUREAL ). INGATLANBEFEKTETESI ALAS X

efm: 1052 BUDAPEST V.KER. Régiposta utca 12 A

5. tudajdoni hanyad: 1/1

bajegyzé hatdrozat, drkezési id§: l55134/2§%.09.23

Nem hiteles tulajdoni lap

jogedm: csere

wtalas: II /4.

jogallie: tolajdonom g
név: BUDAPEST POVARCS VIII.KERULET

cim; 1082 BUDRPEST VIII KER. Baroms,

Nem hiteles tulajdoni 1ap

¥ hajegysd hatirozat, érkezési idfy 20 71/172008/07.12.19

tirl8 hatarosat) 204581/1/2008/07.12.20
Vételi jog 2um.ue.1'5—1§

LITACIOS €S VAROSFEJLESZTBSI ZRT. térzsezam: 99911111
tor utca 22. '

& bip kiigangatins hatomdgi eljdrds coldshol kerils kimldura. wira nen &

;g TULAJDONI LAP VEGE ;g

5 ]

k] 8

£ 5

3 3
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

&

https://wwwd.takarnet.hu/tknet/nembiteles_teljes5_p.hrsz_s67sid=0505201511 10093855bixtUzmgLwpr&mid=70613533&fid=1863... 2015.11.10.




