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Virosgazdilkodisi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi [
Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi O
Hatérozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig javasolja a Képviselo-testiiletnek az elSterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvirosi Onkorminyzat (a tovébbiakban:
Onkorményzat) tulajdondban all a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. sz4m alatti, 34791
hrsz.-, 773 m? alapteriiletii, a Csarnok negyedben taldlhaté ingatlan.

A Képvisel6-testiilet a 76/2016. (IV.07.) szamu hatarozatiban gy dontott, hogy az ingatlant
nyilvénos pélyazat keretében értékesiti. A palyazatra ajanlat nem keriilt benyujtasra. A
Vérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 853/2016. (VIIL29.) sza4mi hatérozataban
megallapitotta a palyazat eredménytelenségét.

Az ingatlan aktuslis forgalmi értékének megallapitdsara a Grifton Property Kft. (Toronyi
Ferenc) készitett értékbecslést 2017. mércius 16-4n, amely netté 160.000.000,- Ft értékben
hatérozta meg az ingatlan értékét. Ezt az Osszeget 2017. mércius 22-én jovéhagyta Godor

L4szl6 ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakérto.
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Az ingatlant jelenleg az Onkorminyzat gépkocsi-bedlloként tizemelteti. A telken 25 db
beallohely van, amelybdl 22 db helyre van érvényes bérleti szerz6dés, ebbol 10 db
beallohelyre kedvezményesen az Onkormanyzat intézményeinek munkavallaléi, illetve az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 gazdasagi tdrsasigok munkavallaléi kotsttek bérleti
szerzbdést. A bedllohelyek hasznositdsabol az Onkormanyzatnak 6sszesen 73.172,- Ft +
AFA/h6 Gsszegli bevétele szarmazik. A bérleti szerzodések 30 napos felmondasi id6vel
sziintethetéek meg, amelyr6l a bérbead6 a birtokbaadasig gondoskodni fog.

Az ingatlan-nyilvantartds szerint az ingatlan kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, épitési
Ovezeti besorolasa: L1-VIII-1. '

‘Miutén a legut6bbi pélyaztatas t5bb mint egy éve tortént (2016.4prilis 07.), a fentiek alapjan
javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az Gjonnan megéllapitott forgalmi érték
100%-an az alabbi feltételekkel hirdesse meg:

A pilyazat célja:  a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 32. szdm alatti, 34791 hrsz.-0
ingatlan elidegenitése.

A minimalis vételdr 6sszege: 160.000.000,- Ft + AFA.

A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.

Az érvényes pélyazatra vonatkoz6 kikotés: a palyazonak/vevOnek véllalnia kell, hogy

- atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- atelekingatlan birtokbaadasat6l szamitott 5 éven beliil hasznélatbavételi engedélyt szerez,

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
osszege 15.000.000,- Ft; a joger6s hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghalad6 késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz6dés megkotésével vagy koézjegyzoi letétbe helyezés utjan (egyiittesen:
garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idGardnyosan érvényesithetdk. Az el6zbeken tul felmeriilé késedelem
esetén vevo altal fizetend6 napi k6tbér mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a KépviselO-testiilet 112/2017. (V.11.) szamu, az
Onkorményzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak atruhdzasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyair6l szO0lé hatirozatdban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtban, fizetds hirdetésként nem keriil
kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési portalon.

IL. A beterjesztés indoka

A telekingatlan értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Képviselo-testiilet
jogosult, tekintettel arra, hogy az ingatlan érté¢ke meghaladja a 100 MFt-ot.

IIIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat azon elvérasait teljesiti, hogy a keriiletben
talalhat6 iires telkek beépitésre keriiljenek, a keriilet arculata, optikai megitélése tovabb
javuljon. Amennyiben az ingatlan értékesitése megtorténik, azzal az Onkorményzat bevételre
tesz szert. Az értékesités az Onkormanyzat 2017. évi kéltségvetését kedvezden befolyasolja.

IV. Jogszabalyi kdornyezet

Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
akorlasar6l szol6 66/2012. (XII. 13.) onkorményzati rendelet 16. § a) pontja alapjan a 100




milli6 Ft feletti forgalmi értékii ingatlanok hasznositisaval, elidegenitésével kapcsolatos dontés
a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljards lebonyolitasdnak részletes szabélyaira Képviselo-testiilet
112/2017. (V.11.) szamu, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjoganak 4truh4zédsara vonatkozd versenyeztetés szabélyairdl szolo hatérozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozzé kell
tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolité tigyfélfogadasra szolgalé helyiségeiben,

¢) aJozsefvaros cimi lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolit6 internetes honlapjan,

e) az Onkormanyzat és a Bonyolit6 rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési portéljain,
f) aza)—e) pontban foglaltaktél tilmenden a Kiir6 dontése szerinti mas helyen, illetve modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az ingatlan elidegenitésével
kapcsolatos palyazat kiirdsdra és a palyazat feltételeire vonatkozé dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u. 32. szdm alatti, 34791 hrsz.-1 ingatlan
nyilvanos, egyfordulds palyazat itjan t6rténd értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. junius 8.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képez6, a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam
alatti, 34791 hrsz.- ingatlan értékesitésére vonatkozé palyazati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 160.000.000,- Ft + AFA,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) a palyazénak/vevének vallalnia kell, hogy
ca.) a telekingatlan birtokbaadéasatol szamitott 2 éven beliil joger6s épitési engedélyt
szerez,
cb.) a telekingatlan birtokbaadasatl szamitott 5 éven belill hasznalatbavételi
engedélyt szerez,
cc.) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén
a kotbér Osszege 15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély
megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Osszege
7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerz6dés megkotésével
biztositandok. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem
esetén idbaranyosan érvényesithetok. Az eldz6eken tul felmeriild késedelem
esetén vevo altal fizetendd napi kétbér mértéke 30.000,- Ft. '




Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatésag
Hatarid4: 2017. janius 8.

3.) a palyazati felhivast a Képviselo-testillet 112/2017. (V.11.) szamu hatarozatdnak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tdbldjan, a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolito) ugyfélfogadasra szolgalo helyiségében
(telephelyein), a Jozsefvéros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan,
tovdbba az Onkormanyzat és a Bonyolité szimara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatérid6: 2017. junius 12.

4.)felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara,
valamint arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Képviselo-
testiilet elé jovahagyas végett. Amennyiben a palyazat eredményteleniil zarul, felhatalmazza
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezar6 eredmény megéllapitasara.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarido: 2017. szeptember 7.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2017. méjus 25. %
Oqcvlr. éesti Ivett

igazgatosag elndke
Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina

jegyzo
nevében és megbizasabol:

-

dr. Meszar Enka
aljegyzo

Melléklet:

- Bérkocsis u. 32. szam alatti ingatlan palyazati felhivasa
- Ingatlanforgalmi értékbecslés
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Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat a Képviseld-testiilet
.................... szamu hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis
u. 32. szam alatti, 34791 hrsz.-4, 773 m? alapteriiletii ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelel6en a
Budapest Fovaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolitd
iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorméanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolitd szamara elérhet koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kézzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, €s
errol koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kételes az ellenértéket visszafizetni.
A pélyézati dokumentacié ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palydzati kiiras adatai

A palyazat kiirodja:

A palyazat Bonyolitoja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumenticié rendelkezésre
bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének moadja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvéarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

160.000.000,- Ft+ AFA

16.000.000,- Ft. Az ajénlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szam\ szamlajara

2017. janius 13. és 2017. jalius 10. kozott
elozetes idopont egyeztetés alapjan. Idépont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.  Onkorméanyzati Hazkezeld  Irodajan
lehetséges (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2.,
Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-210-4929)
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Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének 2017.jtlius 11.24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak

hatarideje: a megjeldlt hatarid6ig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

A palyazatok leadasanak hatirideje: 2017. jhlius 12. 10% éra.

A palyazatok bontasanak idépontja: 2017. jtlius 12. 10 6ra.

A palyazatok bontisanak helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084

Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési froda. Az
ajanlattevok a palydzatok bontasin jelen
lehetnek.

A pélyizat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete

A pilyazat elbirdldsanak hatirideje és a 2017.szeptember 7.
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve: magyar

A palyazattal  Kkapcsolatban  tovabbi Jozsefvarosi  Gazdalkod4si Kozpont  Zrt.
informacioé kérhetd: Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szama: 34791

Megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet

Alapteriilete: 773 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkozmiives

Terhei: vezetékjog 27 m? nagysagu teriiletre, az ingatlanon

jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmi-
beallShelyek talalhatoak, egyebekben per-, teher- €s
igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- anemgzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVItorvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elévasarlasi jog jogosultat megel6zb elévasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennall6 hataridd az eldvasarlasi jog gyakorldsara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.




- az egyes allami tulajdonban lév6 vagyontargyak dnkorményzatok tulajdonba adasarol szolo 1991.
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elOvasarlasi
joga van,

Elad6 az ingatlant a fent megjelslt eldvasarlasi jog jogosultjanak el6vasarlasi jogrél lemondo
nyilatkozatanak kézhezvételét6l, illetve az erre rendelkezésre allo hataridd leteltétol, vagy a teljes
vételar beérkezésétd] szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, att6l figgben, hogy melyik
torténik meg késObb. Amennyiben az elGvasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan eldvasarlasi
jogaval, ugy az adasvételi szerz6dés az eldvasarlasra jogosult és az eladd kozott jon 1étre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot elado a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utan eladé kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl térténdé megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar eladéhoz torténd
megérkezését kvetd 15 munkanapon beliil - elore egyeztetett idopontban - torténik.

4. A pilyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol sz6ld 2011. évi CXCVL tv,, a
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl
sz0l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szam hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehet6vé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasardl szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzodést kotni.

Vevd a vételar

a) egy Osszegben t6rténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil kbteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csOkkentett - 50%-at a szerzOdés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni. A
fennmarad6 50% kiegyenlitésére banki hitel vehet6 igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Fovarosi
Onkorméanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre ll6 hataridd
leteltérol szol6 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozé hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idGpontja: az eldvasarldsi jog lemondasara vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kvetd 15 munkanapon belil, attdl fiiggden, hogy
melyik torténik meg késébb.

Az adasvételi szerzo6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) a telekingatlan birtokbaadéasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajoger6s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér Gsszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz6dés
megkotésével, vagy kozjegyzdi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
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biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetok. Az el6zéeken tal felmeriild késedelem esetén vevo éltal fizetendod
napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/igylet foldhivatali eljarasi illeték A Kiiré felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzédést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos irasbeli
vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6é

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjel6lésével —a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benytjtasi hataridé lejarta el6tt
legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiiras kozlésével megegyezd moédon hirdetményt
megjelentetni,

¢) apalyazati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,
€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd 4ltal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hiusul meg. A vevonek felrohato ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 oraig nem érkezik meg elad6 bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak elofeltételei
Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton val6 részvétel tovabbi el6feltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaci6t — és azt magara nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathat6 szervezet vehet részt.
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Az ajanlat benytjtasi hatarid6 leteltét kdvetoen ajanlatot a Kiird nem vesz at.

£

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatdridbben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjelolt ,
bankszamléra, i

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozoélnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszdmat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) azajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szo16 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 kériilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ad6 és adok modjara behajthaté koztartozésa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiir6val szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasadg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasig
képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolési eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek a palyazati eljaras sorin benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszerii aldirds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalléan/egyiittesen irja/irjak ala a hiteles cégaldirasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benytjtasaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezo
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kételes elfogadni.
Ajanlattev6 koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezo
adasvételi szerzodés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiird altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat,

Amennyiben az ajanlattev6 észrevételei, médositasra iranyulé javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitk6z6ek, vagy egyébként jogsértbek, 0igy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil kiteles elutasitani.

Hianypdtlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi szerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyul6 javaslatok megtételére nem keriilhet
Sor.
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A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatarid6 kitiizésével felszolithatja az ajanlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelslt hataridore a hianyt nem, vagy nem
teljes korilien potolja, 0gy ajanlata a hianypdtlasi hatarido elteltének napjat kdvetd naptdl érvénytelennek
minosiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokro6l, a hidnypoétlasi hatarid6rol
egyidejiileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék Gsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridon beliil nem kertiil
jovairasra a Kiir6 bankszamlajan,
b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jel6li meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kivetelményei

Az ajanlattevinek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat™ és ,,Mésolati ajinlat” megjel6lést, melyeket kiilén - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benytjtania. A példanyok k6z6tti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelel6en kitsltott . Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitsltott ,,Ajanlati Gsszesitdt”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képez6 értelemszeriien
kit6ltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kozolnie kell a benytjté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas
azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyazatnak.

Az ajanlat és az oOsszes melléklet minden oldaldat — Osszefiizve, az oldalak szdmanak
dokumentalisival — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benytjtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

,Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiir6 minden, az ajanlattételi hataridoén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.
Amennyiben az ajnlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol sz6l6 1952. évi II1. térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyito erejii
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:
a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tani az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallit6 a nem altala irt okiratot eldttiik irta ala, vagy
alairasat elottiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tantik lakéhelyét (cimét) is fel kell
tiintetni;

»\ “sc)  a kidllit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;
:
O %\%E) a gazdalkodo szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;
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e) lgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot el6tte irta ala, vagy alairasat el6tte sajat kezii alairasanak ismerte el,
illetdleg a kiallito mindsitett elektronikus aldirasaval alairt elektronikus okirat tartalma az ligyvéd
altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodoé szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajnlattételi hataridé lejartat kovetden azonban a benyujtott
ajanlatok nem modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattev koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitasira vonatkoz6 hataridét elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitiasiara vonatkozo hataridd
elhalasztasanak napjai szdmaval megegyez6en.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Térvénykonyv rendelkezései irdnyaddak,
kiiloénGs tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményez$ nyilatkozatot jelent, amely a toérvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlnik bel6le, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogadésa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajéanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idShataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzddés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggé helyzet alakul ki,
amely az ajanlati k6t6ttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kot6ttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetGen — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridt elmulasztja.

11. A palyazatok bontdsa

A pélyazati ajanlatokat tartalmaz6 zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyéazati felhivasban
megjelolt id6pontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyolito képviselsjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen 1évok
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), az_
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.
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Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarél, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig aléirasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz
javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasiara. A Kiiré érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6 utan
nytjtottak be. '

b) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi ad6, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eldirasnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arr6l sz6l6 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa (ado-,
vam-, tirsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben
fennallé fizetési kitelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattevé valdtlan adatot kozolt.
g) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatérozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A pilyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A palyéazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hatarid6 egy alkalommal meghosszabbithat6. Az 0j hataridorél, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotsttség idétartamanak meghosszabbitdsarél a Bonyolit6 kételes ajanlott

levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité6 a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biradlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
° az ajanlott vételar Osszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formdban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi ajanlattevot.

)
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A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb ajanlat is érkezik
a palyazat Bonyolitoja az azonos ajanlattevéket behivja és az addigi legmagasabb vételarat megajanld
ajanlattevoknek lehetdségiik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az
induld vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000,- Ft, azaz egymillié
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevs, aki a legmagasabb Osszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évé képviseldje, a
Jjegyzdkonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1év6 képviseldi irnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérol jegyzOokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfelel6ségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palydzéd
megjel6lését, ha erre mod van,

h) a birdlatban kézremiikodék altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras sordn Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiraldsdban olyan
természetes személy, szervezet, illetéleg képvisel6jiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kézeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzodéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az iigy elfogulatlan megitélése.

15. A paélyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitasara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskités

7

A palyazat eredményérol a Kiir6 legkésobb 2017. szeptember 7-éig dont, amelyr6l Bonyolitd 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerz6dést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzdést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatirozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar osszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felréhatd, vagy érdekkdrében

X
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felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirét illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt iddpontban, de a megtekintés eldtt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irodajanak munkatérsaval ;
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezo telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930, 210- B
4766. :

Az ajanlattev az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiird
altal a részletes dokumentacioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsitott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allé mas személy a palyéazat titkossagat

£ 7

megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a péalyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizdrdlag elbiraldsra hasznalhatja fel, méas célu felhasznalds esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig meg6rizni,
tovabba ilyen jellegii ellendérzés esetén az ellenérzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 136/2016. (VL. 02.) szamu hatrozata, valamint a vonatkozé
egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2017. jinius 8.
J6zsefvéarosi Onkormanyzat
nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

1.

2
3.
4

b

0 »® N

11.
12.

13.

szamu melléklet:
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Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasérdl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerz6déskotésrol,

Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthat6 kbztartozasrol; Kiiroval szemben
fennall6 tartozasrdl, kizaro koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérodl

Adasvételi szerz6dés tervezet fliggdben tartassal
Adasvételi szerz0dés tervezet fiiggbben tartassal (banki hitel felvétele esetén)

Osszefoglald a benytjtand6 ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmardl

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
,Budapest VIII. Keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Téarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezeté bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......cooeviiiiiiiiiiiiiin,

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas

Q 14 , Meghatalmazott esetén
U

e




2. szamu mellélet

,Budapest VIII. Keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

F N L 1o S PPV (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL Kkeriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott VEtElar: .........ccoveiiiiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg aldhiizando)

............................................................

palyazo aléirasa/cégszerii alairas

it




3. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrdél, csédeljarasrol, felszamolasrol

J N L1 1 (o £ S PP
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem all

e ecllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

o ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ......cooeiiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.
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4. szamu melléklet

wBudapest VIII. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
| a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
‘ ajanlati kotottségrol

F N b 11 (o] S
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételez6nek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozo
hataridét elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitisat a palyazat
eredményének megallapitasira vonatkoz6 hataridé elhalasztdsanak napjai szamaval
megegyezoen.

Budapest, .....ccooviiiiiiiiiiiiiie,

............................................................

palyazoé alairasa/cégszerti alairas




5. szamu melléklet

,Budapest VIIL. Keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adok modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiroval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré koriilményrol

J N 11 1 (o £ A N (név)
IMINE @ oeiiiiiiiint e it ee it eeteeaeearetaseareeenneraaesaeeaneeeanaes (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseloje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Adé és adok mdbdjara behajthatod koztartozasa * van / nincs;
- Kiirdéval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kdzbeszerzésekrol szolé 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld széveg aldhizando)

Budapest, ......ccoceiiiiiiiiiiii.

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

\& A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.

)
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

N L1 5 (0 1 PPt (név)
1101101 A R P PSPt (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseloje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képez6 ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szémlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban 4llis nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ......coovviiiiiiiiiiieins

palyazo alairasa/cégszeri alairas




7. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott .....coooviiiiiiiiiiiiinn, MEV/ MINt @ ..ovvneiniiiiii i
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindstil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumenticié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamléaval rendelkezni JOgOSULL: ........ooviniiriieiiiei i
(név, lakcim vagy székhely) :

Budapest, .....cooeveiiiiiiiiiiiiiie,

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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8. szamu melléklet

mBudapest VIIL. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL toérvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathatd szervezetnek minésiil.
b.) nem mingsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezet6 tisztségviseldjeként biintet6jogi felelésségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, ......c.cooeiiiiiiiiii

............................................................

palyazé alairdsa/cégszerii alairas




9. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, dllapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. Keriilet, Bérkocsis u. 32. szim alatti
ingatlant elézetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozé miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, .......cooeviiiiiiiiiiin

............................................................

palyazo aléirasa/cégszert alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdéalkodasi igazgat6), mint eladé (tovabbiakban:
eladd)

masrészrol
...................... (székhelye: ey ad6szama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamijele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elozmények

1.1. Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
szam hatirozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL. Keriilet
34791 hrsz.-i, természetben a Budapest VIII., Bérkocsis u. 32. szdm alatt talalhaté ingatlan
beépitési kitelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-
testiilet ..../2017. (......) szami hatarozata szerint vev0 lett. Vevd palyazatdban az ingatlan
beépitését vallalta.

2.

A szerz6dés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szama: 34791

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 773 m?

Ko6zmii ellatottsaga: Osszk6zmiives

Terhei: vezetékjog 27 m? nagysag teriiletre, az ingatlanon

jelenleg  bérleti joggal terhelt gépjarmii-
beéllohelyek taldlhatok, egyebekben per-, teher- és
igénymentes.

x
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3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdonaban 1év ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasérlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzddés kozte és eladd kozott jon 1étre. Ez esetben a vevo éltal befizetett ................ ;- Ft+ AFA,
AZAZ vevrverersncesannases forint +AFA osszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belill a vevl ................ooeiiii Bank Zrt altal
VEZELEtE ouenineneiieiiiiiii HUF szdmu szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utin eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandoé koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ELMU Halézati Kft javara 27 m? nagysagu teriiletre vezetékjog van bejegyezve. Az ingatlanon
jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmii-beallohelyek taldlhatéak, a bérleti szerzddések
megsziintetését az adasvételi szerz6dés megkotését kovetden véllalia az Elado, a bérleti
jogviszonyok megsziintetését igazold okiratok Vevd részére torténd bemutatasaval, legkésdbb az
ingatlan birtokbaadasanak napjaig.

3.2. Elad6 eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

3.3. Eladé kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzijarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztia elado
hozzajarulasat kérni, elad6 vevon koveteli a jelen szerzddésben véllalt kotelezettségek teljesitéset.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt érdemlé modon igazolta.

3.4 Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai uton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerz6dést azzal a felhivassal, hogy a megkiildést6l szamitott 35
naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval €lni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
4.1. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan lires telek.

4.2. Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonat keépezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovdbbiakban per-, teher- €s igénymentes, azon
‘harmadik személynek mnincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozn4, vagy meghitsitana.




4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas addk
modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdryezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adésvételi
szerzodést.

Az eladd a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagar6l tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ......cececeenne .= Ft, melyet 27% altalanos forgalmi addé terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addval ndvelt Gsszege
OSSZESEN veverrerenssonsescnes ~Ft,azaz ..........cocvvvnnenne forint, amely 6sszeg a vevd palyazataban

ajénlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint t6rténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szamlijara 16.000.000,- Ft, azaz

tizenhatmillié forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek ugy rendelkeztek, hogy
a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a befizetett
Osszeget, brutté 16.000.000,- Ft 6sszeget foglalénak fogadjak el (,,Foglalé”). Elobbiek alapjan
tehat vevoé foglalé jogcimen megfizetett brutté 16.000.000 Ft 6sszeget elado részére. A Foglalo
Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitisulasaért felelos fél az adott
foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét kételes visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelos, az
adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglal6 teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes Gsszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositck Gsszege a palyazatrél valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglald Osszegérdl a
palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek régzitik, hogy vev6 a fennmarado ...................... ~Ft, azaz ..............oe.ee Osszegi

vételar hatralék megfizetésére jelen szerz6dés alairasatol szamitott 60 naptari napon beliil kételes,
az elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara valo atutalassal.
Eladé a birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koételes végszdmlat kiallitani a
bankszamljin tértént jovairast kdvetoen vevd, illetdleg az altala megjel6lt harmadik személy
részére.
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6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vev) villalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatardl sz616 66/2007.
(XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfelelden beépiti. Vevé beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) atelekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

b) atelekingatlan birtokbaad4satol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kézmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli. :

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési  és Epitési Kovetelményekrol (OTEK) sz016 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz616 66/2007. (XII. 12.) 6nkorméanyzati rendelet (J OKESZ) elbirasai az iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatod
jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kételezettségével neki felréhaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kotbér
osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6é késedelme
esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott osszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, Gigy annak mérteke
30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér osszegét nem tekinti eltulzottnak.

7.2. Szerz6dd felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyzoi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzddés) biztositand6 garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyzd 4altal kibocsatott .... szami garanciaszerz6dés jelen szerzOdés alairasaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerzddés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allé hataridd elteltét kdvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
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a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hatarido
elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzodés az elado
javara lehivasra/atutalasra keriill a jelen szerzOdésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek alapjan eladd
egyoldalii tajékoztatd nyilatkozataval a bank/kozjegyzo atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelmi k6tbér 6sszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozoé nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)

8.2.

feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevo javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Elado a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 iigyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerz0dés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 tigyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil koteles vevod
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtasra keriiljén az illetékes féldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevOnek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerz6désnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggbben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak atruhazisa

9.1 Az ingatlan birtokédnak atruhizisa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvarosi

9.2

10.1.

Onkorményzat elévasarlasi jog gyakorlasardl sz616 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kdvetd 15 munkanapon beliil, felek altal el6zetesen
egyeztetett idOpontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos kiltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevot terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokbaadasaig a megkotott bérleti
szerzddéseket felmondja és az ingatlant kiiiritett allapotban adja at.

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi Snkorméanyzat.

VevO Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, lgyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi
CXCVLI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan tlathat6 szervezet. Eladé képviseldjének
eredeti  cégkivonata  26514/53/2010. szam  alatt ¢és  aldirAsi  cimpéldanya

.............................. szam alatt korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére. %
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Vev6 tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevo
felt(inG értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat..

Eljaré tgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol szol6 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kitelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositdé okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésukat adjak abhoz,
hogy eljard tigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzodéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrél és az informacios szabadsagrol szélé 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerz6déshez kapcsolddé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol szol6 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

Vevé a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzodés
alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerz6d6 felek szerz6dést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairasira a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen iranyaddak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés eldtt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizarélag frasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz0dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést igyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...c.coeveennnen ligyvédet ................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes f6ldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzé tligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz3dést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2017. ..................
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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd Vevd
Eladé
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti {igyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészit6 ligyvéd




11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irdnyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovabbiakban:
elado)

masrészrol
........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

ko6zott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
szamu hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIIL. keriilet
34791 hrsz.-4, természetben a Budapest VIIL, Bérkocsis u. 32. szam alatt taldlhaté ingatlan
beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-
testiilet ..../2017. (......) szdmu hatirozata szerint vevd lett. Vevd palyazataban az ingatlan
lakéépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzo6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL. kertilet Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szdma; 34791

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 773 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: vezetékjog 27 m? nagyséagu teriiletre, az ingatlanon
jelenleg gépjarmii beélldhelyen bérldk talalhatoak,
egyebekben per-, teher- és igénymentes.
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3.1

3.2

3.3.
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4.1.

4.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak el6vasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarls jogosultja €l jogaval, jelen
szerz8dés kozte és elado kozott jon 1étre. Ez esetben a vevo altal befizetett ...uueeuvaenaees ,~ Ft+ AFA,
AZAZ eveveresornesasasans forint +AFA 6sszeget elado az eldvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...l Bank Zrt altal
(< L 1 AU HUF szam szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ELMU Halézati Kft javara 27 m? nagysagl teriiletre vezetékjog van bejegyezve. Az ingatlanon
jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmi-bedllohelyek taldlhatoak, a bérleti szerzddések
megsziintetését az adasvételi szerzodés megkotését kovetden villalja az Elad6, a bérleti
jogviszonyok megsziintetését igazol6 okiratok Vevd részére tortén6 bemutatasaval, legkésdbb az
ingatlan birtokbaadéasanak napjaig.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elado kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kbtelezettség teljesitéséig eladé hozzdjarulasa szikséges. Elado abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzbdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztjia eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevén koveteli a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a joger6s hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemlé médon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai Giton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkorményzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- €s igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-

korlatozna, vagy meghidsitana.

nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadélyo%




4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd koztartozds nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanr6l késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzOdést.

Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol ered6 minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételara ......cccceeveeeee. »~ Ft, melyet 27% a&ltalanos forgalmi ad6 terhel, (azaz
cecesesesernsecnsans forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addéval novelt Gsszege
OSSZESEMN verereerearersarerens ~Ft,azaz ..................... forint, amely Gsszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamldjara 16.000.000,- Ft, azaz

tizenhatmilli6 forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6do felek ugy rendelkeztek, hogy
a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjdk, igy felek a befizetett
Ssszeget, bruttd 16.000.000,- Ft Gsszeget foglalonak fogadjak el (,Foglalé”). Elébbiek alapjan
tehat vevé foglal6 jogcimen megfizetett brutté 16.000.000 Ft dsszeget elado részére. A Foglal6
Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6dé felek Ggy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjék, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Osszegét kételes visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglalé a vevonek visszajar.

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6dd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrdl valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglalé &sszegérdl a
palyazatrél valé déntés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald dsszegével csokkentett, a vételar 50 %-dnak megfeleld,

.............. ,~-Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerz6dés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kételes az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
bankszamlajara torténd atutalassal.

Elad6 az 1. vételarrészlet dsszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevo részére.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozd hataridé eredménytelen elteltére vonatkozd eladdi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését koveté 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradd 50 %-at,
bruttd ......cevevviinininnen Ft-ot, azaz .........cccecueueee forintot (,,Vételarhatralék™) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szam bankszamlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem ¢l a jelen
szerzddés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a
vételarhatralékkal, eladd pothatarid6 kitiizése nélkiil jogosult a jelen szerz6déstdl egyoldalu
nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil elalini.

Elado a Vételar hatralék §sszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elolegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladé a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal kiteles végszamlat kiallitani vevo részére.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarél szol6 66/2007. (XIL.
12.) onkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirdsainak megfeleléen beépiti. Vevéd beépitési
kdtelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozé jogerts

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L.1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beepités szazalek, épitménymagassg, szintszam, szintterilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK) szolé 253/1997. (XIL  20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabélyzatarél sz616 66/2007. (XIL 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkoévetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kétbér

Ha a vevo a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhatoé okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi k6tbér mértéke:
- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft;




- A jogerSs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a k6tbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott dsszegeken feliil vevo
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, gy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kitbér 6sszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6dd felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo

banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyzoi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzodés) biztositandé garanciaszerzOdés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szamu garanciaszerz0dés jelen szerzOdés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzddés Osszege a jogerbs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hatarid6 elteltét kdvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hatarid6
elteltét kdvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az elado6
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzGdésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idBaranyosan
érvényesithet6k. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek alapjan eladé
egyoldalti tajékoztaté nyilatkozataval a bank/kdzjegyz6 atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelmi kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo6 nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg kiilén nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)

feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga
a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevd javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzésre keriiljon. Elado a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 iigyvédnél, kiilon ligyvédi letéti szerzédés alapjan iigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 ligyvéd minden tovabbi feltétel kikdtése nélkiil koteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiaddsaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzGdésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartisat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhadzisa

9.1 Az ingatlan birtokanak atruhdzésara legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

AN

Onkormanyzat eldvasarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek éltal el6zetesen
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9.2

10.1

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjdig az
ingatlannal kapcsolatos kéltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevoét terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idopontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokbaadasadig a megk6tott bérleti
szerz6déseket felmondja és az ingatlant kiiirftett allapotban adja at.

10.
Egyéb rendelkezések

. Az eladé Magyarorszag torvényei szerint mitk6do helyi 6nkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személy, iligyletkGtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladd képviseldjének eredeti
cégkivonata 26514/53/2010. szam alatt és alairasi cimpéldanya ............... szam alatt korabban
csatolésra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiiné értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérol és megakadalyozasardl szolé 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz,
hogy eljar6 tigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioés szabadsigrél szolé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVL térvénybe.

Vevé a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzodés
alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelen iranyadoak. @é/
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10.9.

10.10.

A szerzédés felek teljes megallapodésat tartalmazza. A felek kozott a szerzOdés elétt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés médositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fenndllé céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzbd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel .oeeveenraenn. ligyvédet .................... bizzak meg, ¢€s
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eltti eljarasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6db felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyezd értelmezés utdn, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2017. ......ccovenininn.

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
Eladé
Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészito tigyvéd
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12. szdmu melléklet

Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmardl

Az ajanlatot a tarsasig képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajéanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtoéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” széveget.

A boritékon a kovetkez6 szdveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIII., Vajdahunyad u. 25. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Abhol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék
Bérkocsis u. 32.

Az ajanlat tartalmat a kovetkez sorrendben kérjiik 6sszefiizni:
1.  Jelentkezési lap
Ajanlati Gsszesitd

2
3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat
4 Eredeti alairasi cimpéldany

5

A Pp. elbirasai szerinti bizonyité erejlii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Paly4zati dokumentacié megvasarlasardl szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol szo16 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

© ® =2

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthatd kdztartozasrol; Kiirdval szemben fennéllé tartozasrél
11. NAV igazolasa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiirbval, bonyolitéval szemben fennalld tartozds igazoldsa (beszerezhetS: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl

17.  Azadasvételi szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

*
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Atlathat6 szervezet: »
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathat6 szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorméanyzat, a nemzetiségi dnkorményzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
Snkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet,
a kiilf6ldi allam, a kiilfoldi helyhatdsag, a kiilf6ldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurépai
Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban részes éllam szabalyozott piacéra bevezetett
nyilvanosan miikodo részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo6
szervezet, amely megfelel a kvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrol sz616 megéllapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmlik6dési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoéillet6séggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas
elkeriilésérdl szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadoérdl szolo torvény szerint meghatarozott
ellen6rzott killfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetlenill vagy kozvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amély megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

chb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalad6 részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdopai Uni6 tagéallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet
tagillamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adéztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztisira és visszahivasara, vagy

a jogi személy mds tagjaival vagy részvényeseivel k6tott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont ) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrdl a szerz6d6
félnek cégszeriien alairt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
szerz6dés semmis.
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g ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZ0
| Jozsefvérosi Gazdélkodssi Kozpont Z1t. |
MEGBIZAS TARGYA

| Az értékelt ingatlan megnevezése : épitési telek |
AZ INGATLAN CIME ¥S AZONOSITASA

Telepiilés (varvs, kerfilet, varosrész) : Budapest, VIIL ker, Csarnok negyed

Utca, hAzszém, emelet, ajtd : Bérkocsis utca 32, '

Hrsz. : 34791

TULAJDONVISZONYOXK

Tualajdonos : VIIL keriileti Onkorményzat

Ertékelt tulajdoni hényad ' 11

A tilajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése  : forgalomképes
[ERTEXELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog |
| ERVENYESSEG : fordulénapté] szémitott 180 nap |
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI .

Ingatlan nyilvantartds szerinti megnevezése : kivett beépitetlen teriilet

Ingatlan (értékelt) tipusa : épitési telek

Kézmii-ellétottsig : OsszkOzmives

Alapteriilet : 773 m?

Ertékelés alkalmazott médszere : Bsszehasonlité alapt és maradvényelvil elemzés
Ertékelés fordulénapja : 2017. mércius 13,

MEGALLAPITOTY ERTEK

Fajlagos forgalmi érték : 206.986,-Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke kereckitve : 160.600.000,- Ft

: azaz Egyszdzhatvanmillio forint
Az ingatlan likviddciés értéke kerekitve : 110.600.000,~ Ft
azaz Egyszdztizmillid-hatszdzezer forint

A megidllapitott értékek nettd értékek, 4f4-t nem tartalmaznak.

Budapest, 2017. mércius 16.
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N ~ Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsié
névjegyzék szdm: 03451/2002
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker,, Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) Propert y

INGATLANERTEKELG ADATLAP

0
6
e

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvérosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross utca 63-67.)
- - megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Bérkocsis utca 32. szam alatti, - -
! ’ 34791 hrsz-d telekingatlan értékelésével, ' ' ‘ : -

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likviddcids értékének a
. megdllapitdsa. '

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelfen az értékelés késziilt:

Az ingatlanértékel adatlap a forgalmi érték egyszerdsitett dokumentldsi formaban torténd
megéllapitdsa. A vonatkoz6 ~ a Magyar Ingatlanforgalmazék Szovetsége szakmai
bizottséga 4ltal kidolgozott - ajanldsoknak megfeleléen, az abban meghatarozott eljardsokat
kvetve, az Ali6eszkoz Ertékelsk Europai Csoportja (TEGOVA) szakmai dtmutatdsai ,

szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok dsszehasonlité elemzésén alapulé
médszert és a maradvanyelvii médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a - .~ -
25/1997. (XL1.) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz rendeleteket, tovdbbi a helyi -
Onkorméanyzat specidlis kitételeit is. Az alkalmazott médszer &s 2 levont kovetkeztetések - .
értelmezése  ezekben a  jogszabdlyokban  és irdinymutatdsokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatdrozottak szerint értendék.

2.2. A szakértéi jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelends ingatlan sajatossdgaira, tovabbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznilt eljardsok koziil a vizsgélt épitési telek esetében a piaci- -

informécidk elemzésére épiild Gsszehasonlité médszert és a maradvanyelvii moédszert”
alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle és iddpontia

Helyszini szemle id6pontja : 2017. mércius 13,

- 2.4, Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2016. okt6ber 14.)

Az ingatlanr6] fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, V4ci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: 496 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifioniy LT
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Ertékelt ingatlaﬁ: Bp., VIIIker, Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) P ro p’E‘ r ty B
3.AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan-nyilvantartdsi adatok A tulajdoni lap kelte: 2016. okt6ber 14
Telepiilés : Budapest, VHI. ker.
Besorolas : belteriilet
Cim : Bérkocsis utca 32.
Helyrajzi szam  : 34791
Megnevezése : kivett beepltetlen terulet
Tertilet : 773 m?
Talajdonos (ok) : VIIL Keriileti Onkonnanyzat 171 tula_]dom hényad o :
Széljegyek : Vezeték jog 27 m2 nagységy teriiletre, Elmii Hal6zati Kft. -
Terhek ' - .

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Csarmok negyed elnevezésii

vérosrészben, a Bérkocsis utca és a Fecske utca sarkan fekszik. Komyezetében régebbi és
djabb épitési, tirsashazas és iizleti céld ingatlanok taldlhatdak, a f6ldszinten €s a pincében

tobbnyire iizlethelyiségekkel, miihelyekkel, raktirakkal. Az értékelt ingatlan minden o

kozmiivel rendelkezik a telekhatdron. Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd
autébuszokkal, villamossal érhetd el. Személygépkocsival legkonnyebben a Bérkocsis utca
fel6l kozelitheté meg. Az értékelt teriilet kozvetlen kozelében szdmos alapfoki ellatasi
funkci6 megtaldlhaté. A kornyék Osszkozmives, az utcdk burkoltak, a kozbiztonsig
atlagosnak mondhato.

3.3. A vizsgdlt ingatlan leirdsa

téglalap alakd. Hivatalos térképmaésolatot nem kaptunk a becsléshez, igy a telek méreteirdl

hiteles adatot nem tudunk kozolni. A vizsgélt ingatlant emeletes Iakohédz tﬁzfala és ep1tett_‘ '

kokerités fogjék kozre.

A 34791 hrsz-t foldrészlet 773 m? nagysagd. A telék L1-VII-1 Svezeti besorolasd, mely = -
fleg lakofunkciGjd Ovezetbe illeszkedik, felszine sik, a tulajdoni lapon szerepld .
megnevezése ,kivett beépitetlen teriilet”. A telek felszine sik, foghijtelek. A telek forméja” -

A felszin zdzott kaviccsal burkolt. Az utcai frontokon kentett A Kerités fémoszlopokra R

erdsitett betonacél haléval épitett. A Fecske utcai fronton fémszerkezetii kétszarnyas kapu'
és személybejaré kapu lett kialakitva. A szemle sorén az ingatlant parkoloként hasznaltak.
Az ingatlan Gvezeti besorolasa szerint L1-VII-1 jelli, zértsord beépitésii nagyvirosias .

lakéteriilet. A jelzett Gvezeti elirasnak az alébbi hatarértékek felelnek meg:

e Minimélis telekméret: 500 m?,

e Beépités médja: - .- Zartsord
¢ Maximalis beépités terepszint felett 75 %,

e Maximalis beépités terepszint alatt: 100 %, *
e Maximilis szintteriileti mutat6: 4,5 m?/m?,
e Epitmény magasséga: 19 méter,

H-1139 Budapest, V4ci it 95. Tek: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: grogertz@.gr'iﬁoh,hu' o
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E‘rtékelt_ iﬁga:lam Bp.,-VIII. kér., Bérko-csis.utca-.?Z. telek {Hrsz.: 34791) P roper ty A SO

¢ Zbldfeliilet mértéke: 0%.*
*mélygardzs létesitése esetén

A tertileten 1étrehozhat6:

lakéépiilet,

kozintézmény épiilet,

irodaépiilet,

széllashely-szolgdltat6 épiilet,
szocidlis épiilet,

egészségiigyi, egyhazi, és sport epulet
parkol6héz, mélygarazs.

! o Legkisebb telekszélesség 18 méter,

funkcidji egységek is létrehozhaték. A részletes szabélyozdsi eldirdsokat a mellékletben
csatoljuk.

! : A 10 rendeltetésii épiileteken beliil még kiilonb6zé 1gazgatas1 vcndéglétaSI és kereskedelml

H-1139 Budapest, Véci 6¢ 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mall broperty@qrifiony
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Ertélelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bérkocsis utca 32. telek (FIrsz.: 34791) Property .

4. Erték meghatdrozés

Az értékelés célja a kijeldlt ingatlan piaci értékének meghatirozasa - volt, A

25/1997.(VIIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
eloirt modszertani elvek és kdvetelmények 4ltal elfogadott definici6 szerint:

»Piaci (forgalmi) érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Osszegért egy vagyontérgyban vald
érdekeltség méltdnyosan, magénjogi szerz8dés keretében és az értékelés idépontjdban
vérhatéan eladhatd, feltételezve a kivetkezdket:

¢ az elad6 hajlandé az elad4sra

az adasvételi tdrgyaldsok lebonyolitisahoz, figyelembe véve a vagyontirgy Jellegét '

és a piaci helyzetet, megfelel6 hosszisdgyd idotartam all rendelkezésre,
® atirgyaléds id0szakaban az érték nem vialtozik, ' ‘
e avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyxlvanosséggal '
atlagostol eltérd, specidlis vevoi kiilon ajanlat ﬁgyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatérozasara a szakirodalom héirom nemzetkozﬂeg
elfogadott és alkalmazott értékelési mddszert ajanl: a piaci Osszehasonlité adatokon

alapuld, a koltség-alapd és a hozam-alapd megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben :
alkalmazand6 mddszer megvélasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontirgy

jellege és a mddszer adatigénye is befolyésolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértdi jelen esetben a

piaci adatok alapjén torténd Osszehasonlité és a maradvanyelvii moédszert tartottdk
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontirgyak ullajdoni‘\}is'zon}iai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon 4trubazhatok, és az igy megallapitott piaci - .

értékben nem tiikroz6dik semmilyen terhelés értékcsokkentd hatdsa.

"H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 50 87 E-mall: gropertv@arfonhy -~ ~ -
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Eridkel ngailon: Bp. VIIL Ker, Bérkocsis wia 32 elek @tivsz: 4791)  P-T'O-Pr@ Ity

4.1.Forgalmi érték meghatirozdsa piaci dsszehasonlité médszerrel

A piaci dsszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmiltban eladott, illetve

értékesitésre felkindlt vagyontérgyakat Ssszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyst képez
ingatlanokkal. Az sszehasonlités t5bb, kiilonféle szempont alapjan torténik. Ezek kéziil a
miiszaki, az épitészeti, a hasznalati és a hasznosithatésagi szempontok, az infrastruktiira, a
kdrnyezeti jellemz6k, a jogi és a szabalyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemz6k valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kiilonbbzik a
hasonlitésra kivdlasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttél, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? &r) kialakitdsakor értéknbveld vagy —~csdkkent6 tényezdként figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazésénak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontirgyhoz hasonlithatd
ingatlanoknak legyen valés piaca, s az értékeld rendelkezzen az Gsszehasonlitést lehetSvé
tevd adatokkal. Az Osszchasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgalt - ingatlanhoz
leginkdbb hasonlé ingatlanokat vontunk be. (sszehasonlitisi egységnek — a vizsgilt
ingatlanok jellegébsl adodéan — 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk.

Az Gsszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemz6i alkottsk, melyek a vételérat/ajanlati
&rat legjobban befoly4soljék. A figyelembe vehetd fontosabb tényezOk az alsbbiak:
o atelek nagysiga ‘
elhelyezkedése,
hasznélhatdséga,
beépithet6sége,
az ingatlan kézmiivesitettsége,
az ajénlat jellege.

e & & o0 @

Az értékelésben kindlati adatokkal dolgoztunk, tiivel az érintett ingatlanpiacra a kinalati
piac jellemz6, ezért -15% 4rkorrekcidt alkalmaztunk. A vizsgélt ingatlan és az
Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozotti killénboz8ségeket korrekciés tényezdk
alkalmazdsdval hidaltuk 4t. A keriilet lakéteriileti Svezetbe (L1-VIII-1) sorolt ingatlanra
vonatkozé részletes szAmitdsokat a kdvetkezd oldalon taldlhaté értékeld tablazat
tartalmazza.

A részletes szdmitdsok alapjdn a piaci Ssszehasonlité médszer alkalmazisdval
meghatdroztuk a Budapest VIIL ker., Bérkocsis utca 32, szém alatti (34791 hrsz-\)
“-telekingatlan értékét: :

158.000.000,- Ft,

azaz
Egyszizotvennyolcmillié forint

Osszegben szémszerlisitettitk,

A fentl éreék visszaigényelhets AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vonatkozé elemzést a kvetkez6 oldalon l4thaté tablézatban kézoljik.

H-1139 Budapest, Vici 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: propery@arifion.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bérkocsis utca 3. telek (Hrsz.: 34791) Property
. Az értthelends Osszehasonlit6 adatok jellemz6i
Megnevezés ingadae jelemai - - - - -
Az ingadan fmkeibja .. Epitksi wick Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitksi telek Tpirési telek
Teleptilés . Bp,VilLker. o Bp, VI ker, Bp,VliLkee |  Bp, Vibker, §  Bp,Vlker o Bp VI ke |
Utca, hizaxim e K Bé&hocsis utca 32, Balessagicn Baross utea Bezenidi utca Feeske utea Lujza utca
Telek triikete il 713 716 869 ™ 517 901
L1-VINA Bvezeti besorobiat | LIVILT Gvored L1-VHL1 Gvezeti L1-VIL1 Gvezeti L3-VIIE1 Svezets L1-VHES 6vezeti
telek, maximdlis besorolisi telek, Besocokin telek, besaroliss telek, besomlisd telek, bespeoliiad telek,
beéplthetfniy 75 %, maximilis beépithrbstg | maximitis beépitheredg maximilis beépithetdody| maximitis beépithetBeég | maximilis bedpitherdatg
szinteritleti mutatd 4,5 m’/m’, 80 %, szinperiileti - |65 %, seintesiileti mmtath| 65 %, szinterilketi 65 %, szintextlcti 160 Y, szinterilet mutatd]
maxiinilis épftménynagassig motaed 5,0 m2/m2, | 4,0 m2/m2, maximilis | mutaes 4,0 m2/m2, mratd 4,0 m2/m2, | 4,0 o2/m2, maximilis
19 méter, Tmaxirnilis Epitményroagassig 21 maximilis axinedlis épitménymmgassig 16
ep-umnymgasﬁgz’o méter. épitménymagassig 21 1 dpioménymagassig 19 méter.
e, Jellemalk SR BT T méter. . méee,
e, KOGMGvCSitEReg _Sskbumives | .. bsszkispmiives Saszkbzmives
Ajhulat éx Frban 125000000 1 130000000
) e ot e s, 2007 2017
Osszelasoulith adat frerkss, beazonoaithatiedga ingcom/ 22851349 _ing.com/22086786
“ Fajlagos kindlati dr (Fe/m) 216638 144 284
Korrekeibs tényez 5k Swizalikos korekei6 | Szizalékos korrekeid
_ etbelyeskedés (1) hasonls % tosszabb 10%
_ingathn métewi_) kisebb 5% | pagyobb 5%
o e . : | kisebb 5% kisebb - 10%
. nklhs agomos | 0% | asomos | 0%
. Sfxmiivesisctség (5) hasonis | - 0% | hesonlé 0%
ajinlati vagy eladisi i (6) jank 5% | ajsulac 15%
A piaci korrekcid mértcke Gsszesen 15% 10%
Korrigilt fajlagos claddsi drak (Ft/m") 184 142 158 113 i
A figyelembe vest silyszémok 100% 20% 20% AP 20% 20% :
| Fomigih widrouon siteg ctedtn i (/) 204717 | , - »
Azimgstian becsiilt piaci forgaimi értéke 158 000 000 T T e e e e Esyszﬁn zolvenn}'olcmméfmnl
Azlngatiun becsillt lkvidiciés értéke ’ 116 600 000 ‘ Egysvdztizmillio-hatszdzezer forint
H-1139 Budapest, Véci 6t 95. Tei.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton. hu
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___Ersékelt ingatlan: Bp., VIIL ker, Bérkocsis utci 32. relek (Hysz.s 34791) - _ Pr rovp_-e-r-_t‘y' o

A likvidcibs érték megéllapitdsanal gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink, A
megbiz6 kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlanndl a gyors-
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekciét alkalmaztunk a2 likvidacids érték
meghatirozasénal. '

4.2. Az ingatlan értéke jivedelem alapyi megkozelitéssel

A jovedelem alapi megkézelités azon a feltételezésen alapul, hogy &sszefiiggés van az -
ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozott, A szdmitasok soran abbdl indelunk
ki, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szdrmaz6 tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az osszes - az tizemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadassal csokkentett bevételt értjiik. A “tiszta” bevételt Altaliban két médszer segitségével -
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a médszerek a kzvetlen tdkésités és a diszkontAlt pénzfolyam . -
elemzése. A kézvetlen t6késités esetében egy év bevételét alakitjuk 4t értékké, a hozam .
tokeésitési modszer szerint a jovébeni haszon jelenlegi értékét hatarozzuk meg, '

b VO

A sz&mitas eredményét alapvetden hdrom f6bb tényez6 befolyésolja;

* az ingatlan fejlesztésére vonatkozé el6irdsok szerinti maximalisan elérhet6 .
beépités, :
a tervezett beruhdz4s brutté bekeriilési koltsége, _
az ingatlanra épithetd &s értékesithetd teriiletek (lakdsok, tzletek, gépkocsi
parkol6helyek stb.) értékesitési arszintje.

A kialakitand6 ingatlanok 4rszintjét a komyéken kialakult eladdsi és kindlati 4rakbsl
allapftottuk meg. s

A maradvényérték sz4mit4s esetében a tervezett beruhdzis koltségtényezdinek Osszességét h
kell a lakésok és parkol6k vérhat6 eladési ardval osszevetni. A beruhdzasi koltséget, illetve

a projektszervezok haszndt, hasonlé specifikiciékkal foglalkozé kivitelezokkel, illetve -
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjdn becsiiltik meg, .

Mind a beruhdzdsi koltség, mind az eladési 4r jelentds mériékben fiigg a beruhdzés P
miiszaki szinvonaldtél. Szamitisainknil atlagos mifiszaki tartalmat valészinlisitettiink,
igazodva a komyezeti adottsigokhoz.

A szamitasok alapjéul szolgal6 t5bbszor médositott 12/2008.(IL.18.) szamuy 6nkorméhyzati' -
rendelet szerinti Svezeti besorol4s szerinti mutat6k szolgéltak, - o

Az ingatlan 6vezeti besoroldssnak megfeleld maximalis beépitést valbsziniisitettitk. A~ . -
tervezett Epiiletegyiittes Gsszesen 49 db, 30 — 75 m2-es, tobbségében 50 m? nagysdgd - -
lakéegységet foglal magiba. A szabélyozési tervnek megfeleléen az épitménymagassag &s - -

a teremgarédzs szikséglet alapjan mélygardzsszint + fszt. + 5 emelet szintszdmd épiilet . .
helyezhet§ el. _ o
o A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkolét terveztiink, A
.ﬂ S terepszint alatt 100 %-os bepités erejéig terveztiink teremgaréizst és lakdsonként 3 m

! - H-1139 Budapest, Vci it 05. Tel.s 136 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 50 87 E-mail: grogggx,@gr;ftgﬁ.hg,” s
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791} P r-o- p € "!' t y

tarol6t. Az erkélyek, teraszok mérete az 4tlagosan 50 m’-es lakdsoknél lakésonként 3 m>- o
rel kalkuldltunk. Az épiilet és az épiileten beliil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet -
anyaghasznélatdt szintén nem részleteztikk, A kivitelezési koltségek tervezésekor 4tlagos -
szerkezetli és igényszintii épiiletet tételeztiink fel. : :

., o NRRpTa i
. b 4 ot 3

B "H-1139 Budapest, VAci it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax; +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@qrifton.hu A
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. - Ertéhelt ingatlan: Budapest, VIII, ker. Bérkotsis uécé3é.'ékk(}1}sz§.-34791) e P‘_Y‘O_‘P'e‘f‘t'y:-f, SR
. | Az épitési projekt alapadatai
‘ : megnevezés megengedett n’, db, %
Telek terillete R
| - Ovezet jele L1-VII-1
Beépiiési mod 7
| Telek legkisebb terillete 500,
i Telek legkisebb szélessége 18/m
. Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 100{%
' . Legnagyobb beépitettsége (terepszint felett) | - 75i%
S Legkisebb z0ldfeliilei ardny 01%
' : Szintteriileti hatdrérték 4,5 m’/m’
Epftménymagassag legaldbb 16,0/m
! Epitménymagassdg legfeljebb 19,0/m
Bruttd beépités terepszint alatt 773/
| Brutt6 beépités terepszint felett 580! m’
Maximélis szntteriilet 3 479’
Maximélis szintterilet (épitménymagassdg alapjn) 3 962im’
Nettd beépités terepszint alatt 69_6- m
Nettd beépités terepszint felett 2957m° I TR
Foldszinti bruttd teriflet 422’ L
Foldszinti iizletek bruttd teriilete 211 m° o '
Lakésok pettd dsszteriilete 2 471im’
Uzletek nett6 Ssszteriilete 190/m”
Kozis terliletek : . 296/m’
Erkély/terasz (3 m’/lakds) 148/’
Térolok (3 m*/lakds) 148! m’
Lakdsszim (50 m’/lakss) | 491db
Teljes nett6 beépités parkoléval 5 3167)m
Teremgardzshelyek szitma 36idb
Felszini parkoldhelyek szima 13 db
*mélygarézs létesitése esetén
o S H-1139 Budapest, Vici tt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: Qmm@gﬂﬁgm 4-: _
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Bérkocsis utca 32. telek {Hrsz.: 34791) P ro p-er t y

A részletes szdmit4sok alapjén a jovedelem alapi médszer alkalmazisival a Budapest‘: o

VIIL Ker., Bérkocsis utca 32. szim (34791 hrsz.) alatti ingatlan ertéket
149.000.000,- Ft,
azaz .
Egyszdznegyvenkilencmillié forint
Osszegben allapitottuk meg,

A megéllapftott érték AFA-t nem tartalmaz! a

A tervezett épitési projekt netté épitési kéitségeit a kovetkezd oldalon tal4lhat6 tébIéZétbah ‘
Osszesitettiik. A jovedelem alapi megkozelitéssel szdmitott ingatlanértékre vonatkozé

tablézatot utana kozoljiik.

H-1139 Budapest, Vici it 95. TeL.s +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 67 E-mal: proerty@arfion.hn . .
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Ertékelf ingatlan: Budapest, VIl ker. Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) . .- P r-o p ert y A l

Teriileti adatok —
Eladhat6 Iakdsteriilet i 4 2471
Eladhats {izlet teritlet i 190] i
Eladhat6 terasz, loggia, kert 148!
Kozs terltletek 296 12
Eladhaté térols 148!
Eladhaté teremgardzs . : 36!db
Eladhaté felszini parkols _ - 13idb
Lakdsszsm ' 49:db
A fejlesztés kiiltsége

Bontési koltség % i 0iFt
Epftési koltség - lakas 210 000: e/
Epitési ksltség - tizletek 210 000: Fy/m?
Epitési koltség - erkély/terasz 130 000! p/m
Epitési kiltség - tarols 130 000! Fi/n?
Epitési koltség teremgardzs 116.000! pe/m?
Egitési kﬁltség felszini parkolok 280 000: F/db
Epitési ksltség kozbs teriiletek 130 000; /iy’
Bontisi és épitési koltség 8sszesen 643438 834/ F¢
Kozmiivek és kbzmiinyilatkozatok Az épitési kbitsé 3,01%-a 19303 165:Ft
Ms zaki ellentirzss, szaként6i dfjak Az épitési kbliség 2,0:%-a 12 868 777t
Tervezés dija - engedélyes tervek Az épitési koltsé, 3,0i%-a 19303 165: Ft
Tervezés dfja — kiviteli tervek Az épitési koltsé 2,0:%-a 12 868 777 Ft
Beruhazsi df, tartalékkeret Az épitési kolisé 4,0,%-a 25737 553.Ft
Osszes kiltség 733 520 2715t

3

H-1139 Budapest, Vici 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 50 85 Fax: +36 (1) 270 20 87 E~mail: broperty@ grifton.hu
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_ Briékels ingatlan: Budapest, VIII ker. Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) Pro perty. o
Funkeidk Brutté » 5 | Eiadhatd teriilet | Brutt6 eladisl 4r | fridkesftés eutts | Frtékesités nett6
c . ;
¢ terilet (u)| NeRO erBlet | o2 oty | v P bevétele bevétele
Lakdsok 2746 2471 2471 500 000 1235 488 661 988 300929
Uzetek 211 190 190 500000 95 037 580 76 030 071
Erkély/terasz 148 148 148 250000 37 064 660 20651 728
Throlé 165 148 148 250 000 37 064 660 29 651728
Gardzs 1217 1095 36 2500 000 91240227 72952 181
Parkolb 323 323 13 1500 000 10 385 184 15 508 147
o — B 1217224 784
1084 Budapest, Bérkocsis utca 32. szdm alatti telekingatlan értéke DCF m

ddszerrel

Bvek 2017 2018 2019 Osszesen .
épités kezdete ) ]
Ertékesftett iakdsok /
gardzsok / lizletek 30% 40% 30%
arénya
Osszes nettd bevétel 363667435]. 434 889914 363667435] 1212224 784
Finanszirozés =
Hitelfelvétel 349 816 246 163 647 943 0 513 464 180} ]
Kummullt hitelfelvétel 349 816 246 513 464 189 513 464 189 .
Hiteltorlesztés . 181833 718 242 444957 89 185 515 513454 189
Kummulalt hitelttrles ztés 181 833 718 424 2778 674 513 464 189
Atlagos hitelallomdny 174 908 123 219 500 830 44 592 757
Kamatkiilség 5% 4319369 10 975 044 2229 638 17524 051
Hitelfolyamatok 163663159 89772087 91415153
egyenlege
Kiaddsok . L
Beruhdzis 499737494 233 782776 Q 733520 271 ]
Kummulilt beruhdzis 495737 494 733 520 271 0
Marketing kdltségek 3,0% 10910023 14 546 697 10 910023 36 366 744
Cash flow 16 683 077 146 788 382 261 342 259
Diszkonttényezd % 1,03 R 0,00
Cash Flow jelenérték 16 128 139 132622 136 I
Mavadvényéek 4 L e
Cash flowk jelenértéke 149000009 i il
Telek teriilete, m” 773 é;';f::m 50
Fajlagos érték F/m’ 192755
T
B
NN

o "
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Lrékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. Bérkocsis utca 32, telek (Hrsz.: 34791) Property

4.3 A tirgyi ingatlan értékének megdllapitisa

Az értekelést készitd szakértd az ingatlant kiviilr6l 2017. mércius 13-4n megtekintette, A
szakértd az ingatlant a koriilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel
felmérte, igy ezt az id6pontot tekintjiik az értékbecslés érvényes datuménak.

Az ingatlan tulajdoni stétuszat a 2016. oktéber 14-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai
alapjdn azonositottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci Osszehasonlité elemzéssel és a maradvanyérték
elvii médszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott médszerek Piaci sszehasonlité médszer| Hozam alapii médszer

Sulyozas ‘ 0% 30%
Piaci érték 158 000 000 Ft 149 000 000 Ft
Egyeatetett piaci érték 155 000 000 Ft

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a Budapest VIIL ker., Bérkocsis utca 32. szdm
(34791 hrsz.) alatti ingatlan egyeztetett piaci értékét kerekitve:

160.000.000 Ft-ban,

azaz
Egyszdzhatvanmilli6é forintban

hatdroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

PEOBEG- 601G - 6D
L2-92084527 (wezsopy
9% ;*Z mgd;s*saeprs 8eLi
. Auados oy
Budapest, 2017. mércius 13, (\/’* 13 °

"\f \'\..,/’\ \ r"'-

" Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 S0 87 E-mail: groperty@qrifton.hu -
— %
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Ertekelt ingatian: Budapest VIII. ker. Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz. 34791} P -0 p e r T y

5. Specidlis feltetelezesek korldtozasok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, teljes per-, igény- és tehermentes &llapotd -
tulajdonjogira vonatkozik, a helyszini szemlén megismert 4llapotban. _

Az értékel6 kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemi személyes '_« B

€s anyagi érdekeltsége nem flizddik, az 4ltala meghatérozott érték semmilyen - -

osszeﬁxggesben nincs a megblzaSI dl_] nagységéval

Az ertékelést a kész1tendo szakvélemenyben részletesen felsorolt kapott szobeli és irésbeh '
informacidk alapjan készitettik el. A Megbiz6 az 4ltala szolgéltatott és az értékelésnél'
felhasznélt adatok hitelességét és valodisbgat szavatolja, "

fgy a Megbiz6 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozésin uilmenden jogi természeti vizsgélatot (jogefm, vagyonjogok -

érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli - -

korlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomésunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezéstinkre bocsatott adatok és informéciék, melyeket az értékéléé sordn -

felhasznltunk, tudomésunk szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes korli .. . |

ellendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozasban
korl4tozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az -
ingatlan bemutatését szolgaljik. :

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékelé az értékelést szemrevételezés és a Megbizc’; '
adatszolgaltatdsai alapjén késziti. Az esetlegesen fennills, de szemrevételezéssel nem -

észlelhetd értékbefolyasold tényezokért az értékeld felelosséget nem vallal (pl.: talajfelszin .

alatti, stb. problémék).

Az ingatlanon kalkulélt fejlesztés az értékeld 4ltal elérheté — ingatlanpiaci, péhziigyi, -

hat6sagi €s kivitelezdi — informacidkon alapszik és az érvényes szabélyozasi terv 4ltal . -

megengedett maximélis értékekkel szdmol. A kalkulélt fejlesztés az értékeld véleményét =
titkrdzi, a Megbiz6 részérél erre vonatkozé utasitds nem tortént. o

Az értékelés id6pontja 2017. méarcius ho, a kbzgazdasagi, jogi feltételek és piaci vfsidnyok RN

elore kelld pontossdggal nem prognosztizdlhaté véltozdsai médosithatjsk, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitdsait, ezért’
az ért€kelés fordulbnapjat kovet6 6. hénapon til torténd felhasznélés esetén a megadott‘ .
érték feliilvizsgélata indokolt.

‘Az altalunk meghatérozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul ésa Megblzé éltal
megjelolt célra torténé felhaszndldsban érvényes.

* H-1139 Budapest, Vici 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail; property@ariftonbhy . .,
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
‘Teérképszelvény
Ovezeti eléirdsok
Fényképek
Térkép

H- 1139 Budapest, Vdci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail: prope [;y@g[fton,h
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Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata.
Képvisel§-testiiletének
12/2008.(111.18.) sz. rendelete -
Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatirél (JOKESZ) sz6lé -
66/2007. (XI1.12.) rendelet modositdsardl és egységes szerkezetbe foglalasarsl

IV.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI EL IRASAI
o Lakoteriileti épitési Gvezetek dltaldnos elfirasai

21.§
a) lakoepulet
b) szallashely»szolgéltaté épiilet,
¢) kozintézmeny, helyi tirsadalmi viszonyok javitasat szolgalé epulet
d) irodahaz, :
e) valamint, ahol azt az épitési vezet eldirasai lehetdvé teszik:
1. az épitési 6vezetben meghatarozott legnagyobb brutté szintteriilet snallé
kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
2. parkol6haz, mélygarazs,
3. sportcélu épitmény,
4. egészségiigyi épitmény,
5. szocialis épitmény,
6. egyhézi épitmény

. helyezhet6 el.

(2) A 6 rendeltetés épiileteken beliil, aA £6 rendeltetést kiszolgal6 helyiségeken k1vu1 6nallé

rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgéltatasi,

¢) igazgatdsi,

f) kulturdlis, mivel6dési és oktatasi célq,

g) egészségiigyi,

h) egyhézi,

1) szocidlis,
j) nem zavaré hatdsg gazdaségl tevekenységre (k1s1par1 termelo szolgaltato) szolgalo
funkcidk helyezhetdk el a szabélyzat keretei kbzott,

(3) A lakéteriileti épitési 6vezetek teriiletén dnallé ipari, raktéroza& nagykereskedelm1 epulet |
nem létesithetd. :

 (4) A lakétertileti &pitési Gvezetek teriiletén a melléképitmények koziil:

a) kézmii-becsatlakozasi mitargy,

b) kerti épitmény,

¢) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e) napkollektor, : - : :
f) tovabba szabadon 4116 kerti teto Gsszesen legfeljebb 20 mz-es v1zszmtes feluiettel
g) kerti szabadiépcsd,

h) tereplépcso,




1) z&szl6tartd oszlop,
j) hulladéktartaly-tarold
helyezhett el.

L1-VIII jel zzirtsoru beepltesu, nagyvsirosms lakéterulet epltes1 ovezetemek reszletes [
eldirdsai

22.§
(1) Az L1-VIII jel épitési vezetek teriiletén
a) Az éptiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarézs, intézményi, kereskedelml R
funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazésa esetén —az L1-VIIL-5 kivételével ——'; SR
elérheti a 100%-ot. '
b) A felst szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épiiletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az el6irt beépitést mértéket. _‘
¢) Az épitési Gvezet teriiletén létesitendd Gj lakGhazban kiskereskedelmi rendeltetdsi -
egység csak az éplilet pinceszintjén, f6ldszintjén, valamint elsé emeletén alakithat6 ki,
a brutt6 kereskedelmi céli szintteriilet legfeljebb 6.000 mz2lehet.
d) Az Svezetekben létesithetd, lak6funkciét nem tartalmazé kézintézményi és
széllasjellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szdmn tablazatban
meghatarozott mértéktol eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, féldszmt
folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jel épitesx dvezet kivételével. '
e) Meglévd tet6tér beépithetd, de az ingatlan beépitése 0ij rendeltetési egységek
elhelyezése esetén az 5,0-0s szintteriileti mutaté értékét nem haladhatja meg.

f) Alapfoki Snkorményzati feladatokat ell4atd intézmények esetén az epitménymagassag . R

1. szamu tablézat szerinti legkisebb értéke legaldbb 6,00 méter kell, hogy legyen, de a .
csatlakozdsok mddjdnak meghatérozasahoz be kell szerezni az Snkorményzati
foépitész véleményét, annak hidnyaban az dletekes tervtandcs allasfo glalésat

' (2) Az épitési Gvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd JeIlemzoket az 1 R o A,

szamu tdblazat felhasznaldsaval kell meghatdrozni.

L sz tdbldzat

g;i :g:i’;'e a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebh legkisebb | legnagyobb
terepszint . K
beépitési | szinttertileti alatti zbldfeliileti APPSR S
L1 terllete | szélessége | ngvcke | mutatéja | beépitési | mertéke | CPUménymagassiga
mértéke _ e
m2 m % my/ mz %o Yo m S
65 4,00 85 15 _ a7
Li1-viii-1 500 i8 $75 s 4,50 100y 0 16,0 - 23,0, _
60 3,50 85 15
L1-vOI-2 500 18 §75 54,00 1001 0 16,0 23,0
60 3,50 85 15 .
| L1-VlII-3 500 18 s 75 s 400 1001 o 14,0 19,5_ )
R 60 3,50 80 20
L1-vili4 506 18 s70 54,00 10071 0 12,5 16,0
~VIII- 50 3,50 )
L1-VIII-§ 500 18 75 $4,00 70 20 12,5 19,5. .
s saroktelek esetén
m mélygardzs ldtesitése esetén
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