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Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszt: dr. Pesti Ivett igazgatosag elnoke

A képviselo-testiileti iilés idopontja: 2017. jonius 8. | ... sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szim alatt talilhaté ingatlan
nyilvanos, egyfordulds pilydzaton torténd értékesitésére

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogaddsdhoz egyszerli szavazattobbség
sziikséges.
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig véleményezi 3]
Emberi Eréforras Bizottsig véleményezi O

Hatdrozati javaslat a bizottsdg szamdra:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek az elbterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képvisel5-testiilet!
L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat (a tovéabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 4ll a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szém alatti, 35204
hrsz.-0, 813 m? alapteriilet(i, a Csarnok negyedben talalhaté ingatlan.

Az ingatlanra vételei szandéknyilatkozat keriilt benytjtasra a JGK Zrt. részére.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitisira az Avant.Immo Méméki és Igazsagiigyi
Szakért6i Kft. (Bartfai Laszlo) készitett értékbecslést 2017. marcius 20-4n, amely
177.370.000,- Ft + AFA értékben hatarozta meg a telek értékét, ezt az dsszeget 2017. marcius
29-¢én jévahagyta Goédor Laszl6 ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd.

Az ingatlant jelenleg a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat, az altala

fenntartott intézmények, a tulajdonaban 416 gazdasagi tarsasagok és a BRFK VIIL keriileti
ERKEZETT

mrwa 31 A8 64 /




dolgoz6i részére gépkocsi bealldként iizemelteti. Az Onkormanyzat 36 db gépkocsi-belld
helyet ad bérbe a teriileten, amelybSl Gsszesen 51.883,- Ft + AFA/h6 osszegli bevétele
szarmazik. A Dbérleti szerz6dések hatdrozatlan idejiek, 30 napos felmondasi idével
megsziintethetéek. A bérleti szerzodések felmondasara az adasvételi szerzodés megkotését
kovetden kertil sor.

Az ingatlan-nyilvantartds szerint az ingatlan kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, épitési
Ovezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 66/2007.
(XIL.12.) Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabélyzatarél (JOKESZ) sz616 rendeletének
mellékletét képezd Szabalyozasi terv szerint az ingatlan teriilete ,,On4ll6 helyrajzi szamon,
utként nyilvantartott maganit javasolt helye” besorolasban van. Az Onkorményzat vallalja,
hogy az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés megkotéséig a JOKESZ moédositissal az
,,Onallé helyrajzi szamon, utként nyilvantartott maganit javasolt helye” besorolast torli az
ingatlan tekintetében.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkorményzat az alabbi feltételekkel
hirdesse meg: ' '

A palyéazat célja:  a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti, 35204 hrsz.-u
: ingatlan elidegenitése.

A minimalis vételar dsszege: 177.370.000,- Ft + AFA.
Az ajanlati biztositék dsszege 18.000.000,- Ft.
A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

- atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds €épitési engedélyt szerez,

- atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott S éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez,

- ajoger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladd késedelme esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz6dés megkotésével vagy kozjegyzoi letétbe helyezés tutjan (egyiittesen:

_ garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb
" késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetok. Az elézoeken tul felmeriilé késedelem
esetén vevo altal fizetend6 napi kdtbér mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Képvisel6-testiilet 112/2017. (V.11.) szamu az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak 4truhazasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl sz0l6 hatdrozataban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtoban, fizetds hirdetésként nem kertil
kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési portalon.

I1. A beterjesztés indoka

A telekingatlan értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Képviseld-testiilet
jogosult, tekintettel arra, hogy az ingatlan értéke meghaladja a 100 M Ft-ot.

X&III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az ingatlan értékesitésével az Onkorményzat azon elvarésait teljesiti, hogy a keriiletben
talalhat6 iires telkek beépitésre keriiljenek, a keriilet arculata, optikai megitélése tovabb
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javuljon. Amennyiben az ingatlan értékesitése megtorténik, azzal az Onkorményzat bevételre
tesz szert. Az értékesités az Onkormanyzat 2017. évi koltségvetését kedvezden befolyasolja.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlésarol szol6 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet 16. § aa) alpontja alapjan: ,,4
Képviseli-testiilet a tulajdonosi joggyakorlo a 100 millic Ft feletti értékii vagyon
tulajdonjogdnak és értékhatdrtol fiiggetleniil az Onkormdnyzat torzsvagyondba tartozé —
elidegenithetd - vagyon tulajdonjogdnak datruhdzdsaval kapcsolatos déntésre.”

A versenyeztetési eljards lebonyolitdsanak részletes szabalyaira a Képviseld-testiilet
112/2017. (V.11.) szamt az Onkormanyzat tulajdonaban 416 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szo6lé hatarozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozzé kell

tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolité tigyfélfogadasra szolgalé helyiségeiben,

¢) alJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolito internetes honlapjan,

e) az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) az a) — e) pontban foglaltaktél tilmenben a Kiiré déntése szerinti mas helyen, illetve
modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrél sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az ingatlan elidegenitésével
kapcsolatos palyazat kiirasara, és a palyazat feltételeire vonatkozé dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, J6zsef utca 27. szam alatti, 35204 hrsz.-0 ingatlan
nyilvénos, egyfordulés palyazat Gtjan torténd értékesitéséhez.

Felel6s: Jozsefvarosi- Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. junius 8.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, a Budapest VIII. keriilet, J6zsef utca 27. szam
alatti, 35204 hrsz.-u ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 177.370.000,- Ft + AFA,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) a palyazénak/vevonek vallalnia kell, hogy
ca.) a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt
szerez,
cb.) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,
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cc.) a jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kotbér Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély
megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér oOsszege
7.500.000,- Ft, amely kételezettségek banki garanciaszerzédés megkotésével
vagy kozjegyz6i- letétbe helyezés Wtjan (egyiittesen: garanciaszerz6dés)
biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem
esetén idéardnyosan érvényesithetok. Az el6zdeken tul felmeriild késedelem
esetén vevo altal fizetend napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkoda51 igazgatosag
Hatarid6: 2017. jinius 8.

3.) a pélyazati felhivast a Képvisel6-testillet 112/2017. (V.11.) szaml hatarozatinak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest F6varos
VIIL.  keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolit6) ugyfélfogadasra szolgdlé helyiségében
(telephelyein), a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorminyzat és a Bonyolité
honlapjén, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité széméra elérhetd koltségmentes
“hirdetési felilleteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portdlokon kell
kdzzétenni.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. janius 12.

4)felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara, és arra, hogy a pélyézat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a
Képviselo-testiilet elé. Amennyiben a palydzat eredményteleniil zarul, felhatalmazza a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigot a palyazatot lezar eredmény megallapitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézponf Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. szeptember 7.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2017. majus 2«9 .
(B\(§ Pe

1gazgatOsag elnoke
Torvényességi ellenérzeés:
Danada-Riméan Edina
jegyzo
nevében és megbizasabol:

ﬂz‘m\/
dr. Mészar Erika
aljegyzo
Melléklet:

- Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan palyazati felhivasa
- Ingatlanforgalmi értékbecslés




Palyazati felhivas

A Budapest Foévaros VIIL. Keriilet

Jozsefvarosi

Onkormanyzat a Képvisel6-testiilet

.................... szamu hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIIL keriilet, Jézsef
utca 27. szam alatti, 35204 hrsz.-, 813 m? alapteriiletii kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan

értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A pélyazati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolité
iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szamara elérheté koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil visszavonni,
és err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiirdé ezen kiviil semmilyen mas

esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja:
A palyazat Bonyolitdja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsatisa:
Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulos palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

177.370.000,- Ft+ AFA

18.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd. '

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szami1 szamlajara

2017. jonius 13. és 2017. julius 10. kozott
elozetes idGpont egyeztetés alapjan. Idépont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.  Onkormanyzati Héazkezeld  Irodajan
lehetséges (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2.,

Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-210-4929) J{z‘/
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Az  ajinlati  biztositék  beérkezésének 2017. julius 11. 24%° é6ra. Az ajanlati
hatirideje: biztositétknak a  megjelolt hataridéig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

A palyazatok leadasdnak hatarideje: 2017. jlius 12. 10% éra.

A palyazat leadasanak helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

At 50 &
A palyazatok bontasanak idépontja: 2017. jalius 12. 10 6ra.

A palyazatok bontasianak helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, 1084
Budapest, Oru. 8. L em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palyazatok bontisian jelen
lehetnek.

A pilyizat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

A palyazat elbirdlasinak hatarideje és a 2017. szeptember 7.
varhato eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve: magyar

A palyizattal kapcsolathban tovabbi Joézsefvarosi  Gazdadlkodasi Koézpont — Zrt.
informacio kérhetd: Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27.

Helyrajzi szima: 35204

Megnevezése: kivett, beépitetlen tertilet

Alapteriilete: 813 m?

Kozmii ellatottsaga: koézmiivek nélkiil

Terhei: az ingatlanon jelenleg gépjarmii-beallé helyeket ad

bérbe az Onkormanyzat, egyebekben per-, teher- és
igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozo részletes adatokat a pélyazati kiirds mellékletét képez6 ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiird felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
%\k Allamot minden el8vasarlasi jog jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi




jog gyakorlisara a Magyar Allam részére fennall6 hataridé az el6vasarlasi jog gyakorlasara
felhivo értesités postara adasanak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba addsérol sz616 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest F6varosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi
joga van.

- Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 66/2007.
(XIL.12.) Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatérdl (JOKESZ) sz016 rendeletének mellékletét
képezd Szabalyozasi terv szerint az ingatlan teriilete ,,Onallo helyrajzi szamon, utként
nyilvantartott maganit javasolt helye” besorolasban van. Az Onkormanyzat véllalja, hogy az
ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzédés megkotéséig a JOKESZ médositassal az ,,Onallé
helyrajzi szamon, utként nyilvantartott magandt javasolt helye” besorolast torli az ingatlan
tekintetében.

- azingatlan csak a Jozsef utca fel6li telekhataron keritett.

Eladé az ingatlant a fent megjelolt eldvasarlasi jog jogosultjanak eldvasarlasi jogrol lemondd
nyilatkozatdnak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre allo6 hataridd leteltétol, vagy a teljes
vételar beérkezésétol szamitott 15 munkanapon beliil adja vevo birtokaba, att6l fiiggben, hogy melyik
torténik meg késobb. Amennyiben az eldvasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan el6vasarlasi
Jjogaval, Ggy az adasvételi szerz8dés az elGvasarlasra jogosult és az eladé kozott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladé a nyilatkozat kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utan eladé kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar eladdhoz torténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elére egyeztetett idGpontban - térténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriil épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
kizardlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevé a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasarol szol6 értesités kézhezvételét kvetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerz6dést ktni.

Vevo a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkoStését kovetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténé kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék dsszegével csokkentett - 50%-at a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni.
A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévésarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre
all6 hataridd leteltérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap 4ll a nyertes ajanlattevd
rendelkezésére.




A vételar megfizetésére vonatkozd hatéridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.
Az ingatlan birtokbaadasanak idOpontja: az elovasarlasi jog lemondasara vonatkozd nyilatkozat

kézhezvételétd, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon beliil, attél fiiggden, hogy
melyik torténik meg késobb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaad4sat6l szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) a telekingatlan birtokbaadaséat6l szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerls épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér 6sszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kothbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz6dés megkotésével, vagy kozjegyzdi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetok. Az el6zdeken til felmeriild késedelem esetén

" o

vevd altal fizetend6 napi kotbér mértéke 30.000,- Ft. ,
Az adasvételi szerz6dés megkotésével kabcsolatban felmeriil6 koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy
a vételarat AFA terheli.

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevl visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvénitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatisaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli véalasza semmilyen formdban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyez6 helyeken, az eredeti benyujtasi hataridé lejarta
elott legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil

visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiiras kozlésével megegyez6 modon hirdetményt
megjelentetni,

c) a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének megallapitisa
esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,
€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkotése a nyertesnek
felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hiasul meg. A vevonek felréhaté ok az is, ha a




vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatiridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 6rig nem érkezik meg eladé bankszamléjara.

5. Az ajanlat benyijtasanak eléfeltételei
Az ajénlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatarid6ig térténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kévetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valé részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL toérvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathat6 szervezet vehet részt.

Az ajéanlat benyujtasi hatarid6 leteltét kvetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.
6. A palyazaton térténd részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Gsszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjelolt
bankszamliara,

b) az ajanlatok leadasdnak hatdridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban koz6lnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/adéazonositéd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviselGjének nevét és elérhet6ségét, bankszamla szamait,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szolo visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palydzati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozdéan a 2015. évi CXLIIL t6rvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré koriilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ad6 és ad6k mddjara behajthat6 koztartozésa nincs. E
nyilatkozat mell€ kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4ll fenn koztartozéasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kételezettsége nincs.

g) az ajanlatihoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolési eljaras nincs folyamatban.

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arré], hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palydzati eljaras soran benydjtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszeril alairas sordn a cég
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képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elonyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalléan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelel6en.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezo
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem koételes elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozodan, hogy a pélyazati felhivas mellékletét képezd j
adasvételi szerz6dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre iranyulod
javaslatok kiir¢ ltali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat. :

Aménnyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyulé javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
itkozbek, vagy egyébként jogsértdek, ugy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kételes elutasitani.

Hianypotlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi szerzddés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem kertilhet
SOr. '

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszdlithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasdra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes korlien pdtolja, ugy ajanlata a hidnypodtlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrdl, a hianypétlasi hatarid6rol
egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hidnypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypdtlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben '

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hataridon beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan,

b) ‘nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattev6 nem jeloli meg a vételar megfizetésének maodjat, Kiir6 ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevOnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilén
sértetlen, lezart boritékban kell benyujtania. A példanyok kézotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajénlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltstt ,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,,Ajanlati osszesit6t”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képez6 értelemszeriien
kitolt6tt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyljté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve
mas azonosit6jat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem
nyertese a palyazatnak.

Az ajdinlat és az Osszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szdmdnak
dokumentalisival — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.
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Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

,Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - pilyazat”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiir6 minden, az ajanlattételi hataridon tal
benyjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrél szol6 1952. évi III. térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyitod
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanh az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kidllito a nem altala irt okiratot elottiik irta ala,
vagy alairasat el6ttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzo altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak;

e) lgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem 4altala irt okiratot elStte irta ald, vagy aldirasat el6tte sajat kezii alairasanak ismerte
el, illetéleg a kiallito mindsitett elektronikus alairasaval aldirt elektronikus okirat tartalma az
iigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattevé gazdalkodé szervezet, a palyazati eljards sordn nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hatarid6 lejartat kévetden azonban a benyujtott
ajanlatok nem maédosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjed6 ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitisara vonatkozé hataridot elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozé hatarido
elhalasztdsédnak napjai szamaval megegyezGen.

Az ajénlati kotottség tartalmanak meghatirozasara a Polgéri Torvényk6nyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak ligyletkotési akaratot tiikkroznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzOdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.
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Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajénlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megéallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontaisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjelolt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvény,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevik a bontis idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan jelen
1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevOk nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg,.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozo igény esetén étad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan
tesz javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasdra. A Kiir6 érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot, ha '

a) azt a kiirasban meghatérozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hataridé utan
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevé nyijtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette. '

¢) az ajanlattevé a biztositékot nem, vagy nem az eloirtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepl6 adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az elodirdsnak megfelelden csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl szo6l6 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennall6 fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel ajanlatot,

f) az ajanlattevé val6tlan adatot kozolt.
g) az ajanlattevd a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyézati ajanlatot tett.

3. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilas szempontjai
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A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell biralni. A palyazat eredményének

megallapitasara vonatkozd hataridé egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 4j hataridorél, illetve
annak fliggvényében az ajanlati k6tottség idGtartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité kdteles
ajanlott levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas fo szempontja:
. az ajanlott vételar Gsszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevOok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattev6td] az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatiban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a pélyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositand. A Kiird a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb ajanlat is
érkezik a palyazat Bonyolitdja az azonos ajanlattevoket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanld ajanlattevoknek lehetdségiik van a vételarra licit formajaban (jabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az induld vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000,- Ft, azaz
egymilli6 forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevo, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrdl jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen 1évo képviselgje, a
Jjegyzokonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 16v6 képvisel6i irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésér6l jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok révid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkoz6 javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatirozdsanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazo
megjel6lését, ha erre mod van,

h) a biralatban kozremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljaras soran Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattev, vagy

a) annak kézeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),

b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,




c) annak més szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhat6 el t6le az iigy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megillapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint Keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérél a Kiird legkésébb 2017. szeptember 7-éig dont, amelyrdl Bonyolitd 15
napon beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentcid 4. pontjdban meghatirozottak szerint adasvételi
szerzddést kot.

A nyertes péalyaz6 visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

wor

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar 6sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohatod, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hiGisul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjdban megjeldlt idépontban, de a megtekintés elott két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkorményzati Hazkezeld Irod4janak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kévetkezd telefonszdmokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig kételes titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, tovabba a
Kiiré altal a részletes dokumenticidban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcilis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében all6 mas személy a palyazat titkossdgat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezdrasaig titkosan kezeli, tartalmukrodl felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiréd az ajanlatokat kizarélag elbirdldsra hasznilhatja fel, méds céli felhaszndlas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljards sordn készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megobrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végz6 szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest FOvaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének 112/2017 (V.11.) szdmu hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2017. janius 8. )
Jézsefvarosi Onkormanyzat

nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,

szerz6déskotésrol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol '

Nyilatkozat adé és addk mddjara behajthaté koztartozasrdl; Kiiroval
szemben fennallo tartozasrol, kizard koriilményrol
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Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl
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megismerésérol

Adasvételi szerzodés tervezet fliggdben tartassal
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Adasvételi szerzbdést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat
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tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmardl

Ertékbecslés




_ _ 1. szamu melléklet
. ,Budapest VIIL Keriilet, Jozsef utca 27. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye: -

Postacime:

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoészama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve!:

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......cooiiiiiiiiiiiiiiieen

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas

! Meghatalmazott esetén

e




2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat™

AJANLATI OSSZESITO

ATULIOtE. ..ot (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott vételar: ...........cooviiiiiiiiiiie, Ft

A vételar megfizetésének maédja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, ..........ooiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti aliras




3. szami melléklet

»Budapest VIII. keriilet, J6zsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszimolasrol

ATUHIOtE. ..ot e e e e e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt ' *all/nem all

e ellen csddeljaras folyamatban “*van/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .......coceviiiiiiiiiiien

............................................................

palyazo alairasa/cégszer( alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 széveg alahtizando.
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4. szam\ melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATUHIOTE. ..o ettt
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kétottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megéllapitasara
vonatkozé hatérid6t elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a
palyazat eredményének megéallapitasira vonatkozd hatéridd elhalasztasanak napjai szaméval
megegyezden.

Budapest, ......cccocvvviiiiiiiiinn

............................................................

palyazo alairasa/cégszerli aldiras




5. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adok modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiroval szemben fennillo
tartozasrol, kizaré koriilményrol

AJULITOtE e e e e e (név)
11011 LA T OO (tarsasadg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és adok rhédjéra behajthato koztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdval szemben szerzddésben vallalt s nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintéen a kdzbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaro koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, .....ccoveviiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
A *-gal jel6lt résznél a megfelel6 szoveg aldhtzando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

ATUHIOt e (név)
171 1L A R RPN (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviselSje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6z6k rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd bankndl az elmult 1 évben sorban éallas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

.........................................................................................

Budapest, .......ccoeveiiiiiiiiiiian

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas




7. szamu melléklet

s,Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrél

Alulirott .....oooviiiiiiiiiiiii MEV/ MINt @ ..ot
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és bir6sagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az éltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az ériesités a postira adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiir6 a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamléaval rendelkezni JOgOSult: ......o.uiuirniiniriiiiiiiiiieee e e e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......cocceiiiiiiiiiiie

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
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8. szamua melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld széveg aldhiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetéjogi felelésségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, ..........cooiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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9. szamn melléklet

wBudapest VIII keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, Allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Jézsef utca 27. szam alatti
ingatlant elézetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozd
miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .......ccoiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

o




10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezer)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., ad6szdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szdma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
szdmu hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL. Keriilet
35204 hrsz.-, természetben a Jozsef utca 27. cim alatt talalhaté ingatlan beépitési
kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-
testiilet ..../2017. (......) szamu hatdrozata szerint vevd lett. Vev§ palyazatiban az ingatlan
beépitését vallalta.

2.

A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, J6zsef utca 27.

Helyrajzi szama: 35204

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 813 m?

Kozmii ellatottsaga: koézmiivek nélkiil

Terhei: ingatlanon jelenleg bérlok taldlhatéak, az i

adasvételi szerz6désben foglaltakon til per-, teher-

€s igénymentes. %
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3.1.

3.2

3.3.

3.4

4.1.

4.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogéaval, jelen
szerzOdés kozte és eladd kozott jon 1étre. Ez esetben a vevd altal befizetett vvvevereceneen. »~ Ft+
AFA, 3Z3Z ceeveevevrrnnnnnen. forint +AFA Osszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozé
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ............................ Bank
Zrt altal vezetett .........oviiiiiiiiiii i HUF szdmu szdmldjara visszautalja. A
vevd tudomdsul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ingatlanon jelenleg bérlok taldlhatéak, a bérleti szerzédések felmondasara az adasvételi
szerz6dés megko6tését kovetben keriil sor.

Eladé tajékoztatja vevot, hogy az ingatlan csak a Jézsef utca fel6li telekhataron keritett.

Eladé eladja, vevd megvéasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elado kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéschez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerz6désben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzijarulasat kérni, eladé vevon koveteli a jelen szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elad6 hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az elado fel€ hitelt érdemld médon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
\iton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févérosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.
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4.3. Az elad6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
mddjéra behajthaté koztartozads nem terheli. Az elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

4.4. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzOdést.

4.5. Az eladé a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabdl ered6 minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételira, a vételar megfizetése

5.1. Az ingatlan Vételara ......cceceevereene ,~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ad6 terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi ad6val ndvelt Osszege
OSSZESEN evevrverenrsoncsaces ~Ft,azaz ...................L forint, amely Gsszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

5.2. Azingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyijtasakor megfizetett az eladé szamlajara 18.000.000,- Ft, azaz
tizennyolcmillié forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek gy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett 6sszeget, bruttd 18.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé™). Elobbiek
alapjan tehat vevd foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000,- Ft osszeget eladé
részére. A Foglal6 Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek Gigy nyilatkoznak, hogy a
foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelds
fél az adott foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres sszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerz8dés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglal6 a vevOnek visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes dsszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatrél valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el6leggé, eladé a Foglalo Gsszegérdl a
palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat killitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vev6 a fennmarado ...................... ~Ft,azaz ..................... Osszegli
vételar hatralék megfizetésére jelen szerzOdés alairasatdl szamitott 60 naptari napon beliil
kételes, az eladé6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamt1 bankszamlajara valé
atutalassal. Eladé a birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat
kiallitani a bankszaml4jan tortént jovairast kovetden vevd, illetdleg az 4ltala megjelslt harmadik

személy részére.
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6.
Beépitési kitelezettség

A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 66/2007.
(XII. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

a télekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil joger6s hasznélatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: L1-VIII-1

A kozmifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzdjarulas, tervezés. stb.) a
vevét terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassdg, szintszam, szintterillet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6lé 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (Il. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatarol szolé 66/2007. (XII. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az
iranyadok.

7.

A szerzodésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkévetkezmények:

2. v Késedelmi kotbér

“Ha 4 vev a 6.1. pontban meghatérozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbél
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kétbér mértéke:

- A jogerGs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6é késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott Osszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak koétbérigénye keletkezik, igy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér 6sszegét nem tekinti eltdlzottnak.

Szerz6d6 felek egybehangzdan régzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyzoi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz0dés) biztositandd garanciaszerzddés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kézjegyz6 4ltal kibocsatott .... szaml garanciaszerz6dés jelen szerzodés alairasaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elad6 részére.
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A garanciaszerz6dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6 hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo |
hatérid6 elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzodés az elado javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott

késedelem esetén. A garanciaszerzGdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéardnyosan érvényesithet6k. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek

alapjan eladé egyoldali tdjékoztaté mnyilatkozatdval a bank/kozjegyzd 4tutalia a jelen

szerzbdésben meghatarozott késedelmi kotbér Gsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel

nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizdrélagos és visszavonhatatlan hozzjarulasit adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilion. Elad6é a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon lgyvédi
letéti szerzédés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil kbteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztdlynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benytjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevdnek torténé kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatél szamitott 6 hoénapig, a
foldhivatali eljaras fiiggben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi
CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak dtruhazisa

9.1 Az ingatlan birtokanak atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévésarlasi jog gyakorlasarol sz6lé nyilatkozaténak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerzddések megsziintetését, az ingatlan bérlk
altal torténd elhagyasat koveté 15 munkanapon belill, felek altal eldzetesen egyeztetett
id6pontban, 4tadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat kévetden felmeriilt koltségek pedig a
vevét terhelik. Vevo a birtok atvételére kételes és a birtokatruhdzas id6pontjatdl szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint mitk6dé helyi 6nkorményzat.

Vevl Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkétési és ingatlanszerzési
képessége korltozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi

"oy
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CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elad6 képviseldjének
eredeti  cégkivonata ............... szam alatt és  aldirdsi cimpéldanya és
e e szam alatt korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

10.2. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.3. Felek a Polgari Térvénykonyv-6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd __
feltlind értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat. i

10.4. Eljaré tgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6é tligyvéd okirataikrdl fénymésolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzodéssel egyiitt kezelje.

10.5. Felek tudomésul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informaciés szabadsagrol szolé 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzodéshez kapcsolddé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem titkézik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadéalyozasardl szold 2007. évi CXXXVIL térvénybe.

10.6. Vevd a szerz8dés megkotésével kapcesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzodés alairdsat megel6zden megfizetett.

10.7. A szerz6d6 felek szerzdést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megkotésére €s alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.8. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen
irdnyadoak.

10.9. A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés el6tt 1étrejott
szbbeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kételesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzOdéskoétéskor fennallé céljuknak leginkabb
megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerz6d6d felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel .....cceunnee. ligyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak -az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Ho




A szerz6d0 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2017, ..................

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zirt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgat6 Vevo
Elado
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....
okiratkészit igyvéd




11. szam melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irdnyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgérmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., ad6szama: 25292499-2-42, cégjegyzék szédma: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
elado (tovabbiakban: elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szadmjele:..................... képviseli:
................... , mint vevd (tovabbiakban: vevo)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

El6zmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete .../2017. (......)
szam hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL. Keriilet
35204 hrsz.-u, természetben a Jozsef utca 27. cim alatt talalhaté ingatlan beépitési
kotelezettségével torténo értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-
testiilet ..../2017. (......) szdmu hatdrozata szerint vevl lett. Vevd palyazataban az ingatlan
lakoépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Jozsef utca 27.

Helyrajzi szama: 35204

Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet

Telek alapteriilete: 813 m?

Kozmii ellatottsaga: kézmiivek nélkiil

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérldk talalhatoéak, az

adasvételi szerzddésben foglaltakon tul per-, teher-

% és igénymentes.

2%
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3.1.

3.2

3.3.
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4.1.

4.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdonaban 1évd ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult el6vasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsénak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzOdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ..vevenennenn. o Ft+
AFA, azaz ........ cerecnrerenes forint +AFA osszeget elado az eldvasarlasi jogra vonatkozé
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a veve ...................ccco..... Bank
Zrt altal vezetett ...........coieiiiiiiiiiiiiiiii, HUF szama szamlajara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ingatlanon jelenleg bérlok taldlhatdak, a bérleti szerzOdések felmondasara az adasvételi
szerz6dés megkotését kvetden Keriil sor.

Elado tajékoztatja vevot, hogy az ingatlan csak a Jozsef utca fel6li telekhataron keritett.

Elad6 eladja, vevé megvésarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladé hozzajaruldsa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, elad6 vevon koveteli a jelen szerz6désben vallalt kételezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elad6 hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt érdemld médon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai
liton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févérosi
Onkorményzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildésté] szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan tires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonét képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozn4, vagy meghidsitana.
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4.3. Az elad6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mdas adok
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

4.4. A vevo kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrol készilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja al jelen adasvételi
szerzOdést.

4.5. Az elad6 a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése

5.1. Az ingatlan vételara .......ceceevecenn ,~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi add terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adoéval névelt Gsszege
OSSZESEN sevrerereeneracenenss »~Ft,azaz ............c.ooal forint, amely Osszeg a vevd palyazatdban

ajanlott vételarral azonos.
5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevo palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szamlajara 18.000.000,- Ft, azaz
Tizennyolcmillié forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek gy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett Gsszeget, bruttd 18.000.000,- Ft Gsszeget foglalonak fogadjék el (,,Foglalé™). Elébbiek
alapJan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000 Ft dsszeget eladé részére.
A Foglal6 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek gy nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felels fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbodl hiusul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglal6 teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzoan régzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes 6sszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztosit¢k Gsszege a palyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eloleggé, eladd a Foglald Gsszegérol a
palyazatrél val6 dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiéllitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. ,-Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerz6dés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kételes az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570

szami bankszamlajara torténd atutalassal.

Eladé az 1. vételarrészlet 6sszegér6l a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kételes eldlegszamlat killitani vevo részére.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az el6vasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo6 eladdi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil koteles a vételar fennmaradé 50 %-at,
Bruttd .....cociiiieinnnernnnns Ft-ot, azaz ......cccevvueenennn forintot (,,Vételarhatralék™) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamldjara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févérosi Onkorméanyzat nem ¢l a jelen
szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott el6vasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
a vételarhatralékkal, elad6 péthataridd kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerz6dést6l egyoldalu
nyilatkozattal, érdekmuléas bizonyit4sa nélkiil elallni.

Elad6 a Vételar hatralék osszegérol a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elolegszamlat kiallitani vev részére. Tovabba eladé a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vev részére.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6 66/2007.
(XII. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozé jogerds

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven belill megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Gsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevot terheli.

A beépités szazalék, ¢pitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6lé 253/1997. XII.  20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (Il. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Kerileti
Epitési Szabalyzatardl szol6 66/2007. (XII. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirdsai az

iranyadok.
7.
A szerzédésben villalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkoévetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatérozott valamely kotelezettségével neki felréhaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi k6tbér mértéke:
- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;




- A jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Gsszegeken feliil vevo
késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kétbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

~ Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér dsszegét nem tekinti eltitilzottnak.

7.2. Szerzdd6 felek egybehangzodan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz0dés megkotésével/ kozjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositandd garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szamu garanciaszerz6dés jelen szerzodés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerzbdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 416 hatarid6 elteltét kvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo
hatarid6 elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerz0dés az eladd javara lehivasra/dtutalésra keriil a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzGdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idGaranyosan érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek
alapjan eladé egyoldald tajékoztatd nyilatkozatdval a bank/kozjegyz6 atutalja a jelen
szerzddésben meghatarozott késedelmi kotbér Gsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkil. '

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo6 nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiilon tigyvédi
letéti szerz6dés alapjan ligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iligyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benydjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre kertilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz8dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevdnek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzOdésnek a foldhivatalba torténé benytijtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggoben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokinak atruhdzisa

9.1 Az ingatlan birtokanak atruhdzaséira legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkorményzat el6vasérlasi jog gyakorlasarol szol6 nyilatkozatanak Jézsefvarosi Gazdalkodasi
ozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatiridé eredménytelen
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10.1

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerz6dések megsziintetését, az ingatlan bérldk
altal torténd elhagyasat kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett
idépontban, atadas-atvételi jegyz6konyvben keriil sor. A birtokatruhizas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetben felmeriilt koltségek pedig a
vevot terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas id6pontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

. Az elad6 Magyarorszag t6rvényei szerint miik6dd helyi 6nkorményzat.

Vev0 Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletk6tési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Eladé képvisel6jének eredeti
cégkivonata 26514/53/2010. szdm alatt és alairasi cimpéldinya ................... szam alatt
korabban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevo tudomésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utidn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen keriiltek régzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré ligyvéd okirataikrél fénymaésolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerz6déssel egyiitt kezelje.

Felek tudomésul veszik eljaré tigyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
6nrendelkezési jogrol és az informéciés szabadsagrol szélé 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerz6déshez kapcsolodé megbizas, illetve a
Jjogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem titkézik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2007. évi CXXXVI. tdrvénybe.

Vev6 a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzO8dés alairasat megel6zéen megfizetett.

A szerz6dd felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésére €s alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzOdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyadoéak.

A szerzdés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés eldtt 1étrejott
szdbeli vagy irasbeli megéllapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositdsa kizarélag irasban
t6rténhet.
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A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fenndlld céljuknak leginkabb
megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerz8d6 felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal eldtti képviselettel .eeevverrenrenne iigyvédet ............c....... bizzak meg, és

- meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elbtti eljarasra is. Ellenjegyz6 iligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2017. ......ccceven.n.e

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabél eljaro
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
Elado
Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészito ligyvéd




12. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ATUHIOtt e (név)
19011 1 LA R OO (tarsaség neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhatd adédsvételi szerzédéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

L e,

2 e
ATUHIOtE Lo e (név)
IMUNE 8 oo e (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezé adasvételi szerzédés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok
kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ........ccooeiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerli alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelels szdéveg alahtizand6




13. szdmu melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl, tijékoztatis az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtéra vonatkozé jelzés.

Az ajénlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Jozsef utca 27. szam
alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Abhol az nincs jelezve, hogy masolat is elegend6, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Jozsef u. 27.

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szo16 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajénlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, cs6deljarasrol, felszamolasrol

© % 2o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati ktottségrol

10. Nyilatkozat adé és adok modjara behajthatéo koztartozasrol; Kiiréval szemben fennall6
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitéval szemben fennall6 tartozas igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. I1. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetrdl
; 17. Az adasvételi szerzdédéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathato szervezet:

A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:

L. atlathato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat,
a tarsulas, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkod6 szervezet, amelyben az 4llam vagy a
helyi 6nkorményzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhat6sag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az
Eurépai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikddé részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé
szervezet, amely megfelel a kvetkez6 feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz6l6 térvény szerint meghatéarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unio tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adobilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérél sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolé torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfsldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé6 részesedéssel,

cc) székhelye az Eur6épai Unié tagillamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol sz6lo
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasigi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagillamaban vagy olyan éllamban van, amellyel Magyarorszignak a kettés adoztatis
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van;

9. meghatdrozd befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezeté tisztségviseli vagy feliigyeldbizottsaga tagjai tobbségének

b)

megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mds tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodds alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrdl a
szerz6dd félnek cégszeriien alairt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan

kotott szerz6dés semmis.
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ERTEKELESI BIZONYiTVANY

A kiviljegyzett kivett beépitetlen tertlet ingatlan forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak
szerint dllapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Csarnok negyed

Epitési dvezet L1-VII-1

Telek mérete dsszesen m? 813

Fajlagos forgalmi érték netté Ft/m> 218 168

Forgalmi érték sulyozott atlaga, kerekitve, nett6 Ft 7737000

Afa 27 % Ft 47.889 900
| Forgalmi érték brutté Ft 2

Forgalmi érték maximalis likviditas esetén bruttd Ft 180 207 920

A JOKESZ szerint javasolt a targyi VIII. Jozsef u. 27. sz. alatti terlilet 8sszekéts maganutként
6nallé helyrajzi szamon térténé besorolasa. A szakvéleményben a terliletet épitési telekként
értékeltiik, a javaslat értékcsdkkentd tényezéként nem szerepel. Amennyiben kételezé lenne
az 6sszeko6td Gt megvalbsitasa, a forgalomképtelen Gt miatt Uj szakvélemény készitése
szlikséges.

Bartfai Laszl6
okl. . mérndk
ingatianforgalmi igazsagligyi szakarts

Budapest VIII. Jézsef u. 27. 35204 hrsz
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1. Elézmények

A Jo6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerz6dése alapjan az Avant.Immo
Mérnoki és Igazsagugyi Szakértsi Kft. elkészitette a kivlljegyzett ingatlan forgalmi érték-
becslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teliességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgélat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jelleg, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencidlisan veszélyes kérilmények, anyagok el6fordulasat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhéz szikséges szakértelemért nem viseliink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténé értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehets allapotban értékeltuk.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készUlt, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtozésat és az ezekkel Osszefuggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan feltételek mellett 180 napig hasznalhat6 fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
. 16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelosséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at reé-
szlnkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanosséagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dese alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készit6je tantsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fiigg a megallapitott értéktsl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviiljegyzett cimen, belterilleten talalhats. A kérnyezet tobbnyire
régi épitési, tarsas lakohazakkal beépitett. Az Gttest és a jarda az ingatlan elétt szilard asz-
falt burkolatl. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre egyesitett vizelvezet6 rendszer szolgal.

A témegkdziekedési eszkozok megalloja 5 percen belil elérhets. Személygépkocsival par-
kolni az ingatlan terliletén és elétte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetéség gyalogosan, 5 percen belill, kézintéz-
menyek, szolgaltatasok, piac, bevasarlokszpont tomegkozlekedési jarmlivekkel 5 percen
belll elérhetd. A kérnyezeti terhelés és a levegdszennyez6dés kézepes, a kdzbiztonsagi
helyzet a rend6rség kozelsége miatt a kérnyék atlaganal jobb.

Budapest VIII. Jozsef u. 27. 35204 hrsz

Vg/}m




Avant Immo ® Mémoki és Igazsaguigyi Szakertsi Kit. 4

4.2. A telek leirasa

Helyrajzi szam 35204

Megnevezés Kivett beépitetien teriilet
Tulajdonos Bp. V. J6zsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek terilete ‘ 813 m?

Ovezeti besorolas L1-VIiI-1 lak6ovezet Pm=19 m

A mellekelt 6vezeti besorolés szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek keskeny, hossz(,
nagy oldalaranyu, hossztengelyének tajolasa megkozelitéleg E-D-i, felszine sik. Jelenleg
gépkocsi parkoléként hasznositjak. Utcafronti oldalan témoér tégla és beton labazaton Allé
drétfonattal, a D-i oldalan drétfonattal bekeritett. A telket a bal oldalon a 35203 hrsz beépitet-
len telek, a jobb oldalon a 35205 hrsz P +F + 1 emeletes utcafronton és oldalhataron allo
lakohaz tiizfala hatarolja. A 35203 és a 35204 hrsz Ures telek kdzétt nincs folytonos kerités,
a hatarvonalat, feltételezhetéen a jogi birtokhataron levé betonvasak jelzik, a telek D-i végén
diledezd, labazat nélkiili drotfonatl kerités taldlhat6. A hatarolé keritések épuletek feltéte-
lezhetéen a jogi birtokhataron alinak.

Az utcaban minden kézmii alapvezeték (elektromos dram, vezetékes viz, csatorna, gazveze-
ték) megtalalhaté. A telken kézmi bekétések nem lathatok, méréorak nincsenek.

A telek 1/1 onkormanyzati tulajdonban van, tulajdonviszonya rendezett. Az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrél és tényekrél nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz6lé 66/2007. (XII. 12.) 6k. szamu ren-
delet elbirasai szerint az ingatlan 6vezeti besorolasa L1-VIiI-1.

A JOKESZ szerint javasolt a targyi terillet 5sszekotd maganutként 6nallé helyrajzi szamon
torténd besorolasa. A szakvéleményben a teriiletet épitési telekként értékeltik, a javaslat
értékcsokkentd tényez6ként nem szerepel. Amennyiben kételezd lenne az 6sszekétd ot
megvaldsitasa, a forgalomképtelen Ut miatt Uj szakvélemény készitése szitkséges.

Beépitési mod: zartsoros, a telek megengedett legnagyobb beépitése 65 %, szinttertleti mu-
tatéja 4,0 m?m?, terepszint alatti beépités meértéke mélygarazs esetén 100 %, legkisebb
épitménymagasséaga 16,0 m, legnagyobb épitménymagasséga 23,0 m. A szabalyozasi ter-
ven Pm=19 m szerepel. A foldszinti beépités mértéke teremgarazs, intézményi, kereskedel-
mi funkcio létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén elérheti a 100 %-ot. A kerileti
Uj épitési lak6hazak egy része két szintes mélygarazzsal épul.

\;§, Budapest VIII. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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5. Ertékképzeés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Alléeszkoz Ertékeldk Eur6pai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a forgalmi értéket tsszehasonlito és maradvanyérték médszerrel is meghata-
roztuk. Figyelembe vettik a 26/2005. (VIIi. 11.) sz. rendelettel médositott 25/1997. (Vill. 1))
PM és az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation Standards (EVS)
2003. és 2009. évi értékelési szabvany modszertani eldirasait.

Az ingatlanck értékelése sszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kornyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitadsahoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
lletékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellelhetd, valamint a mas szak-
cegek altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak infor-
macioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékelék szbvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely ésszegért egy vagyontargyban val6 érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinlséggel elad-
hat6. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithatd meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hossz(sagut id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem vaitozik.

- A vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostdl eltérs specidlis vevéi kilén ajanlatot nem veszink figyelembe.

Ertékmédosité tényezék

Ertéknoveld tényezdék Horvath Mihaly tér és a Hotel kézelsége
Rendezett sik terillet
A kérmyéken nincs hasonlo épitési telek
JOl bérbe adhato lakasok és tizletek

Ertékcsokkents tényezdk Keskeny, hossz, nagy oldalaranyu telek

Likviditas szamitasa

Gyorsitott kényszerértékesités 0,9
Pénzpiaci és hitelvalsag hatasa 0,98
Keresleti tényezék 0,9
Likviditasi tényezé 0,7938
Likviditas, kerekitve % 80

Budapest VIII. J6zsef u. 27. 35204 hrsz




Avant.Immo ® Mérméki és lgazségugyi Szakertsi Kit. 6
5.2. Telek érték meghatarozasa 6sszehasonlité arak alapjan
Ertékelendd 1 2 3 4
e e e O e e e e
| .
3
4 | Ar (Ft) 189 000 000 180 000 000 180 000 000 254 000 000
5 | Informacio forras NAV fileték NAV lileték NAV llleték NAV llietek
8 | Ingatlan alapteriilete (m?) 813 785 804 766 1243
7 | Fajlagos ar nettd (Ft/mz) 229 179 253 503 223 881 234 987 204 344
8 | Ingatlan jellege Epftési telek Epitési telek Epitési telek Eptési telek Epitési telek
9 |Azarjellege Tranzakcio Tranzakeié Tranzakcié Tranzakcié
10 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekci6s tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2017. 2016. 2016. 2016. 20186.
16 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 199 000 000 | 180 000 000 | 180 000 000 | 254 000 000
18 | Korrigélt egységar (Ft/m?) 229 179 253 503 223 881 234 987 204 344
19 Helyszini tényezbk
20 | Megkézelithetdség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan beliil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kézmiivek az uican ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kézmivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Van ua. ua. ua. ua.
29 | Komrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ftm”) 229179 253 503 223 881 234 987 204 344
31 Eladhatoséagi tényezék
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcids tényez6 0,95 0,98 0,98 0,98
34 | Haszndlhatdsag, funkcié, oldalarany jobb jobb jobb rosszabb
35 | Korrekci6s tényezé 0,90 0,95 0,95 1,02
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kotottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcibs tényez 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték netté (Ftlmz) 212 053 216 745 208 433 - 218773 204 263
45 | Szamitott forgalmi érték, netté Ft 172 399 393
46 | Kerekitett forgalmi érték nettd Ft 17214007000
47 | Afa 27 % Ft
48 | Forgalmi érték brutt6 Ft

Budapest VIIl. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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5.3. Telek érték meghatarozasa maradvanyérték médszerrel

1 .
2 Eladasi ar Ft
3 | Telek tertilste m®

4 Beépitheté %

5 | Brutto épitmény teriilet egy szinten m?

6 | Nettd épitmény teriilet egy szinten m?

7 Nem értékesithetd kézos teriiletek 15 %

8 Szintsz&m Fbldszmtte :;é«remelet +

9 | Ertékesithet6 terlilet lakasok 1833 590 000 1081272 114
10 | Lakas db, atlag 50,0 m? 37

11 | Uzlet értékesithets alapteriilet m? 382 600 000 229 083 075
12 | Ertékesithetd teriiletek Gsszesen m? 2214

13 | Teremgarazs hely db 35

14 | Teremgarazs hely Ft/db 2 800 000 96 747 000
15 | Terasz, loggia 3,0 m?/ lakas 110 200 000 21991975
16 | Felszini parkolo db 10 800 000 8 000 000
17 | Osszes bevétel nett6 Ft :
18 p oltség

19 Epitett tertiletek m* | Fajlagos ar Ft/m?

20 | Brutté épitmény teriilet felépitmény m? 3171 210 000 665 847 000
21 | Teremgarazs hely db 35 1500 000 51828 750
22 | Erkély, terasz m? 110 38 000 4178 475
23 | Felszini parkolé db 10 200 000 2 000 000
24 | Epitési koltség 6sszesen netto Ft 3 85422
25 | Haszon % 36% 260 587 521
26 | Kozmiivek dija Ft 4% 28 954 169
27 | Miiszaki ellenéri és szakértsi dijak Ft 4% 28 954 169
28 | Tervezési dijak Ft 4% 28 954 169
29 | Beruhazasi tartalék Ft 10% 72 385 423
30 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 15% 108 578 134
31 | Jarulékos kéltségek és haszon Ft 528 413 584
32 | Osszes kéltség netté Ft 1252 267 810
33 | Maradvényérték netté Ft 4
34 | Telek fajlagos nett6 értéke Ftim? 227 339

Maradvanyérték modszerrel meghataroztuk a maximalisan felépithets épulet bruttd és netté
alapteriletét, a kialakithaté teremgaréazs helyek, lakasok és Gzletek méretét. Ezek netté be-
kerulesi koltségét levontuk az értékesithetd teriiletek netté eladasi arabél. A kulénbség a
telek netté maradvanyértéke.
A szintterGleti mutat6 alapjan 3.252 m? épithetd be.

Budapest VIIl. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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5.4. Silyozott atlag szamitas

A sulyozott atlag szamitasanal az 6sszehasonlitd arak alapjan szamitott forgalmi értéket

60 %-kal, a maradvanyérték alapjan szamitott értéket 40%-os stilyozassal vettik figyelembe.

[Forgalmi érték szamitasa

Osszehasonlité arak (60%) nettd Ft 172 400 000
Maradvanyérték (40%) netto Ft 184 826 354
Telek mérete m? 813
Fajlagos forgalmi érték atlaga netté Ft/m? 218 168
Sulyozott forgalmi érték, szamitott netté Ft 177 370 542

Sdlyozott forgalmi érték atlaga kerekitve netté Ft

Afa 27 % Ft

47 889 900

Bruttd Ft

Forgalmi érték maximalis likviditas esetén brutté Ft

180 207 920

-
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Utcafront

Bal oldali oldaihatar

Jobb oldali oldalhatar
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ecim: 1021 BUOAFEST IY . RFER. Nyéks at 21.

5. tulajdoni hanyad: 1/1 !
bejegysd hatirozat, érkezémi id6« 143729/1£2
jogeim: eredeti allapok wigss aallithea i( -
vtaldr: IT /4. %
jogéll@al tulajdonom 1?3,
névi JULSEEVARCGST SHKGRMANYZAT 3
cim: 1U82? BUDBPEST,VIII.KER. Barosugﬁat %‘S—G";‘

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

W‘ 5 MRESE
#*hejegyed hatarozat, érkezés: xd%ﬁé beRi;/.zUOu‘OS.UB.Ui
térlé hatérozat: 143728/1/2005/05.04.14
Tulajdonjog bejegyzéss ;.rgp kérelem elutasitara
jogoault %
naw: JOZSEFVAROSI GN
cim  : 1085 Bum@sr

I.KER Baross utca 65-67

E
,g%’ \A v

Bz a tulagdﬁx%p kozigazgatimi hatbsagi eljaris cél jabal keridlt kiadisra. Misra nem

hasznalhatg}’%s

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takamet. hu/tknet/nemhiteles _teljesS p.hrsz sé"sxd“0303201703161343069Z|eUzm ]Lpr&mld‘“7602780l&hd—l7815 2017.03.16.

02>







