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Hatérozati javaslat a bizottsdg szdmara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisels-testiiletnek az elbterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képvisels-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

hrsz.-4, kivett lakéhéz, udvar megnevezeési ingatlan és a Bauer Sandor u. 13. szam alatti,
35127 hrsz.-u, kivett lakéhdz, udvar, gazdaségi épiilet megnevezesii ingatlan. A 35128 hrsz.-u
ingatlan a 35128 hrsz.-g (Bauer Séandor u. 11.) és a 35129 hrsz.- (Bauer Sandor u. 9.)
ingatlanok egyesitése révén keletkezett, az ingatlan-nyilvantartésban cimként Bauer Sandor y.
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11. szém talalhaté, az onkormanyzati nyilvéntartdsokban Bauer Sandor u. 9-11. ¢im szerepel.
Az ingatlanokra vételi szandéknyilatkozat keriilt benytjtasra a JGK Zxt. -hez.
majus 6-4n, mely alapjan a Budapest VIIL. keriilet 35128 hrsz.-a ingatlan forgalmi értéke

305.620.000,- Ft, a 35127 hrsz.-4 ingatlan forgalmi értéke 147.820.000,- Ft. A forgalmi
értékeket Gédor Laszls ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértég_’z %(Ré ngﬁ- 15-én jévahagyta,
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Az értékbecslést az Avant.Immo Méméki és Igazsagiigyi Szakértsi Kit. készitette 2017. M

]




Az ingatlanok szomszéddsak,. ingatlanfejlésztés esetén egyiitt kedvezdbben hasznosithatoak,
ezért értékesitésiik egyiitt javasolt, az egyiittes forgalmi értek 453.440.000,- Ft.

A Budapest VIIL keriilet, Bauer S. u. 11. sz. alatti 35128 hrsz.-0 ingatlan 1398 m? teriilett,
melyen egy 453,13 m? hasznos alapteriiletii, rossz allapota felépitmény taldlhaté, mely
mibiemléki védettséggel nem rendelkezik. A felépitményben 1év6 10 lakasbdl 3 lakas bérléje
hatarozatlan ideji, 1 lakas bérlje hatarozott idejli bérleti szerz6déssel rendelkezik, 3 lakdsnak
jogeim nélkiili hasznaldja van, egy lakas a LELEK Program keretén belil kerilt
hasznositasra, 2 lakas pedig iires. A bérbeadasbol az Onkorményzatnak havonta 44.008,- Ft
bevétele keletkezik. Az ingatlan teriiletén gépkocsi beallokat adott bérbe az Onkorményzat,
jelenleg 24 db gépkocsi beallét bérelnek, amelybdl Osszesen 145.996 Ft + AFA bevétel
keletkezik havonta. A gépkocsi beallokra kotott bérleti jogviszony felmondasi ideje 30 nap.

A Budapest VIIL keriilet, Bauer S. u. 13. sz. alatti 35127 hrsz.- ingatlan 649 m2 teriiletd,
melyen egy 669,53 m2 hasznos alapteriiletii, gyenge miszaki allapoti felépitmény talalhato,
mely milemléki védettséggel nem rendelkezik. A felépitményben 1év6 5 lakasbol 1 lakas
bérlsje hatarozatlan idejti, 1 lakds bérlgje hatarozott idejii bérleti szerz6déssel rendelkezik, 1
lakasnak jogeim nélkiili haszndloja van, 1 lakas pedig ires. A bérbeadasbol az
Onkorményzatnak havonta 32.646,- Ft bevétele szarmazik.

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 2011. decemberében tdmogatasi szerzOdést kotott a
Nemzeti FEréforrds Minisztériummal (tovébbiakban: Minisztérium) a J Ozsefvarosban
hajléktalanna valt személyek komplex rehabilitaci6jat célzo Jozsefvarosi Lakhatasi, Eletviteli,
Lelki-segitségnyujtasi, Egzisztencia-teremtési Kozosségi Program (tovabbiakban: LELEK-
Program) modellkisérleti program megvalositasa érdekében. A LELEK-Programot
Onkorményzatunk sikeresen megvalositotta, a modellkisérleti program szakmai és pénziigyi
elszamolasa lezarult. A tdmogatési szerz6dés alapjan Onkorményzatunkat 8 éves fenntartasi
kotelezettség terheli a tamogatéassal 1étrehozott vagyon tekintetében, a szerz6dés 8.2. pontja
alapjan az Onkormanyzat a vagyont a Minisztérium elézetes jovahagyéasaval idegenitheti el,
adhatja bérbe vagy mas hasznilataba. A tamogatési szerzddésben foglaltak alapjan tébbek
k6z6tt a 1086 Budapest, Bauer Sandor utca 9-11. fszt. 1. szam alatti 34 m? alapteriilet(i lakés
keriilt felajitasra, mely jelenleg is LELEK lakasként funkcional. A Minisztériummal az
egyeztetés megkezd6dott az elbzetes jovahagyas megadasa érdekében. A Minisztérium
tajékoztatdsa szerint az elOzetes jovahagyas meghozataldhoz be kell mutatnia az
Onkorméanyzatnak a megsziintetésre keriild €s a helyette azonos célra kijelolésre javasolt lakas
cimét, m?-ét, komfortfokozatit, a tamogatas terhére beszerzett, beépitett, stb.
vagyontargyakat, melyekrdl a Minisztérium személyes ellen6rzés keretében is meggy6zodik.
Amennyiben a Minisztérium az el6zetes jovahagyas megadasarol a mellékelt palyazati
felhivasban meghatarozott eredményhirdetési hataridéig nem nyilatkozik, vagy a
hozzéjarulast nem adja meg, a versenyeztetési eljaras az Onkormanyzat 4ltal visszavondsra
kertilne.

Mivel az ingatlanok jelenleg lakottak, ezek kitiritésérél gondoskodni sziikséges. A vonatkozd
koltség- és feladatelemzés szerint, a bérleti jogviszony megvaltasa megkozelitoleg
25.688.056,- Ft Osszegben kerillt meghatirozasra. Ennek fedezetét a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a nyertes palyazo éltal megfizetett ajanlati biztositékbol kivanja
biztositani.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkorményzat az alabbi feltételekkel
hirdesse meg;:

\§ﬁ péalyazat célja:  a Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 11. szim alatt talalhato, 35128
hrsz.-G, és Bauer Sandor u. 13. szam alatt talalhaté 35127 hrsz.-u
ingatlanok egyiittes elidegenitése
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A két ingatlan egylittes minimalis vételara: 453.440.000,- Ft
A palyézat biralati szempontja: a két ingatlanra egyiittesen megajanlott legmagasabb vételar.
Az ajénlati biztositék: 46.000.000,- Ft.

A ket ingatlan kizarolag egyiitt vasarolhaté meg, csak az egyik ingatlanra benyujtott palyazat
érvénytelen.

A nyertes palyazoval elészerzddést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes palyazoé a
46.000.000,- Ft-ot foglaloként fizet meg, amely megegyezik az ajanlati biztositék osszegével,
majd ezt kovetden megkezdddik a bérleti jogviszonyok megsziintetése. Az adasvételi
szerz6dés megkotésének végsé hatarideje a lakasok, valamint a gépkocsi-bealldkra kotott
valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kovetden, az utolsé bérleti szerzédés
megsziintetésérol szolo6 eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott 30. munkanap.

Az ingatlanok konkrét kiliritésére az adasvételi eloszerz6dés megkotését kovetden keriil sor,
melyre az Onkorményzat az adasvételi elészerzddés megkotésének datumatol 18 hénapon
beliil vallal kotelezettséget. Amennyiben a vallalt hataridén beliil az ingatlanok kiiiritésére az
Onkormanyzatnak felrohaté okbdl nem keriil sor, emiatt pedig a birtokbaadas nem térténik
meg, akkor az Onkormanyzat az épiiletek kiiiritése megkezdése napjat megel6z6 hoénapra
elbirt bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld dsszegli napi kotbért fizet a Vevonek,
azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorményzatnak nem felrohato, érdekkorén kiviil
felmeriilé6 ok miatt nem tarthaté az ingatlanok ataddsara kijelslt hataridé, kotbér fizetési
kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Javasoljuk tovabba, hogy a palyazatra vonatkozo hirdetmény a Képviseld-testiilet 112/2017.
(V.11.) szamd az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositésara,
tulajdonjoganak &truhdzasira vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairél szoldé hatarozatiban
foglaltak szerint keriiljon megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtdban, fizetds
hirdetésként nem keriil kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési
portalon.

II. A beterjesztés indoka

Az ingatlanok értékesitésével kapcsolatos dontés meghozataldra a Képvisel6-testiilet jogosult,
tekintettel arra, hogy az ingatlanok értéke meghaladja a 100 milli6 Ft-ot.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A pélyaztatassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az
Onkorméanyzat szdméara pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanok elidegenitése esetén lesz,
amennyiben a palyazatra érkezik érvényes ajanlat, és az eljaras érvényesen és eredményesen
zérul.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet 16. § aa) alpontja alapjan: ,, 4
Képviseld-testillet a tulajdonosi joggyakorls a 100 millié Ft feletti értékii vagyon
tulajdonjogdnak és értékhatdrtdl fiiggetleniil az Onkormdnyzat torzsvagyondba tartozdé —
elidegenithet - vagyon tulajdonjogdnak dtruhdzdsdval kapcsolatos dontésre.” ﬂ ,




A versenyeztetési eljaras lebonyolitasanak részletes szabalyaira a Képvisel6-testiilet
112/2017. (V.11.) szémt az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairol szold hatdrozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az irAnyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozzé kell

tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolité tigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

¢) alJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolit6 internetes honlapjéan,

e) az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4116 egyéb interetes hirdetési portéljain,

f) az a) — e) pontban foglaltakt6l tilmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve
modon. :

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrdl sz6l6 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ingatlanok elidegenitésével
kapcsolatos palyazat kiirasara, és a palydzat feltételeire vonatkozd dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. szam alatt talalhat6, 35128
hrsz.-1, és Bauer Sandor u. 13. szam alatt talalhaté 35127 hrsz.-u ingatlanok egyiittes,
nyilvanos, egyfordulds palyazat Gtjan t6rténd értékesitéséhez.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. janius 8.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezo, a Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. és
13. szam alatt talalhatd ingatlanok értékesitésére vonatkozé pélyazati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) a két ingatlan egyiittes minimalis vételara: 453.440.000.- Ft,

b.) a palyazat birdlati szempontja: a két ingatlanra egylittesen megajanlott legmagasabb
vételar,

c.) a két ingatlan kizarolag egyiitt vasarolhaté meg, csak az egyik ingatlanra benyujtott
palyazat érvénytelen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. junius 8.

3.) a palyazati felhivast a Képviselo-testillet 112/2017. (V.11.) szamu hatarozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
VIII. Keriilet Joézsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolitd) ugyfélfogadasra szolgaléo helyiségében
(telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolito




honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szamadra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portilokon kell
kozzétenni.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. junius 12.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras
Iebonyolitasara, és arra, hogy a palyazat eredményére, valamint a 1086 Budapest, Bauer
Sandor utca 9-11. fszt. 1. szam alatti lakéas helyett masik LELEK-Program keretében
hasznosithatd lakas kijel6lésére vonatkozo javaslatat terjessze a Képvisel6-testiilet elé.
Amennyiben a palyazat eredményteleniil zarul, felhatalmazza a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezaré eredmény megallapitasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. szeptember 7.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2017. méjus 30. W
wP ti [vett

igazgatdsag elndke

Torvényességi ellenérzés:
Danada-Riman Edina

jegyzo
nevében és megbizasabdl:

dr. Mészar Erika
aljegyz6

Melléklet:

- Pélyazati felhivas
- Ingatlanforgalmi értékbecslés







Palyazati felhivas

A Budapest Foévaros VIIL. keriilet

Jozsefvarosi

Onkorményzat a KépviselS-testiilet

.................... szamu hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Bauer
Sandor u. 11. szam alatti, 35128 hrsz.-4 és a Bauer Sandor u. 13. szam alatti, 35127 hrsz.-0, ingatlanok

egyiitt torteno értekesitésére.

1. A pélyazati felhivas kozzététele

A pélyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolitd
iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szdmaéra elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil visszavonni, €s
errdl koteles hirdetményt kifiliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir kdoteles az ellenértéket visszafizetni.
A palyazati dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2, A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja:
A palyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A pélyazati dokumenticio rendelkezésre
bocsitisa:

Az ingatlanok minimalis vételara

a Bauer Sandor u. 11. szadm alatti ingatlanra
a Bauer Sandor u. 13. szam alatti ingatlanra

Osszesen:

Az ajanlati biztositék Gsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének mddja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlanok

megtekinthetéek:

Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

305.620.000,- Ft
147.820.000,- Ft
453.440.000,- Ft

46.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kdozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2017.06.13. és 2017.07.10. kozott eldzetes

idopont egyeztetés alapjan. Idopont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Koézpont  Zrt.

¥
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Onkorményzati Héazkezelé Irodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

Az  ajinlati  biztositék  beérkezésének 2017.07.11.24% éra. Az ajanlati biztositéknak a

hatarideje: megjelolt hataridéig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

A pélydzatok leaddsanak hatarideje: 2017.07.12. 10% éra.

A palyazatok leadasanak helye: J (’)zsefvéros"i Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

A palyazatok bontasanak idépontja: 2017.07.12. 11%° 6ra.

A palyazatok bontasinak helye: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt., 1084

Budapest, Or u. 8. I em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevék a pélyazatok bontasin jelen
lehetnek.

A pilyidzat eredményét megallapito szervezet: Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkorményzat ~ Képviselé-testiilete  vagy
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga, a
66/2012. (XIL.13) Onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

A palyazat elbiralisinak hatdrideje és a 2017.09.07.
varhato eredményhirdetés:
A palyazati eljaras nyelve: magyar
A pilyazattal  kapcsolatban  tovdbbi Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Koézpont  Zrt.
informacio kérhetoé: Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

3. A palyazattal érintett ingatlanok:

Cime: Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11.
Helyrajzi szama: 35128

Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar

Alapteriilete: 1398 m?

Koézmii ellatottsaga: Osszkézmiives

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérlok taldlhatéak; az egyik

lakés LELEK-Programban szerepel; a Magyar
Allamnak és Budapest Févaros Onkorméanyzatanak

eldvasarlasi joga van; az ingatlan egyebekben per-,
teher- és igénymentes.

valamint
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Cime: Budapest VIII keriilet, Bauer Sandor u. 13.

Helyrajzi szama: 35127

Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Alapteriilete: 649 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérlok talalhatoak; a Magyar

Allamnak és Budapest Févaros Onkorményzatanak
elovasarlasi joga van; az ingatlan egyebekben per-,
teher- és igénymentes.

Az ingatlanokra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemények tartalmazzak.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. CXCVL t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6vasarlasi jog jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az el6vasérlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hataridd az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivéo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes éllami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkorményzatok tulajdonba adasarél szolo 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi
joga van.

- Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. fszt. 1. szam alatti LELEK-lakés értékesitéséhez a
Nemzeti Er6forras Minisztérium elézetes jovahagyasara van sziikség. Amennyiben a Nemzeti
Er6forrds Minisztérium az el6zetes jovahagyas megadasardl a palyazati felhivas 2. pontban
meghatarozott eredményhirdetési hataridéig nem nyilatkozik, vagy a hozzajarulast nem adja meg, a
versenyeztetési eljaras a Kiir6 altal visszavonasra keril.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlanok a Budapest F6varos VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél
sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatédrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A nyertes palyazo a palyazat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 30 munkanapon beliil
koteles eloszerzodést kétni. Az eloszerzodésben felek arra vallalnak kotelezettséget, hogy adasvételi
szerzodést kétnek. Az adasvételi szerz6dés megkotésének végsé hatarideje a lakasok, valamint a
gépkocsi-beallokra kot6tt valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kovetden, az utolsé bérleti
szerz0dés megsziintetésérdl szolo eladdi értesités kézhezvételétdl szamitott 30. munkanap.

Az elészerz6dés alairasat kovetden elado haladéktalanul megkezdi az épiiletek kiliritését, amelyre 18
hénapos hatarid6t vallal. Amennyiben a vallalt hataridon beliil az ingatlanok kiiiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadés nem térténik meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése
napjat megel6z6 honapra el6irt bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld 6sszegii napi kotbért fizet
Vevének, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorméanyzat érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem
tarthat6 az ingatlanok atadaséra kijelslt hataridé, kotbér kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem
keletkezik.

Kiird lehetdvé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalasgval

egyenlitse ki.
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Vev) a vételar

a) Osszegben torténé megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével csOkkentett — vételarat az
adasvételi szerz6dés megkotését kvetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csokkentett - 50%-at a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni. A
fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi jogénak gyakorlasara rendelkezésre 4116 hatarids
leteltérol szo16 értesités kézhezvételétd] szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozé hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlanok birtokbaadasanak idOpontja: az ingatlanok Kkiiiritését kovetden, az adasvételi
szerzOdésben meghatarozottak szerint.

Az adasvételi szerz0dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft+ AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/ligylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiiré kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzédést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattev ezzel kapcsolatos irasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatiban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajinlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjel6lésével —a Kiiras kdzlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyjtasi hatarido lejarta elott
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetn;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiiras kozlésével megegyez6 moédon hirdetményt
megjelentetni,

¢) apalyazati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendé vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkstése a nyertesnek
felrohatd vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitsul meg. A vevonek felrohaté ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznaldsaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszamléjara.

W




5. Az ajanlat benyijtisanak elofeltételei

rou

Az ajanlat benyujtasinak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentécidt — és azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridé leteltét kévetGen ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban k6z6lnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/addazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat,
clektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyeb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIIL térvény 62. § €s
63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények nem éallnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy add és adok mddjara behajthaté kiztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiirgval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyéat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatéd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevbnek a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, elonyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalléan/egyiittesen irja/ijdk ald a hiteles cégaldirasi
nyilatkozatuknak megfelelden.




Az ajanlat benytjtisival egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyézati felhivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kételes elfogadni.
Ajénlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozéan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi elészerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiiré altali elutasitisa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattev$ észrevételei, modositasra iranyul6 javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
litkozoek, vagy egyébként jogsértbek, Gigy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hi4nypotlasi eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi eldszerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulé javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a szikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevo a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelslt hatariddre a hianyt nem, vagy nem
teljes koriien pétolja, Gigy ajanlata a hiAnyp6tlasi hatéridé elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrél, a hidnypétlasi hataridérdl
egyidejlileg, kdzvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az 5sszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajinlat modositaséara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék 6sszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jOvairasra a Kiiré bankszamléjan,
b) nem jel6l meg vételérat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeloli meg a vételar megfizetésének maodjat, Kiiré ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotése utan egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevOnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
pé€ldanyon az ,.Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjel5lést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elso oldalan kell elhelyezni a megfelelden kit5ltott , Jelentkezési lapot™, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Gsszesitdt”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képez6 értelemszeriien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyijté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas
azonositojat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyézatnak.

Az ajdnlat és az oOsszes melléklet minden oldalat — Osszefiizve, az oldalak szimanak
dokumentalasival — folyamatos szdmozdssal (az lires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezért, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»,Budapest VIII. Kkeriilet, Bauer Sindor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

- v

AN




A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridon til
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol sz616 1952. évi II1. térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyito erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4altala irt okiratot eléttiik irta ala, vagy
alairasat elottiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakéhelyét (cimét) is fel kell
tiintetni;

c) akiallit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kézjegyzo altal hitelesitve van;

d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszerlien alairtak;

e) lgyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallit6 a nem 4altala irt okiratot elStte irta ala, vagy alairasat elétte sajat kezii alairasanak ismerte el,

illetéleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az tigyvéd
altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattev6 gazdalkodoé szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat modositisa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarido lejartat kovetben azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megéllapitasira vonatkozd hataridét elhalasztotta, Gigy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitdsat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kot6ttség tartalmanak meghatarozasara a Polgéri Torvénykonyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely a toérvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikkr6znek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadésa esetén — azt magéara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzGdés a térvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehét fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kot6ttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevo az ajanlati kitottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
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kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palydzatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolit6 végzi a palyazati felhivasban
megjelolt idSpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képvisel8jén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajénlattevok a bontés id6pontjardl kiildn értesitést nem kapnak. Az ajénlatok felbontasan jelen 1évék
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet frnak ala.

Az ajénlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakdhelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének médjat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarél, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevdknek erre vonatkozé igény esetén 4tad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolit6 képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz
javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megéllapitdsira. A Kiiré érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hataridd utan
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattev nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi adé, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepl adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az elbirasnak megfelel6en csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz6l6 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel ajanlatot,

f) az ajanlattevd val6tlan adatot kozolt,

g) az ajanlattevd a hidnypoétlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz,

1) amennyiben a palyazé csak az egyik ingatlanra tett érvényes ajanlatot.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-i) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirdlds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrévidebb id6n beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hataridd egy alkalommal meghosszabbithaté. Az 4j hataridérdl, illetve annak
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fiiggvényében az ajanlati kotottség idStartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité koteles ajanlott
levélben t4jékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyézati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas fo szempontja:
e azingatlanokra egyiittesen megajanlott legmagasabb vételar 6sszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevk alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazo ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formidban nem eredményezheti az ajanlatidban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozésat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb egyiittes ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb ajanlat
is érkezik a palyazat Bonyolit6ja az azonos ajanlatteviket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanl6 ajanlattevoknek lehetdségiik, van a vételarra licit formajédban djabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az indulé vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000,- Ft, azaz
egymillié forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évé képviseldje, a
jegyzokonyvvezetd, a Bonyolité jogi képviselbje és az ajanlattevok jelen 1évo képviseldi irnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatérozasinak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

€) akikotott biztositékok megfeleléségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazd
megjelolését, ha erre mod van,

h) a biralatban kézremiik6ddk altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljaras sordn 6sszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kdzeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),

b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

c) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem vérhatd el téle az iigy elfogulatlan megitélése. é
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15. A palydzati eljiras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitasara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérél a Kiir6 legkésobb 2017. szeptember 7-éig dont, amelyrél Bonyolit6 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiir6 a palyizat nyertesével a jelen dokumentécié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
eloszerzodést kot.

A nyertes palyazo visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi elészerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor a
maésodik legjobb ajanlat meghatarozésra keriilt.

" or

A nyertes ajanlattev$ esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetend vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkétése az ajanlattevinek felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kifrét illeti
meg. '

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdek a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt idépontban, de a megtekintés elétt két
nappal a Jozsefvérosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4janak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezo telefonszamokon: 06 1210-4928, 210-4929, 210-4930, 210-
4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontéséig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumenticiéban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsitott minden tényt,
informéaciét, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcilis ajanlat esetén a résztvevikkel vald
kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében all6 mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kifr6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarOlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznilas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megérizni,
tovabbd ilyen jellegii ellen6rzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szamu hatérozata, valamint a vonatkozo
egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2017. junius 08.
Jozsefvarosi Onkorméanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasardl, szerz8déskotésrol,
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Nyilatkozat adé és adok mddjara behajthatd koztartozasrol; Kiiréval szemben
fennallé tartozasrol, kizard koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
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Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett
allapotanak megismerésérol

ingatlanok megtekintésérol,

Adasvételi el6szerz6dés tervezet
Adasvételi eldszerz6dést érinté mddositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
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Ertékbecslés
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1. szam1 melléklet
»Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szim alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szadma:

E-mail cime:

Budapest, ....coooveiiiiiiiiiiiiien

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOtE. ..ot e e e e e e e e a (név/férsaség
neve) a Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlan
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:
A Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. szam alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott VEtelar: ............coeviiriiiiiiiiiii e, Ft
A Budapest VIIL. keriilet, Bauer Sandor u. 13. szam alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott Vetelar: ..o, Ft
OSSZESEI ... Ft,azaz ... forint
A vételar megfizetésének maddja:

a) egy Osszegben

b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, ........ocoviviiiiiiiiiiin

............................................................

palyéazoé alairasa/cégszerii alairas




3. szam melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrél

ATUHIOt. ..ot e e e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

e ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......c.coviiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 széveg alahtizando.
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4, szama melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitisara vonatkozo
hatarid6t elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat

eredményének megallapitasara vonatkozo hataridd elhalasztdsénak napjai szdméaval
megegyezoen.

Budapest, .......cooeviiiiiiiiiiiaene.

............................................................

palyaz6 alairasa/cégszerii alairas
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5. szam1 melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Bauer Sindor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adék médjara behajthaté koztartozasrél és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrol, kizaroé koriilményrol

ATUHIOt oo e (név)
10714 LA O PR (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Ado és adok modjara behajthat6 kbztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiir6val szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kdzbeszerzésekr6l szol6 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § €s 63. §-ban foglalt kizaré koériilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, .......cccoveviiiiiiiiiiiinan..

............................................................

palyaz¢ alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg alahuizandé.

PEN




6. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

JN 1 1 (o) 1 A PO PPN (név)
110114 LA TP PO (tarsasadg neve) vezetd

tisztségviselje, kijelentem, hogy a pdlyazat targyat képezo ingatlanok vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkozok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban alldis nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .......coviiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszer( alairas
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7. szamu melléklet

»Budapest VIIL. Kkeriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szim alatti ingatlanok clidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott ........ccoevviiiiiiiiii, MEV/ MINt @ ..ooevviiiiiiiiiiii i
(tarsasag neve) vezetd tisztségviselGje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyézati felhivas visszavondsa esetén a Kiird a dokumentacié megvasarlasira forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamléaval rendelkezni Jogosult: ..........oiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......cccoiiiiiiiiii,

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas




8. szamu melléklet

sBudapest VIIL Keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathat6 szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

(a megfeleli széveg alahizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezeté tisztségviselojeként biintetdjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, .......ccoveviiniiniiiiinieiennns

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas
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9. szamu melléklet

s,Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlanok megtekintésérdl, dllapotanak megismerésérél

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szim
alatti ingatlanokat el6zetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az &llapotat és arra
vonatkoz6 miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ........cooeiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerli alairas




10. szamu melléklet

ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) mint eladé meghatalmazisdbol és megbizasabol eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzek

szdma: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-6832-114-01, kepv1se11 ............... ).
masrészrol

. (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: .....; adészdma: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.)

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2017. (V1.08.)
szam hatarozata alapjan egyfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki a Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor
u. 11. szadm alatti, 35128 hrsz.-4, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii ingatlan és a Bauer Sandor u. 13.
szam alatti, 35127 hrsz.-0 alatt talalhatd, kivett lakohaz, udvar, gazdaséagi épiilet megnevezésii ingatlan
egyiittes értékesitésére.

2)
A palyazat nyertese a Budapest Févéaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilet
/2017. (....) szamu hatdrozata szerint vevo.

3) Eladé tulajdonat képezik 1/1 ardnyban a Budapest VIII. kertilet, 35128 hrsz.-0, és 35127 hrsz.-
U ingatlanok.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 11. szam alatti 35128 hrsz.-u
ingatlan teriiletén 10 db lakas talalhato, amelyb6l 3 bérld hatarozatlan idejii, 1 bérlé hatarozott idejii
bérleti szerzédéssel rendelkezik, 3 lakasnak jogcim nélkiili hasznaldja van, egy lakas a Lélek program
keretén beliil keriilt hasznositasra, 2 lakas pedig tires. Elad6 tajékoztatja Vevot, hogy az ingatlan
teriiletén 24 db gépkocsi beallét adott bérbe az Onkormanyzat. A gépkocsi beallokra kotott bérleti
jogviszony felmondasi ideje 30 nap.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 13. szdm alatti 35127 hrsz.-4
ingatlan teriiletén S lakas talalhato, amelybdl 1 bérlS hatarozatlan ideji, 1 bérld hatarozott idejli bérleti
szerzbdéssel rendelkezik, 1 lakasnak jogcim nélkiili hasznaldja van, 1 lakés pedig iires.

Eladé tajékoztatja a vevét, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. CXCVLI. tdrvény 14. § (2) bekezdése
alapjan a Magyar Allamot minden el6vasérlasi jog jogosultat megeldz6 elovasarlasi jog illeti meg. Az
el6vasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennall hataridé az elévasarlasi jog gyakorlasara
felhivo értesités postara adasanak napjatdl szamitott 35 nap.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkorményzatok
tulajdonba adasarél sz6l6 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi

Onkormanyzatnak elovasarlasi joga van.
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4)

Elad6 el kivanja adni vevOnek, vevd pedig meg kivanja venni elad6tdl teljes tulajdonjoggal, Osszes
tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vétel jogcimén az 1.) pontban irt ingatlanokat a jelen okiratban
irt feltételekkel.

Az adasvételi szerzOdés megkotésének hatirideje a lakasokra, valamint a gépkocsi-beallokra
vonatkozo6an ko6tott valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kovetGen, az utolséd bérleti szerzodés ;
megsziintetésérol sz616 eladoi értesités kézhezvételétol szamitott 30. munkanap. -

5.)
Elado¢ viéllalja, hogy az ingatlanok kitiritését jelen adasvételi el6szerz6dés alairasatol szamitott 18 naptéari
hénapon beliil, azaz legkésébb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vallalt hataridén beliil az

ingatlanok kiiiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadds nem térténik meg, akkor az
Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megeldz6 honapra eléirt, lakasok bérleti dijabol
szarmazd bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfelelé Gsszegii napi kotbért fizet Vevonek, azzal a
kik&téssel, hogy amennyiben az Onkorményzat érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem tarthaté az
ingatlanok 4tadaséra kijelolt hataridd, kotbér kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

6.)

Avételar ................. Ft,azaz ................. forint, mely a vev0 altal a palyazati eljaras soran ajanlott
vételar. A vételarat vevo az alabbiak szerint fizeti meg elad6 részére:

A vev0 palyazatanak benyujtasakor megfizetett az elad6 szamlajéra ..... Ft, azaz ...... forint 6sszeget
ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek Ggy rendelkeznek, hogy a befizetett ajanlati biztositék
jogcimét foglalo jogcimre valtoztatjak, igy felek a befizetett Osszeget, ........... Ft Gsszeget foglalénak
fogadjak el (,,Foglalé”). E16bbiek alapjan tehat vevé foglalo jogcimen megfizetett ........... Ft osszeget
eladdé részére. Az ajanlati biztositék, ezaltal a foglald Gsszegének atvételét eladd jelen szerzédés
alafrasaval elismeri és nyugtazza.

A vételarbdl fenmmarado ................. Ft-ot, azaz ................. forintot vevd a végleges adasvételi
szerzodés megkotését kbvetben az alabbiak szerint fizeti meg:

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 naptari napon
beliil vevo koteles a vételarbdl fennmarado ................. Ft,azaz ................... forint Gsszeget
megfizetni elad6 részére. Elado a vételar hatralék dsszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval,
mint teljesitési nappal kételes elblegszamlat kiallitani Vevo részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas
napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani Vevé részére.

b.) banki hitel felhasznalasa esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 naptari napon Vevd
megfizeti Eladé részére az ingatlanok vételaranak 50 %-at, ................. Ft-ot,azaz ......................
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszdmitdsra kerill, a fennmaradé vételarat,
................. Ft-ot,azaz ...................... forintot Vevé banki hitel felhasznélasaval fizeti meg eladé
részére, az Eladé .... dltal vezetett .................. szamu bankszamlajara az elévasarlasi jogrél lemondo
nyilatkozatok vagy az elovasarlasi jog gyakorlasira vonatkozd hataridé eredménytelen elteltére
vonatkoz6 eladéi értesités vevo részére tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil.

7.)
Az ingatlanok birtokatruh4dzasara az ingatlanok kiiiritését kovetden, az adasvételi szerzodésben
meghatarozott idépontban keriil sor.

8.)

Ezen okirat elkészitésével kapcsolatos Gsszes koltség eladot terheli.
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9.)

Az elad6 Magyarorszag térvényei szerint miikddo helyi dnkormanyzat. Vevd képvisel6je kijelenti, hogy
Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkotési és ingatlanszerzési képessége korlatozva
nincs, kijelenti tovabb4, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja alapjan atlathat6 szervezet.

Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezot, helybenhagyolag
alairjak.

Budapest, 2017.. ...............

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi ...

Onkorményzat eladé meghatalmazasabél és képviseli: ........
megbizasabol eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Vevo
Kozpont Zrt.
képviseli: ....
Eladé
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem,

Budapest, 2017.. .... napjan

okiratkészit6 ligyvéd
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11. szam1 melléklet

»Budapest VIII. Kkeriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi eloszerzédést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

F N 1§ (o] 1 PP U (név)
10311 LA R U (tarsasadg neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palydzatban taldlhaté adéasvételi eldszerz6déshez /az alabbi mddositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

L e
PSPPI
F N 111 (1 P (név)
10184 A (tarsasadg neve) vezetd

tisztségviseloje nyilatkozom, hogy palyazati felhivds mellékletét képezd adasvételi
eloszerzodés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir¢6 altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......covviiviiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszertii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando

Y
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12. szamu melléklet

Osszefoglal6 a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytijtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,.Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szdveget.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIIL., Bauer Sandor u. 11. és
13. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajéanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajinlati biztositék
Bauer S. u. 11. és 13.

Az ajéanlat tartalmat a kovetkez sorrendben kérjiik dsszefiizni:
1.  Jelentkezési lap

Ajanlati 6sszesitd

Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

Eredeti alairasi cimpéldany

“wokwe

A Pp. elbirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyazati dokumentécid megvasarlasarol szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérél sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

© © 2 o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrél, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthat6 kdztartozasrél; Kiiréval szemben fennallo tartozasrol
11. NAV igazolasa

12.  Helyi adbigazolas (beszerezhets: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallo tartozds igazolasa (beszerezheto: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetrol

17. Az adasvételi el6szerz6déssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok

)
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Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet:

1. dtlathato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi 6nkorméanyzat, a
tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkod6 szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
6nkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkézi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfldi 4llami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvdnosan milik6d6 részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kdvetkez6 feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérsl és
megakadalyozasardl szo6l6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eur6pai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes
dllamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletoséggel, amellyel Magyarorszignak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékad6rdl sz6lé torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfsldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetodk,

cb) a civil szervezet és a vizitirsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem 4tlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamdban, az FEurépai Gazdasigi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a)

b)

Jjogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelObizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrél a szerz6d6
félnek cégszerlien alairt moédon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
szerzOdés semmis.

Y
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsagigyi Szakértsi Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Vrosfal k6z 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIil. Bauer Sandor u. 9-11.
35128 hrsz alatti kivett lakéhaz udvarrol,
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miiszaki, UjraelGallitasi érték alapjan

Budapest, 2017. majus 06.




Avant.immo Mérnoki és Igazsaglgyi Szakeértsi Kift. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett kivett lakohaz udvar ingatlan miiszaki forgalmi értékét, Gjraelballitasi kéltség-
bél, avulassal szamitva, a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Magdolna negyed

Epitési dvezet L1-VIi-1
Foldterlilet mérete m? 1 398
Foldterilet értéke Ft 288 610 000
Beépitett szintteriilet m? foldszint 366,98

A foldszint miszaki forgalmi értéke Ft 16 363 638
A pinceszint alapterillete m? 86,15

A pinceszint miiszaki forgalmi értéke Ft 646 125
Felepitmények miszaki forgalmi értéke kerekitve Ft ‘ 17 010.000

Forgalmi miiszaki érték 6sszesen telek + felépitmény Ft 305620 000

Bartfai Laszio
okl. 4. mémak
ingatianforgalmi igazsagtigyi szakérté

o, 201 %

Budapest Viii. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz




Avant.immo Mémoki és lgazsagugyi Szakértsi Kit. 3

1. El6zmények

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. megbizasi szerzédése alapjan az Avant.immo
Mémoki és lgazsaglgyi Szakertdi Kft. elkészitette a kiviiljegyzett lakéhéz ingatlan miiszaki
forgalmi értékbecslését. Megbizasunk nem terjed ki a helyiségek és lakasok egyenkénti fel-
mérésére és egyenkénti értékbecslésére.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok éital rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tdi jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mingsitettiik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencidlisan veszélyes korlimények, anyagok el6fordulasat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz sziikséges szakértelemért nem viseliink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltik.

- A szakvélemeny kizardlag az 1. pontban leirt célra készult, barmely egyéb célra t6rténs
felhasznalasa nem engedelyezett. Az értékbecslés vaitozatian kérilmények esetén 180 na-
pig hasznalhato fel.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott id6pontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysdga folyamatosan valtozik. A befekietdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kornyezet valtozasat és az ezekkel dsszefiiggé koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
szinkre. :

- A szakvélemeny kizardlag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dese alapjan térvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany
~ ;A;szakvélemény készit6je tandsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,

a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
i:ele_mzéseket, véleményalkotasokat a koriatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatian leirasa

| Kbrnyezet
| Beépitettség A 9. sz. teriilet beépitetien, a 11. sz. korabbi
L oldalhatarokon ali6 U alaprajza
Utca burkolata Aszfalt és kockakd
| Jarda Diszburkolat
Parkolas Utcan
Kozésségi kzlekedési megail 5 percen beldl elérhet
Mapellatast szolgald bevasariasi lehetbség 5 percen belll elérheté
Ornyezeti terhelés Mérsékelt
Idtertilet
ek teriilete 1398 m?
szine Sik, épiilettel és keritéssel bekeritett

Budapest VIii. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz %/
34




Avant.immo Mérndki és Igazsagugyi Szakértsi Kft. 4
Az épiilet jellemzéi
Szintszam Pince + foldszint csak a 11. sz. alatt
Epitési év 1880.
Alapozas Savalapozas
Fiiggbleges teherhordd szerkezet Teégla
Fédémek Tégla boltozatos pince, fagerendas zarofs-
dém
Tetd kialakitasa, héjalasa Magastetd, cserép héjalas, feldjitott allapot-
’ ban
Mliszaki allapota, szemrevételezéssel Gyenge 20 %

Homlokzati repedések, siillyedés

Hajszalrepedés, fellleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,60 m

Padlas allapota

Gyenge, az acsolat korhadt

Elektromos energia

Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva

Vizellatas

Koézlizemi haldzatra csatlakoztatva

Gazvezeték

Koézlizemi haldzatra csatlakoztatva

Csatorna

Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézuzemi szolgéltatas

Tulajdoni lap Il oldal

Telekalakitas

A lakasok, he!yiségek jellemz6i

Kéz6s tulajdoni hanyad

100 % énkormanyzati tulaidon, nem tarsashaz

Alapteriilet foldszint

366,98 m*

Alapteriilet pinceszint

86,15 m*

Lakasok szama

13 db + raktar, mosdkonyha, 1épcsé, kapualj

Belmagassaga

Lakasokban és a helyiségekben 3,17 m

Tajolas Udvari bejarati lakdsok

"Komfortfokozat Altaldban komfortos, a lefalazott lakasokba nem jutot-
tunk be

Tulajdonos Bp. VIl ker. Onkormanyzat 1/1

Elektromos energia Kozlzemi haldzatra csatlakoztatva, mérééra van

Vizellatas Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva

Gazvezeték Koéziizemi halézatra csatlakoztatva, mérédra van

Csatorna Kozlizemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Koéziizemi szolgaltatas

Fellletképzések tipusa Vegyes tipusok

Fellletképzések allapota

Altalaban gyenge, vizes, beéazott

Ertékmodosité tényezék

Ertéknovels tényezok

Nagy foldtertiet kis lakasszam_

Tetd felujitas

Ertékcsokkentd tényezok

Nem tarsashaz

Tartészerkezeti gyengeség
Falnedvesség, repedések, penész

Gyenge, gazdasagosan nem feldjithaté mi-
szaki allapot

Budapest VIIl. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz




Avant.immo Mérndki és lgazsagligyi Szakértéi Kft. 5

5. Ertékképzés

5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alibeszkoz Ertékelk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajaniasa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, az UjraelGallitasi értékbd! avulassal szamitott miiszaki érték megallapitas
modszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (V. 1.), a modosité 32/2000 (VIiil.
29.) sz. PM, az 54/1997. (VIil.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS)
2003 - 2012. évi értékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (IV.
20.) és a modositéd 55/2006 (Xil. 15.) rendelet elSirasait. Az alapadat szolgaltatast valésa-
gosnak fogadtuk el. Féldmérésre, helyszini, egyenkénti alapterllet felmérésre és egyenkénti
forgalmi érték meghatarozasra nem szélt a megbizasunk, ezt a megrendelés és munkadi-
junk nem tartaimazza. Az épulet nem tarsashaz, tulajdoni hanyadok nincsenek. A kéz6s teri-
letek (k6zlekedbk, kapualj, stb.) a szintter(iletbe beleszamitanak.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megailapitaséhoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhet6, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.immo Kft. adatbazisanak informaciéit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, magamog; szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valoszmuseggel elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel aliapithaté meg.

E
=

Feltételei:

- Az eladé hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hossziisagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanosto! eltérs specialis vevdi kiiion ajanlatot nem veszink figyelembe.
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Netté szintteriiletek digitalis mérések alapjan

Lakasok és helyiségek alapterfilete . " |+ - Netto alapterilet m?
F1 Lakas : 34,73
F2 Lakas 32,67 §
F3 Lakas 21,38 §
F4 Raktar 10,13

F5 Lakas 20,63

F6 Lakas 43,62

F7 Lakas 20,63

F8 Lakas 21,16

F9 Lakds 18,38

F10 Lakas 22,10

F11 Lakas 17,77

F12 Lakas - 18,48

F13 Lakas 29,26

F14 Lakas 21,72

F |. Kapualj 11,62

F li. Lépcsé 4,68

F 1ll. Mosokonyha 5,62

F IV. Lomtar 7,50

F V. Lépesd 5,10

Foldszint 6sszesen 366,98

Pinceszint . 86,45

Epulet 6sszesen o 45343

A lefalazott, lezart ingatlanokba nem lehetett bejutni, a mért adatok tajékoztaté jellegliek.

Budapest VIIl. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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5.3. Foldteriilet értékelés

Ertékelend6
Gazdasagi tényezbk
Ar (Ft) 242000000 | 170000000 | 189000000 | 199 000 000
informacio forras Ingatian.com Ingatlan.com Ingatian.com ingatlan.com
Ingatian alapterilete (m°) 1398 1245 884 874 934
Fajlagos ar (Ftfm?) 203 999 194 378 192 308 216 247 213 062
Ingatlan jellege Epitésitelek | Epitésitelek | Epfiésitelek | Epitési telek
Az ar jellege Kindlati &r Kinalati &r Kindlati & Kindlati ar
Korrekeios tényezd 0,85 0,95 .95 0.95
Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Eladas/ajanlat idépontja 2017, 2017. 2017. 2017. 2017.
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt &r 229900000 | 161500000 | 179550000 | 189050 000
Korrigalt egységar (Ft/m°) 193 799 184 659 182 692 205 435 202 409
Helyszini tényezdk )
Megkéozelithetéség rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
Korrekcios tényezd 1,03 1,03 1,03 1,03
Elhelyezkedés az utcan belil ua. ua. ua. ua.
Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
Infrastruktira, kdzmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
Infrastruktara, k6zmivek a telken ua. ua. ua. ua.
Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
Kerités Van ua. ua. ua. ua.
| Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
Korriglt egységar (Ftm?) 199613 190 198 188 173 211 598 208 481
. Eladhat6sagi tényezok
32 | Piacképesség rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
 Korrekcits tényezé 1,05 1,05 1,02 1,02
4 | Hasznalhatéség, funkcid, oldalarany ua. ua. ua. ua.
| Korrekciés tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
6 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
-| Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
| Panorama Nincs ua. ua. va. ua.
: Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
| Epitési elirasok, kststtségek ua. ua. ua. ua.
" 1Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
| Novényzet ua. ua. ua. ua.
Kortrekcios tényezd 1,00 1,00 1.00 1.00
Korrigait fajlagos forgalmi érték Fum? 206 443 199 708 197 582 215 830 212651
~Szamitott forgatmi értek Ft 288 606 865
Kerokitett forgaimi érték Ft
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5.4. Az épiilet miiszaki allapota

% 1 | Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szemrevételezés Eg’;’;gz*e gi'?:stg'gg rg/:’bas. Csdk-

2 | Kozds terilet, pince Szemrevételezés | Gyenge 20 %
3 | Kozds tertlet, padlas Szemrevételezés | Gyenge 20 %
4 | Utcai homlokzat Szemrevételezés | Gyenge 25 %
5 | Udvari homiokzat, belsé udvar Szemrevételezés | Gyenge 20 %
6 |Fedélszék Szemrevételezés | Kozepes 50 %
7 | Tetofedés Szemrevételezés | Kézepes 50 %
8 | Kémények Szemrevételezés | Gyenge 20 %
9

Szemrevételezés J6 50 %

Csapadékviz elvezett ereszek
10 | Gazbekots vezeték
11 | Szennyvizvezeték (k6zos)

Szemrevételezés Megfele!ls 40 %

Szemrevéielezés Gyenge 20 %

5.5. A lakohaz miszaki értékelése tGjraeldallitasi koltségbol, avulassal

Féldszint, lakasok és helyiségek

Fizikai allapot % 35
Funkcionalis dllapot % 70
Kémyezeti allapot % 70
UjraelBallitasi ktg. Ft/m® 260 000
- | Felépitmény alapterilete m? 366,98
| Epitmény szamitott értéke Ft 16 363 638
Pinceszint
- | Fizikai allapot % 20
| Funkcionalis allapot % 50
Kornyezeti dllapot % 50
| Ujraeldallitasi kig. Ft/m? 150 000
‘| Pinceszint alapteriiete m? 86,15
Epitmény szamitott értéke Ft 646 125
Felépitmények 5sszesen
- {Lakéhaz foldszint Ft 16 363 638
{Lakéhaz pinceszint Ft 646 125
 |Epitmények forgaimi értéke osszesen Ft 17 009 763
 {Epitmények forgalmi értéke kerekitve Ft 17 010 000 _

A9, sz alatti lemez garazsok é&s nyitott tarolok ériéke csekély a foldterilethez képest, a for-

ga:mcertek meghatdrozasanal nem vettik figyelembe. Epitési és hasznalatbavételi enge-
zés;tégé?na;'zzsokrol nem lattunk, a tulajdoni lapon és az Ingatlanvagyon kataszterben nem
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5.6. Osszesités, foldteriilet és felépitmények miszaki értéke Ft

Epitési 6vezet L1-Viil-1
Foldterilet értéke Ft 288 610 000
Beépitett szintterulet m? foldszint 366,98

A foldszint miszaki forgalmi értéke Ft 16 363 638
A pinceszint alapteriilete m? 86,15

A pinceszint miiszaki forgalmi értéke Ft 646 125
Felépitmények miszaki forgalmi ertéke kerekitve Ft 17010 000

Forgalmi miiszaki érték dsszesen telek + felépitmeény Ft 305 620 000

;i ~ Budapest Viil. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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6.1. Foldszint, lakasok és helyiségek

6. Forgalmi érték meghatarozasa dsszehasonlité adatok alapjan

szinlsithetd.

Ertékelends
“Ccim
3 Gazdasagi tényezOk
4 |Ar(FY 11700000 | 12300000} 9600000 | 12 900 000 | 17 800 Q0O
5 | jnformacio forras NAV listék NAV illeték NAV flietéi NAV lileték NAV ifleték
6 | Ingatian alapteriilete (m°) 366,98 42,00 44,00 34,00 44,00 64,00
7 | Fajlagos ar (Ftm°) 282 355 278571 | 279545 | 282353 | 293182 | 278125
8 lngatlan jellege Onkorm, iak4s Th. droklakas Th &rdkiakds | Th. éroklakas | Th. droklakés | Th. droklakas
9 |Azar jeHege Tranzakci6 Tranzakeid Tranzakcid Tranzakeid Tranzakcié
0 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

11 | Tulajdonjogi viszony Onkomm. tlajdon | Tulajdon | Tulajdon Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat id6pontja 2017. 2016. 2016. 2016. 2016. 2016.
14 | Korrekcias tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 11700000 | 12300 000 | 9600000 | 12 900 000 | 17 800 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 282 355 278 571 279 545 282 353 293 182 278 125
17 Helyszini tényezdk .
18 | Ethelyezkedés a keriileten beili ua. ua. ua. ua. ua.
19 | Korrekci6s tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az éplilet kora, miiszaki allapota jobb jobb jobb jobb jobb
21| Korrekciés tényez6 0,85 0.85 0,85 0,85 0,85

Eplileten bellli fekvés (utcai, udvari, em.) ua. ua. ua. ua. ua.

Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Korrigalt egységar (Ft/mz) 240 002 236 786 237 614 240 000 249 205 236 406

Eladhatosdgi tényezk

26 | Komfortfokozat, kézmivek ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28| Hasznélhatosag, alaprajzi kapcsolatok ua. ua. ua. ua. ua.
29| Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Miszaki aliapot ua. ua. ua. ua. ua.
31 1 Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
32‘ Fajlagos forgaimi érték (Ftlmz) 240 002 236 786 237 614 240 000 249 205 236 406

Szamitott forgalmi érték Ft 88 075 945

Kerekitett forgalmi érték Ft

A felépi’tmény ertéke tartalmazza a kézds teri
tese szerint az élénkiild kereslet miatt a hasz

letek és a foldteriilet értékét is. Az FHB jelen-

nalt lakasok piacan redlérték névekedés vald-
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6.2, Pinceszint

Ertékelends
. Cim
: Gazdasagi tényez6k
Ar (F 4500000 | 3000000 | 46800000 | 2900000 | 2450000
lnforméci & forras NAV llieték NAV lleték NAV Hleték NAV llleték NAV Hieték
_ |ingatlan alapteriilete (m°) 86,15 47,00 39,00 51,00 33,00 29,00
| Fajlagos ar (Fym®) 87 045 95 745 76 923 90 196 87 879 84 483
ingatlan jellege Pince Pince Pince Pince Pince Pince
| Az ar jellege Tranzakcid | Tranzakcid | Tranzakcié | Tranzakeid | Tranzakeié
- | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
T Tulajdonjogi viszony Onkorm. tutajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00
| Eladas/ajanlat idépontja 2017, 2016. 2016. 2016. 2016. 2016.
' Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
‘Korrigalt ar 4500000 | 3000000 | 4600000 | 2900000 | 2450000
| Korrigalt egységar (Ft/m?) 87 045 95 745 76 923 90 196 87 879 84 483
1 Helyszini tényez6k
| Elhelyszkedés a keriileten belll ua. ua. ua. ua. ua,
| Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1Az épulet lokalizacitja, allapota jobb jobb jobb jobb jobb
| Korrekcids tényezé . 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
Ethelyezkedés az épiileten beldl ua. ua. ua. ua. ua.
Korrekci6s tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt egységar (Fm?) 73 988 811383 65 385 76 667 74 697 71810
Eladhatésagi tényezék
Korszerliség, piacképesség ua. ua. ua. ua. ua.
Korrekcios tényezd 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00
Hasznalhatdsag, funkcié, kdzmiivek ua. ua. ua. ua. ua:
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Miszaki allag ua. ua. va. © ua ua.
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Fajlagos forgalmi érték (Ftlmz) 73988 81383 65 385 76 667 74 697 71810
Szamitott forgalmi érték Ft 6374
Kerekitett forgalmi érték Ft
Isszesités osszehasonlité arak alapjan
Lakasok és helyiségek forgalmi értéke Ft 88 080 000
Pinceszint forgalmi értéke Ft 6 370 000
Osszesen Ft 94 450 000

z 0sszehasonlité médszerrel
Zam, nagy foldterlilet, a laka
elheté eredményt adott, ezé

szamitott értékbecslés a kiilénleges koérilmények, a kis lakas-
sok, helyiségek és az épilet leromiott allapota miatt nem érté-
rt azt figyelmen kiviil hagytuk.

Budapest VHIi. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz




Avant.Immo Mérnoki és Igazsaglgyi Szakéridi Kit. 12

Miiszaki leiras, diagnosztika

| A targyi kivett lakéhaz, udvar megnevezésl ingatlan a T-74242 ttszamu térrajz alapjan a
35128 és a 35129 hrsz ingatlanok egyesitésével keletkezett 35128 hrsz alatt.

A 35129 hrsz Bauer S. u. 9. alatti telek beépitetlen, egy db utcara nyilo trapézlemezbdl ké-
_ szitett garazs, ill. a telken bellt 5 db hullamiemez garazs és 2-3 db oldalt nyitott tarol6 talal-
hat6 rajta. Az épitményekrél tervrajzot, engedélyt nem lattunk, tulajdoni lapon és vagyonka-
taszterben nincs nyoma. A telek felszine sik, a két hosszanti oldalon épuletekkel, az utca-
fronti és hatso oldalon fémlemez keritéssel bekeritett. A telken aszfalt és beton térburkolat

talalhato.

A Bauer s. u. 11. sz alatti pince + féldszintes épuletet nem alakitotték tarsashazza, 100 %
dnkormanyzati tulajdon. A lakéhaz 1880-ban épllt, oldalhatarokon allo U alaku beépitéssel.
Az egyesitett telek jol hasznalhat6, kedvezd oldalaranyd teglalap. Az épllet utcafrontja a
korabbi telek telies szélességét elfoglalja, k6zépen kétszarnyu teli fa kapu taldlhatd, csak
gyalogos bejaras lehetséges. Az udvaron toredezett, megstillyedt, hullamos térbeton burko-
fat talalhato, ndvényzet nincs.

A lakohaz ko és tégla savalapozassal, szigeteletien tdmor agyagtégla felmend falakkal, szi-
lard pince, fagerendas foldszinti fédémekkel kesziilt. A falak a szigetelés hibaja miatt vize-
sek. Az utcai és az udvari homlokzat vakolat szennyezett, 16bb, mint 50 %-ban hidnyos. A
tetd az utcafronton nyereg az udvari szarnyakon féinyereg kialakitast, cserép héjalasu. A
tetészerkezet, a héjalas, az ereszcsatorna és az ereszdeszkazat feltjitott allapot.

Az éplletben 13 db foldszinti lakas és 3 db nem lakas céll helyiség talalhatd. A lakésok egy
részét lefalaztak, belsd allapotuk nem ismert. A lakasok udvari nyildszaréi tébbnyire régi fa-
keretes, egyszeres Gvegezésliek, gyenge allapotban. A lakasok falai vizesek, falnedvesség,
penészedés, beazas lathaté.

A padlas lépcsd korhadt, ralépéskor térnek a lépcstéfokok, a padiast OSB lapokkal lezartak.
A pince az udvarrdl nyilik, bejarata 1,60 m magas, nem szabvanyos. A tégla boltiv legna-
gyobb belmagassaga 2,0 m. A pince vizes, szemetes, lomtalanitas szikséges.

A}lakéhéz miiszaki allapota gyenge, kialakitasa, kora, a nagy foldteriilet és a kis lakasszam
miatt, a gazdasagosan nem felljithaté kateg6riaba tartozik.
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BUDAPEST FOVAROS Viil. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

66/2007.(XIL12) RENDELETE
JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ) *

Budapest Févaros VIiL kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testillete a helyi 6n-
kormanyzatokrol sz616, médositott 1980. évi LXV. térvény 16. §-aban, valamint az épitett
kérnyezet alakitasarél és védelmerdl sz6l6 1997. évi LXXVIlL. torvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhataimazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabaly-

atat (tovabbiakban JOKESZ).

L1-VIil jel(i zartsort beépitésii, nagyvarosias lakéteriilet épitési Svezeteinek részletes
eléirasai

1.§

1) Az L1-VIil jell épitési dvezetek terliletén

a) Az épuletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézmeényi, kereskedelmi
funkcio iétesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-VIII-5 kivételé-
vel — elérheti a 100%-ot.

b) Afelsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévé éplletek utdlagos udvarlefedése

" esetének kivételével — nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.

c)! Az épitési bvezet teriletén létesitendd (j lakohazban kiskereskedeimi rendeltetési

egység csak az éplilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-

t6 ki, a brutté kereskedelmi célu szintterilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

Az dvezetekben létesithetd, lakofunkciot nem tartalmazo kozintézmeényi és szallas-

jellegli intézmények éplleteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban meg-

hatarozott mértéktd! eltérd lehet, féldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint

- folétti beépités elérheti a 80 %-ot, az L.1-VIII-5 jel(i épitési 6vezet kivételével.

e)* Meglévé tetdtér — kizardlag a meglévé tetésikok megtartasaval — beépithetd, de az
- ingatlan beépitése az 5,0-0s szintteriileti mutaté értékét nem haladhatja meg.

d)

f)3 alapfoku 6nkormanyzati feladatokat ellatd intézmények esetén az épitménymagassag
- 1.szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
S csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell atkalmazni.

Y\E’gysgﬁgés szerkezetben a 12/2008. (T11.18) sz. dnk. rendelettel,
MO OSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(V1.18.) ONK. RENDELET

Seges SZerkezetben a 46/2008.(1X.12.) onk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendelettel, a 36/2010.(1X.10.)
: (ieletts:!,,_ az 50/2011. (IX.19.) onk. rendelettel, a 40/2012(V1L.26.) rendelettel, a 63/2012. (X1.23.) 6nk.
lettel, 2 68/2012.(X11.07.) onk. rendelettel, a 27/2013. (VL.13.) szdm: rendelettel, 2 38/2013. (VIL. 25.) sz.
Méel\f/:ﬂel, tovab'ba az 50/2013. (XIL 05.) szamu rendelettel, hatalyos 2013, december 5-t6l, tovabba a
4 L12) sz, onk. rendelettel, hatalyos 2014. junius 12-t6l, rendelkezéseit a folyamatban 1évé igyekben
ikell, t(?.vabba a42/2014. (X1.13.) sz. onk. rendelettel, hatdlyos 2014. november 20-t61. Tovabba a
1L05.) onk. rendelettel, hatalyos 2014. december 5-16L; a 15/2015.(IL31.) onk. rendelettel, a

2”) )?fi fﬂdeleﬁel, az 55/2015(XIL10.) 6nk. rendelettel, az 5/2016.(1L11.) onk. rendelette], a
.) Or-tel,

pifotta a 15/2015.(I1L31.) 6nk. rendelet 10. §, hatalyos 2015. prilis 3-t6l.
Hotta az 50/2011. (IX.19.) uk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatdlyba 1ép 2011.10.19-6n
otta a 48/2014. (XI1.05.) dnk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatalyos 2014. december 5-t61.

BUdapest VL. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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métereket a 1. szami tablézat tartalmazza.

2)" Az épitési dvezetek tertletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozoé para-

1. sz. tablazat

ovezet a telek megengedett

az épllet megen-

iele gedett
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
kithaté legnagyobb sebb | sebb | gyobb
-Té terep-
= beépi-| _. - | szint . .
L1 § terile- | széles- | tési ;Zt‘in;ﬁ;:_ alatti lzstlidrfwe ;;_ épitménymagas-
a te sége | meérté- t6ia beépi- téke saga
8 ke ] tési
mértéke
m? m % | mim? % % m
65 4,00 85 15
Li-vii-1 | Z 500 18 s75 | s450 | 100M ot 16,0 23,0
. 60 3,50 85 15
Li-vii-2 | Z 500 18 s75 | s400 | 100t ot 16,0 23,0
, 60 3,50 85 15
L1-vil-3 | Z 500 18 s75 | s400' | 1001 o .| 140 19,5
vii4 | z | s00 |. 18 | O :fgo oo | an | 125 | 160
50 3,50
z 500 18 s75 | $4.00 70 20 12,6 19,5
; 65 4,50 85 15
L1-vil-6 | Z 500 - s80 | s500 | 1000 g 16,0 25,0
; 65 4,50 85 15
7] 2 %] - |80 | s500 | 100 | om | 160 | 250
saroktelek esetén :

- melygarazs létesitése esetén

Qest Viil. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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Labazat

Kapu bejarat
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Lezart padlas feljarat

Budapest Viil. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz

W




