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F4.1 RAKTAR

ELOSZOBA
SZORA
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5L.0SZ0BA
FURDD
SECBA
KONVHA
SZOBA

F&.1
Fé6.2
F&3
F&.4
F6.5

F7.1 BELOSZOBA
F7.2 8ZOBA

F9.1 ELOSZORA
F9.2 SZOBA

ELGSZORA
SZOBA
FURDS

F101
Fi0.2

F103

Fill
Fil2

SZOBA
ELOSZOBA

BL8S70BA
SZOBA
3 SZOBA

{apburkofai 8,831 mi
ﬁkctta 25,5 mz
{SSZESEN: 34,73 m2 +0+0+HGHD
Lagburkolat 3.54m2
Parketta 2592 m2
Lapburkolat 3,23 m2
{SSZESEN: 32,67 m2 +0+0+0+0
Lapburkofat 713 m2
Parketta 14,25 m2
OSSZESEN: 21,38 m2 +0+0+0+0
Lapburkolat 16,13 m2
OSSZESEN: 10,13 m2 +0+0+0+0
Lapburkolat 6,38 m2
Parkeita 14,25 nZ
$BSZESEN: 20,63 m2 +0+0+0+0
Lapburkolat 2,98 m2
Lapburkolat 360 m2
Parketta 14,63 m2
BYC 7,50 m2
Parketta 14 81 m2
$SSZESEN: 43,52 m2 +0+H0+0+0
Lapburkolat 6,38 m2
Parketta 14,25 mZ
OSSZESEN: 20,63 m2 +0+{+0+0
Lapburkolat 7.50 m2Z
Parketta 14,16 m2
GSSZESEN: 21,16 m2 +0+0+0+0
Lapburkolat 6,75 m2
Parketta 11,63 m2
5SZESEN: 18,38 mZ +0+0+0+0
Lapbuikolat 350 m2
Parketta 15,60 m2
Lapburkolat 3,60 m2
GSSZESEN: 22,10 m2H+0+0+0+0
Parketta 11,2t m2

Lapburkolat 6,56 m2
OSSZESEN: 17.77 m2 +0+0+0+0

Lapburkolat 7.50 m2
Parkeita 1098 m2
OSSZESEN: 18,48 m2 +0+0+0+0
Lapburkolat 6,00 m2
Parketia 11,83 m2
Parketta 11,83 mZ
(SSZESEN: 29,26 m2 HH0+0+0
Parketta 14,02 mZ
{agburkolat 470 m2
Lapburkolat 300 m2

OSSEESEN: 21,72 m2 +0+0+0+0

KAPUBEIARD 11.52 m2
LEpcss 4,68 m2
MOSOKONYHA 562 m2
' 750 m2
510m2

EM: 366,98 m2H0+0+0+C




atlan megnevezése: Lakéépiilet + udvar

ajzi szém: 35128 Kozt.N Kiilt.:N Téorolve: N Szabslytalan ing.:N

Budapest VIIL kertilet Bauer Sandor utca 0-11.
an jelleg: Hérom és anndl tobb lakdsos lakéépiiletek 11221-97
alomképessége: korlatozottan forgalomképes a helyi dontés alapjén 4

endezettsége: rendezett R

tirzsszdma: 25405 Neve: Jozsefvidrosi Polgdrmesteri Hivat;I

1082 Budapest, VIIL keriilet Baross utca 63-67. )

Adatfelfektetés idépontja: év: 1994 hé: 02 nap: 22

{yfemi ingatlanazonositéval jelolt - Ingatlanvagyon-kataszter, az adatfelfektetés idépontjdban az aldbbi, kitslistt adatlapokbsl 4lk:

‘ megnevezése: szama (db) Betétlap megnevezése: szédma (db)
itlan adatlap | 1 "K" Kdzmit viz-, csatorna betétlap 0
dteriilet betétlap 1 "H" Kézmi tavfités betétlap 0
0 "S" Strand, fiirdé betétlap 0
0 "Q'" Sportlétesitmények 0
0 "P" Egyéb épitmény betétlap 1
¢ "Y" Kozlekedési miitargyak 0
1 "L" Lak4s betétlap 10
0 "B" Nem lakds céld helyiség betétlap 1
6 "M" Médosité adatlap 44
0 Osszesen: 59
TulJapek szdm
Egyéb
Aldgsok
P.H. Kitoltésért felelds

fr:»éfsp,éfu‘énmmén tion
o nkOrmEnyzat
Jeiehis szemely nei S s28r 2015R1.00.00 - Nyamtatva: 2017.04.26. Noviiczki Eleondra




1/2 Téréive: N

jelieg: Harom &s annél tobb lakasos lakéé 11221 Helyrajzi szam: 35128 Kozter:N  Kilter: N
Mezettség; rendezett 1 énkorményzati tulajdon: lgen 1
\dat: 14 sajét tulajdont lakds- és helyiséggazdaikodés

| Atulajdonos | neve: Jézsefvarosi Onkormanyzat

cime: 1082 Budapest VIli. keriilet Baross utca 63-67.

kizardlagos tulajdona.: m2: 691

tulajdoni hanyada:

VagyonkezelS | kod: Vagyonkezelé 1
1 név: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
¢im: 1082 Budapest Vill, kerllet Baross utca 63-67.
ﬁzeméitetési kod: Uzemeltetési szolgéltatast ellatd 2
szolgaltatast | név: Jézsetvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
1082 Budapest VIil. kerlilet Baross utca 63-67.

7 Megnevezés értékviitozds e. Ft (+ / -} brufts érték egyeniege e. Ft
ultd érték valtozds 0

o | 2001 B 63 084 63 084
2002 63 084
2005 63 084
2006 » 63 084

2012 . 3627 66 711

2014 v +- 10 161 76 872

2015 + 10 905 87777

: 115 242

6 | sog9% 82

: szmﬁdés“'f‘fés éﬂéké Ft Klfizetés datuma Féidhivatali stvezetés datuma

Adatellendrzés

' Kelt.: Aldirds:

Aldfrds:




Torbive: N 5
Harom és annal 1obb lakasos lak 11221 Helyrajzi szam: 35128 Kozter.: N Kilter.: N

ndezettség: rendezett 1 Onkorményzati tulajdon:  Igen 1
14  sajat tulajdont lakés- és helyiséggazdalkodas

Lakdépiilet + udvar

Az ingatlan megnevezése:

| Az ingatian cime: Févaros, megye: Budapest o1
Helyiség azonosito torzsszama: 25405 Neve: Budapest VIil. kerlilet

Utca, hdzszam: 1086 Bauer Sandor utca 9-11,

Utca, hazszam: 1086 Bauer Séndor utca 9-11.

Az ingatlan arszéga: magyar 1

Az ingatian fekvése: belteriilet 1

A foldrészlet nagysaga: ' ha: 0 m?; 1398

A foldrészlet tulajdonjoga: a foldrészlet kizardlag dnkormanyzat tulajdonaban van

1

A vagyon jellege: ' Gzleti vagyon U
ingatlan forgalomképessége: korlétozottan forgalomképes a helyi déniés alapjan 4
térizieten 1év6 épliletek, épitmények: db.: 1

Gemieki és természetvédeimi védettség: | nincs védettség

tulajdonszerzés jogcime: &llami tulajdonbdl ingyenesen dnkormanyzat tulajdondba ke 1

?uta}dsnbakerﬁ%és id6ponta: ér: 1993 ké: 12 nap: 02

tulajdoni hanyad jelzése:




injelieg:
ndezetiség:

adat:

1/3
Harom és anndl tdbb lakasos lak

rendezett

Torolve: N
11221 Helyrajzi szam:

1 Onkormanyzati tulajdon:

14  sajat tulajdontl lakas- és helyiséggazdalkodas

35128 Kozter.. N

igen

Kilter.: N

1




{apszém:

Térsive: N

fgatlanjelieg: Hérom és annas 10bb lakascs lakge 1122197
~ @egnevezés:
{ogi rendezettség: rendezett 1

Helyrajzi szam: 35128 / A Kézter.: N

énkorma’nyzati. tUlajdon Igen 1 ’ 5

Az fépmemyiﬁvénmﬁés alapadatai |
Az éplilet funkcig szerinti megnevezése: ! Harom és anng; t0bb lakdsos lakdépiiletek
Az éplilet cime: Budapest VIIt. keritet Bauer Sanflor utca g.11,
. [ Rendeltetésts) eltérs hasznalat -

Az épiilet forgalomkepessege: korldtozottan forgaiomkepes a helyi déntés alapjan 4
Az épités éve: 1880
Az utolsg felujitas éve:

M
2014
v g o N MM M
Beépitett alaptertiet: v . )
Szintek szama- .

Szintek netid terlilete; . . ne:

: 453
Pinceszint teriilete. e 86

Fuggbleges teherhords Szerkezet: hagyoményos

AZ épllet tetdszerkezete: _ magas

=, LR 3 ¢ s M
Tetétér beéprtettség: : nem beépithets
S f

1
Az épiilet &llatpota: gazdasagosan nem Ujfthato fey 4
A fiités rendszere; egyedi fltss MME‘
% Melsgyiz ellatas: egyedi 4
Egyéb elldtottsag: telefonhaldzat van P)
- Felvondk szama: e

Hu!ladéktérolés: konténeres

0
2

Az épiilet helyiségei, kdbzlekedsi

Kozos helyiségek, kozlekedsk- db: 51 E2 n: 395
{Lakés_ok bsszesen: 1 db: 10| Ez3, w
Lakdsokpgy Onkormanyzati tulajdon: db: 101 Eos, m: 342
Nem lakas cély helyiségek dsszesen: db: 1] E27. ' w2 14

M lakas capy helyiségekbe)
- 6nkormanyzati tutajdon: db: Y] E2, m2s 14
- Polgari védelemn helyisége: db: 0 I £3]. m2: 0




- Onkorman zatl Ingatlanvagyon-katgszter: Lakéépiilet "E
;apsza'm: 32 Torbive: N £
ngatianjelieg: Harom és annal t5bb lakdsos lakoe 1122187 Helyrajzi szam: 36128 / A Kozter:N Kilter.:N
fegnevezés:
logi rendezettség: rendezett 1 Onkorményzati. tulajdon Igen 1 .':,
Az épiilet értékadatai
Megnevezés év értékvaltozas e. Ft (+/ ) brutté érték egyeniege e. Ft

31.0  [K8nyv szerinti bruttd &rték 2001 1100

311 |Brutto érték véltozas 2014 | + 10 161 11 281

3.2 |Bruttd érték valtozas 2015 | + 10 544 21 805

32. . | Becsilt ériék : 2004 ‘

3. | Allagmutaté 6 80-99% ' 80

izerz8déskétés datuma Szerz§déskdtés értéke Ft Kifizetés datuma | Foldhivatali atvezetés datuma

Adatrégzités Adatellendrzés

# Aldiras: Kelt. Alairas: Kelt.: Alairas:

&s & Karig Kit. GISPAN Onkorméanyzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomiatva: 2017.04.26. Csefe Gyula Krisztidn

%f;myilvéntartéséd' feleids személy neve/aléirésa;




TAKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer 1. oldal, &sszesen: 2 oldal

* ITAKARNET v5.2 i Felhasznald I JOZ2839 (Kilépés))
R . . PR : . Uj
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon lap Keresés
a o Vissza a
o & fomeniibe)
oy oy
'§ Budape:t Fovires Korminghivatals XI Kertileri Hivatala g B
" Budzpest, X1, Budafoks &t 39 1519 Budapent, PL 415 Cichiz = A
B ‘B megrendelés
'é‘ Nent biteles tulajdoat Iap - Teljes mbisedat "3 eddigi dija:
2 Megrendelés s24m: 860000471981 18/2017 g 0 Ft
A
Ly 2012.04.25 S Ly
EUDAPEST VIII.RER. Szekter ;53 I <?f E segs
% Bolterilst 35128 helyrajei szém . % & g
Z 1096 BUDAPEST VIIX .KER. Bamer Sindor ubea 11. TN e
LRESZ w
Foldrdazlat terilete wiltovds elitt: 631 (m2} torld batdrozat:3GA473..1 /200457 %}.V&%U
1. &% ingatlan adatais {&‘?
alréaslet adatok terdlet kat.t afzsﬁz,tély adatok
mimeléai dg/kivett megnevezdz/ mia.o fia w2 k. t:..;%t&t «  hat. jow
“fa omz k.ELLL
7 B
~ Havett Lakéhiz, wdvar [l 13938 Qe
HRESE .
3. talsjdeni hanysd: 1/1 {‘3‘?’;‘\ ) ¢
YA

bejegyud hatdrosat, exkewdés. iddé: 24681771993/1993 .12.06

jogeim 1991. évi MENITI. tvw. 1. §

joghliga tulsjdcnce

adei VIIT.KER. JOZSEFVAROSI ONKORMANYZRT POLGARNESTERY HIVRTALA
.-% cim: 100 BODAFEST VIII.KEX, Barose utiva £3-67 s, &
g MREST " . =
& 1. bajagy:é hatérosat, drkezési idds 36]4’?3,51.[2004/\?‘!.11‘1’%% ¢ E
o gy (=]
"‘Bﬁ - < =i
— ~ a T-74247 tkazdmi térxraje Alap]an a 35128 ém a 351‘., ajel ezdma ingstlanck egyesitve a e~
B 35123 helyrajei exdm alatt 'E
[2]
L 3
2 )
Bt L
= &
E azlat, vagy panasz albirdlisa céljsbsl
3 5
~ Z
2 (=3
S =
g g
A 8=

4 =
£ 3
3]
8 8
g 3
= =
= =
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

6S

https://www4 takarnet. hu/tknet/nemhiteles_teljesS_p.hrsz_s67sid=050520170426110... 2017.04.26.




Avant.lmmo Mérncki és Igazsagligyi Szakértsi Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@ft-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIII. Bauer Sandor u. 13.
35127 hrsz alatti kivett lakéhaz udvar gazdasagi épiletrdl,

o r

muszaki, Gjrael6allitasi érték alapjan

Budapest, 2017. majus 06.

€4
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Avant.immo Mérndki és lgazsagligyi Szakértéi Kft. 2

meg:

Ovezeti besorolas: Magdolna negyed

Epitési ovezet

Foldterllet mérete m?

Foldtertlet értéke Ft

Beépitett szintteriilet m? foldszint

A féldszint miiszaki forgaimi értéke Ft

A pinceszint alapterilete m?

A pinceszint m{szaki forgalmi értéke Ft

~ Felépitmények miszaki forgalmi értéke kerekitve Ft

Forgalmi miiszaki érték dsszesen telek + felépitmény Ft

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett kivett lakéhaz udvar, gazdasagi épulet ingatlan miiszaki forgalmi értékét, Gj-
raeléallitasi koltségbdl, avulassal szamitva, a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk

L1-Viii-1
649
133 980 000
362,19
11 535 752
307,34
2 305 050
13.840 000

147 820 000

Bartfai Laszl6
okh. . mérnok
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakérté

Budapest Viil. Bauer Sandor u. 13

. 35127 hrsz

c5
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Avant.immo Mérnéki és Igazsaglgyi Szakértéi Kit. 3

2

S

- 1. Eiézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerz6dése alapjan az Avant.Immo
Mérnoki és lgazsaglgyi Szakértdi Kit. elkészitette a kiviljegyzett lakohaz ingatian miiszaki
forgalmi értékbecslését. Megbizasunk nem terjed ki a helyiségek és lakasok egyenkénti fel-
mérésére és egyenkénti értékbecslésére.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetll vizsgalat nem tortént.

- A vizsgélat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegii, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencidlisan veszélyes koriimények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekeért, iliet-
ve a felfedezéstikhdz szikséges szakértelemért nem visellink felelsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznalasa nem engedélyezett. Az értékbecslés valtozatlan kérlilmények esetén 180 na-
pig hasznalhat6 fel.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefiiggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk sordn az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becsiés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szlinkre.

- A szakvelemény kizarélag a megbizd részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbzetes irasbeli j6vahagydsa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dese alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitéje tanusitja, hogy az &ltala tett megallapitasok igazak, és helytaildak,
@ megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fugg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
] e!emzeseket, velemenyalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

Kérnyezet
Beépitettség
Utca burkolata Aszfalt és kockakd

Jarda Diszburkolat
Parkolas Utcan

Koz8sségi kozlekedési megall 5 percen belll elérheté

‘Al.z.apellétést szolgald bevasarlasi lehetéség 5 percen belll elérhet6é
Kérnyezeti terhelés Mérsékelt
Foldteriilet

Telek teriilete 649 m?
Felszine Sik, éptlettel és keritéssel bekeritett
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Avant.Immo Mérnodki és igazsaglgyi Szakénéi Kit. 4
[Az épiilet jellemz6i .
| Szintszam Pince + foldszint
| Epitési év 1880.
Alapozas Savalapozas
Fuggéleges teherhord6 szerkezet Tégla
Fodémek Tégla boltozatos pince, fagerendas zaréfo-
dém
Teté kialakitasa, héjalasa Magastetd, cserép héjalas
Miszaki allapota, szemrevételezéssel Gyenge 20 %

Homlokzati repedések, sllyedés

Hajszdlrepedés, fellleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,60 m

Padlas allapota

Gyenge, az acsolat korhadt

Elektromos energia

Kdézlizemi haldzatra csatlakoztatva

Vizellatas

Koziizemi halozatra csatlakoztatva

Gazvezeték

Koézlizemi halozatra csatiakoztatva

Csatorna

Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlizemi szolgaltatas

A lakasok, helyiségek jellemzdi

Kozos tulajdoni hanyad

100 % dnkormanyzati tulajdon, nem tarsashaz

Alapter(let féldszint

362,19 m*

Alapterilet pinceszint

307,34 m*

Lakasok szama

6 db + 2 db Uzlethelyiség, kapualj, lomtar, 1épcsb,

Belmagassaga

Lakasokban és a helyiségekben 3,0 m

Tajolas

Udvari bejaratu lakdsok

Komfortfokozat

Aitalaban komfortos, 2 db lakasban van gazvezeték

Tulajdonos

Bp. VIill. ker. Onkormanyzat 1/1

Elektromos energia

Kéz(lzemi haldzatra csatlakoztatva, méréora van

Vizellatas

Kézlizemi halozatra csatlakoztatva

Gazvezeték

Koézlizemi haldzatra csatlakoztatva, mérééra van

Csatorna

Kozlizemi halozatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlzemi szolgaltatas

Fellletképzések tipusa

Vegyes tipusok

Fellletképzések allapota

Altalaban gyenge, vizes, bedzott

Ertékmodosito tényezdk

Ertéknoveld tényezék

Nagy féldtertiet kis lakdsszdm

Ertékcsokkentd tényezBk

Nem tarsashaz

Tartészerkezeti gyengeseég, kapualj alada-
colas

Falnedvesség, repedések, penész

Gyenge, gazdasagosan nem feldjithaté mi-
szaki allapot

Budapest Vill. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsagligyi Szakeértdi Kft. 5

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkoz Ertékelék Europai Csoportja (TEGOVA) ajanléasa alapjén az ingatlan jellegére
valé tekintettel, az Gjraelallitasi értékbdl avulassal szamitott mUszaki erték megallapitas
médszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettlik a 25/1997. (VIIl. 1.), a modosité 32/2000 (Viil.
29.) sz. PM, az 54/1997. (Vill.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS)
2003 - 2012. évi értékelési szabvany, a Budapest, Jézsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (IV.
20.) és a modosité 55/2006 (XIi. 15.) rendelet eldirasait. Az alapadat szolgaltatast valosa-
gosnak fogadtuk el. Féldmérésre, helyszini, egyenkenti alapterilet felmerésre és egyenkeénti
forgalmi érték meghatarozasra nem szOlt a megbizasunk, ezt a megrendelés és munkadi-
junk nem tartaimazza. Az éplilet nem tarsashaz, tulajdoni hdnyadok nincsenek. A k6zos tert-
letek (kozlekeddk, kapualj, stb.) a szinttertletbe beleszamitanak.

Az ingatlanok értékelése osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
Kkészitettiink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott &s az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott drakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informaciéit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékelék szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az az ar, amely Gsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb yalészinliséggel elad-
hat6. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladé hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerli hosszisagu id6tartam all rendelkezésre.

-'A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon ker{ll piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostol eltéré specilis vevéi kiilén ajantatot nem veszink figyelembe.

Budapest Viil. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és Igazsagtigyi Szakértoi Kit. 6

etto szintteriiletek digitalis mérések alapjan

| akasok &< helyiségek alapterilete | Nett6 alapteralet m?
F1 Lakas 46,70
F2 Lakas 32,27
F3 Lakas 43,96
F4 Lakas 31,19
F5 Lakas 30,82
F6 Lakéas 34,22
F7 Uzlet, ralkiar 37,00
Fg Uzlethelyiség 18,72
FSZ 1. Kapualj 29,40
FSZ Il. Lomtar 6,96
FSZ . Lomtar 8,10
FSZ V. Lomtar 8,95
FSZ V. Lomtar 18,72
FSZ Vi. Lépcsé 8,28
FSZ VII. Lépcst 6,90
Foldszint 6sszesen 362,19
Pinceszint . 307,34
Epuilet 6sszesen’ - 669,53

digitalis alaprajzon szamitasi hibat talaitunk, az értékbecslésben a korrigalt, helyes értékkel
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Avant.immo Mérndki és lgazsaglgyl Szakeértsi Kit.

15.3. Foldteriilet értékelés

Ertékelendd

Gazdasagi tényezok
Ar (FY) 242000000 | 470000000 | 188000000 | 199 000 000
informacio forras ingatian.com | Ingatlancom | ingatlancom | Ingatian.com
Ingatian alapterilete (m’) 649 1245 884 874 934
Fajlagos ar (Ft/m’) 203 999 194 378 192308 | 216247 | 213062
Ingatlan jeliege Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
Az ar jellege Kinalati &r Kindlati ar Kinalati &r Kinalati ar
Korrekcios tényezd 0,95 0.95 0,96 0,95
Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tuiajdon Tulajdon Tulajdon
Korrekcios tényezd 1.00 1,00 1.00 1.00
‘Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
1| Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
Eladas/ajaniat idépontja 2017. 2017. 2017. 2017. 2017.
Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt ar 229900000 | 161500000 | 179550000 | 189 050 000
Korrigalt egységar (Fm?) 193 799 184 659 182 692 205 435 202 409
: Helyszini tényezdok
1 Megkozelithetéség rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
Korrekcids tényezd 1,03 1,03 1,03 1,03
Ethelyezkedés az utcan beliil ua. ua. ua. ua.
‘Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
infrastruktura, kbzmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Infrastruktira, kdzmlivek a telken ua. ua. ua. ua.
Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
Kerités Van ua. ua. ua. ua.
Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt egységar (Ft/m?) 199 613 190 198 188 173 211 598 208 481
Eladhatdsagi tényezbk
. | Piacképesség rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
| Korrekcibs tényezé 1,05 1,05 1,02 1,02
0 Hasznalhat6sag, funkcié, oldalarany ua. ua. ua. ua.
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
 Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
kKorr ekcios tényezé 1,00 1,00 1.00 1,00
Panorama Nincs ua. ua, ua. ua.
Korrekcits tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Epitési eléirasok, kétottségek ua. va. ua. ua.
‘:‘Ko‘rrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
;Névényzet ua. ua. ua. ua.
: Korrekcids tényez6 1,00 1.00 1.00 1.00
}Korrigélt fajlagos forgalmi érték Ft/m? 206 443 199 708 197 582 215 830 212 651
zamitott forgalmi érték Ft 133 981 299
erekitett forgaimi érték Ft
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Avant.Immo Mérndki és lgazsaglgyi Szakeértéi Kit.

.4. Az épiilet miiszaki allapota

1 | szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szermrevételezés Sgntntg;é rbi?:stﬂ oS l;/zbas, csdk
2 | Kozés terllet, pince Szemrevételezés | Gyenge 20 %
3 | Kozos teriilet, padlas Szemrevételezés | Gyenge 20 %
4 | Utcai homlokzat Szemrevételezés | Gyenge 25 %
5 | Udvari homliokzat, beisd udvar Szemrevéielezés | Gyenge 20 %
6 | Fedélszék Szemrevételezés | Gyenge 20 %
7 | Tetéfedés Szemrevételezés | Gyenge 20 %
8 | Kémények Szemrevételezés | Gyenge 20 %
g | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevételezés | Gyenge 20 %
0 | Gazbekotd vezeték Szemrevételezés | Megfeleld 40 %
1 | Szennyvizvezeték (k6zos) Szemrevételezés | Gyenge 20 %

dldszint, lakasok és helyiségek

.5. A lakohaz miiszaki értékelése Gjraelballitasi koltségbdl, avulassal

inceszint

Fizikai allapot % 25
Funkcionalis allapot- % 70
Kérnyezeti dllapot % 70
Ujraeléallitasi ktg. Ft/m® 260 000
Felépitmény alapteriilete m? 362,18
Epitmény szamitott értéke Ft 11535752
Fizikai allapot % 20
Funkcionalis allapot % 50
Kérnyezeti allapot % 50
Ujraeldallitasi ktg. Ft/m? 150 000
Pinceszint alapterillete m? 307,34
Epitmény szamitott értéke Ft 2 305 050
elépitmények dsszesen
Lakdhaz foldszint Ft 11535752
Lakdhaz pinceszint Ft 2 305 050
Epitmények forgalmi értéke dsszesen Ft 13 840 802
| Epitmények forgaimi értéke kerekitve Ft 13 840 000

z udvaron levé lomtar é
ek, slirgés bontas szikséges.

plilet gyenge, romos allapot, tartészerkezetei veszélyesen gyen-
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