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Hatarozati javaslat a bizottsdg szdmadra:

A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag javasolja a KépviselO-testiiletnek az eldterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
100 %-os tulajdonaban 4ll a Budapest VIIL keriilet, Nap u. 21. szdm alatti, 35676 hrsz.-u,
427 m? alapteriiletii kivett lakéhaz, udvar megnevezésii, valamint a Budapest VIII. keriilet,
Vajdahunyad u. 24. szam alatti, 35677 hrsz.-ti, 250 m? alapteriiletii, kivett lakéhaz, udvar
megnevezEsl ingatlan.

Az ingatlanokra vételi szandéknyilatkozat keriilt benytjtasra a JGK Zrt.-hez.

A Budapest VIII. keriilet, Nap u. 21. szdm alatt talalhat6 ingatlan tekintetében az értékbecslést
az Euro-Immo Expert Kft. készitette el 2017. februar 28-4n, az inga\tlanforgalmi
szakvélemény alapjan az ingatlan forgalmi értéke 135.000.000,- Ft, mely értéket Godor

VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 24. szam alatt taldlhat6 ingatlan tekintetében az értékbecslést az
URBS Ingatlan Kft. készitette el 2017. marcius 13-ang&i{fiz@laiiprgalmi szakvélemény

Laszl6 ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakérté 2017. majus 10-én jovahagyta. A Budapest N
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alapjan az ingatlan forgalmi értéke 122.810.000,- Ft, mely értéket Godor Laszlé
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértdé 2017. majus 10-én jovahagyta. Mivel az ingatlanok
természetben egy tombot alkotnak, ezért értékesitésiik egyiitt javasolt, az egyiittes értékiik
257.810.000,- Ft.

A Budapest VIII keriilet, Nap u. 21. szam alatti ingatlanon egy 15 lakasos, 3 emeletes épiilet
taldlhato, 8sszes hasznos alapteriilete 1118 m?. A 15 lakasbél 3 jelenleg nem lakott, 8 lako -
hatérozatlan idejli, 4 lak6 pedig hatarozott idejli bérleti szerz6déssel rendelkezik. Budapest
VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 24. szam alatti ingatlanon egy 11 lakéasos, 2 emeletes épiilet
taldlhatd, 6sszes hasznos alapteriilete 963 m?. A 11 lakéasbol 1 jelenleg nem lakott, 6 lakod
rendelkezik hatarozatlan idej{i, 2 laké pedig hatarozott idejii bérleti szerz6déssel, valamint az
épiiletben 2 lakéds esetében 4ll fenn jogcim nélkiili hasznalat. A lakdsok bérbeadasabol,
hasznélatba ad4sdbél az Onkormanyzatnak Gsszesen 326.907 Ft bevétele szarmazik havonta.

Mivel az ingatlanok jelenleg lakottak, ezek kiiiritésér6l gondoskodni sziikséges. A vonatkozé
koltség- és feladatelemzés szerint, a bérleti jogviszony megvaltasa megkozelitbleg Gsszesen
125.261.000,- Ft osszegben keriilt meghatdrozasra. Ennek fedezetét a Joézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a nyertes palyazé altal megfizetett ajanlati biztositékbol, valamint
a nyertes palyazo altal befizetend6 vételarel6legbdl kivanja biztositani.

A Nap u. 21. szam alatti ingatlan teriiletén taldlhaté egy transzformatordllomas. A
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. felvette a kapcsolatot ELMU-EMASZ
Energiaszolgaltatd Zrt.-vel és kérte nyilatkozat kiadasat a transzformatorallomas miiszaki

srer

dokumentaci6 tartalmazza.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alabbi feltételekkel
hirdesse meg: :

A palyéazat célja: a Budapest VIIL. keriilet, Nap u. 21. szam alatti, 35676 hrsz.-4, és
Vajdahunyad u. 24. szam alatti, 35677 hrsz.-G ingatlanok egyiittesen
torténd elidegenitése

A minimalis vételar 6sszege: 257.810.000,- Ft
A palyazat biralati szempontja: a két ingatlanra egylittesen megajanlott legmagasabb vételar.
Az ajanlati biztositék: 26.000.000,- Ft.

A két ingatlan kizarolag egyiitt vasarolhaté meg, csak az egyik ingatlanra benytjtott palyazat
érvénytelen.

A nyertes palyazoval eloszerzédést kot az Onkorményzat, amely alapjan a nyertes palyazé a
26.000.000,- Ft-ot foglaloként fizet meg, amely megegyezik az ajanlati biztositék Osszegével, "5
valamint megfizet tovabbi 100.000.000 Ft vételareldleget az adasvételi eloszerz6dés
megkotését kovetd 60 napon beliil. A bérleti jogviszonyok megsziintetésére az ajanlati
biztositék és a vételarel6leg megfizetését kovetOen keriill sor. Az adasvételi szerz6dés
megkotésének  végsé hatdrideje a lakasokra kotott valamennyi bérleti  szerzddés
megsziintetését kovetden, az utolsé bérleti szerzodés megsziintetésérdl szo61o eladoi értesités
kézhezvételétol szamitott 30. munkanap. A fennmarad6 vételarrész kiegyenlitésére az
%désvételi szerz6dés megkotését kovetben keriil sor, a 112/2017. (V.11.) szému, az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositdséara, tulajdonjoganak atruhézaséara




vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairdl szolé hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési
Szabalyzat) 64. pontjaban meghatarozott hataridok szerint.

Az ingatlan kiliritésének elokészitése a palyazat kiirasaval egyidejlileg megkezdhetd, de a
konkrét Kkiliritésre az adasvételi elészerzodés megkotését kovetden keriil sor, melyre az
Onkormanyzat az adasvételi eldszerzodés megkotésének datumatél 24 hénapon beliil vallal
kotelezettséget. Amennyiben a vallalt hataridén beliil az ingatlanok kiliritése az
Onkormanyzatnak felréhaté okbol nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem torténik
meg, akkor az Onkormanyzat az épiiletek Kiiiritése megkezdése napjat megeldzé honapra
eloirt bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfelelé Osszegli napi kotbért fizet a Vevonek,
azzal a kikétéssel, hogy amennyiben az Onkorményzatnak nem felrohat6, érdekén kiviil
felmeriil6 ok miatt nem tarthaté az ingatlan atadéasara kijelolt hataridd, kotbér fizetési
kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Képviselo-testiilet 112/2017. (V.11.) szamu, az
Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak &truhazéséra
vonatkozé versenyeztetés szabalyair6l szolé hatarozataban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtoban, fizetds hirdetésként nem keriil
kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési portélon.

II. A beterjesztés indoka

Az ingatlanok értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Képviselo-testiilet jogosult,
tekintettel arra, hogy az ingatlanok értéke meghaladja a 100 M Ft-ot.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A palyaztatassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az
Onkorményzat szdmaéra pozitiv pénziigyi hatas az ingatlan elidegenitése esetén lesz,
amennyiben a pélyazatra érkezik érvényes ajanlat, és az eljaras érvényesen €s eredményesen
zarul.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz6l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 16. § a) pontja alapjan a 100
millié Ft feletti forgalmi érték(i ingatlanok hasznositasaval, elidegenitésével kapcsolatos
dontés a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasdnak részletes szabalyaira a Versenyeztetési Szabalyzat
iranyado. '

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast k6zzé kell

tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolito tigyfélfogadasra szolgalo helyiségeiben,

c) aJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkorményzat és a Bonyolit6 internetes honlapjan,

e) az Onkorményzat és a Bonyolit6 rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) az a) — e) pontban foglaltaktol tilmenben a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve
modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol szol6 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni. M




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ingatlan elidegenitésével
kapcsolatos palyazat kiirdsdra, és a palyazat feltételeire vonatkozé dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, Nap u. 21. szam alatti, 35676 hrsz.-G, és
Vajdahunyad u. 24. szam alatti, 35677 hrsz.-i ingatlanok egyiittes, nyilvéanos,
egyfordulés palyazat utjan torténd értékesitéséhez.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. junius 8. '

2.) elfogadja az eléterjesztés mellékletét képez6, a Budapest VIIL keriilet, Nap u. 21. szam
alatti, 35676 hrsz.-u, és Vajdahunyad u. 24. szdm alatti, 35677 hrsz.-i ingatlanok
egyiittesen torténd értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) a két ingatlan egylittes minimalis vételara: 257.810.000,- Ft

b.) a pélydzat biralati szempontja: a két ingatlanra egylittesen megajanlott
legmagasabb vételar

c) a két ingatlan kizardlag egyiitt vasarolhato meg, csak az egyik ingatlanra
benyujtott palyazat érvénytelen

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. jinius 8.

3.) a palyazati felhivast a Képvisel6-testillet 112/2017. (V.11.) szdmu hatarozatinak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
- VIII. kertilet Joézsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolitd) iigyfélfogadasra ~szolgdlé helyiségében
(telephelyein), a Jozsefvaros cimd helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolito
honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolitd szdméra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portadlokon kell
kozzétenni.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. jinius 12.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara, és arra, hogy a palydzat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a
Képviselo-testiilet elé jovahagyas végett. Amennyiben a palyazat eredményteleniil zéarul,
felhatalmazza a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezaré eredmény
megallapitasara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatosag
Hatarid6: 2017. szeptember 7.




A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.

Budapest, 2017. majus 28.

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
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UEW/

igazgatosag elnoke







Palyazati fethivas

A Budapest Févaros VIII. Keriilet

Jozsefvarosi

Onkormanyzat a Képviseld-testiilet

.................... szam hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Nap u.
21. szam alatti, 35676 hrsz.-4, és Vajdahunyad u. 24. szdm alatti, 35677 hrsz.-i ingatlanok egyiittesen

torténo értékesitésére.

1. A palyazati felthivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolito
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolit6 honlapjan, tovibba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szimara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil visszavonni,
és err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajnlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentécié ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas

esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja:

A palyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumentacio rendelkezésre
bocsatasa:

Az ingatlanok minimalis vételara

a Nap u. 21. szam alatti ingatlanra

a Vajdahunyad u. 24. szam alatti ingatlanra

Osszesen:

Az ajanlati biztositék osszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszim:

A palyazattal érintett ingatlanok

megtekinthetoek:

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

135.000.000,- Ft
122.810.000,- Ft
257.810.000,- Ft

26.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

atutalas, a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Ko6zpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamn szamlajara

2017.06.13. és 2017.07.10. kozott eldzetes
idopont egyeztetés alapjan. Idpont egyeztetése a % ‘
M/

/
1




Az  ajanlati
hatarideje:

biztositek  beérkezésének
A palyazatok leadasanak hatdrideje:

A palyadzatok leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palydzatok bontisanak helye:

A palydzat eredményét megallapit6 szervezet:

A palydzat elbiralisanak hatirideje és a
varhat6 eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérhetd:

kapcsolatban

3. A pilyazattal érintett ingatlanok:

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:
Kozmi ellatottsaga:
Terhei:

=

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt.
Onkormanyzati Hazkezelé Irodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

2017.07.11. 24% é6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hatariddig a bankszamldra meg kell
érkeznie.

2017.07.12. 10% éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2017.07.12. 11% éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. L. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevék a palyazatok bontisan jelen
lehetnek.

Budapest Fo6varos VIII. keriilet Jézsefvaros
Onkorményzat Képviselo-testiilete vagy
Varosgazdalkodéasi €és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XIL.13) onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint,

2017.09.07.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodéasi
Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Kézpont  Zrt.

Budapest VIII. keriilet, Nap u. 21.

35676

kivett lakohaz, udvar,

427 m?

Osszkdzmiives

3 + 14 m? nagysagt teriiletre az ELMU Hal6zati
Kft javira vezetékjog keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba; az ingatlanon jelenleg
bérldk taldlhatéak; az ingatlan teriiletén taldlhatéd
egy transzformatorallomas; a Magyar Allamnak és
Budapest Févaros Onkorményzatanak el6vasarlasi




joga van; az ingatlan egyebekben per-, teher- és

igénymentes.
valamint
Cime: Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 24.
Helyrajzi szama: 35677
Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
Alapteriilete: 250 m?
Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives
- Terhei: az ingatlanon jelenleg bérldk talalhatéak; a Magyar

Allamnak és Budapest Fvaros Onkormanyzatinak
el6vasarlasi joga van; az ingatlan egyebekben per-,
teher- €s igénymentes.

Az ingatlanokra vonatkozd részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képez6 ingatlanforgalmi
szakvélemények tartalmazzak.

Kiir¢6 felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarlasi jog jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hatarid6 az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasarol szol6 1991.
évi XXXIII tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévésarlasi
joga van.

- A Nap u. 21. szam alatti ingatlan teriiletén taladlhaté egy transzforméatorallomas. A Bonyolitd
felvette a kapcsolatot ELMU-EMASZ Energiaszolgaltatd Zrt.-vel, és kérte nyilatkozat kiadésat a
transzformatorallomas miszaki specifikaciojaval kapcsolatban. A transzformatorallomas jogi,
miiszaki adatait a palyazati dokumentacio6 tartalmazza.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriil6 ingatlanok a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizardlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szol6é 2011, évi CXCVL. térvény, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A nyertes palyazo a palyazat elbiralasardl szol6 értesités kézhezvételét kovetd 30 munkanapon beliil
koteles eloszerzodést kotni. Az eldszerz6désben felek arra vallalnak kotelezettséget, hogy az elado
altal kiiiritett ingatlanra, a teljesitésrol szold értesités kézhezvételét kovetd 30 munkanapon beliil
adasvételi szerzodést kotnek.

Az elbszerzOdés alairasat kovetden elado haladéktalanul megkezdi az épiiletek kiliritését, amelyre 24
hénapos hatarid6t vallal. Amennyiben a vallalt hataridon beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadds nem torténik meg, akkor az Onkorméanyzat, az épiilet kiiiritése
megkezdése napjat megel6z0 honapra eldirt bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld Osszegi
napi kotbért fizet VevOnek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorményzat érdekein kiviil
felmeriild6 ok miatt nem tarthatd az ingatlan atadasara kijel6lt hatarid6, kotbér kotelezettség az
Onkorméanyzat terhére nem keletkezik.

Kiiré lehetévé teszi, hogy a vevé a vételarat

- egy Osszegben, vagy
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- “banki hitei felhasznalasaval
egyenlitse ki.
Vevo a vételar

a) egy Osszegben torténé megfizetése esetén — az ajanlati biztositék és a vételareldleg Gsszegével
csokkentett — vételarat az adasvételi szerzdés megkotését kovetd 60 napon beliil kételes az cladénak
megfizetni,
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b) a vételar banki hitelb6l torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék és vételarelbleg Osszegével csokkentett - 50%-4t a szerzddés megkotését kovetd 60 napon
beliil megfizetni. A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehet igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévésarlasi jogénak gyakorlasara
rendelkezésre 4ll6 hataridé leteltérol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a
nyertes ajanlattevo rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozé hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlanok birtokbaadasénak id6pontja: az eldvasarlasi jog lemondasara vonatkozéd nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon beliil, attél fiiggéen, hogy
melyik toérténik meg kés6bb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/ligylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiiré kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) szilkség esetén az ajanlattev6tSl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elSrebocsatasaval, hogy az ajanlattevé ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

Az ajéanlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyezo helyeken, az eredeti benyujtasi hataridd lejarta
elott legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l kételes a kiirds kozlésével megegyezé moédon hirdetményt
megjelentetni,

c) a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitdsa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba

E beszamitja,




f) nem fizeti vissza a nyertes éltal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felréhatd vagy érdekkorében felmeriilt okbol hiusul meg. A vevonek felrdhatd ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladé bankszamléjara.

5. Az ajanlat benyujtasanak elofeltételei
Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatarid6ig térténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton vald részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéaciét — és azt magara nézve kételezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVL. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kovetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajéanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatariddben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyuijtja.

7. Az ajinlat tartalmi kovetelményei
Az ajéanlattevonek

a) az ajanlatban k6zolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat/addazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviselojének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szolo visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Pélyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré koriilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthaté kbztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem all fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozdsa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kételezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasadg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasig
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.
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Az ajanlattevének a palyazati eljards soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli alirdssal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onélléan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfeleléen.

Az ajéanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomdsul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kételes elfogadni.
Ajénlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
Jjavaslatok kifr6 altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajénlattevd észrevételei, mdédositasra iranyulé javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
litkdzoek, vagy egyébként jogsértdek, ugy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil kételes elutasitani.

Hidnypotlasi eljards sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi eldszerzddés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulo javaslatok megtételére
nem keriilhet sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok poétlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelGen, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattev a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
telies korlien pétolja, Ggy ajanlata a hidnypétlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrol, a hidnypotlasi hataridérdl
egyidejlileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 5sszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék 6sszege a palyazati kiirds 2. pontjdban meghatirozott hatiridén beliil nem
keriil jévairasra a Kiiré bankszamléjan,

b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jel6li meg a vételar megfizetésének maédjat, Kiir6 ugy veszi, hogy azt az

adasvételi szerzodés megkotése utan egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kivetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilén
sértetlen, lezart boritékban kell benytjtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfeleléen kit51tstt ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,,Ajanlati Osszesitot”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képez6 értelemszeriien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyjtdé nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palydzati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszdmot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve
mas azonositjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem
nyertese a palyazatnak.

Az ajinlat és az Osszes melléklet minden oldaldat — Osszefiizve, az oldalak szidmdnak
dokumentilasaval — folyamatos szdamozdssal (az iires oldalakat is) kell ellitni.
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Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai titon) kell
benytjtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

sBudapest VIII. Kkeriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u. 24. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridon tal
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol sz6l6 1952. évi III. torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallit6 az okiratot sajat kezlileg irta és alairta;

b) két tanll az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem éaltala irt okiratot el6ttiik irta ala,
vagy alairasat elottiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakoéhelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz0 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti kérében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) fligyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallitd a nem altala irt okiratot elbtte irta ala, vagy aldirasat elStte sajat kezil alairdsanak ismerte
el, illetdleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattevé gazdalkodo szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarid6 lejartat kovet6en azonban a benyjtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatérid6 lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitasira vonatkozé hataridét elhalasztotta, gy véllalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozé hatarid6
elhalasztasanak napjai szamaval megegyez6en.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilénGs tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely a toérvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik bel6le, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot titkroznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat ﬁlggo helyzet alakul
ki, amely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.
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Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyézati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megéllapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmaz6 zart boritékok felbontésat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajéanlattev6k a bontas iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajénlatok felbontdsan jelen
lévok jelenlétiik igazolaséra jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontésakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modijat.
Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontidson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan

tesz javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasira. A Kiiré érvénytelennek

nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kifrdsban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hataridé utan
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

e

c) az ajanlattevo a biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak megfelelen bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eldirasnak megfelelden csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arr6l sz6l6 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa (ad6-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az Allamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattevd valétlan adatot kozolt,
g) azajanlattevo a hianypo6tlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kériien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételekt6l eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)‘-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiralisa, az elbirilds szempontjai




A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb id6n beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasdra vonatkozo hataridé egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 0j hataridordl, illetve
annak fliggvényében az ajanlati ko6tottség idotartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité kételes
ajanlott levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakért6k bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
e akét ingatlanra egytittesen megajanlott legmagasabb egyiittes vételar.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgélni az
ajanlattevok alkalmassigat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazé ezzel kapcesolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét mddositand. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a t6bbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb egyiittes ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tGbb ajaniat
is érkezik a palyazat Bonyolitdja az azonos ajanlattevoket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanlo ajanlattevoknek lehetdségiik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az induld vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcs6é 1.000.000,- Ft, azaz
egymillié forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen 1évd képviseldje, a
JjegyzOkonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évo képvisel6i irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérol jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyz6konyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljards rGvid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételdr) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

€) a kikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazéd
megjel6lését, ha erre mod van,

h) a biralatban kézremiik6dok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja, %
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d) ha barmely oknal fogva nem‘ varhat el t6le az iigy elfogulatlan megitélése.

15. A palydzati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megillapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiré legkésébb 2017. szeptember 7-éig dont, amelyrél Bonyolité 15
napon beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokument4ci6é 4. pontjaban meghatérozottak szerint adasvételi
eloszerz6dést kot.

A nyertes palydz6 visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaris soron kovetkezd
helyezettjével addsvételi elészerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar Ssszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrohato, vagy érdekkdrében
felmeriilt més okbdl hiisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6ek a Kiiras 2. pohtjél;_an megjelolt idopontban, de a megtekintés el6tt két
nappal a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4janak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, tovabba a
Kiir6 altal a részletes dokumentacidban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattev vagy az érdekkorében 4ll6 mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvéanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmét a palyazat lezdrdsaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvildgositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznilhatja fel, mds céli felhasznalds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljards soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megorizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticiéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL. Keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szdma hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2017. janius 08. }
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Bozsik Istvan Péter
M vagyongazdéalkodasi igazgat6
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Mellékletek:

1.

2.
3.
4

hd

R S

13.

szamui melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szama melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szam melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

. szamu melléklet:
11.
12.

szamu melléklet

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrél

Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrdl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kétottségrol

Nyilatkozat adé és addk moddjara behajthaté koéztartozasrol; Kiirdval
szemben fennallé tartozasrdl, kizard koriilményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyér6l és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adésvételi eloszerzodés tervezet
Adasvételi el6szerzddést érintdé modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benytijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirl,
tajékoztatas az atlathat6 szervezet fogalmardl

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u. 24. szim alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

Jelentkezési lap

Téarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama;:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......cooiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

M

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

sBudapest VIIL keriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u. 24. szim alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOt. . oo s e e e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL. keriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u. 24. szam alatti ingatlan
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:
A Budapest VIII. keriilet, Nap u. 21. szam alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott VEtelar: ..o Ft
A Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 24. szam alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott vételar: ..., Ft
OSSZESEN ..o, Ft,aZaz .....cocoovveiiiiiiiiiiinnn forint
A vételar megfizetésének modja:

a) egy Osszegben

b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg aldhiizando)

Budapest, ......cocooeiiiiiiiiiiiieea

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas
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3. szamt melléklet

s»Budapest VIII. keriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u. 24. szim alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

ATUITOtE. . e e e et r et e e aaaaaas
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig

e végelszamolas alatt *all/nem all

e cllen cs6deljaras folyamatban *yan/nincs

e ellen felszamolési eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....ccoovviviiiiiiiiiiin

............................................................

palyazé alairasa/cégszer(i alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 széveg alahtizando.
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4, szamu melléklet

»Budapest VIIL Keriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u. 24. szim alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

F N L 11 (o1 1 P OO
... (név/tarsasig neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételeznek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajinlatok eredményének megallapitasara
vonatkoz6 hatarid6t elhalasztotta, Gigy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a
palyazat eredményének megallapitasira vonatkozo hatarid6 elhalasztdsanak napjai szaméval
megegyezoen.

Budapest, ......cocoiiviiiiiiiiiiieeens

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas




5. szamu melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u. 24. szim alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
adoé és adok médjira behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrdl, kizaré koriillményrol

ATUIIOtt oo e e (név)
110111 L PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseloje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado és adok modjara behajthaté koztartozasa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozéasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintden a kdzbeszerzésekrdl sz6ldé 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, ......cccoeeviiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i aléiras

§7\;§;a1 jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhtzando.
16
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6. szamu melléklet

»sBudapest VIII. Keriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u. 24. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
pilyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

ATUHIOtE oot e ettt et et e e e e ene e (név)
11071 ¢ LA T O OO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezé ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban &llds nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ........cccoveieiiiiiiiiiiienann.

palyazo alairasa/cégszerii alairds
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7. szam melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u. 24. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT-
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott .....cooooeiiiiiiiiiii, MEV/ MINt @ .oevvvniiiiiie i e,
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informdciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és bir6sigi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az éltalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasig vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek minésiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiir6 a dokumenticié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ...........coviuiiiiiiiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......cociiiiiiiiiiiin

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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8. szamu melléklet

wBudapest VIIL. keriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u. 24. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégilink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathat6 szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetl tisztségvisel6jeként biintetdjogi felel6sségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, .......coceiiiiiiiiiiiiiiin

............................................................

palyazé alairasa/cégszeri alairas
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9. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u. 24. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palydzaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Nap u. 21. és Vajdahunyad u.
24. szam alatti ingatlanokat el6zetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az allapotat és
arra vonatkoz6 miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....cocooiviiiiiiiiiiiian,

............................................................

palyazé alairasa/cégszer( alairas

3 ”
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10. szdmi melléklet

ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester), mint eladé meghatalmazasdbdl és megbizasdbdl eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék

szama: 01-10-048457; KSH szadma: 25292499-6832-114-01, képviseli: ............... )-

masrészrol

eeeee (székhelye: .........; cégjegyzékszama: .....; ad0szdma: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

kozétt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1)

Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete .../2017. (VL08.)
szamu hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki 4ll a Budapest VIII. keriilet, Nap u.
21. szam alatti, 35676 hrsz.-4, 427 m? alapteriileti kivett lakohaz, udvar megnevezésii, valamint a
Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 24. szdm alatti, 35677 hrsz.-4, 250 m? alapteriiletii, kivett
lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan egyiittes értékesitésére.

2)
A palyézat nyertese a Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet
«/2017. (....) szamu hatarozata szerint vevo.

3)
Eladd tulajdonat képezik 1/1 ardnyban a Budapest VIII. keriilet, 35676 hrsz.-G, és 35677 hrsz.-i
ingatlanok.

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy a Budapest VIII. keriilet, Nap u. 21. szam alatti 35676 hrsz.-0 ingatlan
teriiletén 15 db lakas talalhaté, amelyb6l 8 bérl hatarozatlan idejii, 4 bérl6 hatirozott idejii bérleti
szerzGdéssel rendelkezik, 3 db lakas pedig iires, 3 + 14 m? nagysag teriiletre az ELMU Halézati Kft
javéra vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba, valamint hogy az ingatlanon talalhaté
egy transzformator allomas.

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy a Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 24. szdm alatti 35677 hrsz.-u
ingatlan teriiletén 11 lakas talalhat6, amelyb6l 6 bérld hatirozatlan idejli, 2 bérld hatarozott idejii
bérleti szerzodéssel rendelkezik, 2 db lakasnak jogeim nélkiili hasznél6ja van, 1 db lakas pedig tires.

Eladé tajékoztatja a vevét, hogy a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése
alapjan a Magyar Allamot minden elévésarlasi jog jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Az
eldvasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hataridd az el6vasarlasi jog
gyakorlasara felhivo értesités postara adasanak napjatdl szamitott 35 nap.

Elad6 tajékoztatja Vevét, hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontirgyak onkormdanyzatok
tulajdonba adaséardl szolé 1991. évi XXXIIL. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.
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4.)

Eladé el kivanja adni vevonek, vevd pedig meg kivanja venni elad6tdl teljes tulajdonjoggal, dsszes
tartozékaival, szavatossdg terhe mellett, vétel jogcimén az 1.) pontban irt ingatlanokat a jelen
okiratban irt feltételekkel.

Az adasvételi szerz6dés megkstésének hatarideje az ingatlan kiiiritésének és a lakdsokra vonatkozdan
kotott valamennyi bérleti szerzOdés megsziintetését koveten, az utolsé bérleti szerz6dés :
megsziintetésérdl szol6 eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott 30. munkanap.

5)
Eladé vallalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adasvételi eldszerz6dés alairasatol szamitott 24 naptari
hénapon beliil, azaz legkésébb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a véllalt hataridén beliil az

ingatlan kiliritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadds nem térténik meg, akkor az
Onkormanyzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megel6zé honapra elirt, a lakdsok bérleti
dijabdl szdrmazé bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld Ssszegili napi kotbért fizet Vevonek,
azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorményzat érdekein kiviil felmeriilé ok miatt nem tarthat6
az ingatlan 4tadéaséra kijelolt hataridé, kotbér kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

6.)

A vételar ................. Ft, azaz ................. forint, mely a vevd altal a palyazati eljaras soran
ajanlott vételar. A vételarat vevd az alabbiak szerint fizeti meg eladé részére:

A vevd pélyazatanak benytljtasakor megfizetett az eladé szamlijara 26.000.000,- Ft, azaz
huszonhatmillié forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek Ggy rendelkeznek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a befizetett Gsszeget,
26.000.000,- Ft Osszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé™). El6bbiek alapjan tehat vevé foglalo
jogcimen megfizetett 26.000.000 Ft 6sszeget eladé részére. Az ajanlati biztositék, ezaltal a foglalé
Osszegének atvételét elado jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

Az ajanlati biztositékon feliil vevé a vételarbol, 100.000.000 Forintot, azaz szazmillio forintot vételar
eloleg jogcimén vevd jelen eldszerzddés aldirdsatol szamitott 60 napon beliil megfizet elado részére az
elado dltal meghatdrozott bankszamlaszamra torténd banki dtutalds utjan.

A vételarbol fennmaradd ................. Ft-ot, azaz ................. forintot vevd a végleges adasvételi
szerzddés megkotését kovetden teljesiti a kovetkezok szerint.

a.) egy Osszegben torténé fizetés esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kdvetd 60 naptari napon
beliil vevé koteles a vételarbol fennmarado ................. Ft,azaz ...................... forint Gsszeget
megfizetni elad6é részére. Eladé a vételar hatralék osszegér6l a bankszamldjan tortént jovairas
napjaval, mint teljesitési nappal kdteles eldlegszamlat kiallitani Vevd részére. Tovabba elado a
birtokatruhazas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani Vevo részére.

b.) banki hitel felhasznalasa esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kévetd 60 naptari napon Vevd
megfizeti Eladé részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-ot, azaz ......................
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszamitasra keriil, a fennmaradd vételdrat,
................. Ft-ot, azaz ...................... forintot Vev6 banki hitel felhasznalasaval fizeti meg elado
részére, az Eladd .... altal vezetett .................. szamu bankszamlajara az elGvasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozatok vagy az el6vasarlasi jog gyakorldsara vonatkozé hataridd eredménytelen
elteltére vonatkozo eladdi értesités vevo részére tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon
beliil.

7.)
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Eladd az ingatlanok kiiiritését kovetden, az adasvételi szerz6désben meghatarozott idépontig, elére
egyeztetett idSpontban adja birtokba az ingatlant, Gsszes ingdsagait6l kiiiritve, a kulcsok atadasaval.
Eddig az idopontig az ingatlannal kapcsolatban felmeriild valamennyi koéltség az eladét, ettdl az
id6ponttdl kezd6dbden pedig vevot terheli.

L 8.)

Ezen okirat elkészitésével kapcsolatos Gsszes koltség eladdt terheli.

9.)

Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint miik6d6 helyi dnkormanyzat. Vevd képviseldje kijelenti,
hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, lgyletkotési és ingatlanszerzési képessége
korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet.

Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezdt,
helybenhagydlag alairjak.

Budapest, 2017.. ...............

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi ...

Onkorményzat eladé meghatalmazasabél és képviseli: ........
megbizasabdl eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem,

Budapest, 2017.. .... napjan

okiratkészit6 iigyvéd
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11. szam1 melléklet

Osszefoglalé a benyﬁjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.
Az ajénlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkozé jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szdveget.

A boritékon a kdvetkez6 szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL keriilet, Nap u. 21. és
Vajdahunyad u. 24. szdm alatti ingatlanok elidegenitése - pilyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Abol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezét kell beimi: ajanlati biztositék
Nap u. 21, Vajdahunyad u. 24.

Az ajéanlat tartalmat a kévetkezd sorrendben kérjiik 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajéanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnél nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyit6 erejii meghatalmazas, amennyiben az ajinlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacié megvasarlasarol sz6l6 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésér6l sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, cs6deljarasrol, felszamolésrol

© 0 N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskstésrdl, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat addé és adok modjira behajthaté koztartozasrol, Kiirdval szemben fennalld
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiirdval, bonyolitoval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jézsefvarosi
Gazdalkodési Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassigrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamroél
16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetrdl

17. Az adasvételi eloszerzodéssel kapcesolatos észrevételek, modositasi javaslatok

> .
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Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathat6 szervezet:

1. dtldthato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat,
a tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi dnkormanyzat kiilén-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetk6zi
szervezet, a kiilf6ldi allam, a kiilf6ldi helyhatdsag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdséagi szerv és az
Europai Gazdasagi Térségrol szol6 megéllapodasban részes allam szabalyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan mikodoé részvénytarsasag,

az olyan belf6ldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz6l6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megéallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmlikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kett6s adoztatds
elkeriilésérdl szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasigi adorol és az osztalékadordl szold térvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez) feltételeknek:
ca) vezet? tisztségvisel6i megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitirsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladoé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes édllamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan éllamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatas
elkeriilésérol szol6 egyezménye van,

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseloi vagy feliigyelObizottsaga tagjai tobbségének

b)

megvalasztisara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel ko6tStt megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékéval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a
szerz6d6 félnek cégszeriien alairt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalma nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.
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| 3.0 Osszefoglalé lap
1. MEGBIZAS TARGYA

{ Az értékelt ingatlan megnevezése: dvett laladhaz, udvar I
2 INGATLAN CIVE ES AZONOSITASA
Telepiiés (Viros, kerliet): 1082 Buckpest
Utca, hérsoam Vaidehunyad utca 24,
HRSZ 36677
3. TULAIDONVISZONYOK
N&v/ Ingatian tuzidorosa JOZSEFVARDST CNKIDRVIANYZAT
Cinx 1082 Budkpest, Baross utca 6567.
Teherapon (TU. lap il didd) bojegyzés: nincs
Ingetiarryihdrtartasi megegyzeés: nincs
4. BRTEKELT JOG tiszta tulgdoriog
5 ERTEKELESCH.IA ingatien forgami érték meciiepitésa
6. INGATLAN BEIVUTATASA
Telek ragységa 250 e
Bedpitési mixt Zzartson
Mogedithetésége: ofpiocsi, autdbuse, villams, rretrd
Kezmielidtottség \iz, csatama, villery, gz
Felépitmények épitési ickie 1985
Felépitmények dllapota fadiftandd-bontandd
Felépitmények szame 1
Felépitmények szintszama : pinceszirt +fszt + 2 emelet + padastériapostets
Brutto Ssszes terllet (M) 1080
NEtto tertiet (vR): 953
; Egyéhx -
7. HASZNOSITHATOSAG :
Jderieg furkcio lakadapiict
Legictifiegaltrytsebbleggaed. hasordat: lakoepitet
8. AKTUALIS FORGALM ERTEK
Ertékeiés dver piaci megkdeités, kéltségmidseer megdiralités
Ertékeiés fordidregia 2017.03.13
IO Y-, per- &s tehenTerfes dlapolban
Az ingatian forgalimi értéke: 360 nep éntékesitési idd feltétdezdstl
Meglévs lakasok Seczegrett piac Grtske 122 810 000 Ft
| Keitabg alap meghdizelités 123 500 000 Ft
Vedleges forgalmi értsk 122810 000 Ft
| srazhuszonkettdmillic-nydcszéetizezor frirt

Anizsgit ingatian a fdros VIll. kerlietében, Jazsefvéros kipont kerlietrészben a Vigidehunyad utcsben a Nap
ulca sakdd a 2. épllet. A kirmyék roharmosan 15I6d5 kimyek, (§ épitési tarsashézaida, a Conin pazad. A
lakdhnér egy pinceszint + fdszirt + 2 errglet + padéstériapostetd sziniszam), 11 lakddsos lekdépliet zéatsonen

4o beépitéssel.
Débum ) 2017.08.13
Készitette: Véarszeg Dia
Blentrizte: 5
e Vekarny Zaotan
dézaaivire BT
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4.0 Megbizas

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Vill. kerilet, Or utca
8.) megrendelése alapjan az URBS Ingatlan VagyonkezelS és Forgalmazo Kit.
(1132 Budapest, Xill. kerlilet, Visegradi utca 9.) elvégezte a 1082 Budapest VIl
Vajdahunyad utca 24. (hrsz 35677) sz. alatti ingatian értékelését forgalmi érték
megallapitas céllal.

4.1 Megbizas targya

Az értékelés a 1082 Budapest VIil. Vajdahunyad utca 24. (hrsz 35677) sz.
alatti ingatlanra vonatkozik, az esetleg ott 1év6 egyéb mobil berendezésekre,
felszerelésekre nem terjed ki. '

4.2 Adatszolgaltatasok

A vizsgalat elkészitéséhez a megrendeld betekintésre rendelkezésiinkre
bocsétotta:

¢ Tulajdoni lap masolat 2017. 03. 08- i keltezéssel

¢ Ingatlanvagyon - Kataszter

¢ Lakas lista

4.3 Szakértdéi modszerek

A szakvélemény felépitése és tartalmi Gsszetétele megfelel a Termdfoldnek
nem mindslilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara
vonatkozé 32/ 2000.(V111.29.) PM rendelettel médositott 25/ 1997. (Vill.1.) PM
rendelet eléirasainak.

Az alapteriilet szamitasnal az Europai Ertékelési Szabvanyok (EVS 2003)
Utmutatasait és a hazai hatalyos épitéstigyi jogszabédlyok elbirasait vettiik
figyelembe.
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Alkalmazott alapteriiletek:

Brutté szintteriilet: A szintek alapteriileteinek dsszege a hatarolé falak kils6
fellleteitdl mérve, a fedett terasszal, gépkocsi taroloval egy(tt.

Netté alapteriilet: A szintek alapteriileteinek Gsszege az épllet hatarold
falainak belsé feluletétél mérve, a belsé szerkezeti falak, lépcs6hazak,
felvonbaknak szamitason kivil hagyasaval.

Netté hasznos alapteriilet: A netté alapteriilet azon része, ahol a
belmagasséag 1,9 m-nél nagyobb.

Redukalt alapteriilet: Az egymastdl jelentésen eltéré funkciéjd, kialakitasu
szintek hasznossagait vesszitk figyelembe. Korrekcios  szorzdk
alkalmazasaval az eltéré szinteket egynemdsitjiiik, a teljes érték(i szinteken
kivili terileteket teljes értéki szintteriiletté alakitjuk at.

Az ingatlan értékelésénél forgalomképes, per, teher és igénymentes
tulajdonviszonyokat tételeztlink fel, azokon a kételezettségeken kiviil,
amelyekre jelentésiinkben kitértiink.

A rendelkezésiinkre all6 irat tanulmanyozasaval egy idében, 2017. marcius
13-an helyszini szemlét tartottunk. A helyszini szemle alkaimaval a bejutast
nem biztositottak, igy az ingatlan értékbecsiés, megrendeld kérésére kiiisé
megtekintésével késziilt. Az ingatlan belsé miszaki allapotara vonatkoz6
dokumentécié nem all rendelkezésre, a kapott dokumentumok alapjan
teljes felGjitasa sziikséges.

Az értékelés szemrevételezés alapjan toriént. Feltdrasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, vizsgalatokat, szamitasokat nem végeztiink.

A szintek terlileti adatait a Megbizd tajékoztatdsa alapjan rogzitettiik, s azokat
alapadatként kezeltlik.

A helyszini szemién allapotrogzité fotokat készitettiink.

Az értékelést a 7.3. pontban részletesen bemutatott 3 értékelési modszerrel
végeztiik el.

A felépitmény koltség alapt értékelésénél az ETK Epitéipari koltségvetés
2016 c. kiadvanyat hasznaltuk fel.
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5.1

5.2

50 Altalanos leiras

Kornyezet

A vizsgdlt ingatlan a fbévaros VIIl. keriletében, Joézsefvaros kozpont
térségében, a Vajdahunyad utcdban a Nap utca és a Prater utca kdzotti
szakaszon talalhato. A vizsgélt ingatlan el6tt az Gt szilard aszfalt burkolatd,
parkolas korlatozott szamban az utcan, fizetds Ovezetben megoldott. A
t0megkozlekedést biztositéd villamos és metré cca. 150-200 méteren bell
elérhetbek.

A kornyék infrastrukturdlis ellatotisaga kitiinG. Bevasarlasra a kdzeli Corvin
Plazaban és a kozeli kisebb Uzletekben van lehetéség. Az alapellatast
biztosité intézmények (bolcsbde, 6voda, iskola, korhadz, orvosi rendeld,
gyogyszertar stb.) 1 km kérzeten beliil megtalalhatok.

Az ingatlanpiacot megvizsgdlva a. vizsgat ingatlan kdrnyezetében hasonid
ingatlanok irdnt eladés és bérbeadas tekintetében egyarant kiegyensulyozott,
kozepes keresletet és kinalatot tapasztatunk, tovabba a kdérnyék
folyamatosan fejlédé terllet, ezért az ingatlan arara jellemzden minimum
inflaciokovet6 aremelkedést prognosztizalhatunk.

Telek

Budapest Foévaros VIll. kerlileti Onkormanyzat helyi varosépitési
szabalyzataban foglalt eldirasok alapjan:

Ovezeti besorolas: L1-VilI-2
Teleknagysag min: 500 m?
Epitménymagassag: 16-23m
Beépités mddja: zartsoru
Brutto szintterileti mutaté max: 3,5 m2m?
Beépités mértéke terepszint alatt/felett max.: 85 %; 60 %
Zoldfeliilet min.: 15 %

A telek alakja egy hosszikas téglalap. A teriileten jelenleg egy felljitando,
lakdéplilet all. Utcarol nézve baloldalon lakdéplilettel hataros, a jobb oldalan
pedig Gres teriilet talalhato.
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54

Koézmiihelyzet / tervezett /

Vizellatas:
Az ingatlan a kézm(halézatra rakdtott.

Melegvizellatas:
A vagyon — kataszter szerint a lakasok melegviz elldtasa egyedi.

Szennyvizelvezetés:
Az ingatlan a kdzm{halézatra rako6tott.

Elektromos ellatas:
Az ingatlan a kdzm{halézatra rakotétt.

Gazellatas:
Az ingatlan a kézmihaldzatra rakétott.

Flités: :
A vagyon — Kataszter szerint a lakasok flitése ellatasa egyedi.

Telefonellatas:
Az ingatlan a telefonhaldzatra rékotott.

Egyéb:

Epiiletek, létesitmények

Az ingatlanon egy pinceszint + foldszint + 2 emelet + laposteté/padiastér
szintszamu, 11 lakasos lakéépllet all.

Az épllet 1935-ben éplilt, hagyomanyos épitési méddal, k6 és tégla alapra
helyezett, poroszsiiveg Dboltozatd fodémekkel, zar6fédém csapos

gerendafédém, tégla falazattal, tet6szerkezet acsolt fa szerkezet cserép -

fedéssel, laposteton bitumenes lemez szigeteléssel.

A négyszintes éplilet fébejarata az utcaszinten talalhatd teljesértéki
homlokzatfellletekkel kialakitva. Kilsé és belsé homlokzatan a vakolat
jelentds része hianyzik. Az épilet pinceszintjén a fodém jelentés részén
(ahova bejutottunk) ald van tamasztva, nedvesedik. A pincei nedvesedésnek
kdszénhetben az udvari homidkzat labazatan sok helyen a vakolat levalt,
hianyzik. A lépcs6haz festése/vakolata helyenként hidnyos, elavult, feltjitasra
szorul. A lépcs6haz mennyezete ald van deszkazva, a mennyezete erfsen
felGjitand6 allapot. A fligg6folyosok kdzepes allapotGak, kisebb feldjitassal
rendbe hozhatok. Az éplilet padiasterében az utcafront felé egy jelentds rész
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le van takarva. Az acsolt fa szerkezet koranak megfeleld allapotu, felljitassal
rendbe hozhaté. A tetécserepek tébb helyen hidnyosak, ezért a padiastérben
beazasok tapasztalthat6. A széldeszkazat farostiemezekkel van pétolva, mind
az udvari, mind az utcai homlokzat esetében.
A lakasokat lakjak, igy azokba bejutni nem tudtunk. A lakasok miiszaki
allapotardl informéaciét Megbiz6 nem biztositott (csak a komfortfokozatokrél
biztositott egy listat), igy az épllet altalanos miszaki allapotabdl Kiindulva

értékeltlk.

Az éplilet éészességében feltjitando allapotd.

Epiilet szerkezeti ismertetése

Alapozis: ké és tégla alap

Felmené falazat: | hagyomanyos tégla

Fédémszerkezet: |pince szinten donga boltozat, kdzbensé fodémek
poroszsiiveg boltozatd fodémek, zaré foédém
csapos gerenda fodém

Tetdszerkezet: acsolt fa fedélszékkel, fa szerkezet( tetd

Lépcsdszerkezet: | vasbeton

Badogozés: horganyzott badog

Tetofedés: égetett cserép

Homliokzat: vakolt-festett

Vélaszfalak: kozos helyiségekben tégla valaszfalak

Homiokzati fa tokszerkezet(, dupla Gvegezési ablakok

nyilaszarok:

Belsé ajtok: kézés  helyiségben fa  szerkezetl  ajtok,

. fliggGfolyosoknal ablakos ajtok
Padléburkolatok: |k6z0s helyiségekben kblap
]
Falburkolatok: kozos helyiségekben vakolt, festett

H
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Az épiilet jelenlegi allapota:

Az épililet feltijitandd allapotu.

6.0 Az ingatlan értékelése, aktualis forgalmi érték
meghatarozasa

6.1 Ingatlan értékndvels és értékcsbkkentd tényezdi

ErtéknovelS tényezdk
frekventalt negyedben fekszik
jol megkdzelithetd

ErtékcsokkentS tényez6k
miiszaki allapot, keskeny telek kialakitas

6.2 Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Xl. Kerlileti Hivatala altal 2017.03.08-
én kiadott hiteles tulajdoni lap — teljes masolat . része szerint a budapesti
ingatlan-nyilvantartasban 35677 hrsz-on szerepid ingatlan megnevezése
kivett lakohaz, udvar, a telek teriilete 250 m?2, mely a természetben Budapest
VHI. Vajdahunyad utca 24. sz. alatt talalhaté.

A tulajdoni lap 1l. részének 3. sz. bejegyzései szerint az ingatlan tulajdonosa
1/1 aranyban 1991. évi XXII. tv. 1. § jogcimén JOZSEFVAROSI
ONKORMANYZAT 1082 Budapest VIil. Baross utca 65-67.

A tulajdoni lap lll. része bejegyzést nem tartalmaz
Széljegy: nincs

Megjegyzés: nincs

A




6.3

Ingatlan értékbecslésének osszesitése

Az altalanos gyakorlatnak megfeleiden a négy 6 értékelési modszer koziil-

ketté alkalmazasdaval keriilt meghatdrozasra a széban forgd vagyontargy
valds piaci értéke.

Az alkalmazhatdé négy modszer rovid bemutatasa:

A koltség-megkozelités

Ez a mbdszer az értéket a vagyontargy Ujraelballitasanak, illetve helyettesitésének
koltsége alapjan allapita meg, leszamitva a fizikai kopasbdl és funkciondlis
elavulasbél szarmazé értékesokkenést, amennyiben létezik és mérhetd. Altalaban ez
a modszer biztositja a legmegbizhatdbb értéket a terliletfejlesztések, kildnleges célu

-épliletek esetében.

A piaci megkozelités

A piaci megkozelités alkalmazasénal, a piacon a kézelmuliban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezzik és oOsszehasonlitjuk az érték
megallapitas targyat képezd vagyontarggyal. Elemezzik az utdbbi idében eladott
ingatlanok és a kérdéses vagyon kozotti kiilonbséget, és kiigazitasokat végziink az
olyan tényezokiilonbségek kiklszobolésére, mint példaul az értékesités idépontja,
helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési allapota és jovbben varhaté
hasznositasa.

A jovedelem-megkozelités

A jovedelem-megkdzelités, a vagyontargy értékét azon nettd bevételek tokésitésére
alapozza, amelyek a vagyontdrgy bérbeadasakor keletkeznének, illetve egy
vallalkozas esetében az adott ingatlan hozna.

Maradvanyelvii megkozelités

A telek értékének becsléséhez alkalmazhatd médszer, amely soran a megépitendé
ingatlan megvalosulas utani feltételezheté dsszértékének, forgalmi értékének és az
épitési beruhazas koltségeinek killénbségébd! szamitjuk a telek értékét. Az ingatian
értékét ebben az esetben a piaci, vagy a hozamszamitas médszerével szamithatjuk.
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A két modszer alapjan a tarsashazra kapott értékek a kdvetkezok:

alkalmazott moédszer becsiilt érték
Koltségmodszer 123 500 000.- Ft
Piaci 0sszehasonlitas 122 810 000.- Ft

Mivel az ingatlan jelenleg is lakhaté allapotban van, azt folyamatos jelleggel
lakjak, ezért a két megkozelités kozil a piaci Osszehasonlitason alapuld
megkdzelitést fogadtuk el végsd értékkent.

A megallapitott végleges valos piaci érték, folyamatos hasznélatban a piaci

dsszehasonlité modszert elfogadva 2017.03.13-i érvénnyel a kbvetkezo:

Fentiek alapjan a 1082 Budapest Viil. Vajdahunyad utca 24. sz. alatti
lakéhaz valds piaci értékét a funkcidk figyelembevételével, igény-, per- és
tehermentes allapotban

122 810 000,- Ft

azaz szazhuszonkettdmillié-nyolcszaztizezer Ft 6sszegre becstiljuk.

A valds piaci érték az egyes vagyonelemek kozotti eiméleti megoszidsa a kéltségelvl
megkozelités alapjan:

Vagyonelem Valés Piaci Erték
Foldterilet: 65 000 000.- Ft
Epilet: 58 500 000.- Ft
Ingatlan Osszesen: 123 500 000.- Ft

A fenti eredmények részletes bemutatasa a mellékletben kozolt Gsszevont
értékeld tablazatban talathato.

Meg kivanjuk jegyezni, hogy mas, a jelenlegi funkciétol eltéré felhasznalas
esetén, illetve szabad piaci értékesités esetén az ingatlan értéke a fentitdl
eltérd is lehet. A megallapitott értékek csak a megadott célra hasznalhatdk fel.
A megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak.




7.0 Feltételezések és korlatozo feltételek

Mivel a lakasokba a helyszinelés idején nem lehetett bejutni, ezért a :
megallapitott forgalmi érték feltétele a lakasok miiszaki onallosaga.

Nem vallalunk felelésséget olyan, a késGbbiekben az ingatlanban, az ingatlan
kérnyezetében esetlegesen bekovetkez6 valtozasokeért, amelyek befolyasolhatjak az
itt megadott ériékeket.

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a megbiz6tol kaptuk, azokat
megbizhaténak tekintettiik, de az egyéb, a megrendeltdl kapott informaciok, adatok
(igy: tertleti adatok, m{iszaki allapot, talajmechanikai, épiletfizikai, kornyezetvédeimi,
bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valddisagaért felelésséget nem vallalunk.

Feltéteztik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog,
vagy egyéb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemilitettiink
jelentéstinkben.

A szakvélemény — kiilén erre vonatkozé megbizas hidnyaban — nem vizsgélja a
veszélyes, egészségre 4artalmas, egyéb komyezetkarosité anyagok jelenlétét,
illetéleg az ingatlan kérnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegli tevékenységek
hatasét.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemién, az
éplilet izemeltetdjének szbbeli tajékoztatasa és a részlinkre atadott adatszolgaltatas
alapjan mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai, éplletfizikai, kdrnyezetvédelmi
és egyéb hasonlé vizsgalatokat.

A vagyonériékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat
szolgdljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen vagyonériékeld jelentés elézetes irasbeli engedélylink nélkll sem egyben, sem
részeiben nem publikalhato, a megadottdl eltérd célra nem hasznalhaté.

:
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1082 Budapest, Vajdahunyad utca 24.

Megbizés targya: ingatlan forgalmi érték megéllapitasa Ert. tul. hanyad: M
Cim / Telepiilés: 1082 Budapest Teleknagysag: 250
Utca / Hazszanu: Vajdahunyad utca 24. Kizéar. haszn. telek: 250 r
Hrsz: 35677

Szemle: 2017.03.13

Ertékeld: Varszegi Déra - Vékony Zoltén

,. xj,ORNYEZETEI _Avu‘LAs ) + TELEK PIACIERTEKE

% P Figyelembe Fajlago piaci ar | Egyéb korrekcié l Megallapitott

: Megnevezés | Bruttd teriilet vett teriilet NETTO fekvés jallapo! NETTO érték

. épitesi koliség 0% 0% | 58 500 000

§ telekérték 250,00 250,00 250 530 0% 0% 65 000 000

. Osszesen: 123 500 000
KOLTSEGMODSZER NETTO ERTEK OSSZESEN: 123 500 000 Ft

Kiig |Gazdasagi] Terilet | Terilet | Uj Fajl. Teljes Fizikai| Placi | Amortizalt
Ertékelés éve | életkor |életkor] életkor | nettd | brutté | éErték 4j Erték | avulds| avulas érték
&) (év) (év) &v) {(m2) (m2) | (Ftm2) (Ft) (%) | (%) (Fty
. pince 1935 82 0 100 152,0 | 167,2 | 150000 22800000 | 30% | 40% 6 840 000 g
nem lakofunkei | 1935 82 0 100 40,0 44,0 175000f 7000000 | 30% | 40% 2 100 000 :
5 lakoterilet 1035 82 0 100 402,7 | 4430 250000] 100680000 | 30% | 40% 30 204 000 :
erkély 1935 82 0 100 0,0 0,0 125000 o | 30% | 40% o
kOzOsségiterek| 1935 82 0 100 368,0 | 4048 175000f 64400000 | 30% | 40% 19 320 000
6sszegzés: 962,7 1059,0 194 880 000 58 500 000
|
]




Megbizas targya:
Cim / Telepiilés:
Utca / Hazszém:
Hrsz:

1082 Budapest, Vajdahunyad utca 24.

ingatlan forgaimi érték megallapitasa

1082 Budapest
Vajdahunyad utca 24.
35677

Ert. tul. hanyad: 7
Teleknagysag: 250

Kizar. haszn. telek: 250

Szemle: 2017.03.13

Ertékeld: Vérszegi Déra - Vékony Zoltan

TELEK PIAGI BSSZERASONLITAS _

% Adat jellege [ dituma Vizsgaltingatlan | Kindlati adat g 2017 *} Kin4lat adat i 2017 - {Kinalati adaé L2017
% Iranyitészam 1082 1084 1084 1081
% Telepiilés Budapest Budapest Budapest Budapest
f’é Kozteriilet neve Vajdahunyad utca Vig utca Baross utca . Bezerédi utca
- ; B —
_ Telek teriilet 250 m2 555 m2 869 m2 - 7 m2
% o Az éplilet lehet lakéépllet, A terilet tokéletes Uj épitésd
. B dﬁ::;;"y%'a.'?: n‘;’:}z:;'fk irodaépillet, esetleg parkolohdz, |tarsashéz lstesitésére, L1-ViL1
tajolssa K »Ny:-l felszines sik. | vaoY mds céll is az érvényes | dvezeti besoroldsy, terepszint
. Hérom oldalré! ’épﬁletekkel g|rendeletek alapjan. A Baross ulca}  felett 65%-ban, mélygarazs
. Jellemzk tmbr koritdssel az utca foldi fizet parkolés. esetén terepszint alatt 100%-
. drbtfonattal bekeritett, Az ’ ban beépithetd, 15%-0s 20id
utedn minden kdgmé Terv vaziat all rendelkezésre: teriiiet itesitése mellett. Az
3 alapvezeték kiépitett. - 33 lakasos lakohézra, épiilet legniagyobb
ﬁ% o e - 70 szobbs hotelre és. . : jedett épi}
fg Eladasi/kinalati ar 102,12 mill Ft - 179,9 mill Ft - 200 millFt
| inflaciékorrekcié i R
Kinalati ar korrekcio 10% 10% - 0%
NETTO Fajlagos ar 165 600 Ftm2 186 318 FtYm2 233 463 Ftim2
Kérnyezeti 20% " 15% 15%
Infrastruktara i o ‘
/ Allapot
] '% Jogi jelleg SRR G W
; g Telek méret o 18% L20% 8%
Egyéb beépithets - beépithetd
orrigalt fajlagos ar 259 530 Ft/m2 223 560 Ft/m2 251 529 Ft/m2 303 502 Ft/m2
Piaci hasonlit6 alapi médszerrel szamitott érték: 65 000 000 Ft

SR




E "PIA,CI OSSZEHASONLITAS

ERTEKELES

Megnevezés netté |terasz/ galéria | oretembe Fajlagos Rofmekeo Megéé:::zvtott

i vett teriilef iaei &
teriilet | erkély tl  piaci &r | fekvés méret Kitve

Fszt. 1/a 40,62 | 0,00 0,00 | 40,62 344 539 -5% 0% 13 300 000
Fszt. 2. 26,07 0,00 0,00 26,07 327 316 -5% 0% 8 110 000
Fszt. 3. 24,22 0,00 0,00 | 24,22 344 539 -5% 0% 7 930 000
1.em, 4, 75,61 0,00 0,00 .| 75,61 295 536 0% 0% 22 350 000
1.em. 5. 34,2 0,00 0,00 34,20 327 316 0% 0% 11 190 000
1. em. 6, 2475 | 0,00 0,00 24,75 344 539 0% 0% 8 530 000,
2.em. 7. 64,156 | 0,00 0,00 64,15 295 536 0% 0% 18 960 000
2. em, 8. 38 0,00 0,00 38,00 | 327 316 0% 0% 12 440 000
2.em. 9. 26,05 0,00 0,00 | 26,05 | 344 539 0% 0% 8 980 000
2. em, 10. 26,05 0,00 0,00 | 26,05 | 344539 0% 0% 8 980 Q00
NEM LAKAQ,CELU HELYISEGEK 40,00 0,00 0,00 | 40,00 51073 0% 0% 2 040 000

Qsszesen: 379,72 0,00 0,00 379,72 122 810 000
“PIACI OSSZEHASONLITAS OSSZESEN 122 810 000 Ft

H
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1082 Budapest, Vajdahunyad utca 24.

Alapadatok a helyi épitési szabalyzat alapjan

Cim: 1082 Budapest, Vajdahunyad utca 24.
Hrsz: 35677 :
Telekterlilet: 250 m2

Hatdsagi eldirasok:

Ovezet™ L1-Vill-2
Beépitési mod: zartsord
Beepithetdség terepszint alatt: 85%
Beépithettség terepszint felett: 60%
Epitménymagassag: 16-23m
Szintterileti mutaté max: 3,5
Zoldfellilet min.: 15%
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ALAPTERULET SZAMITAS (megrendels altal biztositott adatok alapjan)

FOLDSZINT

funkcié

Fszt. 1.
Fszt. 1/a
Fszt. 2.
Eszt. 3.
Osszesef:

2. EMELET
funkcio teriilet
2.em.7.
2.em. 8.
2.em. 9.

2. em. 10.
Osszesen:

teriilet

23
40,62
26,07
24,22

113,91

64,15
38
26,05
26,05
154,25

teraszferkély

terasz/erkély

0,00

PINCESZINT
funkcioé teriilet
5 152,0
Osszesen: 152,0
1. EMELET
funkcié teriilet  terasz/erkély
1.em. 4. 75,61
1.em. 5, 34,2
1.em. 6, 24,75
Osszesen: 134,56 0,00
LAKO TERULETEK 402,72
NEM LAKAS CELU HELYISEGEK 40,00
K6z6s TERULETEK 368,00

s
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at jellege / datuma

Kinalati adat] 2017

Iranyitészam 1084 1084 1082 1082
Telepiilés - Budapest -~ - Budapest Budapest Budapest
Kozteriilet neve - Matyas tér Nagy Fuvaros utca Nap utca Nap utca
Epités éve 1912 1910 1900 1900
Telek teriilet o 0om2 0:'m2 0 m2 0 m2
Redukalt alapteriilet S 29 m2 36 m2 34 m2 27 m2
\értsoru. tégla:+ - Zartsord, tégla :
, et | ooty | worspes musaakesjo [|2oPes iSRS 10
’eszté'tikéi' 4llapot, tagla  eliatoft, fa szerkezetli - | “lUvegezéssel ellatott, esfzt:étakati :ll;p:)tr,ttégla tégla falazat,
Jellemz6k falazat, komfortos:Egyedi | nyllaszérckjo | miianyag szerkezetd 2;;: p Goéz fﬁtgz. komfortos: Egyedi
G4z flités (mv:Villanyboyler), dllapotban, udvari nyilaszarok jo - Gaz fiités
1+1 félszoba 3. em-i, 29 | - ablaktajolassal., Sllapotban, udvari | (MV-<Cirkd), tarsashézl

: Iakésos épliletben

poroszsiiveg fodém,

ablaktajolassal.,

jelleg, 1 + 0 félszoba, 1.

(mv.:Gézboyler),
tarsashazi jelleg, 1 + 0

komfortos, Egyedi monolit vasbeton emelefi - félszoba, 2. emeleti
8h : e Alitésil, (1-+-0 félszoba); |- fodém, komfortos,
Eladasilkinalati ar 14,2 mill Ft 13,25 mill Ft 12,9 mill Ft 13,99 mill Ft 15,5 mill Ft
Inflacidkorrekciod 5% 5% 5%
Kinalati ar korrekcio -10% -10%
NETTO Fajlagos ar 426 000 Ft/m2 479 741 Ft/m2 376 250 Ftim2 370 324 Ftim2 516 667 Ft/m2
Epilet allapota
Lakas tajolasa miatt :
o Allapot -20% -15% -15% -15% -15%
S Komfort fokozat -10% - -10% -10% -10% -10%
] Telek méret '
Q Pl.: befeje:
I | W ot
8b | ahelyezkedss, jelleg... _
Alapteriilet 10% 10% 10%
340 800 Ft/m2 359 806 Ft/m2 319813 Fi/m2 314 775 Ft/m2 387 500 Ft/m2




Adat jellege / datuma

Realizalt adat | - 2016 R« faf 2016 | Kindlati adat] 2017 | Kindlati adat] 2017
Iranyitoszam 108 o 1084 U 1084 1082 1082
Telepiilés o Budapest ; ‘Budapest Budapest Budapest Budapest
Kozteriilet neve . Teleki Laszlotér |- -~ Matyas tér Nagy Fuvaros utca Nap utca Nagy Templom utca
Epl’tés éve o 19200 1912 1910 1800 1900
Telek terilet em2 S0 m2 0 m2 0 m2 0 m2
Redukalt alapteriilet 35 m2 © 29 m2 36 m2 34 m2 40 m2
e < Zarisort; tégla: . Zartsor, tégla - :
Sl Sk szerkezetly hbszigekét szerkezetl; , ; . szaki és
jb milszaki és Gjszeri | étﬂ:ﬁ'uvegezé‘sgsgl | nészigetels | Kozepes miszaki és j6 52?:§zp§:e?iszténkai
‘esztétikai dliapot, tégla | elidtot, fa szerkezet( | {ivegezéssel eliatott, esgft'k? igi%‘;tr't;?la allapot, tégla falazat,
Jeliemz8k kfa:laiat,. komfortos:Egyedi s nyl!észérék ] o miianyag szerkgzetii e;;: d'i Gaz fiit és. komfortos: Egyedi
G4z futés (mv:Villanyboyler), | - allapotban; udvari nyflaszarok jo ° . Gaz flités
14+ 1félszoba 3.em-i, 29 |  ablaktajolassal., &lapotban, udvari | (MV-Cirks), thrsashazi |\ tes ) en,
lakésos épiiletben poroszsiiveg fodém, ablakigjolassal, | ielea 1+ Ofélszoba, 1.1, o o jelleg, 1+ 0
komfortos; Egyedi monolit vasbeton emelett ~ félszoba, 1. emeleti
, . flitesti, (1 + O félszoba), fddém; komfortos,
Eladasi’kinalati ar 14,2 mill Ft 13,25 mill Ft 12,9 mill Ft 13,99 mill Ft 14,1 mill Ft
Inflacikorrekcid - 5% 5% ‘ 5%
Kindlati ar korrekcié -10% -10%
NETTO Fajlagos ar 426 000 Ft/m2 479 741 Ft/im2 376 250 Ft/m2 370 324 Ftim2 317 250 Ft/m2
Epiilet allapota X '
Lakas tajolasa miatt o v
o Allapot -20% -15% -15% -15% -5%
¥l Komfort fokozat o
K] Telek méret
e
o PL: befejezetienség;
X Eé%y panorér]na, emeleg
elhelyezkadés, jelleg...
Alapteriilet -10%
340 800 Ft/m2 359 806 Ft/m2 319 813 Ft/m2 314 775 F/m2 301 388 Ft/m2
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Budapest

Telepiilés lape: Buciapést, b Budapest Budapest
Kozteriilet neve Nagy Fuvaros utca: | - Baross utca TLovassy Laszlo utca Nap utca Prater utca
Epités éve 1902 - 17 1900 | 1910 1900 1900
Telek teriilet ' s Mmoo 0:m2 0 m2 0 m2
Redukalt alapteriilet 80 m2 , 87 m2- 67 m2 63 m2
: uk “obs ZartsorG; tégla
oS muszald - ‘szerkezetl, két rétegi ; : kozepes miszaki és
szaki &s Giszerl llapotl, - energetikal |50 00 scqel ellatott, fa| KOZEPeS mszakies | ¢ b6 esztétikai
AR s et SR RER pesoraldst, Eszlelthibar | ’ feltjitott esztétikal
‘esztétikai allapot, tégla. T szerkezet( nyildszardk allapot, tégla falazat,
SR e nines-észlelt hiba; g allapot, tégla falazat, X
falazat; 6sszkomfortos:Lakas) o T §6 allapotban; utcai- ; . komfortos: Egyedi
Jellemz6k i s bpimirsany Adatlap verzig:2,2.3.; A komfartos: egyedi villany
koponti Gaz fltés (mv:Cirké),|. t&ta falasat. Komfortos: udvari ablaktajolassal., fiités (mv.-Cirks) Gaz fités
24 1 félszoba 2. em-i, 18 1 ¢gla falazat, omg s gerendéas béléselemes N (n‘”" . ! (mv.:Gazboyler),
e o ChE " Egyedi Gaz i tarsashazi jelleg, 2 +1 i
-+ |lakdsos épliletben . Gazbovier). 2 + 1 fodém, komfortos, télszoba, 1 sleti tarsashézi jelleg, 2 + 0
S T | (nvsazny e, 2+ 1 | egyedi fitést, (3 + 1 szoba, 1. emelell | teiszoba, 3. emeleti
i - felszoba ", félszoba),
Eladasi/kinalati ar 20,9 mill Ft 26,5 mill Ft 24,5 mill Ft 26,5 mill Ft 22,9 mill Ft
Inflaciékorrekci6 5% 5% 5%
Kinalati ar korrekcid e o . -10% -10%
NETTO Fajlagos ar 318 043 Ft/m2 347 813 Ft/m2 295 690 Ft/im2 355 970 Ft/m2 327 143 Ftim2
Epllet allapota o
Lakas tajolasa miatt : -
o Allapot _-20% -10% -15% -20%
‘5 Komfort fokozat '
’::_» Telek méret
o : ,
N Egy PL: bef?jezetlenséq,
A panorama, emeleti
€ elhelyezkedés, jelleg...
Alapterilet 5% 10%
254 435 Ftim2 330 422 Ft/m2 280 905 Ftm2 284 776 Ft/m2 327 143 F/m2
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8
p dapest B L st . “Budapest
Kozteriilet neve Kis Stacioutca | 2 Kisfaludy utca . Futd' utca Szerdahelyi utca Dioszegi S. utca
Epités éve 1800 1900 1900 1900 1900
Telek teriilet S0 m2 0 m2 0.m2 0 m2 0 m2
Redukalt alapteriilet ‘45 'm2 o 64°m2 50 m2 50 m2 48 m2
Jellemzd&k : utcai plnceszintf egyéb utcal fGidszinti egyéb utcal foldszinti egyéb | utcal fldszinti egyéb ufcat foldszinti egyéb
helyiség - helylség helyiség ~ helyiség helyiség
Eladasi/kinalati ar "1 mill Ft 2 mill Et_ 3 mill Ft 4 mill Ft 2 mill Ft
Inflacidkorrekcio 15% 15% 15%. - 15% 16%
Kinalati ar korrekcio : ' ]
NETTO Fajlagos ar 25 556 Ft/im2 35938 Ftim2 69 000 FYm2 92 000 Ft/m2 47 917 Ftim2
Epiilet sllapota o S '
Lakds tajolasa miatt , - -
° Allapot -10% -10% -156% -5%
S Komfort fokozat : ~
I Telek méret
T
0 Pi.: befejezetlenssg, o L - éplileten épiileten épiileten
X E%y panoréma, emeleti é?;:jf"ﬂ:’f’:" ef”;e;e" bf't‘:" 5%  |belili fekvés| -5% |belilifekvés| -5%  |belilifekves| -5%
e elhelyezkedés, jelleg. .. et exves mia miatt : miatt miatt
Alapterilet 15% 10% 10% 5%
 Korrigalt fajlagos ar| 5 25 556 Fym2 35 938 Fym2 65 550 Fym2 82 800 Ft/m2 45 521 Fym2




1082 Budapest, Vajdahunyad utca 24.
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1082 Budapest, TERKEP

Vajdahunyad utca 24.
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