Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Keépviselo-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga 2

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdélkodési_K('izpont Zrt. A~ .Sz naplrend .

: ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkoda51 ¢és Pénziigyi Bizottsag 2017. december 11- 1 ulesere

Targy A Vépy és Tarsa Bt. bérbeszamitasi kérelme a Budapest VIII. Kkeriilet, Baross u.
- 30. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonii nem lakis céljara szolgalé helylseg v
vonatkozasaban

El6terjesztd: Jézsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt, - Bozsik Istvan = Péter
vagyongazdalkodasi igazgato6 R T

Készitette:  Dér Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

' Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezd, Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 30. szém alatti,
36730/0/A/5 hrsz.-u, 23 m? alapteriileti, utcai bejarata, foldszinti nem lakds céljara szolgalo
helyiség bérldje a Vépy és Tarsa Bt. (székhely: 1082 Budapest, Baross—u. 30., fszt.,
cégjegyzékszam: 01 06 613928, adoszam: 28905554-2-42, képviseli: Haluska Imréné
tigyvezetd). A bérld 1997. junius 3-4n hatdrozatlan idejii bérleti szerzédést kotott a fenti
helyiség vonatkozasaban a Jozsefvarosi Vagyonkezelé Kft-vel, mely 2015. szeptember 16.
napjan modositasra keriilt a bérlé székhely valtozasa miatt. Jelenlegi berletl dlja 71. 139 -
Ft/h6 + AFA. A bérls a helyiséget iizlet céljdra hasznélja. : : :

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

A vizérds helyiség utin az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
3.837,- Ft/ho.

Nyilvéantartasunk szerint a Vépy és Térsa Bt-nek 2017. november 30. napjdig nem 4ll fenn
bérleti dij hatraleka.

A Vépy és Tarsa Bt. 2017. szeptember 28-i kérelmében tajékoztatta a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t arrdl, hogy a Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
felszolitést kiildott az égéstermék elvezetivel (kémény) jelzett szabélytalansagok
megsziintetésével Osszefiiggésben. A bérld a felszolitast bemutatta a Térsasagunk
munkatarsainak. A felszOlitds alapjan leszerelésre keriilt, az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
engedélyével, a bérleményben lévé gazzal miksdé vizmelegitd. A Vépy és Tarsa Bt. a
helyiségben a Févarosi Gazmiivek altal leszerelt gazora miatt, a gazzal miikodd vizmelegitd
eltavolitasa €s az drammal miikodé bojler beszerelése, illetve az elektromos halozat kiépitése
kapc:san 2017 november 15. nap}an brutto 77 800 Ft ertekben berbeszamlta51 kérelmet
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‘nydjtott be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez, tekintettel a helyiség jelenlegi
allapotara. Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott arajanlat alapjan bruttd 77. 800 Ft (netto
61 260 Ft + 16 540,- Ft AFA) osszeg elszamolasara tett Javaslatot :

'Anyagkaltség: DT . 25.827,-Ft+ AFA

Vizmelegito: S 19.685,- Ft + AFA
Munkadij: 15.748,- Ft + AFA
Osszesen: o L e o L 61.26_0,-Ft+AFA o

Javasoljuk az Ingatlanszolgéltatasi Iroda altal elfogadott, a bérbeadé6t terheldé bruttd
77.800,- Ft (nettd 61.260,- Ft + 16.540,- Ft AFA) feltjitasi koltség bérleti dijba 3 hénap alatt
torténd beszamitasat, és a bérbeszamitasi megallapodas megkotését a Vépy és Tarsa Bt.-vel,
amennyiben a kérelmez6 a megallapodas megkotését kovetden a felujitasi munkakat elvégzi,
¢s a benyujtott szamlak alapjan az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a teljesitést leigazolja.

A bérbeszamitasi megallapodés 3 hénapra torténé megkotésével havonta 20.420,- Ft + AFA
Osszegben szdmolhaté el a feldjitasi koltség, igy a bérlét a bérbeszamitas 1dotartama alatt
50.719,- Ft + AFA 6sszegii bérleti dij fizetési kotelezettség terheli. : -

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgaldé helyiség tekintetében a bérbeszamitds engedélyezéséhez
bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a bérbeszamitashoz torténd hozzajarulast, mivel a bérlé a feldjitas soran elvégzi a
bérbeadora vonatkozé felujitasi munkakat is, ezzel ndveli a helyiség értékét. Tovabba a
bérbeszamitasi idoszak letelte utan a bérld a tevékenységének végzése kdzben hosszl tavon,
folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkormanyzat szdmara.

A hatarozati javaslat elfogadasa a 2018. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszamitasi
1d6szak leteltét kdvetden pozitivan befolyasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorményzat 2017. evi koltsegveteseben a
11602 — Helyiseg bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezesre all. EREREE

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasianak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovadbbiakban: Kt.) — e rendeletben
meghatarozott feladat- €s hataskor megosztds szerint — énkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének litemezésérdl, vagy
barmilyen mas bérleti dijat érinté kérdésben bérbeadoi dontésre van sziikség a bérbeadassal
megbizott vagyonkezel§ szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi
jogokat gyakorl6 bizottsadga dont.

A Kt. hatarozat 34. pontja értelmében a bérld kérelme alapjan a Varosgazdalkoddasi és
Pénziigyi Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadot terheio munkalatok koltsegenek a berlot terhelo
‘helylseg berletl dl_]ba torteno beszamltasahoz . :
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A jelen pont szerinti hozzajarulds esetén az irasbeli megallapodas (a tovabblakban
vmegallapodas) abban az esetben kotheté meg, ha: :

“a) a bérlé az elvégezni kivant bérbeaddt terhelé munkalatok koltségét elbzetesen tételes
-+ koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlden igazolja
b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a tarsashazi alapité okirat vagy szervezeti és
- mikodési szabalyzatanak ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashézi kozgyiilés hozzajarult;
¢) ahatosagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és
* végrehajthato épitési (Iétesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérld vallalja
~ahasznélatbavételi enged€ly megszerzését,
d) a bérlének a munkélatokrél valé megallapodaskor az Onkorményzattal vagy a bérbeadd
- szervezettel szemben nem 4&ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolédd dijakkal
Osszefliggd tartozasa;
e) a bérlé vallalja, hogy a bérleti szerzédés mellett koézjegyzO eldtt egyoldala
;kotelezettsegvallalo nyilatkozatot tesz a sajat koltsegen, amennylben erre a berlet1
: Jogwszony alatt még nem Kkeriilt sor. : : : :

A Kt. hatdrozat 37. pontja szerint a kltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezok:

a) a bérbeadoi jogkdr gyakorléja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérlé kozotti
irasbeli megallapodas megkdotése a munkélatok miszaki tartalmarél, a varhatd koltségeirdl,
‘a beszamithaté koltségek legmagasabb mértékérdl és idotartamardl, és a munkalatok

elvégzésének hataridejérol,

b) abérbeado szervezet az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

¢) a bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadod szervezet igazolasat
kdvetd 15 napon beliil szamlat nyujt be a bérbeado szervezethez.

d) a bérld altal kidllitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti

- dij nett6 dsszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitdsara nem jogosult bérlé esetén az engedélyezett felljitdsi munkakhoz
szitkséges vasarolt anyagokrél és szolgaltatasokrol az Onkorményzat nevére sz6lo
szamlékat nyujt be az elszamolashoz,

f) szamla kiallitasara jogosult bérld estén a bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt
‘munkérdl az 6sszeget az Onkorményzat részére,

g) abenytjtott szamlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kt hatdrozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithato koltségeket ugy kell
meghatdrozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszamithatd koltségek— ha a bérbeaddi jogkor gyakorloja masként nem dont —

az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlék szdmara, figyelembe véve, hogy a megallapodas

1dotartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet €s egyem vallaikozo bérlé
esetében legfeljebb 4 év alatt, : : o
b) magéanszemely bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentick alapjan kérem a Tlszteit Blzottsagot hogy a kerelemmel kapcsolatos donteset_

meghoznl szlvesked_] en.



Hatarozati javaslat
“aeeenenn €V, (D6 map). szamu Vdarosgazdalkodasi és Pénziigyi blzottsagz hatarozat

' A Varosgazdaikodam és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

3 1.) hozzdjarul a Vépy és Tarsa Bt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 30., fszt.,
- cégjegyzékszam: 01 06 613928, adészam: 28905554-2-42, képviseli: Haluska Imréné
{igyvezetd) altal bérelt Budapest VIIL keriilet, Baross u. 30. szam alatti, 36730/0/A/5
‘hrsz.-4, 23 m? alapteriilet(i, nkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas
céljara szolgalo iizlethelyiség felujitasahoz. '
Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarido: 2017. december 11.

2.) hozzdjdrul tovabba a Vépy és Tarsa Bt.-vel az 1.) pont szerinti helyiség tekintetében

torténd bérbeszamitasi megéllapodds megkotéséhez és a bérbeaddra tartozd felujitasi

- munkak koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitasahoz 3 hdnap alatt, 6sszesen bruttd

- 77.800,- Ft (netté 61.260,- Ft + 16.540,- Ft AFA), havonta 20.420,- Ft + AFA sszegben.

Az elszamolas feltétele, hogy a bérld a felujitasi munkakat elvégezze, és azok a benyujtott

szamlak alapjan leigazolasra keriiljenek. '

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintdé dontések esetén Javaslata a. kozzetetel _modjara
nem indokolt hirdetétablan - honlapon v :

Budapest, 2017. december 5.

Bozsik Istvap Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6
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