Zaradék

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle sordn tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetben bekdvetkezett
barmilyen nemit véltozésokért -bontas, gazdasagi-erkdlesi avulds, gazdasigi-kormyezeti koriilmények
megvaltozésa, gondatlansag, funkciétdl eltérd hasznilat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvéltozas,

......

engedély nélkiili épités- melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felel6sséget nem vallalunk.

Az ériékeldok nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhaté alapadatok a

Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

A belyszini szemle sordn feltdrds vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem tortént, a
szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok jelenléte) az

értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informdcidk, mint tudomasunk

szerint helytalloak keriiltek felhasznalasra teljes korli ellenbrzés nélkiil.

Az értékbecslés — az eredeti felhasznélast kivéve - csak az értékeld elézetes irdsbeli hozzajarulasaval
adhat ki harmadik félnek. Az értékelés csak egyseges egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és

azokat magukban értelmezni nem lehet.
Az értékelés per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgdlatot az 4tadott iratok tanulményozdsan tilmenden az értékeldé nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagard! a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs

tudomdsa, de ezekért felel6sséget nem vallal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovObeni hasznositasaval
osszefliggésben a helyi és orszdgos hatosagoktd] és egyéb szervezetekt! valamennyi sziikséges

engedély, jovahagyas és felhatalmazis rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetdk.

Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontirgy értékét6l, sem pedig olyan eseménytdl, amely e

szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznaldsanak eredményeképpen johet létre.

)
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Lapszam: 371

ingatlanjelleg: Harom és annal t5bb lakasos lakdé 1 1221-242
Megnevezés:

Jogi rendezettség: rendezeltt

Tordlve: N
Helyrajzi szam: 35676 / A Kozter.:N Kilter.: N

1 Onkormanyzati. tulajdon

igen

itartas. alapadatax

E01. | Az épilet funkcio szerinti megnevezése:

Harom és annal t6bb !akasos iakoepu!etek

E05. | Az épités dve:
e ameerer
E06. | Az utolsd felujitas éve:

11221
E02. | Azéplletcime: Budapest VIl kerilet Nap uica 21.
E03. Rendeltetésté! eltérd hasznalat: - -
E04. | Az éplilet fo forgalomképessege fwgziom képes 5 H
' 2

Eo07. | Beépiteit alapteriiet:

£08. | Szintek szama:

£09. | Szintek netté teriilete:

E 10. | Pinceszint terllete:

E 11, | Flggdleges teherhordé szerkezet:

hagyoményos

E12. | Azéplilet tetdszerkazets:

magas

E13. | Tetdtér beépitettség:

magastetd épitésével beépitheio

E14. | Az épUlet allatpota:

teljes felljitassal megfelelove tehets

E 15, | Afltés rendszere:

egyedi fatés

E16. | Melegviz eliatas:

egyedi

E17. | Egyéb eliatottsag:

telefonhalézat van

E 18, | Felvondk szama:

E19. | Hulladéktarolas:

szeméttaroié

£20. | Kbzds helyiségek, kéziekedok: db: 8! E21 s 601
£22. | Lakésok tsszesen: - -15 ] Ea3 m; 721
E24. | ‘Lakasokbl dnkormanyzati tulajdon: db: 15§ E2s s 721
E26. | Nem lakas célu helyiségek dsszesen: " db: 41 gar ) 145
E28. | Nem lakas célt) helyiségekboi ..

~ nkormanyzati tulajdon: db: 41 E, m?: 145
E30. " - polgari védelem helyisége: § 0§ £11. m; 0
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ﬁ 372 Torolve N

Lapszém:

ingatianjelleg: Harom és anndl tobb lakésos lakoé 11221-242  Helyrajzi szam: 35676 / A Kozter.: N t.:
Megnevezés: ,

Jogi rendezettség: rendezett 1 Onkormanyzati. tulajdon igen 1

Megnevezés év értékvaltozds e, Ft (+/ -} brutto érték egyenlege e. Ft

310 (Konyv szerinti brutté érték 2001 4 484
e e e e e e e e
E31.1 |Bruttd érték valtozas 2004 4 484
£ 31.2 |Brutié érték valtozas 2005 4 484
R 1531.3 |Bruttd érték valiozas 2006 | + : 881 5 365
E31.4 |Brutto érték valtozas 2008 y 5 365
E31.5 |Brutto érték valtozas 2010} + 5 201 10 566
32. Becsiilt érték 2005 _
E 33, Allagmutato 3 20-39% 35
Srorzodéskstés datuma Szerzideskotas sriéke Ft Kiflzetés datuma Féldhivatali atvezetés datuma
Adatrigzités Adatellendrzés

“1Kelt.. Aldiras: Kalt.: Alairas: Kelt.: Alafras:

“Rudas & Karig Kit. GISPAN Onkorményzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2015.06.19, Novaczki Eleondra
Adatnyilvantartésén felelds szemely nsve/aléirasa:

as




avagyon-k

ataszter: Foldterilet "F'"

{apszam: 271

Ingatianjelleg: Harom és annal {3bb lakésos fal 11221

Tordlve: N
Helyrajzi szam: 35676 Kézter. N Kdilter

Cim: 1082 Budapest VHI. kerUlet Nap uica 21.

A foldteriilet alapadatai
FOL | Aféldrészlet rendeltetése lakéépﬂletﬁe! beépithetd épitési telek 2

A mivelést ag jeliege Ter. {ha) Ter. (Mm% Aranykorona ért,

F02.1 g mivelés aldl kivett egyéb tertilet 11 ) 427
F03. | A fdldrészlet nagysaga ha 0 ms 427
F04. i Aterilet aranykorona érigke 0
F 05, A muveles aiol Kiveil 1oldtertlet jellege - T
F (6. | Atelek jellege altalanos telek 1
F07. | Beépitetiség a tulajdonos Gnkormanyzat altal beépitett 2
F08 | Beépitési mod zértsord
F09. | A telek beépitettségi foka 9% 87
F 10. | OESZ, fovérosi és helyi rendelet szarinti &pitési dvezet 11

A foldteriilet kbzmivesitettsége

F 11 | Villany ellatottsag van 1
F 12 véviz ellatas: vizellatas haldzatrdl 3
F 13. | Szennyviz elvezetés: kdzcsatorna halozatha 2
F 14, | Csapadek elvezetés: elvalasziolt rendszerl csapadékesatornaba 5
F 15, | Tlziviz vezetés: ‘nines 1
F16. | Gazellatas: féldgaz ' 3
bldteriilet értékadatai o 0
v Mognevezés 1 e értékvaltozds o, Ft{+/ ) brutté érték egyeniege e, Ft

F17.0 | Konyv szerinti bruttd érték 2001 20 498
F17.1 | Brultd ériék valtozas 2004 20 496
F 17.2 | Bruitd érték valtozas 2006 20496
F17.3 | Brufto érték véltozas 2006 20 496
F18. | Becslt érték 2013 33 792 |
K19, | Allagmutatd ' 1 0

Szerzddéskotés datuma Szerzddéskotés ertéka Ft ¥ - Kifizetés datuma Faldhivatali atvezetés datuma

Adstrogzités Adatellendrzés

Kelt.: Alglras: Kelt : Aléirés: ‘Kelt.: Aléirés:
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. Onkormdnyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldteriilet "P*" }
Leapszam: 212

Torslve: N

ingatianjelieg: Harom és anndl t6bb lakasos lal 11221

Helyrajzi szam: 35678 Kézter: N  Kiliter.
Cim:

1082 Budapest Viil. ker{tlet Nap utca 21.

Rudas & Karig K. GISPAN Onkormanyzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 20156.06.19. Novéczki Eleondra
Adalnyilvantartasert felelbs személy neve/alairasa; ’




?“ﬁ‘;\- )

S
172

o W&é‘% t:;s h 'X% v \ e N\
N N7 o

"g I B A jg
NN
ﬁf g ‘s".\.\ﬂ 6%

:xa UZEN

)

-

N

%




Ll ?Iﬂjelu'mrtsoru ‘beépitésii, nagyvirosias-lakéteriilet-épitési-dvezeteinek részletes

eloirisai+
22.8Y
? Z ngme
(Iy—+AzL 1 -jelii-Epitési-ovezetek teriiletén

a)— Az-épiiletek-foldszinti-beépitési-mértéke-—teremgarizs, -intézményt - kereskedelmi-
funkci6- létesitése, illetve- ezek- vegyes- alkalmazisa  esetén — az- I
kivételével—elérheti-a-100%-0t.9
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Téjékoztaté az 5%-os adomérték ala tartozo lakdingatlan-értékesitésekrél
(Afa tv. 82. § (2) bekezdés, 3. szamu meliéklet I. rész 50-51. pontjai)

Az éltaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVI. térvény (tovabbiakban: Afa tv.) 82. § (2)

bekezdése és a 3. szamu melléklet 1. rész 2016. janudr 1-jét6l hatalyos 50-51. pontjai alapjan

5%-0s adédmérték ala tartozik a kdvetkezd termékek értékesitése:

- az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja ald tartozé olyan, tobblakdsos
lakéingatlanban kialakitandd vagy kialakitott lakds, amelynek 6sszes hasznos alapteriilete
nem haladja meg a 150 négyzetmétert,

- az Afa tv. 86. § {1) bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja ala tartozé olyan egylakdsos
lakdingatian, amelynek Gsszes hasznos alapterlilete nem haladja meg a 300
négyzetmétert.

Abban a tekintetben, hogy a lakdingatlan, lakas vonatkozasaban termékértékesités valdsul-e
meg, nem a termékértékesités koznapi fogalmat, hanem az Afa tv. termékértékesitésre
vonatkozo elGirdsait kell figyelembe venni.

Lakdingatianok, lakdsok vonatkozésaban jellemz8en az aldbbi termékértékesitési tényallasok

valdsulhatnak meg:

- azAfatv. 9. § (1) bekezdése szerinti ligylet, vagyis a lakdingatian, lakds olyan dtengedése,
amely az atvevét tulajdonosként valo rendelkezésre jogositja;

- az Afa tv. 10. § a) pontja szerinti Ggylet, vagyis a lakdingatlan, lakas birtokbaadasa olyan
ligylet alapjan, amely a termék hatdrozott idére szold bérbeadasardl vagy
részletvételérdi azzal a kikotéssel rendelkezik, hogy a jogosult a tulajdonjogot legkésébb
a hatarozott id8 lejartaval, illet6leg az ellenérték maradéktalan megtéritésével
megszerzi;

- az Afa tv. 10. § d) pontja szerinti {igylet, vagyis az épitési-szerelési munkaval létrehozott,
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzend§ ingatlan dtadasa a jogosultnak, még abban az
esethen is, ha a teljesitéshez sziikséges anyagokat és egyéb termékeket a jogosult
bocsétotta rendelkezésre.

Az Afa tv. 10. § d) pontja szerinti termékértékesités kapcsan megjegyzendd, hogy abban az

esetben, ha az Ggyletben érintett felek olyan afa vagy eva alanyok, amelyek megfelelnek az

Afa tv. 142. § (3)-(4) bekezdéseiben meghatarozott feltételeknek, a termékértékesitésre az

Afa tv. 142. § (1) bekezdés a) pontja alapjan forditott adézés alkalmazand6, vagyis az tgylet

utdn a vevét terheli az addfizetési kotelezettség. Az 5%-os adomérték alkalmazhatdsiaga

szempontjabdl nincs jelent8sége annak, hogy az addfizetési kitelezettség tekintetében az
egyenes vagy a forditott addzasra vonatkozo elSirasok alkalmazandoak.

Az Afa tv. 3. szami melléklet 1. rész 50-51. pontjaiban szerepl6 meghatarozds alapjdn az 5%-
0s adomérték szabalyszerd alkalmazdsdhoz az értékesitett ingatlannak az alabbi
feltételeknek kell egylittesen megfelelnie:

- (j ingatlannak kell minGsiilnie,

- lakéingatiannak kell mindsiilnie,

- a lakéingatlan hasznos alapteriiletének értékhatéaron belllinek keli lennie.
E feltételek fenndlldsanak vizsgalata soran a BovetkezGkre kell figyelemmel lenni.
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. Uj ingatlan

Az Afa tv. 3. szdmu melléklet 1. rész 50-51. pontjainak megfogalmazasabdl kbvetkezden az
5%-0s adémérték nem alkalmazandé azon lakéingatlan, lakds értékesitések esetében,
amelyeket az értékesits addalanynak az Afa tv. 88. §-dn alapuld valasztdsdra tekintettel
terhel altaldnos forgalmi adé. A kedvezményes adémérték alkalmazhatésdga — az egyéb
térvényi feltételek fennallasatd! fliggden — az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pontjanak ja)-jb)
alpontjaiban meghatdrozott ij ingatlan kitelez6en adékoteles értékesitése esetén merdil fel.

A hivatkozott jogszabdlyhely alapjdn koételezGen addkédteles a kovetkezd Gj ingatlanok

értékesitése:

a) az olyan beépitett ingatlan (ingatianrész) — és az ehhez tartozé foldteriilet — értékesitése,
amelynek az elsé rendeltetésszer(i hasznalatbavétele még nem tdrtént meg,

b) az olyan beépitett ingatlan (ingatlanrész) — és az ehhez tartozé foldterilet — értékesitése,
amelynek elsé rendeltetésszer(i hasznélatbavétele megtortént, de az arra jogosito
hatdségi engedély jogerére emelkedése vagy haszndlatbavétel tudomdsulvételi eljaras
esetén a hasznalatbavétel hallgatdssal térténd tudomasul vétele és az értékesités kozott
még nem telt el két év.

Ennek megfelelden a rendeltetésszerli haszndlatba nem vett ingatlan, illetve az olyan
rendeltetésszer{i haszndlatba vett ingatlan értékesitése esetén, amelynek az elsé
rendeltetésszerd hasznalatbavételére jogosité hatdsdgi engedély jogerSre emelkedésétdl
vagy hasznilatbavétel tudomdsulvétel esetén a haszndlatbavétel hallgatdssal torténd
tudomasul vételétdl szdmitott két év nem telt el, kotelez6en adokdteles Gj ingatlan
értékesités valésul meg, amelyre az egyéb torvényi feltételek fenndlidsa esetén 5%-os
adomérték alkaimazandd.

Az a) pont szerinti, rendeltetésszer(i haszndlatba nem vett ingatlanok kérébe tartoznak a
beépités alatt all6, a félkész, szerkezetkész ingatlanok, illetve azok a befejezett ingatlanok is,
amelyek tekintetében haszndlatbavétellel 6sszefliggé engedélyezési vagy tudomasulvételi
eljaras folyamatban van.

Elsé rendeltetésszerii hasznalatbavétel alatt — az a) és b) pont alkalmazasaban egyarént —
nem a tényleges haszndlatba vétel napja, hanem az adott ingatlan haszndlatba vétele
kapcsén lefolytatandd eljardstdl figg6en meghatarozott idSpont értendd. Amennyiben az
adott ingatlan tekintetében iranyadd jogszabalyok rendelkezései alapjan hasznalatbavételi
engedélyezési eljards lefolytatdséra keril sor, akkor az adott ingatlan elsé rendeltetésszerd
hasznélatbavételének id6pontja alatt az adott ingatlan vonatkozdsdban kiadott
haszndlatbavételi engedély jogerdre emelkedésének napja értendS. Amennyiben az adott
ingatlan tekintetében a haszndlatbavétel kapcsdn tudomdsulvételi eljdras lefolytatdsdnak
van helye, akkor az elsé rendeltetésszer( hasznalatbavétel idSpontja alatt az a nap értendd,
amikor a hasznalatbavétel hallgatdssal torténé tudomasul vétele megtértént.

Az UGjonnan létrehozott ingatlan haszndlatba vétele mellett elsé rendeltetésszer
hasznalatbavételnek mindsil a méar meglévs és hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé
ingatlan &talakitast kbveté olyan hasznélgtbavétele is, amelynek eredményeképpen a

1 Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérs! sz616 1997. évi XXV, térvény és az annak fethatalmarzdsa
alapjdn kiadott rendeletek, tébbek kézétt az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatbsdgi eljdrdsokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgdltatasrol sz6i6 312/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet, stb.
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korabbi haszndlathoz képest funkciGbeli/rendeltetésbeli valtozds is térténik, és ennek
kapcsan Gj hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras valik sziikségessé.
Ugyancsak elsé rendeltetésszer(i hasznalatbavételnek minGsiil a meglévd ingatlan olyan
atalakitdsa, amelynek eredményeként az ingatlan albetéteinek a szdma megvaltozik, feltéve
természetesen, hogy az albetéteket érintd atalakitdst kévetd hasznalatbavétel engedélyhez !
vagy tudomdsulvételi eljdréshoz kotétt. Utdbbi eset jellemzéen gy valésul meg, hogy az
eredeti ingatlanbdl tobb 6ndllé ingatlan j6n létre, és az atalakitast kovetSen ezen 6nallé
ingatlanokat, az azokra kiadott hasznalatbavételi engedély, tudomasulvétel alapjén
hasznalatba veszik (albetétesités). Az olyan engedélyezett, illetve tudomasul vett
haszndlatbavételt kovets &talakitds esetén, amelyhez nem tirsul az ingatlan
»~darabszamaban” (albetétek szimdban), vagy az ingatlan rendeltetésében bekdvetkezd
valtozds, az atalakitdst kovetd engedélyezés, illetve tudomiasulvétel nem mindgsil els
rendeltetésszerd haszndlatbavéteinek. A lefolytatandé eljardstdl fiiggetlenil nem valésul

meg els@ rendeltetésszeri hasznalatbavétel az ingatlan bévitése esetén, mivel nem jén létre
Uj ingatlan {uj albetét).

Kotelezben addkételes dj ingatlan értékesités valdsul meg a rendeltetésszerii hasznilatba
nem vett ingatlan, illetve az olyan rendeltetésszer(i hasznalatba vett ingatlan értékesitése
esetén, amelynek az els rendeltetésszer(i hasznalatbavételére jogosité hatdsagi engedély
jogerére emelkedésétfl vagy hasznalatbavétel tudomasulvétel esetén a hasznalatbavétel
hallgatdssal térténd tudomdsul vételétsl szamitott két év nem telt el, fiiggetlendl attél, hogy
az adott gylet keretében sor keriil-e az ingatlanhoz tartozd foldterillet értékesitésére, vagy
csak a felépitményt értékesitik az ahhoz tartozé foldterilet nélkil.

Amennyiben az éplletet, épitményt tartalmazé foldterilet és az épiilet, épitmény
tulajdonosa eltéré személy, akkor a foldteriilet értékesitését terheld adékotelezettséget a
beépitett ingatlanra vonatkozé el6irdsok alapjén kell megallapitani. Utébbi esetben tehét a
foldterllet értékesitése akkor mindsil kételezGen addkételesnek, ha azon Uj ingatlan, azaz
rendeltetésszer(i haszndlatba nem vett ingatlan, vagy olyan rendeltetésszer(i hasznalatba
vett ingatlan van, amelynek az elsé rendeltetésszer(i haszndlatbavételére jogosité hatGsagi
engedély joger6re emelkedésétdl vagy hasznalatbavétel tudomadsulvétel esetén a
hasznalatbavétel hallgatdssal torténd tudomdsul vételéts! szamitott két év nem telt el.
Megjegyzendd, hogy amennyiben az adott lgylet keretében kizérélag a lakéingatianhoz
tartozé foldteriilet 6néllé értékesitése térténik, és az adGkoteles, akkor arra a 27%-os
addmeérték alkalmazandd, mivel ez esetben az értékesitett ingatlan nem felel meg az Afa tv.
3. szdmu melléklet 1. rész 50-51. pontjaiban foglaltaknak, mivel az nem lakds, illetve
lakdingatlan.

4

Amennyiben az értékesitésre kerill§ beépitett ingatlan az el6z6ek szerint nem mindsiil (j
ingatlannak, akkor értékesitése [ide nem értve az Afa tv. 11. § (1)-(2) bekezdése ala tartozé
eseteket] adomentes, feltéve, hogy az értékesitd adéalany nem élt az Afa tv. 88. §-aban
szabalyozott addkotelessé tétel lehetdségével. Amennyiben azonban az ilyen beépitett
ingatlant értékesitd addalany az Afa tv. 88. §-a alapjan addéfizetési kotelezettséget vélasztott,
az értékesitést 27%-os mértékd dltaldnos forgalmi adé terheli [és amennyiben az Afa tv, 142,
§ (3)-(4) bekezdéseiben meghatdrozott feltgtelek is fenndlinak, az gyletre az Afa tv. 142. §

(1) bekezdés e) pontja alapjan forditott ad6zas alkalmazandd].
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il. Lakdingatlan, lakas

Az Afa tv.-nek sajat lakdingatlan fogalma van, a 259. § 12. pontja értelmében
lakéingatlannak mindsiil a lakds céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakéhaz
vagy lakds megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltlintetésre vard ingatlan. Nem
mindsiil lakdingatlannak a lakds rendeltetésszer{i haszndlatahoz nem sziikséges helyiség
még akkor sem, ha az a lakéépiilettel egybeépiilt, igy kiillondsen: a gardzs, a miihely, az
iizlet, a gazdasdgi épiilet. E fogalom meghatdrozads alapjdn a lakds rendeltetésszerii
hasznalatdhoz nem sziitkséges helyiség akkor sem mingsil lakdingatiannak, ha az ilyen
helyiség az ingatlan nyilvdntartdsban nem keriilt kiilon feltlintetésre.

Az Afa tv. 3. szdmu melléklet I. rész 50-51. pontjai alapjan az 5%-0s adémérték — az egyéb
térvényi feltételek fennalldsa esetén is — csak lakdingatlan/iakés értékesitésére vonatkozik.
Amennyiben az 4 ingatlan értékesitésére iranyulé Uligylet keretében lakéingatlan és
lakdingatlannak nem mingsiil§ helyiség (pl. gardzs) értékesitésére is sor keriil, az értékesités
adGalapjat meg kell osztani, a lakéingatlannak nem minGsiilé ingatlan addalapjara 27%-os
mértékd dltaldnos forgalmi addt kell felszdmitani.

lll. Az dsszes hasznos alapteriilet értékhatara

Az Afa tv. 3. szdmu melléklet 1. rész 50-51. pontjai alapjdn ~ az egyéb torvényi feltételek

fennalldsa esetén — az 5%-0s adomérték olyan lakdingatlanok, lakdsok esetében

alkalmazhatd, amelyek dsszes hasznos alapteriilete

- tobblakdsos lakdingatlanban kialakitand6 vagy kialakitott lakds esetében legfeljebb
150 négyzetmaéter

- egylakdsos lakdingatian esetében legfeljebb 300 négyzetméter.

Az értékhatarnak valé megfelelés szempontjabdl az Afa tv. 259. § 12. pontjaban foglaltak
szerinti lakdingatlan (elszoba, hélészoba, nappali, konyha, fiird6szoba, kamra,
kazanhelyiség stb.) dsszes hasznos alapteriiletét kell figyelembe venni. Azaz a lakéingatlan

Osszes hasznos alapteriiletébe nem szdmitandd bele a gardzs, az Uzlet és egyéb a

lakdingatlan rendeltetésszer{i haszndlatdhoz nem szitkséges helyiség alapteriilete.

A hasznos alapteriilet szamitdsa sordn az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szélé 253/1997. (Xil. 28.) Korm. rendelet {tovdbbiakban: OTEK) hasznos
alapteriilet fogalmat kell figyelembe venni. Az OTEK 1. szdmd meliéklet 46. és 88. pontjait
figyelembe véve a helyiség vagy épiletszerkezettel részben vagy egészben kdzrefogott tér
vizszintes vetlileten szamitott terlletéb8l az mindsil hasznos alapterlletnek, amelyen a
belmagassag eléri vagy meghaladja az 1,9 métert. Az Osszes hasznos alapteriilet
szamitasakor az Bsszes épitményszint hasznos alapteriiletét figyelembe kell venni (OTEK 1.
szama melléklet 46a. pontja). Epitményszint az épitmény mindazon haszndlati szintje,
amelyen helyiség van. Nem épitményszint a padlas, valamint az a tet8szint, amelyen a
felvonégéphdzon vagy a lépcsshaz felsé szintjén kiviil mds helyiség nincs (OTEK 1. szamd
meliékiet 34. pontja).

A tobblakasos lakdingatianra vonatkozé 190 négyzetméteres értékhatart kell figyelembe
venni — tobbek kézétt — akkor is, ha az Uj lakds Iétrehozdsa tet&tér-beépités (lasd: OTEK 1.
szamu melléklet 127. pont) révén valosul meg. Az egylakéasos lakdingatlanra vonatkozd 300
négyzetméteres értékhatért kell figyelembe venni ugyanakkor pl. ikerhdz esetén, az azt
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alkotd mindkét épiilet vonatkozasaban (tekintve, hogy az OTEK 1. szamu melléklet 54. pontja
alapjan ikerhdz alatt két szomszédos épitési telek kozos oldalhatdaran all6, egymastol
fuggetien éplletszerkezetekkel és k6zmiibekotésekkel megvaldsitott, tlizfalakkal csatlakozé
két olyan onall6 épulet értend6, amely kiils6leg egy épiilet képét mutatja).

[NAV Ugyfélkapcsolati és Tajékoztatasi Fosztaly 2216953983/2016. — NGM Fogyasztdsi-és

Forgalmi Adok FGosztaly NGM/5014-1/2016.]
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