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4.

5.

8.

9.

Zäradék

A szakvélem ény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tuĺajdonjogát éľtékeli, és a helyszíni

szemle soľán tapasztalt állapoľa, készüĺtségre vonatkozik, A.z értékeĺést követően bekövetkezętt

báľmilyen nemií változásokért .bontás, gazdasági.erkolcsi avulás, gazdasági-ktĺrnyezeti köľtilmények

megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltéľő használat, állagľomlás, miíszaki-fizikai elváltozás,

engedély nélkiili építés- melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem váIlalunk.

Az értékelők nem végeúek frildméľést, tertiletméľést, a szakvéłeményben található alapadatok a

Megbízó adatszo|gáltztÁsźn és azingatlan nyilvántartas adatain alapulnak.

A helyszíni szemle során feltanĺs vagy épüleťľlzikai, statikai és egyéb vizsgá|at nem tölÍent, a

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagokjelenléte) az

éľľékełést nem érintik.

A ręndelkezésľe bocsátott, valamínt a szakértés a|attbeszeruett adatok e, infor*ĺ"ĺók, mint tudomásunk

szeľint helyáttóak kerĺiltek felhasználásľa teljes körĹĺ elĺenőrzés nélki.il.

Az éľtékbecslés - az eľedeti felhasználást kivéve * csak az értéke|ő előzetes íĺásbeli hozzájáru|ásźxa|

adhato ki haľmadik féInek. Az értékęlés csak egységes egészként kezelhető, abból részeket kivenni, és

azokat magukban éľtelmezni nem lehet.

6. Az éľtékelés per., teher- és igénymentes áIlapotľa vonatkozik.

7. Jogi vizsgálatat az átadott iratok tanulmányozásźn tulmenoen az értéke|o nem végzett. Az ingatlan

foľgalomképességének jogi eľedetiĺ korlátozottságáről' a tuĺajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően nincs

tudomĺĺsa' de ezekéľt felelősséget nem vállal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi' jövőbeni hasmosításával

összefuggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektöl valamennyi sztikséges

engedéIy, jóváharyás és felhatalmazás rendelkezésľe áll, ill. ęzek beszeľezhetők.

Iavada|mazálsunk nem ťugg az értékelt vagyontárgy értékétól, sem pedig olyan eseménýől, amely e

szakvéleményben foglalt következtetések felhasznáIłĺsának eredményeképpen jcihet létre.

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagynlező u. 4. Te|: 4|3.1504;413.7505 Fax: 343-0674 e-mai|: expert@euľoimmo'hu
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Lapszárn: 3 I 2

|ngatlanjeĺĺeg: Három és anná|több lakásos ĺakóé 11221-242

Megnevezés

Tĺirti|ve: N

Helyraji szám: 35676 ĺ 
^

1 onkormányzati.iulajdon

Közter.: N Kü|ter.:N

lgen 1

SzEľzódĺáskôtěs dátuma Szerzôdéskötás éĺtéke Ft KlÍlzetés dátuřná FÖldhlvatďi átvezetés dátuma

I 
Rudas & KarĘ Kft. GlsPÁN Ônkormányzałj Rendszer 201 3RÍ.00.0o . Nyorĺttatva: 2a15'aôJ9, Nováczki Elaanóra
Adatnyitvántal.tásérŕ ŕeĺelÔs szom ély nevďa lái rôsa :

Megnevezés év értékváltozás €. Ft (+ / -} bruttó érték egyenlgge o. Ft

t3i.0 Könw szerinti bruttó érték 2001 4 484

E 3t.1 Bľuttó érték vá|tozás 2004 4 484

E 31.? BrutiT érték változás 2005 Ą 484

831.3 Bruttó érték vá|tozás 2006 t 881 5 365

831.4 Bruttó érték vá|tozás 2006 5 365

E 31.5 BnÍttó érték változás 2A1A + 5241 10 566

E3f . Becsü|t érték 2005

E 33, Állagmutató 3 20-39% 35

AdatK'9Źltós Ädate||enôrzés

ffiAIálĺrás: Ke|t': Aláírás: Kełt.:

ąí
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Cĺm: 1082 BudapestVlĺ|. keľÜĺetNap utca 21.
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ľ.02. 1 mÚveĺés a[ll kivoü egyéb teni|et 11 U 427

.ľ.03. A fÖldrészĺet nagysága hn: 0 tn3: 427

F 04. A terület aranvkorona értéke n
ŕ.U5. ,.t ĺIIuvE|gti a|UI K|ve[t ĺolCIterulet Je}ĺeEJe

FA6. A telek jellege általános telek 1

F 0'1. BeépítetEég

ŕ.08' BeépÍtosimód záľtsorú 4

F 09. A telek beéoítettséoi foka %: B7
ľ'10. oÉSZ, föváĺosi es heÍý rendelď szorírrtĺ épĺtési öVszét Ą4tl

ř'lI. Vlĺĺany el|átottság van Ą

F IZ. |vóvíz e|ĺátás; víze|Íátás háÍlzatróĺ 3

F r.3. SzennwÍz e|vezetés: kdzcsätorna hálózatba 2

F 14. Csapadék e|vezetés: elvá|asztott rendszertl csapadókcsatornába 5

lf t5, ÍlJzlvÍz vezetés: nincŚ t

.F.ĺó. Gáz e|láüás: Íoldgäz 3

Megnevezés ev értekrłáttozás E. Ft (} J -) bruttó élték egyenlege e. Ft

ř.l7.0 KÖnyv szerlntĺ bruttl érték 2001 20 496
F Í.l,I Brutti érték változás 2004 20 496
F TJ.f Bruüi érték változás 2005 20 496
F 17.3 Bruttó éľték változás 2006 2A 496
F 18. BgcsÜ|t érték 2413 33 79?
F 19. Állagmutató 1 0



F
F
F
ä|

H
r
ľ

t
*

ľ

Ľ

n
n
n
n

i

Ľ

t
Ľ

Lapszam: z lz Törölve: N
Íngatĺanjetleg: Három és annál több lakásos |al 11221 He|yrĄziszám: 35676
Gím: íÜ82 Budapest Vĺĺ|. kerú|et Nap utca 21.

Rudas & ręrig Kfr, G,SPÁN Önkormányzati Randszer f013R1.a0.0a - Nyomtatva: 201ě,06'19' Novélczki Elěonóra
AdalĺĺyilvanĹałtáséĺt felelős szeméý neva/aÍáĺrása :
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Tájékoztató azS%io-os adómérték alá tartozó lakóingat|an-értékesítésekről
(Áfa tv' 82. 5 (2) bekezdés,3. számú mel|ék|et |' rész 50-51. pontjai)

Az á|talános forga|mi adóró| szó|ő2oo7. évi CXXVll. törvény (továbbiakban: Áfa tV'} 82. $ (2)

bekezdése és a 3' számú me||ék|et |. rész fot6. január 1-jétől hatá|yos 50-51. pontjai a|apján
SYo-os adómérték a|á tartozik a következő termékek értékesÍtése:
- az Áfa tv' 86. 5 (1) bekezdés/ pont ja)vagy7bl a|pontja aĺá tartozó o|yan, tobbĺakásos

lakóingat|anban kĺalakĺtandó vagy kia|akított Iakás, amelynek tisszes hasznos alapterülete
nem haladja meg a 150 négyzetmétert,

. af Áfa tv. 86. 5 {1) bekezdés j) pont. jo) vagv jbl a|pontja aĺá tartozó o|yan egy|akásos
lakóingat|an, amelynek cisszes hasznos aIapterülete nem haladja rneg a 300
négyzetmétert.

Abban a tekintetben, hogy a Iakóingat|an, lakás vonatkozásában termékértékesítés valósul-e
meg, nem a termékértékesítés ktiznapi foga|mát, hanem az Áfa tv. termékértékesítésre
vonatkozó e|őírásait ke|| figye|embe venni.

Lakóingat|anok. lakások vonatkozásában jellemzően az a|ábbi terrnékértékesítési tényállások
valósuIhatnak meg:
. az Áfa tv' 9. 5 (1} bekezdése szerinti tigy|et, vagyis a |akóingatĺan, |akás o|yan átengedése,

amely az átvevőt tuIajdonosként való rendelkezésre jogosítja;

- az Áfa tv. 1.o. s a) pontja szerĺnti tigy|et, vagyis a lakóingat|an, lakás birtokbaadása oĺyan
iigylet aĺapján, ameĺy a termék határozott időre sző|ó bérbeadásáról Vagy
részletvéte|érő] azza| a kikötéssel rendeĺkezĺk, hogy a jogosult a tulajdonjogot legkésőbb
a határozott idő lejártáva|, ĺ|letőleg az ellenérték maradéktaIan megtérítéséve|
megszerzi;

- azÁfa tv. 10' s d) pontja szerĺnti ügylet, vagyis az építési-szere|ési munkával létrehozoťt,
az ingat|an-nyĺlvántartásba bejegyzendő ingat|an átadása a jogosultnak, még abban az
esetben is, ha a teljesítéshez szĹikséges anyagokat és egyéb termékeket a jogosu|t

bocsátotta rendelkezésre.
łz Áfa tv. 10. $ d) pontja szerinti termékértékesítés kapcsán megjegyzendő, hogy abban az

esetben, ha az Ĺigy|etben érintett fe|ek o|yan áfa Vagy eva alanyok, amelyek megfeleĺnek az
Áfa tv. 142. 5 (3}-(4) bekezdéseiben meghatározott feltéte|eknek, a termékértékesítésre az

Áfa tv. 1"4f.s (1') bekezdés a) pontja alapján fordított adőzás alkalmazandó, vagyis az t.igy|et

után a vevőt terhe|i az adófizetésĺ köte|ezettség. Az S%-os adómérték alkaÍmazhatósága
szempontjábó| nincs je|entősége annak, hogy az adófĺzetésĺ kötelezettség tekĺntetében az

egyenes Vagy a fordított adózásra vonatkozó e|őírások aIkalmazandóak.

Az Áfa tv.3' számú me|léklet t. rész 50-51.. pontjaĺban szerep|ő meghatározás atapján az5%-
os adómérték szabályszerű a|kalmazásához az értékesített ingat|annak az alábbi
feltételeknek kelI együttesen rnegfele|nie:

. új ingatĺannak kelI minősülnie,
- ĺakóingatĺannak kell minősü|nie,
- a |akóingatlan hasznos a|apterü|etének értékhatáľon be|ü|inek kell lennie.

E feltéte|ek fenná||ásának vizsgálata során a Řovetkezőkre kell figye|emmeĺ lenni.
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|. Új ingat|an

łz Áfa tv. 3. számú me||ék|et l. rész 50-51.. pontjainak megfoga|mazásából következően az

5%-os adómérték nem a|ka|mazandó azon |akóĺngat|an, lakás értékesítések esetében,
amelyeket az értékesítő adóa|anynak az Áfa tv' 88. 5-án a|apu|ó vá|asztására tekĺntettel
terhel á|ta|ános forgaĺmi adó. A kedvezményes adómérték alkaĺmazhatósága _ az egyéb

törvényi fe|tételek fennállásától friggően -az Afa tv.86. 5 (1) bekezdés j) pontjának ja)-jb)

aIpontjaiban meghatározott új ingatlan kötelezően adókĺite|es értékesítése esetén merÜ| fe|.

A hĺvatkozott jogszabá|yheĺy alapján kötelezően adóköte|es a következő új ingatlanok
értékesítése:
a) az oĺyan beépített ingatlan (ingat|anrész} - és az ehhez tartozó fcĺĺdterület - értékesítése,

ame|ynek az e|ső rendeltetésszerij használatbavétele még nem történt meg,

b) az olyan beépített ingat|an (ĺngatĺanrész) - és az ehhez tartozó fĺjldterü|et - értékesítése,
ame|ynek első rende|tetésszerű haszná|atbavétele megtörtént, de az arra jogosító

hatósági engedély jogerőre emeĺkedése vagy haszná|atbavéte| tudomásulvételi eljárás

esetén a használatbavéte| hal|gatássaĺ torténő tudomásu| vétele és az értékesítés kĺizött
még nem te|t eĺ két év.

Ennek megfe|elően a rende|tetésszeľű használatba nem vett ingatlan, i|letve az o|yan

rendeltetésszeríí használatba vett ingat|an értékesítése esetén, amelynek az első
rendeltetésszerű használatbavételéľe jogosító hatósági engedé|y iogeľőre eme|kedésétő|
vagy haszná|atbavétel tudomásulvétel esetén a használatbavéte| hal|gatássa| tĺirténő
tudomásu| vételétő| számított két éV nem telt el, kötelezően adóköte|es új ingatlan

értékesítés va|ósul meg, ame|yre az egyéb tiirvényi fe|téte|ek fennál|ása esetén 59Á-os

adómérték alkaImaza ndó.

Az a) pont szerinti, rende|tetésszerű haszná|atba nem vett ingatlanok körébe tartoznak a

beépítés a|att á|ló, a félkész, szerkezetkész ingatĺanok, il|etve azok a befejezett ingat|anok is,

amelyek tekintetében haszná|atbavétellel összefÜggő engedé|yezési vagy tudomásulvéteĺi
eljá rás fo|yamatban van'

E|ső rendeltetésszerű haszná|atbavétel alatt - az a} és b) pont a|ka|mazásában egYaránt -
nem a tény|eges hasznáĺatba vétel napja, hanem az adott ingat|an haszná|atba véte|e

kapcsán |efolytatandó e|járástóĺ függően meghatározott ĺdőpont értendő' Amennyiben az

adott ingat|an tekintetében irányadó jogszabályok1 rendelkezései a|apján haszná|atbavételĺ

engedélyezési e|járás lefolytatására kerül sor, akkor az adott ingatlan első rendeltetésszerű

haszná|atbavéte|ének időpontja alatt az adott ĺngat|an vonatkozásában kiadott

haszná|atbavéte|i engedé|y jogerőre emelkedésének napja értendő. Amennyiben az adott
ingat|an tekintetében a használatbavétel kapcsán tudomásulvéte|i eljárás |efoĺytatásának

van he|ye, akkor az e|ső rende|tetésszerű haszná|atbavéte| ĺdőpontja alatt az a nap értendő,

amikor a használatbavétel haĺlgatássaĺtorténő tudomásuIvéteĺe megtörtént.

Az újonnan |étrehozott ĺngatIan hasznáĺatba vétele mellett eIső rendeJtetésszerií
használatbavéte|nek minősij| a már meg|évő és használatbavételĺ engedé||ye| rende|kező

ingatlan áta|akítást követő olyan haszná|3tbavéte|e is, ame|ynek eredményeképpen a

1Az épített kornyezet ałakításáró| és védelmérő| szó|ó t997. évi LXXVI||. törvény és az annak fe|hata|mazása

alapján kĺadott ĺendeletek, többek közott az építésügyi és építésfelĺigye|eti hatósági e|járásokró| és

e||enőrzésekről, va|amint az építésÜgyi hatósáBi szo|gáltatásró| sző|ó 3Lf/2o1'2. (Xl. 8.) Korm' rende|et, stb.
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korábbi használathoz képest funkcióbelĺ/rendéĺtetésbeli változás is ttjrténik, és ennek
kapcsán új haszná|atbavételi engedéĺyezési vagy tudomásulvéteIi eljárás válik szükségessé.
Ugyancsak e|ső rende|tetésszeríí használatbavételnek mĺnősiil a meg|évő ingatĺan olyan
áta|akítása, amelynek eredményeként az ingat|an aĺbetéteinek a száma megváĺtozik, feltéve
természetesen, hogy az aIbetéteket érintő átalakítást követő használatbavétel engedé|yhez
vagy tudomásu|vételĺ e|járáshoz kötött' Utóbbi eset jelĺemzően Úgy va|ósu| meg, hogy az
eredeti ingat|anbó| több önál|ó ingatĺan jĺin létre, és az áta|akítást kovetően ezen ĺjnál|ó
ingatlanokat, az azokra kiadott haszná|atbavételĺ engedéĺy, tudomásulvétel aIapján
haszná|atba veszik (aIbetétesítés). Az oĺyan engedélyezett, i||etve tudomásul vett
haszná|atbavételt követő átaĺakítás esetén, ameĺyhez nem társuĺ az ingatlan
,,darabszárnában', (a|betétek számában), Vagy az ingatlan rende|tetésében bektivetkező
változás, az áta|akítást követő engedéĺyezés, illetve tudomásulvétel nem minősü| első
rendeltetésszerĹĺ haszná|atbavételnek. A lefo|ytatandó eljárástól fÜgget|enü| nem va|ósu|
meg e|ső rende|tetésszerĹĺ használatbavéteI az ingatlan bővítése esetén, mivel nem jĺin |étre
új ĺngat|an (rjj albetét).

Kĺjtelezően adóköte|es rij ingat|an értékesítés va|ósuI meg a rende|tetésszerű használatba
nem Vett ingatlan, ĺ|letve az o|yan rendeltetésszerij haszná|atba Vett ĺngat|an értékesítése
esetén, ame|ynek az első rende|tetésszerű használatbavételére jogosító hatósági engedé|y
jogerőre emelkedésétő| vagy használatbavétel tudomásulvétel esetén a haszná|atbavéteĺ
hallgatással tcĺrténő tudomásul véte|étő| számított két év nem te|t el, függetlenĹil attól, hogy
az adott íigylet keretében sor kerĹi|-e az ingattanhoz tartozó fö|dterijlet értékesítésére, Vagy
csak a fe|építményt értékesítik az ahhoz tartozó föĺdterület né|kü|.

Amennyiben az épü|ete| építményt tarta|mazó fcildterület és az épii|et, építmény
tulajdonosa eltérő személy, akkor a fö|dterĺjlet értékesítését terhe|ő adókĺitelezettséget a
beépített ingatlanra Vonatkozó e|őírások a|apján ke|| megállapítani. Utóbbĺ esetben tehát a
fĺildterü|et értékesítése akkor minősü| kötelezően adókotelesnek, ha azon rÍj ĺngatlan, azaz
rendeltetésszerű használatba nem Vett ingatlan, vagy olyan ľende|tetésszerű használatba
Vett ingat|an Van/ amelynek az első rendeltetésszeríi haszná|atbavételére jogosító hatóságĺ
engedély jogerőre emelkedésétől Vagy használatbavéteI tudomásulvéteI esetén a
hasznáĺatbavéte| ha|lgatással történő tudomásul véte|étő| számított két év nem te|t e|.
Megjegyzendć5, hogy amennyiben az adott Ĺĺgylet keretében kizáró|ag a ĺakóingat|anhoz
tartozó ftildterti|et önálló értékesítése történit és az adóktite|es, akkor arra a f7%-os
adómérték aĺkaĺmazandó, mĺvel ez esetben az értékesített ingat|an nem felel meg az Áfa tv'
3. számú me|léklet |. rész 50-51. pontjaiban foglaĺtaknak, mive| az nem |akás, ilĺefue
lakóingatlan.

Amennyiben az értékesítésre kerüĺő beépített ingat|an az e|őzőek szerint nem minősül rij
ingatIannak, akkor értékesítése [ide nem értve az Áfa tv. 11. 5 (1)-(2) bekezdése a]á tartozó
eseteket] adómentes, feltéve, hogy az értékesítő adóalany nem élt az Afa tv. 88. 5-ában
szabá|yozott adókcitelessé téte| lehetőségéve|. Amennyiben azonban az ĺ|yen beépített
ingat|ant értékesítő adóalany az nfa tv. 88. 5-a alapján adófizetésĺ kötelezettséget választott,
az értékesítést27%-os mértékű áĺtalános forgalmiadó terheli [és amennyiben az Átatv.Iąf.
$ (3}-(4) bekezdéseiben meghatározott felt{telek is fenná|lnak, az ügyletre az Áfa tv' 142. 5
(1) bekezdés e} pontja aĺapján fordított adózás alkaImazandóJ.
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Il. Lakóingat|an, lakás

Az Áta tv.-nek saját |akóingat|an foga|ma van| a 259. 9 rz. pontja érteĺmében
lakóingatlannak minősĹil a |akás cé|jára |étesített és az ingatlan-nyilvántartásban lakóház
vagy |akás megnevezéssel nyi|vántartott vagy ilyenként fe|tÜntetésre váró ingatIan. Nem
minősĹi| |akóingat|annak a |akás rende|tetésszerű használatához nem szĹikséges helyiség
még akkor sem, ha az a |akóépii|ettel egybeépĹi|t, így kii|ŕinösen: a garázs, a mÍíhe|y, az

ĺizlet, a gazdasági épĹi|et. E fogalom meghatározás alapján a |akás rendeltetésszerű
haszná|atához nem szükséges he|yiség akkor sem minősÜ| lakóingat|annak, ha az ĺlyen

he|yiség az ingatlan nyi|vántartásban nem kerĹi|t kĹiĺĺin feltÜntetésre.

Az łfa tv. 3. számú mellék|et l' rész 50-51. pontjai a|apján azS%o-os adómérték-az egyéb

törvényi feltéteIek fennállása esetén is - csak Iakóingatlan/takás értékesítésére vonatkozĺk.
Amennyiben az rij ingatlan értékesítésére irányuló ügylet keretében lakóingatIan és

|akóingat|annak nem minősülő heĺyiség (pl' garázs) értékesítésére is sor kerĺil, az értékesítés
adóatapját meg kel| osztani, a |akóingatlannak nem minősĹilő ingat|an adóaĺapjára f7%-os
mértékĹí álta|ános forga|mi adót kel| feĺszámítani.

ll|. Az összes hasznos a|apteríilet éľtékhatára

Az Áfa tv. 3. számú mel|éklet l' rész 50-51. pontjai a|apján - .. .gyäu törvényi feltéte|ek
fenná||ása esetén az S%a-os adómérték oÍyan ĺakóingatlanok, Iakások esetében
aIkalmazható, amelyek összes hasznos alapterü|ete
. több|akásos lakóingatlanban kialakítandó vagy kia|akított lakás esetében |egfe|jebb

150 négyzetméter
- egy|akásos lakóĺngatlan esetében legfeljebb 300 négyzetméter.

Az értékhatárnak való megfe|e|és szempontjábó| az Áfa tv. 259. 5 1.2. pontjában fog|altak

szerinti |akóingat|an {e|őszoba, hálószoba, nappali, konyha, fĺirdőszoba, kamra,

kazánhelyisés stb.} összes hasznos alapteriiletét ke|l figye|embe venni' Azaz a |akóingat|an

összes hasznos a|apterü|etébe nem számítandó be|e a garázs, az üzlet és egyéb a
ĺakóingatlan rendeItetésszerű haszná|atához nem szükséges he|yĺség a|apterüĺete.

A hasznos alapterĹilet számítása során az országos te|epü|ésrendezésĺ és építésĺ
követe|ményekrő| szőla 25311997. {Xll' 28.) Korm. rende|et {továbbiakban: oTÉr) hasznos

aĺapterĹi|et fogalmát ke|l figyelembe venni. Az oTÉK 1. számú me|ĺék|et 46. és 88. pontjait

figyelembe véve a helyiség vagy épÜletszerkezettel részben vagy egészben közrefogott tér
vízszintes vetÜ|eten számított terü|etébő| az minősü| hasznos alapterületnek, amelyen a

be|magasság e|éri Vagy meghaladja az L,g métert. Ađ. összes hasznos a|apterĹilet

számításakor az iisszes építményszint hasznos a|apterületét fĺgyeĺembe keĺ| venni {oTÉK 1.

számú melléklet 46a' pontja). Építményszínt az építmény mindazon használati szintje,

ame|yen he|yiség van. Nem építményszĺnt a pad|ás, valamint az a tetőszint, amelyen a

fe|vonógépházon vagy a lépcsőház felső szĺntjén kívi.lĺ más heĺyiség nincs (oTÉK 1. számú

me||ék|et 34. pontja).

A több|akásos lakóingatĺanra vonatkozó 1$0 négyzetméteres értékhatárt kell figyeĺembe
vennĺ - többek ktĺzött - akkor is, ha az új lakás |étrehozása tetőtér-beépítés (lásd: oTÉK 1.

számú me|lékĺet 127' pont) révén va|ósu| meg' Az egy|akásos lakóingatlanra vonatkozó 300

négyzetméteres értékhätárt ke|| figyeĺembe venni ugyanakkor p|. ikerház esetén, az azt

loA



alkotó mindkét épÜ|et Vonatkozásában (tekintve, hogy az oTÉK 1. számri me||éklet 54. pontja
alapján ikerház a|att két szomszédos építési telek közös oldalhatárán áĺ|ó, egymástó|
függet|en épületszerkezetekkel és közműbekötésekkeĺ megva|ósított, tűzfaIakkal csat|akozó
két o|yan öná|ló épĹilet értendő, amely kü|sőleg egy éptl|et képét mutatja}.
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