Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi ()nkorményz_at épviseld-testiiletének
- Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ' ' -
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ELOTERJESZTES (P@ T
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. december 11-i {ilésére

Targy: Javaslat a Cordia Ingatlanbefektetési Alap gepjarmu elhelyezésn kotelezettsegenek
B  pénzbeli megvaltissal térténd teljesitésére : . :

_Eldterjesztd:  dr. Hencz Adrienn {igyosztalyvezetd
Készitette: Gaal Krisztian
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges
Melléklet: 5 db
o Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Cordia Ingatlanbefektetési Alap képviseldje a FINEXT Befektetési Alapkezels Zrt. (cégjegyzék-
szam: 01 10 044934, székhely: 1082 Budapest, Futd u. 43-45.) azzal a kérelemmel (1. melléklet) for-
dult a Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzathoz (a tovabbiakban: Onkormany-
zat), hogy pénzben megvalthassa a Budapest VIII. keriilet, Corvin sétany 9. szdm (helyrajzi szam:
36237/2, telekkonyvileg: Budapest VIII. keriilet, Bokay Janos u. 39-45.) alatti ingatlanon tervezett
lakéépiilet megépitéséhez kapesolddd gépjarmi-elhelyezési kdtelezettségének egy részét. Az ingatla-
non egy 194 lakéasos tarsashaz és 1 iizlet megépitését tervezik.

Az ingatlanon torténé €pitkezés 01j épitésnek mindsiil ezért a Jozsefvaros teriiletén az épittetdk gépjar-
mii-elhelyezési kbtelezettségeérd! szol6 15/2011. (111.18.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Ren-
delet) 7. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a telken kiviili gépjarmii-elhelyezési kbtelezettség teljesitésé-

rol a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.
»7- 8 (1) A4 3. § a) pontja szerinti esetben a gépjarmii-elhelyezési kotelezettség telken kiviili teljesitésé-

nek mertéke
a) legfeljebb 50%, melynek engedélyezésérdl, ha a telekméretek, vagy a kedvezdtlen miiszaki
- adottsdgok (pl.: geotechnika, kozmiivezetékek elhelyezkedése, forgalomtechnikai okok stb.) mi-
" att a szitkséges parkolok csak gazdasdgtalanul épithetéek meg, a keriileti f3épitész allasfoglald-
- sanak ismeretében a Virosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsag dont.”

A fenti rendelkezésnek megfelelen kérelmezd megkérte a foépitész allasfoglalasat (2. melléklet),
amely szerint a 96 db parkold telken kiviili teljesitése ellen kifogésa nincs.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan a Corvin Sétany Program teriiletén taldlhatd, a helyi varos-
rehabilitacids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol szolé 32/2001. (X.
26.) dnkorményzati rendelet 3. § (3) bekezdése értelmében Helyi Varos-rehabilitacids Teriiletnek
(HVT L) mindsiil, ezért a Rendelet 2. melléklete vonatkozik a dijfizetésre. Ez alapjn az atvallalasi dij
parkolohelyenként 300 ezer Ft.

A kérelmez az épitésiigyi hatosagi eljaras soran szdmara elbirt 196 db parkoldbol 96 db esetében
kérte a pénzbeli megvaltas lehetoségét, igy kérelmezének 28.800.000,- Ft-ot (parkolénként 300.000,-
Ft) kell a hasznalatbavételi engedély megkérésekor az Onkormanyzat részére megfizetnie. Amennyi-
ben a pince szint ala egy parkolo szintet kellene kerelmezonek kialakitania akkor az 216. 695 488 Ft
tobbletkoltséget jelentene a kérelmezodnek. K

II. A beterjesztés indoka
A gépjarmi-elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvaltassa} torteno teljesneserc vonatkozo dontes
meghozataia a Tisztelt Blzottsag hataskore v :



1L A déntés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja, hogy a kérelmezd részben pénzbeli megvaltassal teljesithesse gépjarmi-elhelyezési

- kotelezettseget.

A dontésnek pénziigyi hatasa van, az Onkormanyzat 28 800 000,-Ft bevetelhez jut, amen.ny1ben az
- épitkezés megvalosul. e

IV. Jogszabalyi kérnyezet
A Virosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag hataskdre a Jozsefvaros teriiletén az épittetdk gépjarmii-

elhelyezési kotelezettségérol szolo 15/2011. (111.18.) onkomlanyzatl rendelet 7 § (1) bekezdes a) pont- -

‘jan alapul.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul —~ a Jézsefvaros teriiletén az épittetdk gépjarmii-elhelyezési kotelezettségérdl szolod
15/2011. (1I1.18.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja alapjan — hogy a Cordia Ingat-
lanbefektetési Alap (cégjegyzékszam: 01 10 044934; székhely: 1082 Budapest, Futé u. 43-45., képvi-
seli: FINEXT Befektetési Alapkezeld Zrt.) a Budapest VIIL keriilet, Corvin sétany 9. szam (helyrajzi
szam: 36237/2, telekkonyvileg: Budapest VIII. keriilet, Bokay Janos u. 39-45.) alatti ingatlanon terve-
zett lakéépiilet megépitéséhez kapesolodd 96 db gemarmu-elhelyezea kotelezettseget penzbeh meg-
véltassal teljesitse 300.000,- Ft/parkolohely dl_] elt : :

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2017. december 11.

2. felkéri a polgarmestert a gépj armu-elhelyezesn kotelezettseg megvaltasa.ra Vonatkozo megallapodas
alafrasara. : : .

Felelos: polgarmester
Hataridé: 201§. januar 31.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Gazdalkodasi Ugyosztaly
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eloter_;esztes elokesmtOJenek javaslata a kozzetetel
modjéra: honlapon S :

Budapest, 2017. december 8. .~ . / A ‘
S e . . A m

dr. Hencz Adrienn
ligyosztalyvezetd
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Amennyiben jogosnlt és dijesdickentést kér ennek indoka :

Indekok alétamasztdsten becsatolt dokumentumok:
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| Az kozigazgetasi hatosag engedély irdnti kérelem Ugyszimac......

Az elsd fokis kozigazgatasi hatosgg / fodpitész tolti ki *;

épirési / fennmaradési / fennmaraddsi s tovabbepitési /

- A folyamatbun ivé engedélyezés tpusa:
R hasznélatbavételi / mitkdési / telepliéskepi

| Ay épliésiigyl hatosigi eljards lezdrise: hasznilatbavételi engedely / haszndlatbavételi bejelentés
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| Budapest, 2017, ..

A Gazdilkodasi Dgyosztaly tolti ki,

A Gépirmi-ethelyczési ktelezettséy telken kivitli teljesitéséhez bizottshgi dontés sziikséges:

igen nem
Amennyiben bizotisdgi domiés selikséges a bizotiségi hatdrozat SZANAL i acremsrnies e

A Gépjarmu-elhelyezési kotelezetisép telken kivilli teljesitése esetén kizteritleti engedimenyre

jogosult: e nem
Amennyiben kozteritleti engedményre jogosult annak mériéke (dbY oo

1. A Gépjarmii-cihelyezési kitelozetiség telken kiviih teljesitése pénzbeni megvalidssal
- Az 6nkormdnyzati megvaltassal biztositott parkolohelyek szdma (db): ...o.oov e
| Az énkorményzati megvhltissal biztositort parkoléhelyek dija (Ftdb)......ocoevnees

Az Snkormanyzati megviltds fejében befizetendd Ssszeg (Fthi.ov i
Dijcstkkentés esetén hizottshgl hatdrozat SZAMAL. .o

2. A Gépiarmin-elhelvezési kttclezettség telken kiviili teljesétése sajdt whajdont parkoloban
A sajat tulajdoni parkoléban biztositott parkolohelyek széma {db): .ovinn

A sajat tulajdont parkolé(k) adatai: Hrszio..nenn. SO O
L0513 1 TP oN OO PRSP PP PPPPRPEPS

3, A Gépjarmii-elhelyezési kotelezettsép telken kivili reljesitése bérleti szerzédéssel
A bérlel szerzodéssel biztositott parkoléhelyek szama (db): .........

Budapest, 2017, ..ot -
igvoszialyvezetd

| *megiegyeds: ar elsdfoku kizigazgatdasi hatosdg a ra wonatkozd részi o kévelemhez, az adott

. #dGponiban rendelkezdsre 1l terv és a tervezdi adatszolgdltatdy alapian wli ki
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FINEXT Befektetési ataphezels Zri, L tktatdszdm: 26-958:4/2017
iijl‘jilg@t S Ugyinézs: Tekeres Réka
Futd viea 4345, Ve emeler . Lo Telefon: 4592500
B (17 I o e-mail: tekeresr@jozsefvarns hu

G5 1082 Budapest, Baross u. 63-67, B 4592100

- Xargy: Budapest VL kerlet Corvin scény 122/B. szim aslatti (362372 hrsz.) lakehés 1
e épitési engedélverési clisrisa - [66pitészi Allasfoplalés a telepitend sziikséges parkolék

felken kivith teljositéadne vonathkozdan

. FOEPITESZI VELEMENY

A 2017, december 4-én benydjton targyi kérelmére vonatkozdan & Jozsefviros tertiletén ax
¢pintethk  pépjdrmii-ethelyezési kotelezensépérd] sz0l6 15/201 1. (HIL18) oakormdnyzati
rendelet 7. § 4) pontja szerint az alabbi allasfoglalast adom:

A tervek szerint az ingatlanon gazdasdgesan 100 db parkold hel yezheté el terempardzshan,

- pépesitett parkolohelycken. A parkold mérlep szimitas alapién a ferimaradé 96 db parkolo
- megépitése pazdasigosan nem megoldhats. - L o

Fentick alapién, 2 96 db parkolohely telken kivilili teljesitése ellen kifogdsom nings,

‘Budapest, 20 17, dc&_:emb_cr 8.
| | ' Udvbzlettel:

Iy GySnayvér
S Déphess’

L weww jezsefearos. hu
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v FINEXT Befektetési Alapkezelo Zrt., 1082 Budapest Fut6 u. 43-45.VI.em.
- Tel: (06 1) 266 2181, Fax: (06 1) 266 1489, E-levél: backoffice@finextim.hu
- Févarosi Birdsag mint Cégbirdsag, cj.: 01-10-044934

. CORDIA Ingatlanbefektetési Alap
“képviseletében:
Finext Befektetes; Atapkezelo zra;.m\ feust Ougvinanyial Polganseten divatake
. - Kozfonn Iktaté N e Budapest Févaros VIII. Keriilet

Jozsefvaros Onkormanyzata

Brkewest: :
0 e 0458 aoeel (s 82 Budape
- - Baross u. 63-67
| Mellékler: }ps iy lm:sw&n :
mw Q Lo e
: \ v e S Ivanyi Gyongyvér

Fépitész részére

Targy:
Budapest VIIL. keriilet Corvin sétany 1228 |. item (Hrsz.: 36237/2) szam alatti ingatlan épitési engedélyezési
eljarasa ~ féépitészi dllasfoglalasi kérelem a telepiteni sziikséges parkolok gazdasagtalan megépitésérdl.

Tisztelt FGépitész]

Alulirott Karai Péter, mint a

CORDIA Ingatlanbefektetési Alap, o magyar jog alapjan létrejétt ingatianalap, amelynek PSZAF lajstromszdma:
1221-08, statisztikai szamjele: 18122882-6810-915-01, addszdma: 18122882-2-42) (tovdbbiakban: Alap) és
amelyet tbrvényesen képvisel: Finext Befektetési Alapkezeld Zartkdriien M{kod8 Részvénytarsasdg, székhelye:
1082 Budapest, Futd utca 43-45., VI. emelet, cegjegyzekszama 01-10- 044934 statisztikai szamjele: 13052502
6633-114-01, addszama: 13052502-2-42)

képviselGje, kérem a tisztelt Féépitészt, hogy allasfoglalasdt megadni sziveskedjen a széban forgéd épiilet
vonatkozésaban felmerlilt, Budapest Févaros Viil. Keriilet Jézsefvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
15/2011. {111.18.) dnkormanyzati rendelete alapjan megkovetelt parkolShely épitési kételezettséglinkrdl.

Az engedelyezési tervek szerint az épiiletben 100 darab parkol6hely keriil megépitésre, mig a fent emiitett
keriileti parkolasi rendelet, valamint az OTEK - 253/1997. {Xi1.20.) Korm. rendelet tovabbi 96 darab kialakitasat
irja el6. A széban forgd parkoldhelyek gazdasagtalanul aiak:thatok ki, mivel azok csak a koltseges tovabbi
parkotoszint és résfal épitéssel biztosithatdk.

Hivatkozva a 96 darab parkolohely gazdasagtalan kialakithatosagara, kérjik a Féépitészt, adja meg
allasfoglalasat, miszerint lehetdseéget biztosit szamunkra a szoban forgd parkolék pénzbeni megvéltasdra. .

Kelt: Budapest, 2017.11.24, N

by

" CORDIA Ingatlanbefektetési Alap
v képviseletében:
' Fmext Befektetési Alapkezeld Zrt.
o Karai Péter
©igazgatOséagitag

Koszonettel és tisztelettel:



mailto:backoffice@finextfm.hu

. Koltségelemzés!

~ Amely késziilt a Bp. VIil. keriilet, Corvin Sétany, Bokay Janos utca 41-45. Hrsz.: 36237/2 196
- rendeltetési egységbdl 4li6 (2 Uzlethelyiség, és 194 lakas) lakoépiilet alatt kialakitando pinceszinthez.

_v "Alapadatok.

Evpi'tési dvezet: L1-Vili-6 dvezet

‘Telek teriilete: 2647 m2

:Beépités modja: Zartsori

Tervezett rendeltetési egységek széma: 2 lizlet + 194 lakds
Telek altaldnos beépités mértéke: 1465,85 m2 |
Beépitési szdzalék altalanos: 53,38% < 80% Megfelel
Telek Foldszinti beépités mértéke: 2230,38 m2 K
Beépitési szazaiék foldszinti: 84,26% < 100% Megfelel
Telek terepszint alatti beépités mértéke: 2290,10 m2 1 |
Beépitési szzalék foldszinti: 86,65% < 100%  Megfelel
Tervezett zoldfeliilet: 370,46 m2 |

A haromszintes ndvényiéllomany miatti kedvezménnyel: 14,00% > 12,50% Megfelel

Telken (épiileten) belill elhelyezett gépkocsi parkold helyek ‘szé_ma_loo db. pavrkolégépes_itésse!. ,

Gépjarm(i parkolas:

A jarmiivel elhelyezése a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet alapjan 42§ , valamint a BVKSZ alapjan,
illetve a VI ker. 15/2011.(11.18.) parkoldsi rendelete szerint:

| OTEK &ltal el§irt | Parkolasi Telken beliil
mennyiség * | rendelet &ital elhelyezendd,
' csokkentett megvaltassal
mennyiség cskkentett
Lakasok 194 db 194 194 97
db/minden .
megkezdett m2
Uzlet eladétere 10 4 M2 1
Osszesen - 198 196 98

A mélygarazsban parkolégépesitéssel alakitottuk ki az 6sszesen 100 db parkoléhelyet.
100 (tervezett parkoldszam) > 98 (sziikséges parkolészam), tehat MEGFELEL
Sziikséges megvaltandé parkoiémennyiség: 196-100= 96 db '



, A pincében parkoloként vagy kozlekedSként nem hasznosithaté teriileten egyedi, lakdsokhoz tartoz6
- tarolok kialakitasat terveztiik. Ugyanitt, illetve a bejarati szinten a sziikséges szamu bicikli is
~elhelyezhetd.

Az els6 iitemben telken beliil 6sszesen 100 férGhelyes gépkocsi tarold keril kialakitasra 53 db
felfestett parkoldval, melyb&l 47 db parkologépesithetd. Az elGirdsok szerinti 2 db akaddlymentes
- parkold a lépcs6haz kozelében talalhatd. ElSiras szerint 2 db gépkocsi bedllonal elektromos t6lté
. - el6készitése torténik. A tervezett belmagassag, a parkold zénaban biztositja a parkolégépek
- beépitését (2,90m).

“A parkoldk miatt az épiilet alapozési sikja -5,78 m-en késziilne, ami szerel6betonnal, kavicsagyazattal
 meghaladja a -6,55 m-t.

A zartsord beépités miatt a Témd, és Bokay Janos utca feldl is a meglévé hazhoz csatlakozik a
tervezett épiilet. A csatlakozo éplilet alapozdsa kétes mmosegu a foldmunkak maatt azalap
megerdsitésére lenne sziikség. : '

Felszin alatti 2 szintes garazs kialakitasanak koltségei

o o Koltség - Ft
Pincetémb terilete , Co T © 1 .2290,1 m2 : '
Pincetsmb mélysége S ' . 10,05 m
Pincetémb . 0 23015,5 m3
Foldmunka . 28309,06 m3 = 4800 Ft/m3 135883488
Alapmegerdsités jet grouting eljarassal o IR o ’ . 12558000
Munkagddor megtémasztés résfallal : v ' S .. . 86940000
Viztelenités o S 64400000
Lemezalap - S S . .144 900 000
Pince és fodém szerkezetek . v ... 116886000
Pince Lemezalappal . ) ) 561 567 488
Felszin alatti garazs kialakitasanak koltségei
Pincetdmb teriilete B ' 2290,1 m2
Pincetémb mélysége ‘ ' : 655 m
Pincetémb * 15000 m3
Foldmunka o 18450 m3 4800 Ft/m3 88 560 000
Alapmegerésités jet grouting eljarassal o .. 6279000
Munkag6ddr megtamasztas 16tt betonnal o e T "o 14490000
Viztelenités ... ... . 32200000
Lemezalap v A s R R - 144 900 000
Pince és f6dém szerkezetek S ... 58443000
Pince Lemezalappal o S . 344872000
Kilénbbzetnetté . 216695488

‘Az 6sszehasonlitasbol kideriil, hogy abban az esetben, ha a gépkocsi taroldst egy szint mély
pmcegarazsban oldjék meg, az epulet bekerulesu koltsege tobb mint 216 695 488 millro formttal
Ienne kevesebbl
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