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- Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képez6 Budapest VIIL. keriilet, Berzsenyi Daniel utca 5. szam alatti, 34615
helyrajzi szamon nyilvéntartott, 63 m? alapteriilet(i, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség bérldje a Symple-Trade Kft. (cégjegyzékszam: 09 09 029071, székhely:
4069 Egyek, Vorosmarty utca 17. addszam: 24856991-1-42, képviseldje: Adém Lajos
ligyvezet6) 2014. majus 05. napjan kelt, hatdrozott id6re sz6lo bérleti szerz6dés alapjan. A
kozjegyz0i okiratba foglalt hatarozott idejii bérleti szerz6dés 2017. december 31.-ig érvényes.
A bérl0 a helyiséget lakossagi kisipari szolgaltatas (varroda) tevékenység céljra hasznélja.

A helyiséget magéba foglal¢é ingatlan 100 %-os Onkorméanyzati tulajdonban van.
A helyiségre az dnkormanyzat iizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége: 7.195,- Ft/ho.

Jelenlegi havi netto bérleti dij eloiras: 32.693,- Ft, a bérlének 2017. november 30-ig nincs
bérleti- és kiilénszolgaltatasi dij tartozasa.

A Symple-Trade Kft. (cégjegyzékszam: 09 09 029071, székhely: 4069 Egyek, Vorosmarty
utca 17., adészam: 24856991-1-42, képviselje: Adam Lajos ligyvezetd) bérld, valamint az
Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozé (székhely: 1081 Budapest, Kis Fuvaros utca 9/B
4. em.16., nyilvantartasi szam: 51913292) 2017. oktéber 27. napjan kelt és 2017. november 02.
napjan moédositott bérleti jog atruhazasara iranyul6 k6zos kérelmet nyujtott be Tarsasagunkhoz.

Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozé (székhely: 1081 Budapest, Kis Fuvaros utca 9/B
4. em.16., nyilvantartasi szam: 51913292) a bérleti jog atruhazasat kovetden lakossagi kisipari
szolgaltatas (varroda) tevékenységet kivan az ingatlanban folytatni.

A kérelemhez a sziikséges iratok csatolasra keriiltek (k6zos kérelem, bérleti jog atruhdzasara
vonatkoz6 megallapodas, jelenlegi bérlé nullas bérleti dij igazolasa, az 4tvevd cégkivonata).
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Az Opten Cégnyilvantartasbol megallapithatd, hogy a Symple-Trade Kft. (cégjegyzékszam:

09 09 029071, székhely: 4069 Egyek, VorOsmarty utca 17., adészam: 24856991-1-42,
“képviseldje: Adam Lajos iigyvezetd) és Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozé
(székhely: 1081 Budapest, Kis Fuvaros vutca 9/B 4. em.16., nyilvantartdsi szam: 51913292)
mikoédo vallalkozasok, tevékenységi korilk megfelel a megéllapodasban feltiintetett
tevékenységeknek. A cégnyilvantartas adatai alapjan, a Symple-Trade Kft-vel szemben a NAV
altal inditott, 1119814585 {igyszamon végrehajtasi eljaras van folyamatban.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 4ltal 2017. november 17. napjan készitett és Godor
Laszlo fuggetlen szakérté altal 2017. december 06. napjan jovéhagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 12.000.000,- Ft (190.476,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, valamint a 248/2013.
(V1.19.) Képviselo-testiileti hatarozat 8. a) pont eldirasai alapjan a helyiségben végezni kivant
lakossagi Kisipari szolgaltatas tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi nettd
bérleti dij 60.000,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a fenti helyiség bérleti joganak atruhizasahoz
Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozo (székhely: 1081 Budapest, Kis Fuvaros utca 9/B
4, em.16., nyilvantartasi szam: 51913292) részére, és Uj bérleti szerz6dés megkstését hatarozott
idére 2017. december 31. napjéig lakossagi kisipari szolgaltatas (varroda) tevékenység
céljara 60.000,- Ft/hé bérleti dij + AFA + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, 1
havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék és 1 havi szerzodéskotési dij megfizetésének,
valamint a kozjegyzoi okirat elkészitésének kotelezettségével.

Az 1 havi évadék Gsszegeének megallapitasat azert javasoljuk, mivel a bérleti jogviszony 2017.
december 31. napjaval lejar.

A bérleti jogviszony dtvétele soran Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozé (székhely:
1081 Budapest, Kis Fuvaros utca 9/B 4. em.16., nyilvantartasi szam: 51913292) 1 havi brutt6
bérleti dijnak megfeleld, azaz bruttd 76.200, - Ft 6sszegli szerzédéskotési dij megfizetésére
kotelezett.

Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozéval kotott bérleti szerzédést kovetden a Symple-
Trade Kft. altal megfizetett 6vadék visszafizetésre keriil.

A helyi varos-rehabiliticios teriilet kijellésérol és a teriileten a rehabilitacio megvalositasardl
sz6lo 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglaio
éplilet nem esik HVT terliletre, a Rév8 Zrt. részérdl nincs akadalya a bérbeadasnak. :

II. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhazésa tulajdonosi dontest 1genyel ameiy dontes meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult. : - . : :

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhdzdsanak engedélyezését, mivel
folyamatos, magasabb bérleti dij bevétel varhaté, amely az Onkormanyzat szamara elényds, a
helyiséget a bérl6 (4tvevd) tovabbra is bérli és karbantartja, tovabba a szerzodeskote51 dij plusz
bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati ]avaslat eIfogadasa pozmvan bcfolyasolja az Onkormanyzat 2018 évi berletl dljv

bevetelet o o
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V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993, évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 42. § (1) bekezdése
értelmében a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajéruldsaval mésra atruhazhatja,
-elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkoz6 szerzédést irasba kell
foglalni.

A Lakastorvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulas
feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulds nem tagadhaté meg,
ha a cseréld fél az onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodési és
Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend$ bérld a bérleti szerzodés megkotését
megel6z6en koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden
kozjegyz0 el6tt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 14. § (4) bekezdése szerint a hataskérrel rendelkezd bizottsag jogosult az dvadék
Osszegének mérséklésére.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjéhez és a bérleti jog atruhdzashoz valé bérbeaddi hozzajarulas szabdlyait a rendelet
hatalybalépésekor mar fennall6 és a rendelet alapjan kotdtt szerzodésekre egyarant alkalmazni
kell, ha a hozz4jarulds irdnti kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik eld a hataskorrel
rendelkezé bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzdjarulasrél vagy annak
megtagadasarol a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulés feltételeként kikdthetd, hogy
a béridnek vallainia kell:

a) aszerzddés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikstést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovoben —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex
mértekével — ndvelve fizeti meg,

c) a l17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat alairdsat, amennyiben arra a bérleti
-szerz6dés megkotésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltoltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij Gsszegének
_ megfeleld mértékeig, vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7)
“bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrol valé nyilatkozat — a
bérld éltal harmadik személlyel kotott megallapodas alapjan — a bérlé kérelmére adhaté ki, A
bérbeadoi hozzajarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhatd. A Rendelet 20. § (2) bekezdés alapjan
a bérbeadoi nyilatkozat kiadasa el6tt a bérl6tél és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik
személyto! nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a berbcado altal —a felh;vassal egyldej uleg
- kozolt felteteiek teljesneset o : : e



" ARendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeads szerzddéskostési

. dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak véarhat6

~ id6tartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatéarozatlan idejii szerz6dés esetén 6

. havi bérleti dijnak megfelel$ 6sszeg.

~ A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhazasa esetén a bérleti szerzodés
megkotéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a
-bérbeado nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony moédositasat.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szdmu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja alapjan a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt.
mas hatrozata szerint aktualizalt bekéltozhetd forgalmi értékének 100 %-a szolgdl.

A Kt hatérozat 8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység

figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a helyiségben torténd lakossagi

kisipari szolgaltatas tevékenységhez tartozé szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tlsztelt_Blzottsagot, hogy déntéset meghozni sziveskedjen.

 Hatarozati javaslat
voreeen.€v. (L hO....nap) szami Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Symple-Trade Kft. (cégjegyzékszam: 09 09 029071, székhely: 4069
- Egyek, Vordosmarty utca 17., addszam: 24856991-1-42, kepv1seIOJe Adam Lajos
tigyvezetd) bérlé altal bérelt, Budapest VIII. keriilet, Berzsenyi Daniel utca 5. szam
alatt talalhato, 34615 helyrajzi szamu utcai bejarati, pinceszinti, 63 m? alapteriileti, nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérleti joganak atruhazasahoz Lkhamsuren Otgonjargal
egyéni vallalkozé (székhely: 1081 Budapest, Kis Fuvaros utca 9/B 4. em.16.,
‘nyilvéntartasi szam: 51913292) részére hatarozott idére 2017. december 31. napjaig,

- lakossagi kisipari szolgaltatas (varroda) tevékenység céljara, 60.000,- Ft/hé + AFA v

bérleti dij + kozlizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkodasx 1gazgato;a
Hatarid6: 2017. december 18. o . '

2.) a bérleti szerz8dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerz6dés megkotése elétt
. Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozé (székhely: 1081 Budapest, Kis Fuvaros

- utca 9/B 4. em.16., nyilvantartasi szam: 51913292) 1 havi brutté bérleti dijnak megfeieio

azaz brutté 76.200,- Ft 6sszegli szerz6déskotési dijat megfizessen.

‘Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazda}koda51 1gazgato_]a
Hatarldo 2017. december 18. v

- 3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
~ szerzddés megkotésére, melynek feltétele a 2.) pontban meghatarozott szerzédéskotési

dij megfizetése mellett az, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara

" szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolo 35/2013. (V1. 20.) Onkormanyzati

. rendelet 14. § (4) bekezdése alapjan 1 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését,

valamint a 19. § (4) bekezdése alapjan koz;egyzo elott egyoldalu kotelezettsegvallalam :

' nyllatkozat aialrasat vailalja a berlo



Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkodasx 1gazgat0Ja ,
Hatarldo 2017. december 18. .

4.) a bérbeadoi hozzijarulas abban az esetben valik hatalyossa, ha a bérleti jogot atvevd
~ Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozo6 (szé¢khely: 1081 Budapest, Kis Fuvaros
~utca 9/B 4. em.16., nyilvantartasi szam: 51913292) a jelen hatarozatban foglaltaknak
- eleget tesz, azaz az Gvadékot és a szerzOdéskotési dijat megfizeti, a bérleti szerzddést
* alairja és azt egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozattal megerdsiti. Az Onkormanyzat

- ezen egyiittes feltételek teljesitéséig a Symple-Trade Kft. (cégjegyzékszam: 09 09
029071, szekhely: 4069 Egyek, Vordsmarty utca 17., adoszam: 24856991-1-42,

: _kepv1se101e Adiam Lajos iigyvezetd) ismeri el berlokent az ervenyben 1évo berletl E

N szerzbdésben foglalt feltételek szerint.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt Vagyongazdalkoda51 1gazgat0Ja ‘
Hatar;do 2017. december 18.

A déntés vegrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag sz€les korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

’nem indokolt . hirdetétdblan “honlapon R :
Budapest, 2017. december 12. I 2_\)
Lo B Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgat6
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