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“Budapest VIIL Keriilet, Szigony u. 9-11. (Priter u. 44.) szdm alattl, onkormanyzati
‘tulajdoni, nem lakas céljara szolgilé helyiség vonatkozisaban '

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozs1k Istvan Peter vagyongazdalkoda31
: igazgatd : : : : .

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Szigony u. 9-11. (Prater u. 44.) szam alatti,
35728/2/A/539 hrsz.-u, 147 m? alapteriileti, utcai bejérati, foldszinti, nem lakés céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 546 db albetét talalhatd, melybdl 25 db van
Snkormanyzati tulajdonban, ebbol 22 db bérlo altal lakott lakas és 3 db nem lakés céljara szolgald
helyiség van, melybdl egy iires. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) 994/2013. (IX.16.) szamu
hatérozata alapjan a NOVOTRACE Bt. (székhely: 1083 Budapest, Szigony u. 9-11., addszém:
28879781-2-42, cégjegyzékszam: 01-06-517833, ligyvezetd: Baranyai Gyérgy Pél) és a FLEXICO
Kft. (székhely: 3842 Halmaj, Szent Istvan tér 1., adészam: 11939216-2-05, cégjegyzékszam: 05-09-
008006, lgyvezetd: Bernath Adrienn) bérltarsak (a tovabbiakban egyiitt: Bérl6tarsak), béreliék a
helyiséget a 2013. szeptember 27. napjan kelt egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt
érvényes hatarozatlan idejl, 30 napos felmondasi idével kotott bérleti szerzodés alapjan.

A NOVTRACE Bt. ligyvezetdje és a FLEXICO Kift. ligyvezetdje 2017, oktober 17. napjan kozds
kérelemmel fordult Irodankhoz, melyben a bérltarsi jogviszony megsziintetését kérik.

A fenti helyiség két egymastdl fiiggetlen bejaratd részbol all, egyenként 73,5 m?-es alapteriilettel. A
NOVOTRACE Bt. jelenleg a helyiségben szamitogép, irodagép, szoftver szakiizlet és szerviz
tevékenységet folytat, a FLEXICO Kft. bababolt (csecsemd ruhak és egyéb cikkek arusitasa)
tevékenységet folytatott. A FLEXICO Kift. a bérlotarsi jogviszony megsziintetésére iranyulé kérelem
beadésaval egyidejiileg a helyiséget kiiiritette és elhagyta.

2017. november 24. napjan ¢€s november 27. napjan a NOVOTRACE BT. (székhely: 1083 Budapest,
Szigony u. 9-11., adoszam: 28879781-2-42, cégjegyzékszam: 01-06-517833, iigyvezetd: Baranyai
Gyorgy Pal) és a THIGLE Kft. (székhely: 1098 Budapest, Borzsony u. 11., adészam: 14535206-2-43,
- cégjegyzékszam: 01-09-908285; iigyvezetd: Nagy Gyongyi) kérelemmel fordultak Irodankhoz a fenti
helyiségre bérlotarsi jogviszony létesitésének engedélyezése céljabdl a jelenlegi bérleti szerzédésben
foglalt feltételek (jelenlegi bérleti dij megtartasa) valtozatlanul hagyasa mellett. A NOVOTRACE Bt,




a helyiségben tovabbra is a korabbi szdmitogép, irodagép, szoftver szakiizlet és szerviz tevékenységét

- kivanja végezni, a THIGLE Kft. pedig konyv kiskereskedelem és gyOgyaszati termékek arusitasat

* kivanja végezni a helyiségben.
A jelenlegi bérleti dij el6iras: 111.870,- Ft/hé + AFA+koziizemi és kiilonszolgaltatési dijak.
- A vizorés helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 27.535,- Ft/ho.

‘Nyilvéntartdsunk szerint a NOVOTRACE Bt. bérlének 2017. november 30. napjaig bérleti dij
- hatraléka nincs.

A 2013, szeptember 27. napjan kelt bérleti szerz6dés megkstésekor a NOVOTRACE Bt. 419.100,- Ft
- nem kamatoz6 6vadékot fizetett. Az 6vadék Osszege nem keriilt felhasznaldsra, tekintettel arra, hogy
nem volt bérleti dij elmaradéasuk.

Az Avantlmmo Kft. (Bartfai 1Laszl6) altal 2017. oktdber 25. napjin készitett és Goédor Laszld
fliggetlen szakért6 altal 2017. november 6. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 39.990.000,- Ft (272.015,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a kereskedelem (szamitogép, irodagép, szoftver szakiizlet és szerviz, konyv
kiskereskedelem, gyogyaszati termékek drusitasa) tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzéval szamitott
“havi netto bérleti dij 266.600,- Ft.

A helyi véros-rehabilitciés teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabiliticié megvalositasarol szold
32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT
teriiletet nem érint.

Javasoljuk a bérleti szerz0dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetését a fenti helyiség
tekintetében a NOVOTRACE Bt. és a FLEXICO Kft. bérlotarsak kézott.

Javasoljuk a bérlotarsi jogviszony Iétesitésének engedélyezését a NOVOTRACE Bt. (székhely: 1083
Budapest, Szigony u. 9-11., adészam: 28879781-2-42, cégjegyzékszam: 01-06-517833, iigyvezeto:
Baranyai Gyorgy Pal) és a THIGLE Kift. (székhely: 1098 Budapest, Bérzsony u. 11., addszam:
14535206-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-908285; ligyvezetd: Nagy Gyodngyi) kozott és a bérleti
szerzOdés modositasat a jelenlegi bérleti dij Osszegen, azaz 111.870.- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi- €s kiilonszolgaltatdsi dijak Osszegen, a bérleti szerzddés egyéb részeinek valtozatlanul
hagyasa mellett, a 35/2013 (V1.20.) szamu Képvisel6-testiileti rendelet 17. § (4) bekezdés szerint az
egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozat, kozjegyz6 el6tti megtételének kotelezettségével. Azért
javasoljuk a jelenlegi bérleti dij meghagyasat, mivel a NOVOTRACE Bt. a bérleti dijfizetési
kotelezettségének folyamatosan hataridoben eleget tesz, és nincs elmaradésa az Onkormanyzat felé,
valamint mindkét cégre nagy terhet rona az, ha a Bizottsag a bérleti szerz6dés modositasakor eldirna a
szamitott bérleti dij megfizetését. A bérleti jogviszony fenntartisa az Onkorméanyzat érdeke a
folyamatos bérleti dij bevétel miatt. Tekintettel arra, hogy a bérleti dij valtozatlan marad, a
bérlotarsaknak ovadék feltoltési kitelezettsége nem keletkezik.

A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) 994/2013. (IX.16.) szamu
hatérozatban a helyrajzi szam tévesen keriilt megjelolésre a 35728/2/A/539 helyett 35728/2/D/539
- helyrajzi szam keriilt a bizottsagi hatarozatba és a bérleti szerzédésben is. Tekintettel erre sziikséges a
- hivatkozott bizottsagi dontés pontositasa, a helyes helyrajzi szamra, azaz 35728/2/A/539-re.

‘Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 24. § (2) bekezdése
alapjan, a bérleti szerz6dés modositasarol szold bérbeaddi megallapodas feltételekhez kothetd,
ugyanakkor a Rendelet aiapjan lehetoseg van aira, hogy a berbeadasra véltozatlan feltetelekkel
keriiljon sor a bérl6tarsak részére. : S

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgél(’) helyiség bérleti jogviszonyanak k&zOs megegyezéssel torténd
~megsziintetéséhez, illetve (j bérlotarsi jogviszony létesitéséhez berbeadm dontés szukseges amely o
- dontés meghozatalara a Tlsztelt B1zottsag Jogosult :



IIL A dontés célja, pénziigyi hatasa
A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkorményzat szaméra elényds.
A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkorr.nanyzat 2018 évi berlet1 dlj bevetelet

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskdér megosztds szerint — Onkorményzati bérbeadéi déntésre a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 9. § (2) bekezdése értelmében mar fennalld szerzédés esetén a bérlStarsi jogviszony
létesitésnek feltétele, hogy errdl a leendd bérlGtarsak megallapodjanak és a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag engedélyt adjon a szerzddés modositasara. Mar fennalld szerzddés esetén a
bérldtarsi jogviszony létesitése a bérleti szerzddés modositasra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 9. § (3) pontja értelmében, ha a bérlotarsi jogviszony megsziintetését tgy kérik, hogy a
bérleti jogviszony ezzel nem sziinik meg, a bérleti szerzédés modositasra vonatkozo szabalyokat kel
alkalmazni.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérls kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselG-testiileti hatarozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmez6
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerzodés megkdtését megeldzéen koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget Gvadékként megfizetni.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden a bérlének kozjegyzd
el6tt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatot kell alairnia.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése értelmében a bérleti jog atruhézasa, cseréje, bérlotarsi jogviszony
létesitése esetém a bérleti szerz6dés megkotéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild
kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony
modositasat.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés szerint a bérleti szerzodés modositasardl szolo bérbeaddi megallapodas
feltételekhez kothetd.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI 19.) szamt hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatérozat 8. a)
pontja alapjan a helyiségben végezni kivéant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozésa, (kereskedelem) tevékenységekhez tartozd bérleti dij szorzé 8 %.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérl6tarsi jogviszony megsziintetésének, illetve 1jj o

bérlétarsi jogviszony létesitévsénekv engedélyezésével kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.
R | | Hatarozati javaslat o
e 12017.( )} szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat .
A Viérosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy
B ) a 994/2013. (IX.16.) szdmu hatarozatban szerepld helyrajzi szamot kijavitja, 35728/2/A/539

helyrajzi szamra,
Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi zgazgato_]a
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‘Hatarid6: 2017. december 18.
. 2.} hozzdjirul a Budapest VIII. Szigony u. 9-11. (Prater u. 44.) szam alatti 35728/2/A/539 hrsz.-
‘on nyilvantartott, utcai bejératd, foldszinti 147 m?® alapteriiletti nem lakas célu helyiségre a
- NOVOTRACE Bt. (székhely: 1083 Budapest, Szigony u. 9-11., adészam: 28879781-2-42
cégjegyzékszam: 01-06-517833, ligyvezetd: Baranyai Gyorgy Pal) és a FLEXICO Kft.
(székhely: 3842 Halmaj, Szent Istvéan tér 1., adészam: 11939216-2-05, cégjegyzékszam: 05-09-
008006, iigyvezetd: Bernath Adrienn) berlotarsakra vonatkozé bérlétarsi _;ogv1szony kozos
megegyezéssel torténd megsziintetéséhez a NOVOTRACE Bt. javara. Lo

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. december 18.

3.) hozzdjarul a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 9-11. (Priter u. 44.) szam alatti,
. 35728/2/A/539 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, utcai bejaratd, foldszinti, 147 m? alapteriiletii
nem lakds c€li helyiségre a NOVOTRACE Bt. bérlével kotdtt bérleti szerzddés

- médositasdhoz, 4j bérlotarsi jogviszony létesitéséhez a THIGLE Kft.-vel (székhely: 1098

. Budapest, Borzsony u. 11., addszédm: 14535206-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-908285;
ligyvezets: Nagy Gyongyi) 111.870,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koOziizemi- és

- kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a bérleti szerzOdés egyéb részeinek valtozatlanul hagyasa :

mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2017. december 18.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerint a bérlétarsi
jogviszony megsziintetésére és a 3.) pont szerinti bérleti szerz6dés moédositasara, amelynek
feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban &llé nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz016 35/2013. (V1.20.) onkormdanyzati rendelet 24. § (2) bekezdés
~¢) pontja alapjan kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alalrasat vallaljak
a bérldtarsak.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. januar 31. '

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag szeles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

- nem indokolt hirdetétiblan ~ ~honlapon %
Budapest, 2017. december 12. v I '

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS
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