s : 2. sz. melléklet
A 146/2017. (V1.08.) sz. hatarozat melléklete

Pailydzati felhivas

A Budapest Foévaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat a KépviselS-testiilet
.................... szamn hatérozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis
u. 32. szdm alatti, 34791 hrsz.-0, 773 m? alapteriiletii ingatlan értékesitésére.

1. A pilydzati felhivis kizzététele

A paélyéazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelten a
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tiblajan, a Bonyolitd
iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormdanyzat és a
Bonyolité honlapjén, tovébb4 az Onkormanyzat és a Bonyolité szdmara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portilokon teszi kozzé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és
err0l koteles hirdetményt kiftiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaci6t az ajanlattevs ellenérték fejében kapta meg —a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni.
A pélyazati dokumentécié ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2, A palyazati kiirds adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvirosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A pélyizat jellege: nyilvinos, egyfordulds palyazat

A palyazat célja: : tulajdonjog atruhAzas (elidegenités)

A pilydzati dokumentici6 rendelkezésre 50.000,- Ft+ AFA

bocsatisa:

Az ingatlan minimélis vételdra: 160.000.000,- Ft+ AFA

Az ajénlati biztositék osszege: 16.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése

csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzGdéssel,  zalogtarggyal  nem

helyettesithetd.
Az ajanlati biztositék befizetésének mdédja, atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont
szamlaszam: Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szaml4jéra

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2017. jonius 13. és 2017. jalius 10. kozott
elozetes idOpont egyeztetés alapjan. IdGpont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt.  Onkorményzati Hézkezelé Irodajan
Iehetséges (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2.,
Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-210-4929)




Az ajanlati  Dbiztositék  beérkezésének
hatarideje:

A pélyazatok leaddsdnak hatdrideje:
A pilyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontisanak helye:

A palyAzat eredményét megillapité szervezet:

A pilydzat elbirdlisinak hatdrideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A pélyazattal  kapcsolatban  tovibbi
informacioé kérhetd:

3. A pilyazattal érintett ingatlan:
Cime: '

Helyrajzi szdma:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

2017. julius 11. 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak
a megjelolt hatdridbig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2017. jhlius 12. 10% 6ra.
2017. julius 12. 10'° 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevbk a palydzatok bontasén jelen
lehetnek.

Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete

2017. szeptember 7.

magyar

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32.
34791

kivett, beépitetlen teriilet

773 m?

Osszkozmiives

vezetékjog 27 m® nagysagn teriiletre, az ingatlanon
jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmii-
bealldhelyek talalhatoak, egyebekben per-, teher- és
igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elvésarlisi jog jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fenndllé hatarid6 az elévasarlasi jog gyakorldséra felhivo
értesités postara adasinak napjatol szdmitott 35 nap.




- azegyes allami tulajdonban 1év3 vagyontargyak dnkorményzatok tulajdonba adasarél sz616 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elévasarlasi
joga van.

Eladé az ingatlant a fent megjelslt eldvasérlasi jog jogosultjanak el6vasarlasi jogrél lemond6
nyilatkozatinak kézhezvételétol, illetve az erre rendelkezésre 4ll6 hataridé leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, attd] figgden, hogy melyik
torténik meg kés6bb. Amennyiben az el6vasarlasra jogosultak barmelyike éIni kivan el6vasarlasi
jogaval, ugy az adasvételi szerzbdés az elévasarlasra jogosult és az elad6 kozott jon 1étre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladé a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett §sszeg utdn eladé kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl t6rtén6 megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar eladéhoz torténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - el6re egyeztetett idépontban - torténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriils épitési telek a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonit képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonr6l szélé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarol
sz616 66/2012. (XIL. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehetévé teszi, hogy a vevé a vételarat

- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalaséval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasarol szol6 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzddést kotni.

Vevi a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék 6sszegével csokkentett — vételarat
az addsvételi szerzo6dés megkotését kvetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az ltala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csokkentett - 50%-at a szerzbdés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni. A
fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Fovarosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre 4116 hatérido
leteltérol szo16 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkoz6 hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalénak
min6siil.

Az ingatlan birtokbaad4sdnak id6pontja: az el6vasarlasi jog lemondisira vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kivetd 15 munkanapon beliil, attol fliggben, hogy
melyik torténik meg kés6bb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaad4satol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) atclckingatlan birtokbaad4s4tol szadmitott 5 éven beliil joger6s haszndlatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Ssszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznilatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kétbér 6sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz6dés
megkdtésével, vagy kozjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
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biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetdk. Az el6z6eken til felmeriild késedelem esetén vevo altal fizetend6
napi kétbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerzddés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dfj,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljérasi illeték A Kiir6 felhivija a palyazdk figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli. '

A Kiiro kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevitdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsataséval, hogy az ajanlattev ezzel kapcsolatos irdsbeli
vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét médositana.

Az ajénlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hatdrid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével —a Kiiras kozlésével megegyez helyeken, az eredeti benyujtasi hataridd lejarta elott
legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszéban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err8l koteles a kiirds kozlésével megegyezé médon hirdetményt
megjelentetni,

c) apélyazati biztositékot a kiirés visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megéllapitésa esetén,

illetve — az ajanlatok elbiralasat koveten — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) azajéanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd éltal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes 4ltal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkétése a nyertesnek
felréhat6 vagy érdekkdrében felmeriilt okbol hitsul meg. A vevonek felrohaté ok az is, ha a vételarat

banki hitel felhaszndldsdval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridoben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatdridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszdmléjara.

5. Az ajanlat benyujtisanak elofeltételei
Az ajanlat benydjtasinak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajénlati biztositékot a palyézati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajénlatok elbiralasét kbvetden — a nem nyertes ajénlattevék részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton valé részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevO megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentacit — és azt magara nézve kotelezOnek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathat6 szervezet vehet részt.
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Az ajanlat beny\jtasi hatarid6 leteltét kdvetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton tirténd részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyézaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Gsszeget hatiridGben megfizeti, és az beérkezik a Kiiro altal megjeldlt
bankszamlara,
b) az ajanlatok lead4sinak hatéridejéig az ajanlatat benydjtja.

7. Az ajinlat tartalmi kivetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kézélnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, ad6szamat/addazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetségét, bankszdmla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérol szolo visszavonhatatlan banki 4tutalast
vagy a bankszdmla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyizati dokumenticiéban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLII. torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és adék modjara behajthaté koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatidhoz csatolni kell a térsasdg 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairdsi cimpélddnyinak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem 4&ll végelszamolas alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamolasi eljarés nincs folyamatban.,

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. t6rvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevinek a pdlyazati eljards sorin benyujtott ajinlatit, tovabbd az ajinlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatit cégszer(i aldirassal kell ellatnia. Cégszerii aldirds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket Onélloan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelGen.

Az ajanlat benyujtisaval egyidejlileg, ajanlattevl jogosult a palyazati felhivis mellékletét képezd
adasvételi szerz8dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositisi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kételes elfogadni.
Ajanlattevé koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyézati felhivis mellékletét képezd
adasvételi szerzodés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositisi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir6 altali elutasitisa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevo észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalméba
iitkozoek, vagy egyébként jogsértéek, igy azokat a Kiir6 mérlegelés nélkiil kételes elutasitani.

Hianypotlasi eljaras soran a palyézati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzOdés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.
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A Bonyolitd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszolithatja az ajanlattevt az

ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossidgok poétlasara, amennyiben a szikséges

nyilatkozatokat, igazolisokat nem megfelelGen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az

ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kivetGen az abban megjelolt hataridore a hianyt nem, vagy nem

teljes kérlien pdtolja, ugy ajanlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek

mindsill, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypoétlasi felhivasban pontosan megjelSlt hianyokr6l, a hianypotlasi hataridér6l : "‘

egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az sszes ajanlattevot. "

A hianyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat mddositaséra.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatisanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) azajéanlati biztositék 6sszege a palyézati kiiras 2. pontjaban meghatérozott hataridén beliil nem keriil
jOvairasra a Kiiré bankszamlajan,

b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kiévetelményei

Az ajanlattevOnek ajanlatit egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,.Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajdnlat” megjel6lést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benyiijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példdny érvényes.

Az ajanlat els6 oldaldn kell elhelyezni a megfelelden kitoltott . Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Gsszesitot”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetSen kell elhelyezni az ajénlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kozodlnie kell a benyiijté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palydzati eredmény
ko6zlését kéri, tovabb4 azt a bankszdmlaszamot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve més
azonositojat, ahova az ajénlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyézatnak.

Az ajinlat és az Gsszes melléklet minden oldalit — Osszefiizve, az oldalak szdménak
dokumentailisival — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell :
benytjtani. A boritékra kizdr6lag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL Kkeriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - pdlydzat”

A Bonyolit lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiiré minden, az ajénlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattev6 a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Otjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartésrél sz616 1952. évi IIL térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyito erejii
maganokiratnak az alébbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta €s aldirta;

b) két tanti az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallit6 a nem altala irt okiratot eléttiik irta ald, vagy
alairasat eléttiik sajatkezii aldirdsdnak ismerte el; az okiraton a tamik lakéhelyét (cimét) is fel kell
tiintetni;

a kiallit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz0 éltal hitelesitve van;

\ %)
\

\- ) a gazdalkodd szervezet altal iizleti korében kidllitott okiratot szabalyszertien aldirtdk;
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¢) ligyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallito a nem altala irt okiratot eltte irta ald, vagy alairdsat elStte sajat kezii aldirasanak ismerte el,
illet6leg a kiallité mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az iigyvéd
altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattev gazdalkodo szervezet, a palyézati eljaréas soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat mddositisa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja péalyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hataridé lejartat kovetGen azonban a benyujtott
ajanlatok nem médosithatok.

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezd6dik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotsttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatéarid6 lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitisira vonatkozé hataridot elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasit a pélydzat eredményének megallapitisira vonatkozé hataridd
elhalasztisanak napjai szamédval megegyezGen.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatérozaséra a Polgéri Torvénykonyv rendelkezései iranyadéak,
kiilénds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megillapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjin
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik bel6le, hogy az abban
foglaltak tigyletkétési akaratot tiikkroznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogad4sa esetén — azt magéra
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajéanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivds visszavondsa, az eljirds eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kévetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontdsa

A palyézati ajanlatokat tartalmaz6 zart boritékok felbontdst a Bonyolit6 végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idépontban. Az ajénlatok felbontdsén, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevdk a bontas idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajénlatok felbont4san jelen 1évék
jelenlétiik igazolasara jelenléti fvet frnak al4.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajénlatot, a vételar megfizetésének maodjat. '




Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén étad, illetve megkiild. A jegyzOkdnyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetb irja ald, és a bontdson megjelent ajénlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok birdlatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz

javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasira. A Kiiré érvénytelennek

nyilvanitja az ajinlatot, ha

a) azt a kifrasban meghatérozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbitott ajdnlattételi hatarid6 utén
nyudjtottak be. ‘

b) aztolyan ajanlattev nytijtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak megfelelden bocsétotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szereplé adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az elbirdsnak megfelelen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozdsa (adé-,
vam-, tarsadalombiztositési jarulék és egyéb, az allamhaztartds més alrendszereivel szemben
fennallé fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kifrdsban meghatérozott feltételeknek vagy az ajénlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelelé ajanlatot,

f) az ajanlattevé valétlan adatot kozolt.
g) az ajénlattevd a hidnypétlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kortien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatérozott fizetési feltételektol eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyézati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbirilisa, az elbirilds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megéllapitasira vonatkoz6 hatérid egy alkalommal meghosszabbithat6. Az 0j hatériddrol, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitdsardl a Bonyolité koteles ajanlott
levélben t4jékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivisban meghatérozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes pélyézati ajanlatokat, sziikség szerint szakért6k bevonésaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételdr Osszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult megvizsgélni az
ajanlattevk alkalmassagit a szerzddés teljesitésére, és ennek sorin a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti. '

A Kiird sziikség esetén az ajanlattevtdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
jrasban felvildgositast kérhet annak elérebocsatésaval, hogy az ajanlattevd péalyazé ezzel kapcsolatos
frasbeli valasza semmilyen form4ban nem eredményezheti az ajanlatiban megfogalmazott feltetelek
olyan megvaltozasét, amely a palydzat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A Kiiro a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmérol haladéktalanul frdsban értesiti a tobbi ajénlattevét.
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A palydzat nyertese az, aki a palyazati felhivisban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételdrra t6bb ajanlat is érkezik
a palyéazat Bonyolit6ja az azonos ajénlatteviket behivja és az addigi legmagasabb vételarat megajanléd
ajanlattevéknek lehet6ségiik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az
induld vételar a beérkezell legmagasabb vélelar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000,- Ft, azaz egymillié
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattev, aki a legmagasabb Osszeget
ajanlja.

A versenytirgyaldsrdl jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1év6 képviseldje, a
Jjegyzokonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviselbje és az ajanlattevok jelen 1évé képvisel6i irnak ald.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljards rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételdr) meghatarozdsinak szempontjait (ideértve a vételarat befolydsold
kotelezettségvallalasokat),

¢) a kikotott biztositékok megfeleléségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalé értékelését, az elsé két helyre javasolt palydzo
megjelolését, ha erre mod van,

h) a biralatban kézremiikodok altal fontosnak tartott kériilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiraldsaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjilk vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzodéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el téle az tigy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljiras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitasira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskotés
A palyazat eredményér6l a Kiir6 legkésobb 2017. szeptember 7-éig dont, amelyr6l Bonyolitd 15 napon
beliil valamennyi ajanlattev6t irasban értesiti.

Kiir6é a palyézat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatirozottak szerint adasvételi
szerzodést kot.

A nyertes palyaz6 visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatédrozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételdr dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz8dés megkotése az ajinlattevének felréhatd, vagy érdekkﬁrébe%
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felmeriilt mas okbol hilisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirét illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjdban megjeldlt iddpontban, de a megtekintés el5tt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Onkorméanyzati Hazkezeldé Iroddjanak munkatirsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkez0 telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930, 210-
4766.

Az ajanlattevo az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlaténak tartalmat, tovabba a Kiiré
altal a részletes dokumenticidban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéacidt, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrél thjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattev$ vagy az érdekkorében all6 mdas személy a pélyazat titkossagat
megsériette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmét a palyézat lezdrasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviildll6knak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré6 az ajdnlatokat kizdrélag elbirélasra hasznilhatja fel, mas célu felhasznilas esetén az
ajanlattevovel killon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras sordn készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegii ellen6rzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 136/2016. (VI. 02.) szadmu hatirozata, valamint a vonatkozo
egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2017. junius 8.
Jézsefvarosi Onkorményzat
nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6
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Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrdl, cs6deljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrdl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthaté koztartozasrol; Kifréval szemben
fennalld tartozasrdl, kizard koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyér6l és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerz6dés tervezet fligg6ben tartassal
Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggbben tartassal (banki hitel felvétele esetén)

Osszefoglalé a benytijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatéd szervezet fogalmardl

Ertékbecslés
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1. szamd melléklet
,Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégforméja: E

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

Statisztikai szémjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......cccoiiiiiniiiiiiiiiiinn,

............................................................

palyazo alairasa/cégszerli alairds

ry ¥

Q f J Meghatalmazott esetén
U




2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat™

AJANLATI OSSZESITO

F N A1 1 £ 1 SO (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL. Kkeriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajadnlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott vételar: ...........cooiieiiiiiiiiiiiiiiii e Ft

A vételar megfizetésének moédja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleli sziveg aldhizandd)

Budapest, .....ccoceeniiiininiienannn.

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas




3. szam melléklet

,Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrél

PN LT (1 PP U P UTPT PSS
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag S

e végelszamolas alatt *4ll/nem all

o ellen csodeljaras folyamatban *yan/nincs

e ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .....ccooviiiiiniiiiiiiiiii,

............................................................

palyaz6 alairasa/cégszert aldiras

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.




4. szamu melléklet

sBudapest VIIL. keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzddéskitésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATUIIOt. ..ot ettt et e et ee e e ea e tae e e aeaee e as
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palydzat tirgyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelez6nek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivisban foglalt 60 napos ajinlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitisara vonatkozd
hatéridét elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati kotdttség meghosszabbitasat a pélyazat
eredményének megallapitisira vonatkozé hatdridé elhalasztdsdnak napjai szamdaval
megegyezoen.

Budapest, ......ccovieiiiiiiniiniinnnnnn.

............................................................

pélyazé alairasa/cégszeri alairas




5. szam melléklet
,Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

adé és adok médjira behajthaté kiztartozasrdl és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré koriilményrol

FN 131 51 (o] 1 A SRR PPN (név)
111311 LA T P OO (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ad6 és adok mddjara behajthato koztartozasa * van / nincs;
- Kiir6val szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintben a kozbeszerzésekrdl sz616 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak

(a megfeleld sziveg aléhtizandd)

Budapest, ........ccoeiiiiiiiininininninn..

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairds

\i§ A *-gal jelolt résznél a megfelels szbveg aldhiizando.
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6. szamu melléklet

s,Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

FN 11111 0+ A T RO PP OO P PP PPPPPPPTRRPPPIN (név)
11071 1L A R U PP PO PRSPPI (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezo ingatlan vételaranak megfizetésére

képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd bankndl az elmult 1 évben sorban é&llas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ......cccoviiiiiiiiiiininieninns

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas

S




7. szamud melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ..o MEV/ MINE @ ..ot
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Pélyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivést, értesitést, vagy mds informaci6t, valamint a Péalyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postézni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasdg vallalja. Tudomdasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi af, az drtesités a postira adast kovetd S.
munkanapon kézbesitettnek minéstil.

A pélyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiir6 a dokumentdcié megvasérlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszémlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOZOSUIL: .........ouvviuiiiiiiniiiiiie e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......cccoviiiiiiiiiiiiniieninan,

............................................................

pélyaz6 alairasa/cégszeri alairas




8. szamu melléklet

»,Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. toérvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathat6 szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségvisel6jeként biintetdjogi felelosségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, .....ccococvieiniiiiiniiiiannen.

............................................................

palyaz6 alairasa/cégszer( alairds




9. szamu melléklet

,Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotinak megismerésérdl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti
ingatlant elézetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkoz6 miszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....cceeeiiiiiiiiiiiiiiiiin

............................................................

palyazo alairasa/cégszer( alairas




10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol -=

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészédma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovabbiakban:
eladé)

masrészrol

.................................... (székhelye: et trereraeeenaaney adoszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:
................... , mint vevé (tovabbiakban: vevd)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
szdm1 hatérozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. Kkeriilet
34791 brsz.-u, természetben a Budapest VIIIL., Bérkocsis u. 32. szdm alatt talalhaté ingatlan
beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-
testiilet ..../2017. (......) szAmu hat4rozata szerint vevd lett. Vevé palyazatiban az ingatlan
beépitését vallalta.

2.

A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szama: 34791

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 773 m?

Kozmii ellatottsiaga: Osszk6zmiives

Terhei: vezetékjog 27 m® nagysagn teriiletre, az ingatlanon

jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmi-
beallohelyek talalhatok, egyebekben per-, teher- s

igénymentes. Vé‘




3.1.

3.2

3.3.

34

4.1.

4.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrél sz6lé6 2011, évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjin a helyi
onkorményzat tulajdonaban 1év ingatlanra az 4llamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févérosi Onkormanyzatnak el6vasérlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a killdemény postai feladdsanak igazolt
napj4tél szémitott 35 napon belill élhet. Amennyiben az elévésarlas jogosultja €1 jogaval, jelen
szerz$dés kozte és elad6 kozott jon 1étre. Ez esetben a vevo altal befizetett ...... cravocnces -~ Ft+ AFA,
AZAZ ceeceresscrncnnranes forint +AFA osszeget elad6 az elévasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank Zrt 4ltal
VEZELEHL vvvnieieriierneniieaen e eaeeienenns HUF szama sz4dml4jara visszautalja. A vevd
tudomésul veszi, hogy a befizetett Osszeg utin eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ELMU Halézati K ft javara 27 m? nagysagu teriiletre vezetékjog van bejegyezve. Az ingatlanon
jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmi-beallohelyek taldlhatoak, a bérleti szerzodések
megsziintetését az adasvételi szerzddés megkotését kovetben véllalia az Eladé, a berleti
jogviszonyok megsziintetését igazolé okiratok Vevd részére torténd bemutatdsaval, legkésébb az
ingatlan birtokbaaddsanak napjaig.

Elad6 eladja, vevé megvésarolia 1/1 tulajdoni hényadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatérozott ingatlant.

Eladé kikéti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére tOrténd
értékesitéséhez a bedpitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajaruldsa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elad6
hozzajarulésat kérni, eladé vevon koveteli a jelen szerzGdésben véllalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzijarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a joger6s hasznélatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemld médon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz8dés alairasat koveto 8 naptari napon beliil postai tton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkorményzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstél szamitott 35
naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy kivén-e elévasérlasi jogaval élni.

4.
Jog- és kellékszavatossig

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan iires telek.

Az eladé kijelenti, hogy az adésvétel targyat képezé ingatlan kizirdlagos tulajdondt képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovébbiakban per-, teher- és igénymentes, azon

‘harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett, vagy ingatlan-

nyilvantartison kiviili joga, amely a vevd birtokldsat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozn4,
korlatozna, vagy meghiisitana.




4.3,

44,

4.5.

5.1.

5.2

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ad6, illeték, vagy mas adok
moédjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tértént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért dllapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzOdést.

Az elad6 a jelen szerz6dés aldirasival kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonségarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol ered6 minden kar eladdt terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételira ....ccececnenes .= Ft, melyet 27% aéltalanos forgalmi adé terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételdr éltalanos forgalmi addval névelt Osszege
OSSZESEN eeurerecrsernnsssncanyFt, BZAZ oooveniriiinnininnnnne forint, amely Osszeg a vevo palyazatadban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alibbiak szerint t6rténik:

5.2.1. A vev pdlyazatdnak benyjtisakor megfizetett az eladé szdmldjara 16.000.000,- Ft, azaz

tizenhatmillié forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz8do felek gy rendelkeztek, hogy
a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjdk, igy felek a befizetett
Ssszeget, bruttd 16.000.000,- Ft dsszeget foglalénak fogadjik el (,,Foglalé™). Elobbiek alapjan
tehdat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 16.000.000 Ft dsszeget eladé részére. A Foglalo
Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghiisuldsaért felel6s fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapoit foglalé kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felel6s, az
adott foglalo a vevOnek visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzoan régzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajénlati biztositék dsszege a palyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott elGleggé, eladé a Foglalé &sszegérdl a
palyédzatrél valé dontés napjdval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kidllitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmaradoé ...................... ,~Ft, azaz ........cooeennil Osszegili

vételdr hatralék megfizetésére jelen szerz6dés alairasatdl szamitott 60 naptari napon beliil kételes,
az elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszaml4jara valé atutaldssal.
Eladé a birtokatruhdzis napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani a
bankszdml4jan tértént jovairast kévetoen vevo, illetdleg az altala megjelslt harmadik személy

részére.




6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevt villalja, hogy az ingatlant a J6zsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarél sz616 66/2007.
(X1I. 12.) dnkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési :
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget: .

a) a telekingatlan birtokbaadésatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez €s

b) atelekingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos 8sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagasség, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési  és Epitési Kovetelményekrol (OTEK) sz616 253/1997. (XIL 20.)
Korméanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzat4rdl sz616 66/2007. (XII. 12.) nkorményzati rendelet (J OKESZ) eldirasai az iranyaddk.

7.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
jogk6vetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kétbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatérozott valamely kotelezettségével neki felréhaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kételes fizetni az eladénak.

A késedelmi kotbér mértéke:
- Ajogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kotbér

Osszege 15.000.000,- Ft;
- A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme

esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott Osszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kétbérigénye keletkezik, igy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevb kijelenti, hogy a jelen pontban meghatérozott kitbér dsszegét nem tekinti eltulzottnak.
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7.2. Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod
banki garanciaszerzbdés megkotésével/ kozjegyzbi letétbe helyezéssel (a tovébbiakban:
garanciaszerzddés) biztositandd garanmaszerzodes nyljtasi kotelezettségének eleget tett, a .

 Bank/kozjegyzd 4ltal kibocsatott .... szami garanciaszerzodés jelen szerzddés alalrasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerzGdés Osszege a jogerbs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6 hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,

) "




a joger0Gs hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hatarido
elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzédés az elado
javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzOdésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem esetén idGaranyosan
érvényesithet6k. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhatd el, amelyek alapjan elado
egyoldali tajékoztatd nyilatkozatival a bank/kzjegyz6 stutalja a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelmi kéthér Gsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg kiilén nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)

8.2.

9.1

9.2

10.1.

feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzdjarulisat adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga
a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kvetGen vevo javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Elad6 a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz0 iigyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerz6dés alapjan ligyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 tigyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil kételes vevo
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételdr elad6nak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyiijtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevOnek torténé kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzOdésnek a foldhivatalba t6rténé benytjtasatdl szdmitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak Atruhazasa

Az ingatlan birtokénak 4truhizdsa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févérosi
Onkorményzat el8vésarldsi jog gyakorlasardl sz616 nyilatkozatinak Jézsefvérosi Gazdélkodasi
Koézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal el6zetesen
egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazés napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevét terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokdtruhazas id6pontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

Az eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlan birtokbaadasdig a megkotott bérleti
szerzOdéseket felmondja és az ingatlant kiliritett dllapotban adja at.

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladb Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi 6nkormanyzat.

Vevd Magyarorszigon nyilvantartdsba veit jogi személy, ligyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVLI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjén atlathaté szervezet. Elado képviselGjének
eredeti  cégkivonata  26514/53/2010. szdm  alatt és  aldirdsi  cimpéldinya
.............................. szam alatt kordbban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhézasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladé, mind vevd
feltiin® értékaranytalansigon alapul esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré igyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozéasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szol6 2007, évi CXXXVL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozéséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré ligyvéd okirataikrl fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerz6déssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrél és az informaciés szabadsagrol szolo 2011. évi CXIIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarél sz616 2007. évi CXXXVL térvénybe.

Vevd a szerzbdés megkatésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Gsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerz0dés
aldirasat megel6z6en megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzodést alairé képviselsi kijelentik, hogy az adésvételi szerz6dés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden irainyad6ak.

A szerzbdés felek teljes megéllapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzbdés eldtt 1étrejott
sz6beli vagy irasbeli megallapodés hatéalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizéardlag irasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzbdéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6dd felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel ...ceececcecsnes ligyvedet ...........oceene bizzdk meg, ¢&s
meghatalmazz4k az illetékes fldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerzddb felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasis és egyez0 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjik ala.

Budapest, 2017, .....cooeiienine

by

T O g D T M P B v R RIS [ioeea e S




............................................................................

Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi

Onkorményzat eladé megbizasébol eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato Vevd
Eladé
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészito ligyved




11. szdm melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irdnyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodési igazgatd), mint elad6 (tovabbiakban:
elado)

masrészrol
........................................................ (székhelye: e eeerrerareereaaay ad6szama:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
szamu hatarozata alapjan egyfordulGs, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet
34791 hrsz.-d, természetben a Budapest VIIL, Bérkocsis u. 32. szam alatt taldlhaté ingatlan
beépitési ktelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-
testiilet ..../2017. (......) szAmli hatdrozata szerint vevd lett. Vevo péalyazatdban az ingatlan
lak6épiilet célra torténé beépitését véllalta.

2.
A szerzBdés targyit képz6 ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szima: 34791

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 773 m?

Kézmii ellitottsiaga: Osszkzmiives

Terhei: vezetékjog 27 m? nagysagi teriiletre, az ingatlanon

jelenleg gépjarmii beallohelyen bériok talathatoak,
\S\& egyebekben per-, teher- és igénymentes.

28




3.1.

3.2.

3.3.

34

4.1.

4.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év ingatlanra az 4llamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elGvasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogival, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerz8dés kozte és eladd kozitt jon létre. Ez esetben a vevé altal befizetett .ou.eeennnens.en -~ Ftt+ AFA,
AZBZ veesrcrcrereenceracns forint +AFA sszeget elad6 az eldvasérlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belill a vevd ............cc.oooll Bank Zrt altal
vezetetl ..ot HUF szami szamldjara visszautalja. A vevd
tudomésul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utin eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmoland6 koltséget, kirtéritést nem fizet.

Az ELMU Hal6zati Kft javara 27 m® nagysaga teriiletre vezetékjog van bejegyezve. Az ingatlanon
jelenleg Dbérleti joggal terhelt gépjarmii-beallohelyek talalhatdak, a bérleti szerzddések
megsziintetését az adasvételi szerz6dés megkotését kovetden vallalja az Elado, a bérleti
jogviszonyok megsziintetését igazol6 okiratok Vevd részére torténd bemutatsaval, legkésdbb az
ingatlan birtokbaadésanak napjaig.

Elado eladja, vevd megvasirolja 1/1 tulajdoni hdnyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjdban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig elado hozzajarulasa sziikséges. Elad6 abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt Kkotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozz4jaruldsat kérni, eladd vevén koveteli a jelen szerz8désben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerGs hasznélatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemld modon igazolta.

Elado kételezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovet6 8 naptari napon beliil postai iton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févérosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzGdést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstd] szamitott 35
naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval éini.

4,
Jog- és kellékszavatossdg

Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlan iires telek.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovibbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-

korlatozna, vagy meghiusitana.

nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyoz%
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4.3.

44.

4.5.

5.1.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgélta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanr6l késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adésvételi
szerzbdést.

Az eladdé a jelen szerz6dés aldirdsaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdons4gardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradésabol eredé minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételdra ......ccceeeeeeee ..., Ft, melyet 27% Aaltaldnos forgalmi add terhel, (azaz
severecesrertasrennes forint + 27% AFA). A vételdr dltaldnos forgalmi addval ndvelt Osszege
OSSZESEM vrerenrnveensennoncan ~Ft,azaz ......oooceeeiiiannnn forint, amely Osszeg a vev palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatdnak benyujtdsakor megfizetett az eladé szdmlajara 16.000.000,- Ft, azaz

tizenhatmilli6 forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek ugy rendelkeztek, hogy
a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre véltoztatjék, igy felek a befizetett
Gsszeget, brutté 16.000.000,- Ft sszeget foglalonak fogadjék el (,,Foglalé”). Elobbiek alapjan
tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 16.000.000 Ft sszeget eladé részére. A Foglalé
Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6dd felek Ggy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitisuldsaért felelds fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglal6 kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felel6s, az
adott foglal6 a vevonek visszajér.

A Foglal6 teljes 6sszegének megfizetése az adasvételi szerzbdés megkotésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes dsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palydzatrol valé dontés napjaval valt az

AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatérozott eldleggé, eladé a Foglalo Gsszegérdl a
palyézatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kidllitani vevo

részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglalé dsszegével csokkentett, a vételdr 50 %-dnak megfeleld,

.............. ~Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzodés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kdteles az elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
bankszamlajéra torténd 4tutalassal.

Eladé az I vételarrészlet 6sszegérdl a bankszamldjan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiéllitani vevo részére.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozé hatiridd eredménytelen elteltére vonatkozé eladéi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil koteles a vételar fennmarad6 50 %-at,
Druttd c.ccceceivneeincnennennne Ft-ot, aZaZ .ccevecenreneneenn forintot (,,Vételarhatralék™) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszamlajira megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Fovarosi Onkorma'myzat nem ¢l a jelen
szerzodés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vev késedelembe esik a
vételarhatralékkal, elado pothataridd kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzddéstdl egyoldali
nyilatkozattal, érdekmilas bizonyit4sa nélkiil elallni.

Elad6 a Vételar hatralék &sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo részére. Tovabba elad6 a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevd részére.

6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvéros Keriileti Epitési Szabélyzatardl szol6 66/2007. (XIL
12.) &nkorményzati rendelet (JOKESZ) elSirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven belill megszerzi az épitésére vonatkozé jogerds

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadasatol szdmitott 5 éven belill megszerzi a joger6s hasznélatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Gvezeti besoroldsa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzijarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szézalék, épitménymagassag, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr8l (OTEK) sz6lé6 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvéros Keriileti Epitési
Szabalyzatarél sz616 66/2007. (XII. 12.) snkorményzati rendelet (JOKESZ) eldirdsai az iranyadok.

7.

A szerzddésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kétbér

Ha a vev6 a 6.1. pontban meghatrozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért kételes fizetni az eladénak.

A késedelmi kotbér mértéke:
- A jogerés épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kétbér

osszege 15.000.000,- Ft; %
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- A jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatérozott Gsszegeken feliil vevo
késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, uigy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatérozott kitbér dsszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6d® felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo
banki garanciaszerzGdés megkdtésével/ kozjegyzdi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzbdés) biztositandé garanciaszerzodés nytjtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyz$ 4ltal kibocsatott ... szému garanciaszerz6dés jelen szerzOdés alairaséval
egyidejiileg tadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzodés Gsszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 41l hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghalad6 késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hataridé
elteltét kovets, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az elado
javéra lehivasra/4tutaldsra keriil a jelen szerzGdésben meghatirozott késedelem esetén. A
garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idOardnyosan
érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek alapjan elad6
egyoldalu tajékoztatd nyilatkozatéval a bank/kdzjegyz0 atutalja a jelen szerz6désben meghatérozott
késedelmi kotbér osszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (. Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizar6lagos és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevs javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon. Elado a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerz6dés alapjan ligyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovébbi feltétel kikdtése nélkiil kdteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztdlynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benytjtésra keriiljén az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevbnek torténé kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyljtasdtél szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggbben tartdsat kezdeményezik az ingatlan-nyilvéantartésrél sz6l6 1997. évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokdnak atruhazisa

9.1 Az ingatlan birtokénak é&truhézaséra legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat clévasarlasi jog gyakorlasar6l sz616 nyilatkozatdnak Jézsefvérosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatarid6 eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését koveté 15 munkanapon belill, felek éltal elzetesen
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egyeztetett id6pontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjiig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhdzas napjat kdvetden felmeriilt koltségek
pedig a vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

9.2 Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokbaadassig a megkdtott bérleti
szerzédéseket felmondja és az ingatlant kiiiritett 4llapotban adja at.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszég torvényei szerint miikod6 helyi dnkormanyzat.

Vevé Magyarorszdgon nyilvantartasba vett jogi személy, lgyletkétési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabb4, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladé képviseldjének eredeti
cégkivonata 26514/53/2010. szam alatt és alairasi cimpéldanya ............... szam alatt korabban
csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

10.2. Vevo tudomdsul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazssi illetéket kell fizetni.

10.3. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtdmadasi jogat.

104. Eljar6 iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozédsa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozdséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikr6l fénymdasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

10.5. Felek tudomésul veszik eljaré tigyvéd tdjékoztatasit, amely szerint adataikat az informécids
onrendelkezési jogrél és az informéciés szabadsigrol szélé 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzodéshez kapcsol6dé megbizas, illetve a
Jjogszabélyokban meghatérozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem ilitkézik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

10.6. Vevo a szerz6dés megkotésével kapcsolatos eljarasi kéltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljérasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljérasi illetéket és 1.670,- Ft/f5 JUB eljarési dijat a szerz6dés
alairasat megel6z6en megfizetett.

10.7. A szerz0ddé felek szerzOdést aldir6 képviseldi kijelentik, hogy az adisvételi szerzédés
megkdtésére és aldirasira a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.8. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelen iranyadoak. %/f
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10.9. A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés el6tt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés médositasa kizar6lag irasban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzBdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerz8déskotéskor fennalld céljuknak leginkébb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerzbdé felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illet¢kes

foldhivatal el6tti képviselettel ..oveeienianians ligyvédet ................. bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elbtti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2017. ...c.cooeeinnnnn.

............................................................................

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat eladé megbizasabol eljaré
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgaté
Elado
Vevd

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti igyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ...

okiratkészit6 tigyvéd




12. szamt melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tajékoztatas az
atlithat6 szervezet fogalmarél

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszdamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példdnyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a méasikon a ,,Mésolati példany” széveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Vajdahunyad u. 25. szdm
alatti ingatlan elidegenitése - paly4zat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Abhol az nincs jelezve, hogy maésolat is elegendd, az eredeti igazol4st kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajénlati biztositék
Bérkocsis u. 32.

Az ajénlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik osszefiizni:
1.  Jelentkezési lap

Ajénlati 6sszesitd

Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

Eredeti aldirasi cimpéldany

R o

A Pp. elbirdsai szerinti bizonyito erejli meghatalmazés, amennyiben az ajinlatot nem a cég
képviselje irja ala

Pélyazati dokumentacié megvasarlasardl szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajénlati biztositék befizetésérél sz6l6 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrél, csddeljarasrol, felszamolasrol

A

Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10.  Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthaté kéztartozasrél; Kifréval szemben fennéllé tartozésrél
11. NAYV igazoldsa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.) '

13. Kiir6éval, bonyolitéval szemben fennéllé tartozas igazolasa (beszerezhet6: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 ‘Budapest, Or u. 8., és Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

17. Az adasvételi szerzbdéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathat6 szervezet: _
A 2011. évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathat6 szervezet:
1, dtlathato szervezet:

a) az allam, a kéltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi Snkorményzat, a nemzetiségi dnkorményzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkod6 szervezet, amelyben az dllam vagy a helyi
Snkorményzat kiilén-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatésdg, a kiilf6ldi 4llami vagy helyhatosagi szerv és az Eur6pai
Gazdasagi Térségrél sz0l6 megéllapodasban részes 4llam szabdlyozott piacéra bevezetett
nyilvanosan miik6dd részvénytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy killfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdélkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkez feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasar6l sz616 térvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az EBurdpai Uni6 tagallaméban, az Europai Gazdasagi Térségrol sz616 megéllapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamédban vagy olyan
allamban rendelkezik adédilletdséggel, amellyel Magyarorszignak a kettés addztatas
elkeriilésérol sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasigi adordl és az osztalékadordl szél6 térvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetlenill vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

a) aza civil szervezet és a vizitarsulat, amély megfelel a kbvetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitirsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseloi nem atlathaté
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallaméban, az Eurépai Gazdasigi Térségrdl szolé
megallapodasban részes 4llamban, a Gazdasdgi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésér6l szol6 egyezmeénye van;

9. meghatdroz6 befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi szemely egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult ¢ jogi személy vezetd tisztségvisel6i vagy feliigyelGbizottsiga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) ajogi személy més tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéllapodés alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint Stven szdzalékéaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a szerz6d6
félnek cégszerlien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
szerzo6dés semmis.

"




GRIFTON
Property

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791)

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Bérkocsis utca 32. szdm (hrsz.:34791) alatti,
Onkorményzati tulajdoni épitési telek forgalmi értékérdl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsi6
névjegyzék szim: 03451/2002

Késziilt ¢ 1 példényban

Py

Budapest, 2017. mércius 16.

H-1139 Budapest, Véici Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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_ | GRIFTON
! Ertéhelt ingatian: Bp, VIII ker, Bérkocsis wica 32. telek (Hrsz.: 34791) Property
r ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP :
l AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL . L
[J6zsetvérosi Gazdslkodssi Kézpont Zrt. |
‘ MEGBIZAS TARGYA
! [Az értékelt ingatlan megneveaése : épitési telek |
AZ INGATLAN CIME ¥S AZONOSITASA
! Telepiilés (varos, kerfilet, vArosrész) : Budapest, VIIL. ker, Csarnok negyed
. Utca, hdzszam, emelet, ajtd : Bérkocsis utea 32. '
Hrsz. _ : 34791
! TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIIL. keriileti Onkorményzat
: Frtékelt tulgjdoni hényad =~ 111
! A titlajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
! [ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog |
| ERVENYESSEG : fordul6napté] szAmitott 180 nap ]
!, AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI | . '
. Ingiatlan nyilvintartds szerinti megnevezése : kivett beépftetlen terlilet
) Tngatlan (értékelt) tipusa : épitési telek
! Kozmé-elldtottssg : BsszkSzmbves
Alapterillet ' 1773 m?
!;. ERTEKELES ' |
; Brtékelés alkalmazott médszere - : Gsszehasonlit alapt és maradvényelvll elemzés
Frtékelés fordulénapia : 2017. méreius 13,
! MEGALLAPfTOTT ERTEK
) Fajlagos forgalmi érék . :206.986,-Ft/m?
- Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 160.000.000,- Ft
l s azaz Egyszdzhatvanmillid forint
o Az fogatian likviddcids értéke kerekitve : 110.600.000,- Ft
: azaz Egyszdztizmillid-hatszdzezer forint
l' A megallapliott értékek nottd &rtékek, &fa-t nem tartalmaznak. o
- 17993‘: i -
- WeSCPY
_ Budapest, 2017. mércius 16. ’;:2 fﬁgﬁﬁzs%apw 8L
l (,,__:;B‘ fyatoss aiog;m}
) ~‘0;§:vo-0--’h’v~mw§:--l;lvn;nt{-olc;a--ct -
" Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsié
névjegyzék szdm: 03451/2002
L; . Ciard
 Bucapeadapt ¥ 03, t2inuenint
\g\ N-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 80 87 E-mall: property@grifton.hu
5%




s o N GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) Propert Y

W

INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA
A Jézsefvirosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross utca 63-67.) |

megbizta a Grifton Property Kft-t a 1084 Budapest, Bérkocsis utca 32. szém alatti,  ©
34791 hrsz-i telekingatlan értékelésével, - : _ .

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékénck és likvz'ddciﬁs éﬁékénék:d
megdllapitdsa, '

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

v - 7 N g N —_— (VP — oy

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt:

Az ingatlanériékel5 adatlap a forgalmi érték cgyszertisfrett dokumentdldsi formsban torténé -~ |
megallapitisa. A vonatkoz6 — a Magyar Ingatlanforgalmazék Szovetsége szakmai o
bizottsdga dltal kidolgozott - ajénldsoknak megfelelden, az abban meghatdrozott eljarasokat :

kovetve, az All6eszkoz Frtékelsk Burdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai ttmutatdsai .
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok 8sszehasonlité elemzésén alapulé .
modszert és a maradvéanyelvii médszert alkalmaztuk, Az ért€kelésnél figyelembe vettiik a - .
25/1997. (XI.1.) PM és az 54/1997. (XI.1) FM sz. rendeleteket, tovébbd a helyi -~ . -
Onkermanyzat specidlis kitételeit is. Az alkalmazott médszer és a levont kivetkeztetések” - . °
értelmezése  ezekben a  jogszabdlyokban  é&s irdnymutatdsokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatérozottak szerint &rtendsk.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megnevezése _
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajétossigaira, tovibb4 az értékelés céljdra az’ .

értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok koziil a vizsgélt épitési telek esetében a piaci- -

informiciék elemzésére épiild Gsszehasonlité médszert és a maradvényelvit médszert - .

2.3. Helyszini szemle és iddpontja
Helyszfni szemle id6pontja : 2017. mércius 13.

" 2.4. Felhaszndlt dofumentumok -

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2016. oktSber 14.)

Az ingatlanr6l fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk,

s

H-1139 Budapest, Vici 1t 95. Tel.; +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@qrifton hy A b
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GRIFTON *
Ertélelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bérkocsis tca 32. telek (Hisz.: 34791) Property <:: -
. 3. AZINGATLAN ISMERTETESE
3.1 Ingatlan-nyilvintartdsi adatok A tulajdoni lap kelte: 2016. oktéber 14. |
! ‘ Telepiilés : Budapest, VII. ker.
B : Besorolés : belteriilet
l Cim : Bérkocsis utca 32.
" Helyrajzi szam 34791
Megnevezése : kivett beépltetlen terulet
l Teriilet : 773 m?
Tulajdonos (ok) : VIIL Keriileti Onkorményzat 111 tulajdom hényad B
Széljegyek : Vezeték jog 27 m2 nagységd teriiletre, Elmil Hélézati Kft
l . Terhek s .
i 3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa
l . Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Csarnek negyed elnevezésti -

vérosrészben, a Bérkocsis utca és a Fecske utca sarkdn fekszik. Komyezetében régebbi és

djabb épitésii, tirsashézas és lizleti céld ingatlanok taldlhatéak, a foldszinten és a pincében.
tobbnyire iizlethelyiségekkel, mihelyekkel, raktirakkal, Az értékelt ingatlan minden =
kozmiivel rendelkezik a telekhatdron. Tomegkozlekedéssel a komyéken kozlekedd
autébuszokkal, villamossal érhetd el. Személygépkocsival legkonnyebben a Bérkocsis utca

feldl kozelithetd meg. Az értékelt teriilet kbzvetlen kozelében szdmos alapfokd ell4tasi
funkci6 megtaldlhaté, A kornyék oOsszkdzmiives, az utcik burkoltak, a kozbiztonsig
atlagosnak mondhaté. .

3.3. A vizsgdlt ingatlan leirdsa

" A 34791 hrsz-i foldrészlet 773 m? nagysigd. A telek L1-VIII-1 Svezeti besoroldsi, mely = -
féleg lakofunkci6jd ovezetbe illeszkedik, felszine stk, a tulajdoni lapon szerepll .
megnevezése ,kivett beépitetlen teriilet”. A telek felszine sik, foghijtelek. A telek forméja’ -
téglalap alakyd. Hivatalos térképmésolatot nem kaptunk a becsléshez, igy a telek méreteirdl '
hiteles adatot nem tudunk k&z6Ini. A vizsghlt ingatlant emeletes lakShéaz tﬁzfala és épitett T o
kékerités fogjak kozre. PRI
A felszin zdzott kavicosal burkolt. Az utcai frontokon kerftétt, A kerftés fémoszlopokra o
ersitett betonacél haléval épitett. A Fecske utcai fronton fémszerkezetii kétszarnyas kapu' '
és személybejar6 kapu lett kialakftva, A szemle sorén az ingatlant parkol6ként hasznéltdk.

Az ingatlan ovezeti besoroldsa szerint L1-VII-1 jeli, zartsord beépitésii nagyvarosias .
lakéteriilet. A jelzett Gvezeti eldirdsnak az alébbi hatfrértékek felelnek meg:

£teut * o, tm e Lol L PRYT NI,

SR e Minimé4lis telekméret: 500 m?,
S o Beépités médja: - .. . Zértsord
N - * Maximélis beépités terepszint felett 75 %, :
T ¢ Maximdlis beépités terepszint alatt: 100 %, *
PR e Maximélis szinttertileti mutat6: 4,5 m?m?,
i T \Sk o Fpitmény magasséga: 19 méter,

H-1139 Budapest, Véci 1t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: mﬁz@gﬂﬁgg& et
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Eredkels ingaslan: Bp., VIl ker,, Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 3479]) Prop-er Ay

* Legkisebb telekszélesség 18 méter,
¢ Zildfeliilet mértéke: 0 %. *
*mélygarézs létesitése esetén

A tertileten létrehozhat6:

lakéépiilet,

kozintézmény épiilet,

irodaépiilet,
széllashely-szolgéltat$ éptilet,
szocidlis épiilet, , S T
egészségiigyl, egyhdzi, és sport épiilet, - - - T
parkol6héz, mélygarézs. I oo

® & ¢ 6 & o o

ey e 2 o) e es " oTee S AT e
% aer et

A 16 rendeltetésti épiileteken beliil még kiilénbozd igazgatési, vendéglétdsi és kereskedelmi - - .
funkci6jd egységek is létrehozhaték. A részletes szabalyozdsi elbirdsokat a mellékletben
csatoljuk.

H-1139 Budapest, Véci ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-méll: Droperty@grifton.hiu ’ L
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Ersékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Bérkocsis ufca 32. telek (Hrsz.: 34791) Property .

4. Exték meghatdrozés

"] RIS

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatirozasa - volt. A’
25/1997.(VIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
elofrt médszertani elvek és kvetelmények 4ltal elfogadott definici6 szerint:

»Piaci (forgalmi) érték azt a piaci érat jelenti, amely Osszegért egy vagyontérgyban valé
érdekeltség méltdnyosan, magénjogi szerz6dés keretében és az értékelés idépontjaban

véarhatdan eladhatd, feltételezve a kévetkezdket:

¢ az elad6 hajlandé az eladdsra

az adasvételi térgyaldsok lebonyolitiséhoz, figyelembe véve a vagyontirgy Jellegét
€s a piaci helyzetet, megfeleld hossziségd id6tartam 4ll rendelkezésre, '
a targyalés id0szakéban az érték nem valtozik,

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyllvénosséggal '
atlagost6l eltérd, specidlis vevoi kiilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

Wy AL o .
[ ]

A vagyontirgyak piaci értékének meghatérozésara a szakirodalom hdrom nemzetkzileg
elfogadott és alkalmazott értékelési médszert ajanl: a piaci Gsszehasonlité adatokon
alapuld, a koltség-alapd és a hozam-alapi megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben f. :
alkalmazand6 moédszer megvélasztasat az értékbecslés célja, az értékelends vagyontirgy
jellege és a médszer adatigénye is befoly4solja. '

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértéi jelen esetben a
piaci adatok alapjén torténd OGsszehasonlité és a maradvanyelvli médszert tartottik
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontérgyak tuIajdoniQiSzonYai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon 4truh4zhatdk, és az igy megéllapitott piaci .
értékben nem tiikrzddik semmilyen terhelés értékestkkentd hatdsa.

S e

o
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Eriétel ingaslan: Bp, VIl ker, Bérkocsis utea 32. tlek @ 34797 -1 O-Pr@ Ity

4.1.Forgalmi érték meghatirozdsa piaci dsszehasonlité médszerrel

A piaci Ssszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kdzelmdiltban eladott, illetve

értékesitésre felkinélt vagyontérgyakat Gsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés térgyét képezd
ingatianokkal. Az Gsszehasonlités t5bb, kiilonféle szempont alapjén torténik, Ezek koziil a
miiszald, az épitészeti, a hasznélati és a hasznosithatésagi szempontok, az infrastruktira, a
komyezeti jellemz0k, a jogi és a szabilyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemz6k valamelyike tekintetében az értékelends ingatlan lényegesen kiilonbézik a
hasonlitdsra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? &r) kialakitésakor értéknbveld vagy —csdkkentd tényezéként figyelembe kell venni,

A médszer alkalmazésanak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontirgyhoz hasonlithat6
ingatlanoknak legyen valés piaca, s az értékeld rendelkezzen az Gsszehasonlitist lehetdvé
tevd adatokkal. Az Osszehasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgilt- ingatlanhoz
leginkdbb hasonl6 ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek — a vizsgélt
ingatlanok jellegébdl adédéan ~ 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk.

Az sszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemz0i alkotték, melyek a vételdrat/ajénlati
érat legjobban befolyésoljsk. A figyelembe vehetd fontosabb tényezOk az alébbiak:
o atelek nagysiga '
elhelyezkedése,
hasznélhatésdga,
beépithetbsége,
az ingatlan kdzmivesitettsége,
az ajénlat jellege.

* & & 0o @

Az értékelésben kindlati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kinalati
piac jellemzd, ezért -15% drkorrekcibt alkalmaztunk. A vizsgélt ingatlan & az
Gsszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozotH kiilénbbz6ségeket korrekcids tényezbk
alkalmazdsdval hidaltuk at. A kerlilet lakéterilleti Gvezetbe (L1-VIII-1) sorolt ingatlanra
vonatkoz6 részletes szimitdsokat a kovetkez6 oldalon talélhaté értékeld t4blézat
tartalmazza,

A részletes szdmitdsok alapjin a piaci Osszehasonlité médszer alkalmaziséval
meghatdroztuk a Budapest VIIL ker., Bérkocsis utca 32, szém alatti (34791 hrsz-fi)
“<telekingatian értékét: :

158.000.000,- Ft,

azaz
Egyszdziitvennyolemillié foring

Osszegben szémszerlisitettiik.

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vonatkoz6 elemzést a kbvetkez6 oldalon l4thaté tiblézatban kozoljiik.

H-1139 Budspest, Véoi (it 95, Tel.t +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: propertv@arifion.hy
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Ertéelt inguilan: Bp., VIll, ker., Bérkocsis utca 32, telek (Hrs.: 36791) Property
Megnevezés Az Enthelends Osszehaconlit6 adatok jellemz26i
— fogatan fellemusl 1 2 A 3 4 ,
oo o AZ Frgatn fantociia . Eopitiel selek Epitési relek Epitée wlek Epitési telek ¥ipitéss telek Epitési telck
Telepits Bp,ViLker. | Bp VIE ke, Bo, ViLkee | " Bp, VILker Bp,, VIIL ker. Bp., VIIL ke
Uera, hivazion e Bérkocxis utca 32, Balesea utca Barnes urea Bezerédi utea Feeske wtea Lujza utca
Telck teriilete ™ 116 869 ™m 577 90t
L2-VIIT-1 Svexeti besorolisth | L1-VILT Gvoset: L1-VIIH Gvezeri LA-VIE bvezeti LA-VIHE1 Bvexeti LI-VBES dvezeti
telek, maximilis besorolisd telek, besoeokist telek, besorokiss ek, besomobiss eelek, besocoled telck,
beépithetlstg 75 %,  maximilis bedpitherSotp | mavimdlis boépithesSsdy | maximilis beépithetdoaf maximitia beépithéssig | maximalis becpithetdsig
seinteritleti nmtath 4.5 m?/md,| 80 %, winteriileti - {65 %, simerileti mumath] 65 %, seinperileri 65 %, szintesdleti {60 %, szintestleti muratd)
bmaxclinglis W‘ Mﬁiﬂ'nﬂ/ﬂﬂ, 4.0 m2[m2, raxieilis mumé 4 0 lfﬁlﬂlz, outaté 4,0 mzfm?, 4,0 o2 /012, naxioilis
: maxisndlis moaximdlic épitményrmpassdy 16
épitménymagaseig 23 . épitmfnymagateig 19 méter.
R R N S e mbree, eépee
Afnlat fr Foban ' 211 000 000 ] .. 125000000 R 130000000 |
. Aiinhti!eh e et s o s 2017 o N 2017 2017
... Osszebaiontivs adat Srkss, beszonosicharieinn { igcom/22031982 | _ing com/2260543¢ | “iogcom /22650308 | inguoom/22851340. | ingam/ 22085756
- Fajlagos kindlati ér (Fi/ns) 294603 207135 259408 - 16 638 144284
Eoreckrits stnyezfk Srizalékos korekei6 | Szfalikos hoekeld | Swimiékos koerekeid | Srimlfkos komekeié | Seizaléhon kosekeid
elbelyerkedén (1) rosaabb | 5% | b 5% | basonid 0% | kasonid 0% _| tosszabb 10%
. R e TOEAAS pEreee (7) Iasonlé 0% | hasodls 0% __| basonté 0% | kischb 5%__I pamyobb 5%
< bedpibetSety (1) Joogotb | 5% | kisehh 5% | dsbb | 5% | kisebh 5% | kisebb -} 10%
e e e Seeakiabelg ) | amonos V04 | Cemenos [ 0% | avonos | 0% [ awencs | 0% | asoncs % _
. e i . SR ettt tta by (8) hasont 0% | tesonds 0% | basoels 0% | basoits { 0% | hesontd %
piminti vagy eladiside (6) jindat | -15% | ofsolet | 15% |anlar | 15% | ajaekee | -15% | sidoiar 15%
A pinci korrelocit myértéke Sssresen -15% 5% -10% 5% 10%
Korrigile fajlagos cladisi drak (Ft/m”) 250 489 1967178 233 463 184142 158 713 i
A figyelembe vett stilysxémok 100% 2% 20% 20% 2% 20% :
| Eordgdht stityorots dlag cladisi dr (Fi/m?) 204 717 . . : -
Azinpstian becsiilt pluck forgalmi éreéke 158 000 000 T T e e e W"EW" zotven wnyalcm milié f: forint
Azingatiun becsilé 1ikvidbciés értéke - 110 600 000 ' ' Egyspdztizmillic-hatszdzezer forint

H-1139 Budapest, Vici Gt 95. Tei.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mali: property@grifton.hu
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GRIFTON

_ Ertékelt ingatlan: Bp, VIIL ker,, Bérkocsis utci 32. relek (Hrsz.: 34791) ‘P-r 'O-pje-l‘-»’ty;

A likvidfci6s érték megillapitdsdndl gyors szabadpiaci értékesitést feltételezlink, A
megbiz6 kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlanndl a gyors:
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekci6t alkalmaztunk a likvidécids érték

meghatirozésanal.

4.2. Az ingatlan értéke jivedelem alapii megkizelitéssel

A jovedelem alap@ megkézelités azon a feltételezésen alapul, hogy 6sszeﬁiggés' van az -
ingatlan bevételtermel® képessége és az értéke kozott. A szémftdsok sordn abbdl indulunk

ki, hogy bérmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szérmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Gsszes - az tizemeltetés érdekében felmeriilt -

kiadéssal csokkentett bevételt értjiik. A "tiszta” bevételt 4ltalaban két médszer segitségével . -
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a médszerek a kozvetlen tokésités és a diszkontalt pénzfolyam . - -~
elemzése. A kozvetlen t8késités esetében egy év bevételét alakitjuk 4t értékké, a hozam .

t8késitési modszer szerint a jovobeni haszon jelenlegi értékét hatdrozzuk meg.

A szimitds eredményét alapvetSen hdrom fébb tényezd befolydsolja: *

sa A

¢ az ingatlan fejlesztésére vonatkoz6 eldirdsok szerinti maximalisan elérhetéi

beépités,
a tervezett beruhdzés brutté bekeriilési koltsége,

az ingatlanra épithetd &s értékesithetd teriiletek (lakdsok, tizletek, gépkocsi _

parkol6helyek stb.,) értékesitési 4rszintje.

A Kkialakitand6 ingatlanok érszintjét a kﬁmyéken kialakult eladési és kindlati 4rakbol

allapftottuk meg.

A maradvinyérték szamitds esetében a tervezett beruhdzés koltségtényezbinek <'5ssiess§égét i -‘

kell a lakésok és parkol6k varhat6 eladési 4rdval Osszevetni. A beruhdzasi koltséget, illetve

a projektszervezOk hasznét, hasonlé specifikdcikkal foglalkozé kivitelezbkkel, illetve -

fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltiik meg.

Mind a beruhdzdsi koltség, mind az elad4si 4r jelents mértékben ﬁigg a beruhézés .
miiszaki szinvonaldt6l. Szémitdsainknl 4tlagos mfiszaki tartalmat valészinlisttettiink, . -

igazodva a kdmyezeti adottsdgokhoz.

A szamitasok alapjaul szolgal6 tobbszor médosttott 12/2008.(1L.18.) szam 6nkonﬁéi1yzati‘ -

rendelet szerinti Gvezeti besorolds szerinti mutaték szolgéltak, -

Az ingatlan Gvezeti besoroldsinak megfeleld maximalis bepitést valésziniisitottik. A - PRV
tervezett épliletegyiittes sszesen 49 db, 30 — 75 m2-es, tébbségében 50 m? nagysdgd R
lakbegységet foglal magsba, A szabélyoz4si tervnek megfelelBen az épitménymagassig és - - -

a teremgardzs szilkséglet alapjdn mélygardzsszint + fszt. + 5 emelet szintszdmd épiilet .

helyezhetd el.

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti garézst és felszini parkolét terveztﬁﬁk.’.Af._ AR
terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztiink teremgarézst és lakasonként 3 m’ s

. H-1139 Budapest, Vaci 1t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: mmﬂmm

e b A e s e




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII, ker. Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) Property

tarol6t. Az erkélyek, teraszok mérete az 4tlagosan 50 m%-es lakdsoknél lak4sonként 3 m>- o
rel kalkulditunk. Az épiilet és az éptileten belill a lakésok elhelyezését, ill. az épiilet .~ . - F
anyaghasznélatit szintén nem részleteztik. A kivitelezési koltségek tervezésekor 4tlagos - . - -
szerkezetli és igényszintii épiiletet tételeztiink fel, : : :

. e e Y P
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Ersékelt ingatlan: Budapess, VIIL ker. Bérkocsis utca 32. telek (Hisz.: 34791) -~ -
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GRIFTON -
Property:: i i

Az épitési projekt alapadatai

i
{

megnevezés

megengedett mz, db, %

Telek teriilete

- 773

m2

Ovezet jele

L1-

VIII-1

Beépitési mod

Z

Telek legkisehb teriilete

500

Telek legkisebb szélessége

18

Legnagyobb beépftettségg (terepszint alatt)

100

Legnagyobb beépitetisége (terepszint felett)

75

Legkisebb zoldfeliileti ardny

0

Szintteriileti hatarérték

4,5

Bpiménymagasség kegalibb

16,0

Epttménymagasség legfelicbb

19,0

Brutté beépités terepszint alatt

773

Brutté beépités terepszint felett

380

Maximélis szintteriilet

3479

Maximélis szintteriilet (épitménymagasség alapjén)

3962

Netté beépités terepszint alatt

696,

Netté beépités terepszint felett

2957

Fokszinti brutt6 teriilet

422

Foldszinti iizletek brutté teriilete

211

Lakédsok nettd Osszteriilete

2471

Udletek netté 6sszteriilete

190

Kozis tertiletek

206

Exkély/terasz (3 m’/lakds)

148

Térolok (3 m’/lakés)

148

Lakésszim (50 m’/laks)

49

Teljes netté beépités parkoléval 5

3167

Teremgardzshelyek szama

36

Felszini parkolShelyek szima

13

*mélygardzs 1étesitése esetén

.. B-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 50 67 E-mall: povertyGarfon e 3 L oA
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VI, ker. Bérkocsis utca 32. telek (Hrsz.: 34791) Property

A részletes szamitdsok alapjan a jovedelem alapi médszer alkalmazsssival a Budapest
VII. ker., Bérkocsis utca 32. szam (34791 hrsz.) alatti ingaftlan ertéket :

149.000.000,- Ft,
azaz .
Egyszaznegyvenkilencmilli6 forint
Osszegben dllapitottuk meg.
A megéllapitott érték AFA-t nem tartalmaz! -
'A tervezett €pftési projekt nett6 épitési koltségeit a kovetkezs oldalon taldlhaté tabldzatban

Osszesitettiik. A jovedelem alapd megkozelitéssel szdmitott ingatlanértékre vonatkozé '
tablazatot utina kozoljiik. :

e CRRTIINY At L oL MY . et

'm e ";-.f.‘-"";"x'-. . -
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H-1139 Budapest, Véci 1it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Faxz +36 (1) 270 90 87 E-mail: proberty@grifton.hu .
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GRIFTON .

Ertékels ingatlon: Budapess, VIlL. ter. Bérkocsis utca 32. telék (Hrsz.: 34791) Pro. perty
1084 Budapest, Bérkocsis utca 32. szam alatti tele ingatlan )
A fejlesztés netté koltségei ;
. Teriiletd adatok
Eladhaté Iakésterilet 2471y
Eladhat6 {izlet teriilet 190! 12
Eladhat6 terasz, loggia, kert 148: 1y’
Koz0s terliletek 296in2
Eladhat6 tdrol6 148{ s
Eladhat6 teremgardzs 36!db
Eladhaté felszini parkol6 13:db
LakAsszim 49;db
A feflesziés kiltsége
Bontdsi kiltség ' ’ OlFt
Epftési koltség - iakss 210000: pynt |
Epitési kbltség - zdetek 210 000; Fy/p?
Epitési kliség - erkély/terasz 130000/ e/ |
Epftési kisltség - throls 130000 Fyjnt |
Epitési kisltsg teremgardzs 110000 Fym® | © .
ftési kblisép felszini parkolok 280000iFvdb | -

Epitési kiliség kozBs terlilotek 130 000; pe/g
Bontési és épftési kﬁltség Osszesen 643438 834iFt
Koézmfivek &5 kizmiinyilatkozatok Azépitésik&kség 3,0:%-a 19303 165th
Miiszaki ellendress, szakérnsi dijak Az épitési kbliség 2,0:%-a 12 868 777! Ft
Terverés dfja — engedélyes tervek Az Epitési koltsé, 301%-a 19303 165:Ft
Tervezts dfia - kiviteli tervek Az &pitési kdltsé, 2,01%-a 12 868 777 Rt
Beruhézsi df, tartaléickeret Az Epitési koltsép 4,0{%-a 25737 553 Ft
|Osszes kltség 733 520271/ F¢
H-1139 Budapest, Viei it 95. Tet.: +36 (1) 270 90 g5 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mali: property@arifton by -
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Bérkocsis utca 32, telek (Hrsz.: 34791 ) P r-o p ert y - b
Funkeik Brutts 6 teritet 67) Bladha(6 terillet | Bruti6 eladést 4r |¥irtekesités rutté | frtélcesttés netts
, terilet ()| RO TSIt N} 2raty | um; Hodn bevétele bevéele
Lalgsok 2746 2471 2471 500000 1235 488 661 588 390 929
{Galetek 211 190 190 500000 95 037 589 76030071
Erkély/terasz 148 148 143 250000 37 064 660 29651728
Thirol6 165 148 143 250000 37 064 660 29651728
1217 1095 36 2500 000 51240227 72992 181
323 32 13 1500000 19385184 | 15508147
P 1212224784
1084 Budapest, Bérkocsis ufca 32. szém alatti telekingatlan értéke DCF médszerrel
Evek 2017 2018 2019 Osszesen
. épltés kezdete '
Frtékesitett lakdsolk /
garfzsok / Bzletek 30% 40% 30%
jardnya )
Osszes netts bevitel 363667435 484 889914 363 667435] 1212324784
Finanszfrozés .
Hitelfelvétel 349 816 246 163 647943 i 513464 189}
Kummalélt hitelfelvétel 340 816 246 513464 189 513 464 189 .
Hiteltodesztés 181833718 242444957 39185515 513464 189
Kurmoulslt hiteltSresztés 181 833 718 424278 614 513464 189 -
F&_n_ggos hitelalloréiny 174908123 219 500 880 44 592757
Kamatkiliség 5% 4319369 10975044 2729638 17524 051
Hitelfolyamatok 163 663 159 89772 057 91415153
egyenlege
Kiadisgk .
Beruhézss 499737 494 23782776 0 733520271
Kunynullt beruhfzis 499737 494 733 520271 [0
Marketing kiltségek 30% 16910023 14 546 697 10910023 36 366 744
Cash flow 16 €83 077 146 788 382 261 342259
Diszkonttényezd 7% 1,03 . L1l 0,00
Cash Flow jolenérték 16128 139 132 622 136 0
Maradvényérnék
Cash flow-k jelenértéke 149 000 000
Telek teriitete, ni 773 é;’:f:; - 50’
Fajlagos érték Fi/m’ 192755

NN

- .

H-1139 __Budapest, Viéci 1t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mall: m@ggf_tmg . ', -
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Lrtékelt ingatlan: Budapest, VIII, ker. Bérkocsis utca 32, telek (Hrsz.: 34791)

4.3 A tirgyi ingatlan értékének megdllapitdsa

Az értékolést készitd szakértd az ingatlant kiviilrél 2017. mércius 13-4n megtekintette. A
szakértd az ingatlant a koriilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel
felmérte, igy ezt az id6pontot tekintjiik az értékbecslés érvényes détuménak.

Az ingatian tulajdoni stétuszét a 2016. oktéber 14-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatm
alapjén azonosttottuk.

Az ingatlan egyezeteit piaci értékét a piaci dsszehasonlité elemzéssel és a maradvényérték
elvii médszerrel kapott érték 70-30%-0s figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott mbdszerek Piaci Gsszehasonlité médszer; Hozam alapii médszer

Sulyozds 70% 30%
Piaci érték 158 000 000 Ft 149 000 000 Ft.
Egyentetett piaci érték 155 000 000 Ft

Az ismertetett mddszerrel és feltétellel 2 Budapest VIIL ker., Bérkocsis utca 32. szdm
(34791 hrsz.) alatti ingatlan egyeztetett piaci értékét kerekitve:

160.000.000 Fi-ban,

azaz
Egyszézhatvanmilli6 forintban

hatéroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

- {999&?&*9839 ]
VLOBLILT wigzsopy
98 W deA hedepng 51

W Adadon uo;;;;g

" Teronyi Ferenc
Ingatianforgalmi értékbecsld
névjegyzék szdm: 03451/2002

Budapest, 2017, mércius 13,

H-1139 Budsapest, Véci Gt 95, ¥sl.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 $0 87 E~-mail: property@grifton.hu
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5. Specidlis feltetelezesek karlétozdsok

A megéllapftott érték az ingatlan forgalomkepes, teljes per-, igény- és tehermentes aﬂapotu -
uﬂajdonjogéra vonatkozﬂc a helyszml szemlén meg1smerc allapotban. '

Az ertékelo kijelenti, hogy az értékelés targyst képezd ingatlanhoz semminemi szeméiyes '; = )
€s anyagi érdekeltsége nem fiizddik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen - -
osszeﬁlggésben nincs a megblzas1 du nagységéval .

Az értékelést a késmtendo szakvéleményben részietesen felsorolt kapott szdbeli és 1résbell )
informacidk alapjdn készitettik el. A Megbiz6 az éltala szolgiltatott és az értékelesnél'
felhasznélt adatok hltelességét és valddisagat szavatolja.

gy a Megbizé dltal rtendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok =~ - - i
tanulményozésin tilmenben jogi természetli vizsgdlatot (jogefm, vagyonjogok -
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetdi - -
korl4tozdsarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdésunk, de ezért |

felel6sséget nem vallalunk. e

felhasznaltunk, tudomésunk szerint helytilléak és pontosak, azonban teljes korii .
ellenérzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért feleldsségitnk e vonatkozésban .
korlétozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az .
ingatlan bemutatését szolgaljak. ~

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizé
adatszolgéltatdsai alapjdn késziti. Az esetlegesen fenndlls, de szemrevételezéssel nemy - - - - -
észlelhetd €rtékbefolyasold tényezbkért az értékeld felelbsséget nem véllal (pl.: talajfelszin ~~~ . -
alatti, stb. probléma4k). ‘

Az ingatlanon kalkulélt fejlesztés az értékeld 4ltal elérhetd — ingatlanpiaci, pénziigyi, - L
hatésédgi €s kivitelezGi — informéci6kon alapszik és az érvényes szabélyozasi terv 4ltal . B ST
megengedett maximalis értékekkel szdmol. A kalkuldlt fejlesztés az értékel6 véleményét =
titkr6zi, a Megbiz6 részérdl erre vonatkoz6 utasitds nem tértént. o

Az értékelés id6pontja 2017. mércius h6, a kozgazdasagi, jogi feltételek &s piaci viszonyok -
elore kell6 pontossiggal nem prognosztizdlhaté véltozésai médosithatjsk, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitisait, ezért
az értékelés fordulénapjit kovetd 6. hénapon til torténé felbasznélds esetén a megadott' s
érték feliilvizsgélata indokolt. '

‘Az altalunk meghatérozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul ésa Megblzé éltal
megjelolt célra t6rténd fethasznalésban érvényes.
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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvdrosi Onkorméanyzata.
Képvisel6-testiiletének
12/2008.(101.18.) sz. rendelete -
Jozsefvaros Keriileti Epftési Szabdlyzatarol (JOKESZ) sz6l6 -
66/2007. (XIL.12.) rendelet médositisardl és egységes szerkezetbe foglaldsarél -

IV.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI EL IRASAT -

. Lakéteriileti épitési dvezetek ltaldnos elfirdsai
21.§ :

(1) A lakdtertileti epltéSl Svezetek teriiletén:

a) lakoépiilet,

b) szallashely-szolgaltato épiilet,

¢) kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitdsat szolgalé épulet

d) irodahéz,

¢) valamint, ahol azt az épitési 6vezet elbirdsai lehetdvé teszik: -

1. az épitési 6vezetben meghatrozott legnagyobb brutté szintteriilet bné.llé

kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,

2. parkol6haz, mélygardzs,

3. sportcéli épitmény,

4, egészségligyi €pitmény,

5. szocialis épitmény,

6. egyhézi épitmény
. helyezhetd el.

' (2) A f5 rendeltetés épiileteken belill, a f6 rendeltetést kiszolgal6 helyiségeken kivill 6nAll6
rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgéltatasi,

e) igazgatési,

1) kulturdlis, miivel6dési és oktatasi céld,

g) egészségiigyi,

h) egyhézi,

1) szocialis,

j) nem zavaré hatdsa gazdaségl tevekenységre (1(151par1 termel(’S szolgéltato) szolgalé
funkcidk helyezhetSk el a szabalyzat keretei kozdtt, -

(3) A lakétertleti épitési 6vezetek teriiletén dné,llé ipari, rakté.rozém nagykereskedelm1 épulet
nem létesithetd.
(4) A lakotertileti épitési Gvezetek teritletén a melléképitmények koziil:
a) kdzm-becsatlakozasi mitdrgy,
b) kerti épitmény,
c) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e) napkollektor, ' Co : I
f) tovabba szabadon all6 kerti tet6 bsszesen legfel_]ebb 20 mz-es vizszmtes felulettel
) kerti szabadlépcsé,
h) tereplépesd,
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1) z4szl6tart6 oszlop,
j) hulladéktartily-tarold
helyezhet6 el.

L1-VIIX jel zartsoru beépltésu, nagyvairosms lakéterulet épltém ovezetemek részletes
eldirdsai

22.§
(1) Az L1-VIII jel épitési dvezetek teriiletén
a) Az épiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgardzs, intézményi, kereskedehm R
funkcid étesitése, illetve ezek vegyes alkalmazésa esetén — az L1-VIII-5 lavetelével = _' R
elérheti a 100%-ot. o
b) A felst szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épiiletek utlagos udvarlefedése
esetének kivételével ~ nem haladhatja meg az eloirt beépitési mértéket. .
¢) Az épitési Svezet teriiletén Iétesitendd 4 lak6hazban kiskereskedelmi rendeltetési .
egység csak az éplilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakithatd ki,
a brutté kereskedelmi céla szinttertilet legfeljebb 6.000 m2lehet. :
d) Az Svezetekben létesithetd, lakofunkei6t nem tartalmaz kozintézményi és
szallasjellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szdmi tdblazatban =~ -
meghatirozott mértékts] eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint- . - - -
folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VII-5 jel épftés1 Svezet kivételével. o
e) Meglévd tetstér beépithetd, de az ingatlan beépitése j rendeltetési egységek
elhelyezése esetén az 5,0-0s szintteriileti mutaté értékét nem haladhatja meg. :
f) Alapfokii nkorményzati feladatokat ellat6 intézmények esetén az epitménymagasség
1. sz&m tablazat szerinti legkisebb értéke legaldbb 6,00 méter kell, hogy legyen, de a .
csatlakozdsok médjadnak meghatérozdséhoz be kell szerezni az dnkorményzati
foépitész véleményét, annak hidnydban az ﬂletékes tervtanacs éllésfoglalését

* (2) Az épitési Gvezetek teriiletén a telkekre és az épltmenyekre vonatkozo Jellemzéket az 1

szam tablézat felhasznaldsaval kell meghatérozni.

1. sz uibldzat .
?f e:&‘;g: & telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithat6 legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyebb
terepszint . -
beépitési | szintteriileti alatti zildfeliileti . LT
L1 terlilete | szélessége | | otre | mutatbja | beépitési | mérgke |  CPITménymagassiga
mértéke AT
m2 m % m2/ mz2 % % m L
: 33 4,00 85 15 , 1. -
Li-vil-1 500 18 375 54,50 1004 [, 16,0 . 23,0, R
) 60 3,50 85 15
L1-vHol-2 500 18 575 54,00 100 " 16,0 23,0
60 3,50 85 15 -
| LI-VIES Sto 18 s75 34,00 1004y - Oy 14,0 195
_ 60 3,50 80 20
L1-vVii<4 500 18 70 54,00 1007 o 12,5 - 16,0
LIVILS | 500 18 A o 70 20 25 | 195 -
s sarokielek esetén
1] mélygardzs tesitdse esetén
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