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Pilyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat a Képviselé-testiilet
.................... szamu hatérozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIIL keriilet, Jozsef
utca 27. szam alatti, 35204 hrsz.-1, 813 m? alapteriiletii kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
értékesitésére.

1. A pélyézati felhivas kozzététele

A palyézati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontjiban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolitd
igyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefviros cimil helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjén, tovabbad az Onkorményzat és a Bonyolité szamara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portslokon teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési cljards visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumenticiét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré koteles az
ellenértéket visszafizetni. A pélyézati dokumentacid ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen més
esetben nem fizeti vissza.

2. A pélydzati kiirdas adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyizat Bonyolit6ja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ké6zpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyizat jellege: nyilvanos, egyfordulés paly4azat

A palyizat célja: tulajdonjog atruhézas (elidegenités)

A pilydzati dokumentdcié rendelkezésre 50.000,- Ft + AFA

bocsatasa:

Az ingatlan minimailis vételdra: 177.370.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék Gsszege: 18.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése :
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral, :
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem :
helyettesithetd. ' j

Az ajinlati biztositék befizetésének mdédja, 4tutalds, a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont
szamlaszam: Zrt. K&H Bankn4l vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szdmlajira

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2017. jonius 13. és 2017. jalius 10. kozott
elozetes idépont egyeztetés alapjan. Idépont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.  Onkormanyzati Hézkezelds Irodajan
lehetséges (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2.,

Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-210-4929) Jé‘/
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Az  ajanlati ~ biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadasinak hatarideje:

A palyazat leaddsdnak hélye:

A palyazatok bontisanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyizat eredményét megallapité szervezet:

A péilyazat elbiralasinak hatirideje és a
virhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szima:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

2017. jalius 11. 24%  éra.
biztositéknak a  megjeldlt
bankszamlara meg kell érkeznie.

Az ajanlati
hatérid6ig a

2017. julius 12. 10% 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2017. julius 12. 10% 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevbk a palydzatok bontasin jelen
lehetnek.

Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2017. szeptember 7.

magyar
Jézsefvarosi  Gazdédlkoddsi KoOzpont  Zrt.
Elidegenitési Irod4jan

Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIIL keriilet, J6zsef utca 27. |
35204

kivett, beépitetlen teriilet

813 m?

kozmiivek nélkiil

az ingatlanon jelenleg gépjarmii-bedlld helyeket ad
bérbe az Onkormanyzat, egyebekben per-, teher- és
igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot minden el6vasarlési jog jogosultat megel6zd eldvésarlasi jog illeti meg. Az el6vésarlasi
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jog gyakorlaséra a Magyar Allam részére fennallo hataridd az el6vasarlasi jog gyakorldséra
felhivo értesités postara adasénak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonba adasardl sz6l6 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.

- Budapest Fdvaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 66/2007.
(X1.12.) Jbzsefvéros Keriileti Epitési Szabalyzatardl (JOKESZ) sz016 rendeletének mellékletét
képezd Szabalyozasi terv szerint az ingatlan teriilete ,,Onallo helyrajzi szamon, utként
nyilvantartott magénit javasolt helye” besorolisban van. Az Onkormanyzat véllalja, hogy az
ingatlanra vonatkozd adésvételi szerz6dés megkotéséig a JOKESZ médositissal az ,,Onéllé
helyrajzi szamon, utként nyilvantartott maganit javasolt helye” besoroldst torli az ingatlan
tekintetében.

- azingatlan csak a Jozsef utca feloli telekhataron keritett.

Elad6é az ingatlant a fent megjelslt elovasarlasi jog jogosultjanak elévasarlasi jogrél lemondéd
nyilatkozatanak kézhezvételétol, illetve az erre rendelkezésre 4116 hatarid6 leteltétol, vagy a teljes
vételar beérkezésétél szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokéba, attdl fiiggéen, hogy melyik
torténik meg késbbb. Amennyiben az elévasarlisra jogosultak barmelyike élni kivan elévasarlasi
Jjogaval, gy az adasvételi szerz6dés az el6vasarlasra jogosult és az elad6 kozott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladé a nyilatkozat kézhezvételéts] szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utén eladé kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbSl torténé megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladéhoz torténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elore egyeztetett iddpontban - térténik.

4. A pélyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé épitési telek a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. tv., a
Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat vagyonr6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) dnkorményzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatirozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehet6vé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazoé koteles a palyazat elbiralasar6l szol6 értesités kézhezvételét kvetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerz6dést kétni.

Vevé a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett — vételsrat
az adasvételi szerz6dés megkdtését kovetd 60 napon beliil kdteles az eladénak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbél torténd kiegyenlitése esetén, az 4ltala megajanlott vételir - ajanlati
biztositék dsszegével csokkentett - 50%-4t a szerzidés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetn.
A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févarosi Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévésarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre
all6 hatarid6 leteltérsl szol6 értesités kezhezveteletol szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo
rendelkezésére.




A vételar megfizetésére vonatkozd hatéridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalénak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idSpontja: az elévasarlasi jog lemondaséra vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon beliil, attol fliggden, hogy
melyik torténik meg késébb. ’

Az adasvételi szerzodés megkitésével a vevdt terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaad4satél szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) a telekingatlan birtokbaadésatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogeros épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér Gsszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznilatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz6dés megkotésével, vagy kozjegyzo6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz8dés) biztositandok. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetOk. Az eldzdeken til felmeriild késedelem esetén
vevd altal fizetendd napi kétbér mértéke 30.000,- Ft. )

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmertild koltségek:

- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarési dij, '

- 6.600,- Ft/ingatlan/ligylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiir6 felhivia a palyazok figyelmét, hogy
a vételarat AFA terheli.

A Kiiro kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattev$ visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljirds soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevStol az ajanlat lényegét nem érint6 technikai-formai kérdésekben

" irasban felvilagositdst kérhet annak elbrebocsatisaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen form&ban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasét, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajénlattev$ tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlatiételi hataridot indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjel6lésével — a Kiiras kozlésével megegyez6 helyeken, az eredeti benyujtasi hatarid6 lejarta
el6tt legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljdrds barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err8l koteles a kiiras kozlésével megegyez6 moédon hirdetményt
megjelentetni,

c) a palydzati biztositékot a kifrds visszavondsa, az eljéris eredménytelenségének megallapitésa
esetén, illetve — az ajinlatok elbiraldsit kovetéen — a nem nyertes ajanlattevék részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkotése a nyertesnek
felr6hat6 vagy érdekkorében felmeriilt okb6l hiisul meg. A vevének felréhaté ok az is, ha a




vételdrat banki hitel felhasznélasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatiridSben nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszaml4jara.

S. Az ajanlat benydjtisianak eléfeltételei
Az ajéanlat benyijtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig t6rténd befizetése.

A Kiiré az ajénlati biztositékot a palyazati felhivis visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton val6 részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyét, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéci6t — és azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. t6rvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajénlat benytjtasi hatirido leteltét kdvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palydzaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevl részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatiridGben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjeldlt
bankszimléra,

b) az ajanlatok leaddsanak hatéridejéig az ajanlatat benywjtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat/adbazonositod jelét,
cég eset€ben cégjegyzékszamét, képviseldjének nevét és elérhetOségét, bankszimla szAmat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szolé visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palyazati dokumentéicidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskétési és egyéb feltételeket,

d) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rd vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL t6rvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaré kériilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy adé és adok modjara behajthaté koztartozésa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem all fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabbé a
Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonatét és a tirsasag
képviseletére jogosultak aldirdsi cimpélddnyanak eredeti példanyat vagy hiteles mésolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem 4ll végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban,

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. £
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljards sordn benydjtott ajanlatit, tovidbba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatit cégszerii aldirassal kell ellatnia. Cégszerli aldiras soran a cég




képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalléan/egyiittesen irja/irjak ala a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelGen. :
Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palydzati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzodés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre iranyuld Bk
javaslatok megtételére annak tudoméasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem koteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezo .
adasvételi szerzbdés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre iranyuld ‘
javaslatok kiir6 altali elutasitisa esetén is fenntartja ajanlatat.

Anierinyiben az ajanlattevs észrevételei, modositasra irdnyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkdzoek, vagy egyébként jogsértdek, Gigy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianyp6tlasi eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerz6dés tervezetekkel
IS kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyul6 javaslatok megtételére nem keriilhet
Sor. '

A Bonyolit6 ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok pétlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kivetden az abban megjeldlt hatiridore a hidnyt nem, vagy nem
teljes korlien poétolja, Ugy ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjelslt hidnyokrél, a hidnypétlasi hataridoérél
egyidejiileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

_ Nincs helye hidnyp6tlasi felhivas kibocsétasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben '
a) az ajanlati biztositék Ssszege a palyézati kiirds 2. pontjaban meghatdrozott hatéridén beliil nem

‘keriil jovairasra a Kiiré bankszamléajan, '

b) 'ném jeldl meg vételdrat.
Amennyiben ajinlattev6 nem jeloli meg a vételar megfizetésének médjat, Kiir6 Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajinlat formai kévetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy mésolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példdnyon az ,Eredeti ajinlat” és ,Mésolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilén
sértetlen, lezért boritékban kell benytjtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell ethelyezni a megfeleléen kitoltott , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltstt ,,Ajénlati sszesit6t”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képez6 értelemszeriien
kitsltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyujté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszadmlaszamot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve
més azonosit6jat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem
nyertese a palyazatnak. 2

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldalit — Osszefiizve, az oldalak szamdnak
dokumentilisaval — folyamatos szdmozdssal (az iives oldalakat is) kell elldtni.

» .




Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benytjtani. A boritékra kizérdlag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

sBudapest VIIL keriilet, J6zsef utca 27. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolité leziratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a pélyazati eljaras barmelyik szakasziban meghatalmazott tjan jér el, a
teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példényat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartésrél sz6lo 1952. évi I t6rvény 196. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejil maganokiratnak az aldbbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tanti az okiraton aldiraséval igazolja, hogy a kiallité a nem &ltala irt okiratot eléttiik irta ala,
vagy alairasét el6ttitk sajatkezii aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 4ltal hitelesitve van;
d) a gazdilkod6 szervezet altal iizleti kdrében kiallitott okiratot szabalyszeriien alirtak;

€) Ugyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabélyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem &ltala irt okiratot elStte irta ald, vagy alairdsat el6tte sajat kezii aldirdsanak ismerte
el, illetdleg a kidllité mindsitett elektronikus aldirdsaval alairt elektronikus okirat tartalma az
ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) azelektronikus okiraton kiallitoja minsitett elektronikus aldirast helyezett el.

Ha az ajénlattevd gazdélkodd szervezet, a palyazati eljards sordn nevében nyilatkozatot a
cégjegyzeékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezb személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajinlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatérozottak szerint), az ajanlattételi hataridé lejartat kévetSen azonban a benytjtott
ajanlatok nem médosithatok.

Az ajénlati kitottség az ajanlattételi hatérid6 lejartanak napjaval kezd6dik.

10. Ajanlati kitottség

Az ajéanlattevd legalabb 60 napig terjedS ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megéllapitisdra vonatkozé hataridét elhalasziofta, Gigy véllalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitisat a palyszat eredményének megallapitisira vonatkozd hataridd
elhalasztdsanak napjai szimaval megegyez6en.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatérozésara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadéak,
kiilonds tekintettel a 6:64, §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodist kezdeméﬂyezf') nyilatkozatot jelent, amely a t6rvény alapjin
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tikr6znek, tehét a nyilatkozé — ajanlata elfogadésa esetén — azt magéra
nézve kotelezdnek ismeri el.

Az ajénlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idShatéron beliil az ajanlatot elfogadja, a

szerzGdés a trvény rendelkezése folytédn létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajénlati ktottség leteltével ér véget.




Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti. _

A Xiir6 az ajénlati biztositékot a palyézati felhivas visszavondsa, az eljirds eredménytelenségének
megallapltasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajdnlati biztosit¢k utdan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zért boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyézati felhivasban
megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok felbontésan, a Bonyolitd képviseljén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazés) igazolni kell.

Az ajanlattev8k a bontds idépontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontisén jelen
1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontésakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajinlatot, a vételar megfizetésének mddjat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzékonyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozo igeny esetén dtad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzdkonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig aldirasukkal hitelesitik.

12. A pélyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajénlatok érvénytelenek, és ez alapjan
tesz javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapltasara A Kiir6 érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azta kiirasban meghatirozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbitott ajanlattételi hataridd utén
nyijtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nyGjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni, korabbi fizetési

-+ kotelezettségét (helyi ad6, bérleti dij, stb.) nem teljesitette. .

c) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az elSirtaknak megfeleléen bocsatotta rendelkezésre.

d) a kifrasban szerepld adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az eldirasnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz6l6 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozésa (adé-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhéztartds mdas alrendszereivel szemben
fenndll6 fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirdsban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattevd valétlan adatot kozolt.
g) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget.
h) olyan ajénlat érkezett, amely a meghatérozott fizetési feltételektl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovébbi szakaszdban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
pélyézati ajanlatot tett.

%i;g palyizati ajanlatok elbiralisa, az elbirilas szempontjai




A pélyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb iddn beliil el kell birlni. A palyazat eredményének
megallapitasira vonatkozé hataridé egy alkalommal meghosszabbithaté. Az 4j hataridérél, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotSttség idbtartamanak meghosszabbitisérl a Bonyolitd koteles
ajanlott levélben tijékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el -és
rangsorolja az érvényes palyizati ajinlatokat, szlikség szerint szakérték bevondsaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vetelar 6sszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgilni az
ajanlattevok alkalmassigat a szerzGdés teljesitésére, és ennek sordan a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 szitkség esetén az ajanlattevétol az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvildgositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
irasbeli vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a t5bbi ajanlattevét.

A palyazat nyertese az, aki a pilyazati felhivisban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tébb ajanlat is
érkezik a palyazat Bonyolitja az azonos ajanlattevéket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanlé ajanlattevéknek lehet6ségiik van a vételarra licit formajéban Gjabb ajanlatot, ajinlatokat
tenni. Az induld vételar a beérkezett legmagasabb vételdr ajanlat, a licitlépesd 1.000.000,- Ft, azaz
egymillié forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyaldsrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1év6 képviselGje, a
Jjegyzbkdnyvvezet6, a Bonyolité jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évd képviseldi inak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyz6konyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras révid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szAmat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasinak szempontjait (ideértive a vételdrat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a pélyédzati eljards eredményének Osszefoglalé értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazo
meg]eloleset ha erre méd van,

h) a biralatban k6zremiikodok altal fontosnak tartott korulmenyeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljards sordn Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyzatok elbiralasdban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseljiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja, , %/
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¢) annak més szerzodéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el téle az tigy elfogulatian megitélése.

15. A palyazati eljirds érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményérol a Kiiré legkésébb 2017. szeptember 7-éig dont, amelyrdl Bonyolité 15
napon beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentaci6é 4. pontjdban meghatérozottak szerint addsvételi
szerz6dést kot.

A nyertes palyaz6 visszalépése esetén az eladé jogosult a pélyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattev altal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevonek felréhatd, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hitsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirét
illeti meg,.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiirds 2. pontjaban megjeldlt idépontban, de a megtekintés elott két
nappal a Jézsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. Onkorményzati Hazkezeld Iroddjanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajénlattevd az ajénlatok felbontasdig koteles titokban tartani az ajénlatdnak tartalmat, tovabbé a
Kiiré 4ltal a részletes dokumentaci6ban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciét, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajénlat esetén a résztvevokkel val6
kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében 4ll6 mas személy a palydzat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja. '

A Bonyolit6 az ajénlatok tartalmét a pélydzat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrdl felvilagositast
sem kiviilalléknak, sem a palydzaton résztveviknek nem adhat.

A Kiir6 az ajnlatokat kizar6lag elbirdlasra hasznilhatja fel, més céli felhasznidlds esetén az
ajanlattevivel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kifr6 a palyazati eljards soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellenGrzést végz0 szerv, személyek
rendelkezésére bocsétani.

A jelén dokumentaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 112/2017 (V.11.) szdmu hatérozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabélyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2017. jinius 8. .
Jozsefvarosi Onkorményzat
nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
Bozsik Istvin Péter

vagyongazdalkodési igazgat6
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Mellékletek:
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11.

12.
13.

14,

szam melléklet:
szami melléklet:
szam melléklet:

szami melléklet:

szama melléklet:

szamu melléklet:
szama melléklet:
szamn melléklet:

szami melléklet:

szami melléklet:
szamd melléklet:

szamy melléklet

szamu melléklet:

szam melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati Osszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrél, cs6deljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol , ‘
Nyilatkozat add és adék modjara behajthaté koztartozasrdl; Kifréval
szemben fennalld tartozasrdl, kizard koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat 4tlathaté szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerzodés tervezet fiiggSben tartdssal

Adasvételi szerzodés tervezet fliggbben tartdssal (banki hitel felvétele
esetén)

Adasvételi szerz8dést érinté mdbdositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl,
t4jékoztatas az 4tlathatd szervezet fogalmérdl

Ertékbecslés




1. szamt melléklet

- _,,Budapest VIIL keriilet, Jozsef urtca 27. szam alatti ingatian elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégformaja:

| Székhelye:

| Postacime:

Telefonszama:

| Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adészama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....ccoviiiiiniiiiiiinininiennes

............................................................

palyazo aldirasa/cégszeri alairas

1 Meghatalmazott esetén




2. szamu mellélet

sBudapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOHE. . et e ittt et ee e s e e s et e e eae e eeenenasnas (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan ehdegemtesere kiirt
pélyazatra ajanlatomat az alibbiakban foglalom dssze:

Megajanlott vételar: ..........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaene, Ft

A vételar megfizetésének maédja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, ......ccocviiiiiiiiiiiniiiinnnn,

............................................................

palyazo alairdsa/cégszeri alairas




3. szamu melléklet
,Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamoldsrol, csédeljirasrol, felszamolasroél

F N V1o 1 S O PP
(tarsasig neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsaség

e végelszamolas alatt ' *4ll/nem all

¢ ellen cs6deljaras folyamatban “*van/nincs

o ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....ocociviiiiiiniiiiiiniiin.

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szveg alahtzandd.




4. szamu melléklet
sBudapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan clidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadisarél, szerzédéskitésrol, ingatlanszerzési képességral,
ajanlati kiotottségral

ATIHIOtE. ..o e e e e et e e e e
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélyazat tirgyit részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyézati kifrast magamra nézve kételeznek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszigon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitisara
vonatkoz6 hatarid6t elhalasztotta, ugy vallalom az ajinlati kétottség meghosszabbitasat a
palyazat eredményének megéllapitisara vonatkozé hatarid6 elhalasztisanak napjai szdméval
megegyezoen.

Budapest, .....c.ccoeviniiniiiiiiinannn,

............................................................

pélyézo aléirasa/cégszerti alairds




5. szamd melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Jzsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adok médjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré koriilményrol

F N 1100 A O PP (név)
401111 S MU U PP (tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Adé és adok modjéra behajthaté koztartozasa * van / nincs;
- Kiir6val szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn é&llnak

(a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, ....c.cooeviiniiiiiiiniiiiinn..

............................................................

pélyazoé alairasa/cégszerli alairds

%’ A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhtizandd.




v e eneitsd s e el b b AR e 5 e s srmmnts

6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

ATUHIO ettt e e et e e e (név)
DL & oottt iie e e e e e et e st e e e e e aaes (tarsasadg neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a pélydzat tirgyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ......ccoceiiiiiiiiiiiniinnnn.s

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas




7. szami melléklet

-,Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrél

Alulirott ...coovveveiiiieiiiiiiiinieenen MEV/ MINt @ ..ovivieiniiiiiiiiiiiii e,
(tirsasag neve) vezetd tisztségviselGje kérem, hogy a Pélyédzattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mds informécidt, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést €s birdsdgi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasig vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A pélyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiir6 a dokumenticié megvasérldsara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszidmlaszamra visszautalni:

"

Bankszamlavezetd pénzintézet:.......coovuiiiiriiriiiiiiiiiiiiiiiii e,

Bankszamléaval rendelkezni jogoéult: ............................................................
(név, lakeim vagy székhely)

Budapest, ......coooiiiiiiiiiiiiiiiinin

............................................................

pélyazé alairasa/cégszer( alairas




8. szdm1 meliéklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathatd szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségvisel6jeként biintetdjogi felelésségem
teljes tudatdban teszem.

Budapest, ........c.oceviiviiiiiniininnn..

............................................................

_palyazé aldirdsa/cégszerii alairas




9. szamu melléklet

,Budapest VIII keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése -~ palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, dllapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotit és arra vonatkozd
miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ...cococeiiiiiiiiiiiiinn.. e

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas




10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely létrejtt egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., ad6szdma: 15735715-2-42, KSH-sz4ma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvirosi Gazdilkoddsi Kézpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., ad6szama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szdma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
......... (székhelye: ettty addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

kozo6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

El6zmények

1.1. Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
szami hatérozata alapjan egyfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL Keriilet
35204 hrsz.-i, természetben a Jozsef utca 27. cim alatt taldlbaté ingatlan beépitési
kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest F6véaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilet ..../2017. (......) szdmu hatérozata szerint vevé lett. Vevd palyézatdban az ingatlan
beépitését vallalia.

2.

A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Jzsef utca 27.

Helyrajzi szama: 35204

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 813 m?

Kozmii ellatottsiga: kézmiivek nélkiil

Terhei: ingatlanon jelenleg bérlok talalhatéak, az

adasvételi szerz0désben foglaltakon tal per-, teher-
és igénymentes.
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3.1.

3.
Jognyilatkozat

A nemzefi vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonidban 1év ingatlanra az 4llamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest F6varosi Onkormanyzatnak elvasarlési joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzbdés kozte és eladé kozott jon étre. Ez esetben a vevo altal befizetett ..oeuvevrennene. -~ Ft+
AFA, 8Z3Z wevverererereeccanene forint +AFA Osszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozé

- . nyilatkozatok kézhezvételét6l szamitott 15 munkanapon beliila vevd ...........coceviiiiinn. Bank

3.2

3.3.

Zrt altal vezetett ......o.oiiiiiiiiiiiii e HUF szami szamldjira visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
élszémqlandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ingatlanon jelenleg bérlék talalhatéak, a bérleti szerzédések felmondésira az adésvételi
szerzO6dés megkotését kvetden keriil sor.

Elad6 tajékoztatja vevit, hogy az ingatlan csak a Jozsef utca fel6li telekhatdron keritett.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzodés 2. pontjaban
meghatérozott ingatlant.

Elado kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzéjarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozz4jarulst a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzGdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elado

. . hozzajarulasat kérni, eladé vevén koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.
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4.1.

4.2.

Felek rogzitik, hogy elad6é hozzéjaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd. vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerés hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemlS modon igazolta.

Elad6 kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzbdés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
uton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Fovarosi
Onkorményzat részére a jelen szerz6dést azzal a fethivéssal, hogy a megkiildéstél szdmitott 35
naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- €s igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvéintartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vev birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyoznd,
korlatoznd, vagy meghitsitana.
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4.3. Az eladd kijelenti és szavatossigot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas addék
modjara behajthaté koéztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem toriént.

4.4. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért 4llapotban,
az ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzbdést.

4.5. Az eladd a jelen szerzGdés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatés
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladét terheli.

S.

Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése

5.1. Az ingatlan vételdra ..c.cceeerececneen. ,~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ad6 terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA) A vételar altalanos forgalmi adoval névelt Osszege
OSSZESEN eevrercersereasnaans ~Ft, azaz .............oeell. forint, amely Gsszeg a vevé pélyazatiaban
ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vev6 palyazatinak benyujtasakor megfizetett az eladd szdmldjara 18.000.000,- Ft, azaz
tizennyolcmillié forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett Gsszeget, brutté 18.000.000,- Ft 5sszeget foglalénak fogadjak el (,,Foglalé™). El6bbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000,- Ft dsszeget eladé
részére. A Foglal6 osszege a vételarba beleszamit. Szerz3d6 felek gy nyilatkoznak, hogy a
foglalé jogi természetével tisztiban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitisulasaért felelds
fél az adott foglal6t elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres 6sszegét kételes visszafizetn.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbol hiusul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felel6s, az adott foglald a vevonek visszajar.

A Foglalo telies Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6d$ felek egybehangzodan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes dsszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a pélyézatr6l valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglald 6sszegérél a
palyazatr6l valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal kételes eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vev$ a fennmaradé ...................... ,-Ft, azaz ...l Osszegli
vételar hatralék megfizetésére jelen szerz6dés alairdsatél szamitott 60 naptari napon beliil i
koteles, az elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamt banksziml4jara valé
atutalassal. Eladé a birtokdtrubdzis napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat
kiallitani a banksz4ml4jan tortént jovairast kovetSen vevd, illetbleg az altala megjelslt harmadik

személy részére. %




6.1.

a)
b)

6.2.

7.1.

7.1

7.2.

-

6.
Béépitési kitelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvéros Keriileti Epitési Szabalyzatérdl sz6l6 66/2007.
(XIL. 12.) 6nkormAnyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadésétd] szamitott 2 éven beliil jogeros épitési engedélyt szerez és

a félekingatlm birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Gsszes kltség (pl. fejlesztési hozzajarulés, tervezés. stb.) a
vevét terheli. :

A beépités szazalék, epﬁmenymagassag, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszdgos
Telepiilésrendezési  és Eplte51 Kovetelményekrol (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL. 20.)
Korméanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefviros Keriileti
Epitési Szabélyzatar6l szélé 66/2007. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirisai az
iranyadok.
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A szerz6désben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének,v illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
jogkévetkezmények:

2. Késedelmi kﬁ‘d_)ér

" “Ha 4 Veév6 4 61 poﬁtban ﬁieghatérozott valamely kotelezettségével neki felrhaté okbél
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladénak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott Osszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, gy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatdrozott ktbér Ssszegét nem tekinti eltilzottnak.

Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo
banki garanciaszerzédés megkotésével/ kozjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositandé garanciaszerzddés nytjtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyzd 4ltal kibocstott .... szdml garanciaszerzodés jelen szerzddés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elado6 részére.
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A garanciaszerzodés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hatarids elteltét kveto, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre alld
hataridd elteltét kovets, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzodés az elad6 javara lehivasra/atutaldsra keriil a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzGdésben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem esetén
iddaranyosan érvényesithet6k. Felek rdgzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
alapjan eladé egyoldali tdjékoztaté nyilatkozatival a bank/kozjegyzé 4tutalia a jelen
szerz6désben meghatirozott késedelmi kotbér Gsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az elad6 a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizarOlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetden vevd javdra 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon. Elad6é a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, kiilon iigyvédi
letéti szerzOdés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd tigyvéd minden tovéabbi
feltétel kik6tése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztdlynak benydjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre kerdilt.

8.2. Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benytjtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek térténé kiad4saig, azonban
legfeliebb a jelen szerz6désnek a foldhivatalba torténd benyujtasatél szamitott 6 hoénapig, a
foldhivatali eljaras figg6ben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi
CXLI tdrvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokdnak dtruhazisa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhdzisa legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest F6varosi
Onkormanyzat eldvésarlasi jog gyakorlasaro! szolé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatéridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerz6dések megsziintetését, az ingatlan bérlok
altal tortén6 elhagyasat kovetd 15 munkanapon belill, felek altal elézetesen egyeztetett
idopontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokdtruhizas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokdtruhdzas napjt kdvetben felmeriilt kéltségek pedig a
vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhdzas iddpontjatél szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszég térvényei szerint miik6dd helyi 6nkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvintartdsba vett jogi személy, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korldtozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi-
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatéd szervezet. Eladd képviseldjének
eredeti  cégkivonata ............... szdm alatt ¢és  alairdsi cimpélddnya és
PP szam alatt kordbban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vev6 tudomésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv -6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevo
feltiinG értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré igyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis ¢és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szo16 2007. évi CXXX VL térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek régzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okményok
alapjén.

Felek jelen szerzdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré tligyvéd okirataikrdl fénymaésolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informéciés
onrendelkezési jogrél és az informdicios szabadsagrél szolo 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint Kkizirélag jelen szerzbdéshez kapcsolodd megbizds, illetve a
jogszabalyokban meghatéirozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

,Félek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkézik a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozésa
megel5zésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

Vevd a szerz6dés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzbdés alairasat megel6zGen megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzbdést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésére és aldirasira a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzbdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabdlyok rendelkezései megfeleléen
iranyaddak.

A szerzbdés felek teljes megallapoddsat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés elott 1étrejott
szébeli vagy irdsbeli megallapodas hatilyat veszti. A szerz6dés moédositasa kizardlag irdsban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kételesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzbdéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel coeeveverionenen ligyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzék -az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyz0 iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.
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A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2017. ..................

............................................................................

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormaényzat eladé megbizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgat6 Vevo
Elado
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti igyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészitd ligyvéd




11. szamb melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szadma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
elado.(tovabbiakban: elad6) '

masrészrol

........................................................ (székhelye: et ieetreneeneanearany ad6szama:
.................. , cégjegyzékszdma: ................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:
..... +eereeenensnr, Iint vevé (tovabbiakban: vevo)

koz6tt az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételekdkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete .../2017. (......)
szamu hatérozata alapjan egyfordulds, nyilvinos palyazatot irt ki Budapest VIII. kerulet
-35204 hrsz.-d, természetben a Jozsef utca 27. cim alatt talalhaté ingatlan beépitési
kotelezettségével torténd értékesitésére. _

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilet ..../2017. (......) szAmu hatdrozata szerint vev$ lett. Vevd pélyazatidban az ingatlan
laké6épiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.
A szerziddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Jozsef utca 27.

Helyrajzi szaima: 35204

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Telek alapteriilete: 813 m?

Kozmii ellatottsiga: kézmiivek nélkiil

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérlok taldlhatéak, az

adasvételi szerzodésben foglaltakon till per-, teher-

%’ és igénymentes.
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3.
Jognyilatkozat

: 3.1. A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az llamnak, valamint az 1991. évi XXXTII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févéarosi Onkormanyzatnak elévasérlasi joga van.

Jogosult el6vasarlasi jogéaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasinak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen
: szerzOdés kozte ¢és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd éltal befizefett cuereversianenns ~ Ft+
AFA, 2737 ...eueeeuenneneennns forint +AFA osszeget elad6 az el6vasarlasi jogra vonatkozd
; nyilatkozatok kézhezvételétél szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ............................Bank
Zrt 4ltal vezetett ...........coiiiiiiiiiiiiee e HUF szdmi szédmldjara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ingatlanon jelenleg bérlok talalhatoak, a bérleti szerzbdések felmondidsira az adisvételi
szerzOdés megkotését kbvetben keriil sor.

Eladé6 tajékoztatja vevét, hogy az ingatlan csak a Jozsef utca feldli telekhataron keritett.

3.2. Elad6 eladja, vev6 megvasérolja 1/1 tulajdoni hinyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatirozott ingatlant.

3.3. Eladé kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére toriénd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladé hozzajaruldsa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozz4jarulist a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzodésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztja elad6
hozzajérulasat kémi, elad6 vevon kéveteli a jelen szerz8désben vallalt kitelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajirulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerés hasznilatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt érdemld médon igazolta.

3.4 Elad6 kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés alairasat kovetd 8 naptiri napon beliil postai
Giton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févérosi
Onkorményzat részére a jelen szerzGdést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivin-e elévasarlasi jogaval élni.

:_ 4,
Jog- és kellékszavatossig

i 4.1. Az eladf kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

! 4.2. Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel tirgyat képezd ingatlan kizdrélagos tulajdonat képezi, az
: ingatlan, a 3.1. pontban régzitetteken kiviil a tovébbiakban per-, tcher- és igénymentes, azon
bharmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartison kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,

korlatozna, vagy meghitisitana.
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4.3.

44,

4.5.

5.1.

5.2.

Az elad6 kijelenti és szavatossdgot vallal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas addk
moédjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kémyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsl szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzOdést.

Az eladd a jelen szerzOdés aldirasaval kijelenti, hogy a vevSt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagérdl tajékoztatta, beleértve az éltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A t4jékoztatas
esetleges elmaradasibol ered6 minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételara .....ccceoivirecnen +~ Ft, melyet 27% 4ltalanos forgalmi add terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételsr altalanos forgalmi adéval névelt Ssszege
OSSZESEN eeseererecnssaseonaes ,~Ft, azaz ...................... forint, amely Gsszeg a vev6 palyazatiban
ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint t6rténik:

5.2.1. A vevd péalyazatanak benydjtasakor megfizetett az eladé szamlajara 18.000.000,- Ft, azaz

Tizennyolemillié forint sszeget ajénlati biztositék cimén. A szerz6dd felek gy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre viltoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, brutté 18.000.000,- Ft 6sszeget foglalénak fogadjak el (,,Foglalé”). Elobbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000 Ft Gsszeget elad6 részére.
A Foglalé 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek tigy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitisulasaért felelés fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbdl hiGisul meg, amelyért mindkét £él, vagy egyik fél sem felelos,
az adott foglal6 a vevonek visszajar.

A Foglal6 teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz8d6 felek egybehangzdoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes Osszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositck Gsszege a palyazatrdl valé dontés napjdval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott elbleggé, eladé a Foglalo Osszegérdl a
palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Ssszegével cstkkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

.............. ,-Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzodés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kiteles az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szdmii bankszaml4jara torténd atutaldssal.

Elad6 az 1. vételarrészlet Gsszegérdl a bankszamldjan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevo részére.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az elévasarlasi jogrol lemond6 nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozd hatarid6 eredménytelen elteltére vonatkozd eladéi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradé 50 %-4t,
bruttd ..cccocvveveceiiniacnnnne Ft-ot, aZaz ....ccoocvvvenvnnnns forintot (,,Vételarhatralék™) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszdmlajéra megfizetni abban az R
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem él a jelen
szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
a vételarhatralékkal, eladé péthatarid kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldalu |
nyilatkozattal, érdekmuilas bizonyitasa nélkiil elallni. :

Elad6 a Vételar hatralék 8sszegér6l a bankszamlajan tortént jovairas napjéval, mint teljesitési
nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladé a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevd részére.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a J6zsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 66/2007.
(XII. 12.) 6nkorméanyzati rendelet (JOKESZ) elbirdsainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadésatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds

épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaaddsat6l szamitott 5 éven beliil megszerzi a jogerds hasznilatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kdzmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a
vevot terheli.

A beépités szzalék, ¢pitménymagassdg, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszégos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Fipitési Szabalyzatarél szolé 66/2007. (XIL 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirésai az
irdnyadok.

7.

A szerzdédésben villalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
Jjogkdvetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kételezettségével neki felréhaté okbél
késedelembe esik, késedelmi kotbért kbteles fizetni az eladonak.

A késedelmi k6tbér mértéke:
- A jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a

kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;




- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
‘esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatérozott dsszegeken felil vevd
.- késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, Ggy annak mértéke
30.000,- Ft/nap

" Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér sszegét nem tekinti eltillzottnak.

7.2. Szerz6db felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerz6dés megkotésével/ kozjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzddés) biztositandé garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kézjegyz6 4ltal kibocsdtott .... szimi garanciaszerzOdés jelen szerzOdés alairdsaval
egyidejiileg atadasra keriilt az eladd részére.

A garanciaszerzddés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6
hatiridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerz6dés az eladé javara lehivéasra/atutalasra keriil a jelen szerz0désben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzGdésben foglaltak 60 napnél kevesebb késedelem esetén
id6aranyosan érvényesithetOk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek
alapjan eladé egyoldalt t4jékoztaté nyilatkozatdval a bank/kézjegyz0 atutalia a jelen
szerz6désben. meghatarozott késedelmi kotbér osszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel
nélkil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzddés alairasval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetben vevé javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartisba
bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiilon tgyvédi
letéti szerz6dés alapjén ligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz iigyvéd minden tovabbi

" feltétel kikotése nélkil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztilynak benyQjtani, amennyiben a teljes vételdr eladénak maradéktalanul
megﬁzetcsre kerdilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyijtasra keriiljén az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiaddsdig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benydjtésatél szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggbben tartisat kezdeményezik az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 1997. évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokdnak dtruhizisa

9.1 Az ingatlan birtokdnak 4truhazisira legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvarosi
Onkormanyzat eldvasarlési jog gyakorlasarol szol6 nyilatkozatdnak Jézsefvdrosi Gazdalkodasi
ozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
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leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerzédések megsziintetését, az ingatlan bérlsk
altal torténd elhagyasit kovetd 15 munkanapon belill, felek altal el6zetesen egyeztetett
idoépontban, atadas-atvételi jegyz6kdnyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokdtruhdzas napjat kovetoen felmeriilt kéltségek pedig a
vevoét terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas id6pontjatél szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszig torvényei szerint miikddé helyi onkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, iligyletkGtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan &tlathaté szervezet. Eladd képviseljének eredeti
cégkivonata 26514/53/2010. szam alatt és alairasi cimpéldanya ................... szam alatt
kordbban csatolasra keriilt a Féldhivatal részére.

10.2. Vevod tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utin vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.3. Felek a Polgéri Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltliné értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat. :

10.4. Eljaré tgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizous finanszirozésa
megelézésérdl és megakadalyozasardl sz6lé 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli felek adatai vonatkozdsaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 iigyvéd okirataikr6l fénymésolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

10.5. Felek tudomésul veszik eljard ligyvéd tdjékoztatisat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrél és az informaciés szabadsigrél szolé 2011. évi CXIL tSrvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerz6déshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatirozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkézik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadélyozasarol szol6 2007. évi CXXXVL tdrvénybe.

10.6. Vevd a szerzbdés megkdtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fo JUB eljardsi dijat a
szerzOdés alairasat megel6zG6en megfizetett.

10.7. A szerz6d0 felek szerzodést aldiré képvisel6i kijelentik, hogy az adésvételi szerzddés
megkdtésére és aldirdsara a sziikséges felhatalmazdsokkal rendelkeznek.

10.8. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelel6en
tranyadoéak.

10.9. A szerzddés felek teljes megdllapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés eldtt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodds hatalyat veszti. A szerz0dés modositasa kizarélag irsban

torténhet. '
g y@




A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést lgyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fennallé céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerz6d6 felek jelen Szerzdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal elétti képviselettel ...eevvesesevene tigyvédet - .................... bizzik meg, és

- meghatalmazzdk az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést elolvasas és egyezd értelmezés utén,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2017, .c..coceivennnnn

............................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi
Onkorményzat eladé megbiz4s4bél eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodési igazgat6
Elado
Vevd
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészit6 tigyved




12. szami melléklet

sBudapest VIIL Keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzédést érinté moédositasi javaslatok és nyilatkozat

FN L1 (o 2 S (név)
531 (LA S PSS (tarsasag neve) vezetd

tisztségvisel6je jelen palyazatban taldlhaté adasvételi szerz6déshez /az alabbi mddositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositési javaslatot*

L e e

e e ettt e et e ettt et een e tarnen e rananean
F N L1153 {o L R (név)
111714 LA PSRN (tarsasadg neve) vezetd

tisztségvisel6je nyilatkozom, hogy palyazati felhivis mellékletét képez6 adasvételi szerzodés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok
kiir6 altali elutasitdsa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ........cccccoveiiiiiiiienninnn.

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhiizand6




13. szamu melléklet

o Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tijékoztatds az
atlathaté szervezet fagalmarél

Az ajénlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtéra vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezért boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a mésikon a ,,Mésolati példany” széveget.

A boritékon a kovetkez6 szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Jézsef utca 27. szdm
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benydjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Abhol az nincs jelezve, hogy méasolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajdnlati biztositék
Jozsef u. 27.

Az ajanlat tartalméat a kévetkez6 sorrendben kérjiik osszeflizni:
1. Jelentkezési lap

2 Ajanlati 6sszesitd

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti aldirasi cimpéldény
5

A Pp. eldirasai szerinti blzonylto erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala

6.  Palyazati dokumentaci6é megvasarlasarol sz616 bevételi pénztarbizonylat méasolata

7.  Ajéanlati biztositék befizetésérol sz616 igazolds masolata

8..  Nyilatkozat végelszamolasr6l, csdeljarasrol, felszamolasrol

9.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogaddsarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati k6tsttségrol

10. Nyilatkozat adé és ad6k moédjara behajthaté koztartozasrél; Kiiréval szemben fennéllé
tartozasrol

11. NAV igazoldsa

12. Helyi adbigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitéval szemben fennalls tartozds igazoldsa (beszerezhetd: Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest Baross u. 63-67.1I. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl
; 17. Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok




Atlathaté szervezet:
A 2011. évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjan 4tlathaté szervezet:
1. adithato szervezer:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi nkorméanyzat, a nemzetiségi dnkorményzat,
a tarsulads, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdilkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi onkorméanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilf6ldi allam, a kiilf6ldi helyhatosag, a kiilfoldi llami vagy helyhat6sagi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes dllam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikodé részvénytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdilkodé
szervezet, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasar6l sz0l6 térvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhet6,

bb) az Eurdpai Unié tagéllamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megillapodasban részes
llamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
dllamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a Kettds adoztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adérdl és az osztalékadordl szold toérvény szerint meghatirozott
ellendrzott kiilfldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod$ szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolydssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

a) az a civil szervezet és a vizitdrsulat, amely megfelel a kivetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Uni6 tagdllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szold
megallapodisban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikédési és Fejlesztési Szervezet
tagallamdban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatds
elkeriilésérol sz616 egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyel6bizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztisara és visszahivisara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megillapodis alapjén egyediil
rendelkezik a szavazatok tobb mint otven szazalékaval; .

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjiban foglalt feltételeknek valé megfelelésrél a
szerz0d6 félnek cégszerlien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmii nyilatkozat alapjan

kotott szerz6dés semmis.







Avant.Immo Mémaki és Igazsagligyi Szakértsi Kft, T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest Vill. Jozsef u. 27.
35204 hrsz alatti telekrdl
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- 'ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett kivett beépitetlen tertlet ingatian forgalmi ertékét a fordulénapon, az alabbiak
szerint-allapitottuk meg: _

Ovezeti besorolas: Csarnok negyed

Epitési évezet ' ' L1-Viii-1
Telek mérete 6sszesen m? 813
Fajlagos forgalmi érték netté Ft/m? 218 168
Forgalmi érték stlyozott atlaga, kerekitve, netté Ft

AMa27%Ft '
Forgalmi érték brutt6 Ft
Forgalmi-érték maximalis likviditas esetén brutté Ft

47.889 900

180 207 920

A JOKESZ szerint javasolt a targyi VIII. Jozsef u. 27. sz. alatti terlilet 6sszekété maganutként
6nall6 helyrajzi szamon térténé besoroldsa. A szakvéleményben a teriiletet épitési telekként
értékeltik, a javaslat értékcstkkents tényezdként nem szerepel. Amennyiben kételez lenne
az Gsszekoté Ut megvalésitisa, a forgalomképtelen Gt miatt Uj szakvélemény készitése

sziikséges. S
}' T

ACLGIE T

44 ]
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Bartfai Laszlé
okl, (. mémbk
ingatianforgaimi igazségtgyi szakértd

Budapest VIII. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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1. El6zmények

A Jb6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi szerzGdése alapjan az Avant.lmmo
Mérndki és Igazsagiigyi Szakértsi Kft. elkészitette a kivlljegyzett ingatlan forgalmi ériék-
becslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizék altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tl jogi természetii vizsgélat nem tériént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel minésitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencidlisan veszélyes kériilmények, anyagok elofordulasat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhoz sziikséges szakértelemért nem viseliink felel6sséget.

- A forgalmi érték meghatarozésanal az ingatlan egeszben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt céira készUlt, barmely egyéb céira trténd
felhasznalasa nem engedélyezett. :

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagységa folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdaségi, politikai, jogi kbmyezet véltozasat és az ezekkel Osszefliggb koc-
kéazatot minden id6pontban, Gjabb informaciék birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
les valtozatlan feltételek mellett 180 napig hasznalhatoé fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhato gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit mésok adtak at ré-
szlinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbiz6 részére készilt, illetSktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkial. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan térvénnyel védett szellemi alkotas. :

3. Tanisitvany

A szakveélemény készit6je tanUsltja, hogy az 4ltala tett megallapitdsok igazak, és helytalléak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fiigg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a koridtoz6 feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kivilljegyzett cimen, beltertleten talalhaté. A kérnyezet t6bbnyire
régi épitési, tarsas lakdhazakkal beépitett. Az Gttest és a jarda az ingatian elétt szilard asz-
falt burkolatl. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gézvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre egyesitett vizelvezeté rendszer szolgal.

A témegkdzlekedési eszkozok megaliéja 5 percen beliil elérhetd. Személygépkocsival par-
kolni az ingatlan teriiletén és elétte, az utcén lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalo bevasarlasi lehetéség gyalogosan, 5 percen belli}, kézintéz-
menyek, szolgaltatasok, piac, bevésarlékszpont tomegkézlekedési jarmiivekkel 5 percen
belll elérheté. A kbmyezeti terhelés és a levegbszennyezédés kozepes, a kdzbiztonsagi
helyzet a rend6rség kozelsége miatt a kérnyék atlaganal jobb.

Budapest VIiI. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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4.2. A telek leirasa

Helyrajzi szam 35204 -

Megnevezés _ Kivett beépitetlen terilet

Tulajdonos Bp. VIII. Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
| Telek teriilete ' 813 m?

Ovezeti besorolas L1-VIiI-1 lakodvezet Pm=19 m

A mellékelt dvezeti besorolas szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek keskeny, hosszt,
nagy oldalaranyl, hossztengelyének tajolasa megkozelitdleg E-D, felszine sik. Jelenleg
gépkacsi parkoloként hasznositjdk. Utcafronti oldalan t6mor tégla és beton labazaton 4all6
drotfonattal, a D-i oldalan drétfonattal bekeritett. A telket a bal oldalon a 35203 hrsz beépitet-
len telek, a jobb oldalon a 35205 hrsz P +F + 1 emeletes utcafronton és oldalhataron allé
lak6haz tlizfala hatarolja. A 35203 és a 35204 hrsz tres telek kozétt nincs folytonos kerités,
a hatarvonalat, feltételezhetéen a jogi. birtokhataron levé betonvasak jelzik, a telek D-i végén
diuledez6, labazat nélkili drotfonatl kerités taldthaté. A hatarold keritések épiletek feltéte-
lezhetben a jogi birtokhataron allnak.

Az utcaban minden kézmii alapvezeték (elektromos aram, vezetékes viz, csatorna, gézveze-
ték) megtalalhaté. A telken kozm{i bekétések nem lathatok, méréorak nincsenek.

A telek 1/1 otnkormanyzati tulajdonban van, tulajdonviszonya rendezett. Az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrdl és tényekréi nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros Kertleti Epitésiszabélyzat (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (XII. 12.) 6k. szamu ren-
delet elbirasai szerint az ingatlan dvezeti besorolasa L1-VilI-1.

A JOKESZ szerint javasolt a targyi teriilet 6sszekoté magandtként dnallo helyrajzi szamon
torténd besorolasa. A szakvéleményben a terliletet épitési telekként értékeltik, a javasiat
értékcsokkentd tényezdként nem szerepel. Amennyiben kételezé lenne az 6sszekétd Ut
megvaldsitasa, a forgalomképtelen Gt miatt Uj szakvélemény készitése sziikséges.

Beépitési mod: zarisoros, a telek megengedett legnagyobb beépitése 65 %, szintterlleti mu-
tatéja 4,0 m%m?, terepszint alatti beépités mértéke mélygarazs esetén 100 %, legkisebb
épitménymagassaga 16,0 m, legnagyobb épitménymagasséga 23,0 m. A szabalyozasi ter-
ven Pm=19 m szerepel. A féldszinti beépités mértéke teremgarazs, intézményi, kereskedel-
mi funkcié létesitése, ilietve ezek vegyes alkalmazasa esetén elérheti a 100 %-ot. A keriileti
U] épitési lak6hazak egy része két szintes mélygardzzsal épil.

\% Budapest VIII. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Alléeszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) ajanlésa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a forgalmi értéket 6sszehasonlito és maradvanyérték moédszerrel is meghata-
roztuk. Figyelembe vettiik a 26/2005. (VIIl. 11.) sz. rendelettel médositott 25/1997. (ViIli. 1)
PM és az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation Standards (EVS)
2003. és 2009. évi értékelési szabvany médszertani eléirasait.

Az ingatlanok értékelése odsszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kdrmyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnél informalédtunk. A forgalmi érték megallapitaséhoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
llletékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtdban fellelhetd, valamint a mas szak-
cegek altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo @ Kft. adatbazisanak infor-
macibit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban valo érdekeitség mél-
tanyosan, maganjogi szerzdés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hatd. A pontos &r csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajland6 az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszlis&gt id6tartam 4ll rendelkezésre.

- A targyalds id8szakaban az érték nem véltozik.

- A vagyontérgy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostol eltérd specidlis vevdi kildn ajaniatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmédosits tényezék

Ertéknovels tényez6k Horvath Mihdly tér és a Hotel kdzelsége
Rendezett sik teriilet
A kdrnyéken nincs hasonl6 épltési telek
JOl bérbe adhato lakasok és Gzletek

Ertékcsokkents fényezék Keskeny, hosszu, nagy oldalaranyu telek
Likviditas szamitasa
Gyorsitott kényszerértékesités 0,9
Pénzpiaci és hitelvalsag hatdsa 0,98
Keresleti tényez6k 0.9
Likviditasi tényezé 0,7938
Likviditas, kerekitve % 80
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5.2. Telek érték meghatarozasa 6sszehasonlité arak alapjan

3 Gazdasagi tényezdk
4 |Ar(FY) 199000000 | 180000000 | 180000000 | 254000 000
5 | Informacié forras NAV flleték NAV fiieték’ NAV flieték NAV flleték
6 | Ingatlan alapteriilete (m2) 813 785 804 766 1243
7 | Fajlagos ar netié (Ft/mz) 229 179 253 503 223 881 234 987 204 344
8 |Ingatlan jellege Epités! tefek Epitési telek Epitési telek Epltési telek Epitési telek
9 | Az arjellege Tranzakci6 Tranzakel6 Tranzakci6 Tranzakcié
1 10 | Korrekcits tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
11 [ Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekci6s tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajaniat id6épontia 2017. 2016. 20186, 2016. 2016.
16 | Korrekeis tényezd 1.00 1,00 1,00 1,00
17 | Karrigalt ar 199 000 000 | 180 000 000 | 180 000 00O | 254 000 000
18 | Korrigalt egységar (Ftlmz) 229 179 253 503. 223 881 234 987 204 344
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithettség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan beliil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezt 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktdra, kbzmdvek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Infrastruktira, kdzmivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Van ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m") 229 179 253 503 223 881 234 987 204 344
31 Eladhatésagi tényez6k
32 | Piacképesséyg jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcids tényezd 0,85 0,88 0,98 0,98
34 | Hasznélhatdsag, funkcié, oldalarany jobb jobb jobb rosszabb
35 | Korrekci6s tényezo 0,90 0,95 0,95 1,02
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcios tényez8 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epltési elbirasok, kétottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényezt 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték nett6 (Ft/m®) 212 053 216 745 208 433 . 218773 204 263
45 | Szamitott forgalmi érték, netté Ft 172 399 393
46 | Kerekitett forgalmi érték nettd Ft 21400701
47 |Afa 27 % Ft
48 | Forgalmi érték brutté Ft
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5.3. Telek érték meghatarozasa maradvanyérték modszerrel

Eladési ar Ft

Telek teriilete m?

Beépithetd %

Brutt6 épitmény teriilet egy szinten m?

Netté épitmény teriilet egy szinten m?

Nem értékesithetd kozés teriletek 15 %

Szintszam

Foldszint + 4 emelet +

tetotér
Ertékesithets teriilet lakasok 1833 590 000 1081272 114
Lakas db, atlag 50,0 m? 37
Uzlet értékesithet6 alapteriilet m? 382 600 000 229 083 075
Ertékesithet5 teriiletek Gsszesen m? 2214
Teremgarazs hely db 35
Teremgarézs hely Ft/db 2 800 000 96 747 000
Terasz, loggia 3,0 m?/ lakas 110 200 000 21991975
Felszini parkolé db 10 800 000

8 000 000

Osszes bevétel nettd Ft

SRBEREBRIEB | @ [~ |olsfw-

esi koltsegek

Fajlagos ar Ft'h'ﬁ'z

mEp:tés: kig. Ft

19

20 | Brutté épitmény terilet felépitmény m? 210000 665 847 000
21 | Teremgarazs hely db 1 500 000 51828 750
22 | Erkély, terasz m? 38 000 4178 475
23 | Felszini parkolé db 200 000 2 000 000
24 | Epitési koltség Bsszesen nettd Ft 7237854:22
25 | Haszon % 36% 260 587 521
26 | Kozmiivek dija Ft 4% 28 954 169
27 | Miiszaki ellendri &s szakértsi dijak Ft 4% 28 954 169
28 | Tervezési dijak Ft 4% 28 954 169
29 | Beruhézasi tartalék Ft 10% 72 385 423
30 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 15% 108 578 134
31 _| Jarulékos kéltségek és haszon Ft 528 413 584
32 | Osszes kbltség netté Ft 1252 267 810
33 | Maradvéanyérték nett6 Ft 1847826354
34 | Telek fajlagos nett6 értéke Ft/m> 227 339

Maradvanyérték médszerrel meghatéroztuk a maximélisan felépithets épliet brutté és netio
alapteriletét, a kialakithat6 teremgarazs helyek, lakdsok és tizletek méretét. Ezek netté be-
kerUlési koltségét levontuk az értékesithetd terliletek netté eladasi arabol. A kilonbség a

telek nettd maradvanyértéke.
A szintterUleti mutaté alapjan 3.252 m? épithet6 be.
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5.4. Salyozott atlag szamitas

A sulyozott atlag szadmitasanal az 6sszehasonlité arak alapjan szamitott forgalmi értéket
60 %-kal, a maradvanyérték alapjan szamitott értéket 40%-os stlyozassal vettik figyelembe.

Osszehasonlitd drak (60%) netto Ft 172 400 000

Maradvanyérték (40%) nettd Ft 184 826 354
Telek mérete m? 813

| Fajlagos forgalmi érték atlaga netté Ft/m? : 218 168
Sulyozott forgalmi érték, szamitott nettd Ft 177 370 542

Sulyozott forgalmi érték atlaga kerekitve nett6 Ft

Afa 27 % Ft 47 889 900
Bruttd Ft

Forgalmi érték maximalis likviditas esetén brutté Ft

180 207 920
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