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A 148/2017. (V1.08.) sz. hatdrozat melléklete

Palyazati fethivas

Févaros VI  kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Képviseld-testiilet
.................... szamu hatérozata alapjan nyilvanos palyéazatot hirdet a Budapest VIIL keriilet, Bauer
Sandor u. 11. szam alatti, 35128 hrsz.-4 és a Bauer Sandor u. 13. szém alatti, 35127 hrsz.-, ingatlanok
egyiitt torténd értékesitésére.

A Budapest

1. A palyazati felhivis kozzététele

A palyazati felhivést a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovaros VIII keriilet J6zsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolité
ligyfélfogadasra szolgilé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolit6 honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolit6 szdmara elérhetd koltségmentes hirdetési
felilleteken, egyéb rendelkezésre 4l16 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokol4s nélkiil visszavonni, és
errd] koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumenticiét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kifr6 kételes az ellenértéket visszafizetni.

A palyazati dokumenticié ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

2. A pailyazati kiirds adatai

A pialydzat kiiréja:
A pélyazat Bonyolitéja:

A pélyazat jellege:
A pélyazat célja:

A palyazati dokumenticié rendelkezésre
bocsitasa:

Az ingatlanok minimaélis vételira

a Bauer Sandor u. 11. szdm alatti ingatlanra
a Bauer Sandor u. 13. szim alatti ingatlanra

Osszesen:

Az ajénlati biztositék dsszege:

Az ajinlati biztositék befizetésének médja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett

megtekinthetéek:

ingatlanok

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulés palyazat
tulajdonjog &truhdzas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

305.620.000,- Ft
147.820.000,- Ft
453.440.000,- Ft

46.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

atutalds, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamt szamlajara

2017.06.13. és 2017.07.10. kozott elézetes

idépont egyeztetés alapjan. Id6pont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdédlkoddsi Kozpont  Zrt.

v
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Az ajanlati  biztositék  beérkezésének
hatarideje:
A pélyazatok leadasidnak hatarideje:

A pilyazatok leadiasinak helye:

A pélyzizzitok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontisanak helye:

A pilyazat eredményét megallapito szervezet:

A pilyazat elbirdlisinak hatirideje és a
virhat6 eredményhirdetés:

A pilyazati eljards nyelve:

A palydzattal  kapcsolatban  tovabbi
informaci6 kérheto:

3. A pélyidzattal érintett ingatlanok:

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:
Kozmi ellatottsaga:
Terhet:

Onkorményzati Héazkezels Irodijan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

2017.07.11. 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hatarid6ig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2017.07.12. 10% 6ra.

Jézsefvéros"i Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2017.07.12. 11*° 6ra.

J6zsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a péalydzatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvaros
Onkorményzat ~ KépviselS-testillete  vagy
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XI1.13) onkorméanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2017.09.07.

magyar

Jézsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt.
Elidegenitési Irod4jan

Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11.

35128

kivett lakohaz, udvar

1398 m?

Osszkbzmiives

az ingatlanon jelenleg bérldk talalhatéak; az egyik
lakds LELEK-Programban szerepel; a Magyar
Allamnak és Budapest Févaros Onkorméanyzatanak
el6vasarlasi joga van; az ingatlan egyebekben per-,
teher- ¢s igénymentes.




Cime: Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 13.

Helyrajzi szima: 35127

Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Alapteriilete: 649 m?

Kdzmii ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérlék talalhat6ak; a Magyar

Allamnak és Budapest Févaros Onkormanyzaténak
el6vasarlasi joga van; az ingatlan egyebekben per-,
teher- és igénymentes.

Az ingatlanokra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemények tartalmazzak.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrél sz616 2011. CXCVL toérvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvésarlasi jog Jogosultat megel6zd elbvasarlasi jog illeti meg. Az elbvasarlasi jog
gyakorlésira a Magyar Allam részére fennallé hatérids az elévasarlasi j jog gyakorlasara felhivo
értesités postira adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontirgyak énkorményzatok tulajdonba adaséardl sz6l6 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.,

- Budapest VII. keriilet, Bauer Sindor u. 11. fszt. 1. szam alatti LELEK-lakés értékesitéséhez a
Nemzeti Er6forrds Minisztérium elézetes jovahagyasira van sziikség. Amennyiben a Nemzeti
Er6forrds Minisztérium az el6zetes jovahagyas megaddsardl a palyazati felhivas 2. pontban
meghatérozott eredményhirdetési hatarid6ig nem nyilatkozik, vagy a hozzajarulast nem adja meg, a
versenyeztetési eljars a Kiir6 altal visszavondsra keril.

4, A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlanok a Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizarélagos tulajdonét képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. térvény, a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonér6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorl4sérél
sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 112/2017. (V. 11.)
sz4mu hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A nyertes palyazo a palyazat elbirdlasardl szol6 értesités kézhezvételét kovetd 30 munkanapon beliil
koteles eldszerz6dést kotni. Az eldszerz6désben felek arra vallalnak kételezettséget, hogy adasvételi
szerzOdést kotnek. Az adésvételi szerz6dés megkotésének végsd hatirideje a lakasok, valamint a
gépkocsi-beallokra kotott valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kovetben, az utolsé bérleti
szerz8dés megsziintetésérdl szol6 eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott 30. munkanap.

Az elbszerz6dés alairasat kovetden elad6 haladéktalanul megkezdi az épiiletek kiiiritését, amelyre 18
hénapos hataridét vallal. Amennyiben a véllalt hatarid6n beliil az ingatlanok kitiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadés nem t6rténik meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése
napjat megel6z6 hénapra eldirt bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld dsszegfi napi kotbért fizet
Vevonek, azzal a kik6téssel, hogy amennyiben az (")nkorményzat érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem
tarthat6 az ingatlanok atadaséra kijel6lt hataridd, kotbér kotelezettség az Onkorményzat terhére nem
keletkezik.

Kiir6 lehet6vé teszi, hogy a vevé a vételarat

- egy Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalasaval
egyenlitse ki. /




Vevd a vételar

a) Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével csikkentett — vételarat az
adasvételi szerz6dés megkstését kivetd 60 napon beliil koteles az eladénak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbSl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csOkkentett - 50%-at a szerzG6dés megkotését kovetd 60 napon belill megfizetni. A
fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehet6 igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkorményzat, valamint a Magyar Allam el6vasérlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre 4ll6 hataridé
leteltérsl sz616 értesités kézhezvételétsl szamitott 45 munkanap 4ll a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithatdé meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlanok birtokbaaddsanak id6pontja: az . ingatlanok kitiritését kovetGen, az adasvételi
szerz6désben meghatarozottak szerint.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriilé koltségek:

- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dfj,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezo
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) sziikség esetén az ajanlattev6t6l az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos irasbeli
vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy. a Kiird

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiiras kbzlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyjtéasi hatarido lejarta elott
legaldbb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljards barmely szakaszdban indokol4s nélkiil
visszavonni azzal, hogy errBl koteles a kiirds kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

¢) apdlyazati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljards eredménytelenségének megillapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden —a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,
€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamftja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkdtése a nyertesnek
felréhaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hiisul meg. A vevonek felrohaté ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivinja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatéridoben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatdrid6 napjanak 24 6rdig nem érkezik meg eladé bankszamlajara.
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S. Az ajanlat benyujtisanak eléfeltételei
Az ajanlat benytjtasdnak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megéllapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kévetSen — a nem nyertes ajnlattevSk részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton val6 részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéci6t — és azt magdra nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyézaton csak
atlathat6 szervezet vehet részt. ‘

Az ajanlat benyijtasi hatdrid leteltét kovetSen ajanlatot a Kiird nem vesz 4t.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajéanlati biztositék Osszeget hataridSben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjelslt
bankszamlara,

b) az ajénlatok leaddsanak hatéridejéig az ajénlatat benytjtja.

7. Az ajdnlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevnek

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészdmat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszimat, képviselojének nevét és elérhetéségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) azajanlathoz csatolni kell az ajénlati biztositék befizetésérdl sz616 visszavonhatatlan banki atutal4st
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy véllalja a Pélyazati dokumenticiGban, illetve
mell€kleteiben leirt szerz8déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy r4 vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények nem allnak fenn.

) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy adé és adék médjara behajthaté kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

) az ajénlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozésa nincs, tovébbé a
Kiiréval szemben szerzbdésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatéhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairési cimpéldanyanak eredeti példinyét vagy hiteles méasolatét.

h) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &l végelszamolds alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljéras nincs folyamatban.

i) az ajinlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palydzati eljards sordn benydjtott ajinlatt, tovibba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alirassal kell elldtnia. Cégszerli aldirds sorén a cég
kepviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott ccgneve ald nevét/neviket Ondlldan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalafrasi
nyilatkozatuknak megfeleléen.
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Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattev jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezo
adasvételi elGszerz6dés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok megtételére annak tudomisul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem koteles elfogadni.
Ajénlattevé kételes nyilatkozatot tenni arra vonatkoz6an, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi el8szerzédés tervezettel kapcsolatos észrevételek, mddositisi vagy kiegészitésre irdnyuld
Jjavaslatok kiir6 altali elutasitédsa esetén is fenntartja ajénlatat.

Amennyiben az ajanlattev észrevételei, modositasra iranyulé javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
titkdz6ek, vagy egyébként jogsértdek, Ggy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil kiteles elutasitani.

Hianypdtlasi eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi el6szerz6dés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre iranyul6 javaslatok megtételére nem keriilhet
SOT.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatarid6 kitlizésével felszdlithatja az ajinlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossigok pétlaséra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelel6en, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kvetden az abban megjeldlt hatiridore a hidnyt nem, vagy nem
teljes kortien pdtolja, Gigy ajanlata a hidnypotlasi hatarid6 elteltének napjat kévetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

"o

A Bonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl, a hidnypdtlasi hataridordl
egyidejiileg, kozvetleniil, irdsban koteles t4jékoztatni az Gsszes ajanlattevét.

A hidnypoétlas nem terjedhet ki az ajanlat modosftaséra.

Nincs helye hianypoétlasi felhivds kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék §sszege a palyazati kiiras 2. pontjdban meghatarozott hatarid6n beliil nem keriil
j6vairasra a Kifr bankszdml4jan,
b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajinlattev$ nem jeloli meg a vételdr megfizetésének modjat, Kiir6 Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotése utdn egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kivetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajénlat” és ,Mésolati ajanlat” megjel6lést, melyeket kiilén - kiilon sértetlen, lezért
boritékban kell benytijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példiny érvényes.

Az ajanlat els6 oldalén kell ethelyezni a megfelel6en kitsltott . Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Ssszesitét”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjel6lésére. Ezt kivetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyijté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a pélyazati eredmény
koz1ését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve mis
azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyazatnak.

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldalit — Osszefiizve, az oldalak szdmanak
dokumentildsdval — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benyujtani. A boritékra kizar6lag a palyazat targyét kell raimi, az aldbbiak szerint:

,Budapest VIIL Keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szim alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”
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A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré6 minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a pélyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jér el, a
teljes bizonyitd erejii magénokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartsrol sz616 1952. évi IIL. torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyité erejit :
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: §

a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tanti az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallitd a nem 4ltala irt okiratot eléttiik irta al4, vagy
alairasat elottitk sajatkezii aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanvik lakéhelyét (cimét) is fel kell
tiintetni;

c¢) akidllito aldirasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd altal hitelesitve van;

d) a gazdalkodod szervezet 4ltal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

€) tigyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elGtte irta ala, vagy alairdsat elbtte sajat kezii alairasanak ismerte el,
illetdleg a kiallito minositett elektronikus alairdsaval alairt elektronikus okirat tartalma az tigyvéd
altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) azelektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus aldirist helyezett el.

Ha az ajanlattev gazdalkod6 szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarido lejartat kovetben azonban a benyijtott ajanlatok nem moédosithatok.

Az ajanlati kitottség az ajanlattételi hatarid6 lejartdnak napjéval kezd6dik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevo legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartinak napjaval kezdddik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megdllapitisdra vonatkozé hataridét elhalasztotta, Ggy véllalja az ajénlati
kototiség meghosszabbitdsat a pélydzat eredményének megallapitisara vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szdméaval megegyezden.

Az ajéanlati koétottség tartalmanak meghatirozasara a Polgari Térvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodist kezdeményez0 nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzbdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak ligyletkotési akaratot tikkroznek, tehat a nyilatkoz6 — ajanlata elfogaddsa esetén — azt magéra
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajénlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idShataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz0dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajinlattevs az ajanlati ktottségének ideje alatt ajénlatat visszavonija, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasit kvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
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koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A pdlyazatok bontisa

A pélyazati ajdnlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyézati felhivasban
megjelolt idépontban. Az ajanlatok felbontasén, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsdgot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajénlattevok a bontas idépontjard] kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontésan jelen 1évék
jelenlétiik igazolaséara jelenléti ivet irnak ala.

Az gjanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevdk nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének médjat.

Az ajéanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontisardl, az ajinlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkdnyvet készit,
amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolitd képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontidson megjelent ajanlattevok koziil
kijelsltek, pedig alairasukkal hitelesitik,

12. A palydzat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok biralatakor megéllapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz

javaslatot a Kiifrénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitdsara. A Kiird érvénytelennek

nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kifrasban meghatirozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbitott ajanlattételi hataridé utin
nytjtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nytijtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, kor4bbi fizetési kételezettségét
(helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

¢) az ajanlattevo a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szereplé adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eldirasnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajénlattevé nem csatolta arr6l sz616 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa (adé-,
vam-, tirsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhéztartds mas alrendszereivel szemben
fennalld fizetési kitelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajénlattevd nem tett a
kifrasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajénlattevs valétlan adatot k6zolt,

g) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kortien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételekt6l eltérd ajanlatot tartalmaz,

i) amennyiben a palyazé csak az egyik ingatlanra tett érvényes ajanlatot.

Az eljaras tovabbi szakasziban nem vehet részt az, aki a)-i) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajinlatok elbirdlisa, az elbiralds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehet6 legrévidebb id6n beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitdsira vonatkozd hatéridd egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 0j hatarid6rd], illetve annak
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fiiggvényében az ajanlati kotottség idGtartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité kételes ajanlott
levélben tajékoztatni az 6sszes palyazot.

A Bonyolité a palydzati felhivisban meghatérozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes pélyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakért6k bevondsaval.
Az elbirilas {6 szempontja:

e az ingatlanokra egyiittesen megajanlott legmagasabb vételar dsszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgélni az
ajanlattevok alkalmassdgit a szerzOdés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 szitkség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat Iényegét nem érint6 technikai-formai kérdésekben,
irasban felvildgositast kérhet annak elérebocsatasdval, hogy az ajanlattevé palyaz6 ezzel kapcsolatos
irasbeli vilasza semmilyen formiban nem eredményezheti az ajénlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyézat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositani. A Kifré a
felvilagositas kérésérél, és annak tartalmaro! haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palydzat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb egyiittes ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb ajanlat
is érkezik a palyazat Bonyolitdja az azonos ajanlattevoket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanlo ajanlattevéknek lehet6ségiik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az indulé vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000,- Ft, azaz
egymillié forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évd képviselGje, a
Jjegyzbkonyvvezetd, a Bonyolité jogi képviselje és az ajanlattevok jelen 16vd képviseldi irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apélyazati eljarés rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajénlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasénak szempontjait (ideértve a vételdrat befolydsold
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) a dontések indokit,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglald ériékelését, az els6 két helyre javasolt palyazé
megjeldlését, ha erre mod van,

h) a birdlatban kézremiikddok éltal fontosnak tartott kériilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyézati eljarés soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyzatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetbleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kozeli hozzétartozéja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),

b) annak munkaviszony alapjén felettese, vagy alkalmazottja,

c) annak mas szerzodéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhat6 el tole az iigy elfogulatlan megitélése. %
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15. A palyazati eljiris érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisira a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzidéskotés

A pélyazat eredményérdl a Kiiré legkésobb 2017. szeptember 7-éig dont, amelyr6l Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevot irdsban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatdrozottak szerint adasvételi
eloszerzodést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi el6szerzodést kétni, amennyiben a palyézat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatérozésra keriilt.

A nyertes ajanlattev6 esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar 5sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirét illeti
meg. '

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6ek a Kiirds 2. pontjaban megjeldlt idSpontban, de a megtekintés el6tt két
nappal a Jézsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezel6 Irod4janak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kvetkezd telefonszamokon: 06 1210-4928,210-4929, 210-4930, 210-
4766.

Az ajanlattev) az ajanlatok felbontésaig kételes titokban tartani az ajdnlatanak tartalmat, tovabba a Kiiré
altal a részletes dokumenticioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsitott minden tényt,
informaciét, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arr6l tijékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorciilis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allé mas személy a palyézat titkossagat
megsértette, a Kifr6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kifrd az ajanlatokat kizarolag elbirdldsra hasznilhatja fel, mds célu felhasznalas esetén az
ajanlattevivel kiilon meg kell arrdl 4llapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkdnyveket, dokumentumokat koteles 5 évig meg6rizni,
tovéabba ilyen jellegii ellen6rzés esetén az ellendrzést végz6 szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szAmt hatérozata, valamint a vonatkoz6
egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2017. jinius 08.
Jézsefvérosi Onkormanyzat
nevében eljar6 Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

1.

2.
3.
4
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szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szami melléklet:
szamu melléklet:

szamui melléklet:
szamu melléklet;
szamy melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
. szamu melléklet

szamu melléklet:

. szami melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszidmolasrdl, csddeljarasrol, telszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati k5tottségrol

Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthatd kbztartozasrél; Kiirdval szemben
fennallé tartozasrdl, kizard koriilményrsl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassigrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamro6l
Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

Nyilatkozat a palydzaton meghirdetett ingatlanok megtekintésérdl,
allapotinak megismerésérol '

Adasvételi el6szerz6dés tervezet
Adasvételi elGszerz6dést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benytjtand6 ajénlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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1. szam\ melléklet
s»Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....ccociiiriiiiriiiiiiiniinn,

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

1 Meghatalmazott esetén
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sBudapest VIII. Keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOM . ottt et ee e e e e et anaans (név/éérsaség
neve) a Budapest VIII. Kkeriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlan
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Gssze:
A Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. szam alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott vételar: ... ... Ft
A Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 13. szam alatti ingatlan tekintetében
amegajanlott vételar: ...........ccooiiiiiiiiiiii e Ft
OSSZESEN ..o, Ft,8Z8Z ..ovveneeiiirieniiin e evnnnnnens forint
A vételar megfizetésének modja:

a) egy Osszegben

b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg aldhvzando)

Budapest, ....ccccovviiiiiiiiiiinianinan..

............................................................

pélyazo alairasa/cégszerti aldiras




3. szami melléklet

sBudapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szim alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszimolasrol i

ATUITOLE. oottt e et e e e et e e tee et et e e a e e eaeans
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

e ellen csédeljaras folyamatban *yan/nincs

o ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .......cccoiiiiiiiiniiiiiiine,

------------------------------------------------------------

pélyaz6 aldirdsa/cégszer(i aldiras

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg aldhtizand6.
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4. szamu melléklet

wBudapest VIII. Kkeriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szim alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATUHIOt. ..o e e et et et e et e et et ae e e e e eans
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pdlyazat targyéat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelez6nek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajdnlatok eredményének megallapitdsira vonatkozé
hatarid6t elhalasztotta, Gigy véallalom az ajinlati k6t6ttség meghosszabbitasat a palyazat
eredményének megallapitisira vonatkozé hataridé elhalasztdsanak napjai szdmaval
megegyezoen.

Budapest, ......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiinenn,

............................................................

palyazé alairasa/cégszerti alairas




5. szamu meliéklet

sBudapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adok médjara behajthaté koztartozasrél és a Kiiroval szemben fennallo
tartozasroél, kizaré koriilményrol

ATUHIOtt oo e et ei e e e e e e e e (név)
IMINE @ oivititiiiiieeieiire ettt eeaeee e e eaetenrteeeeraneeraaneaanenraees (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Adé és adok mdédjara behajthatd koztartozasa * van / nincs;
- Kiir6val szemben tartozasa (helyi ad6, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kdzbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL
térvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koériilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn &allnak
(a megfeleld széveg aldhizando)

Budapest, ......oooveiiiiiiiiiiiin

............................................................

palyéazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg alahtizando.




6. szamu melléklet
sBudapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

Alulirott ..., e ae e et eae sttt ettt eten e aanen e aaans (név)
131711 LA RO PSPPSR (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviselSje, kijelentem, hogy a pélydzat targyat képezd ingatlanok vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a szilkséges anyagi eszkozok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban 4llas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ......ccceeiviiiiiiiiiinenenne,

............................................................

palyaz6 alairdsa/cégszerii aldiras




7. szama melléklet

»Budapest VIII. Kkeriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és banksziamlaszamrol

Alulirott .....ooviiiiiiiii MEV/ MINt @ .oonviiiiiiiiiii e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Péalyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birésigi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomésul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kévetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivds visszavondsa esetén a Kiiré ‘a dokumenticié megvésarldséra forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ........ccoiniiiiiiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...ccoovveiiiiiiniiiiiineianen.

............................................................

palyaz6 alairasa/cégszerii aldiras




8. szamu melléklet

»Budapest VIIIL. Keriilet, Bauer Sindor u. 11. és 13, szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathaté szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil 4tlathat6 szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldsségem teljes
tudatdban teszem.

Budapest, ........cocovviiiiiieniiiiianns

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii aldiras

G R e e Y X P e e R




9. szamu melléklet

sBudapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
' palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlanok megtekintésérél, allapotinak megismerésérdl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL Kkeriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szim
alatti ingatlanokat elSzetesen egyeztetett idOpontban megnéztem, az Aallapotat és arra
vonatkoz6 miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ......ccoveiiiiiniiiiiiinininnn,

............................................................

palyazoé alirdsa/cégszerii alairas




10. szami melléklet

ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrésarol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester), mint eladé meghatalmazasabdl és megbizasabol eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., ad6szama: 25292499-2-42, cégjegyzék

szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ............... ).

masrészrol

... (székhelye: .........; cégjegyzékszama: .....; addészama: ............. ; statisztikai szdmjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevd (tovabbiakban: vevo)

k3z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1)

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete .../2017. (VL08.)
szam hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvinos palyazatot irt ki a Budapest VIIL. keriilet, Bauer Sandor
u. 11. szam alatti, 35128 hrsz.-i, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii ingatlan és a Bauer Sandor u. 13.
szam alatti, 35127 hrsz.-0 alatt talalhatd, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan
egylittes értékesitésére.

2.)
A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilet
«/2017. (....) szamu hatdrozata szerint vevo.

3) Eladé tulajdonat képezik 1/1 ardnyban a Budapest VIII. keriilet, 35128 hrsz.-4, és 35127 hrsz.-
U ingatlanok.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a Budapest VIIL. keriilet, Bauer Sandor u. 11. szam alatti 35128 hrsz.-
ingatlan teriiletén 10 db lakas talalhatd, amelyb6l 3 bérl6 hatarozatlan idejii, 1 bérldé hatdrozott idejii
bérleti szerzodéssel rendelkezik, 3 lakdsnak jogcim nélkiili hasznélGja van, egy lakés a Lélek program
keretén beliil keriilt hasznositésra, 2 lakas pedig iires. Elad6 tijékoztatja Vevét, hogy az ingatlan
teriiletén 24 db gépkocsi beallét adott bérbe az Onkormanyzat. A gépkocsi bedllokra kotott bérleti
jogviszony felmondisi ideje 30 nap.

Eladé tajékoztatja Vevit, hogy a Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 13. szdm alatti 35127 hrsz.-d
ingatlan teriiletén 5 lakas talalhato, amelybol 1 bérld hatarozatlan idejii, 1 bérl6 hatarozott idejii bérleti
szerzddéssel rendelkezik, 1 lakdsnak jogeim nélkiili hasznaldja van, 1 lakas pedig iires.

Eladé tajékoztatja a vevdt, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI. t6rvény 14. § (2) bekezdése
alapj4n a Magyar Allamot minden el6vasarlasi j jog jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az
el6vasarlasi jog gyakorldsara a Magyar Allam részére fennallé hatérid az eldvasarlasi jog gyakorlsara
felhivé értesités postara addsanak napjétél szamitott 35 nap.

Eladé tajekoztatja Vevét, hogy az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontirgyak énkormanyzatok
tulajdonba adéséardl sz6l6 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest F6varosi
Onkorményzatnak el6vasérlasi joga van.




4)

Eladé el kivanja adni vevinek, vevé pedig meg kivanja venni eladotdl teljes tulajdonjoggal, Gsszes
tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vétel jogcimén az 1.) pontban irt ingatlanokat a jelen okiratban
irt feltételekkel.

Az adasvételi szerz6dés megkotésének hatirideje a lakdsokra, valamint a gépkocsi-bedllokra
vonatkozoan kotott valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kvetden, az utolsé bérleti szerzodés
megsziintetésérol szolo eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott 30. munkanap.

5 ‘) 2
Eladé vallalja, hogy az ingatlanok kiiiritését jelen adasvételi eloszerz6dés alairasatol szamitott 18 naptari
hénapon beliil, azaz legkés6bb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a véllalt hatarid6n beliil az

ingatlanok kiiiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem térténik meg, akkor az
Onkormanyzat, az épiilet kiiritése megkezdése napjat megel6z6 hénapra eldirt, lakdsok bérleti dijabol
szarmaz6 bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfelel Gsszegii napi kotbért fizet Vevonek, azzal a
kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorményzat érdekein kiviil felmeriild ok miaft nem tarthat6 az
ingatlanok atadaséra kijelolt hataridd, kotbér kitelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

6.)

Avételar................. Ft,azaz ................. forint, mely a vevd altal a palyazati eljaras soran ajanlott
vételar. A vételarat vevd az aldbbiak szerint fizeti meg elado részére:

A vev§ palyazatianak benyiijtasakor megfizetett az elado szamlajara ..... Ft, azaz ...... forint &sszeget
ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek gy rendelkeznek, hogy a befizetett ajanlati biztositék
jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a befizetett Gsszeget, ........... Ft Gsszeget foglalonak
fogadjék el (,,Foglal6™). Elobbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett ........... Ft dsszeget
eladé részére. Az ajanlati biztositék, ezaltal a foglald Gsszegének atvételét eladd jelen szerzédés
alairasaval elismeri és nyugtazza.

A vételarbol fennmaradd ................. Ft-ot, azaz ................. forintot vevd a végleges adésvételi
szerzdés megkstését kivetben az aldbbiak szerint fizeti meg:

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerz8dés megkotését kovetd 60 naptari napon
beliil vevd koteles a vételarbol fennmaradé ................. Ft, aZazZ ..ocoveeveirinennnnnn. forint dsszeget il
megfizetni eladé részére. Elad6 a vételar hatralék 6sszegérél a bankszamldjan tortént jovairas napjaval,
mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani Vevo részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas
napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani Vevo részére.

b.) banki hitel felhasznalasa esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 naptari napon Vevd
megfizeti Elad6 részére az ingatlanok vételaranak 50 %-at, ................. Ftot,azaz ......................
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszamitisra keriil, a fennmarad6 vételarat,
................. Ft-ot, azaz ...................... forintot Vevd banki hitel felhasznalasaval fizeti meg cladd
részére, az Eladé . ... &ltal vezetett .................. szam bankszaml4jara az eldvésarlasi jogrél lemondo6
nyilatkozatok vagy az eldvésarlasi jog gyakorlasira vonatkozé hatiridé eredménytelen elteltére
vonatkoz6 eladdi értesités vevd részére tortént sikeres kézbesitését koveté 45 munkanapon beliil.

7)
Az ingatlanok birtokitruhdzasdra az ingatlanok kiiiritését kovetSen, az adédsvételi szerzodésben
meghatarozott idépontban keriil sor.

8.)

Ezen okirat elkészitésével kapcsolatos sszes koliség eladot terheli.

" .




9.)

Az elado Magyarorszig torvényei szerint mitkdd6 helyi 5nkormdanyzat. Vevé képviselje kijelenti, hogy
Magyarorszigon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletk6tési és ingatlanszerzési képessége korlatozva
nincs, kijelenti tovabbé, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.

pontja alapjan atlathaté szervezet.

Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezdt, helybenhagyélag
alairjak.

Budapest, 2017.. ...............

............................................................................

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi ...
Onkormanyzat elad6 meghatalmazisabol és képviseli: ........
megbizasabodl eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Vevd
Kézpont Zrt.
képviseli: ....
Eladé

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem,
Budapest, 2017.. .... napjan

okiratkészitd ligyvéd




11. szamt melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 11. és 13. szam alatti ingatlanok elidegenitése -
palyazat”

Adasvételi eloszerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ATUHIOtE oo it e ettt et e e et e ra e eeaee s ane (név)
TMIOE @ ittt e e ren e e e ta e e e e (tirsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palydzatban talalhaté addsvételi eldszerz6déshez /az alabbi moédositasi
javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslatot*

| DU P PSSP

2 e ettt ettt te et raeeaeeneataeee et e teteaeteta e eanertara e
ATUIEOtE oottt er et eer e e s e s s et e e a e e neeae s (név)
110111 | A SO PPN (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseloje nyilatkozom, hogy péalyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi
eloszerzodés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kiir6 altali elutasitisa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....coovvveiiiiiiiiiiiiinas

............................................................

pélyazé alairdsa/cégszerii alairds

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szveg aldhtizand6

Y




12. szama melléklet

Osszefoglal6 a benytjtandé ajinlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tijékoztatas az
atlathatoé szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtora vonatkoz6 jelzés.

Az ajénlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,M4solati példany™ szdveget.

A boritékon a kovetkezd szveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Bauer Sindor u. 11. és
13. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajéanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Abol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kidzlemény rovatba a kdvetkezt kell beirni: ajanlati biztositék
Bauer S. u. 11. és 13.

Az ajanlat tartalmat a kbvetkez6 sorrendben kérjiik dsszeflizni:

Jelentkezési lap

Ajénlati 6sszesitd

Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

Eredeti alairasi cimpéldany

A Pp. clbirasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselGje irja ala

Palyézati dokumentéci6 megvasérlasar6l sz616 bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolds masolata

AU o

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csbdeljarasrol, felszamolasrdl

L ® N

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasérol, szerz6déskostésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat add és adok médjara behajthat6 kdztartozasrdl; Kiirdval szemben fennallé tartozasrol
11. NAV igazolasa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiir6val, bonyolitéval szemben fennalld tartozds igazolisa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

17. Az adésvételi el6szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

g4




Atlathat6 szervezet:

A 2011. évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjén atlathat6 szervezet:

1. dtldthaté szervezet:

a)

b)

az dllam, a koltségvetési szerv, a kGztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdilkodd szervezet, amelyben az 4llam vagy a helyi
Onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egytitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatésag, a kilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes allam szabédlyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mikddé részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezod feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésér6l és
megakadalyozasardl sz6l6 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
dllamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatdrozott
ellendrzott kiilfSldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben koézvetlenil vagy kozvetetten tObb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fenndllnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:
ca) vezet6 tisztségviseldi megismerhetk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezets tisztségvisel6i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagillamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl szolo
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasigi Egylittmi{ikédési és Fejlesztési Szervezet
tagillamiban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettds ado6ztatds
elkeriilésérdl szol6 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizotisdga tagjai tobbségének

b)

megvalasztisara és visszahivasara, vagy

ajogi személy mis tagjaival vagy részvényeseivel k6tott megéllapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint 6tven szizalékéval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol a szerzodo
félnek cégszeriien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmti nyilatkozat alapjan kotott
szerz6dés semmis.

Y
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Avant.immo Mémoki és Igazsagligyi Szakertdi Kit. T. 06-30/908-1995
1031 Budapest, Véarosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIIl. Bauer Sandor u. 9-11.
35128 hrsz alatti kivett lakéhaz udvarrdl,

2z

miszaki, Gjrael6allitasi érték alapjan

Budapest, 2017. majus 06.
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Avant.Immo Mémoki és Igazsaglgyi Szakértsi Kit. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviiljegyzett kivett lakéhaz udvar ingatlan miiszaki forgalmi értékét, Gjraeldallitasi koltség-
bél, avuldssal szamitva, a fordulonapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Magdolna negyed

Epitési dvezet L1-Viii-1
Foldterllet mérete m? 1 398
Foldtertlet ériéke Ft 288'610 000
Beépitett szinttertilet m?® foldszint . 366,98

A foldszint miszaki forgaimi értéke Ft 16 363 638

A pinceszint alapterilete m? 86,15

A pinceszint m{iszaki forgalmi értéke Ft 646 125
Felépitmények miiszaki forgalmi értéke kerekitve Ft S 17:010:000..

Forgalmi miiszaki érték 8sszesen telek + felépitmény Ft *:305'620°000

Bartfal Laszio
okl. 0. mémak
ingatlanforgalmi igazsagtigyi szakértd

orgdie:
f 20 2 ¥

Budapest Vili. Bauer Sandor u. 8-11. 35128 hrsz
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1. Elézmények

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerzédése alapjan az Avant.mmo
Mérncki és lgazsaglgyi Szakertsi Kit. elkészitette a kiviljegyzett lak6haz ingatlan miiszaki
forgalmi értékbecslését. Megbizasunk nem terjed ki a helyiségek és lakasok egyenkénti fel-
mérésére és egyenkenti ertékbecsiésére.

T )

2. Alapelvek, feltételek

e

- A megbiz6k ital rendelkezésre bocsatott adatok valédisagat és teliességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rgzitésén tll jogi természetii vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat sorén az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegdi, invaziv, stati-

kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes korlilmények, anyagok eléfordulasat nem régzitettiik, ezekért, illet-

ve a felfedezéstikhoz sziikséges szakértelemért nem viseliink felelgsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténé értékesitését tételeztitk

fel. Az ingatiant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készlit, barmely egyéb célra térténé

felhaszndldsa nem engedélyezett. Az értékbecslés vaitozatlan kértilmények esetén 180 na-

pig hasznalhato fel.

- = A szakvéleményben szerepl6 érték mindig egy adott id6pontra -a fordulénapra- vonatkozik,

mert az érték nagysdga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-

gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet véltozasat és az ezekkel 6sszefiiggd koc-

kazatot minden iddpontban, Gjabb informacidk birtokaban mésként itélik meg. ‘

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-

16-és pontos. Felkutatdsuk soran az elvarhatd gondossdaggal jartunk el, de nem vallalunk

felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosségaért, amit masok adtak &t ré-
zinkre.

A szakvélemény kizardlag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
m hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a. dokumentum részei, sem egé-

e a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-

se alapjan térvénnyel védett szellemi alkotés.

Tandsitvany

ézékvélemény készitSje tandsitja, hogy az 4ltala tett megéliapitasok igazak, és helytalidak,
megbizott figgetlen, és dijazdsa nem fiigg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglait
zéseket, véleményalkotdsokat a korlatoz6 feltételek hatéroljak be.

A 9. sz. terilet beépitetien, a 11. sz. korabbi
oldalhatarokon &ll6 U alaprajza

Aszfalt és kockakd

Diszburkolat

Utcan

5 percen bellil elérhetd

ellatast szolgald bevasariasi lehetéség § percen belil elérhetd

Mérsékelt

1398 m?
Sik, épllettel és keritéssel bekeritett

Budapest VIIl. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz ‘%/ ‘
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Avantimmo Mérnoki és Igazsagugyi Szakénéi Kit. 4
Az épiilet jellemzdi
Szintszam Pince + féidszint csak a 11. sz. alatt
Epitési év 1880.
Alapozas Sévalapozas
Fuggbleges teherhordd szerkezet Tégla
Fodémek Tégla boltozatos pince, fagerendas zarofo-
dém
Tetd kialakitasa, héjalésa Magastetd, cserép héjalas, feltjitott allapot-
' ban
Miiszaki dllapota, szemrevételezéssel Gyenge 20 %

Homilokzati repedések, siillyedés

Hajszalrepedés, fellleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga-

Vizes, bejarat 1,60 m

Padlas allapota

Gyenge, az acsolat korhadt

Elektromos energia

Kézitizemi halézatra csatlakoztatva

Vizellatas Ko6zlizemi hal6zatra csatiakoztatva
Gazvezeték Koézlizemi hal6zatra csatlakoztatva
Csatorna Koziizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézuzemi szolgaltatés

| Tulajdoni lap IlI. oldal

Telekalakitas

A lakasok, helyiségek jellemz6i

Kozos tulajdoni hanyad

100 % 6nkormanyzati tulajdon, nem tarsashéz

Alaptertlet féldszint

366,98 m*

‘Alapterulet pinceszint

86,15 m*

Lakasok szama

13 db + raktér, mosdkonyha, Iépcs6, kapualj

Belmagassaga

Lakésokban és a helyiségekben 3,17 m

Tajolas

Udvari bejérati lakasok

-Komfortfokozat

Altaldban komfortos, a lefalazott lakasokba nem jutot-
tunk be

Bp. VIII. ker. Onkormanyzat 1/1

Kdziizemi halozatra csatlakoztatva, mér6ora van

Kozlizemi hal6zatra csatlakoztatva

Kézlizemi halozatra csatlakoztatva, mérédra van

Kozlizemi halézatra csatlakoztatva

zemeétszallitas

Kozuzemi szolgéltatas

ellletképzések tipusa

Vegyes tipusok

eluletképzések éllapota

Ehékmédosité tényezék

Altaldban gyenge, vizes, bedzott

Ertéknovelt tényezék

Nagy foldterilet kis lakasszam ‘
Tetd feldjitas

Ertékcstkkentd tényezdk

Nem térsashaz

Tartészerkezeti gyengeség

Falnedvesség, repedések, penész

Gyenge, gazdasagosan nem feldjithaté md-
szaki &llapot

.. Budapest VIll. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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Avant.immo Merndki és lgazsagigyi Szakértsi Kft. 5

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkéz Ertékeltk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlsa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, az Gjraeldallitasi értékbdl avuldssal szamitott miszaki érték megallapitas
modszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIIL. 1.), a mbdositd 32/2000 (VIil.
29.) sz. PM, az 54/1997. (VIll.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS)
2003 - 2012. évi értékelési szabvany, a Budapest, Jézsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (iv.
20.) és a modosité 55/2006 (XH. 15.) rendelet eldirasait. Az alapadat szolgaltatast valésa-
gosnak fogadtuk el. Foldmérésre, helyszini, egyenkénti alapterilet feimérésre &s egyenként
forgalmi érték meghatérozasra nem széit a megbizasunk, ezt a megrendelés és munkadi-
junk nem tartalmazza. Az éplilet nem tarsashaz, tulajdoni hanyadok nincsenek. A kézés teri-
letek (kozlekeddk, kapualj, stb.) a szintterlletbe beleszamitanak.

Az ingatlanok értékelése Gsszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kornyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV illetékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhet6, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezéslinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informaciéit.
Az Angol Kurély; Vagyonértékeldk szbvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
‘azaz a nyilt plam érték az az ar, amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, magénjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valoszinuseggel elad-
hat6. A pontos 4r csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladé hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
,.pxacu helyzetet, ésszer(i hossziisag( idétartam afl rendelkezésre.

- A térgyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon keriil placra meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

s Altalanostol eltérd specialis vevdi kiilon ajanlatot nem vesziink figyelembe.,

_ Budapest VIIL. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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Avant.Immo Mérmnoki és Igazsagiigyi Szakértsi Kit.

Netté szintteriiletek digitalis mérések alapjan

Liakasok és helyiségek alaptertilete = | ~Nett6:alaptéritet m% .
F1{lakds 34,73
F2 Lakas 32,87
F3 Lakas 21,38
F4 Raktar 10,13
F5 Lakas 20,63
F6 Lakas 43,52
F7 Lakas 20,63
F8 Lakas 21,16
F9 Lakés 18,38
F10 Lakas 22,10
F11 Lakas 17,77
F12 Lakas 18,48
F13 Lakas 28,26
F14 Lakas 21,72
F [. Kapualj 11,52
F Il. Lépcs6 4,68
F . Mosokonyha 5,62
F IV, Lomtar
F V. Lépcsd

| Foldszint 6sszesen
Pinceszint
Eptilet 6sszesen

lezart ingatianokba nem lehetett bejutni, a mért adatok tajékoztato jeliegliek.

- Budapest Viii. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakértdi Kit. 7
© 5.3 Foldteriilet értékelés
Ertékelendd .
Gazdaségi tényez6k §
3 Ar (FY) 242000000 | 170000000 | 189000000 | 192000 00O
tnformacioé forras Ingatian.com Ingatian.com Ingatian.comn Ingatlan.com
Ingatlan alapteriilete (mz) 1398 1245 884 874 934
Fajlagos ar (Ftm®) 203 999 194378 | 192308 | 216247 | 213062
Ingatlan jellege Epitésitelek | Eplésitelek | Epitssitelek | Epftési telek
Az ar jellege Kinélati & Kinélati ar Kin&tati &r Kindlati ar
Korrekcios tényez6 ) 0,95 0,95 © 0,95 0,95
: Tulajdonjogi viszony ) Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
| Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
: 5 | Eladas/ajanlat idépontja 2017. 2017. . 2017, 2017. 2017.
B. | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
Korrigalt ar 229 900 000 161 500 000 179 550 000 189 050 000
Korrigalt egységar (Ftlmz) 193 799 184 659 182 692 205 435 202 409
2 Helyszini tényez6k )
| Megkdzelithetéség ) rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
Kortrekcids tényezs 1,03 1,03 1,03 1,03
| Elhelyezkedés az utcan beliil ua. va. ua. ua.
3| Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
4-| Infrastruktira, kdzmivek az utcan ua. va. ua. ua.
| Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
)| Infrastruktara, kézmavek a telken ua. ua. ua. va.
. |'Korrekciés tényezd 1,00 - 1,00 1,00 1,00
3. | Kerités Van ua. ua. ua. ua.
Korrekcids tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
( 4 Komgéit egységar (Ftlm ) 199 613 190 198 188 173 211 598 208 481
. Eladhatésagi tényezck
2 | Piacképesség rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
3| Korrekciés tényez6 1,06 1,05 1,02 1.02
3 ,Hasznalhatéség, funkcio, oldalarény ua. ua. - ua. ua.
| Korrekcios tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
_orrékciés tényezé - 1,00 1,00 1,00 1,00
Panordma Nincs ua. ua. ua. ua,
| Korrekcios tényezs : 1,00 1,00 1,00 1,00
Epitési el6irasok, kbtbttsegek va. ua. ua. ua.
orrekcios tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
§Yény;9t . L ua. ua. ua. ua.
mekCids tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt fajlagos forgalmi érték Fym* 206 443 199 708 197 582 215830 212651
Szdm itott forgaimi értak Ft ’
rekftett forgalmn érték Ft
Budapest Vill. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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E

5.4, Az éplilet miiszaki allapota

Gyenge, szigetelés hibds, csok-

1 | Szerkezeti elemek (alapok, fofalak) Szemrevételezés || ot irast 20 %
2 | Kozos terillet, pince Szemrevételezés | Gyenge 20 %
3 | Kozos tertlet, padias Szemrevélelezés | Gyenge 20 %
4 | Utcai homiokzat Szemrevételezés | Gyenge 25 %
5 | Udvari homiokzat, belsd udvar Szemrevételezés | Gyenge 20 %
6 | Fedélszék Szemrevételezés | Kozepes 50 %
7 | Tetofedés Szemrevételezes | Kozepes 50 %
8 |Kémények Szemrevételezés | Gyenge 20 %
9 | Csapadékviz elvezets ereszek Szemrevételezés | J6 50 %

10 | Gazbekéts vezeték Szemrevételezés | Megfeleld 40 %
11 | Szennyvizvezeték (k6zds) Szemrevételezés | Gyenge 20 %

Foldszint, lakasok és helyiségek

5.5. A lakohaz miszaki értékelése (jraeldaliitasi koltségbdl, avuléssal_

| Fizikai allapot % 35
-{ Funkcionéalis allapot % 70
| Kérnyezeti allapot % 70
| Ujraelallitasi ktg. Ftim® 260 000
. | Felépitmény alapterilete m* 366,98
| Eplitmény szamitott &rtéke Ft 16 363 638
Fizikai allapot % 20
Funkcionalis allapot % 50
|Kémyezeti allapot % 50
|Ujraeléalitasi kig. Ft/m? 150 000
Pinceszint alapterilete m? 86,15
Epftmény szamitott értéke Ft 646 125
Iépitmények sszesen
kéhaz foldszint Ft 16 363 638
akéhaz pinceszint Ft 646 125
itmények forgalmi értéke dsszesen Ft 17 009 763
|Epitmények forgalmi értéke kerekitve Ft 17010000

k.

alatti lemez garazsok &s nyitott tarolok értéke csekély a foldtertlethez képest, a for-
k;:meg,hgtérozés?nél nem vettik figyelembe. Epitési és hasznalatbavételi enge-
razsokrdl nem lattunk, a tulajdoni lapon és az Ingatlanvagyon kataszterben nem

Budapest Vill. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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Avant.Immo Mernoki és Igazsagiigyi Szakértdi Kft.

5.6. Osszesités, foldteriilet és felépitmények‘mﬁszaki értéke Ft

Epitési ovezet

Foldterlet értéke Ft

Beépitett szinttertlet m? foldszint

A foldszint miszaki forgalmi értéke Ft

A pinceszint alapterilete m”

A pinceszint m(iszaki forgalmi értéke Ft
Felépitmények mUszaki forgalmi értéke kerekitve Ft

| ‘Forgalmi méiszaki érték 6sszesen telek + felépitmény Ft

L1-viil-1

288610000

366,98
16 363 638
86,15
646 125

305620000 .

Budapest VIii. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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- 6.1. Foldszint, lakasok és helyiségek

g 6. Forgalmi érték meghatarozasa Ssszehasonlit6 adatok alapjan

Ertékelendd
Gazdasagi tényez6k
Ar (FH) 11 700 000 | 12300 000 | 8600000 | 12 800 000 | 17 800 000
i nformécié forras NAV liletéx NAV llisték NAV fileték NAV lileték NAV leték
Ingatlan alapteriilete (m°) 366,98 42,00 44,00 34,00 44,00 64,00
Fajlagos ar (Ftlmz) 282 355 278 871 279 545 282 353 293 182 278 125
Ingatian jellege Onkorm. lakés | Th, T s | T Th, Th. Sroklaks
Az ér jellege Tranzakei6 T Tranzakeid Tranzakei6 Tranzakeié
Korrekcios tényezd 1,00 1.00 1.00 1.00 1,00
Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulgidon | Tulajdon Tutajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Eladas/ajaniat idépontja 2017. 2016. 2016, 2016. 2016. 20186,
Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt ar (Ft) 11700 000 | 12300000 | 9600000 | 12900000 | 17 800 000
Korrigalt egységar (Ftm?) 282 355 278571 | 279545 | 282353 | 203182 | 278125
Helyszini tényezdk .
1 Elhelyezkedés a kerlileten belll ua. ua. ua. ua. ua.
{ Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1Az épulet kora, miszaki dllapota jobb jobb jobb jobb jobb
'| Korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85 0.85 0,85
| Epiaten betidi fekvés (utcal, udvari, em.) ua. va. ua. ua. ua.
3, | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
| Korrigalt egysegar (FYm?) 240 002 236786 | 237614 | 240000 | 249205 | 236406
i} 7 Efadhatésdgi tényez6k
‘Komfortfokozat, kézmivek ua. ua. ua. ua. a.
Korrekceids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
a.sz'hélhat_éség, alaprajzi kapcsolatok ua. ua. ua. ua. ua.
orrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
tszaki allapot ua. ua. ua. ua. ua.
Korrekeits tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
‘Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 240 002 236786 | 237614 | 240000 | 249205 | 236406
‘Szamitott forgalmi érték Ft 88 075 945
Kerekitett forgalmi érték Ft S8R 08

felépitmeny értéke tartalmazza a kozés terliletek és a foldterlilet értékét is. Az FHB jelen-
e szerint az élénkild kereslet miatt a hasznélt lakasok piacan realérték névekedés valo-

zin(isithet6,

.. Budapest VIli. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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. 6.2. Pinceszint

| Ertékelends [
L cimy :
Gazdasagi tényezdk ¥
E S Ar (FY 4500000 | 3000000 | 4600000 | 2900000 | 2450000
2 [ Tnformacid forras NAV Bisték NAV filetsk NAV llieték NAV Iliaték NAV llleték
3 | Ingatian alapteriilete (m?) 86,15 47,00 39,00 51,00 33,00 29,00
2 | Fajlagos ar (FYm?) 87 045 95 745 76 923 90 196 87 879 84 483
2 | Ingatian jellege Pince Pince Pince Pince Pince Pince
‘| Az arjellege Tranzakeié | Tranzakeid | Tranzakcié | Tranzakcid | Tranzakd6
2 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
: 22| Tulajdonjogi viszony Onkorm. tuisjdon | Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
' 2 [Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 - 1,00 1,00
. | Eladas/ajaniat idopontja 2017, 2016. 2016. | 2016, 2016. 2016.
-Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00
{ “Korrigalt ar . 4500000 | 3000000 | 4600000 | 2900000 | 2450000
-Korrigalt egységar (Ft/m?) 87045 95 745 76 923 90 196 87 879 84 483
B Helyszini tényez6k
“thelyezkedés a keriileten belal ua. ua. ua. va. ua,
: {orrekcids tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Az épillet lokalizacioja, allapota jobb jobb jobb jobb |  jobb
: orrekcios tényezd . 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
“thelyezkedés az épileten belil ua. ua. ua. ua. ua.
: (orrekcibs tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
orrigalt egységar (Ft/m?) 73988 81383 65 385 76 667 74 697 71810
. _Eladhatésagi tényez6k
orszeriiség, piacképesség ua. va. ua. ua. ua.
arrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
‘ aszndlhatésag, funkci6, kozmivek ua. ua. ua. ua. ua:
rrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Uszaki dllag - ua ua ua © ua ua
i orrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
gjla(qos forgalmi érték (FUmZ) 73 988 81383 65 385 76 667 74 697 71 810
z&mitott forgalmi érték Ft 6 374 093

Lgkésok és _helyiségek forgalmi értéke Ft 88 080 000
. Pmoeszint forgalmi értéke Ft 6 370 000 :
Osszesen Ft_ 94 450 000 ;

f;]SSkzehas,,c_).nlité 'r'nédszerrel szamitott értékbecslés a kildnleges koriimények, a kis lakas-
gy 6“-39.3/ foldterlilet, a lakésok, helyiségek és az épilet leromlott allapota miatt nem érté-
Ihet; eredményt_adott,‘;eZért azt figyelmen kiviil hagytuk.

- Budapest Vill. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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Miiszaki leiras, diagnosztika

A targyi kivett lakéhaz, udvar megnevezésil ingatlan a T-74242 ttszadmu térrajz alapjan a
35128 és a 35129 hrsz ingatlanok egyesitésével keletkezett 35128 hrsz alatt.

A 35129 hrsz Bauer S. u. 9. alatti telek beépitetien, egy db utcara nyilé trapézlemezb0l ké-
szitett garézs, ill. a telken beldl 5 db hulldmlemez garazs és 2-3 db oldalt nyitott tarolo talai-
haté rajta. Az épitményekrol tervrajzot, engedélyt nem lattunk, tulajdoni lapon és vagyonka-
aszterben nincs nyoma. A telek felszine sik, a két hosszanti oldalon épuletekkel, az utca-
ronti és hatsé oldalon fémlemez keritéssel bekeritett. A telken aszfalt és beton térburkolat

alalhato.

A Bauer s. u. 11. sz alatti pince + féldszintes épuletet nem alakitotték tarsashézza, 100 %
6nkormanyzati tulajdon. A lak6héz 1880-ban épiilt, oldalhatarokon allé U alakl beépitéssel.
Az egyesitett telek jol hasznalhatd, kedvezd oldalaranya téglalap. Az éplilet utcafrontja a
korabbi telek teljes szélességét elfoglalja, kozépen kétszarnyu teli fa kapu taldlhato, csak
gyalogos bejaras lehetséges. Az udvaron téredezett, megsillyedt, hullamos térbeton burko-
at talalhato, névényzet nincs.

A‘lakohaz ko és tégla savalapozassal, szigeteletlen témér agyagtégla felmend falakkal, szi-
ard pince, fagerendas foldszinti fodémekkel készult. A falak a szigetelés hibaja miatt vize-
sek. Az utcai és az udvari homlokzat vakolat szennyezett, t6bb, mint 50 %-ban hidnyos. A
eté az utcafronton nyereg az udvari szarnyakon félnyereg kialakitasu, cserép héjalast. A
etészerkezet, a héjalds, az ereszcsatorna és az ereszdeszkazat feltjitott allapoti.

Az épliletben 13 db foldszinti lakas és 3 db nem lakas céld helyiség taldlhato, A lakasok egy
&szét lefalaztak, belsd dllapotuk nem ismert. A lakdsok udvari nyilaszaréi tobbnyire régi fa-
keretes, egyszeres Uvegezésliek, gyenge allapotban. A lakésok falai vizesek, falnedvesség,
enészedés, beazas lathatd. '

padlas lépcsd korhadt, rélépéskor térnek a lépcséfokok, a padiast OSB lapokkal lezartak.
pince az udvarrdl nyilik, bejarata 1,60 m magas, nem szabvanyos. A tégla boltiv legna-
obb belmagasséga 2,0 m. A pince vizes, szemetes, lomtalanitas szikséges.

akohaz mﬁézaki allapota gyenge, kialakitasa, kora, a nagy foldterilet és a kis lakdsszam
att, a_g‘azdgségpsan nem felljithato kategéridba tartozik.

o | l?.ud.apest Vill. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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BUDAPEST FOVAROS VIiil. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

66/2007.(XIl.12) RENDELETE
JOZSEFVAROS KERULETI EPTESI SZABALYZATAROL (JOKESZ) *

 Budapest Févaros VIIi. kerllet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi 6n-

- kormanyzatokrol sz616, médositott 1890. évi LXV. térvény 16. §-aban, valamint az épitett

“kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 14. § (3) bekezdésé-
en kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jézsefvéros Kerlileti Epitési Szabaly-

- zatat (tovabbiakban JOKESZ).

L1-VIiI jeldi zartsori beépitésii, nagyvarosias lakéteriilet épitési 6vezeteinek részletes
: elbirasai

1.§

1) Az L1-Vlil jelli épitési dvezetek teriiletén
. a) Az épuletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcio létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazésa esetén — az L1-VIII-5 kivételé-
- vel—elérheti a 100%-ot.
b) Afelsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévé épliletek utdlagos udvarlefedése
- 'esetének kivételével — nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.
- ¢)' Az épitési dvezet tertletén létesitendd (j lakéhazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épllet pinceszintjén, féldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
- 16 ki, a brutté kereskedelmi céll szintteriilet legfeljebb 1.000 m? lehet.
~d) - Az dvezetekben létesithetd, lakofunkcidt nem tartalmazé kdzintézményi és szallds-
0 jellegl intézmények éplleteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban meg-
- hatérozott mértéktdl eltérd lehet, féidszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint
- folstti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jelli épitési dvezet kivételével,
)" Meglévd tetbtér — kizarolag a meglévé tetdsikok megtartasaval ~ beépithetd, de az
“ingatian beepitése az 5,0-6s szintteruleti mutaté értékét nem haladhatja meg.

‘al,‘a_pfo'ka ‘onkormanyzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag
1.'szém tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
t;:‘fsatjuakozésné!v,az illeszkedés szabélyait kell alkalmazni.

u_ﬁs,‘fzé:rlvcez_gtben,_a 12/2008. (I1.18) sz. &nk. rendelettel, :
: TOTTA ES 'EG,YS:EGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(VL.18.) ONK. RENDELET
es szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) onk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendelettel, a 36/2010.(0X.10.)

az 302011, (IX.19.) 6nk. rendelettel, a 40/2012.(VIL26.) rendelettel, a 63/2012. (X1.23.) onk.
68/2012.(X11.07.) 6nk. rendelettel, 2 27/2013. (VL.13.) szamit rendelettel, a 38/2013. (VIL 25.) sz.
QQYéb_l)é az 50/2013. (XiL. 05.) szdmit rendelettel, hatalyos 2013. december 5-t6l, tovabba a

$Z. Onk. rendelette], hatalyos 2014. Junius 12-16], rendelkezéseit a folyamatban 1évd tigyekben
 tovabba a 42/2014. (X1.13.) sz. onk. rendelettel, hatalyos 2014. november 20-t61. Tovabbé a
- Onk.. rendelette], hatdlyos 2014. december 5-t61; a 15/2015(111.31.) onk. rendelettel, a
rt;@_."ndele.ﬁel, az 55/2015.(XI1.10.) 6nk. rendelettel, az 5/2016.(f1.11.) 8nk. rendelettel, a

) bnk. rendelet 10. §, hatalyos 2015. aprilis 3-t6.
. ,"‘(1:?_('19') onk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba Iép 2011.10.19-6n
a 48/ QT-(XH.OS.) Onk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatalyos 2014. december 5-t51.

L ‘:'Sugapest VHi. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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Az epitési

2)" Az épitési dvezetek tertletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozo para-
métereket a 1. szam( tablazat tartalmazza.

1. 8z, tablazat

a telek megengedett

az épllet megen-

& dvezet gedett
- jele ) : = :
S legnagyobb bt | oont | oo
Fé terep-
e beépi-1 _. .| oszint |_. o
L1 & |terlle-| széles- | tési ;zt;nnt:fl::_ alatti f:tlidrfr? g;_ épitménymagas-
a te sége | mérté- tia beépi- téke saga
D ke ] tési
< mértéke
m? m % m% m? % % m
65 | 400 | &5 15
1-vii-1 8 575 | sa50 | 100m | om | 180 | 230
60 | 350 | 85 15
s75 | s400 | 100 | om | 180 | 230
60 | 350 | 85 15
s75 | s400' | 100" | o .| 140 | 195
60 | 350 | 80 20 |
s70 | s400 | 100m | om | 1&5 | 160
50 | 3,50
o5 | savo | T 20 | 125 | 195
65 | 450 | 8 | . 15
80 | s500 | 100m | om | 160 | 250
65 | 450 | 85 15
s 80 100 | om | 160 | 250

s 5,00

‘ Viil. Bauer Séndor u.. 9-11. 35128 hrsz
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‘ 11. sz. alatti belsd udvar

Kapu bejarat

Budapest VIli. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz

uA




Lezart lakasok

Udvar a kapualj felé

Lezart padias feljarat

Budapest Vill. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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;
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Pince lejarat

Pince iépcsd

| 'Boltiv'e,s‘pince

-Budapest ViiI. Bauer Sandor u. 9-11. 35128 hrsz
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Bauer9-11-13,1 Megnyitds a kévetkezdvel: Pixir ...
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INCE agyagtapasztés 9,60 m2

OSSZESEN: 86,15 mZ+0+0+0+0
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o FIUT.
E‘/C)ng‘ L. /u - o3 !"*:'7CB/-L

F 1.1 ELESZ
F 1.2 SZCBA

ELASZOBA
NAPFALI
FORDG

By B e
NN
L DN e

F£3.1 ELGSZOBA
F3.2 SZCRA

F4.1 RAKTAR

F5.1 ELGSZOBA
F5.2 SZOBA

F6.1 ELOSZOBA
F6.2 fFORDO

F 6.3 SZOBA

F 6.4 KONYHA
'F6.5 SZOBA

£7.1 ELOSZOBA.
F7.2 SZOBA

F 8.1 ELOSZOBA
. F8.2 SZORA

"F9.1 ELOSZOBA
'F9.2 SZOBA

“F10.1 ELOSZORA.
F10.2 SZOBA
“F10.3 FURDS

F1L1 SZOBA
‘F11.2 ELOSZOBA

F121 ELOSZOBA
_F122 SZOBA

13.1 ELOSZOBA
132 SZCBA
13.3 SZOBRA

4.1 SZOBA
4.2 EL8SZ0oRA
43 FURDS

{agburkelai

8,81 m2

Parketia 23,82 me
OSSZESEN: 34,73 mZ +0+0+0+0
Lapburkolat 3.52mz
Parketta 2592 m2
Lapburkolat 3,23 m2
HSSZESEN: 32.67 m2 +0+H0+0
Lapburkolat 713 m2
Parketta 14,25 m2
OSSZESEN: 21,38 m2 +0+0+0+0
Lapburkolat 10,13 m2
OSSZESEN: 10,13 m2 +0+04+0+0
Lapburkolat 6,38 m2
Parketta 14,25 m2
OSSZESEN: 20,63 m2 +H0+0+0+0
Lapburkolat 2,58 mz
Lapburkolat 3.60 m2
Parketta 14,63 m2
PVC 7,50 m2
Parketta 14.81 m2
OSSZESEN: 43,52 m2 +0+0+0+0
Lapburkolat 6,38 m2
Parketta 14,25m2 »
OSSZESEN: 20,63 m2 +0-+0+0+0
{.apburkolat 7.50 m2
Parketta 14,16 m2
OSSTESEN: 21,16 m2 +4+0+0+0
Lapburkolat 6,75 m2
Parketta 11,63 m2
OSSZESEN: 18,38 m2 +0+0+0+0
Lapbuckolat 350 m2
Parketta 15,00 m2
Lapburkolat 3,60 n2
(SSZESEN: 22,10 mZH0+0+0+0
Parketta it, 2l m2
Lapburkolat 6,56 m2
OSSZESEN: 17.77 m2 +04+0+0+0
Lapburkolat 7,50 m2
Parketta 10,98 m2
(SSZESEN: 18,48 mz +0+0+0+0
Lapburkolat 6,00 m2
Parketta 11,63 m2
Parketta 11,863 m2
OSSZESEN: 29,26 m2 +0+0+0+0
Parketta 14,02 m2
Lapburkolat 476 m2
Lapburkolat. 3,00 m2
OSSZESEN: 21,72 m2 +0+0+0+0

KAPUBEJARD
LEPCSH
MOSOKONYHA,
LOMTAR

LEPCSS

11,52 m2
4468 m2
5562 m2
7.50 m2
510m2

FOLDSZINT $SSZESEN: 366,98 m2+0+0+0+0
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tlan megnevezése: Lakéépiilet + udvar :

éjzi SZAm: 35128 Kozt.N Kiilt.:.N Torolve: N Szabalytalan ing.:N

Budapest VIIL kerlilet Bauer Sandor utca 9-11.
tlan jelieg: Hérom és annal tobb lakdsos lakdépiiletek 11221-97
; lomképessége: korlatozottan forgalomkeépes a helyi déntés alapjén 4
rendezettsége: rendezett | P {

tirzsszdma: 25405 Neve: J6zsefvarosi Polgdrmesteri Hivatél

1082 Budapest, VIII keriilet Baross utca 63-67. )

- Adatfelfektetés idépontja: év: 1994 hé: 02 nap: 22

; enti ingatlanazonosfidval jelgit - Tngatlanvagyon—ka.tauter, az adatfelfektctés idépontjdban az aldbbi, kitdltott adadapokbél 4ll:

\p megnevezése: szama (db) Betétlap megnevezése: szdma (db)

4t_}a:.i adatlap | 1 “K" Kézmi viz-, csatorna betétlap 0
j:é;iilet beggfﬂap 1 "H" Kozmii tavfiités betétlap 0
féﬁi!et beté‘ﬂap 0 "S" Strand, fiirdé betétiap 0
. . 0 "“Q" Sportlétesitmények 0
:,ekedéSI :temlet betetlap 0 "P" Egyéb épitmény betétlap 1
| 0 "y Kozlekedési mitirgyak 0
1 "L" Lakés betétlap 10
0 "B" Nem lakds céld helyiség betétlap 1
0 "M" Médosits adatlap 44
0 (sszesen: 59

Tullapok szdm

Egyéb

Ao :

P.H. Kitgltésést felels ‘

O13R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.04.26. Novdczki Eleondra :
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1/2 Térolve: N

m: :

Harom és anndl tébb lakdsos lakéé 11221 Helyrajzi szam: 35128 Kozter:N  Kilter: N
rendezett 1 Onkormanyzatitulajdon:  Igen 1

14 sajat tulajdond lakas- és helyiséggazdalkodéas

anjelleg:
endezettség:

Atulajdonos | neve: Jozsefvéarosi Onkormanyzat

cime: 1082 Budapest Vill. kerlilet Baross utca 63-67.

kizardlagos tulajdona.: s 691

tulajdoni hanyada:

- Vagyonkezel§ | kéd: Vagyonkezeld

név: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
cim: 1082 Budapest Vili. keriilet Baross utca 63-67.
Uzemeltetési | kod: _ Uzemeitetési szolgaltatast ellats 2

Jézselvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.
1082 Budapest VIIi. keriilet Baross utca 63-67.

ST X SRR S RS PN R
itozds e. Ft (+ /) brutto érték egyeniege o. Ft
63 084 63 084
63 084
63 084
83 084
3627 66 711
10 161 76 872
10 905 87777
115242
- | 80-39% 82
Kifizetés datuma Foldhivatali tvezetés détuma
Adateliendrzés
Kelt.: Aldiras:

A A i e

O,
»




1/1 - Térdive: N o
jetleq: Harom és anndl t6bb lakasos lak 11221 Helyrajzi szam: 35128 Kozter:N  Kllter.: N
e rendezett 1 Onkormanyzati tulajdon: igen 1 ;
14  sajét tulajdond lakés- és helyiséggazdalkodas _

Az ingatian megnevezése: Lakéépdlet + udvar

- Az ingatlan cime: Févéros, megye: Budapest o1
.. Helyiség azonosité térzsszama: 25405 Neve: Budapest VIil. kerlilet

‘Utca, hazszam: 1086 Bauer Sandor utca 9-11.

Litca, hazszam: 1086 Bauer Sandor utca 9-11.

Az ingatlan orszaga: magyar 1

Az ingatlan fekvése: beltertilet 1

\ fGldrészlet nagysaga: ' ha: 0 m: 1398

A féldrésziet tulajdonjoga: a foldrészlet kizardlag 6nkormén§/zat tulajdondban van 1
vagyon jeflege: ‘ dzleti vagyon U
Az ingatlan forgalomképessége: » korlétozottan forgalomképes a helyi dontés alapjan 4
' térﬁ!eten Iévd épliletek, épitmények: db.: 1
iemiski 6s természetvédelmi védettség: | nincs védettség , 1

donszerzés jogeime: &llami tulajdonbd! ingyenesen énkorményzat tulajdondba ke 1

én: 1993 ké: 12 npap: 02

ulajdoni hé_nyadfjeizé_s_e:'_:: R

S

anyzati tulajdonk
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Torolve: N

. Harom és anndl tobb akasos lak 11221 Helyrajzi szam: 35128 Kézter.N  Kilter: N

rendezett 1 Onkormanyzati tulajdon: Igen 1

14 sajat tulajdond lakds- és helyiséggazdalkodas




";_apszém: 3 /1

Torslve: N

i hgatlanjelieq: Hérom ég annal tobb lakascs lakée 1122197
“Megnevezés:
29 rendezettség; rendezett

Helyrajzi szam: 35128 / A Kozter.: N

T Onkorményzat. tllajdon Igen 1

 Ag piletnyilvantaress alapadatai
Az éplifet funkcig szerinti megnevezése:

Hérom és anna) 8bb lakdsos lakdépistex

Az épiilet cime: Budapest vy, kerllet Bauer Sanlior utca 9-11,

Rendeltetests eltérg hasznafat:

Az épiifet forgalomképessége:
Az épités dve:

korldtozottan forgalomképes a helyi déntég alapjan 4

1880
AZ utolsd felujitas éve:

2014
Beépitett alaptergier- ‘\\\,—\\

Szimek széma-

Szintek nett tertilete; .
1 - . o “‘Nﬂ-‘
Pinceszint terllete:

: 86
Fuggéleges teherhordo Szerkezet: _hagyoményos

1

Az éplilet tetszerkezete: . _ magas 1

Tetétéri beépitetiseg: - nem beépithets i
Az éniliet éllatpota: gazdasigosan nem Gjithatd fey

4
Afiités rendszere: egyedi fiités _ —\6‘
Melegviz ellétas: egyedi 4
'ggyéb eflstotts4g: telefonhalbzat van\\\‘?
1 Felvondk szama: \-\\\O
: Ht]_lla‘déktérolés: konténeres ‘&N‘.\é‘
Az épiilet helyisége; kbzlekedsi

6285 helyiségek, kozlekedsk:

db: 5| Ea ne: 395
350k Gsszesen: db: 10 a3 m2- 342 1
Kdsokhol Snkorményzati tulajdon; db: 10 gas A 342
lakas Cel helyiségek Osszesen; db: | 1) E27. m2: 14
lakas calg helyiségekbe|
- Onkorményzati tuiajdon: db: 11 Ez, w2 14
- polgdri védelem helyisége: dp> 0 &3, m: 0
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Megnevezés év értékvaltozés e. Ft (+ / -) bruttdé érték egyeniege e. Ft
31.0 | Kényv szerinti brutté érték 2001 1100
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r 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.04, 26. Csete Gyula Krisztidn
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Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértsi Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e~mail: avantimmo@t-ontine.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIl. Bauer Sandor u. 13.
35127 hrsz alatti kivett lak6haz udvar gazdasagi épiletrél,

2 2

miszaki, Gjrael6allitasi érték alapjan

Budapest, 2017. majus 06.
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Avant.Immo Mémoki és Igazsagligyi Szakért6i Kift.

ERTEKELES! BIZONYIiTVANY

A kiviiljegyzett kivett lakéhaz udvar, gazdaségi épllet ingatlan miszaki forgalmi értékét, (j-
raeldallitasi koltségbdl, avuldssal szamitva, a forduldénapon, az alabbiak szerint allapitottuk

meg:

Ovezeti besorolas: Magdolna negyed

Epitési dvezet

Foldtertlet mérete m?

Féldtertlet értéke Ft

‘Beépitett szintteriilet m? foldszint

A foldszint miiszaki forgalmi értéke Ft

A pinceszint alapteriilete m?

A pinceszint miiszaki forgalmi értéke Ft
‘Felépitmények mUszaki forgalmi értéke kerekitve Ft

-Forgalmi miszaki érték dsszesen telek + felépitmény Ft

L1-Viii-1
649
133 980000
362,19
11 535 752
307,34
2 305 050
- 13.840 000

147 820 000

cak g G
Budapest) "O%f(:\gix ,8 Janzs
N

Bartfai Laszl6
okl. 0. mérnék
ingatianforgalmi igazsagligyi szakérté

Budapest Vill. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz
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Avant.iImmo Mémdki és lgazsagligyi Szakeértdi Kft. 3

1. Eldzmények

£ A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi szerz6dése alapjan az Avant.Immo 3
1 Mérnoki és lgazsagigyi Szakértdi Kit. elkészitette a kiviiljegyzett lakéhaz ingatian miszaki
£ forgalmi értékbecslését. Megbizasunk nem terjed ki a helyiségek és lakdsok egyenkénti fel- : £
L mérésére és egyenkénti értékbecslésére.

2. Alapelvek, feitételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tul jogi természet(l vizsgalat nem tértént.

- A vizsgélat sordn az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes korlimények, anyagok eléfordulasat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhoz sziikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatian egészben torténd értékesitését tételeztitk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltuk.

A szakvélemény kizérélag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténd
‘felhasznalasa nem engedélyezett. Az értékbecslés valtozatlan kérliimények esetén 180 na-
" pig hasznalhato fel. ,

A szakvélemeényben szerepld értek mindig egy adoft idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
- mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
_gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
-ké&zatot minden idépontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg.

=Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
6 és pontos. Felkutatdsuk sorén az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem véllalunk
eleldsseget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossadgaért, amit masok adtak at ré-
ziinkre.

A szakvélemény kizarélag a meghizo részére késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
1 hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
ze a keszitd ellzetes irasbeli jovahagydsa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
ése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

. Tanasitvény

akv'é!emény_ készitdje tandsitja, hogy az altala tett. megallapitasok igazak, és helytalldak,
‘megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapltott értéktél. A véleményben foglalt
emzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

Az ingatlan leirasa

rnyezet
épitettség
tea burkolata Aszfalt &s kockakd , ;
drda Diszburkolat
“arkolds Utcan
(6205864 kozlekedési megallo 5 percen beldl elérhets :
lapellatast szolgalé bevasariasi lehetbség 5 percen belll elérhetd
Mérsékelt
649 m”
Sik, éplilettel és keritéssel bekeritett

Budapest VIll. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz : é
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Avantimmo Mérnéki és lgazsagligyi Szakért6i Kit.

Az épiilet jellemz6i

Pince + féldszint

Szintszam

Epitési év 1880.

Alapozas Savalapozas

Fuggbleges teherhordd szerkezet Tégla

Fodémek Tégla boltozatos pince, fagerendas zaréfo-
dém

Tet6 kialakitasa, héjaldsa Magastetd, cserép héjalés

Miszaki allapota, szemrevételezéssel Gyenge 20 %

Homlokzati repedések, sullyedés

Hajszélrepedés, feliileti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejdrat 1,60 m

Padlas allapota

Gyenge, az acsolat korhadt

Elekiromos energia

Koézlizemi halézatra csatlakoztatva

Vizellatas Kozlizemi halézatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kéziizemi hal6zatra csatlakoztatva
Csatorna Kéziizemi halozatra csatlakoztatva

Koziizemi szolgaltatas

A lakasok, helyiségek jellemz6i

‘Kozds tulajdoni hdnyad

100 % o6nkormanyzati tulajdon, nem, tarsashaz

Alapterllet féldszint

362,19 m®

Alapteriilet pinceszint

307,34 m*

Lakasok szama

6 db + 2 db Uzlethelyiség, kapualj, lomtér, 1épcs6,

Belmagassaga

Lakésokban és a helyiségekben 3,0 m

‘Té}OIés '

Udvari bejarati lakasok

Altaldban komfortos, 2 db lakasban van gazvezeték

Bp. Vill. ker. Onkormanyzat 1/1

Koz{izemi héldzatra csatlakoztatva, mérééra van

Koz{izemi halézatra csatlakoztatva

Koziizemi haldézatra csatlakoztatva, mérdéra van

Kozlizemi halézatra csatlakoztatva

emétszallitas

Kozizemi szolgaltatas

lUletképzések tipusa

Vegyes tipusok .

luletképzések allapota

Ertékmodosito tényezék

Altalaban gyenge, vizes, beézott

| Ertéknoveld tényezék

Nagy foldterilet kis lakdsszam

- [Ertékesokkentd tényezak

Nem tarsashaz

Tartdészerkezeti gyengeséy, kapualj aladu-
colds '

Falnedvesség, repedések, penész

Gyenge, gazdasagosan nem feldjithaté mii-

szaki allapot

Budapest Vill. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz
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Avant.lmmo Mérnoki és Igazsaglgyi Szakéribi Kit. 5

_ 5. Ertékképzés
1 5.1. Az ingatian értékelésének médszere

Az Alideszksz Ertékelék Eurdpai Csoportia (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
alo tekintettel, az Ujraelballitasi értékbdl avulassal szamitott miiszaki érték megallapitas
modszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (Vill. 1.), a mddosité 32/2000 (Viil.
9.) sz. PM, az 54/1997. (VIll.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS)
003 - 2012. évi értékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi Onkorméanyzat 16/2005. (IV.
0.) és a médosité 55/2006 (Xil. 15.) rendelet eléirasait. Az alapadat szolgaltatast valosa-
osnak fogadtuk el. Foldmérésre, helyszini, egyenkeénti alapteriilet felmérésre és egyenkénti
orgalmi érték meghatarozasra nem szélt a megbizasunk, ezt a megrendelés és munkadi-
unk nem tartalmazza. Az épllet nem tarsashaz, tulajdoni hanyadok nincsenek. A kézds teri-
etek (kdzlekeddk, kapualj, stb.) a szintterliletbe beleszdmitanak.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
észitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llietékhi-
atali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellethetd, valamint a mas szakcégek
ltal rendelkezéstinkre bocsatott arakat, és az Avant.immo Kit. adatbazisanak informacioit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékeltk szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
zaz a nyilt piaci érték az az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méi-
anyosan, maganjogi szerzodés keretében készpénzért a legnagyobb valoszinliséggel elad-
atd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

‘eltételei:

‘Az eladd hajland6 az eladasra.

-Az adasvételi targyalasok lebonyolitdsdhoz figyelembe véve a vagyontérgy jellegét, és a
iaci helyzetet, ésszerli hosszisagu id6tartam all rendelkezésre.

targyalés idészakaban az ériék nem valtozik.

A vagyontdrgy szabadon ker(il piacra, meghirdetése megfelels nyilvanossaggal torténik.
Altalanostél eltéré specialis vevéi killon ajaniatot nem veszink figyelembe.

e Budapest Viil. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és lgazsagigyi Szakértsi Kft. 6

,mwmwwﬂ

otté szintteriiletek digitalis meérések alapjan

Lakésok &8 helyiségek alaptertilete | - Nett6 alapterdletm® - :
F2 Lak8s 32,27
F4 Lakas 31,19 T
F5 Lakas 30.82 -
F6 Lakés 34’22
£7 Uzlet, raktar 37.00
F8 Uzlethelyiség 18.72
FSZ L. Kapualj 29,40
FSZ Il. Lomtar 6.96
FSZ Il Lomtar 8.10
FSZ V. Lomtar 8.95
1FSZ V. Lomtar 18.72
FSZ VI. Lépcsd 8.28
FSZ VIl Lépcst
Foldszint dsszesen
| Pinceszint
"| Eplilet 6sszesen’ ;

digitalis alaprajzon szamitasi hibat talaltunk, az értékbecslésben a korrigalt, helyes értékkel
imoltunk.

- Budapest Vill. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértdi Kit.

: .3. Foldteriilet értékelés

Ertékelend6

Gazdasdagf tényezok
A (FO 242000000 | 170000000 | 182000000 | 199 000 000
{nformacid forras Ingatfan.com | Ingatlancom | Ingatlancom | Ingatian.com
Ingatlan alapteriilete (m°) 649 1245 884 874 934
Fajlagos ar (F¥m°) 203 999 194378 | 192308 | 216247 | 213062
Ingatlan jellege Eplési telek Epltési telek Epitési tetek Epitési telek
Az ar jellege Kinalati 4r Kindlati ar Kinalati &r Kinslati &r
Korrekcios tényezd 0.95 0.95 0,98 0.85
| | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
| Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
‘Korrekcits tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
-1 Eladés/ajéaniat idépontja 2017. 2017. 2017. 2017. 2017.
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
7| Korrigait ar : 220900000 | 161500000 | 179550000 | 189 050 000
3| Korrigalt egységar (Fm?) 193 799 184659 | 182692 | 205435 | 202409
B Helyszini tényezbk
f‘_" Megkodzelithetdség rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
|+ Korrekeids tényez6 1,03 1,03 1,03 1,03
)| Elhelyezkedés az utcan belul ua. ua. ua. ua.
8 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
4| Infrastruktura, kézmiivek az utcan ua. ua. ua. ua.
| Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
| Infrastruktira, kozmiivek a telken va. ua. ua. ua.
ofrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
» Van ua. ua. ua. ua.
1,00 1,00 1,00 1,00
198 613 180 198 188 173 211 598 208 481
Eladhatdoségi tényezék
iacképesség rosszabb rosszabb resszabb rosszabb
1,06 1,05 1,02 1,02
ua. ua. ua. ua.
1,00 1,00 1,00 1,00
ua. ua. va. ua.
1,00 1,00 1.00 1,00
Nincs ua. ua. ua. ua.
1,00 1,00 1,00 1,00
ua. ua, ua. ua.
1,00 1,00 1,00 1,00
— ua. ua. ua. ua.
: qrrekciés tényez6 1,00 1.00 1.00 1,00
Korrigéit fajlagos forgalmi érték Fum* 206 443 199 708 197 562 215 830 212 651
Amitott forgalmi érték Ft - 133 981 299
rekitett forgalmi érték Ft :

Budgp_est VIII. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz




Avant.lmmo Mérnoki és lgazsaglgyi Szakéridi Kit.

4. Az épiilet miiszaki llapota

1 | Szerkezeti elemek (alapok, fofalak) Seemrevételezés Sg;"g;*e sr;!?:;‘z'gz ?lz’as- csok-
2 | Kozos terizlet, pince Szemrevételezés | Gyenge 20 %

3 | Kozos terilet, padlés Szemrevételezés | Gyenge 20 %
4 | Utcai homiokzat Szemrevételezés Gyenge 25 %

5 | Udvari homlokzat, belsé udvar Szemvevételezés | Gyenge 20 %
6 |Fedélszék Szemrevételezés | Gyenge 20 %
7 | Tet6fedés Szemrevételezés | Gyenge 20 %
8 | Kémenyek Szemrevételezés | Gyenge 20 %
9 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevételezés | Gyenge 20 %
10 | Gazbekott vezeték Szemrevételezés | Megfeleld 40 %
11 | Szennyvizvezeték (koz0s) Szemrevételezés | Gyenge 20 %

sldszint, lakasok és helyiségek

.5. A lakohaz miiszaki értékelése GjraelGallitasi koitségbdl, avuldssal

;_g’és_ bontés szikséges.

Fizikai allapot % 25
Funkcionalis allapot-% 70
Kornyezeti dllapot % 70
Ujraelsallitasi ktg. Ft/m? 260 000
“| Felépitmény alapteriilete m? 362,19
" | Epitmény szamitott ériéke Ft 11 535 752
- | Fizikai dllapot % 20
"I Funkcionalis allapot % 50
. | Kornyezeti dllapot % 50
[ Ujraelallitasi ktg. Ft/m? 150 000
Pinceszint alaptertlete m? 307,34
pitmény szamitott értéke Ft 2 305 050
épitmények 8sszesen
Lakoéhaz féldszint Ft 11 535 752
| Lakéhaz pinceszint Ft 2 305 050
Epitmények forgalmi értéke Gsszesen Ft 13 840 802
Epitmények forgalmi értéke kerekitve Ft "13.:840 000

on levs lomtér épuilet gyenge, romos éllapotd, tartészerkezetei veszélyesen gyen-

Budapest Vill. Bauer Sandor u..13. 35127 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakeértéi Kit.

5.6. Osszesités, foldteriilet és felépitmények miiszaki értéke Ft

Epitési dvezet

Foldtertlet értéke Ft

‘Beépitett szintteriilet m? foldszint

A foldszint miiszaki forgalmi értéke Ft

A pinceszint alaptertilete m®

A pinceszint miszaki forgalmi értéke Ft
Felépitmények miiszaki forgalmi értéke kerekitve Ft

: Forgalmi miiszaki érték dsszesen telek + felépitmény Ft

L1-VHii-1

.- 133980000 =

362,19
11 635 752
307,34
2 305 050

7. 13.840000 -

147.8200000

pest VIll. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz
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10

. Forgalmi érték meghatéarozasa Gsszehasonlité adatok alapjan

1. Foldszint, lakasok és helyiségek

sithets.

Ertekelends |
Gazdasdgi tényezdk

Ar (FY 11700000 | 12300000 | 9600000 | 12900 000 | 17 80O 000

!nforma'cié forrés NAV fliaték NAV lifelék NAV litetsk NAV llleték NAV litaték
- | Ingatian alapteriilete (m?) 362,19 42,00 44,00 34,00 44,00 64,00

Fajlagos ar (Ftm’) 282355 | 278571 | 279545 | 282353 | 293182 | 278125

Ingaﬂah jeﬂege Onkorm. lakés Th ki Th. 6roklaka Th. 6r Th. Th.

Az ar jellege Tranzakei6 Tranzakcié Tranzakci6 Tranzakcid Tranzakcié

Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Tulajdonjogi viszony Onkomn. tulajdon | Tulajdon | Tulajdon | Tulgjdon | Tulajdon | Tulajdon

| Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

| Eladas/ajaniat idspontia 2017. 2016. 2016. 2016. 2016. 2016.

; 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

1 11700 000 | 12 300 000 | 9600000 | 12900000 | 17 800 000

| Korrigalt egységar (F¥m?) 282356 | 278571 | 279545 | 282353 | 293182 | 278125

: Helyszini tényezék . '

.| Elhelyezkedés a keriileten beltl ua. ua. ua. ua. ua.

.| Korrekcios tényez0 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Az épliet kora, miiszaki dllapota jobb jobb jobb jobb jobb
Korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
Enileten befdli fekvés (ulcai, udvari, em.) ua. ua. ua. ua. ua.
Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt egységar (Ft/m?) 240 002 236786 | 237614 | 240000 | 249205 | 236406

' Eladhatoségl tényez6k
Komfortfokozat, kézmiivek ua. ua. ua, va. ua.
Korekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Hasznélhatésag, alaprajzi kapcsolatok ua. ua. ua. ua. ua.
rrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Mgszaki allapot ua. ua. ua, va. ua.
rrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
. jlagos forgalmi érték (Ft/mz) 240 002 236786 237 614 240 000 249 205 236 406
Szémitott forgalmi érték Ft
Kerekitett forgalmi érték Ft

]épitnjény' é[te’:tke tartaimazza a kozbs teriiletek és a foldterilet értékét is. Az FHB jelen-
e szerint az elénkald kereslet miatt a hasznalt lakasok piacén redlérték novekedés vald-

" Budapest VIll. Bauer Sandor u. 13. 36127 hrsz
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2. Pinceszint

Ertékelendd

Gazdéségl tényezok

E r (Ff) 4500000 | 3000000 | 4600000 | 2900000 | 2450000

fOrmaci 6 forras NAV [fleték NAV llfeték NAV llieték NAV lileték NAV Hleték
gatian alapterilete (%) 307,34 47,00 39,00 51,00 33,00 29,00
ajlagos ar (Ft/m?) 87 045 95 745 76 923 90 196 87 879 84 483

Pince Pince Pince Pince Pince Pince
' Tranzakcié | Tranzakcié | Tranzakeid | Tranzakcié | Tranzakci

; gatlan jeliege
ar jellege

; orrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
ulajdonjogi viszony Onkorm. tulsidon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon

orrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
tadas/ajaniat idépontja 2017. 2016. 2016. 2016. 2016. 2016.
orrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
orrigait ar 4500000 | 3000000 | 4600000 | 2900000 | 2450000
'dfﬁgélt egységar (Ft/mz) 87 045 85 745 76 923 90 196 87 879 84 483
Helyszini tényezbk
Ihelyezkedsés a kerilieten belll ua. ua. ua. ua. ua.
orrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
éplilet lokalizacioja, allapota jobb jobb jobb jobb jobb
orrekcids tényez6 . 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
Ihelyezkedés az épiileten beliil ' ua. ua. ua. ua. va.
orrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
orrigélt egységar (Ftm?) 73988 81383 | 65385 76 667 74 697 71810

Eladhatésagi tényezdk
arszer(iség, piacképesség ua. ua. " ua. ua. ua.
rrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
asznalhatosag, funkci6, kbzmivek ua. ua. ua. ua. ua.

rekcios {ényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

foh ua. ua. ua. ua. ua.
rekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
agos forgalmi érték (Fym?) 73 988 81383 65 385 76 667 74 697 71810
zémitott forgaimi érték Ft 22 739 569
erekitett forgalmi érték Ft CrzTAb o0
sszesités Ssszehasonlité arak alapjan
Lakasok és helyiségek forgalmi értéke Ft 86 930 000
Pinceszint forgalmi értéke Ft 22 740 000 r
Osszesen Ft 109 670 000

! r‘_r‘ssiehas}ci?lité _.médszerrgl szamitott értékbecslés a kilonleges kortilmények, a kis lakas-
an ic’ﬁ agy o f:iterqlet, a lakasok, helyiségek és az épilet leromlott dliapota miatt nem érté- Ok
etd eredményt adqtt, ezért azt figyelmen kival hagytuk.

. 'BUG??;EﬁSt Vill. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz
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{iszaki leiras, diagnosztika

szintes épliletet nem alakitottak tarsashazza, 100 % O6nkormanyzati tulajdon. A
ban épiilt, oldalhatarokon allé L alaki beépitéssel. A telek hosszabb oldala
sznalhaté, kedvezd oldalarany( téglalap. Az éplet utcafrontja a telek teljes
slességét effoglalja, k6zépen kétszamyu teli fa kapu talalhato. Az udvaron toredezett be-
n jarda van, gesztenye €s akéacfaval. Az udvaron egy romos, veszélyes, strgésen bontan-

, lomtarnak hasznait meliéképiilet van.

pince + fold
kéhaz 1880-
‘, cafronti, jol ha

lakéhaz k& és tégla savalapozassal, szigeteletlen tomor agyagtégia felmené falakkal, tégla
ltozatos pince, fagerendés foldszinti fodémekkel késziit. A falak a szigetelés hibdja miatt
sesek. Az utcai és az udvari homiokzat vakolat szennyezett, tbb, mint 50 %-ban hianyos,
labazat vizes. A teté az utcafronton nyereg az udvari szarnyon féinyereg kialakitast, cse-
p héjalast. A tetd hullamos, szétcsiszott, a héjalast és a lécezést helyenként javitottak, de
padiason t6bb helyen beazas nyomai latszanak. Az ereszcsatorna j6, az ereszdeszkazat
enge, ledzott. A kapualj a fédém megerfsitése miatt fagerendékkal aladdcolt.

épuletben 6 db foldszinti lakas és 2 db nem lakas céli utcai Uzlethelyiség talalhato. A
kasok nyilaszaréi régi fakeretes, egyszeres {ivegezésliek, gyenge allapotban, egy udvari
kasnak van miianyag keretes ablaka és ajtaja. A lakasok falai vizesek, falnedvesség, pe-
szedés, a mennyezeten bedzas lathato.

lakéhazban csak két lakasba kototték be a gazvezetéket. Utcai és udvari pince is van a
azban. A bejaratuk 1,60 m magas, nem szabvanyos. A tégla boltiv legnagyobb belmagas-
ga 2,65 m. A pince vizes, az utcai pincében és a padlason néhany m? tormelék talalhato.

fakéhaz miszaki dllapota gyenge, kialakitasa, kora, miszaki éllapota, a nagy foldterdlet és
kis lakasszam miatt, a gazdasdgosan nem feltjithaté kategériaba tartozik.

~ Budapest Vill. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz
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BUDAPEST FOVAROS VIil. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETENEK

66/2007.(XIL12) RENDELETE =~
JOZSEFVAROS KERULET! EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ) *

udapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvérosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a helyi 6n-
rméanyzatokral sz616, modositott 1990. évi LXV. térveny 16. §-aban, valamint az épitett
srnyezet alakitasarol és védelmérél szoié 1997. évi LXXVIL. torveny 14. § (3) bekezdésé-
en kapott felnatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Kerlleti Epitési Szabaly-

tat (tovabbiakban JOKESZ).

1-Viil jeld zartsord beépités(, nagyvarosias lakéteriilet épitési Svezeteinek részletes
' elGirasai

1§

Az L1-VIHl jel(i épitési bvezetek terliletén
" a) Az éplletek foldszinti beépitési mértéke ~ teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
© 0 funkci6 1&tesitése, lletve ezek vegyes alkaimazéasa esetén — az L1-VIII-5 kivételé-
) vel — elérheti a 100%-ot.
'b) Afelsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévd épliletek utdlagos udvariefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az elbirt beépitési mértéket.
¢)! Az épitési dvezet terliletén Iétesitendd Uj lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
. . egység csak az épiilet pinceszintjén, féldszintjén, valamint els6 emeletén alakitha-
- td ki, a brutt6 kereskedelmi céli szintterilet legfeljebb 1.000 m? lehet.
-d) = Az dvezetekben létesithetd, lak6funkciét nem tartaimazé kézintézményi és széilas-
i jellegl intézmények éplileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tabldzatban meg-
- hatarozott mértékidl eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint
~ folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-6 jel(i épitési dvezet kivételével.
e)* Meglévé tetbter - kizarélag a meglévd tetdsikok megtartasaval — beépithetd, de az
R 'ing_aﬂan beé‘pg’tése-az 6,0-6s szintterileti mutaté értékét nem haladhatja meg.

;-falapf_dkd 6nkormanyzati feladatokat ell4ts intézmények esetén az épitménymagasség
~1..szamdi tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
. csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

)

s szerkezetben a 12/2008. (1IL 18) sz. onk. rendelettel,
TOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(V1.18.) ONK. RENDELET

£s. szerkezetben a 46/2008.(IX.12.) dnk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendelettel, a 36/2010.(IX.10.)
ttel, az. 50/2011..(1X.19.) &nk. rendelettel, a 40/2012.(VIL26.) rendelettel, a 63/2012. (X1.23.) onk.
I, 2 68/2012.(XIL.07.) 6nk. rendelettel, a 27/2013. (V1.13.) sz4md rendelettel, a 38/2013. (VIL 25.) sz.
‘?‘?e?a'vtovéf{})é az 50/2013. (XII. 05.) szémi rendelettel, hatalyos 2013. december 5-t5l, tovabbé a
VLI2.) s2. 6nk. rendelettel, hatalyos 2014. janius 12-t6l, rendelkezéseit a folyamatban 1év3 tigyekben
azni kell, tovibba a 42/2014. (X113.) sz. onk. rendelettel, hatalyos 2014. november 20-tol. Tovabba a
1.05.) onk- rendelettel, hatilyos 2014. december 5-t6l, a 15/2015.(111.31.) onk. rendelettel, a

’)‘(?27) )ﬁg’:‘-t.e{ende_lettel, az 55/2015.(X11.10.) onk. rendelettel, az 5/2016.(IL.11.) onk. rendelettel, a

a 15/2015(111.31.) 6nk. rendelet 10. §, hatalyos 2015. aprilis 3-t6l.

ita az 30720 1. (IX:19)) ook, rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba 1ép 2011.10.19-¢n
a 48/2014 (XHOS) 8nk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatalyos 2014. december 5-t51.

&
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) Az épitési ovezetek teriletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozé para-
- métereket a 1. szamu tablazat tartalimazza.

1. sz. tablazat

épitési az épulet megen-
},:éet a telek megengedett gedett -
legkisebb kiala- legki- | legki- | legna-
kithaté legnagyobb sebb | sebb | gyobb
:é terep-
e beépi- | _. - | szint . o
8 |terlle- | széles- | tési !sezt'inﬁi:; alatti !Z:t‘idrf:é';_'_ épitménymagas-
B te sége |mérté- téia beépi- téke saga
2 ke ) tési
' mértéke
m? m % | mim* | % % m
65 4,00 85 16
z | 500 | 18 | | oaso | 100m | om | 160 | 230
' 60 3,50 85 15
YA 500 18 s75 | s4,00 | 100 oltl 16,0 23,0
. -1 60 3,50 85 18
z | 500 | 18 | o | ciooh | 1o0n | oo .| 140 | 195
' _ 60 3,50 80 20
Z | %00 - 18 | 70 | s400 | 100m | ou | 125 | 160
|z |s00 | 18 | 2| 30 | 70 | 20 | 125 | 195
65 4,50 85. 15
6] 2 |0} - |s80| s500] 100m | on | 160 | 250
o e 65 | 450 | 85 15

roKtelok esetén
lygarézs Iétesitése esetén

VIil. Bauer Séndor u. 13. 35127 hrsz
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Boltives utcai pince

Kapualj aladtcolas

Budapest VIIl. Bayer Sandor u. 13. 35127 hrsz
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Padlas

Csomépont

. - Budapest VIIl. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz
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Tetd beazas

Udvari pince

'Udvari pince

Budapest VIll. Bauer Sandor u. 13. 35127 hrsz







tlan megnevezése: Lakoéépiilet, udvar

ajzi szém: 35127 Kozt.N Kiillt..N Torolve: N Szabilytalan ing.:N

Budapest VII. keriilet

Bauer Séndor utca

13.

omképessége: forgalomképes

sndezettsége: rendezett

an jelleg: Hérom €&s anndl t6bb lakésos lakéépiiletek

5
1

11221-98

: sszama: 25405

Neve:

Jozsefvirosi Polgdrmesteri Hivatal

.

.1082 Budapest, VIIL keriilet Baross utca 63-67.

év: 1994 hé: 02 nap: 22

er, az adatfelfektotés idéﬁontjéhan az alabbi, kitblrdtt adatlapokbal dll:

o

i ingallanazonosftGval Jeldit - Tngatlanvagyon-kataszt

Betétlap megnevezése: szdma (db)

"K" Kdzmii viz-, csatorna betétlap

0

""H' Kézmi tavfiités betétlap

"'S" Strand, fiirdé betétlap

"O" Sportiétesitmények

"P" Egyéb épitmény betétlap

"Y" Kozlekedési mitargyak

piilet betétlap

"L" Lakds betétlap

V negi] lakés céli 'épﬁl

"B" Nem lakds célit helyiség betétlap

Nninjelelolale

épillet betetlap

et

""M" Médosité adatiap

R

Osszesen:

clojoimliolele|elm

Tul.lapok szim

Egyéb

Algirisok
P.H: Kitoltésért felelds

-Nyomtatva; 2017.04.26. Novdczki Eleonéra
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1/1

rendezett

At 14

Harom és annal t6bb lakasos lak

TorSive:
11221 Helyrajzi szam:

1 énkorményzati tulajdon: lgen

sajat tulajdoni lakés- és helyiséggazdaikodas

35127 Kézter.:N

Kilter.: N

Az ingatlan megnevezése: Lakéépllet, udvar

Az ingatlan cime: Févaros, megye: Budapest o1
Helyiség azonosito torzeszdma: 25405 Neve: Budapest VIil. kertilet
Utca, hazszam: 1086 Bauer Sandor utca 13,
Jtca, hdzszam: 1086 Bauer Sandor utca 13.
ingailan orszaga: magyar 1
“ingatian fekvése: belteriiet 1
¢ldrészlet nagységa: ha: 0 m?: 649
Sldrésziet tulajdonjoga: a féidrésziet kizérolag Gnkormanyzat tulajdonaban van 1
vagyon jellege: tizleti vagyon U
:ih;qatian forgalomképessége:: forgalomképes 5
iiig;en 1évé éppletek, épitmények: db.: 1
1ki és természetvédeimi "Védeﬁéég: nines védettség 1

.!éjdons_zerz,és jogeime: -

{ &liami tulajdonbdl ingyenesen dnkormanyzat tulajdondba ke

1

lajdonbakeriiés id6pontja:

&v: 1993  Ré:

12 nap: 02

1171

73




1/2 Tordive: N
elteg: Harom és annél t6bb lakasos lakéé 11221 Helyrajzi szam: 35127 Kozter:N  Kilter.: N
dezetiség: rendezett 1 Onkorményzat tulajdon:  Igen 1

14  sajat tulajdont lakas- és helyiséggazdélkodds

‘Atutajdonos | neve: Joézsetvarosi Onkormanyzat

cime: 1082 Budapest Viil. kerllet Baross utca 63-67.

kizardlagos tulajdona.: m2: 849

tuiajdoni hanyada:

‘ Vagyonkezeld
név: ‘ Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
cfm: ’ 1082 Budapest Vi{l. keriilet Baross utca 63-67.
é:pettetési kéd: Uzemeltetési szolgaitatast ellto 2
név: ’ J6zsefvarosi Gazdélkodasi Kszpont Zrt.
1082 Budapest VIil. ker{ilet Baross utca 63-67.

értékvaltozds e. Ft (+/-) brutté érték egyeniege . Ft
+ 29 640 29 640
29 640
29 640
N 29 640
29640
67 148
20-39% 35
Kitizetés datuma Foldhivatali &tvezetés dituma
Adatellentrzés
Aldirds: Kelt.: Aldirds:

-00.00 - Nyomtatva: 2017.04.26, Novéczki Eleondra




Tordlve:

feZés:

'j'eueg' Harom és annal tdbb lakasos lakoé 11221-98  Helyrajzi szam: 35127 / A Kozter.: N Katter.: .

dezettség: rendezett 1 Onkorményzati. tulajdon Igen 1
el
Az épﬁlét 'f:unkcié szérinti megnevezése: Hérom és anndl tGbb lakésos lakdépiiletek 11221
Az épiilet cime: Budapest Vil kerdlet Bauer Sangor utca 13.
“Rendeltetéstsi eltérd hasznalat: - -
‘Az épiilet forgalomképessége: forgalomképes 5
Az épltés éve: 1880
Az utolsd felujitds éve: 0
“Beépitett alapterliet: e 409
zintek szama: db: 1
. Szintek netto terlilete: : me: 359
inceszint terlilete: me: 307
iggbleges teherhord¢ szerkezet: hagyomanyos 1
z piilet tetészerkezete: magas 1
etdtért beépitetiség: nem beéplthets 1
- épllet dllatpota: . gazdasdgosan nem djithatd fel 4
flités rendszere: egyedi flités 6
é!egvi z ellatas: egyedi 4
gyéb eliatotisdg: telefonhaldzat van 2
elvondk szama 0
: konténeres 2

6205 helyiségek, kbzlekedbk:: 2

kdsok 6sszesen: - 5
db: 51 E2s. m? 210
db; 5| E27. m2; 221
db: 51 E2. m2 221
db: 0| EaL ma: 0]

&0

£
=
S
S




5/2 Tordlve: N
\jelteg: Harom és anndl 16bb lakésos lakéé 11221-88  Helyrajzi szédm: 35127 / A Kézter: N Kiiter:N
268! )
dezettseg: rendezett 1 Onkormanyzati. tulajdon lgen 1

- brutté érték egyenlege e. Ft
K&nyv szerinti brutté ériék ' 2001 1949

Megnevezés év érickvaltozas e, Ft (+/-)

E,rutté érték valtozds 1949
Becstilt érték 2004

Allagmutaté 3 20-39% 35
étés datuma Szerz6déskotés értéke Ft Kifizetés ddtuma Foldhivatali dtvezetés datuma

Adatrbgzités Adatellendrzés
Aldlras: Kelt.: Aldirds: Kell.: , Aléirds:

ft. GISPAN Onkommdnyzati Rendszer 2013£1.00.00 - Nyomiatva: 2017.04.26. Novdczki Eleonéra
isért felelds személy neve/aldirdsa;
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" Cementsimitas 30,76 m2
Cemgntsitmits T 2704m2 ;
* ‘Cementsimitas 27,04 m2
I Cemenisimitas 30,76 m2
E OSSZESEN: 115,60 m2+0+0+0+0

21,64 m2
30,76 m2
) 27,04 m2
{t4s 1906 m2
OSSZESEN: 98,50 m2+0+0+0+0
' 31,28 m2Z
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23,08 m2
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11,60

10,50

. 0.80

120

¥

¥

6.70

4,80

15,30

705

0,20

339 9,38

%

.50, 038

22,20

4,20 0,50,

0,50,

£.50,

Cffp\h'g\b][ .

F 1.1 ELGSZOBA

F 12 SZOBA

F 13 FURDSSZOBA
F 14 SZOBA

F2.1 ELOSZOBA
£2.2 FURDO
F2.3 NAPPALI

F3.1 KONYHA
F32 SZOBA
F 3.3 SZOBA
F 3.4 FORDO
F35 WC

F 4.1 ELGSZOBA
F 42 SZOBA
F3.5 WC

F3.1 5ZGBA

Fé6.1 ELOSZOBA Lapburkolat 10.96 m2
F6.2 SZOBA Parketta 14,98 m2
F 63 SZOBA Parketta 8,28 m2
OSSZESEN: 34,22 m2H40+04+0
£7.1 (ZLETHELYSEG Lapburkelat 19,20 m2
F 7.2 RAXTAR Lapburkolat 17,80 m2
: OSSZESEN: 37.00 m2+0+0+0+0
F7.1 GZLETHELYSEG Lapburkolat 18,72 m2
OSSZESEN: 18,72 m2+0+0+3+0
FSZI KAPUBEJARG 29,40 m2
FSZ 1. LOMTAR 6.96 m2
FSZ 1. LOMTAR 8.10 m2
FSZIV. LOMTAR 893 m2
FSZ V. LOMTAR 18.72m2
FSZ V1. LEPCSO 828 m2
FSZ ViL. LEP(C'SO 6.90 m2

(8. F+<ur.

Lapburkolat 9,63 m2
Parkeita 13,95 2
Lapburkolat 247 m2
Parketta 2095 m2
(OSSZESEN: 46,70 m2 +0+40+0+0
Lapburkolat 9.03m2
Lapbuwrkolat 134 m2
Parketta 21,40 m2 '

$SSZESEN: 32,27 m2 +0+0+00

PVC 8.10 m2
Parketta 22,12 m2
Parketta 10,91 m2
Lapburkolat 1,67 m2
Lapburkolat 1.16m2
OSSZESEN: 43,96 m2 +0+0+0+0
Lapburkatat 9,42 m2
Parkettz 20,24 m2
Lapburkolat £33 m2

OSSZESEN: 31,19 m2 +0+0+0+)
Parketta 30.82 m2

GSSZESEN: 30,82 m2 +0+0+0+0

FOLDSZINT OSSZESEN: 359,30 m2+(+0+0+0

EPULET OSSZESEN: 666,64 m2 +0+0+(-+0

&




1t B e e et ikl e A

s s

Nem Hiteles ﬁﬂajdbni lé.p

KARNFT Foldhivatali Informacios Readszer

Page tof 2

ARARNET 52 00 Felhasnale i

107236 i Kilépdsifi

Nemnhiteles tilajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni 1ap

Budapest Foviros Korminyhivatala 31 Kertileti Hivarala

Budepe.t, XL, Budzivks wt S8 1519 Budapest. PL IS Oldat:
Nem bitelss tolaydoni Lxp - Teljes misolat
MegrendelEs s2im: WiS8154 2017

Zul? 03,341

BULAPEST VIIT KER. Swektor : 53

Ralteriilet 23127 helyrajrr szén
1086 BUDAPEST TIYI.KBF ., Bauver Sandor ates 13. ajzede3-4.
LRESZ
1. Xz ingatlan adatai:
slréazlek adatok terulet kat ¥.jov. al
mivelésr ag/kavebt megnesancu/ ma.o ha 2 k £114
tivebt lakohaz, wdwar, gazdasigs dpuvlet 3
LEREST

3. rulajgdon: haayad: 172
bejagy:d hativomat, éxkazawr ado. 243817F,1703:1707 12.04
yogeim: 1A9L. dvi 29OILIT. 4v. 1. §
joqatlae. tulajdonas
néu: VZIIKER JOZSEFYRAUST ANMKORIANTZAT PCLGARMEITESE HIVALALA
camt 188U BUDRPEST VIII.KER. Bavoss arca 63-67

HLREST
WM TARTRLMAZ aeszcvzé.s?

£s a tulajdoni lap kds.gazgatis. hatdnigi «ljdrag celiabol kerildt iaadasra. MNisza cem

taxzaalhato. K

Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap

s:/wwiwvd takarnet hu/tknet nemhiteles_teljes3_p.hrsz_s62sid=0505201703311022389Rigt2qy pUtdmid=85030083&id-23359...
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