1. sz. melléklet
A 145/2017. (V1.08.) sz. hatarozat melléklete

Palyazati felhivas

A Budapest Foévaros VIIL  keriilet Jozsefviarosi Onkorményzat a  Képvisel-testiilet
.................... szam{ hatarozata alapjan nyilvanos palyéazatot hirdet a Budapest VII. keriilet, Jozsef
utca 14. szam alatti, 34902 hrsz.-i ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kizzététele

A pélyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgirmesteri Hivatal hirdet6tabldjan, a Bonyolit6
iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jézsefvaros cimili helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolitd honlapjan, tovibb4 az Onkorményzat és a Bonyolité szdmara elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi k6zzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és :
err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a L
dokumenticiot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 kiteles az ellenértéket visszafizetni.
A pélyazati dokumentici6 ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyazat Bonyolitdja: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvénos, egyfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A pélyizati dokumenticié6 rendelkezésre 50.000,- Ft+ AFA

bocsatisa:

Az ingatlan minimdlis vételara: 500.000.000,- Ft

Az ajanlati biztositék dsszege: 55.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése

csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerz6déssel, zalogtarggyal nem

helyettesithetd.
Az ajanlati biztositék befizetésének mddja, atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi KGzpont
szdmlaszim: Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szdm\ szamlajara

A pilydzattal érintett ingatlan megtekintheté: 2017.06.13. és 2017.07.10. kozott elbzetes
idépont egyeztetés alapjan. Idpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdélkodasi Ko&zpont  Zrt.
Onkorményzati Hazkezelé Irodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-

210-4928, 06-1-210-4929)
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Az ajanlati biitositék beérkezésének

hatarideje:
A pélyazatok leaddsdnak hatirideje:

A palydzatok leaddsanak helye: '

A palyazatok bontisanak idépontja:

A palyazatok bontdsinak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbiralisinak hatdrideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljards nyelve:

A pélyazattal  kapcsolatban  tovabbi

informacio kérhetd:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szima:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

2017.07.11. 24% éra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hataridoig a bankszdmlara meg kell
érkeznie.

©2017.07.12. 10% 6ra.

Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2017.07.12. 110 éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevék a palydzatok bontisdn jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkorméanyzat ~ Képvisel6-testillete  vagy
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XII.13) Onkorményzati rendeletben
meghatérozottak szerint.

2017.09.07.

magyar

Jézsefvarosi  Gazdalkodéasi
Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Kozpont  Zrt.

Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 14.
34902

kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
2.446 m’

Osszkdzmiives

4+ 16 m? nagysag teriiletre az ELMU Hélozati Kft
javara vezetéljog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba; az ingatlan jelenleg t6bb bérleti
joggal terhelt; az ingatlan teriiletén taldlhat6 egy
transzformatorallomés; a Magyar Allamnak és
Budapest Févaros Onkormanyzatanak elévasarlasi
joga van; az ingatlan egyebekben per-, teher- és
igénymentes.




Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képez6 ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el8vasérlsi jog jogosultat megel6z6 elovésarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorldsara a Magyar Allam részére fennallé hatirid§ az el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- azegyes allami tulajdonban 1évd vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasérol sz6l6 1991.
évi XXXIIL. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi
joga van.

- az ingatlanon talalhaté egy transzformétorillomds, melyre jelenleg az ELMU-EMASZ
Energiaszolgaltatd Zrt. bérleti szerzbdéssel rendelkezik. Az ELMU Hélézati Kft. nyilatkozata
alapjan, az épitkezés soran egy ideiglenes transzformétorallomast kell telepiteni a tertileten foly6
munkélatok idejére, az épitkezés befejeztével az 1j épililetbe kell visszahelyezni azzal, hogy az
ideiglenes kihelyezésre is vezetékjog sziikséges. Az ideiglenes allapotra tizemeltetési megéllapodast
kell kotni. A transzformatordllomas ideiglenes athelyezésével kapcsolatos kodltségeket (tervezési,
kivitelezési koltségek, jarulékos koltségek) a leendd vevonek kell vallalnia.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé ingatlan a Budapest F6véaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat
kizirdlagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény, a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz616 66/2012. (XIL 13.) donkorményzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamn hatdrozata (Versenyeztetési Szabélyzat) vonatkozik.

A nyertes péalyazé a palyazat elbirdlasarol sz6l6 értesités kézhezvételét kévetd 30 munkanapon beliil
koteles elészerzodést kitni. Az eloszerzodésben felek arra vallalnak kotelezettséget, hogy az eladé altal
kiiiritett ingatlanra, a teljesitésr6l sz0l6 értesités kézhezvételét kivett 30 munkanapon beliil adasvételi
szerzOdést kotnek.

Az elbszerz6dés alairasat koveten eladé haladéktalanul megkezdi az épiilet kitiritését, amelyre 12
hoénapos hataridét vallal. Amennyiben a vallalt hatarid6n beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaad4s nem torténik meg, akkor az Onkorméanyzat, az épiilet kiiiritése megkezdése
napjat megel6z6 hénapra el6irt, lakasok bérbeadasabol szdrmazobérleti dij bevétel 1/30-ad részének
megfeleld Ssszegii napi kotbért fizet Vevonek, azzal a kikétéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat
érdekein kiviil felmeriil6 ok miatt nem tarthaté az ingatlan 4tadisdra kijelolt hatarido, kotbér
kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Kiiré lehetdvé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznilasaval

egyenlitse ki.

Vevd a vételar

a) Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével csokkentett — vételarat az
adasvételi szerz6dés megkdtését kovetd 60 napon beliil kételes az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl térténd kiegyenlitése esetén, az dltala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
Osszegével csokkentett - 50%-4t a szerz6dés megkstését kovetd 60 napon belill megfizetni. A
fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehet6 igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févérosi
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévésarlasi joganak gyakorlésara rendelkezésre 4116 hataridd
leteltérdl szo616 értesités kézhezvételétol szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére.
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A vételar megfizetésére vonatkozd hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idSpontja: az ingatlan kiiiritését kovetGen, az adasvételi szerzédésben
meghatarozott idépont.

Az adasvételi szerz0dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:

a) az ingatlanon talithaté épiileteket elbomntja, a birtokbaadésatol szamitott 2 éven beliil jogerSs épitési
engedélyt szerez

b) azingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogers hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Gsszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér 5sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz6dés
megkotésével, vagy kozjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerz6dés)
biztositandok. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idGaranyosan érvényesithettk. Az el6zbeken tal felmeriil6 késedelem esetén vevd altal fizetendd
napi kdtbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkdotésével kapesolatban felmeriilé kdltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dfj,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szikség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos irasbeli
véalasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljardsban tett ajanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvéltozését amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét médositana

Az ajanlattev$ tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelBlésével —a Kiiras kizlésével megegyez helyeken, az eredeti benytjtasi hatarid6 lejarta elott
legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljards barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err8l koteles a kiirds kozlésével megegyez6 moédon hirdetményt
megjelentetni,

¢) apdlyazati biztositékot a kifrds visszavonésa, az eljaras eredménytelenségének megéllapitasa esetén,
illetve —az ajanlatok elbiralasit kvetden —a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattev$ esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes 4ltal teljesitett biztositékot, ha a szerzbdés megkotése a nyertesnek
felrohato vagy érdekkodrében felmeriilt okbol hiusul meg. A vevonek felréhaté ok az is, ha a vételarat
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banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladé bankszamlgjara.

5. Az ajanlat benyujtisanak eléfeltételei
Az ajénlat benyijtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridbig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton val6 részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palydzati dokumentéci6t — és azt magara nézve kitelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVIL t6rvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyjtasi hatarid6 leteltét kbvet6en ajanlatot a Kiir6 nem vesz at.

6. A palyizaton térténé részvétel feltételei
Az ajanlattevs részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatdrid6ben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelélt
bankszimlira,

b) az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat benyijtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevnek

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetbségét, bankszamla szimat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajéanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszdmla kivonatot.

c) az ajénlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Péalydzati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 korlilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adék méddjara behajthaté koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

f) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozdsa nincs, tovabbd a
Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldinyanak eredeti példdnyat vagy hiteles mésolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem 4ll végelszamolas alatt, ellene csdéd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek a palydzati eljards soran benyijtott ajanlatit, tovabba az ajanlat mellékleteként

benyijtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i aldirdssal kell elldtnia. Cégszerii aldirds sordn a cég
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képviseletére jogosult 'személy/szémélyek ‘a tarsasag kézzel, Vvagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/mevilkket Ondlloan/egylittesen irja/irjdk ald a hiteles cégaldirasi
nyilatkozatuknak megfelelen.

Az ajénlat benyijtiséval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi elészerzOdés tervezettel kapesolatlos észrevételek, moédositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kifr6 nem kételes elfogadni.
Ajénlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati fethivas mellékletét képezo
adasvételi elészerz6dés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulo
javaslatok kiiré 4ltali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyulé javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkdzoek, vagy egyébként jogsértdek, tgy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kételes elutasitani.

Hi4nyp6tlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képezo adasvételi elészerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositsi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére nem keriilbet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatarid6 kitlizésével felszdlithatja az ajnlattevit az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyosségok potlasdra, amennyiben a szikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelSen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldit hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes kérlien pétolja, Gigy ajanlata a hianypotlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypoétlasi felhivasban pontosan megjellt hianyokrél, a hidnypdtlasi hatéridorol
egyidejilleg, kozvetleniil, irdsban koteles tdjékoztatni az Gsszes ajanlattevot.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatdsanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) azajanlati biztositék 6sszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridon beliil nem keriil
jovairasra a Kiiré bankszamléjan,

b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének médjat, Kifré Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotése utdn egy 6sszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajénlattevinek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példényon az ,.Eredeti ajanlat” és ,,Mésolati ajnlat” megjel6lést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benytijtania. A példanyok kozétti eltérés esetén az eredeti példdny érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelSen kitoltott , Jelentkezési lapot”, a mésodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Gsszesitot”, kiilonds tekintette]l a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetoen kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezé értelemszeriien
kitsltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajénlattevének kozolnie kell a benyijté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a pélyézati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve mas
azonositéjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a
pélyazatnak.

Az ajdnlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentilisival — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai titon) kell
benytijtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyét kell rairni, az aldbbiak szerint:
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sBudapest VIIL keriilet, Jozsef u. 14. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiir6 minden, az ajanlattételi hatiridén tal
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit. )
Amennyiben az ajanlattev$ a palyazati eljaras barmelyik szakaszidban meghatalmazott tjan jar el, a
teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol sz616 1952. évi I torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyito erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanu az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallit6 a nem altala irt okiratot el6ttiik irta ala, vagy
alairasat el6ttiik sajatkezii alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel kell
tiintetni;

c¢) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kbzjegyzd altal hitelesitve van;

d) a gazdalkodé szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabalyszerlien aldirtak;

e) ugyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elGtte irta ald, vagy aldirdsat el6tte sajat kezil alairasanak ismerte el,
illetdleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasival aldirt elektronikus okirat tartalma az tligyvéd
éltal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiéllitdja minGsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajanlattev gazdalkod6 szervezet, a palyézati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezb személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyéazati ajénlatét, az
ajanlattételi hatarido lejartat kdvetden azonban a benyijtott ajanlatok nem mdédosithatok.

Az ajéanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezd6dik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotSttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattev koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajénlatok eredményének megallapitisira vonatkoz6 hatarid6t elhalasztotta, Ggy véllalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitdsat a palyazat eredményének megallapitisdra vonatkozé hatéaridd
elhalasztisanak napjai szimaval megegyezen.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasira a Polgari Torvénykonyv rendelkezései irdnyadéak,
kiiloénds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez$ nyilatkozatot jelent, amely a t6rvény alapjin
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak ligyletkotési akaratot tiikréznek, tehét a nyilatkozé — ajanlata elfogadésa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hatéron beliil az ajénlatbt elfogadja, a
szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajénlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajénlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonisa, az eljards eredménytelenségének

megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetSen — a nem nyertes ajanlattevok részére
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koteles 15 munkéhapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,

ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A pélyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tarlalmaz6 zirt boritékok felbontasét a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjelolt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevk a bontas iddpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen 1évék
jelenlétiik igazolaséra jelenléti ivet frnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevk nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének médjat.

Az ajénlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén 4tad, illetve megkiild. A jegyz8konyvet a
Bonyolité képviseloje és a jegyzokonyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevék koziil
kijeloitek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz

javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasira. A Kiiré érvénytelennek

nyilvénitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabélyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hataridé utdn
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki az Onkorméanyzattal szembeni, kor4bbi fizetési kitelezetiségét
(helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevl a biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak megfelelen bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szereplé adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az el6irasnak megfeleléen csatolta,

. ideértve, ha az ajanlattev0 nem csatolta arrdl sz6l6 nyilatkozatit, hogy nincs kéztartozésa (ado-,

vim-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhéztartds mas alrendszereivel szemben
fennalld fizetési kitelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatarozott feltételeknek végy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattev$ valdtlan adatot kzolt,
g) az ajanlattevé a hidnypétlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektol eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljdras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyézati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbirilasa, az elbirdlds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell birdlni. A palyszat eredményének
megallapitasara vonatkoz6 hatéridd egy alkalommal meghosszabbithat6. Az {ij hatarid6rdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idotartaménak meghosszabbitasarél a Bonyolité koteles ajanlott
levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.
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A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan birilja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonasaval.

Az elbirilas f6 szempontja:

. az ajanlott vételar Gsszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon talmend&en is jogosult megvizsgalni az -
ajanlattevok alkalmassagit a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok '
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 szitkség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat Iényegét nem érint6 technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
irasbeli véalasza semmilyen formdban nem eredményezheti az ajinlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvéltozésat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevét.

A palyazat nyertese az, aki a pilyazati felhivisban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb ajanlat is érkezik
a palyazat BonyolitGja az azonos ajanlattevoket behivja és az addigi legmagasabb vételarat megajanlod
ajanlattevOknek lehetGségiik, van a vételarra licit formajaban 0jabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az
indulé vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcs6 1.000.000,- Ft, azaz egymilli6
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajinlattevs, aki a legmagasabb Ssszeget
ajanlja.

A versenytirgyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évé képviselbje, a
Jjegyzokonyvvezetd, a Bonyolit6 jogi képviselje és az ajanlattevok jelen 1év képviseldi irnak ald.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyz6konyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyézati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szdmat,

b) a beérkezett ajanlatok révid értékelését,

c) alegjobb ajénlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenértek (vételdr) meghatirozasinak szempontjait (1deértve a vételarat befolydsold
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleléségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazo
megjeldlését, ha erre mdd van,

h) a biralatban kozremiik6dok altal fontosnak tartott kériilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljards soran Gsszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyédzatok elbirdldsidban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajnlattev, vagy

a) annak kézeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjén felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el t6le az tigy elfogulatlan megitélése.
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15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitasara a
Versenyeztetési Szabilyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzddéskités

A palyazat eredményérdl a Kiir6 legkésébb 2017. szeptember 7-€ig dont, amelyrol Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevt irasban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacm 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
el6szerz6dést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladé jogosult a palydzati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eldszerzodést ktni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatirozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevo altal fizetendd vételar Gsszegebe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elveszteit biztositék a Kiirdt illeti
meg. o ; o

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet® a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt idopontban, de a megtekintés el6tt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkorményzati Hazkezelé Irodéjanak munkatérséval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkez6 telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930, 210-
4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmét, tovabba a Kiir6
4ltal a részletes dokumenticiéban vagy birmely moédon rendelkezésére bocsitott minden tényt,
informaciét, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl t4jékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorciélis ajanlat esetén a résztvevokkel val6
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében 4ll6 mds személy a palyazat titkossagét
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmét a paly4zat lezaraséig titkosan kezeli, tartalmukrél felvildgositast sem
kiviilalléknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajénlatokat kizarGlag elbirdlasra haszndlhatja fel, mas célu felhasznélés esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél llapodnia.

A Kiir6 a palyézati eljiras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megdrizni,
tovabbi ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi

- Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szdmi hatdrozata, valamint a vonatkoz6

egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2017. jinius 08.

J6zsefvarosi Onkorményzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkoddsi igazgatd
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Mellékletek:

el

b
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szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamy melléklet:

szami melléklet:

szamu melléklet:
szaron melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamui melléklet:

. szami melléklet:

szamu mellékiet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csbdeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a pélydzati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat ad6 és ad6k médjara behajthatd koztartozasrdl; Kiiréval szemben
fennall6 tartozésrdl, kizard koriillményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi eloszerzdeés tervezet

Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi koévetelményeirdl,
tajékoziatas az atlathat6 szervezet fogalmarol

Ertékbecslés




1. szam1 melléklet
»Budapest VIIL. keriilet, J6zsef u. 14. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégforméaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adodszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztisa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiene,

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas

! Meghatalmazott esetén

v - :
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2. sz&mu mellélet
sBudapest VIIL keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOt . . s ccce e e e e [ETOUUUSTRTRR (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL Keriilet, Jézsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom dssze:

Megajanlott Vetelar: .........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének mddja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, .....ccoeviiriiiiniiniiiieens

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti aldirds




3. szamt melléklet

,Budapest VIIL. keriilet, J6zsef u. 14, sZiam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrél

F N L1111 (0] 1 S TIPSR
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem all

o ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

o ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .........cooeiviiiiiiiiiin

............................................................

palyazé aldirdsa/cégszeri alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.




4. szamt mellcklet
»Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kotottségral

... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyézati kifrast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszigon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozd
hataridét elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat
eredményének megéllapitasara vonatkozé hataridé ~elhalasztdsanak napjai szamaval
megegyezben.

Budapest, ......c.ocoeiiiiiiiiiiiiiennn,

............................................................

palyazoé alairdsa/cégszerii alairas




5. szamu melléklet
,Budapest VIIL keriilet, Jézsef u. 14, sz4m alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

adé és adok médjara behajthat6 koztartozasrol és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré koriilményrél

F N 1111140 1 A PO PP (név)
11111 | A O OO PN (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Ad6 és adok mbdjara behajthaté kdztartozdsa * van / nincs;

- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;

- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrol szolé 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriilmények

a.) nem éallnak fenn
b.) fenn allnak

(a megfeleld szoveg aldhizandd)

Budapest, ................ rrreereeneeen

............................................................

palyazoé alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhtizando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIII. Keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT g
pénziigyi alkalmassagrol

2N 13131 (o 1 S PO SPPPPPPPPIN (név)
ININE @ otiiiiii it ar e een e e e te e e nae et aaraes (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezo ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre allnak.

A szémlavezetdé banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .....cccevviriiiiiiiiinienienns

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii aldiras




7. szamu mellékiet

,Budapest VIIIL Kkeriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszimlaszamroél

Alulirott ....ooooviiiiiiiiiiii MEV/ MINE @ ..vnveeiniiiiiiiiiiic e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseléje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennem(
nyilatkozatot, felhivést, értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos

~ esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birésagi hatérozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postézni:-

Amennyiben az 4ltalam a fentiekben megjellt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi ét,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi térsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi 4t, az értesités a postira adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiir6 a dokumentacié megvésérlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszimra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .........cc.vviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiire e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....ccoeeieieiiiniiiiiiiniin,

............................................................

paly4azo alirasa/cégszer(i aldiras




8. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat™

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld széveg aldhiizando)

" A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviselsjeként biintetSjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

............................................................

rr r

palyazé alairasa/cégszert alairas




9. szamu melléklet

,,Budapest VIIL Keriilet, Jozsef u. 14. sz4m alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérél

Alulirott a pélyézaton meghirdetett Budapest VIIL Keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti
ingatlant elézetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az llapotat €s arra vonatkozé miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, ......cocoeiiiiiiiiiiiiianan

............................................................

palyazé aldirésa/cégszerti alairas




10. szami melléklet

ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejtt egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgérmester), mint eladé meghatalmazasdbol és megbizisabol eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék

szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ............... )-

masrészrol

eeeee (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: .....; adészdma: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételekkel:

1)
Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2017. (VI.08.)

szama hatdrozata alapjan egyfordulés, nyilvanos pélyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet, 34902
hrsz.-i, természetben a Jozsef u. 14. cim alatt talalhatd, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet
megnevezésii ingatlan értékesitésére.

2)

A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilet
/2017, (....) szami hatarozata szerint vevd. Vevd palyazatdban az ingatlan teriiletén taldlhatod
felépitmények elbontisat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

3)
Eladé tulajdonét képezi 1/1 ardnyban a Budapest, 34902 hrsz.-8, természetben a Budapest VIII. keriilet,
Jozsef u. 14. cim alatt talalhaté ingatlan.

Elado tajékoztatja Vevit, hogy az épiiletekben 5 db lakas taldlhatd, amelybdl 4 db lakas bérld éltal lakott,
1 db lakasnak pedig jogcim nélkiili haszn4l6ja van, valamint hogy egy helyiség és a telek 669 m?-es
része bérbeadasra keriilt hatdrozatlan bérleti szerz6dés alapjan. A bérleti jogviszonyok felmondasi ideje
60 nap.

Eladé tajékoztatja Vevit, hogy Az ingatlan teriiletén 6 db gépkocsi bellét adott bérbe az Onkorményzat.
A gépkocsi bedllokra kotott bérleti jogviszony felmondasi ideje 30 nap.

Elado tajékoztatia Vevdt, hogy az ingatlan terilletén az ELMU Halézati Kft. altal iizemeltetett
transzformatorallomas talalhat6. Az ELMU Hélézati Kft. nyilatkozata alapjan, az épitkezés soran egy
ideiglenes transzformétordllomast kell telepiteni a teriileten folyé munkélatok idejére, az épitkezés
befejeztével az 1ij épiiletbe kell visszahelyezni azzal, hogy az ideiglenes kihelyezésre is vezetékjog
sziikséges. Az ideiglenes éallapotra lizemeltetési megéllapodast kell kdtni. A transzformatorallomas
ideiglenes athelyezésével kapcsolatos kéltségeket (tervezési, kivitelezési koltségek, jarulékos kéltségek)
a vevd villalja azzal, hogy eladé kifejezetten tdjékoztatja a vevét arrdl, hogy az ELMU Halézati Kft.
nyilatkozata értelmében, a transzformatorallomés ideiglenes kihelyezésével Gsszefiiggd tervezés,
engedélyezés, kivitelezés becsiilt kltsége 13.500.000,-Ft+AFA, mely nem tartalmazza az ideiglenes
allomas bérleti dijat és a jarulékos koltségeket.




Elado tdjékoztatja a vevét, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése
alapjan a Magyar Allamot minden el6vasarlasi j jog jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Az
elévasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hatarid6 az elévasarlasi jog gyakorlasara
felhivo értesités postara adasénak napjatol szamitott 35 nap.

Elad6 tajékoztatia Vevot, hogy az egyes allami tulajdonban lévd vagyontargyak Onkormanyzatok
tulajdonba adasardl sz6lo 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi
Onkorményzatnak eldvasarlasi joga van.

4.)

Eladé. el kivanja. adni vevonek, vevd pedig meg kivanja venni.eladdtdl teljes tulajdonjoggal, 6sszes
tartozékaival, szavatossig terhe mellett, vétel jogcimén az 1.) pontban irt ingatlant a jelen okiratban irt
feltételekkel. :

Az adéasvételi szerz6dés megkotésének hatérideje a lakésokra, a helyiségre, a telekrészre valamint
gépkocsi-beallokra vonatkozéan kotott valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kovetben, az utolsé
bérleti szerz8dés megsziintetésérdl szolo eladdi értesités kézhezvételétdl szamitott 15. nap.

5) . '
Vevo az mgatlan teriiletén talalhatd felépitmények elbontasat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

6.)

Elad6 vallalja, hogy az ingatlan kiliritését Jelen adasvételi eloszerzodes alairasatol szamitott 12 naptari
hénapon beliil, azaz legkésobb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vallalt hatéridon beliil az
ingatlan kiiiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadds nem t6rténik meg, akkor az
Onkorményzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megel6z6 honapra eldirt, lakdsok bérleti dfjabol
szarmaz6 bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfelelé Gsszegii napi kotbért fizet Vevonek, azzal a
kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorményzat érdekein kiviil felmeriilé ok miatt nem tarthat6 az
ingatlan 4tad4séra kijelolt hataridd, kotbér kitelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Avételdr................. Ft,azaz ......c..c.cuovu forint, mely a vevd altal a palyazati eljaras soran ajanlott
vételar. A vételarat vev$ az alabbiak szerint fizeti meg elado részére:

A vevb paly4zatinak benytjtdsakor megfizetett az eladé szamléjéra 55.000.000,- Ft, azaz 6tvendtmilli6
forint 5sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6do felek gy rendelkeznek, hogy a befizetett ajinlati
biztositék jogcimét foglalé jogcimre véltoztatjak, igy felek a befizetett 6sszeget, brutté 55.000.000,-
Ft Osszeget foglalénak fogadjék el (,,Foglalé”). Elobbiek alapjan tehdt vevé foglalo jogcimen
megfizetett 55.000.000 Ft Osszeget eladé részére. Az ajanlati biztositékon felill a vételarbol,
................. Forintot, azaz ................. forintot vételar elbleg jogcimén vevd jelen elbszerzédés
aldirdsdig megfizetett eladénak. Az ajanlati biztositék és a vételar elbleg Osszegének atvételét elad6
jelen szerz6dés aldirdsaval elismeri és nyugtazza.

A vételarbol fennmarad6 ................. Ft-of, azaz ................. forintot vevd a végleges adasvételi
szerz6dés megkotését kovetden teljesiti a kovetkezok szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kivetd 60 naptari napon
beliil vevd koteles a vételarbél fennmarado ................. Ft, azaz ...occeeivvnennnnnnnns forint Gsszeget
megfizetni elad6 részére. Elad6 a vételér hatralék dsszegérdl a bankszdmlajan tortént jovairas napjaval,
mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani Vevo részére. Tovabba elad6 a birtokatruhdzds
napjéval, mint teljesitési nappal kteles végszamlét kiallitani Vevd részére.

b.) banki hitel felhasznalasa esetén az adédsvételi szerz6dés megkdtését kdvetd 60 naptéri napon Vevd

megfizeti Eladd részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-ot, aZaz ........ccvvvvvnnenne
forintot, amelybe az ajanlati biztositék dsszege beszamitdsra keriil, a fennmaradé vételdrat,

N ‘ .
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................. Ft-ot,azaz ...................... forintot Vev6 banki hitel felhasznalasival fizeti meg elado
részére, az Elado .... altal vezetett .................. szamu bankszadmlajara az el6vasarlasi jogrél lemondd
nyilatkozatok vagy az elbvasarlasi jog gyakorlasdra vonatkozd hatiridé eredménytelen elteltére
vonatkozo eladéi értesités vevo részére tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil.

8.)

Eladé az ingatlan kiiiritését kovetden, az adasvételi szerzGdésben meghatirozott idépontban adja
birtokba az ingatlant, Osszes ingdsagaitol kiiiritve, a kulcsok 4taddsdval. Eddig az idSpontig az
ingatlannal kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltség az eladot, ett6l az id6ponttdl kezdédéen pedig
vevot terheli,

9.)

Ezen okirat elkészitésével kapcsolatos Gsszes koltség elad6t terheli.

10.)

Az eladé Magyarorszag térvényei szerint miik$d6 helyi onkormanyzat. Vevd képviseldje kijelenti, hogy
Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi tarsasig, ligyletkGtési és ingatlanszerzési képessége korlatozva
nincs, kijelenti tovabb4, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja alapjan atlathato szervezet.

Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették és mint akaratukkal mindenben egyez6t, helybenhagydlag
alairjak.

Budapest, 2017.. ......cceuunet
Budapest Fvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi ...
Onkormanyzat eladé meghatalmazasabél és képviseli: ........
megbizisabdl eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.
képviselt: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti {igyvéd készitettem és ellenjegyzem,

Budapest, 2017.. .... napjan

okiratkészitd iigyvéd




11. szdmi melléklet

Osszefoglal6 a benytijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tdjékoztatis az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajéanlatot a tirsasag képviselSje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benydjtora vonatkozé jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példény”, a mésikon a ,Masolati példany” sziveget.

A boritékon a kévetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Jézsef u. 14, szim alatti
ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Abhol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Jozsef u. 14.

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kérjiik 6sszefiizni:

1. Jelentkezési 'lap

2. Ajanlati 6sszesit6

3. Eredeti, 30 napnz’ﬂ nem régebbi éégkivonat

4.  Eredeti aldirdsi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyité erejli meghatalmazis, amennyiben az ajnlatot nem a cég

képviselbje irja ala
Ajanlati biztositék befizetésérl sz6l6 igazolas mésolata

Nyilatkozat végelszamolésrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

v %o N

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthaté kdztartozasrdl; Kifréval szemben fennallé tartozasrél
11. NAV igazolasa

12. Helyi ad6igazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallé tartozds igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodési Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., é&s Budapest J6zsefvérosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmasségrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat 4tlathat6 szervezetrol

17. Az adéasvételi elészerzodéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

b

¥




Atlathat6 szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathat6 szervezet:
1. dtlathato szervezet:

a) azallam, a kéltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi Snkorméanyzat, a
tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
Onkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilf6ldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes 4llam szabélyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan miikodd részvénytarsasag,

b) az olyan belf6idi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kbvetkez6 feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Uni6 tagallamaban, az Eur6pai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszignak a kettfs adoztatds
elkeriilésér6l sz0l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasigi adordl és az osztalékadordl sz6lé térvény szerint meghatérozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tGbb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

a) aza civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem A4tlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagillamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségr6l sz6lo
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasigi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatis
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy felligyeldbizottsdga tagjai tobbségének
megvélasztéséra s visszahivaséra, vagy ‘

b) ajogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel k6tott megéllapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tobb mint Gtven szazalékdval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrél a szerz6d6
félnek cégszeriien alairt médon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmd nyilatkozat alapjan kétoit
szerz6dés semmis.




e 3




|
l,';

b

sk

[—

v ey

"

Ertékelt ingatian: Bp., VIII. ker., Jézsef utca 14. telek (Hrsz.: 34502)

GRIFTON
Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., J6zsef utca 14. szdm
. (hrsz.: 34902) alatti,
Onkormanyzati tulajdonii épitési telek forgalmi értékérol

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2017, februar 24.

H-1139 Budapest, Véici Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 80 87 E-maif: propertyddgrifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Jozsef utca 14, telek (Hisz.: 34902) Property
ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
MEGBIZO
[J6zsefvarosi Gazdilkodssi Kozpont Zrt.
MEGBIZAS TARGYA
| Az értékelt ingatlan megnevezése : telek
AZINGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepitlés (véros, keriilet, vérosrész) : Budapest, VIIL ker. Csarnok negyed
Utca, hézszim, emelet, ajté : Jozsef utca 14.
Hrsz, ;34902
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIIL, keriileti Onkorményzat
Jelenlegi bérlé(k) :van
| A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése . forgalomképes
[ERTEXELT ERDEKELTSEG . : tulajdonjog
| ERVENYESSEG : fordulénaptdl szémitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan nyilvéntartds szerinti megnevezése : kivett lakohéz, udvar, gazdasdgi éplilet
Ingatlan (értékelt) tipusa : telek
K ozmi-ellatottsag : géz, csatorna, villany, viz
Alapteriilet : 2446 m?
" ERTEKELES
Eriékelés alkalmazott médszere : 8sszehasonlité alapt és maradvanyelvii elemzés
Ertékelés fordulénapja - : 2017, februér 23.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték _ : 204.415,-Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitv " 1500.000.000,- Ft
azaz Otszdznillio forint
Az ingatian likviddcids éxtéke kerekitve : 380.000.000,- Ft
azaz Héromszdznyolevanmillié forint

*a megéliapftott értékek bontési kiltséget tartalmaznak

Budapest, 2017. februfir 24.

Készitette:

Toronyi Ferene
Ingatianforgalmi értékbecsld
néviegyzék szdm: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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GRIFTON

Ertékels ingatian: Bp., VIIL ker.. J6zsef ntca I4. telek (Hrsz.: 34902) Property

Lrrmrioen

INGATLANERTEKEESG APATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELFA

A Jozsefvirosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross utca 63-67.)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Jézsef utca 14. szdm alatti, 34902
hrsz-4 telek ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi ériékének és likvidicids értékenck a
megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

b

2.1. Az ériékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelfen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékel® adatlap a forgalmi ériék egyszeriisitett dokumentgldsi forméaban tSeténé
megéllapitdsa. A vonatkozé -~ a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsdga 4ltal kidolgozott - ajdnldsoknak megfelelden, az abban meghatérozott eljarisokat
kovetve, az All6eszkoz Ertékeltk Eurbpai Csoportia (TEGOVA) szakmai Gtmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintetiel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapulé
médszert és a maradvényelvii médszert alkalmaziuk. Az ériékelésnél figyelembe vettitk a
25/1997. (X1.1.) PM & az 54/1997. (XL1) EM sz. rendeleteket, tovébbi a helyi
Onkorményzat specilis kitételeit is. Az alkalmazott médszer és a levont kovetkezietések
értclmezése  ezekben a  jogszabdlyokban & irfnymutatdsokban rdgzitettek
figyelembevételével, az ott meghatérozotiak szerint értendék,

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megnevezése
Figyelemmel az értckelendd ingatlan sajitosségaira, tovibbi az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljdrasok koziil a vizsgdlt épitési telek esetében a piaci
 informdci6k elemzésére épiilé osszehasonlité mddszert & a maradvényelvit médszert
alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idopontia
Helyszini szemle idGpontja :2017. februdr 23.
2.4, Felhaszndlt dokumentuniok
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. februdr 14.)
- térképszelvény

- Tozsefvaros Keriileti Epftési Szabalyzata (vészlet)

Az ingatlanr6l fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, VAci 6t 95. Tel: +36 (1) 270 90 §6 Fax: +36 (1) 276 90 &7 E~maik: pronsrtydarifton.hy %/
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Ertéhelr ingatlan: By., VHL ker., Jozsef urca 14. tefek (Hrsz.: 34902) Pr-o perty
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan-nyilyéntartdsi adatok
Telepiilés - : Budapest, VIIL ker.
Besorolds : belteriilet
Cim : Jozsef utca {4,
Helyrajzi szém  : 34902
Megnevezése : kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet
Teriilet : 2,446 m? )
Tulajdonos (ok) : VHIL Keriileti Onkorményzat 1/1 tulajdoni hényad
Széljegyek T—
Terhek : Vezewdkjog 4 m2 nagységi terilletre, Elmii Hal6zati K(t.

Vezetékjog 16 m2 nagysagy teriiletre, Elmli HAIGzati Kift.
3.2. Az ingatlaxn elhelyezkedése, dltaldnos lefrdsa

Az érifkelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Csarnok negyed elnevezdsit
véirosrészben, a Jozsef utciban, a Salétrom ufca és a Német utca kOz6tt fekszik.
Kornyezetében régebbi és jabb &pitésii, tirsashézas és iizleti céhi ingatlanok taldlhatéak, a
foldszinten és a pincében tobbhyire tizlethelyiségekkel, mithelyekkel, rakticakkal. Az
éridkelt ingatlan minden kozmivel rendelkezik. Tomegkozlekeddssel a kornyéken
kozleked$ autdbuszokkal, villamossal érheté el. Személygépkocsival legktnnyebben a
Jozsef komit fel6l kozelithetd meg. Az értékelt teriilet kozvetlen kbzelében szémos
alapfoki ellitdsi funkcié megtaldlhat6. A komyék Osszkdzmives, az utcék burkoltak, a
kozbiztonsdg Atlagosnak mondhat6.

3.3. A vizsgdlt ingetlan leirdsa

A 34902 hrsz-v foldrészlet 2.446 m? nagysigd. Az értékelés idépontjaban a telken t5bb
rossz éllapotd foldszintes és foidszint + emeletes épilletrész lathatd, melyeket a megbizé
kérésére nem vettlink figyelembe az ériékképzésnél.

A telek LI-VIU-1 Bvezeti besoroldsd, mely féleg lakéfunkeiSji Svezetbe illeszkedik,
felszine sik, a tulajdoni lapon szerepl6é megnevezése ,kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi
épiilet”. Form4ja keskeny téglalap alakd, sikfelilet(i. Az utcafronton és az udvari részen is,
a kOrnyez6 lak6hézak tlizfalaival érintkez6 hagyominyos szerkezetii épiiletek vannak.

A felszin részben, a kocsibejdr6 ttvonaldban keramitkockikkal, viacolor elemekkel és
betonnal burkolt. A szemle sordn az ingatlant béridk hasznéleik.

Az ingatlan Overeti besoroldsa szerint L1-VIII-1 jelfi, zértsori bedpitésti nagyvirosias
lakéteriilet, A jelzett dvezeti eldirdsnak az aldbbi hatérértékek felelnek meg:

« Minimélis telekméret: 500 m?,

+ Beépités mbdja: Zartsord (az untca jeHegébdl adddéan)
+ Maximélis beépités terepszint felett: 65 %,

» Maximalis beépités terepszint alat: 85 %, mélygardzs esetén 186 %,

« Maximalis szintteriileti mutat6: 4 m¥m?,

M H-1139 Budapest, Vici 1t 95. Teb: +36 (1) 270 98 86 Faxs +36 (1) 270 90 87 B~mait: propertv@arifign.hu
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Ersékelt ingatlan: Bp., VI ker.. Jozsef wtew 14, telek (Hrsz.: 34902) Property
¢ Maximalis épitmény magassiga: 19 méter,
s Zoldfelitlet mértéke: 15 %, mélygardizs esetén 0 %,

A teriileten létrehozhat6:
= Jakééptilet

széll4shely-szolgaltat6 épiilet

kozintézmeény

irodaépiilet

€pitési Gvezetben maximélt értékben meghatdrozott brutté szintteriilett 8nall6

kiskereskedelmi épiilet

patkolShidz, mélygerizs

sportlétesitmények

egészségiigyi épitmény

szocislis épitmény

egyhazi épitmény

® & * »

*® & 2 » 9

A részletes szabélyozasi elbirdsokat a mellékletben csatoljuk.
4. Erték meghatdrozds

Az értékelés célja a Kkijelolt ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa volt. A
25/1997.(VIL.1.) PM. rendelet, valamint 2 TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
eldirt modszertani elvek és kdvetelmények dltal elfogadott definfcié szerint:

»Piaci (forgalmi) érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Gsszegért egy vagyontdrgyban vaié
érdekeltség méltdnyosan, maganjogi szerzGdés kerctében és az értékelés iddpontjdban
vérhatGan eladhatd, feltételezve a kivetkezdket:

az eladé hajlandé az eladésra
az addsvételi targyalisok lebonyolitisihoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
és a piaci helyzetet, megfeleld hosszisdgy iddtartam 411 rendelkezésre,

* atirgyalds id8szakdban az érték nem véltozik,

¢ avagyontargy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfelelS nyilvanossdggal
atlagost6l eltérd, specidlis vevdi kiilon ajaniat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatfrozdsdra a szakirodalom hérom nemzetkdzileg
elfogadott ¢s alkalmazott értékelési médszert ajénl: a piaci dsszehasonliié adatokon
alapul6, a koltség-alapd és a hozam-alapi megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazand6 médszer megvalaszidsat az értékbecslés célja, az értékelends vagyontirgy
jellege és a médszer adatigénye is befolydsolja.

Az ingatlan piaci értékénck becslésére a Grifion Property Kft. szakért6i jelen esetben a
piaci adatok alapjdn tOrténd Osszehasonlité és a maradvényelvii médszert tartottdk
alkalmasnak.

H-1139 Budapest, Vici 1t 95. Teh: +36 (1) 279 90 56 Faxy +386 (1) 276 90 87 E-mait: property@grifion.hu %
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Jozsef utca 14, telek (Hrsz.: 34902) Property

Az drtékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontdrgyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon dtruhdzhatdk, €s az gy megillapftort piaci
értékben nem tiikroz0dik semmilyen terhelés értékcstkkentd hatésa.

4.1 Forgalmi érték meghatiérozdsa piaci osszehasonlitoé mddszerrel

A piaei dsszehasonlité megkézelités lényege az, hogy a kizelmdltban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontdrgyakat Osszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd
ingatlanokkal. Az dsszehasonlitds tSbb, kiilonféle szempont alapjan torténik. Ezek koziil a
miiszaki, az épitészeti, a hasznédlati €s a hasznosfthatésigi szempontok, az infrastruktiira, a
kornyezeti jellemz6k, a jogi €s a szabélyozisi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzok valamelyike tekintetében az riékelends ingatlan lényegesen kiilénbiizik a
hasonlitasra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoportté], azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? 4r) kialakitdsakor értékndveld vagy —csokkents tényezoként figyelembe kell venni,

A médszer alkalmazésdnak az a feltétele, hogy az ért€kelendd vagyontfrgyboz hasonlithaté
ingatlanoknak legyen valds piaca, s az értékeld rendelkezzen az Osszchasonlftist lehetévé
tevd adatokkal. Az Osszchasonlitd elemzés korébe 5 darab, a vizsgilt ingatlanhoz
legink4bb hasonlé ingatlanokat vontunk be. (sszehasonlitdsi egységnek — a vizsgalt
ingatlanok jellegébél ad6ddan — 1 m? hasznos telektertiletet vélasztottunk.

Az bsszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemzdi alkottdk, melyek a vételdrat/ajanlati
#rat legjobban befolydsoljdk. A figyelembe vehetd fontosabb tényezdk az aldbbiak:
+« 3 telek nagysaga
elhelyezkedése,
hasznalhat6sdga,
beépithetbsége,
az ingatlan kbzmiivesitettsége és
az ajaniat jellege.

» & 2 5 9

Az értékelésben kindlati adatokkal dolgoztunk, mivel az érinteit ingatlanpiacra a kindlati
piac jellemzd, ezért -15% 4rkorrekci6t alkalmazmmk. A vizsgdlt ingatlan - és az
Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozoti killonbozdségeket korrekeibs tényezék
atkalmazésaval hidaltuk 4t. A keriilet varosktzponti Svezetbe (L1-VII-1) sorolt ingatianra
vonatkoz6 részletes szdmitisokat a kovetkezd oldalon taldlhaté értékel6 tdbldzat
tartalmazza.

A részletes szimitasok alapjidn 2 piaci Gsszehasonlité médszer alkabmazéisaval
meghatiroztuk a Budapest VI ker., Jézsef ufca 14. szam alatti (34902 hrsz-1i)
telekingatlan értékéts
533.600.000,- I't,
azaz
Otszézharminchdrommillié forint
Osszegben szdmszeriisitettitk.
A fenti énék visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vouatkoz6 elemzést a kivetkezd oldalon lathaté t4bldzatban kozoljiik.

(4 H-1139 Budapest, Véci 6t 93, Tel: +36 (1) 270 %0 86 Faxs +38 (1) 270 20 87 E~mafh: property@anifron by
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Eniékelt ingatlan: Bp., VII. ker., Jozsef uten 14, telek (Firss.- 34902) Pro-p-erty
Megnevezés Az éndleciendd. Osszehasonlité adatok jellemz6i
hd N 1 2 3 o 5
ingadon fomkeidj T T s = " i ek
Bp, 2 p . Bp., YT Jos: Tp Vil per
: Jozscf utea 14, Palases utca Baross utra Mupdedna v
o Telek teriilere 2446 716 862 306 . 807
L1-VIII- 8vezeti benorolfsd | 1.1-VII? dvevers 11V Geeradi N2 dcored | IAVIIR dveneti
telek, maximalis trsomlish telek, besorltat ielek, bewnoliad telek, besondfad telok, besonidan telek,
beépithetisdg 65 %, maximilie bevpltherdude | maxdmiis brepithetinég |maxindlis bedpithetiaie] masicilis befpitheriney | masionifis ndpithisdisdg
szineeriiled murtard 4,0 m¥/m?,| 80w mhinteriled 163 %, sriaseriiloti motati| 65 %, ssintedileti 75 % smawnlelt |73 Y aziotorilet mutard
maximalis épitménymagassig) muratd 5,01 m?/m‘Z, 4.0 m2/o0?, mavimiks mutat) 4,0) m2/m2, ot 4,5 m2/m2, 40 m2/m3, ceaxtnsadiy
19 méter. masylis épfunénymagresig 21 aximalin manindiin Epilaywe mangmas
Spftbiomagansdg 23 miter dpitminymagieedg 21 | épinndaymagnsig 19 méter,
e e efer miten miter.
Xozmdvesftertace (Isszkpzmiives Ok Ooxondive: Chskrommives Osyrkiemilsos
211 e o Mopoaneo | Ismamen LS
3 it 1. T Ly T g 2017
Oserchanontits adar forrésa, be: fthatdstg ingeom/22001982 | inmoom/22605426 | inpeom/22620308 | inpcom/2284717 | ingcom/22966815
Fajlagos kinabti dc (Ft/m%) 254 693 207135 259 403 408 497 343 367

Korrekclds tényez6k

Srdralékos kotsekaic:

Ssaralékes kerreksio

$23 rathess hasreheid

Szdualikes Romeheid

Szaraléket korrekeid

5t

o 4 skt (323

howondes f 0%

Jenepsbb | St

b 15%, kiszbt
RSO .. < .. 1. o> . . SO . 0%y hasemles
hasomles 1 0% haronle: dn_§
A5 xiAntat -15% sgintar ajinlat 15%%
A piacs korrekeio méreéke Gsszesen 265 2% 23%
Horeighit fajlagos eladiisi desk (Ft/m”) 206 285 155 708 194 553 265 523 257 525
A figyelembe yen stlyszémok 100% 27, APw 20, Ao Mo
Korrigdlt silyozott dthag cladisi &r (Ft/m®) 217 919

Azingatlan becyiilt pisci forgolmi értéke 533 000 000 i ) ' Otspdzharminchdrommillid forint
Azingatian beestilt likviddelés értéke 375 100 000 Hiromszdzhetvenhdrommillid-cgyszdzezer forint

H-1139 Budapest, Vaci tt 95. Ted: +36 (1) 270 90 96 Frxz +36 (1) 270 00 87 E-maik property@anitton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., J6zsef wtca 14, telek (Hrsz.: 34902) Property

A likvidaciés érték megallapitisindl gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
meghbizd kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlanndl a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekci6t alkalmaztunk a likviddcids ériék
meghatirozésanal.

4.2. Az ingatlan értéle jovedelem alapd megkozelitéssel

A jovedelem alapi megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefiiggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége €s az értéke kozbtt. A szadmitdsok sordn abb6l indutunk
ki, hogy biarmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szfrmazd tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Gsszes - az lizemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadéssal csokkentett bevételt értjiik. A "tiszta” bevételt dltaldban két mddszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a médszerek a kizvetlen tokésités €s a diszkontdlt pénztolyam
elemzése. A kdzvetlen 10késités esetében egy év bevételét alakitjuk &t értékké, a hozam
tékésitési moédszer szerint a jivébeni haszon jelenlegi értékét hatdrozzuk meg.

A szamitis eredményét alapvetGen hirom f0bb tényezd befolydsolja:

+ az ingatlan fejlesztésére vonatkozd elbirdsok szerinti maximdlisan elérhets
beépités,

® atervezett beruhdzds bruttd bekeriilési kbltsége,

* az ingatlanra €épithetd &s éntékesithetd teriiletck (lakdsok, tizletek, gépkocsi
parkolShelyek stb.) értékesitdsi arszintje.

A Kkialakftandé ingatlanok &rszintjét a kornyéken kialakult eladési és kindlati drakbdl
dllapfrotiuk meg.

A maradvinyérték szimitds esetében a tervezett beruhdzds kbltségtényezdinek Ssszességét
kell a lakédsok és parkol6k varhato eladisi rdval Gsszevetni, A beruhézdsi kltséget, illetve
a projektszerver8k haszndt, hasonld specifikdcitkkal foglalkozé kivitelezékkel, illetve
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjén becsiiltiik meg.

Mind a bernhdzisi koliség, mind az eladdsi dr jelentGs mértékben fiige a beruhdzis
miiszaki szinvonalat6l. Szimitdsainkndl 4tlagos muszaki tartalmat valészinGsitettiink,
igazodva a kdryezeti adottsdgokhoz.

A szamitdsok alapjaul szolgdld tobbszor médositott 12/2008.(I1.18.) szfmit Snkorményzati
rendelet szerinti vezeti besorolés szerinti mutaték szolgélak.

Az ingatlan Ovezeti besoroldsdnak megfeleld maximdlis beéplitést valésziniisitettiik. A
tervezett épiiletegyiittes dsszesen 139 db, 30 - 75 m2-es, wWhbségében 50 m* nagysfgd
lakéegységet foglal magédba. A szabélyozési tervnek megfelelden az Epitménymagassag és
a teremgardzs szitkséglet alapjin mélygardzsszint + fszt. + 5 emclet szintszamd épiilet
helyezhetd el.

H-1139 Budapest, Vici Ut 95, Fel: +3a (1) 278 30 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: piapertv@arifton.fw
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Ertékels ingation: Bp., VIIL ker., Jozsef utca 14, telek (Hrsz.: 34902) Pro-perty

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti garfzst és felszini parkol6t terveztiink. A
terepszint alatt 85 %-os beépités ercjéig terveztiink teremgardzst ¢s lakdsonként 3 m?
térolot. Az erkélyek, teraszok mérete az 4tlagosan 50 m*-es lakdsoknal Jakdsonként 3 m?-
rel kalkuldltunk. Az épiilet és az épiileten beliil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet
anyaghasznélatdt szintén nem részleteztiik. A kivitelezési koltségek tervezésekor dtlagos
szerkezeti €s igényszintli épiiletet tételeztiink fel.

H-1139 Budapest, VAci 6t 95. Tot: +36 (1) 270 9C 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mall: gronerte@arifton iy Z
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Eriékelt ingattan: Bp., VIIL ker., Jozsef utca 14. telek (Hrsz.: 34902) Property
Az épitési projekt alapadatai B :
‘ megnevezes megengedett mz, db, % :
] Telek terfilete 2 446im”
Ovezet jele L1-VII-1;
Beépitési mod ' 7
Telek legkisebb teriilete 500im" - b
Telek legkisebb szélessége 18im :
Legnagyobb bedpfettsége (terepszint alatt) 851% B
Legnagyobb beépftetisége (terepszint lett) 651%
Legkisebb zoldfelilleli ardny 15i%
Szintteriileti hatdrérték 4,0’/
Epitménymagassig legalibb ' 16,0im
Epitménymagassig legfeliebb 19,0im
Brutt6 beépfiés terepszint alatt 2 0794
Brutté beépftés terepszint feksit 1 590in
Maximsilis szntteritlet ] 9 784im’
Maximélis szintterillet (épiiménymagassag alapjén) 10 864:m”
Neti beépités terepszint alatt 1871ind
Nett beépfiés terepszint felett 8 316im’
Féldszinti b6 terillet 1188im"
- Foldszinti iizletek brutt6 teriilete | 594int
% Lak4sok netté dsszteriilete 6 950int"
Uzletek nett6 dsszeriilete 535"
Koz0s teriiletek 832im’
Erkély/terasz (3 m’ /lakds) | 417k
Térokk (3 m’/lakés) 417l
. Lakésszdm (50 m/lak4s) 139idb
5 Teljes nett6 beépitss parkolgval ' 8 821 nt i
Teremgardzshelyek szima _ 97:db
Felszini parkol6helyek szima 42:db
M H-1139 Budapest, Vaci it 95, Tel.: +38 (1) 270 30 &6 Faxi +36 (1) 270 30 87 €-reail: propertv@arifion.by
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Eriékelt ingatlan: Bp., VUL, kev., Jozsef utca 14, telek (Hrsa.: 3£902) Pr- o-perty

A részletes szamitisok alapjdn a jévedelem alapd médszer alkalmazasival 2 Budapest
VHI. ker., Jézsef utca 14, szam (34902 hrsz.) alatti telekingatlan értékeét:

411.008.000,- Ft,
azaz,
Négyszaztizenegymillié forint

osszegben dllapitottuk meg.

A tervezett €pftési projekt nett6 €pitési koltségeit a kovetkezd oldalon taidlhat6 tdblazatban
tsszesitettiik. A jovedelem alapi megkozelitéssel szamitott ingatlanériékre vonatkoz6
tabldzatot utina kazoljuk.

H-1139 Budapest, Vaci dt 95. Tets +35 (1) 270 90 86 Fmxs +26 (1) 273 80 87 E-rall; properby@arifion.i Vé
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GRIFTON

Ercchels ingatlan: Bp., VIIL ker., Jozsef utca 14, telek (Hrsz.: 34903) Property
Teriilefi adatok
Hladhat6 lakisterilet 6950 1
Eladhato fizlet terilet 535
Eladhat6 terasz, loggia. kett 817 nf
K3zbs teritletek 832in
Eladhat6 tirol6 Al
Eladhato teremgarfas 97:db
Eladhatd felszini parkolé 42:db
Lakdsszdm 139:dh
A fejlesztés koltsége

Bontési kiltség 15 000 000t
Epitési kolség - lakds 210000:Fynd {
Ephésikiskség - Uzetek 210 000 Fe/m”
Eptési kéltség - evkély/terasz 130 000 Fyfins
Epfési koliség - tarol6 130 000 Fy/m’
Epfiési kiliség teremgarizs 110 XY Byt
Epitési koltség felszini parkolik 280 (00{Ft/db
Epitési koltség kozbss terilerek 130 000 Fu/us®
Bontisi és épftési koliség 8ss2esen : 1825 774 918iFt
Kézmiivek €s kizminyilatkozatok Az épitésikSltség! 3,0 %-a 54 773 248: 14
Miiszaki ellendrzés, szakéndi dijak Az épitési koliség 2,0:%-a 36515 498:F1
Tervezés dija — engedélyes tervek Azépitésikoltsée 3,0:%a S4TI3 248 Ft
Tervezss dfin — kiviteli tervek Az épitdsikdltség 20i%-a 36515 498!Ft
Beruhdzoi 4, tartalékkeret Azépiissikoliség! 4,0:%-a 73 030 97 :Ft

i 2 081 383 467 Ft

Osszes kiltség

H-1139 Budapest, VAci it 95. Tef.: +36 (1) 270 90 85 Fexx +36 (1) 270 90 87 E-maib: peoperty@orifton iy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIlI. ker., Jozsef utca 4. teiek (Hrsz.: 34902)
by ik Brulté Nets et Badhaté ferilet | Brou6 eladist & {¥irtékesités brutto | Frtékesftés netté
Funk teviilet ()| o0 N o taegy | Ry Py bewtele besitele B
L} Lakdsok 772 6950 6950 51X 000 3475067 143 27780 053 714 ;
Usletek 594 15 535 500 000 267312 857 212 850286
1 Edesly/terasz 417 417 417 250000 104252014 F1401611
Térolé %3 417 417 250 000 104252014 83101 611
= Cardizs 3232 198 07 2500000 242 363 657 193 5% 46
Paskols 1051 1051 42 1 500 600 63 085 B34 50 d6% 667
e . e Lk _idsesnsnate
A 1084 Budapest, J6zsef utca 14, szém alatti telekingatlan értéke DCF modszervel
; Frek 2017 2018 2019 Osszesen
P $pitds kexdete s e
P Ertékesitett lakdsok /
garfizsok / zletek 30% 40% 30% :
arinys
- Osszes netts bevétel 1021520045]  1362026726] 1021520 045] 3 40% 666 816 :
Finanszfrozés
Hielfelvétel 992 612 964 464355421 0 1456968 285}
Kunmmulil hitelfchvéied 992 612 064, T 456 968 385 1 456968 385
- Hitehbries ziss s1076 022] 681 013 363 265 194999 1456968 385]
: Kummmifh hitelrdes 2t8s S107@ 03| 1 181 773 586, 1 456 968 385
: Aslagos hitelsllominy 496 306 482 628 903 981 132507 5% o
Kamatkditség 57, 12256 327 31445199 6620875 sozatded} T
Hitelfulyamatok 469596618|  248103141] 271824874 :
egyenlege
B Kiadssok : .
; Berohdais 1 418018 57 €63 364 887 Q 2081 383 473
Kunmulfl berghdrss 1418 018 S0 2081 383 407 9
Marketing kSlts6gek 30% 30645 &) 40860 8072 0645 601 102 152 004 i
Csh flow 42452 539 409 637 896 719 (49 563,
: Diszkonttényezd 7% 103 1,11 000
-k Cash Flow ilenénék 41040418 370 158 70 0
Maradvényéiték
Cab‘h ﬂWk enértéke 411 om 000 aneen aarons Shiee 8 surratin ._...L.i...w... e e it . ame e esrrsanie s = msaes m e
Atlag N
3 Telek terillete, m" 2446 ;akﬁfntzm 50m
) Fajlegos érték Yon® 168029
i
i
.
N
} H-1139 Budapest, Vici it 95. Yel: +26 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 57 E-mait: gropecty@arifton.by




Ertékelt ingarlan: Bp., VHI ker., Jozsef urca 14. telek (Frse.: 34902)

%%

GRIFTON
Property

4.3 A tdrgyi ingatlan értékének megdllapitdsa:

Az érickelést készits szakértd az ingatlant 2017. februdr 23-4n megtekintette. A szakértd az
ingatlant a kériilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel felmérte, igy ezt az
id6pontot tekintjitk az ért€kbecslés érvényes ddtuménak.

Az ingatlan tulajdoni stituszit a 2017. februdr 14-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjan

azonositottuk.

Az ingatian egyezetett piaci értékét a piaci sszehasonlité elemzéssel és a maradvanyérték
elvil médszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott médszerek Piaci tsszehasonlité mbdszer]| Hozam alapé mddszer
Sifyosds T HFy

Piaci ériék 533 000 000 Ft 411 000 000 Ft
[Egyeztetett piaci érték 496 600 096 Ft

Az ismertetett modszerrel és feltétellel 2 Budapest VIIL ker,, Jozsef utca 14. sziam
(34902 hrsz.) alatfi telekingatian piaci értékét kerekitve:

hatdroztuk meg.

500.000.600 Ft-ban,

azaz

Oszézmiliié. forinthan

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2017. februdr 24.

Grifton Property Kit,
1139 Budapest, Vaci at 95.

Addszam: 22679026-2-41
: Cg 01« 09-93\8664 (\z

F erony: Ferenc
Ingatlanforgaimi értékbecsl
névjegyzék szam: 03451/2002

(}“\/ H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.z +36 (1) 276 99 86 Fax: +36 (1) 270 30 87 E-mail: poperpy@arifion.hy
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Ertdkelt ingatlen: Bp., VI ker., Jozsef vtca 14, tefek (Hrsz.: 34902)

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megillapftott €rték az ingatlan forgalomképes, teljes per-, igény- és tehermentes allapotd
tulajdonjogédra vonatkozik, a helyszini szem!én megismert allapotban.

Az értekeld kijelenti, hogy az értékelés targyvédt képezd ingatlanhoz semminemf személyes
és anyagi érdekeltsége nem filzddik, az dlala meghatdrozott érték semmilyen
osszefliggésben nincs a megbizdsi dfj nagysigaval.

Az ért€kelést a készitends szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott sz6beli &s irdsbeli
, informéci6k alapjan készitettiik el. A Megbiz6 az 4ltala szolgdltatoit és az értékelésnél
- felhasznélt adatok hitelességét és valodisdgat szavatolja.

fgy a Megbizé 4ltal rendelkezdsiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozisin tilmenden jogi természetll vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korldtozasarol a tulajdoni lapon bejegyzeticken tilmenden nincs tudomésunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsdtott adatok &s informdcidk, melyeket az érigkelés sordn
- felhaszndlomk, tudomédsunk szerint helytdlléak €s pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelGsségiink e vonatkozdshan
korlatozotinak tekintendS. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
- ingatlan bemutatisat szolgaljdk.

Megbiz6 tudomdésul veszi, hogy az értckeld az érékelést szemrevételezés és a Megbiz6
adatszolgéltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndlls, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolyssolé tényezbkért az ért€keld felelGsséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémék).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatdhoz szilkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
- az adott funkcidhoz kapcsol6d6 telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés iddpontja 2017. februdr hé, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
- elére kelld pontossiggal nem prognosztizalhaté viltozdsai mddosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megdHapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kovetd 6. hénapon til tirténd felhasznélds esetén a megadott
~ érték feliilvizsgalata indokolt,

Az gltalunk meghatérozott érick a fentickben vézolt feltételeken alapul, s a Meghiz6 4ltal
. megjelélt célra torténd felhasznaldsban érvényes.

H-1139 Budapest, VAci Gt 95. Tel: -+28 (1) 727G 40 86 Fax: +36 (1) 278 90 57 E~maH; groperty@asifton. b
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Ertékelt ingaulan: Bp., VIII. ker., Jozvef urca I4. telek (Hrsz.: 34902) Property

o &

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térképszelvény
Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabdlyzata (vészlet)
Fényképek
Térkép

fRE——

H-1139 Budapest, Vici it 95, Tet: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-maik: propertv@arifton
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Badagest Fviros VIIL kevillet Jozsefviros Oskorminyzate
Képriseld testiletinek
6612007 (XILI2) rendelete
mmmémmmagomz;

Budapest Fovires VIIL kerlet Sozsefvirod Onkormdnyzat KépviselS-tostilefe 2 hebyi
Sokornyinyraioket! srbih, mbsositett 1006, émLXV ﬁﬁném 16. §Mw§mazegﬁm
mm:mm&mm&ﬁisﬁﬁiﬁ? mmmmﬂmy 14 §(’3}

smwmmmmz;
L EEJEZEY ~
ALTALANOS RENDELKEZESER
x&mmmzmsmmmmmm % 39§ () bekerdisben
meghatirozott tesGlotel kivételével Budepest VIIL kerflet, Jorsefiedros kdrigazgatisi
teriletére (4 tovibbiakban: 2 teclilef) terjat ki,

ammmﬂsm%?mmkm
Q) AJOKEST réozei ar alitbiak:

L mefigklet:  értebmeni rondefieések

3. owlifkler  Jorsefvdvos Kertlet Szabiyordsi Terve
(& towrdbbiskban: 3 seabdlyozisi terv)
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Egywiper soehesation u $571008 00127 Suk. ruedelotial, 3 4502009.000.20 ) rendelatinl, 2 S640104K.10
suadalatied, ax SUDSEL. QT I%Y ek rendeletiel; w SU0LRIVIEIGS rendeletod, & 63212 CREARY fak,
rendnbetinl, &SR0 2EXT 7.2 Suk. renlalattel, x ZRO0E3. (VI3 ¥ enienk vondobettn], 3 342013, {VIL 259 =
tondeh xx SB0013: 001 00} sied sendileted, batfiroe 2013 decomber 5658 walibd z
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483014, EXIDSY Suk. pescheistiel, Rabilyos 2014, deomuber S48, 3 152015001 ek modelettel,
ASDBISLRILY ek rendelotial, ar SSEOISNIEID) Guk. mendalettel, 3o SOOYEALIT) Sk rendeletied,
W6, LI el

* Rigiagitotta ax SH0TL, (BLIF) Suk rendelel 27 S, bokilybe Bip 2015, 0. 16
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1084 Budapest, J6zsef utca 14. telek Hrsz.:34902

Utcafronti lakohaz udvari része

2017. februér 23.
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1084 Budapest, Jozsef utca 14. telek Hrsz.:34902

Garézsként hasznélt fedett taroldk

2017. februar 23.

Uzemi épiiletek az udvar végében
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Budapest, VIIL ker. Jozsef u. 14.
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