Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Képviseld-testiilet
.................... szami hatdrozata alapjan nyilvdnos palyadzatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, J6zsef
utca 25. szam alatti, 35205 hrsz.-i ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A pélyazati felhivéast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolité
iigyfélfogaddsra szolgalé helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolit6 honlapjdn, tovdbb4 az Onkorményzat és a Bonyolité szAmara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portilokon teszi kozzé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
€s err6l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumenticiét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az
ellenértéket visszafizetni. A pélydzati dokumentéci6 ellenértékét a Kiiré ezen kivill semmilyen maés
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIIL. kerillet J6zsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolit6ja: Jézsefvarosi Gazdalkodédsi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyazati dokumenticié dija: 50.000,- Ft + AFA

A palyazati dokumenticié rendelkezésre - a palydzati dokumentédci6 dijarél sz6l6 banki
bocsatasanak feltétele: befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentaciot cég altal alafrasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at el6re egyeztetett idépontban

Az ingatlan minim4lis vételara: 197.090.000,- Ft

Az ajanlati biztositék Osszege: 20.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerz§déssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének moédja, 4atutalds, a Jozsefvdrosi Gazdilkoddsi Koézpont
szamlaszam: Zrt. K&H Banknél vezetett 10403387-00028859-
00000006 szam1 szdmlijara

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2017.09.12. és 2017.10.11. kozott /" elbzetes
: id6pont egyeztetés alapjan. Idépont ggyé?e‘tése a
[
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Az  ajanlati biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatarideje:

A palyazatok leaddsanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontiasianak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbirdlasanak hatarideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacié kérhetd:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Koézmii ellatottsaga:

Terhei: @\«:&
A\

Jézsefvarosi  Gazddlkoddsi  KoOzpont  Zrt.
Onkormanyzati Hazkezeld Irodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

2017.10.12. 24% 6ra. Az ajéanlati biztositéknak a
megjelolt hataridéig a bankszdmlara meg kell
érkeznie.

2017.10.13. 10% 6ra.

Jozsefvdrosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2017.10.13. 10* 6ra.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattev6k a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvéros
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete vagy
Virosgazdédlkodasi és Pénziigyi Bizottsdga, a
66/2012. (XI1.13) onkormdnyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2017.11.09.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.
Elidegenitési Irod4jan

Tel.: 06-1-216-6961

Kozpont

Budapest VIII. keriilet, J6zsef u. 25.
35205 |

kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
882 m’

Osszkdzmiives

az ingatlan jelenleg tobb bérleti joggal terhelt; a
Magyar Allamnak és  Budapest Févaros
Onkormdanyzatinak el8vasarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.
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Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd mgatlanforgalml
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Svezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarlasi jog jogosultat megel6zé eldvasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hataridé az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak Snkormanyzatok tulajdonba adasarol sz616 1991.
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlan a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonét képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVI. torvény, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 112/2017. (V. 11.)
sz&mu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A nyertes palyazé a palyézat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kdveté 30 munkanapon beliil
koteles eldszerzddést kotni. Az eloészerzodésben felek arra véllalnak kotelezettséget, hogy a lakasokra
kotstt valamennyi bérleti szerz6dés megsziinését kdvetden, az utolsd bérleti szerzodés megsziinésérdl
sz016 eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott 30 munkanapon beliil adasvételi szerzodést kbtnek.

Az elbszerzédés alairasat kovetden eladé haladéktalanul megkezdi az épiilet Kiiiritését, amelyre 12
hénapos hatéridét vallal. Amennyiben a véllalt hataridén beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadds nem torténik meg, akkor az Onkorméanyzat, az épiilet kiiiritése
megkezdése napjat megel6z6 honapra eldirt, lakdsok bérbeaddsabol szarmazo bérleti dij bevétel 1/30-
ad Tészének megfeleld Ssszegii napi kotbért fizet Vevonek, azzal a kikétéssel, hogy amennyiben az
Onkormanyzat érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem tarthat6 az ingatlan atadaséra kijelolt hatarids,
kotbér kételezettség az Onkorméanyzat terhére nem keletkezik.

Kiiré lehet6vé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy ‘

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

Vevé a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék és vételarelSleg Osszegével
csOkkentett — vételdrat az adasvételi szerz6dés megkotését kévetd 60 napon beliil kételes az eladénak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténé kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék és vételareldleg 6sszegével csdkkentett - 50%-4t a szerz8dés megkotését kovetd 60 napon
beliil megfizetni. A fennmarado6 50% kiegyenlitésére banki hitel vehet6 igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Févarosi Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasira
rendelkezésre all6 hataridd leteltérol szold értesités kézhezvételétdl szdmitott 45 munkanap all a
nyertes ajanlattevd rendelkezésére. '

A vételar megfizetésére vonatkozé hataridé nem hosszabbithato meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

meghatarozott 1dopont

Az ingatlan birtokbaadasanak iddpontja: az mgatlan kitiritését kovetden, az adasvételi szerzodesben
e
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Az adasvételi szerzo6dés megkitésével a vevot terheld kotelezettségek:

a) az ingatlanon talalhaté épiileteket elbontja, a birtokbaadéasatol szamitott 2 éven beliil jogerds
épitési engedélyt szerez, :

b) az ingatlan birtokbaad4satol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér 6sszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz8dés megkotésével, vagy kozjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz8dés) biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnil kevesebb
késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetok. Az elézdeken tdl felmeriild késedelem esetén
vevd altal fizetendd napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapcéolatban felmeriil6 koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/ligylet foldhivatali eljarési illeték.

A Kiiré kikoti tovabba, hogy -
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kdvetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvénitsa,

c) sziikkség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
frasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
frasbeli véalasza semmilyen formdban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiirds kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti beny(jtasi hatarid6 lejarta
el6tt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiiras kozlésével megegyezé modon hirdetményt
megjelentetni,

c) a palyazati biztositékot a kifrds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitisa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon belill visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd Altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkdtése a nyertesnek
felrohatd vagy érdekkdrében felmeriilt okbdl hitsul meg. A vevonek felréhaté ok ‘az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridoben nem
kapja meg, vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 éraig nem érkezik meg eladé bankszamlajara.
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5. Az ajanlat benyijtasanak elofeltételei v
Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.!

A Kiird az ajanlati biztositékot a pélyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyézaton valo részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palydzat targyét, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyéazati dokumentaciét — és azt magara nézve koételezének tekintse.

- A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt. :

Az ajanlat benyujtasi hataridé leteltét kovetden ajanlatot a Kifré nem vesz at.

6. A palyazaton térténd részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palydzaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatariddben megfizeti, és az beérkezik a Kiiro altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatét benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kozblnie kell a cégnevét, székhelyét, addszamat/adéazonosité jelét,
cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamdt, elektronikus
levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szold visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL t6rvény 62. § és
" 63. §-ban foglalt kizard koriilmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy add €s addk moédjara behajthatd koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiir6val szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabb4 a
Kiirdval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnéal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag

képviseletére jogosultak aléirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajénlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamoléasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy az adasvételi el@szerz6déssel kapcsolatosan van-e
barmilyen médositasi javaslat.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras soran benydjtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
- benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl alairassal kell ellatnia. Cégszerli alairas sordn a cég

képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
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nyomtatott cégneve ald nevét/neviket ondlldan/egyiittesen irja/ijak ald a hiteles cégalairasi
~ nyilatkozatuknak megfelel6en.

Az ajanlat benytjtasaval egyidejlileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerzédés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomésul vételével, hogy ezeket a Kiirdé nem kételes elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi el6szerzddés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiiré altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra irAnyulé javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkdzoek, vagy egyébként jogsértdek, Gigy azokat a Kiirdé mérlegelés nélkiil kdteles elutasitani.
Hisnypotlasi eljards soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi eldszerz6dés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére
nem keriilhet sor.

A Bonyolit6 ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitiizésével felszolithatja az ajanlattevot az

ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok poétlasara, amennyiben a sziikséges

nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelGen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az

ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelSlt hataridére a hianyt nem, vagy nem

teljes korllen potolja, Ggy ajanlata a hidnypdtlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol

érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt. :

A hidnypo6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypo6tlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék 6sszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatdrozott hatdridén beliil nem
keriil j6véairasra a Kiir6 bankszamlajén,

b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir ugy veszi, hogy azt az

adasvételi szerz8dés megkotése utan egy dsszegben fizeti meg. '

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajéanlattevnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az

adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilén - kiilén
sértetlen, lezart boritékban kell benytijtania. A példanyok k6zotti eltérés esetén az eredeti példany .

érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltstt ,,Ajanlati 6sszesitét”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjel6lésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képez6 értelemszerlien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 12.
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevének kozolnie kell a benyudjtd nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszdmot €s a
bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve mds azonosit6jat, ahova az ajénlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlat és az ésszes melléklet minden oldaldit — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentilisaval — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell ellatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezért, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
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A Bonyolit lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiir6 minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevl a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol sz616 1952. évi IIl. térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejll maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akidllité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tanll az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiéllité a nem Aaltala irt okiratot eldttjik irta ala,
vagy alairasat elottiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a taniik lakéhelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) ligyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem 4ltala irt okiratot elétte irta ala, vagy alairasat elbtte sajat kezi alairasanak ismerte
el, illetéleg a kiallitd minodsitett elektronikus aldirasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
iigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) azelektronikus okiraton kiallitoja minésitett elektronikus aldirast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9, Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja péalyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hataridd lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozo hatarid6t elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitdsdra vonatkozé hatarid6
elhalasztdsanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajéanlati kotéttség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely a toérvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle, hogy az abban
foglaltak tigyletkétési akaratot tiikkrznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadéasa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzOdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének




koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok bontasan, a Bonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevik a bontas id6pontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontsan jelen
1évok jelenlétiik igazolsara jelenléti ivet irnak ala. :

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
azonban az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolitoé az ajanlatok bontasi eljarasrol jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre
vonatkozé igény esetén 4tad, illetve megkiild. A jegyz6konyvet a Bonyolitd képviseldje és a
jegyz6konyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil kijeldltek, pedig alairasukkal
hitelesitik.

12. A palydzati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbiralisa, az elbiralds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb id6n beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkoz6 hataridé egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 1j hatarid6rdl, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az dsszes palyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan- biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonaséval.

Az elbiralas f6 szempontja:

. az ajanlott vételar Gsszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevk alkalmassagit a szerzOdés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevdtol az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
frasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajinlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tbb ajanlat is
érkezik a palyazat Bonyolitdja az azonos ajanlattevéket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanlo ajanlattevOknek lehetdségiik, van a vételarra licit formdjaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az induld vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsd 1.000.000,- Ft, azaz
egymillié forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen lév8 képviselSje, a
jegyzbkonyvvezetd, a Bonyolit6 jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évd képviseldi irnak ala.
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A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a

A

a palyézati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rdvid értékelését, ‘
c) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatirozdsanak szempontjait (ideértve a vételdrat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

€) akikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazéd
megjelolését, ha erre mod van, ‘

h) a biralatban kézremiikdok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasdban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el téle az iigy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérol a Kiird legkésdbb 2017. november 9-éig dont, amelyr6l Bonyolitd 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti. A hatarid6t a Bonyolité egyoldalii nyilatkozattal, egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiird a péalyazat nyertesével a jelen dokumentécid 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
elészerzodést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladé jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eloszerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetend6 vételar 6sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzodés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt idSpontban, de a megtekintés el6tt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezel$ Iroddjanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés szitkséges a kovetkez6 telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
'210-4766.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, tovabba a
Kiiré6 altal a részletes dokumentacioban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéaciodt, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez

9




N

a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevikkel valo
kapcsolattartsra. Ha az ajanlattev$ vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmét a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felv11agos1tast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra haszndlhatja fel, méas céli felhaszndlds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl llapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljards sordn készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig

megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek

rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VII. keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szdmu hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irAnyadoak.

Budapest, 2017. szeptember 07.
J6zsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrdl, felszamolasrol

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasardl, szerzOdéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat adé és adok modjara behajthaté koztartozasrdl; Kiirdval
szemben fennallé tartozasrol, kizaré kdriilményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl €s a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathat6 szervezetrdl

Nyilatkozat a pélydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol '

Adéasvételi eldszerz6dés tervezet
Nyilatkozat adasvételi eldszerzédést érintd javaslatokrol

Osszefoglalé a benyGjtandd ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol

Ertékbecslés




‘ 1. szam1 mellékiet
»Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégformaéja: . : k

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szadma:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztéasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....ccooviiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszer( alairas

N
>

! Meghatalmazott esetén
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2. szamt mellélet

»Budapest VIIIL. keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATt . o e e e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. Kkeriilet, Jozsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
pélyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott vételar: .........ccoviiiiiiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy O0sszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld széveg alahiizando)

Budapest, .......ccooiiiiiiiiiiiin

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas




3, szamu melléklet

- ,Budapest VIIL Kkeriilet, J6zsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csodeljarasrél, felszamolasrol

ATUIIIOt. ..o e et e et
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

¢ cllen cs6deljaras folyamatban *van/nincs

e ¢llen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ........cooiiiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszert alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.

L
%

1

4 —
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4. szdmu melléklet

sBudapest VIIL. Keriilet, J ozsef u. 25. sz4m alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

: , NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

Alulirott....... PSPPI
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiirdé az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkozd hatarid6t elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati k6totts€g meghosszabbitasat a
palyazat eredményének megallapitisara vonatkozo hatéridé elhalasztidsanak napjai szdmdval
megegyezden.

Budapest, .....ooceiiiiiiiiiiiiin

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas




5. szamu melléklet

. ,,Bﬁdapest VIII. keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ado6 és adék modjara behajthaté koztartozasrél és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrol, kizaro koriilményrél '

F N L1 11 o A P (név)
11111 LA e (tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Ad6 és adok mddjara behajthatd koztartozasa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs; _
- Kiiréval szemben szerzdédésben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

. amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrdl sz6lo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények

a.) nem allnak fenn

b.) fenn allnak

(a megfeleld szoveg aldhizandd)

- Budapest, .......oooooiii

............................................................

N} palyazo aléirasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg alahtizando.
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6. szamu melléklet

sBudapest VIIL Kkeriilet, Jozsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagral

AU Ot o e e (név)
111111 A R PSSP eeeeieeeiaeenn (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a pélyazat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkozok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ....cooviiiiiiiiiiiiin

............................................................

palyéaz6 alairdsa/cégszer(i aldiras

o

Lo

¥~
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7. szdmt melléklet

»,Budapest VIIL. Kkeriilet, J6zsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - p:ilyézat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott .......ooooiviiiiiiiii /MEV/ MINE & c\iiriiiiniiiiee e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemd
nyilatkozatot, felhivést, értesitést, vagy mdas informaciot, valamint a Palyézattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasig vallalja. Tudomaésul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast koveto 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivds visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentici6 megvasérlasara forditott
dsszeget kérem az alabbi bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .......coooiiiiiiiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......cooeveiiiiiiiiiiiin

............................................................

palyazo alairasa/cégszerli alairas
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8. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, J 6zsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségvisel(’ijéként biintetdjogi felelosségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, ....ccooiviiiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszer alairds




9. szam1 melléklet

sBudapest VIIL. keriilet, J 6zsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, dllapotidnak megismerésérél

Alulirott a pélyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Jézsef u. 25. szam alatti
ingatlant elézetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az allapotat ¢s arra vonatkozo
miszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ....ccooveiiiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyéazoé alairasa/cégszerii alairas

e
i
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10. szérhﬁ melléklet

ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosn Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszédma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis M4té
polgarmester), mint eladé meghatalmazasabdl és megbizasabdl eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék

szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, kepv1seh ............... ).

masrészrol

.o (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: .....; adészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1)

Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2017. (...... )
szamu hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet, 35205
hrsz.-G4, természetben a Jozsef u. 25. cim alatt talalhatd, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

megnevezeési ingatlan értékesitésére.

2))

A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
2017, (....) szamu hatérozata szerint vevd. Vev0 pdlyazatdban az ingatlan teriiletén talalhato
felépitmények elbontasat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

3)
Elad6 tulajdonat képezi 1/1 arinyban a Budapest, 35205 hrsz.-0, természetben a Budapest VIIIL.
keriilet, Jozsef u. 25. cim alatt talalhat6 ingatlan.

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az épiiletekben 7 db lakas talalhatd, amelybol 5 db lakas bérlé altal
lakott, 1 db lakasnak pedig jogeim nélkiili hasznaldja van.

Eladé tajékoztatja a vevot, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése
alapjan a Magyar Allamot minden elévésarlasi jog jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Az
elévasarlasi jog gyakorlasira a Magyar Allam részére fennallé hataridé az elévasarlasi jog
- gyakorlasara felhivo értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

Elad6 tdjékoztatja Vevdt, hogy az egyes allami tulajdonban lév8 vagyontargyak dnkormanyzatok
tulajdonba adésarol szolo 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovérosi
Onkormaényzatnak eldvasarlasi joga van.

4.)

Elad6 el kivanja adni vevOnek az ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hényadat, vevé pedig meg kivanja
venni eladétdl Osszes tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vétel jogcimén az 1.) pontban irt
ingatlant a jelen okiratban irt feltételekkel.
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Az adasvételi szerzédés megkotésének végsd hatdrideje a lakéasokra kotott valamennyi bérleti
szerz6dés megsziinését kovetben, az utolsd bérleti szerz6dés megsziinésérdl szolo eladdi értesités
kézhezvételétdl szamitott 30. munkanap.

5.)

Vevb az ingatlan teriiletén talalhat6 felépitmények elbontésat, majd az ingatlan becpitéset vallalta.

6.)

Eladé vallalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adasvételi el6szerzddés alairasatol szamitott 12 naptari
hénapon beliil, azaz legkésébb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vallalt hataridén beliil az
ingatlan kitiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadds nem torténik meg, akkor az
Onkormaényzat, az épiilet Kiiiritése megkezdése napjat megel6z6 honapra el6irt, lakasok bérleti dijabol
sz4rmazd bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld dsszegl napi kotbért fizet Vevonek, azzal a
kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormdanyzat érdekein kivill felmeriilé ok miatt nem tarthaté az
ingatlan 4tadaséra kijelolt hatarids, kotbér kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

7.)
A vételar ................. Ft, azaz ..............o. forint, mely a vevé altal a palyazati eljaras soran
- ajanlott vételar. A vételarat vevo az alabbiak szerint fizeti meg elado részére:

A vevd pélyazatanak benyujtasakor megfizetett az elad6 szamlajara 20.000.000,- Ft, azaz haszmillié
forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dé felek ugy rendelkeznek, hogy a befizetett
ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a befizetett Gsszeget,
20.000.000,- Ft 8sszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglal6”). Elobbiek alapjan tehat vevé foglalo
jogcimen megfizetett 20.000.000 Ft osszeget eladé részére. Az ajanlati biztositékon feliil a
vételarbol, 26.300.000 Forintot, azaz huszonhatmillié-haromszézezer forintot vételareldleg jogcimén
vevd jelen eldszerz8dés aldirastdl szamitott 60 naptari napon beliil megfizet eladénak. Amennyiben a
vételareldleg megfizetése nem torténik meg 60 naptari napon beliil, vevo a foglalot elveszti.

A vételarbdl fennmaradé ................. Ft-ot, azaz ................. forintot vevd a végleges adasvételi
szerz8dés megkotését kovetden teljesiti a kovetkezOk szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerzodés megkotését kovetd 60 naptari napon
beliil vevs koteles a vételarbdl fennmarad6 ................. Ft,azaz ....c..coooiviiinnn, forint Gsszeget
megfizetni eladd részére. Eladé a vételar hatralék Osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas
napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani Vevd részére. Tovabba eladé a
birtok4truhazas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani Vevo részére.

b.) banki hitel felhasznalasa esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 naptari napon Vevo
megfizeti Eladé részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-of, azaz ..........c.cceenn...
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszamitasra keril, a fennmarado vételarat,
................. Ft-ot, azaz ...................... forintot Vevd banki hitel felhasznalasaval fizeti meg elad6
részére, az Eladd .... altal vezetett .................. szama bankszamlajara az eldvasarlasi jogrol
lemondd nyilatkozatok vagy az el6vasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé hataridd eredménytelen
elteltére vonatkozé eladoi értesités vevod részére tortént sikeres kézbesitését koveté 45 munkanapon
beliil.

8.)

Elad6 az ingatlan kiiiritését kovetben, az adasvételi szerzddésben meghatarozott idSpontban adja
birtokba az ingatlant, Osszes ingdsagaitdl kiiiritve, a kulcsok 4atadasaval. Eddig az idOpontig az
ingatlannal kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltség az eladot, ettél az idéponttdl kezdddden pedig -
vevot terheli.

9.)

Ezen okirat elkészitésével kapcsolatos dsszes koltség eladét terheli.
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10.)

- Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikddo helyi onkorméanyzat. Vevd képviseldje kijelenti,
hogy Magyarorszdgon bejegyzett gazdasagi tarsasdg, ligyletkotési €s ingatlanszerzési képessége
korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. .

‘Felek a jelen okiratot elolvasték, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezot,
helybenhagydlag alairjak.

Budapest, 2017.. ...............

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi ...

Onkorményzat eladé meghatalmazasabol és képviseli: ........
megbizasébdl eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi vevo
Kézpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem é€s ellenjegyzem,

Budapest, 2017.. .... napjan

okiratkészit6 ligyvéd




11. szamu melléklet

»Budapest VIIL. Keriilet, J6zsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi elészerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

YN 31540 1 A OSSR (név)
1111111 S T (tarsasdg " neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhato adasvételi el6szerzodéshez /az aldbbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslatot™

| PPN

D ettt eeeae et eee ittt
ATUHTOt ot e e e (név)
1117111 - T PO PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivds mellékletét képezd adasvételi
elészerzodés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir6 4ltali elutasitasa esetén is fenntartom ajdnlatomat.

Budapest, ....cccooiiiiiiiiiiiin

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti aliras

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhtizand6

W 4 | |
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12. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyujtando ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél, tijékoztatis az
‘ atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozéssal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytijtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,bredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” széveget.

A boritékon a kdvetkezo széveget kell és lehet feltiintetni: ,Budapest VIIL., Jézsef u. 25. szim alatti
ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegend0, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Jozsef u. 25.

Az ajanlat tartalmat a kovetkezo sorrendben kérjiik sszeflizni:

1. Jelentkezési lap

2 Ajanlati sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5 ‘A Pp. elbirasai szerinti bizonyitd ereji meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviselbje irja ala
Pélyazati dokumentacié megvasarlasardl sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérol szol6 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

I I -

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és adok moédjara behajthaté koztartozasrol; Kiiréval szemben fenndlld
tartozasrol

11.  NAV igazolasa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitéval szemben fenndllo tartozds igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvéarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl

17. Nyilatkozat a péiyézaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak megismerésérol

18. Az adasvételi eldszerzddéssel kapcesolatos észrevételek, modositasi javaslatok




Atlathato szervezet:

A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapj 4n 4tléthato szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat,
a tarsulds, az egyhézi jogi személy, az olyan gazdalkod6 szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi 6nkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhat6sag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes allam szabélyozott piacéra bevezetett
nyilvanosan miikodo részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megéllapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmikddési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
4llamban rendelkezik adoillet6séggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szold torvény szerint meghatdrozott
ellen6rzott kulfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkoddé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrol szolo
megallapoddsban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas
elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van;

e r'd

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a). jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tobbségének

b)

megvalasztasara és visszahivaséra, vagy

a jogi személy mds tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéllapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol a
szerz0d6 félnek cégszeriien alairt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmt nyilatkozat alapjan
kotott szerz6dés semmis. :

‘k
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Avant.immo Mémaoki és Igazsagligyl Szakeérntsi Kit. T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest Vil Jozsef u. 25. 35205 hrsz alatti
kivett lakdhaz, udvar, gazdaségi épliletro!

Budapest, 2017. janius 15.




Avant.immo ® Mémoki és Igazsagugyi Szakertsi Kit, 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivilljegyzett kivett lak6haz, udvar, gazdasagi éplilet megnevezés( ingatlan forgaimi érté-
ket a forduiénapon, az alabbiak szerint allapftottuk meg:

Ovezeti besorolas: Csarnok negyed

Foldtertlet mérete m? 882
Beépitett szintterilet m? foldszint V 694,20
A pinceszint alapterillete m? 88,00

A megaliapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszié
okl. & mémsk
ingatlanforgalmi igazsagigyi szakéris

Budapest Vill. Jozsef u. 25. 35205 hrsz
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Avant.Immo ® Mémoki és igazsagigyi Szakeértsi Kit. 3

1. Elozmények

A Jézsefvdrosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerz6dése alapjan az Avant.Immo
Mérndki és Igazsaglgyi Szakértdi Kit. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan forgalmi érték-
becslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok vaibdisagat és teljességét nem vitattuk.
Az alapadatokért a Megbizé szavatossagot vailal.

- Az atadott adatok rogzitésén tal jogi természetli vizsgalat nem tértént.

- A vizsgélat soran az ingatlant szemrevételezéssel mingsitettik, mas jellegli, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tériént. :

- Potencialisan veszélyes korliimények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettitk, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz sziikséges szakértelemért nem viseliink felelésséget.

- A forgalmi erték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd értékesitését tételeztitk
fel. Az ingatiant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvelemény kizarélag az 1. pontban lefrt célra készilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakveleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kornyezet valtozasat és az ezekke! sszefiiggd koc-
kézatot minden idGpontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
iés vaitozatlan feltételek mellett 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk sorén az elvarhaté gondosséaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizd részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa néliiil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan térvénnyel védett szellemi a!kotés

3. Tanasitvany

A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytaliéak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem figg a megallapitott értéktsl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1, Az ingatlan kdrnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belterileten talalhaté. A kdrnyezet tobbnylre
régi, néhany ] épités(, tarsas lakdhazakkal beépitett, a targyi ingatlan bal oldalan tres épi-
tési telek, jobb oldalan a Magyar Telekom Csoport 6 szintes ingatlana van. Az Gttest és .a
jarda az ingatian eidtt szildrd aszfalt burkolat(. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elekiromos
és gazvezeték van. Csapadékviz-elvezetésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.

A tomegkoziekedési eszkézék megalidja 5 percen.belil elérhetd. Személygépkocsival par-
kolni az ingatlan teriletén és elétte, az utcan lehet.

Eleimiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetGség gyalogosan, 5 percen beggl,iﬁ’imtéz—
mények, szolgditatdsok, piac, bevasaridkézpont témegkozlekedési jarmdvekkel gx‘percen
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belll elérhet. A kérnyezeti terhelés és a levegbszennyez8dés kézepes, a kézbiztonsagi
helyzet a rendérség kdzelsége miatt a kdrnyék atlaganal jobb.

4.2, Az ingatlan adatai

Helyrajzi szém 35205
Megnevezés Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Tulajdonos : Bp. Viil. Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek teriilete 882 m?

A foldterlilet keskeny, hossz(, nagy oldalaranyl, hossztengelyének tajolasa megkézelitéleg
E-D-i, felszine sik. A teriileten jelenleg egy gyenge allapott, oldalhatarokon alld beépitésq,
részben alapincézett, féldszint + az utcafronton és a bal oldal egy részén egyemeletes, a
tdbbi részen foldszintes lakéhaz és gazdasagi épilet taldithato. A telek jobb oldali oldalhata-
ran foldszintes taroldk, a hatsé telekhataron mihely épilet 4ll.

A lakéhaznak helyet ad6 telek az oldathatarokon 4ll6 éplletekkel bekeritett. Az utcaban és
az ingatianon minden kdzm( alapvezeték (elektromos aram, vezetékes viz, csatorna, gazve-
zeték) megtalalhato. Az ingatlan 1/1 Snkormanyzati tulajdonban van, tulajdonviszonya ren-
dezett. Az ingatlan-nyilvantattdsba be nem jegyzett egyéb jogokrél és tényekrél nincs tudo-
masunk.

A lakéhaz a XX. szézad elején épult, zartsoros, L alakt beépitéssel,. tégla savalapozassal,
szigeteletien, égetett agyagtégla felmend falazattal, poroszsiveg kézbensd, fagerendas zaré
fodémszerkezettel. A fliggbfolyosok acél tartok kozoétti vb. lemezek. Az ereszdeszkazat és az
ereszcsatorna rossz dllapoti. Az utcal és a belsé homiokzat vakolt, szinezett, vakolathia-
nyos. Az éplilet tetbszerkezete fagerendas, ailoszékes. A lépcsd két kard, falazatba befogott
szerkezet. A lakohazban lift nincs. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdi készil-
tek. Az éplilet nyilaszaréi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres livegezésliek. A lakéhaz
altalanos miiszaki allapota gyenge, 15 %-0s.

A Jézsefvaros Kerileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (Xil. 12.) 6k. szamu ren-
delet eidirasai szerint az ingatlan 6vezeti besorolasa L1-VIil-1, ‘

Beépitési mod Zartsoru
Maximalis beépités terepszint felett 65-75 %
Maximalis beépités terepszint alatt 85-100 %
Szinttertileti mutatod 4,0-4.5 m*/m*
Minimalis zéldfeltlet mértéke 150 %

| Legkisebb/nagyobb épitmény magassag 16-23 m

Beépitési mod: zéartsoros, a telek megengedett legnagyobb beépitése 65 %, szintteriileti mu-
tatoja 4,0 m*m? terepszint alatti beépités mértéke mélygarazs esetén 100 %, legkisebb
épitménymagassaga 16,0 m, legnagyobb épitménymagassaga 23,0 m. A szabalyozasi ter-
ven Pm = 19 m szerepel. A foidszinti beépités mértéke teremgarazs, intézményi, kereske-
delmi funkcié Iétesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén elérheti a 100 %-ot. A ker(-
leti Gj épitést lakohdzak egy része két szintes mélygarazzsal éplil.

Az dvezetekben létesithetd, lakofunkciét nem tar%almazé kozintézményi és szallasjellegi
intézmények éplleteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban meghatarozott mérték-
t8l eltérs lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint folotti beépités elérheti a

80 %-ot. ,
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BUDAPEST FOVAROS Viil. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

66/2007.(XI1.12.) RENDELETE )
JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ) *

Budapest Févaros VIIL. kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testillete a helyi 6n-
kormanyzatokrdl sz6l6, médositott 1990. évi LXV. torvény 18. §-aban, valamint az épitett

- kérnyezet alakitasarol s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhataimazas alapjan megalkotja Budapest Jézsefvéros Kerlileti Epitési Szabaly-
zatat (tovabbiakban JOKESZ).

L1-VIil jel(i zartsord beépitésii, nagyvarosias lakéteriilet épitési Svezeteinek részletes
eloirasai

1§

(1) Az L1-VIll jelG épitési dvezetek teriiletén

a) Az eplletek fSidszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkci6 1étesitése, illetve ezek vegyes alkaimazasa esetén — az L1-VIiI-5 kivételé-
vel ~ elérheti a 100%-ot.

b) A fels6 szintek beépitési mértéke, a mar meglévé épliletek utélagos udvarlefedése
esetének kivételével - nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.

c)' Az épitési dvezet teriietén iétesitendd Uj lakéhazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az éplilet pinceszintjén, féldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
t6 ki, a brutté kereskedelmi célii szintteriilet legfeliebb 1.000 m? lehet.

d) Az dvezetekben létesithets, lakofunkceiot nem tartalmazé kozintézményi és szallas-
jellegli intézmények éplileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban meg-
hatéarozott mértéktd! eltéré lehet, {6ldszinti beépités elérheti a 100%-of, féldszint
folotti beépités elérheti a 80 %-of, az L1-Vil-5 jelli épitési dvezet kivételével.

ey’ Meglévé tetbtér — kizardlag a meglevo tetdsikok megtartasaval ~ beépithets, de az
ingatian beépitése az 5,0-6s szintteriileti mutaté értékét nem haladhatja meg.

f)° alapfoki 6nkormanyzati feladatokat ellaté intézmenyek esetén az épitménymagassag
1. szamii tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

" Egységes szerkezetben a 12/2008. (111.18) sz. tnk. rendelette],
MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(VL18.) ONK. RENDELET

Egységes szerkezetben a 46/2008.(IX.12.) onk. rendelettel, a 45/2009.(XI1.21.) rendeletel, a 36/2010.(1X.10.)
rendelettel, az 56/2011. (IX.19.) onk. rendelettel, a 40/2012.(VIL.26.) rendelettel, 2 63/2012. (X1.23.) 6nk. rende-
lettel, a 68/2012.(X11.07.) 6nk. rendelettel, a 27/2013. (V1.13.) szami rendelettel, a 38/2013. (VIL 25.) sz. énk
rendelettel, tovabba az 50/2013. (XIL 05.) szamii rendelettel, hatalyos 2013. december 5-t61, tovabba a 18/2014.
{V1.12,) sz. &nk. rendelettel, hatalyos 2014. jonius 12-t81, rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkal-
mazni kell, tovabbé a 42/2014. (X1.13.) sz. duk. rendelettel, hatalyos 2014. november 20-t61. Tovibbi a 48/2014.
(XIL05.) 8nk. rendelettel, hatdlyos 2014. december 5-161, a 15/2015.(111.31.) 6nk. rendelette], a 43/2015.(X.22.)
onk. rendelettel, az 55/2015.(X1L.10.) 6nk. rendeleticl, az 5/2016.(11.11.) onk. rendelettel, a 29/2016. (X1.17.) &r-
tel, S .

* Médositotta a 15/2015.(111.31.) énk. rendelet 19. §, hatdlyos 2015. aprilis 3161
2 Megallapitotta az 50/2011. (TX.19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba 16p 2011.10.19-¢n
* Médosttotta a 48/2014. (X11.05.) 6nk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatalyos 2014. december 5-151.
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Avant.Immo ® Mérnoki és lgazsagigyi Szakértdi Kft. 6

()" Az épitési dvezetek terlletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozo para-
métereket a 1. szamu tablézat tartalmazza.

_1. sz. tablazat

Az épitési - ) :
dvezet a telek megengedett az epule; megen
jele » gedett -
legkisebb kiala- | legki- | legki- | legna- "
- Kithat6 legnagyobb sebb | sebb | gyobb
g terep-
— beépi-|{ . .| oszint | _. . _
L1 faﬁ terlile- | széles- | tési (seztlinrfqti::: alatti lz:tlid;?g;: épitménymagas-
:;‘,' te sége | mérté- toja beépi- téke séga
9 ke tési
meértéke
m? m % | mYm? % % m
65 4,00 85 15
L1-Viii-1 Z 500 18 s75 | s450 | 100" ot 16,0 23,0
: 60 3,50 85 15
L1-vi-2 | Z 500 18 s75 | 5400 | 100" ol 16,0 23,0
60 3,50 85 15
L1-vi-3 | Z 500 18 s75 | s4.00' | 100" ol - 14,0 19,5
- 60 3,50 80 20
L1~VI§I-4 Z 500 | 18 s70 | s4.00 | 100 ot 12,5 16,0
50 3,80
L1-Vili-6 | Z 500 18 s75 | 4,00 70 20 12,5 19,5
. 65 4,50 85 15
L1-vili-6 | Z 500 - s80 | $500 | 100" ot 16,0 | 250
' : 865 4,50 85 15
L.z | Z 500 - s80 | $500 | 100" ol 16,0 : 25,0

S saroklelek esetén
U mélygarazs létesitése esetén

\\i& Budapest VIll. Jozsef u. 25. 35205 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alibeszkoéz Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatian jellegére
valé tekintettel, a forgalmi értéket Gjraelballitasi értékbdl avuldssal szémitott miiszaki érték és
maradvanyérték és modszerrel is meghataroztuk. Figyelembe vettik a 26/2005. (Vill. 11.)
sz. rendelettel modositott 25/1997. (VIil. 1.) PM és az 54/1997. (Vill. 1.) FM sz. rendelet és
az European Valuation Standards (EVS) 2003 - 2012. évi értékelési szabvany médszertani
eldirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tarfottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgaimi érték megallapitasahoz felhasznéltuk a KSH, a NAV
lletékhivatali, 2 nyomtatott &s az elektronikus szaksajtoban fellelhets, valamint a mas szak-
cégek altal rendelkezésiinkre bocsatott drakat, és az Avant.iImmo © Kft. adatbazisanak infor-
macidit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeibk szbvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely Gsszegért egy vagyontargyban val6 érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az elad6 hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszlsagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas idfszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostél eltérd specidlis vevéi kiilén ajénlatot nem veszink figyelembe.

Ertékmédosité tényezdk
Ertéknévels tényezok Horvath Mihaly tér és a Hotel kdzelsége
Rendezett sik terllet v
Jol bérbe adhatd lakasok és helyiségek
Szallashely céliara szolgald éplilet is épithetd
Ertékcsokkentd tényezok Keskeny, hossz(, nagy oldalarany( féidtert-

let

et
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5.2.1. Foldteriilet érték meghatarozasa 6sszehasonlité arak alapjan

5.2. Miszaki forgalmi érték meghatéarozasa tjraelSallitasi értékbdl avulassal

Ertékelendd

3 Gazdaségl tényezbk
4 [Ar(Fy 199 000 000 | 180 000 000 | 180 000 000 | 254 000 00O
. & | Informécio6 forrds NAV [lieték NAV llgték NAV Hileték NAV Hieték
% 6 | Ingatlan alaptertilete (m°) 882 785 804 766 1243
7 | Fajlagos éar (Ftlmz) 228 179 253 503 223 881 234 987 204 344
8 |ingatlan jellege Epitési telek Epitési telek Epitésitelek | Epitési telek
9 | Az arjellege Tranzakeid Tranzakcié Tranzakeld Tranzakeid
Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Terhek (szolgalom, hasznélat) nincs nincs nincs nincs
4 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Eladas/ajaniat idopontja 2017. 2017. 2017, 2017. 2017.
| Korrekciés tényezd ' 1,00 1,00 1,00 1,00
. (62, 0 000
Korigalt & 89060 | 80000 | 180 060|254 00D
Korrigalt egységar (Ftlmz) 229 179 253 503 223 881 234 987 204 344
Helyszini tényezbk
Megkézelithetseég ua. ua. ua. ua.
‘Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
Elhelyezkedés az utcan belil ua, ua. ua, ua.
3.| Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 - 1,00
4 | irfrastruktira, kézmavek az utcan ua. ua. ua. ua.
| Korrekcibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
‘Infrastruktira, kdzmivek a telken ua. ua. ua, ua.
7. | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
 [Kerités ua. ua. ua. ua.
'9: | Korrekeids tényez6 | : 1,00 1,00 1,00 1,00
3 "Komgélt egységar (Ftlm ) _ 229 179 253 503 223 881 234 987 204 344
31 [ Eladhat6sagi tényezok
23 Placképesseg jobb jobb jobb jobb
3| Korrekcits tényezd 0,95 0,98 0,98 0,98
34 | Hasznalhatésag, funkeio, oldalarany jobb jobb jobb rosszabb
: | Korrekeios tényez6 0,90 0,95 0,95 1,02
6 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
| Korrékeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
| | Panordma Nincs ua. ua. ua. ua.
Korrékeiés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
| Epitési elirasok, kotottségek ua, ua. ua. ua.
Korrékcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
Névényzet . ba. ua. ua. ua.
| Karrekcios tényez ' 1,00 1,00 1,00 1,00
' Korrigalt fajlagos forgalmi érték Fim? 212 053 246 745 208 433 218773 204 263 ‘*
Szamitott forgalmi érték Ft 187 031 076
Kerekitett forgalmi érték Ft
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5.2.2. Felépitmények alapteriilete albetét lista alapjan

¢l

Aéidszmt

Helyiség (mihely)
3 |Fsz 1. Lakas Komfortos
§ Fsz. 2. Lakas ‘ Komfortos
2 |Fsz. 3. Lakas _ Komfortos
Fsz. 4-5. Lakas Komfortos
I 1. Lakas Komfortos

L1IA. Lakas Komfortos

.2, Lakas Komfortos
Pinceszint Helyiség

Osszesen

=
%
% .5.2.3. Felépitmények értékének meghatarozasa Gjraelballitasi értékbdl, avulassal

: Idszint és emelet

Fizikai allapot % 15
'Funkcionalis allapot % ) 60
Kérnyezeti allapot % 60
Ujraeldallitasi ktg. Ft/m? 260 000
Felépitmény alapterilete m? 694,20
Epitmény szamitott értéke Ft 9 746 568

. Pinceszint

Fizikai allapot % 15
Funkcionalis allapot % 40
Kérnyezeti dllapot % v ‘ 40
raeléallitasi ktg. Ft/m? . 150 000
nceszint alapteriilete m? 88,00
Epitmény szamitott értéke Ft 316 800

Lakohdz foldszint és emelet Ft 9 746 568
Lakohaz pinceszint Ft 316 800

Epitmények forgalmi értéke sszesen Ft 10
Epitmények forgalmi értéke kerekitve Ft

Budapest VIiI. Jozsef u. 25, 35205 hrsz
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Nézet a 35204 hrsz felél

Udvar belisd nézet Butorasztalos mithely
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zam: 8/ 1 Térélve: N

;njelleg: Harom és anndl 1bb lakasos la 1221-132 Helyrajzi szam: | 352057 A /0 KoztN KON
}:evezés:

ngezettség: rendezett - 1 Onkormanyzati tulajdon: igen i

Jatlan postai cime: Budapest Vill. kerllet 1084  Jézsef utca 25.

; atlanon beldli épllet jel: A Lép.h/Em./AJt6 A ép. foldszint 1.
- - '~ : . — —
Térsashézi alapité okirat szerint: - a lakés alapterilete: me: 69,8
R - kiizds tulajdoni hanyada: 171
[ Lakasbol részlajdon: | | - /
lakas forgalomképessége: forgalomképes 5
akés komfortfokozata: komfortos , 2
zmlieliatottsag: valamennyi kozmi 11
Nincs 1
" egyedi: villany : 5
legviz ellatottsag: gazbojler 4
slyiségek: szoba: db: 2| L13. | m: 42,12
szoba haléfiikéve!: db: 0| L15. | m: 0,00
szoba étkez6filkével: db: 0| L17. | m2: 0,00
szoba étkezéfulkével: | db: 0| L19. | m: 0,00
félszoba: db: O L21. | m: 0,00
hall: db: 0 L23 | m: 0,00
lako elttér: db: 0| L2s. | m: 0,00
helyiség: fajtaja: stkezokonyha ol L27. | m: 20,29
“gészségligyi helyiség | Furdshelyiség: furdészoba + WC 2| L29. | m2: 3,54
Furdéhelyiség: - -| L3t | m: 0,00
, WC: db: 0 L32. | m: 0,00
zlekedési helyiség me: 0,00
©l6 helyiség: . db: 1| L35 | me: 3,85
"(it"e‘"l‘fem terilete: m2: 0,00
gy db: 0| 38| me: 0,00
A lakashoz tartozo kuls® tartozkodok: m2: 0,00
5 iakés teriilete dsszesen: mi: 69,80
:A'lakas hasznos alapteriiiete: m: o~ 769,80




| 8/ 2 . Tordlve: N

"'enég: Harom és anndl t16bb lakasos la 1221-132 Helyrajzi szam: 38205/ A /0 KoztN  Kilt:N
Bzés:
Hezettség: rendezett 1 Onkormanyzati tulajdon: Igen 1

‘tlan postai cime: Budapest VIIi. kerdlet 1084  Jézsef utca 25.
_tianon belii épillet jel: A LEp.WEM./AItS A ép. foidszint 1.

>, = & i) i % AR % g 7 > .. . aj ,/-5 o ¢ 2 X 7 : o e 5 = : .
: " Megnevezés v értékvaltozas e. Fi(+ 1) brutts érték egyeniege e. Ft
Kanyv szerinti bruttd érék 0
Bruttd érék véltozas 2006
 érick 2013 5 500
' 4 40-59% 50
Szerz8déskotés értdke Ft Kifizetés datuma 1 Foidhivatali dtvezetés datuma
~ Adatrégzités ) -'Adateltenﬁrzés
lajras: Kelt.: - Aldiras: Kelt.: Alélras:

PAN bnkorményza!i Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csele Gyula Krisztian
s személy neve/aldirasa:
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gm:.. . 9/ 1 Tordive: N ‘
‘j__e_{lég: "Harom és annal tébb lakdsos la 1221-132  Helyrajzi szam: 352051 A /0 KéztN KN
dzettseg randezett 1 Onkormanyzati tulajdon: igen 1
jatlan '6stai cime: Budapest VIII. kerlifet 1084  Jdzsef utca 25.
\ beliii éplletjel: A Lép.h/EmJ/ALS A ép. foidszint 2.
shazi alapftd okirat szerint: - a lakés alapterliete: m?: 52,20
| - - kozds tulajdoni hanyada: 171
asbol résztulajdon: /
kas forgalomképessége: forgalomképes 5
mfortfokozata: komfortos 2
{ - valamennyi kdzmi 11
sliatottsag: | Nincs 1
* egyedi: villany : 5
gazbojler 4
e hri G PR A, Ml Nighores &
szoba: db: 2| L13. | m: 36,20
szoba halofilkével: db: 01 L15 | m: 0,00
szoba étkezofilkével: db: 0 L17.| m?: 0,00
szoba étkezbfulkévet: db: 0] L9 | m: 0,00
félszoba: db: 0 L21. | m: 0,00
hall: db: 0 L2 | m: 0,00
laké elstér: db: 0| L25. | m: 0,00
fajtaja: f6z6konyha 1) L27. | m: 5,70
Furd6helyiség: fardészoba + WC 2] £29.| m2: 5,70
Furdshelyiség: - ' - | L3t | m: 0,00
. WC: db: 01 L32. | m: 6,00
elyiség m2: . 0,00
t db: 11 L35 | m2; 4,60
m2; 6,00
db: 0 38 | m2: 0,00
tartozé kulsé tartozkodok m: 0,00
te Gsszesen m: 52,20
s alaptertiiete m?; 52,20
e




m:: 9/2 Torolve: N

njelleg:  Harom és anndl tobb lakdsos la 1221-132 Helyrajzi szam: 352057 A /0O KoztN Kilt.:N
Vezés:
1 Onkormanyzati tulajdon: igen 1
jostai cime: Budapest Viil. kerlilet 1084  Jozsef utca 25.
bellili éplilet jel: A Lép.n/Em./Ajtd A ép. foldszint 2.
:'Megnevezés év Srtékvaltozas e. Ft (+ 1 -) brutté érték egyenlege e. Ft
szerinti bruttd érték 0
2008
2013 4113
4 40-59% 50
Szerz&déskotés értéke Ft Kifizetés datuma Féldhivatali atvezetés datuma
Adatrgzités AAdatellenGrzés
Kelt.: Alafras: Kelt.: Alafras:

N Onkorményzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csete Gyula Krisztian
s személy neve/aldirssa:




10/ 1

Tordlve: N
! Héarom és annél tobb lakésos fa 1221-132 Helyrajzi szam: 352057 A /0 KoéztN Kl N
1 Onkormanyzati tulajdon: Igen 1

galomképessége: forgalomképes 5
' fddfokozata: komfortos 2
valamennyi kézmdi H
Nincs 1
" egyedi: gaz : 4
' villanybbjler 5
szoba: db; 21 L13. | m: 39,20
szoba halfiikkével: db: 0| L15. | m: 0,00
szoba étkezbfulkével: db: i L1 4 m: 0,00
szoba étkezofilkével: db: 0|z ]| m: 0,00
{élszoba: db: 11 L21. | m: 6,10
hatt: db: 0| L23. | m: 0,00
laké elstér: db: 0§ L2 | m: 0,00
fajtaja: étkezékonyha 21 L27. | m: 8,80
Farddhelyiség: fird6szoba + WC 21 L29 | m2: 5,00
FurdShelyiség: - - | L3 | v 0,00
WC: db: 0} L32 | m: 0,00
m: - 8,60
t db: 11 L35. {1 m2: 4,50 :
m?: 0,00
db: 0 L38 | ma: 0,00
5 killsd tartozkodok: m: 0,00
‘ m; 72,20
me: 72,20
=z

Z




10/ 2 Torolve: N
" Harom és annal tobb lakdsos fa 1221-132 Helyrajzi szam: 35205/ A /0O

rendezett 1 Onkorményzati tulajdon: Igen

KoztN Kt N

cime: Budapest VIl kerlilet 1084  Jézsef utca 25,

PN

épiletjel: A Lep.h/EmJAJtG A ép. 1. emelet 1.

év értékvaltozas e. Ft (+/ +) brutté érték egyenlege e. Ft

A
2

4]
20086
2013 5689
4 40-59% 50
Szerzdéskstés értéke Ft Kifizetés datuma Féidhivatali Atvezetés datuma
datrgzités V Adatellenbrzés
Kelt.: - . Alafras: Kelt.: Aldiras:

G'rikorményzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csele Gyula Krisztign
Sly neve/alairdsa:

245




35205/ A /0 KoztN Kiit:N

igen 1

okirat szerint; - a lakés alapteriilete: m: 30,90

- kéizds tulajdoni hanyada: 171

forgalomképes 5
komfortos _ 2
valamennyi kézm( 11
Nincs 1
" egyedi: gaz . 4
villanybojler 5

szoba hal6fiilkével: db: 0| L15. | m: 0,00
szoba étkezofulkével: db: 0§ L17.| m: 0,00
szoba étkez6fulkévet: db: 0| L19. | m: 0,00
félszoba: db: 0] L21 | m: 0,00
halt: db: 0| L23. | m: 0,00
lako elétér: db: 01 L25. | m: 0,00
fajtaja: fézékonyha 11 L27. | m: 3,20
Furdéhelyiség: fardészoba 11 L29. 1 m: 3,00
Fardéhelyiseg: - -1 L3 | M 0,00
WC: db: 11 232 | m: 1,30
m2;: 4,20

i db: O L35.§{ m: 0,00 .
| ne: 0,00
db: O 38| m2: 0,00
s6 tartdzkodok nm: 0,00
m?: 30,90
m?: 30,90




35205/ A /O  KoéztN Kult.:N

1 Onkormanyzati tulajdon: Igen 1

Jézsef utca 25.
Aép. 1. emelet 1/A

s G

év értgkvaltozas e. FL (+/ -} brutté &rték egyeniege e. Ft
0
2006
2013 2 B39 i
4. . . 40-59% . : 50 '
SzerzBdéskotés értéke Ft Kiftzetés datuma Féidhivatall atvezetds datuma
Adateflendrzés g
Kelt.. Alairas: Kelt.: Aldiras:

ridnyzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csete Gyula Krisztién
ély neve/aléfrésa;




1 o Toérbive: N
s anndl t5bb lakasos la 1221-132  Helyrajzi szam:

35205/ A /0

KoztN  Kiit:N

1 Onkormanyzati tuajdon: igen 1
udapest Vili. kerdlet 1084  Jozsef utca 25.
Lép./EM.JAItS A ép. 1. emelet 2.
Ki t"s'z'ei'iﬁt: - a lakas alapterillete: me: 51,56
- kbzds tutajdoni hanyada: 171
/
forgalomképes 5
komfortos 2
valamennyi kézmi(] 11
Nincs 1
egyedi: gaz 4
gazbojler 4
e it muww;%éf”‘#ﬁ%:&% o . e
_Szoba: db: 21 L13. | m: 34,08
szoba halofilkével: db: 0 L15. | m: 0,00 -
'szoba étkezdfulkével: db: 0 L17. | m: 0,00
| szoba étkez6flilkével: db: 0| L19. | m: 0,00
“félszoba: db: 0 L2t | m: 0,00
.".ﬁall: db: 01| 123 | m: 0,00
A"'.A!a'ké elétér: db: 0| L2s. | m: 0,00
Tajtdja: étkezdkonyha 2] L27. | m: 8.27
jf(:lrdéhelyiség: furdészoba + WC 2|1 L29. | m2: 4,05
Flirdshelyiség; - -V st | me: 0,00
" db: 0| L3z | m: 0,00
me: 3.90
t db: 1] L35 ] m: 1,26
ma: 0,(50
A db: 01 138 | me: 0,00
artézkodok: m?; 0,00
ml; 51,56
m?; 51,56
e




EeG

Tordive:

35205/ A /O KéztN Kt N

4 40-59% 50
Siérzﬁdéskétés értéke Ft Kifizetés datuma Féldhivatali atvezetés datuma
Adatellendrzés
Alairas: Kelt.: Aléfras:

ormanyzati Ren&szer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csete Gyula Krisztisn
ve/aldirdsa:




35205/ B /0

lgen 1

KéztN

Kait N

ro
S~
(SN

- k628 tulajdoni hanyada: 171
/

forgalomképes 5
komfortos 2
valamennyi kdzmd{ 11
Nincs 1
" egyedi: villany ’ 5
gazbojler 4

szoba: db: 1 13. | m?: 19,0 “
szoba halétilkével: db: 0| L15. | m: 0,00
szoba étkezGftulkével: db: 0| L17. | m2: 0,00
szoba étkezofilkével: db: 0 L19. | m: 0,00
félszoba: db: 0} L21. ] m: 0,00
hall: db: 0| L23. | m: 0,00
laké elétér: db: 0] L2s. | m: 0,00
fajtaja: f6z6konyha 1| L27. | me: 5,00
Foardéhelyiség: furdészoba + WC 211029, | m: 4,30
FurdShelyiség: - - L3 | 0,00
wWC: . dbs 0 L32. | m: 0,00
ma: 0,00
{ db: 0] L35 | m: 0,00
ml: 0,00
db: 01 L38 | me: 0,00
0 tartdzkodok: me: 0,00
m: 29,10
m?; 29,10

s




Torolve: N !
om és anndl tobb lakasos la 1221-132 Helyrajzi szém: 35205/ B /O = KoéztN _Kuit.:N
1 Onkorményzati tulajdon: Igen 1
Budapest Vil keriilet 1084  Jozsef utca 25.
' Lép.h/Em./AtS B ép. foldszint 3.
’2\2‘: w H g ,‘1‘;"" = T ga/f 2 Z :
M_' > > . s
év értékvaitozds e. Ft{+/ ) , brutté érték egyenlege e. Ft
0
2006
2013 2338
4 40-59% 50
Szgufidéskétés értéke Ft Kifizetés datuma Foldhivatall atvezetés datuma
5Adatel!en6rzés
Aldiras: Kelt.: Alalras:

yzati Reﬁdszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csete Gyula Krisztign
aldfrdsa:

249




