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A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. januar 22-i tilésére

Targy: = A HARUN HUNGARY Kift. bérleti dij csikkentési kérelme a Budapest VII[ Keriilet, Baross
' “u. 129. szim alatti 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt., Bozsik Istvan Peter vagyongazdalkoda51 1gazgato
Készitette: Kubanka-Berghammer Petra referens v
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

- Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallds és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képez6 Budapest VIIL keriilet, Baross u. 129. szam alatti, 35923/0/A/1 hrsz.-4, 162 m? alapteriiletii, utcai
bejarati, foldszinti és abbol megkozelithetd pinceszinti, galérids nem lakas céljara szolgalé helyiség bérldje a
HARUN HUNGARY Kft. (székhely: 1214 Budapest, Szent Léaszl6 utca 13.; cégjegyzékszam: 01-09-
171936; adészam: 24320821-2-43; képviseli: Czuczor Monika Tiinde iigyvezetd), a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag 1136/2013. (X.14.) szamu dontése alapjan. A bérl6 a hatdrozott idejii, 2018. december
31. napjaig szol6 bérleti szerz6dést 2013. oktéber 28. napjan kotstte meg. A HARUN HUNGARY Kft. a
szerzOdéskotést megeldzben 1 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 35.560,- Ft nem kamatoz6 évadékot
fizetett. A bérlé a helyiséget iroda céljra hasznalja. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség
megnevezéssel szerepel.

A bérleti szerz6dés mellékletét képezd megéllapodas alapjan a bérld vallalta a helyiség felujitasat sajat
koltségen a szerz6dés alairasat kovetd 3 honapon beliil, igy a Bizottsag hozzajarulasaval a bérleti dij osszege
2013. november 01. napjatdl 2016. januér 31. napjaig (27 honapon keresztiil) a mindenkori kézos koltség
Osszegével megegyezd (hatarozat meghozatalanak idépontjaban 28.000,- Ft/ho + AFA) meértékre csokkent. A
bérleti dijat 2016. februar 01. napjatol a szamitott értéken, azaz 136.956,- Ft/hé + AFA 6sszegen hatéroztak
meg.

A felyjitas elkésziiltének hatarideje a 2014. marcius 12. napjan kelt megallapodas modositasban 2014,
majus 31. napjara, majd a 2014. november 10. napjan alairt ismételt modositasban 2014. julius 31. napjéra
kerilt megéllapitisra a Térsashdzban (a tovabbiakban: Tarsashdz) tortént csétorés miatt, amely a
munkélatokat jelentdsen késleltette. Tarsasagunk 2014. augusztus 04. napjan bérlemény-ellendrzést tartott
a helyiségben, amelyben megallapitottak, hogy a bérlé a megallapodasban vallalt feldjitasi kotelezettségét
teljesitette.

A bérld jogi képviseldje 2016. majus 19. napjan kérelemmel fordult a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt-hez (HB-392/1/2016), amelyben a bérleti dij cs6kkentését kérte arra figyelemmel, hogy a Tarsashdzban
tortént korabbi csotorés miatt a bérlemény teljes pince szintje (53 m?) hasznalhatatlan vizes, amely mar a
foldszinti részben is karokat okozott.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatérsai 2016. julius 14. napjan bérleményellendrzést
tartottak a helyiségben. A jegyzOkonyvben rogzitésre keriilt, hogy a pincében nyitott munkasrok talalhato,



_amelyben 30 cm magasan allt a viz. A Tarsashaz egy szivattyut épitett be a bérld pincéjébe, amelyet nem
‘kezelt, a munkadrkot acéllemezzel fedte le. Ez a kialakitas balesetveszélyes volt. Az épiilethez tartozd
‘szennyvizelvezetés a pince elOterében derék magassagban keriilt kialakitisra, ami akadalyozta a pince
hasznalatét ¢s szintén balesetveszélyes volt.

A Jozsefvéarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsai felvették a kapcsolatot a Tarsashaz kozos
képviselojével, és felkérték a bérld szamara hatranyos helyzet megsziintetésére akként, hogy a vizelvezet)
kat szabalyos kialakitdsa és kezelése, a szennyviz vezeték nyomvonaldnak 4thelyezése a pince
hasznélhatdsaga érdekében elvégzésre keriiljenek.

A fentiekre tekintettel a Bizottsag a 892/2016. (IX.05) szami hatdrozatidban hozzijérult fenti helyiség
tekintetében a HARUN HUNGARY Kft. bérlovel fennallo bérleti szerzédés moédositasahoz, valamint a
bérleti dij csdkkentéséhez 91.304,- Ft/h6 + AFA &sszegben 2016. szeptember 5. napjatdl — a Térsashaz altal
elvégzendd — vizelvezetd kut szabdlyos kialakitasaig, és a szennyviz vezeték nyomvonaldnak athelyezéséig,
de legfeljebb 2017. augusztus 31. napjaig, tovabba kotelezte a bérldt 1 havi bérleti dl_[anak megfeleld,
115.956,- Ft 6sszegli 6vadék megfizetésére, melyet a bérlo teljesitett.

A bérlé jogi képviseldje 2017. szeptember 11. napjan ismételt kérelemmel fordult a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt-hez (HB-744/2/2017), amelyben a korabbi csdkkentett bérleti dij fenntartasat kéri,
tekintettel arra, hogy a Téarsashaz a munkalatokat nem végezte el, a pince tovabbra is hasznalhatatlan.

A Jézsefvérosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. munkatarsai 2017. oktober 11. napjan bérlemény ellendrzést
tartottak a helyiségben, ahol megallapitottak, hogy a pincében tovabbra is nyitott munkadrok talalhatd,
vaslemezekkel lefedve. A Térsashdz altal beépitett szivattya dramellatasa balesetveszélyes, nyitott, falon
logé kapesolotablan torténik. A szennyvizelvezeté csdvek tovabbra is derék magassigban haladnak az
elvezetd felé, amelyek alkalmatlanna teszik a pincehelyiséget a hasznélatra, valamint balesetveszélyes. A
Tarsashaz kozos képviselojével ismételten megtortént a kapesolatfelvétel a pince rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa tétele érdekében.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kételezettsége 25.200,- Ft + 12.320,- Ft
célbefizetés/hd (2017. marcius 01.-t81 2018. februar 28.-ig), dsszesen 37.520,- Ft/hé.

A HARUN HUNGARY Kft. jelenlegi bérleti dij eldirasa 136.956,- Ft/hé + AFA (2017. augusztus 31.
napjaig 91.304,- Ft/ho + AFA volt).

A Grifton Property Kft. altal 2017. méjus 31. napjan készitett és fiiggetlen szakért6 altal (Mozaik 8 Kft.,
Godor Laszlo) 2017. oktéber 11. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
32.900.000,- Ft (203.086,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a
helyiségben végzett teveékenységhez (iroda) tartozd 6 %-os szorzoéval szdmitott havi metté bérleti dij
164.500,- Ft. (2017. szeptember 01. - 2017. december 19. k6zotti idészakban a 8 %-os szorzéval szamitott
havi netté bérleti dij 219.335,- Ft.)

A bérlonek 2017. december 31. napjaig bérleti dij tartozasa nincs. A bérld bérleti dij fizetési kotelezettsége
2017. szeptember 01. és december 31. kozotti iddszakban 136.956,- Ft/ho + AFA 6sszegii volt.

Javasoljuk a bérl6 HARUN HUNGARY Kft. bérleti szerzdodésének ismételt modositasat, valamint a bérleti
dij csdkkentésének fenntartasat a 91.304,- Ft/hé + AFA osszegben 2017. szeptember 01. napjatdl — a
Tarsashaz éltal elvégzendo — vizelvezetd kit szabalyos kialakitasaig, és a szennyviz vezeték nyomvonalanak
athelyezeéséig, de legfeljebb 2018. augusztus 31. napjaig, arra valé tekintettel, hogy a bérlemény 1/3-a
hasznélhatatlan a bérlé szaméra. A visszamendleges bérleti dij csokkentési kedvezmény pozitiv elbiralasat

kovetden a jelenlegi, és a kedvezményes bérleti dij kozti kiilonbozet 2017. szeptember 01. napjatol Jovaxrasra

keriil, amely berlet; dij thlfizetést a bérld v;sszalgenyelhetl a berbeadotol

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiség tekintetében a bérleti dij alacsonyabb osszegen torténd

megallapitasdhoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk fenti helyiség tekintetében a bérl6 HARUN HUNGARY Kft. bérleti szerz0désének modositasat,
¢s a bérleti dij dtmeneti id6re valo csokkentését a bérleti szerz6dés szerint megallapitott bérleti dij 1/3-aval,
tekintve, hogy a helylseg 1/3-a azaz a 162 m"—bol 53 m" hasznalhatatlan A Javaslat elfogadasa az
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Onkormanyzat érdekét szolgalja, mert igy megtartja a rendszeresen fizetd bérl6t. A bérlé folyamatosan
tizemelteti az irodat, a megvaltozott korilmények ellenére bérleti dij elmaraddsa nem volt, a fizetési
kotelezettségeit rendben teljesiti.

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérlo kérelmének — atmeneti idore —havonta netto 45 652 Ft-tal csokken
az Onkormanyzat bérleti dij bevétele. : : : L

A bérleti szerz6dés modositdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (VL 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
Képviselé-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint
— Onkormaényzati bérbeadéi dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban Kt. hatérozat) 31. pontja
ertelmeben a bérleti dij mértékerdl, és megfizetésének iitemezésérol, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd
kérdésben bérbead6i dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezel szervezet javaslatira az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi Jogokat gyakorl6 bizottsaga dont.

A Kt. hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviselé-
testillet mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke szolgal. A Képviseld-testiileti
hatérozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozasa. A bérleti djj megallapitasanal az iroda tcvekenyseghez 6 %-os szorzdt kell
alkalmazni 2017. december 19. napjatol.

A Kt. hatarozat 20. pontja alapjan a helyiségbér atmeneti iddszakra, amig az akadaly fennall, a bérbeadassal
megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatdra az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld
bizottsaga dontése alapjan kiiléndsen az alabbi jogcimeken legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, amennyiben
azok nem az Onkorményzat feleldsségi korében meriilnek fel:

a) az épilileten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,

b) ahelyiség atalakitasa vagy felujitasa miatt,

¢) ahelyiség (helyiségesoport) egy részének hasznalhatatlan &llapota miatt.

A Rendelet 19. § (2) a bérbeaddi hozzajarulasrol vagy annak megtagadasarél a hataskorrel rendelkezd
bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeadoi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérlének

véllalnia kell:

a) a szerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz8dés még nem tartaimaz ilyen kikotést, hogy a bérl$ a bérleti dijat a jovben — évente janudr
1-jét6l a KSH altal az el6zé évre vonatkozon kozzétett fogyasztéi arindex mértékével — ndvelve fizeti
meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat aldirasat, amennyiben arra a bérleti szerzddés
megkdtésekor nem kerdilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltdltését az iijonnan megallapitott bérleti dij Gsszegének megfeleld mértékéig,
vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij alacsonyabb &sszegen torténd

megallapitasaval €s a bérleti szerz6dés mddositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év (1.22.) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1) hozzdjdrul a Budapest VIIL Kkeriilet, Baross u. 129. szam alatti, 35923/0/A/1 hrsz.-i, 162 m?
alapteriiletl, dnkormanyzati tulajdond, utcai bejarat, foldszinti, és abbol megkozelitheté pinceszinti,
galérids nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében a HARUN HUNGARY Kft. bérldvel fennalld
bérleti szerz6dés modositasahoz valamint a bérleti dij csokkentéséhez 91.304,- Ft/hé + AFA sszegben
2017. szeptember 01. napjatél ~ a Tarsashaz altal elvégzendé — vizelvezeté kit szabalyos
kialakitasaig, és a szennyviz vezeték nyomvonalinak dthelyezéséig, de legfeljebb 2018. augusztus
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31 napjaig. A visszamendleges bérleti dij csokkentési kedvezménybdl eredd, a jelenlegi és a
- kedvezményes bérleti dij kozti kiilonbozet 2017. szeptember 1. napjat6l jovairasra keriil, amely berletl dij
- talfizetést a bérld visszaigényelheti a bérbeadotol. :

Feielos Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi 1gazgato_|a v
Hataridd: 2018. januér 22.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti berletl szerzodes _
médositasanak megkdtésére. :

Felelos: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. februar 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag  széles korét érintd dontések  esetén Javaslata a . kozzététel —modjara
nem indokolt - h1rdetotablan ~* honlapon T o

Budapest, 2018. januar 16. B B o /;’Zj
N | S | Bozsik Istvan Péter
vagyongazdélkoddasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

AN

LEIRTA: KUBANKA-BERGHAMMER PETRA REFERENS ~ A—e_ .
PENZUGYI FEDEZETET lGENYEL/NEM NEM IGENYEL, IGAZOLAS: e\t af{d/(,i (s G it
JOGI KONTROLL: L e Wl v : o

x Ry
ELLENOR!;TZ @ ) - D

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BET@ESZTESRE JOVAHAGYTA
DANADA-RIMAN ERINA S00s

JEGYZO . A VAROSGAZDALKODASI £




