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Tisztelt Bizottsag!

a volt a berIOJe a Budapest VIII. keriilet, Dank6é u. 20. szam alatti

(hrsz 35314/0/A/23), 49 m* alaptertileti, utcai, foldszinti helyiségnek a 1985. majus 22-én

kelt hatdrozatlan idétartamra sz6l6 bérleti szerz6dés tantsaga szerint. A helyiséget a bérld

iroda céljara vette bérbe. A bérleti szerz6dés megkdtésekor 6vadékot nem fizetett. A bérleti

szerz0dést dij hatralék miatt 2008. majus 31. napjara felmondtuk. A helyiség jelenleg is
: birtokaban van.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiségként szerepel.

: kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a bérleti dijhatralékanak torlése
kapcsan Kerelmeben leirta, hogy a helyiséget 1985. majusatol bérli. A helyiségben a
tevékenységet csak a helyiség teljes feltjitdasa (elektromos halézat kiépitése, gazvezeték
kiépitése, WC kézmoso kialakitdsa) utdn tudta megkezdeni. A felujitast sajat er6bol fizette. A
helyiséget 2004. 6ta sorozatos beazasok miatt (fa f6dém van) és a haz feltjitisa miatt nem
tudta hasznélni.

A Tisztelt Bizottsag a kérelmet a 2012. december 17-én targyalta, azonban az el6terjesztést
visszavontuk, tekintettel arra, hogy a Rév8 Zrt tajékoztatasaval kiegészitésre Keriilt, amelyet
az el6terjesztéshez mellékeliink.

2004. augusztus 5-én a Jozsefvarosi Vagyonkezel§ Kft munkatarsai megallapitottak, hogy a
helyiségben csérepedés kovetkeztében az alabbi munkalatokat kell elvégezni:

» Elektromos vezetékek feliilvizsgalata, javitasa
*  Galéria padlész6nyeg cserdje (15 m?)
» Oldalfalak és mennyezet helyreallitasa és festése (40 m?)

2008. februar 7-én kelt jegyzOkOnyv tanusdga szerint a bérl hozzajarult a helyiség
ddcolasahoz.

2008. aprilis 14-én bérleti dijhatralék miatt a bérleti szerz6dést felmondtuk €s 2008. augusztus
7-én a megbizott ligyvédi irodatél a jogi eljards megkezdését kértik. Az iigyvédi iroda
meginditotta a peres eljarast. a targyalas soran elmondta, hogy a helyiséget
nem tudja a fenti okok miatt haszndlni és kérte, hogy a hatralékat toroljikk, valamint
biztositsunk részére cserehelyiséget. A targyaldson mindkét fél kérte az eljaras sziinetelését. A
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peres eljaras 2009. oktéber 14. napjan megszlint, és az err6l szold végzés 2009.
november 21. napjan jogerdre emelkedett.

2008. oktdber 21-én kelt allapotrogzité jegyz6kdnyvben megallapitast nyert, hogy, a bérlé a
helyiséget nem tudja hasznalni a 2004-ben t6rtént bedzasok miatt. A helyiséget aladucoltak.

2012. mércius 13-4n az Onkorményzati Hazkezeld Iroda munkatarsai Ismételt ellendrzésiik
soran megallapitottak, hogy a 2004-es bedzas utan a helyiség allapota romlott, és kb. két éve a
bérl6 a Rév8 Zrt rendelkezésére bocsatotta a helyiség kulcsait azzal, hogy a sziikséges
munkalatokat (gazvezeték, szennyvizvezeték kiépitése) elvégezzék. Jelenlegi allapotiban a
helyiség hasznalhatatlan, teljes felqjitds, valamint a helyiséghez tartoz6 kézmiicsatlakozasok
(elektromos f6vezeték bekotése a mér6orahoz, gazmérdoéra csatlakoztatdsa a méretlen
gazvezetékhez, vizhalozat csonktol térténd kiépitése a berendezési targyakhoz) biztositasa
sziikséges.

2012. aprilis 19-én kértiik a Rév8 Zrt tajékoztatasat arrdl, hogy mely idészakban volt
birtokukban a helyiség kulcsa. A Rév8 Zrt 2012. szeptember 4-én kelt tajékoztatasa szerint a
Dank6 u. 20. szdm alatti lakéépiilet valamennyi lakdjanak kikoltoztetése 2010. majus 31-ig
megtortént. Az épiilet feltjitasa 2011. majus 16-an befejezodott. A jegyz6konyvben szerepel,
hogy 2012. marcius 13-an zarcsere tortént, ezért a kulcsok a fenti id6ponttol a bérlénél
vannak.

A Magdolna Negyed Program II. keretében a projekt benytjtasa el6tt az épiilet felmérésekor
széamitani kellett volna arra, hogy mivel az épiileten beliili vezetékek nem felelnek meg a
hatalyos szabvanyoknak, és a nem lakés céla helyiségekben ezek felujitasa az EU tAmogatas
terhére nem szamolhatd el, erre a célra kiilon keretet Onerébdl kell biztositania az
Onkormanyzatnak. A bérbe adott helyiségek esetében a helyiséget legalabb a
birtokbavételkori allapotban kell a bérl6 részére visszaadni, ami a korszertisitések elmaradasa
miatt nem lehetséges. A megfelelé allapot elérése az Onkorményzat részérdl anyagi
raforditast igényel.

A Rév8 Zrt 2013. januar 4-én kelt tajékoztatasa szerint a Danko u. 20. szdm alatti hazban az
épiilet kiliritése alatt és utdn nagy mértékii rongdlas tortént, amelynek az elharitaséra az
Onkorményzat 40 millié forintot biztositott onerébdl, mert azt sem lehetett az EU felé
elszamolni. Az Onkormanyzat altal biztositott keretbe a nem lakas céla helyiségek nem
keriiltek bele, mivel csak a lakasokkal foglalkoztak e tekintetben.

A 2012. oktober 03-an késziilt bérleményellenérzés és allapotfelmérés értelmében a
35314/0/A/21 hrsz-i pince és a 35314/0/A/23 hrsz-G f6ldszinti helyiség hasznélat,
lizemeltetés szempontjabdl Gsszefiigg, a pinceszinti helyiség elektromos aram és gazellatasa is
a foldszinti helyiségbdl van kialakitva. Onallo {izemeltetés esetén levélasztas sziikséges. A
helyiség jelenleg rendeltetésszerli haszndlatra nem alkalmas, a hasznalatra alkalmassé
tételéhez a bérbeaddt terheld munkak becsiilt értéke 1.150.000,- Ft + Afa, a bérl6t terhels
munkak becsiilt értéke 190.000,- Ft.

2012. oktober 31-én kelt kérelmében arrdl nyilatkozott, hogy a helylseg
hasznalatra alkalmassa tételéhez felbecsiilt koltségek alapjan a helyiséget inkabb vissza
kivanja adni.

Nyilvéntartasunk szerint 2013. februar 28-ig, 3.315.263,- Ft bérleti/hasznalati
+ koziizemi dijhatralékot halmozott fel. A bérl6 a bérleti dijakat 2007. februar 6ta nem fizette
meg.

A bérbeadoi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros
Onkorméanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatarozott
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feladat- €s hataskér megosztds szerint — Onkormanyzati  bérbead6i  dontésre  a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadgat jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése
értelmében a bérbeadd szavatol azért, hogy a nem lakas célu helyiség az atadasakor
rendeltetésszer(l hasznalatra alkalmas, tovabbé a bérbeado a bérlet fennallasa alatt a nem lakas
céli helyiséggel Osszefiiggd, térvényben meghatarozott, illetbleg a szerz6désben vallalt
kotelezettségéért szavatol.

A Lakastorvény 8. § (3) bekezdése alapjan és a Polgari Torvénykonyv 306. § (1)
bekezdésének rendelkezése szerint a bérlé a bérbead6tdl, ha a helyiség nem hasznalhatd,
kérheti a bérleti dij leszallitasat.

Az altalanos forgalmi addrdl szold 2007. évi CXXVIL torvény 77. § (1) bekezdésének b)
pontja értelmében termék értékesitése, szolgaltatas nytjtasa, valamint termék Kozdsségen
beliili beszerzése esetében az add alapja a jogosultnak visszatéritett vagy visszatéritendd
ellenértékkel utdlag csokken, ha a teljesitést kévetden az ligylet hibas teljesitése jogcimén a
jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Szakmai javaslat:
Javasoljuk 7’ bérleti/haszndlati + koziizemi dij eloirdsénak torlését

2007. februar 1-t6l a zuis. februar 28-ig a helyiség hasznalhatatlansdga miatt, azzal a
feltétellel, hogy a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil a helyiséget adja vissza a
tulajdonos birtokaba, tovabba a bérleti dijeléiras torlésének feltétele, hogy )

tigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejii magéanokiratban (melléklet) nyilatkozik arrdl,
hogy az Onkorméanyzattal, illetbleg a Bérbeadéval szemben semmilyen jogcimen — igy
kiillonosen kartérités vagy jogalap nélkiili gazdagodés cimén — igényt nem érvényesit, illetéleg
arr6l a mellékelt megallapodas aldirasaval kifejezetten lemond.

A bérleti/hasznalati dij eléirasanak torlése az Onkorményzat érdeke.

Tekintve, hogy a Lakéstérvény értelmében a bérbeaddnak szavatolnia kell a helyiség
rendeltetésszerli hasznalatat a bérlet fennallasa alatt, ezért az dnkorméanyzat a bérl6t6l bérleti
dijat a Lakéstérvény és Ptk. értelmében nem kovetelhet. Jelen esetben a bérld
2010. majus 31-t8l 2011. majus 16-ig a hdzon végzett felujitdsi munkak miatt nem is volt
birtokon beliil.

Mas ligyben mar megsziiletett biréi dontés alapjan feltételezhetd, hogy a birdsag — a helyiség
hasznalhatatlansaga miatt — a teljes bérleti/hasznalati dij kovetelés torlése mellett donthet.
Amennyiben nem jarul hozzd a Tisztelt Bizottsag a bérleti/hasznalati + koziizemi dij
bérlé javara itélhet, mely nem csak a koztik fenndlld jogviszony idejére esetlegesen
jogtalanul kovetelt bérleti/haszndlati dij Gsszegét, hanem az ezen az id8szak alatt kiesett
bevételét és annak kamatait is érintheti, valamint pervesztés esetén a perkoltséget is az
Onkormanyzatnak kell alinia.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, tekintve, hogy az Afa torvény 77.§ (1)
bekezdésének b) pontja értelmében az add alapja utdlag csdkken, ha a teljesitést kovetden az
tigylet hibas teljesitése jogcimén a jogosult ar- vagy dij leszallitést kap.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsdg hozzéjarul a bérleti/hasznalati + kozlizemi dij toérléséhez az
Afa torvény fent hivatkozott rendelkezése értelmében helyesbité szamla kiallitasaval a mar
kiallitott bérleti dij szamlak érvénytelenithetok.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsadgot, hogy a bérleti dij torlésével kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
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Hatdrozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1) hozzdjdrul | " altal bérelt/hasznalt Budapest VIIL keriilet, Danké u. 20. szam
alatti (hrsz.: 35314/0/A/21), 51 m® alapteriiletii, utcai, pinceszinti helyiség
bérleti/hasznalati + kozlizemi dij elbirasanak torléséhez 2007. januar 01-t61 2013. februar
28. napjaig, azzal a feltétellel, hogy ! 7 a hatarozat kézhezvételétol szamitott
8 napon beliil a mellékelt megallapodast megkéti.

2) felkéri a Kisfalu Kft-t a mellékelt megallapodas alairasara.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2013. maércius 11.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. februar 25.

Tisztelettel: Z
—~

Kovacs Otto
tigyvezetd igazgato

KESZITETTE: KISFALU KFT

LEIRTA: DER LASZLONE REFERENS [/\

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 4d— M—7
JoGiKONTROLL: & ~

ELLEN(jRZ’li:{ ‘% //ZW ?

DR. MESZAR ERIKA

ALJEGYZG 2013 FEBR 2 5
BETERJESZTESRE ALKALMAS; JOVAHAGYTA:
%MMD
RIMAN EDINA S06s GYOR )
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PEXzOe BV OTTSAG ELNOKE
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Székhely: 1084 Budapest, Mityds tér 15,
Telefon: 788-1344 Fax: 788-1374
Telephely: 1082 Budapest, Baross 1. 63-67.
Telefon: 459-2218 Fax: 459-2136
E-mail: revB®revs.hy

Tajékoztatéd
Targy: MNP Il / Danké utca 20. épiiletfeldjitas / Uzlethelyiségek

A Danké utca 20. szam alatti onkormanyzati bérhaz felljitésa keretében - miként az
a tobbi Gnkormanyzati projekthaz esetében is t&rtént -, a lakhatasi feltételek
javitdsdt célzé feldjitasi munkalatok voltak elszamolhaték az Eurdpai Unids
tamogatas (90%-os) terhére.

A vallalkozisi szerzédést axz onkormanyzat a kézbeszerzési eljarason nyertes
kivitelezével (Mives Kft.) 2010. oktdber 26-an irta ala. Tekintettel arra, hogy a
feljitasi munkak részleges fodémcserét irtak eld, az épiiletbél a bérléket
atmenetileg ki kellett kdltdztetni, amelyet Rév8 Zrt. 2010, majus 31-i hataridé eldtt
kdzel 1 év alatt valésitott meg.

A két érintett Uzlethelyiség bérldinek elhelyezése nem Rév8 Zrt feladata volt. Az
uUzlethelyiségek felujitiasa nem képezte a fellijitas targyat. A felGjitas természetesen
érintette a helyiségeket is, amelyek az alabbiak voltak:

- a  foldszinti  helyiség mennyezeti  kozbensd = fédémeének részleges
cseréje/megerdsitése valdsult meg;

- az alap, valamint a viznyomé, és szennyviz vezetékek cseréjére keriilt sor,
amelyek atmennek a helyiségek falazatan;

+  az erGsarami fovezeték cseréje (j bekotést eredményezett;
- agaz alap és felszallé vezetékek cseréje szintén (j bekétéseket eredményezett;

A falazatokat, mennyezetet érintg munkalatok helyreallitasit a kivitelezg elvégezte,
azonban az elektromos és gépészeti halozatok be-/ és visszakdtése nem volt
lehetséges, ugyanis a helyiségen beliili mért vezetékrendszerek nem felelnek meg a
hatdlyos eldirasoknak, ezért sem az elektromos aram, sem a gazszolgattatas
helyreallitisa nem lehetséges a mért halézatok felljitdsa, valamint a mérasrak
cseréje nélkiil. A viz mellékmérsk kiépitése szintén csak a lakdsok esetében valdsult
meg.

Amennyiben igazothaté, hogy a bérlé a Kisfalu Kft eléterjesztésében szereplé
felijitdsi  munkalatokat maga végezte el korabban (tobbek kbzétt a
kézmiicsatiakozasok kiépitését is), akkor tamogathaté a felujitas elétt fethalmozott
bérleti dijhatraték elengedése annak fejében, hogy bérl atvallalja a bérlemény
kézmiiellatasanak helyreallitasanak kézvetien (4j, szabalyos mérdhelyek kialakitsa,
méréorak felszereltetése, egyéb dijak) és kozvetett koltségét (meért vezetékek
szabalyossa tétele, sth.) a bérbeadétdl.
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MEGALLAPODAS
Amely létrejott

egyrészr6l: a Budapest Févaros VIII. keriilet, Jozsefvarosi Onkorminyzat (1082
Budapest, Baross u. 63-67.) (a tovibbiakban: Onkormaényzat), mint a bérlemény tulajdonosa
és bérbeadd nevében eljaré Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kift (1083 Budapest,
Losonci u. 2. cégszama: 01-09-265463, képv: Kovacs Ottd ligyvezetd igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

Lakcime:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszama:
Személyi ig. szdma:
Lakcimkartya szama:

mint volt Bérld (a tovabbiakban: volt Bérld, egyiitt: szerz6do felek) kozott alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel.

1./ A szerzéds felek rogzitik, hogy a =~~~ ° =~ . volt a bérldje az Onkormanyzat
tulajdonat képezé Budapest VIII. keriilet, Danké u. 20. szam alatti (hrsz.: 35314/0/A/23),
49 m? alapteriiletii, utcai, foldszinti helyiségnek az 1985. majus 22-én kelt hatérozatlan
id6tartamra szo6l6 bérleti szerz6dés alapjan. A bérleti szerz6dést bérleti dijhatralék miatt a
Bérebad6 2008. majus 31. napjara felmondta. A helyiséget jelenleg is a volt Bérld tartja
birtokaban.

2./ A volt Bérlo eléadja, hogy bérleti- és hasznélati dijhatraléka annak okén halmozddott fel,
hogy a bérleményben 2004. évtsl kezd6dGen olyan allagromlas kovetkezett be, mely a
helyiség rendeltetésszeri hasznalatara kihatassal volt, és annak kijavitdsa a bérbeadd
szavatossagi kotelezettségébe tartozott volna, illetdleg a bérleményt huzamosabb ideig az
Onkorményzat megbizasabél eljaré Rév8 Zrt. tartotta birtokaban a Magdolna Negyed II.
eurdpai unids tamogatasu projekt kivitelezése érdekében. '

3./ Az Onkorményzat a bérld szavatossagi igényének jogalapjat elismeri és annak
ellentételezéseként a Ptk. 424. § (1) bek. alapjan alkalmazandé Ptk 306. § (1) bek. b.)
pontja szerint hibds teljesités miatti drleszallitds cimén a volt bérlé 2007. januar 1.
napjatol 2013. februar 28. napjaig felhalmozodott 1.102.642,- Ft Osszegli bérleti-,
hasznalati- és koziizemi dij tartozast torli, az alabbi feltételekkel:

a.) A volt bérl6 az 1./ pontban koriilirt bérleményt a jelen megéllapodas alairdsat kovetd 8
napon beliill ing6sagaitol kiliritve, a jelenlegi miszaki tartalommal a Bérbeadd
képviseldje részére atadja, és

b.) A volt bérl6 az 1./ pontban meghatarozott bérleti jogviszonybol, illetbleg az azzal
osszefiiggésbe hozhaté mas ténybeli és jogi alapbdl eredéen az Onkormanyzattal,
illetdleg a Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen — igy kiilonosen kartérités vagy
jogalap nélkiili gazdagodds cimén — igényt nem érvényesit, illetdleg arrol a jelen
okirat alairasaval kifejezetten lemond, tekintettel arra, hogy ezen esetleges igényeinek
értékaranyos és méltanyos ellenértékeként tekint a jelen pontban részletezett
arleszallitasra.
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4./ A jelen megallapodas alairdi kijelentik, hogy annak megkdtésére jogosultak.
5./ A jelen megallapodédsban nem szabélyozott kérdésekben a vonatkozd jogszabdlyok
rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2013.
Bérbeado képviseldje volt Bérlo
Kisfalu Kft
Ellenjegyezte:

Ugyvéd
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