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hangulatat keltik. Az 1890-es évek ota itt kozlekedd vilamosok és felsGvezetékeik
meghatdarozé varosképi elemei az utcanak. A kdzépsd szakasza érinti a . Janos PAl
papa tér sarkdat, itt a kérnyékbeli utcdk taldlkozdsa miatt egy kis tér jott 1étre, amelyet
azonban kdzuti és villamosforgalom szinte teljesen elfoglal.

Il. J&dnos Pal pdapa tér

A XVIII. kdzepe utan létrejott — egykori nagy kUlterUleti piactér — melyre egykori nevei
is utalinak; Baromvasdr tér, Lovasar tér, Uj Vasar tér. Neve 1902-1946 kozodtt Tisza
Kalman tér, 1946-2011 kozot Koztarsasdg tér volt. A 8,5 hektdr nogysogu tér

eszoknyugoh sarkdaban oII oz 1911 ben epult Erkel Szmhoz mely nogy meretevel a tér
képének meghatdrozé része. A tér kdzepén dallé hangulatos fas-igetes park sugaras-
gyUrUs setanyrendszerét a mai napig megdrizte. A terlleten a kézelmultban szémos
vdltozds tortént; megépllt a tér szélére felvezeté azonos nevd metrddllomdas
fogaddépilete, megujultak a zdldfellletek és a jatszétér, valamint felljitottdk a
szinhdz épuletét. A térfalakat alkotd éplletek korukat és stilusukat tekintve rendkivil
vdltozatosak, szdmos vdrosképileg meghatarozd és térténelmi jelentdségl épulet
Iathatd itt. llyen a Dedk Didk dlt. iskola szecesszids épllete, a modern stilusd 10
emeletes OTP bérhdz, a 26. szdm alatt allé egykori MSIMP pdrthdz, az elsé pesti
gdzgydar miemlék épullete, a Péterffy Sdandor utcai Kérhdz rendeldintézetének
premodern épuletei, az OTI bérhdzak egyedllalld éplletcsoportja, valamint a tér
délkeleti sarkdan dllé modern 15 emeletes lakéhdz.
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JELENTOS ZOLDFELULETTEL RENDELKEZO INTEZMENYI KARAKTER

BelsS- Klinikak/ KUlsé- Klinikak/ Trefort-kert/ MUzeum-kert/Flivészkert/ Nemzeti
Kézszolgdlati Egyetem Campusa és az Orczy-kert/Nemzeti Lovarda/ F&varosi
GdzmUvek telepe/ Fiumei Oti temeté/ BKV Elére Sc. és az MTK sporttelepe

Elsésorban  Belsé- és Kézépsd  Jozsefvdrosban
taldlhatéak meg azok a nagy terllet’ intézményi- és
sportterlletek, ahol a szabadondlld beépitésben
elrendezett éplletek kdzdtt intenziv zdldfellletek
talalhatéak. A karakter funkcidjat tekintve igen
vegyes képet mutat, megtaldlhatéak itt orszégos
jelentésegl  egészséglgyi intézmények (SOTE -
Klinikak), oktatdsi-nevelési céll intézmények (ELTE
BTK, NKE), szolgdltatd intézményterlletek (FOGAZ),
temetd terlletek (Fiumei Ufi sirkert, Salgdtarjani Ufi
izraelita temetd) valamint rekredcids és sportoldsi
cell intézmények (Nemzeti Lovarda, BKV és MTK
egyesUleti  sportterlletek). A  kdzelmultban e
terUleteken tébb kiemelt kormdnyzati beruhdzds valdsult meg vagy van megvaldsuld
félben. llyen a Nemzeti Lovarda Ujjdépitése, az Orczy-kert megujitdsa, az Uj MTK
Stadion felépitése, a Nemzeti MUzeum kertiének rekonstrukcidja, vagy a Fiumei Uti
Sirkert megujitdsa.
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A telepilésképbe valé épitészeti illeszkedés elveinek meghatdrozdsa
Uj épUlet esetén

A torténelmi jelentdségl karakterli terUletek jellemzéen zértsory beépitéstek, a
zartudvaros (kérOlépitett udvaros) beépitési moéd azonban nem javasolt. Javasolt a
k&zbs udvarok kialakitdsa.

Amennyiben zartsorl beépitést terlleteken az utca szélessége 15m-nél keskenyebb,
akkor a 25m utcai front szélességet elérd telkek esetén a homlokzat hdtraléptetése
kialakithatd Ugy, hogy a hdtraléptetés mértéke legaldbb a homlokzat 1/3 hosszat
eléri, az utca légtér-aranydnak javitasa érdekében.

Az egyseges utcakép megdrzése érdekében az épitmények legmagasabb pontja a
35 métert nem haladhatja meg.

Homlokzatképzés

Meglévd telepUlésképbe Uj épilet homlokzatdnak illeszkedéséhez javasolt az aldbbi
szempontok figyelembe vétele:

Maéria utca 9. és 11.

- Ajanlott a szomszédos, illetve az utcdban kialakult, jellemzd
féldszinti szintmagassdagot kévetni az Uj épllet homlokzatdnak
tagolasaval (anyaghaszndlat, parkany).

-Nem javasolt az utcakép, a kialakult épitménymagassag
rendezettsegét az U] épllet homlokzatéaval megtdrmi azért,
hogy a maximdlis épitménymagassdg alkalmazdaséval a telek
beépitési adottsagait teljes mértékben kinasznalja.

-Az Uj épllet anyaghaszndlata mindségben igazodjon a
kdérnyezd épuletekhez.

- A foldszinti sav id6tdlld burkolatot kapjon, mely ellendll az
esetfleges rongdlasoknak is.

- Az Uj eépUlet homlokzaténak kialakitdsakor a kapuzatot Ugy kell megtervezni, hogy
az anyaghaszndlatGdban és méretében egyardnt alkalmas legyen arra, hogy
kijeldlie a bejdaratot. Fontos a homlokzaton megtervezni a hdzszamot, annak helyét,
postaldddt, kapucsengd, esetleg az épUlet nevét.

- : ’
Horvath Mihaly tér 15. terve (tervezd: FBIS Epitészm(iterem)
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A gépkocsi behajtd kapuja anyaghaszndlatban szintén mindségében illeszkedjen
homlokzathoz.

- Az épllet foldszinti sdvjdban kialakitasra kerUlé Uzletportdlokat, valamint azok
rekldmberendezéseinek helyét a homlokzati tervekben dbrazolni kell.

Meglévd épulet homlokzatédnak felljitésakor a telepUlésképbe vald illeszkedése az
aldbbi szempontok figyelembe vételével torténjen:

- Minden esetben kutatdsokat (levéltdr, tervtari illetve falkutatas) kell végezni az
eredeti homlokzatra vonatkozéan (szin, anyaghaszndlat, portdlok, nyildszarok,
kapuzat).

- Amennyiben az eredeti dllapot részben megmaradt, Ugy azt kell visszadllitani, ha
az eredeti diszitésnek, nyildszardknak, burkolatoknak mar csak a téredéke maradt
meg a homlokzaton, Ugy a kutatdsoknak megfeleléen kell rekonstrudini a
homlokzatot.

- A homlokzat festésekor nagyon fontos szempont, hogy a szomszédos épuletekkel
ne legyen azonos a szinhaszndlat. Végleges homlokzati szinezés megkezdése eltt
helyszini szinegyeztetést kell tartani a Vdarosépitészeti Iroda munkatdarsaival a haz
tulajdonosa, vagy kdzds kepviselbje, a tervezd, valamint a kivitelezd jelenlétében. A
szinezést az egyeztetésen hozott dontés szerint lehet kivitelezni (mely pontosithatja
az engedelyezettet). A homlokzatok részieges szinezése nem megengedett.
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- Utdlagos homlokzati hészigetelés az épuletdiszek roncsoldsa, valamint eltintetése
miatt filos, kivéve a hészigeteld festék alkalmazdsa esetén.

.

- Homlokzat felUjitds esetén a homlokzaton 1évé Gsszes klimaberendezést,
parabolaantenndat, valamint rekldmtdablat el kell tavolitani. Azokat csak Ujbdli
telepUléskepi bejelentési eljards lefolytatdsat kévetden lehet visszahelyezni. A
meglévd, de haszndlaton kivUli parapet konvektorok égéstermék-elvezetbit el kell
tavolitani.

Tetéfelépitmények

- Eredeti tetéfelépitmények visszadllitdsa csak az eredeti terveknek megfeleléen
torténhet. Tetétér beépités esetén a tetdsikbdl kiugré tetéfelépitmény csak az egész
tetdre keszllt egységes terv alapjan megengedett.

Tetéfedés

- Egy éplleten egyféle anyag haszndlata javasolt Ugy, hogy az a szomszédos
eplletek tetéfedéséhez illeszkedjen. Nem lehet hulldmlemez, cserepes lemez,
bitumenes zsindely anyagokat alkalmazni. Teté héjazat feltjitdsa, cseréje esetén az
eredeti anyagot és szint kell haszndlni.

Nyil&szarodk

Egységesiteni kell a nyildszdrok szinét, it szintén elsédlegesen az eredeti szin a
meérvado.

Meglévé nyildszaro feldjitasa:

- Amennyiben egy meglevé nyilaszardt - legyen az ajtd, ablak, vagy portdlszerkezet,
esefleg a hdz bejdrati kapuja - csak feljitanak, annaok szinét az épulet
homlokzatan kialakult nyilaszard szinnel megegyezdre kell festeni.

- Ha a homlokzaton eltéré szinben vannak jelen nyildszarok, gy a homlokzatra
szintervet kell készittetni. A telepUlésképi bejelentési eljardsban kiadott igazoldsban
foglaltaknak megfeleléen lehet a késébbiekben minden lakdnak nyilGaszardt festeni.
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- Utdlagosan kUlsé tokos redény telepitése tilos.

N Q¥ Gutenberg tér 2.

L -

Jozsefvarosi Arculati Kezikdnyv 2017.

Gyulai Pél utca 3. .!

63



Jozsefvarosi Arculati Kézikbnyy 2017.

Meglévé nyildszard cseréje:

- Ablak és ajtd esetén az eredeti nyildszardk anyagdt, szinét, osztésat, beépitési sikjat
kell kdvetni, attdl eltéri csak abban az esetben lehet, ha az eredeti nyildszardknak
csak a téredéke van meg a homlokzaton, ilyenkor az egész hdzra elkészitett
homlokzat-felUjitasi  tervre vonatkozdéan telepUlésképi bejelentési  eljarast kell
lefolytatni. Az eljarasban kiadott igazoldsban leirtaktdl a késébbiekben eltérni nem
lehet.
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- Uzletportdl cseréjekor elsédlegesen az eredeti portdiszerkezet visszadllitdsa kotelezd.

- Amennyiben az épUleten megtaldlhatd portdlszerkezetek egymdastdl teliesen
kOl6nb6ézbek, akkor az &sszes Uzletportdlra vonatkozéan tervet javasolt késziteni,
melyre vonatkozdan telepUllésképi bejelentési eljdrds lefolytatdsa szlkséges. Az
eliarasban kiadott igazoldsban leirtaktdl a késdbbiekben eltérni nem lehet.

- Portdlok feltjitésakor ajanlott a vildgitdsok megolddsa is.

| Brody Sandor utca 17.
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- A bejarati kapu cseréjekor elsédlegesen az eredeti

formdat, osztdst és szint kell megtartani, az eredeti
dllapot visszadllitdsa érdekében. Amennyiben a
cserélni kivant kapu nem eredeti és nincsen
tervanyag az eredeti kapurdl Ugy a homlokzat
epitészeti stilusahoz igazoddéan kell a bejdratot
kialakitani.

- Bejarati kapu felljitdsakor és cseréjekor egyarant

at  kell gondolni a kapucsengd, postaldda,
valamint  hazszdm helyét, ki kell alakitani a
cégtdbldak elhelyezéséul szolgdald helyet.

Horanszky utca 15.

Klimaberendezés és klima-berendezések kiltéri egysége:

Meglévd éplleteken csak az épUlet megjelenéséhez illeszkedve, kdztertletrdl nem
ladthatdan helyezhetd el és a kondenzviz elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni kell,
az kozterOletre vagy szomszed telekre nem folyhat at;

A homlokzaton a klimagépek elhelyezését homlokzatburkolati elemekkel lehet
Jathatatlannd™ tenni, ez szintén egy fontos tervezési feladat, mellyel védhetjik a
telepUlésképet az utdlagos egyéni megolddsoktdl.
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A kézteriletek formdlasanak elveinek meghatdrozdsa (kézterileti bitorok,
napernydk, padok, kézvilagitds, stb.)

- Kézterleten elhelyezésre kerUl&
napernydk (épUlethez rogzitett, = HH |—“—| HU HU HH HU
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[l Feotemonenieveioson A kitelepUlések minden esetben a térburkolatra
térténnek, kilén padozatot tilos épiteni. A terasz
biztonsagos haszndalatahoz talajkiegyenlités
megengedett. A kitelepUléseket (teraszokat) csak
szinben illeszkedd (fekete, vagy antracit szinG) max.
1,0m magas egyszerU fém korlattal lehet lekeriteni.
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: : N ': gyalogos savot kell hagyni. ¢ }’JV"‘

67




Jozsefvarosi Arculati Kézikonyv 2017,

- A teraszok téliesitése kdnnyen bonthatd fekete, vagy antracit szirke szing
fémszerkezetbe rogzitett Uveg vagy plexi anyaggal térténhet, melyen az
atlathatdsagot biztositani kell gy, hogy csak 1,0m magas nem &tlatszd részt lehet
kialakitani, mely a napernyével megegyezd szinben készUlhet, a tdbbi terllet
atlatszo foliat kaphat. Ezekre a felUletekre nem kerUlhet semmilyen minta, vagy
felirat a cég nevén és/vagy logdjan kivil.
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« Krady Gyula utca 9.

- Koztereken tébb kitelepUlés is lehet egymds mellett , amennyiben a gyalogos sav

minimdlis 1,5m-es méretét, valamint sétdldutcak esetén a 10zoltd felvonuldsi
terUletet biztositani tudjdk.
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- A padok, egyéb utcai berendezési targyak, valamint a kozvilagitds kialakitasat
tekintve egymdshoz illeszkedéen kerUlhet telepitésre, szinben a fekete vagy antracit
szint kell tartani.

- Padok esetében az idétallésdg, valamint a tisztithatdsdg fontos szempontok,
melyeket a kivalasztaskor figyelembe kell venni. Téregységenként, utcdnként
egységes kivitelben térténhet.

e /i e )
: forrds: https://www. focusextranet.com

- KoézterOletrdl induld  felszin ald  vezetd lépcsésorok induldsi pontigndl az
Uzemeltetdnek gondoskodnia kell a lépcsé ideiglenes lezdrhatdsagdanak kiépitésérdl,
pinceszinti Uzlethelyiségek megkdzelithetéségének célidbol.

- Rendezvények, vasdrok alkalmdaval térekedni kell az egységes arculat kialakitasara
a kdérnyezethez illeszkedd modon.

- KozterUleti installdcio, csak meghatdrozott ideig helyezhetd el Ugy, hogy az a
kozterllet haszndlatat ne zavarja. Az installGcidk nem sérthetik Jozsefvdros 6
hirmeveét, nemi, faji vagy etnikai szarmazds, vallds vagy politikai meggydzédés,
fogyatékossag alapvetd jogait.
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Sajdatos épitményfajtdkra  vonatkozd elvek (tavkézé  berendezések,
kapcsolészekrények, kézmivezetékek, kdbelcsaflakozd szekrények sib.)

Altaldnos elvek:

A telepUlesképi szempontbdl érzékeny, fokozott védelem alatt Glld terGleteken [mint
a Pdlotanegyed, vagy a TisztviselStelep) a sajdtos épitményfajtdkat csak
kdzterGletrdl nem 1athatd modon, sOllyesztve, vagy amennyiben a technoldgia erre
lehetbseget ad, az Uj éplleten beldl kell ethelyezni.

A KOzmUvezetékek a kdzlzemi csatickorzdsi pontjdig csak a terepszint alatt
helyezhetdk el, beleérive oz elekfromos ellGids és a hirkdziés vezetékeit is. A kerllet
kézterUletein a nem haszndlt kdzmUvezetékeket atépitésUk eseten el kell tavolitani.

A kerUlet kdzterlletein és épllet kdzterlletre nézd homlokzatan U felszin feletti kdbel
csatlakozd szekrény nem helyezheté el,

A kerUtet terGletén mianyag kdzmd szekrény nem helyezhetd el

A kerGlet teljes terUletén bdarmely épitményt Ggy kell kialakitani, hogy az a térfigyeld
rendszer mUkddését ne korldtozza

Egyéb miszaki berendezések telepilésképi illeszkedésének elvei

Geépi technoldgidju parkold-berendezés csak az épllet vizszintes vetlletén beldl
helyezhetd el.

Fgéstermék elvezetd csdvek , parapet konvektorok:

Kerlini kell az égéstermeék elvezéséhez szlkséges mszaki berendezések éplleten
kivOli, homickzatoken megjelend kialakitasdt, ezek kialakitdsat az éplleten belll kell
megoldani,

A haszndiaton kivili parapet konvektorokat meg kell sziintetni, Ujat étesiteni az
epllet kdzterlletrdl 1athatd homlokzatdn nem lehet, tekintettel ¢ magasabb szint(
jogszabdlyokrat.  Kiz&rdlag  kémény  hidnydban  muiszaki  szOkségességhdl,  a
homlokzatkepzessel megfelelden  Osszehangolt  mUszaki  megolddsset  és
nomlokzatdisz roncsoldsa nélkll engedélyezhetd, kivételes esetekben.

Parabola/ antenna/ hirkdzld berendezés;

Az éplletek homlokzatdn 1,20 méternél nagyobb datmérdjd parabolaantenna,
maholdvevd, illetve tavkoziési, adatdtviteli berendezés kiitéri egysége, hir- és
adatiovabbild berendezeés és kabelei sem az utcai sem a belsd homlokzaton, sem o
lépcsdhdzban nem helyezhetdk el.

70




- Jozsefvarosi Arculadi Kézik(’_jnyv 2017,

Megujulé energia elddlitdsdra szolgdld dllomds (napkoliektor, napelem, térpe
szélerdbmi/ szélgenerator):

A kerOlet nagy hangsulyt fektet a kdrnyezet védelimére, ezért tamogatia a meguljuld
energia elddllitGsdra szolgdld dllomdasok Iétesitésének lehetdséget. Kozds érdekink,
hogy ezek a mUszaki berendezések az éplletek épitészeti  kialakitdsaval
dsszhangban  készlljenek, gy telepitésUk, anyaghaszndlatuk,  szinvdiasztdsuk
igazodjon a fogadd épllet struktirdjdhoz.

Napelemek/napkollektorok csak a tetékdn helyezhetdk el.
Uj éplletek esetében javasolt a sillyesztett, tetd sikiGval azonos sikban kiepitett
kialakitas, lehetdség szerint a tetéfedés szinével harmonizdls szinben.

Meglévd, magastetds éplletek esetében megengedett az utdlagos telepités
eseteben a tetd sikiGbdl torténd kiemelkedés a rogzitéshez szlkséges mértékben.

Lapos tetds éplletek esetében o megfeleld beesési szdg biziositdsdhoz tartd
szerkezet kialakitdsa szokséges, ennek telepitésekor tdrekedni kel rd, hogy a telepités
kdzterUletrdl lehetdség szerint ne Gtszddjon.

Keménymagasitas:

j éplletek épitése esetén, vagy meglévd épllet bdvitése kapcsdén szlkség lehet a
szomszédos  éplletek  kéményeinek magasitdsdra, ez  azonban  csak @
legszksegesebb mértékben megengedett. Minden esetben vizsgdini szikséges,
hogy az érintett kémények haszndlatban vannak-g, illetve nogy a magasitéson kivii
van-e valamilyen mas megoldas a megfeleld szellbzietés biztositdsdra, esefleg az
grintett ingatlan fitésének korszerUsitésével a kémény megszintetésére. A t0zfal
meliett vezetett magasitasok esetében a varoskép szempontidbd! indokolt lehet o
szaerkezet burkoldsa, a t0zfal anyaghaszndlataval, szinével harmonizdld kialakitdsa,

Lampdak/ diszkivilGgitds/ kdzterlleti kamerdk:

EpUletek diszkivilagitasa és vildgitd rekldm a szomszédos éplletek rendeitetésszery
haszndlatat nem akaddlyozhatia, kaprdzdst az utcdkon és sétanyokon nem okozhat,

ATM / Pénzkiadd automata:

Pénzkiadd automata szabadon 4&lld mddon nem, csak portdiszerkezetbe épitve
helyezhetd el,
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