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MEGHATAROZO KARAKTER( TERULETEK

- Térténeti megujuld karakter( terilet
- Lakotelep karakterd terUlet

- Telepszer( karakter( terUlet

- Atalakulé karakterd terUlet

- Modern karakterd teruUlet

W

CSARNOK NEGYED / MAGDOLNA NEGYED / ORCZY NEGYED /LOSONCI NEGYED
Es CORVIN NEGYED EGY RESZE

Jozsefvaros torténeti részét képezd, a [NEES
Nagykdrut és Fiumei Ut - Orczy Ut kdzé esd
varosrészek utcahdldzatanak mai formdja
részben spontdn, részben szabdlyozds
kdvetkeztében alakult ki. A zdrtsor(
beépitést tombdkben allé éplletdllomdany
igen vdaltozatos. Megtaldlhatd itt az 1870-
es években épllt korai eklektikus,
féldszintes-egyemeletes lakohazaktol
kezdve a szézadforduld eklektikus és
szecesszids hdrom- és négyemeletes
bérhdzain &t a rendszervdltdst kovetd évtizedekben épllt lakd- és kdzépUletekig
tulajdonképpen miden épllettipus és épUletstilus.  Epitészetieg e terlletek
Jozsefvaros legheterogénebb részei. Az épuUletdllomany jelentdés mértékben
leromlott, ami egy-egy negyed tdrsadalmi szegregdcioval sujtott, alacsonyabb
statuszy lakossagdanak szerény jovedelmi viszonyait is t0krézi. Kozéps6-Jozsefvdrosban
a szomszédos kerUletek e terUleteihez viszonyitva joval tébb Ures, beépitetlen telek
taldlhatd. Az itt taldlhatd — varosszerkezeti elhelyezkedésUkbdl adddoan — értékes
epitési telkek a jelenben, valamint a koézeljovében fokozatosan éplinek be, lassan
megvdltoztatva ezzel terUlet karakterét, strlségét, adtlagos épitési magassagdt.
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Matyas tér

A Magdolna negyedben taldlhatd tér Jozsefvdros korai telepUlésszerkezetének
kialakulGsakor j6tt |étre (Tavaszmezd tér). Mai nevét 1870 korUl kapta. A hat utca
talalkozdasanadl levé park a kézelmultban Ujult meg, ekkor vdlt sétdloutcava a tér
északi és keleti része is. A zdrt térfalat alkotd tobbnyire eklektikus stilust épUletek
valtozatos magassagukkal kilénleges hangulatot teremtenek. Az dthaladd forgalom
E-K-i irany0, a Népszinhdz utca Teleki tér irdnyokba kézlekedd gépkocsiforgalom
elvdlaszté hatdsy a tér nyugati és déli oldala, valamint a tér kdzponti zéldterllete
kdzott. A tér északi csUcskében dall a koérnyék kulturdlis szinfoltja, a KesztyGgyar
k&zdssegi hdz, amelyben a fiataloknak szélé programok céljia a kbzdsségépités és a
helyi identitas erdsitése.
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Teleki LaszIo tér

A XIX. szazad elején piacként alakult kozterllet szdmos névvdaltozds utdn 1946-ban
kapta meg mai nevét. A téren athaladd Népszinhdz utca két részre tagolja a teret. A
terOleten a kezdetek 6ta mUkddott piac, a Fiumei Ut felé esd oldalon sokdig "zsibdrus
csarnok™ és bodeék dlltak, valamint a déli oldalt is kereskedelemi célra haszndltdk. A
tér a kérnyéken egykor itt él6 zsiddsag tarsadalmi életének kdzpontja volt, a téren
Allé hdzakban tébb imahdz is mUkodott. A kdzelmuiltban megujult téren all a
varosképileg meghatdarozé Uj Teleki Téri Piac épUlete. A zdldterUlet revitalizacidjaval
egy idében a téren allé, egyes eklektikus éplletek homlokzatai is megujultak.
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FiDo tér

A Fiumei Ut és a Dobozi utca dltal hatdrolt, kordbban elhanyagolt és kinaszndlatian
zOldterUleten 2014-ben ifjusagi parkot alakitott ki a jozsefvdrosi Snkormdanyzat. A FiDo
tér a Magdolna Negyed Ill. szocidlis programjdnak keretében Ujult meg, azzal a
ceéllal, hogy a kerlletben csellengd, csavargd fiatalok energidit lekdssék sportoldsi
lehetéségekkel, kulturdlt kdzosségi  taldlkozdsi hellyel. Az  ataddast koévetden
ontéttgumi-burkolaty foci-, kosdrlabda- és streetball-pdlya, kiltéri fitneszgépek,
pingpongasztalok és orids sakk is helyet kapott a téren. A kbzdsségi hdzban szocidlis
munkasok kOIBnbdzé programokkal, jaték- és sporteszkdz-bérlési lehetbségekkel
varigk a latogatdkat. A parkkal egyUtt a kdérnyezd jarddk is megujultak, de
térburkolatot kaptak a Fiumei Uti vilamosmegdlldbdl ide vezetd gyalogutak is.
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A telepiilésképbe valé épitészeti illeszkedés elveinek meghatdrozdsa
Uj épUlet esetén

Amennyiben zdrtsorl beépitésy terlleteken az utca szélessége 15m-nél keskenyebb,
akkor a 25m utcai front szélességet eléré telkek esetén a homlokzat hatraléptetése
kialakithatéd Ugy, hogy a hdatraléptetés mértéke legaldbb a homlokzat 1/3 hosszét
eléri, az utca legtér-ardnydnak javitdsa érdekében.

Az épitmények legmagasabb pontja a 35 métert nem haladhatja meg.
Homlokzatképzés

- Meglévd telepllésképbe U] épllet homlokzatdnak illeszkedése az  aldbbi
szempontok alapjan kell, hogy térténjen:

- A szomszédos, illetve az utcdban kialakult, jellemzé foldszinti szintmagassagot
kévetni kell az Uj épUlet homlokzatdnak tagoldsaval (anyaghaszndlat, parkany).

- Az utcakeépet, a kialakult épitménymagassagot, tehdt az utcakép rendezettségét
az U] epllet homlokzata nem térheti meg Ugy, hogy a maximdlis
epitmeénymagassagot alkalmazza csak azért, hogy a telek beépitési adottsagaif,
teljes mértékben kinaszndlja. LY
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- Az Uj épUiet anyaghaszndlata mindségben igazodjon a kémyezd éplietekhez.

- A foldszinti sav id6talG burkolatot kapjon, mely ellendil oz esetleges rongdldsoknak
is.

- Az Uj épUlet homlokzatéanak kiatakitdsakor a kapuzatot Ugy kel megtervezni, hogy
az anyaghaoszndlataban es méretében egyardnt alkalmas legyen arra, hogy
Kijeldlie az bejaratdt. Fontos a homlokzaton megtervezni a hdzszédmot, annak
helyet, postaldddt, kapucsengd, esetleg az épllet nevét,

- A gépkocsi behajté kapuja anyaghaszndlatban szintén mindségében illeszkedjen
homlokzathoz.

~ Az epullet fbldszinti sdvjgban kialakitasra kerGld Uzietportdlokat, valamint azok
rekldmberendezéseinek helyét szintén a homlokzati tervekben abrazolni kell.

Meglévd épllet homlokzaténak feldjitdsakor a telepllésképbe vald illeszkedés az
aldbbi szempontok alapjdn torténjen:

- Minden esetben kutatdsokat (levéitdr, tervidr illetve falkutatds) kel végezni az
eredeti homlokzatra vonatkozdan (szin, anyaghaszndlal, portdlok, nyildszardk,
kapuzat).

- Amennyiben az eredeti dllapot részben megmaradt, Ogy azt kell visszadllitani, ha az
eredeti diszitésnek, nyildszaréknak, burkolatoknak mdr csak a tdredéke maradt
meg a homlokzaton, Ugy a kutatdsoknak megfeleiden kell rekonstrudini a
homiokzatot.

- A homlokzat festesekor nagyon fontos szempont, hogy a szomszédos éplletekkel
ne legyen azonoes a szinhaszndlat. Vegleges homiokzati szinezés megkezdése eldtt
helyszini szinegyeztetést kell tartani a Vdarosépitészeti roda munkatarsaval a haz
tulajdonosa, vagy kdzds képviselbje, a tervezd, valomint a kivitelezs jelenlétében. A
szinezést az egyezietesen hozott ddntés szerint lehet kivitelezni (mely pontosithatja
oz engedélyezettet). A homlokzatok részieges szinezése nem megengedett.

- Utdlagos homlokzati hészigetelés az épUletdiszek roncsoldsa, valamint eltUntetése
miatt tilos.

Homlokzat  felbjitas  esetén o  homlokzaton 1évd  dsszes  klimaberendezést,
parabolaantenndat, valamint rekldmtdoldt el kell tdvolitani. Azokat csak Ujbodli
telepllésképi bejelentési eligras lefolytatdsdt kdvetden lehet visszahelyezni. A
megléevd, de haszndiaton kivili parapet konvektorok égéstermék-eivezetdit el kell
téavolitani,
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Tetéfelépitmények

- Eredeti tetéfelepitmények visszadllitdsa csak az eredeti terveknek megfeleléen
térténhet. Tetdtér beépités esetén a tetésikbdl kiugrd tetdfelépitmény kialakitdsa
nem megengedett.

Tetéfedés

- Egyféle anyag haszndlata koételezé Ugy, hogy az a szomszédos éplletek
tetéfedéséhez illeszkedjen. Nem lehet hulldmlemez, cserepes lemez, bitumenes
zsindely anyagokat haszndini. Teté héjazat felUjitdsa, cseréje esetén az eredeti
anyagot és szint kell haszndlni.

Nyilaszarok
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Meglévé nyilaszard feldjitasa:

Amennyiben egy meglevd nyildszardt - legyen az qjtod,
ablak, vagy portdiszerkezet, esetleg a hdz bejdrati
kapuja - csak felUjitanak, annak szinét az épllet
homlokzatan kialakult nyildszard szinnel megegyezdre
kell festeni. Ha a homlokzaton eltéré szinben vannak
jelen nyilaszardk, Ogy a homlokzatra szintervet kell
készittetni, és telepUlésképi bejelentési eljarast kell
lefolytatni. Az eljdgrdsban  kiadott  igazoldsban
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foglaltaknak megfeleléen lehet a késébbiekben minden lakénak nyildszarét festenie.
Utdlagosan kUlsé tokos reddnyt telepiteni tilos.

Meglévo nyilaszard cseréje:

Ablak és ajté esetén az eredeti nyildszérék anyagdt, szinét, osztdsat, beépitési sikjat
kell kévetni, attdl eltérni csak abban az esetben lehet, ha az eredeti nyildszéaréknak
csak a téredéke van meg a homlokzaton, ilyenkor az egész hdzra vonatkozdan
telepUlésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni. Az eljarasban kiadott igazoldsban
leirtaktdl a késdébbiekben eltérni nem lehet.
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Uzletportdl cseréjekor elsédlegesen az eredeti portdiszerkezet visszadlitasa kételezd.
Amennyiben az épUleten megtaldlhatd portdiszerkezetek egymastdl teljesen
kOl6nbdzbek, akkor az dsszes Uzletportdira vonatkozdéan telepllésképi bejelentési
eljaras lefolytatdsa szlkséges. Az eljdradsban kiadott igazoldsban leirtaktdl a
késdbbiekben eltérni nem lehet.
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A bejarati kapu cseréjekor elsédlegesen az eredeti formdt, osztést és szint kell
megtartani, tehat az eredeti dllapotot kell visszadllitani. Amennyiben a cserélni kivant
kapu nem eredeti és nincsen tervanyag oz eredeti kapurdl Ugy a homlokzat
epitészeti stilusahoz igazoddan kell a bejdratot kialakitani.

Bejarati kapu felljitésakor és cseréjekor egyarant at kell gondolni a kapucsengs,
postaladda, valamint hdzszadm helyét, ki kell alakitani a cégtdbldk elhelyezéséil
szolgdld helyet.

Klimaberendezés és klima-berendezések kiltéri egysége:

Meglévd éplleteken csak az épllet megjelenéséhez illeszkedve, kdzterlletrdl nem
IGthatéan helyezhetd el és a kondenzviz elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni kell,
az kézterUletre vagy szomszéd telekre nem folyhat &t;
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A koézteriletek formdldsanak elveinek meghatdrozdsa (kozterileti

napernydk, padok, kdzvilagitds, stb.)

KozterUleten elhelyezésre  kerUl&
napernydk  (épllethez rogzitett,
vagy attédl figgetlentl Snmagdban
allé) RAL 1013 bézs szinben
készUlhetnek, a legalsé pontjuk nem
haladhatia meg a  2,5m-es
magassdgot, a cég logdjdn és
nevén, lletve  vendéglatéhely
nevén kivil mds egyéb felirat,
minta, vagy dbra nem jelenhet
meg rajtuk.
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A kitelepUlések minden esetben a térburkolatra
tértennek, kUldGn padozatot tilos epiteni. A terasz
biztonsagos
megengedett. A kitelepUléseket
csak szinben illeszkedd (fekete, vagy antracit
szind) max. 1,0m magas egyszerd fém korldttal
lehet lekeriteni.
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kitelepUlés mellett minimdlisan 1,5m-es gyalogos sévot kell hagyni.

A teraszok téliesitése kdnnyen bonthatd fekete, vagy antracit szirke szinG
féemszerkezetbe régzitett Uveg vagy plexi anyaggal térténhet, melyen az
atladthatésagot biztositani kell Ogy, hogy csak 1,0m magas nem atlatszd részt lehet
kialakitani, mely a napernydvel megegyezd szinben készUlhet, a tobbi terllet atlatszd
foliat kaphat. Ezekre a felUletekre nem kerUlhet semmilyen minta, vagy felirat a cég
nevén és/vagy logdjan kivUl.

Kéztereken tébb kitelepUlés is lehet egymds mellett 0gy, hogy a gyalogos sév
minimdalis 1,5m-es méretét, valamint sétaldutcdk esetén a 10zoltd felvonuldsi terlletet
biztositani kell.
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gyalogos sav . kitelepiilési sav , gyalogos sav kitelepillési sév\;/gyalogos sav,

A padok, egyéb utcai berendezési targyak, valamint a kozvilagitas kialakitasat
tekintve egymashoz illeszkedden kerllhet telepitésre, szinben a fekete vagy antracit
szint kell tartani. Padok esetében az idétalldsag, valamint a tisztithatdsag fontos
szempontok, melyeket a kivdalasztaskor figyelembe kell venni. Téregységenként,
utcanként egységes kivitelben torténhet.

forrds: https://www. focusextranet.com
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- KozterGletrdl induld  felszin cld vezetd Iépcsdsorok  induldsi pontiandl oz
Uzemeltetének gondoskodnia kell o lépcsé ideiglenes lezdrhatdsdganak kiépitésérdl,
pinceszinti Uzlethelyiségek megkdzelithetdségének céljdbol.

- Rendezvények, vasarok alkalmdéval térekedni kell oz egységes arculat kialakitdsdara
a kdrnyezethez illeszkedd modon.

- Kozterlleti install&cid, csak meghatdrozott ideig helyezhetd el Ugy, hogy az a
kbzferllet haszndlatdt ne zavarja. Az installdciok nem sérthetik Jozsefvdros jé
himevét, nemi, faji vagy einikai szérmazds, vallds vagy politkai meggydzddés,
fogyatékossag alapvetd jogait.

Sajdtos épitményfajtdkra  vonatkozd  elvek  {tadvkdzld  berendezések,
kapcsoldszekrények, kdzmivezetékek, kdbelcsatiakozd szekiények sib.)

Altaldnos eivek:

A terlleteken a sajatos épitményfaitdkat csak kdzterlletrdl nem Idthaté maédon,
sUllyesztve, vagy amennyiben a technoldgia erre lehetdséget ad, az Uj éplleten
bell kell ethelyezni.

A kézmlvezetekek a kdzlzemi csatlakozdsi pontjdig csak a terepszint alatt
helyezhetdk el, beleértve az elekiromos eliatds és a hirkdzlés verzetékeit is. A kerUiet
kdzterlletein a nem haszndit kdzmlvezetékeket Gtépitéstk esetén el kell tavolitani.

A kerllet kdzterlletein és épllet kdzterUletre nézd homiokzatdn Uj felszin feletti kdbel
csatiakozo szekrény nem helyezhetd el

A kerllet terlletén mUanyag kézmU szekrény nem helyezhetd el.

A kerUlet teljes terlleten barmely épitményt Ugy kell kialakitani, hogy az a térfigyeld
rendszer mikddését ne korldtozza

Egyéb miszaki berendezések telepilésképi illeszkedésének elvei

.

Geépi technoldgidjy parkold-berendezés csak az épllet vizszintes vetlietén belll
helyezhetd el.

Egéstermek elvezeld csbvek , parapet konvektorok:

Kerlini kell az égéstermék elvezéséher szlkséges mUszaki berendezések éplleten
kivOli, homlokzatokon megjelend kiaiakitasdt, ezek kialakitdsat az éplleten belll kell
megoldani.

A haszndlaton kivili parapet konvektorokat meg kell szintetni, jat iétesiteni az
epllet kozterlletrdl IGthatd homiokzatdn, 6 szabdlyként nem lehet, hiszen ozt
magasabb rendld jogszabdly is filtja, illetve szigord feltételekhez ko, Kizdrdlag
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kemeny hianydban mUszaki szOkségességbdl, a homiokzatképzéssel megfeleléen
Osszehangolt  muszaki  megoiddssal  és  homlokzatdisz  roncsoldsa nélk
engedélyezhetd, kivételes esetekben,

Parabola/ antenna/ hirkdzld berendezés:

Egyedi vagy terUleti védelem dalait &lld éplletek homlokzatén 1,20 méternél
nagyobb atmeérdjl parabolaantenna, miholdvevd, llletve tavkdzlési, adatatviteli
berendezés kiliéri egysége, hir- és adattovdbbité berendezés és kdbelei sem az
vtcai sem a belsé homlokzaton, sem a lépcsdhdzban nem helyezhetdk el.

Nem vedett épulet kdzterlletrdl lathatd homlokzatdn ezek a berendezések csak
takartan helyezhetdk el, kdbeleik o homlokzaton és a iépcséhdzban nem
helyezhetdk el.

Hirkdz16 berendezések hordozdsdra szolgdld, tartd szerkezeteket csak o telepllésképi
szempontbdl nem kiemelien kezelt terlleten lehet elhelyezni, azok szinezése legyen
egyszing.

Az egéstermék homlokzatra torténd kivezetése csak jogszabdiynak megfeleld
kémény hidnydban miszaki szUkségességbdl, a homlokzatképzéssel megfeleléen
6sszehangolt mUszaki megolddssal és homiokzatdisz roncsoldsa nélkdl engedhetd
meg. A mUszaki megoldds megfeleldségének igazoldsa szUkséges,

Megujuld energia elddllitdsara szolgdld dllomdas (napkollektor, napelem, t8rpe
szelerémi/ szélgenerdator):

A kerUlet nagy hangstlyt fektet a kdmyezet vedelmeére, ezért tdmogatia a megljuld
energia elddllitasara szolgdld dllomdsok étesitésének lehetdségét. Kdzos érdekink,
hogy ezek a moUszaki berendezések az eéplletek épitészett  kialakitasaval
Osszhangban  keszOlienek, igy telepitésUk, anyaghaszndlatuk, sznvdalaszidsuk
igazodion a fogadd épllet strukturdjéghoz.

Napelemek/napkollekiorok csak o fetdbkdn helyezhetdk el
Uj épUletek esetében javasoll o sUllyeszietl, tetd sikjdval azonos skban kiépitett
kialakitas, lehetdseg szerint a tetdfedés szinével harmonizdld szinben.

Meglévd, magastetds éplletek esetében megengedett az utdlag telepitett
dllomasok esetében a tetd sikidbdi torténd kiemelkedés o rdgzitésher szlkséges
mértékben.,

Lapos tetds éplletek esetében a megfeleld beesési szog biztositdsahor tartd

szerkezet kialakitasa szlkséges, ennek telepitésekor torekedni kell rd, hogy a telepités
kdzterlletrdi lehetdseg szerint ne |atszédjon.
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