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Tisztelt Bizottsag!

A Quality Alfa Bt (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 112. cégjegyzék szam: 01-06-015226
képvisel6: Vuksitz Gyula ligyvezet6) volt a bérldje a Budapest VIII. keriilet, Danko u. 20.
szam alatti (hrsz.: 35314/0/A/21), 51 m’ alapteriiletd, utcai, pinceszinti helyiségnek az 1993.
julius 07-én kelt hatarozatlan id6tartamra szO0l6 bérleti szerz6dés tantsaga szerint. A
helyiséget a bérl6 raktar céljara vette bérbe. A bérleti szerz6dés megkotésekor dvadékot nem
fizetett. A bérleti szerz6dést dij hatralék miatt 2008. majus 31. napjara felmondtuk. A
helyiség jelenleg is a Quality Alfa Bt birtokdban van.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartdsban raktarhelyiségként szerepel.

A Quality Alfa Bt kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a bérleti/hasznalati dijhatralékanak
torlése kapcsan. Kérelmében leirta, hogy a helyiségben a tevékenységet csak a helyiség
felujitasa (elektromos haldézat kiépitése, biztonsagos betonlépesd készités, falak szigetelése,
ablakok cseréje biztonsagi ajté beszerelése) utin tudta megkezdeni. A felujitast a tarsasag
sajat er6bol fizette. A helyiséget 2004. 6ta sorozatos bedzasok, talajviz és a haz felijitasa
miatt nem tudta hasznalni. A raktarban tarolt gépek és alkatrészek 60 %-a tonkrement.

A Tisztelt Bizottsag a kérelmet a 2012. december 17-én targyalta, azonban az el6terjesztést
visszavontuk, tekintettel arra, hogy a Rév8 Zrt tajékoztatasaval kiegészitésre keriilt, melyet az
el6terjesztéshez mellékeliink.

2004. augusztus 5-én a Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft munkatarsai megallapitottak, hogy a
helyiségben csorepedés kovetkeztében az alabbi munkalatokat kell elvégezni:

= Flektromos vezetékek feliilvizsgalata, javitasa
=  QOldalfalak és mennyezet helyreallitdsa és festése.

2008. februar 7-én kelt jegyzOkonyv tantusdga szerint a bérl6 hozzajarult a helyiség
duacolésihoz.

2008. aprilis 14-én bérleti dijhatralék miatt a bérleti szerz6dést felmondtuk és 2008. augusztus
7-én a megbizott tigyvédi irodatdl jogi eljards megkezdését kértiik. Az tigyvédi iroda a Kisfalu
Kft-vel torténd egyeztetést kdvetden peres eljarast — a hasonlé ligyekben kialakult birdsagi
itélkezési gyakorlatra tekintettel — nem inditott. E dontésnél figyelembe vette azt a
koriilményt is, hogy a Danké u. 20. szam alatti 49 m’ alapteriiletdi helyiség bérldje (Halapi




Istvanné) ellen indult per soran is mar kideriilt, hogy a hazban a helyiségek hasznélhatésaga
vitatott, mivel a bérbeadé a Lakastérvényben meghatarozott szavatossagi kotelezettségének
nem tett eleget.

2008. oktober 21-én kelt allapotrogzits jegyzOkdnyvben megéllapitast nyert, hogy a bérld a
helyiséget nem tudja hasznalni a 2004-ben tortént beazasok miatt. A helyiséget aladucoltdk. A
helyiségben gézora, villanyora volt.

2012. mércius 13-4n az Onkorményzati Hazkezeld Iroda munkatarsai ismételt ellenérzésiik
soran megallapitottak, hogy a 2004-es bedzas utan a helyiség allapota romlott, és kb. két éve a
bérld a Rév8 Zrt rendelkezésére bocsatotta a helyiség kulcsait masfél év idétartamra azzal,
hogy a sziikséges munkalatokat (gazvezeték, szennyvizvezeték kiépitése) elvégezzék.
Jelenlegi allapotdban a helyiség raktirként hasznalhatdé. A helyiségben jelenleg vizora,
gézora, villanyéra nincs, ezek felszerelési koltsége az Onkorményzatot terheli.

2012. éaprilis 19-én kértiik a Rév8 Zrt tdjékoztatasat arr6l, hogy mely iddszakban volt
birtokukban a helyiség kulcsa. A Rév8 Zrt 2012. szeptember 4-én kelt tijékoztatésa szerint a
Danké u. 20. szam alatti lakdéépiilet valamennyi lakojanak kikoltoztetése 2010. méjus 31-ig
megtortént. Az épiilet feltjitdsa 2011. majus 16-an befejezddott. A jegyz6konyvben szerepel,
hogy 2012. maércius 13-4n zarcsere tortént, ezért a kulcsok a fenti id6ponttol a bérl6nél
vannak.

A Magdolna Negyed Program II. keretében a projekt benyujtasa elott az épiilet felmérésekor
szédmitani kellett volna arra, hogy mivel az épiileten beliili vezetékek nem felelnek meg a
hatalyos szabvanyoknak, és a nem lakas céld helyiségekben ezek feltjitasa az EU tdmogatas
terhére nem szamolhaté el, erre a célra kiilon Kkeretet 6ner6bodl kell biztositania az
Onkormanyzatnak. A bérbe adott helyiségek esetében a helyiséget legaldbb a
birtokbavételkori allapotban kell a bérl6 részére visszaadni, ami a korszertisitések elmaradésa
miatt nem lehetséges. A megfelelé allapot elérése az Onkorményzat részérdl anyagi
réforditast igényel.

A Rév8 Zrt 2013. januar 4-én kelt tajékoztatasa szerint a Danko u. 20. szdm alatti hazban az
épiilet kiliritése alatt és utan nagy mértékl rongalas tortént, amelynek az elharitdséra az
Onkorményzat 40 milli6 forintot biztositott &nerébdl, mert azt sem lehetett az EU felé
elszamolni. Az Onkorményzat altal biztositott keretbe a nem lakas célu helyiségek nem
kertiltek bele, mivel csak a lakdsokkal foglalkoztak e tekintetben.

A 2012. oktéber 03-4n késziilt bérleményellendrzés és allapotfelmérés értelmében a
35314/0/A/21 hrsz-i pince és a 35314/0/A/23 hrsz-ti f6ldszinti helyiség hasznélat,
izemeltetés szempontjabol 6sszefligg, a pinceszinti helyiség elektromos aram és gazellatésa is
a foldszinti helyiségb6l van kialakitva. Onallo tizemeltetés esetén levalasztas sziikséges. A
helyiség jelenleg rendeltetésszeri hasznalatra nem alkalmas, a hasznalatra alkalmassa
tételéhez a bérbeaddt terheld munkak becsiilt értéke 700.000,- Ft + Afa, a bérl6t terheld
munkak becsiilt értéke 300.000,- Ft.

A Quality Alfa Bt 2012. oktéber 31-én kelt kérelmében arrél nyilatkozott, hogy a helyiség
hasznalatra alkalmassa tételéhez felbecsiilt koltségek alapjan a helyiséget inkabb vissza
kivanja adni.

Nyilvantartasunk szerint a Quality Alfa Bt 2013. februar 28-ig 1.102.642,- Ft
bérleti/hasznalati + koziizemi dijhatralékot halmozott fel. A bérl6 a bérleti dijakat
2007. januar 6ta nem fizette meg.

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadaséanak feltételeirdl sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjdn a Kt. — a rendeletben meghatarozott




feladat- és hatask6r megosztds szerint — Onkorményzati bérbeadoi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgat jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése
értelmében a bérbeadd szavatol azért, hogy a nem lakds célu helyiség az atadasakor
rendeltetésszerl hasznélatra alkalmas, tovabba a bérbeado a bérlet fennallasa alatt a nem lakéas
céli helyiséggel Osszefiiggh, torvényben meghatarozott, illetdleg a szerzédésben vallalt
kotelezettségéért szavatol.

A Lakastorvény 8. § (3) bekezdése alapjan és a Polgéri Torvénykdnyv 306. § (1)
bekezdésének rendelkezése szerint a bérld a bérbeadotol, ha a helyiség nem hasznalhato,
kérheti a bérleti dij leszallitasat.

Az altalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVIL torvény 77.§ (1) bekezdésének b)
pontja értelmében termék értékesitése, szolgaltatas nyujtasa, valamint termék Kozdsségen
beliili beszerzése esetében az add alapja a jogosultnak visszatéritett vagy visszatéritendd
ellenértékkel utdlag csokken, ha a teljesitést kvetben az ligylet hibas teljesitése jogcimén a
jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a Quality Alfa Bt bérleti/haszndlati + koziizemi dij eldirdsanak torlését 2007.
januar 1-t61 a 2013. februar 28-ig a helyiség hasznalhatatlansaga miatt, azzal a feltétellel,
hogy a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil a helyiséget adja vissza a tulajdonos
birtokéba, tovabba a bérleti dijeldirds torlésének feltétele, hogy a Quality Alfa Bt képviseldje
ligyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyito erejii maganokiratban (melléklet) nyilatkozik arrol,
hogy az Onkorményzattal, illetdleg a Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen — igy
kiilonosen kartérités vagy jogalap nélkiili gazdagodas cimén — igényt nem érvényesit, illetéleg
arrdl a mellékelt megallapodas alairasaval kifejezetten lemond.

A bérleti/hasznélati dij eléirasanak torlése az Onkormanyzat érdeke.

Tekintve, hogy a Lakastérvény értelmében a bérbeaddnak szavatolnia kell a helyiség
rendeltetésszer(i hasznalatat a bérlet fennalldsa alatt, ezért az 6nkormanyzat a bérl6tol bérleti
dijat a Lakastorvény és Ptk. értelmében nem kovetelhet. Jelen esetben a bérlé 2010. majus 31-
t61 2011. majus 16-ig a hdzon végzett felujitisi munkak miatt nem is volt birtokon beliil.

Mais ligyben mar megsziiletett birdi dontés alapjan feltételezhetd, hogy a birésag — a helyiség
hasznalhatatlansiga miatt — a teljes bérleti/hasznalati dij kovetelés torlése mellett donthet.

Amennyiben nem jarul hozza a Tisztelt Bizottsag a bérleti/hasznalati + koziizemi dij
torléséhez, és a bérld kartéritési igényével a birésaghoz fordul, abban az esetben a birdsag a
bérlé javara itélhet, mely nem csak a koztilkk fenndlld jogviszony idejére esetlegesen
jogtalanul kovetelt bérleti/hasznalati dij Osszegét, hanem az ezen az idészak alatt kiesett
bevételét és annak kamatait is érintheti, valamint pervesztés esetén a perkoltséget is az

Onkormanyzatnak kell allnia.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, tekintve, hogy az Afa torvény 77.§ (1)
bekezdésének b) pontja értelmében az ado alapja utdlag csdkken, ha a teljesitést kovetden az
tigylet hibas teljesitése jogcimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsdg hozzajarul a bérleti/hasznalati + kozlizemi dij torléséhez az
Afa térvény fent hivatkozott rendelkezése értelmében helyesbitd szamla kiallitasadval a mar
kiallitott bérleti dij szamlak érvénytelenithetok.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti dij torlésével kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzdjdrul a Quality Alfa Bt 4ltal bérelt/hasznalt Budapest VIII. kerlilet, Danko6 u. 20.
szam alatti (hrsz.: 35314/0/A/21), 51 m® alapteriiletli, utcai, pinceszinti helyiség
bérleti/hasznalati + kdziizemi dij elbirdsanak torléséhez 2007. januar 01-t61 2013. februar
28. napjdig, azzal a feltétellel, hogy a Quality Alfa Bt a hatarozat kézhezvételétol
szamitott 8 napon beliil a mellékelt megallapodast megkati.

2) felkéri a Kisfalu Kft-t a mellékelt megallapodés aléirasara.

Felelos: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatdja

Hatérido: 2013. marcius 11.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2013. februar 25.
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Jozsetvrosi Rehabilitaciés €s Varosfejtesztés! Zirtk&rﬁen Milkids részvényta
Tajékoztatd
Targy: MNP 1l / Danké utca 20. epiiletfeldjitas / Uzlethelyiségek

A Danké utca 20. szam alatti onkormanyzati bérhiz felujitasa keretében - miként az
a tobbi Gnkormanyzati projekthaz esetében is tértént -, a lakhatasi feltételek
Javitasdt célzé felljitdsi munkalatok voltak elszamolhatok az Eurdpai Unios
tamogatas (90%-os) terhére.

A vallalkozasi szerzédést az onkorman
kivitetezével (Mives Kft.) 2010. oktober
feltjitasi munkak részleges fodémcser

’

e

yzat a koézbeszerzési eljarason nyertes
26-an irta ald. Tekintettel arra, hogy a
irtak eld, az épiiletb6l a bérldket

atmenetileg ki kellett kéltoztetni, amelyet R

év8 Zrt. 2010. majus 31-i hataridé elétt

kézel 1 év alatt valdsitott meg.

A két érintett Uzlethelyiség bértGinek ethel
Uzlethelyiségek feljitasa nem képezte a felljitas
érintette a helyiségeket is, amelyek az alabbiak vo

a foldszinti  helyiség mennyezeti
cseréje/megerdsitése valdsult meg;

az alap, valamint a viznyomé, és szenn
amelyek atmennek a helyiségek falazatan;

A falazatokat, mennyezetet érinté munkalatok hel
azonban az elektromos és gépészeti haldzatok
lehetséges, ugyanis a helyiségen beliili mért vezet
hatalyos elbirasoknak, ezért sem az elektrom
helyredllitisa nem lehetséges a mért halézatok
cseréje nélkiil. A viz mellékmérsk kiépitése szintén

kozbensd

yezése nem Rév8 Zrt feladata volt. Az

targyat. A felGjitas természetesen
(tak:

fodémének  részleges

yviz vezetékek cseréjére Keriilt sor,

az erbsaramui favezeték cseréje 0j bekotést eredményezett;

a gaz alap és felszallé vezetékek cseréje szintén (j bekotéseket eredményezett;

yreallitasat a kivitelezd elvégezte,
be-/ és visszakitése nem volt
ékrendszerek nem felelnek meg a

0s aram, sem a gazszolgaltatas

felljitasa, valamint a méréérak
csak a lakasok esetében valésult

meg.

Amennyiben igazolhats, hogy a bérlé a Kisfalu Kft eléterjesztésében szereplé
feldjitdsi  munkalatokat maga végezte el kordbban (tobbek kézott a
kézmiicsatlakozasok kiépitését is), akkor tAmogathaté a felljitas elétt felhalmozott
bérleti dijhatralék elengedése annak fejében, hogy bérlg atvallalja a bérlemény
kozmliellatasanak helyreallitasinak kdzvetlen (0j, szabalyos mérdhelyek kialakitasa,
meérdorak felszereltetése, egyéb dijak) és kozvetett koltségét (mért vezetékek
szabalyossa tétele, stb.) a bérbeadaétol.
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MEGALLAPODAS
Amely létrejott

egyrészrdl: a Budapest Féviros VIIL Keriilet, Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082
Budapest, Baross u. 63-67.) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa
és bérbeadd nevében eljaro Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft (1083 Budapest,
Losonci u. 2. cégszama: 01-09-265463, képv: Kovacs Otté ligyvezetd igazgatd) (a
tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

Cégnév: Quality Alfa Bt.

Cégjegyzékszam: 01-06-015226

Addszam: 28116912-2-42

Székhely: 1082 Budapest, Baross u. 112

Képv. eljar: Vuksitz Gyula lizletvezetésre jogosult tag

mint volt Bérld (a tovabbiakban: volt Bérlo, egyiitt: szerz6do felek) kozott alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel.

1./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Quality Alfa Bt volt a bérléje az Onkorményzat
tulajdonat képezd Budapest VIII. keriilet, Danké u. 20. szdm alatti (hrsz.: 35314/0/A/21),
51 m?” alapteriilet(i, utcai, pinceszinti helyiségnek az 1993. julius 7-én kelt hatarozatlan
id6tartamra sz616 bérleti szerz6dés alapjan. A bérleti szerz6dést bérleti dijhatralék miatt a
Bérebad6 2008. majus 31. napjara felmondta. A helyiséget jelenleg is a volt Bérlé tartja
birtokaban.

2./ A volt Bérl6 eldadja, hogy bérleti- és hasznalati dijhatraléka annak okén halmozddott fel,

- hogy a bérleményben 2004. évtdl kezd6dden olyan allagromlas kovetkezett be, mely a
helyiség rendeltetésszerli haszndlatira kihatdssal volt, és annak kijavitdsa a bérbeadd
szavatossagi kotelezettségébe tartozott volna, illetdleg a bérleményt huzamosabb ideig az

Onkorményzat megbizasabol eljaré Rév8 Zrt tartotta birtokaban a Magdolna Negyed II.

eurdpai unids tdmogatasa projekt kivitelezése érdekében.

3./ Az Onkormanyzat a bérl6 szavatossigi igényének jogalapjat elismeri és annak
ellentételezéseként a Ptk. 424. § (1) bek. alapjan alkalmazandé Ptk 306. § (1) bek. b.)
pontja szerint hibds teljesités miatti drleszallitas cimén a volt bérlé 2007. januar 1.
napjatél 2013. februar 28. napjaig felhalmozdodott 1.102.642,- Ft Osszegii bérleti-,
hasznalati- és koziizemi dij tartozast torli, az alabbi feltételekkel:

a.) A volt bérld az 1./ pontban koriilirt bérleményt a jelen megéllapodds alairasat kovetd 8
napon beliil ingdsagaitél kiliritve, a jelenlegi miszaki tartalommal a Bérbeadd
képviseldje részére atadja, és

b.) A volt bérlé az 1./ pontban meghatdrozott berleti jogviszonybdl, illetleg az azzal
dsszefiiggésbe hozhaté mas ténybeli és jogi alapbdl eredden az Onkorményzattal,
illetéleg a Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen — igy kiilondsen kartérités vagy
jogalap nélkiili gazdagodas cimén — igényt nem érvényesit, illetdleg arrdl a jelen
okirat alairasaval kifejezetten lemond, tekintettel arra, hogy ezen esetleges igényeinek
értékaranyos €s méltanyos ellenértékeként tekint a jelen pontban részletezett
arleszallitasra.

4./ A jelen megallapodas alairéi kijelentik, hogy annak megko6tésére jogosultak.




5./ A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozo jogszabalyok
rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2013.
Bérbeadé képviseldje volt Bérlo
Kisfalu Kft Quality Alfa Bt.
' /képv.: Vuksitz Gyula/
Ellenjegyezte:

Ugyvéd




