Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszto: dr. Kocsis Maté polgarmester

A képviselo-testiileti iilés idopontja: 2017. szeptember 7. | ......... sz. napirend

Targy: Javaslat a JOKESZ médositasival kapcsolatos dontések meghozatalira

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni, a rendelet elfogadésahoz mindsitett szavazattGbb-
ség sziikséges.
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BETERJESZTESRE ALKALMAS:

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X

Emberi Eriforras Bizottsag véleményezi -

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek az eloterjesz-
tés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Képviselb-testiilet a 157/2017. (VI.08.) szamu hatarozataban Ggy dontott, hogy meginditja a Jo-
zsefvarosi Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XI1.12.) 6nkorményzati rendelet és mel-
léklete a Jozsefvarosi Keriileti Szabalyozasi Terv modositisat az 1.4-VIII-1 épitési dvezetre €s a
244. t5mb (Horvath Mihaly tér — Német utca — Jozsef utca — Or utca altal hatérolt teriilet) tekinteté-
ben a telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézménnyel 6sszefliggd rendelkezés hatalyon
kiviil helyezésére és az utként nyilvantartott iranyad6 szabélyozasi elem torlésére vonatkozoan. (1.
melléklet)

A JOKESZ médositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stra-
tégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogin-
tézményekr6l szol6 314/2012. (X1.08.). Korm. rendeletet (tovabbiakban: Korméanyrendelet)
42/A. §-a szerinti allami f6¢pitészi eljaras keretei kozott volt lefolytathatd.

A Kormanyrendelet 29/A. § (2) bekezdés c) pontja szerinti mdédon, az énkormanyzati honlapon
keresztiil a JOKESZ moédositasa véleményeztetésre keriilt. A JOKESZ médositasa 2017. julius 26-
4n jelent meg a www.jozsefvaros.hu honlapon (http://jozsefvaros.hu/onkormanyzat/ugy/183 ). A
Kormanyrendelet 29/A. § (4) bekezdése alapjan a kozzétételtdl szamitott 8 napon belill a partnerek
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észrevételeket, javaslatokat tehetnek meg. 2017. augusztus 7. 24:00-6rdig nem érkezett be véle-
mény. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 657/2017. (VIIL.14.) szam hatarozatdban
a JOKESZ médositasi eljarasanak véleményezési szakaszat lezarta, valamint felkérte a polgér-
mestert, hogy az allami f6épitész zard szakmai véleményét kérje meg.

Az Allami F6épitész a Kormanyrendelet 42/A.§ (4) bekezdése alapjan a zar szakmai vélemé-
nyét 2017. augusztus 29-én megadta (2. sz. melléklet). Ezen til a véleményezésre megkiildott
rendelet-tervezetben kizardlag jogtechnikai észrevételek alapjan térténtek modositasok.

IL. A beterjesztés indoka

A JOKESZ 25. § kiegészitése, a 38.§ (2) bekezdés torlése és a 244. tombre vonatkozd szaba-
lyozasi elemek modositasa kapesan folyamatban 16vé JOKESZ médositas, a vonatkozé Kor-
manyrendelet 42/A. §-dban szabalyozott dllami foépitészi eljaras keretei kozott lefolytatasra
keriilt. A Kormanyrendelet 20. § (3) bekezdése alapjan a kerlileti épitési szabalyzatot (igy an-
nak moédositasait is) a keriileti 6nkormanyzat képviselo-testiilete allapitja meg. Mindezek alap-
jan a Képvisel6-testiilet dontése szitkséges a JOKESZ moédositasara vonatkozoan.

III. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a MAV-telepre (Salgétarjani Gt — Hungéria krt. — vasuti teriilet altal hatarolt te-
riilet), valamint a Budapest VIIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti, 35204 helyrajzi szamu
telekre vonatkozéan a JOKESZ médositasi eljarasanak lezarasa.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testillet dontése Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjan, a 42. § 1. pontjan, a telepiilésrendezési esz-
koz modositasanak allami f6épitészi eljaras keretei kozott torténd lefolytatasa pedig a telepiilés-
fejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési esz-
kozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 20. § (3) bekezdésén, a 42/A. §-an és az épitett krnyezet alakitasarodl és védel-
mérol szo16 1997. évi LXXVIIL térvény 16/A. § (1) bekezdés eldirdsain alapul.

Fentiek alapjan kérem a mellékelt rendelettervezet elfogadasat (3. melléklet).

Budapest, 2017. augusztus 29. -\>
s Ma

polgarmester

Torvényességi ellendrzeés:
Danada-Riman Edina
jegyzo

nevében és megbizisabdl £7

dr. Mészar Erika

aljegyz6 4/
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BUDAPEST FOVAROS Vill. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

1. JOKESZ MODOSITASANAK CEUIA

A modositds célja a MAV-telep teriiletén a fennmaradasi és a hasznalatbavételi
engedélyezési eljards elGsegitése, valamint, a 244. tombben a megvaltozott
teleplilésrendezési szandékok okan, az értékesités elGsegitése.

2. JELENLEG HATALYOS VONATKOZO KERULETI EPITESI SZABALYZAT

A terilletre a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatard!l sz6l6 66/2007. (XI.12.)
onkormaényzati rendelet (tovabbiakban: JOKESZ) van hatélyban.

3. ELOZMENYEK OSSZEFOGLALASA
1.

A KépviselS-testilet az in. MAV-telepen (Salgétarjani Ut — Hungdria krt. — vasdti teriilet altal
hatdrolt terilet) taldlhaté dnkormdnyzati lakasok elidegenitését és tarsashazakka torténd
alapitdsat a 217/2014. (X1.05.) sz. hatdrozataban dontotte el. A dontés végrehajtasaért a
Kisfalu Kft. jogutédja a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a felel@s. Az évek soran a
bérldk az eredeti vasGti tipushdzakat a hasznélati igényeiknek megfeleléen bévitették ki,
nagyrészt épitési, illetve fennmaradasi engedéllyel. A tarsashazza alapitast minden esetben
meg kell, hogy el6zze a meglévé dllapot feltiintetése a foldhivatali alaptérképen. Tekintettel
arra, hogy ez csak a hatdlyos épitési szabdlyzat elGirasainak valé megfelelés esetén
lehetséges, a lakdk viszont a bdévitmények, toldaléképitmények visszabontasaban a kis
lakdsméretek miatt nem érdekeltek, szilkséges az épitési Gvezet beépitési paramétereinek
minimalis mddositasa.

2.

A Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé Budapest VI,
keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti 35204 helyrajzi szamdG telek értékesitése kapcsan a
JOKESZ 3. mellékietét képezd keriileti szabalyozasi terv az aldbbi irdnyadé szabalyozasi
elemet tartalmazza a telekre vonatkozéan: 6nallé helyrajzi szamon, Utként nyilvantartott
maganut javasolt helye. Amennyiben ez a szabdlyozasi elem irdnyadé marad a telekre,
ellehetetleniil a telek értékesitése, mivel az el6zéekhez kapcsolédéan a JOKESZ 38. § (2)
bekezdése szerint a 35204 helyrajzi szamd onkormanyzati tulajdond telek is érintett. ,Az
aldbbi telkek a koérnyezetfejlesztés, a kapcsolatok és a koézteriletek kialakitasa és
megvalositdsa, a szlikséges telekalakitdas megvaldsitdsa esetén épitheték be. A
teleplilésrendezési célok megvaldsitasi koltségeinek atvallaldsat a Telepiilésrendezési
szerz8dés rogziti”. Ez a szabaly a beruhazot szerz6désre kotelezi a Budapest Févaros Vil
keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzattal. Tekintettel arra, hogy szintén a témbben [évS Horvath
Mihdly tér 15. szam alatti telek terveiben ez a magandt nem szerepel (erre vonatkozdan a
Beruhazo telepiilésrendezési szerzédést kotott az Onkormaényzattal a 72/2017. (111.09.) sz.
képviselS-testlleti hatdrozat alapjan), igy okafogyottd valt a sajatos jogintézmény
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BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

fenntartdsa a Jézsef u. 27. szam alatti telken. A telkeket tartalmaz6 tombben (244. tomb) 6t
telket érint a sajatos jogintézmény korilhatadroldsa, igy ezek mindegyikérdl ezt célszerd
torolni, ami a JOKESZ 38. § (2) bekezdésének hatdlyon kiviil helyezését is jelentené.

4. A MODOSITAS ALATAMASZTASA
1.

Az L4-VIll-1 dvezetben kizardlag a beépitési mérték kérdéses, az 6sszes t6bbi paraméter
betarthaté a teriileten. A 38818/10 helyrajzi szamu telek jelenlegi beépitettségi mértéke a
fennmaradasi engedélyezési tervdokumentacié alapjan 24,3 %-os, mely meghaladja a
jelenleg hatdlyos legnagyobb megengedett beépitési mértéket (20 %). Ezen okokra
hivatkozva Budapest F&varos Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala az ingatlanon a meglévé
négylakasos lakéépiilet északnyugati lakdsdnak bdvitésére (szélfogd) vonatkozéan a
fennmaradasi és egyben haszndlatbavételi engedélyét nem adta meg, mivel a beépitési
mérték meghaladja a megengedett legnagyobbat.

Tekintettel a fentiekre sziikségessé valt az L4-VIII-1 jell épitési dvezet beépitési mértékének
modositasa 20%-r6l 25%-ra. A madositas csak a mar meglévé bdvitményekre vonatkozédan
javasolt, hogy tovabbi bdvitésre ne legyen lehet6ség, mert a jelenlegi épiiletek
nagymértékben eltérnek az eredeti tipushazaktdél, ami viszont a teriilet egységes
telepiilésképének nem tesz j6t.

2.

A keriletben zajl6 fejlesztések is igénylik az egyértelmd, vildagos jogszabalyi kérnyezetet,
melyet a hatélyos szabdlyozasi terv nem tud teljes mértékben kielégiteni. Sziikségessé valt
tehat a JOKESZ attekintése, hogy ne legyenek olyan el8irasok, amelyek az ellentmondasok
miatt ellehetetlenitenének beruhazasokat.

A modositas célja tehat az in. MAV-telep (Salgétarjani it — Hungdria krt. — vasuti teriilet altal
hatérolt teriilet) esetében a fennmaradasi és a haszndlatbavételi engedélyezési eljaras
valamint, a Budapest VIIl. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti, 35204 helyrajzi szamu telek
esetében az értékesités elGsegitése.
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BUDAPEST FOVAROS VIIl. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

Mdholdfelvétel a teriiletrél (forras: https://www.google .hu/maps)

%, 1o el

Budapest V eruletit” i
&e’nd@frk@pitanység ) LT

-y
Bafoss u.

© L VIILkETTe Jozsefvarosi
~Onkormanyzatss

s _K;sgSlz‘;cxo u. e o Horvath Mihdy, @

Budapesti Fazekas Milalyrey/

A 244, tdmbre vonatkozé KSZT kivagat a JOKESZ 3. mellékletébél.

“L1-vin-4

BUDAPEST VIiI. KERULET JOKESZ MODOSITAS




BUDAPEST FOVAROS VIiI. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
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BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefviros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
«../2017.(...) bnkormanyzati rendelete
a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) sz616 66/2007. (XIL.12.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett
kémyezet alakitasar6l és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és
az Etv. 6. § (1) bekezdésében megallapitott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § A JOKESZ 25. § kiegésziil az (5) bekezdéssel:

(5) A MAV — telep (Salgdtarjani vt — Hungdria korit — vasiiti teriilet) teriiletén:
(@) meglévd beépités esetén, a beépités mértéke maximum 25% lehet.

2.§ A JOKESZ 38.§ (2) bekezdése torlésre keriil:

2) Az alabbi telkek a kornyezetfejlesziés, a kapcsolatok és a kozteriiletek kialakitdsa és megvaldsitdsa, a
sziikséges telekalakitas megvaldsitdsa esetén épithetdk be. A telepiilésrendezési célok megvalositasi
koltségeinek dtvallaldsat a Telepiilésrendezési szerz6dés rogziti:’

T 6mb’ Az érintett telkek helyrajzi széma
sorszdma
244. t6mb 35192

35194

35203

35204

35205

3. § A JOKESZ 3. mellékletének a 244. tomb teriiletére vonatkozo szabélyozasi tervi elemei
helyébe ezen rendelet 1. mellékletének szabalyozasi tervi elemei 1épnek hatélyba.

4. § Ez a rendelet az elfogadast kovetd napon 1€p hatélyba, rendelkezéseit a hatélyba 1épését
kovetden inditott épitési tigyekben kell alkalmazni.
Budapest, 2017. jualius ...

Danada-Riman Edina dr. Kecsis Maté
jegyzd polgirmester
BUDAPEST Vill. KERULET JOKESZ MODOSITAS 2




BUDAPEST FOVAROS ViIl. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

1. sz. melléklet
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2. cz2. meleltiel

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
ngiratszém: BP/1002/00192-2/2017 Targy: allami foépitészi eljaras, zaré szakmai
Ugyintézo: Vancza Dominika Livia vélemény
Budapest VIII. keriilet JOKESZ modositas
Telefon: 06-1/485 69 16 Meliéklet: -
E-mail: Vancza.Dominika.Livia@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 26-622/2017

Kérem, levelében hivatkozzon (igyiratszémunkra!

Dr. Kocsis Maté Polgarmester
Budapest FGvaros VIl keriilet
Joézsefviros Onkormanyzata
1082 Budapest,

Baross utca 63-67.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kdszonettel vettem targyi teleplilésrendezési eszkéz készitésére vonatkozd megkeresését, melyre hivat-
kozott szamd levele alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia-
rol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepliésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zard
szakmai véleményt adom.

Az allami f6épitészi eljarasban a Trk. 42/A. § bekezdés szerint hianytalanul keriiltek megkiildésre a do-
kumentumok, zard szakmai vélemény adhatd.

A partnerségi egyeztetés Budapest Févaros VIII. keriilet Onkormanyzatanak 8/2017 (I1l. 10.) OK. rende-
letével jovahagyott partnerségi egyeztetés szabalyaiban foglaltak szerint lezajlott. Az egyeztetés soran
nem érkezett észrevétel.

A tervezettel kapcsolatos szakmai véleményem:
- Szakmai szempontbél megfontolandénak tartom a MAV-telep beépitésének névelését, mivel az
barmely épiileten lehetéséget ad tovabbi zavard toldalékok épitésére,
- Kérem a 2. §-ban a torlés” helyett a ,hatalyon kiviil helyezés” kifejezés hasznalatat.

A tervezetekkel kapcsolatban zar6é szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhi-
vom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az dnkorméanyzat Képviseld-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe.

Targyi teleplilésrendezesi eszkézok elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt el6iras szerint
torténhet. A teleplilésrendezési eszkdz elfogadasat kovetden a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszktz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkildésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabol Irodam részére.

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami féépitész
1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 ~Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: sersline kocsi.margit@bfkh.gov.hu - Honlap: www kormanyhivatal.hu
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nek gondoskodnia kell.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol, tovabba a Trk. 43. § (2) szerinti kozzétételrdl illetve elérhetdvé tételrdl a Polgarmester-

Budapest, 2017. augusztus 29.

Dr. Gyorgy Istvan

Kormanymegbizott megbizasabdl
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Budapest Féviros VIIL. Keriilet Jézsefviros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2017.(...) 6nkormanyzati rendelete
a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatirél (JOKESZ) sz616 66/2007. (XIL.12.)
onkorminyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testillete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. t6rvény.23. § (5) bekezdés 5. pontjaban megallapitott
feladatkorében eljarva a kovetkezbket rendeli el:

1. § Budapest Févarosi VIIL. keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
a Jozsefvarosi Keriileti Epitési Szabalyzatirél (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (XIL12.)
onkormanyzati rendelete (a toviabbiakban: Rendelet) 25. §-a a kivetkezd (5)
bekezdéssel egésziil ki

5) A MAV — telep (Salgétarjani it — Hungdria korit — vasiti teriilet) teriiletén:
gotarj g
(a) meglévl beépités esetén, a beépités mértéke maximum 25% lehet.

2. § Hatalyat veszti a Rendelet 38. § (2) bekezdése.

3. § A Rendelet 3. mellékletének a 244. tomb teriiletére vonatkozd szabélyozasi tervi elemei
helyébe ezen rendelet 1. mellékletének szabalyozasi tervi elemei 1épnek.

4. § Ez a rendelet az elfogadast kévet6 napon 1€p hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épését
kovetden inditott épitésiigyi eljarasokban kell alkalmazni.

Budapest, 2017.
Danada-Rimin Edina dr. Kocsis Maté
jegyz6 polgarmester




