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HOMLOKZAT

o Brody Sandor utca 24 — Szentkiralyi utca 17.

Szentkiralyi utcai oldal

Brédy Sandor utcai oldal



SZOMSZEDOS EPULETEK CSATLAKOZASA

Szentkiralyi utca feldl

Brody Sandor utca fel6l



HOMLOKZATI RESZLETEK

Felsé parkanyzat, relief-diszsor, 3. emeleti ablaksor, stb.

2. emelet jellegzetes ablaktipusa

1. emelet kiemelt ablaka és a ,sima” ablaktipus, valto reliefdisz-sor

Foldszinti ablaksor, kvader-utanzo vakolat, tardosi mészk6 labazat



HOMLOKZATI RESZLETEK - KIEMELT DISZELEMEK

Bejarati kapu felette erkély (tdmor mellvédrész

tukortagozata és szinezése eredetire visszaallitandd)




A 1088. Budapest, VIII. Szentkiralyi utca 17. alatti tarsashaz
homlokzat-felujitasa el6készitésének
miiszaki tervdokumentacioja

EPITESZETI - MUSZAKI LEIRAS a feltjitashoz

1. INFORMACIOK

A felujitas tervezésének megkezdéséhez szukséges, elézetesen felkutatott
elbirasok, és az engedélyeztetés menete:

- Az épdulet a VIII. kertilet legfrekventaltabb részén, a Palota-negyedben fekszik
(hrsz. : 36 523)

- VONATKOZO ALTALANOS ERVENYU HELYI RENDELET:

Budapest Févaros VIII. kerllet Jozsefvaros Onkormanyzata
Képviseld-testlletének 66/2007.(XI11.12.) rendelete Jozsefvaros Keruleti
Epitési Szabalyzatardl (JOKESZ), médositva 35/2008.(VI.18.),
38/2013.(VII.25.) és 50/2013.(XII.5.)

- Az épulet és homlokzata kdzvetlenll semmilyen jegyzett védelem alatt nem
all, de kérnyezete és tobb szomszédsagaban lévé éplilet is ,helyi (kerlleti)
védett” besorolasu (Helyi védelembe vont értékek jegyzéke — 52/2011.(1X.19.)
helyi rendelet 1.sz.melléklete)

- A teljes homlokzat felujitds minden esetben (valtoztatas nélkili esetben is)
Tervtanacsi vélemény-koteles, .de az eljaras ebben a védettségi esetben
,egykords”: Teleplilésképi Bejelentési Eljaras, (5/2013.(11.10.) helyi rendelet
az engedélyezési eljarasokrol . fejezet 6.§. 2. pontja ,, meglévd épitmény
utodlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszardjanak — athidaléjat nem érinté
cseréje, a homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat feluletképzésének
megvaltoztatasa esetén , a helyi, VIII. keriileti Onkormanyzat Féépitészi
Irodajan keresztll benyujtott, a Polgarmesterhez cimzett kérelemmel (10.8.).

- Szinmddositasi igény esetén az engedélyezésre benyujtas feltétele szinterv
készitése, amit els6 korben a Féépitészi Irodan kell el6zetesen egyeztetni,
majd a jovahagyott valtozatokbdl a haz kézgylési hatarozattal valaszt, ezt
ujabb jovahagyas, azaz, Tervtanacsi vélemény birtokaban lehet a
polgarmesterhez benyujtani a szukséges felmérési dokumentacioval egyutt.



2. EPULET ISMERTETESE

A Brédy Sandor utca és Szentkiralyi utca sarkan 1évé épulet a XIX.szazad masodik
felében, az 1838-as nagy arviz utani févaros-épités akkori tipikus palota-épitési
stilusaban, - annak is a késébbi szakaszaban - az olasz ,palazzo”-kat utanzé médon
épult. Budapest ma lathato arculatanak jelentés meghatarozéi ezek az épuletek,
amelyek k6zott vannak ugynevezett ,stilustiszta” utanzatok, és vannak erésen
eklektikus valtozatok, mint ez az épulet.

Konkrét fellelhetd tervtari adat az épitésrél minddssze az épités éve: 1892, és az
épitteté neve: Kutschler Richard.

A haz homlokzata nem kiemelked6en egységes stilusu ugyan, de igen jellegzetes
eklektikus jegyeivel és ,korrekt” kivitelével, valamint épen megmaradt allapotaval —
véleményem szerint — meg is érdemli a torédést: nagyobb részében még az eredeti,
az emlitett palota-stilust tukrozé kialakitasa megmaradt:

- afoéldszint és a fels6bb szintek erdés parkany-tagozattal szétvalasztasa, a
foldszint és az emeletek vizszintes tagozdédasa,

- anyilaszarok rendszere: a fluggblegesen egymas folott lévé, egységes osztas,
ezekben a foldszint ives zarédasu ajtoi/ablakai, az |.szint szdgletes és
er6sebben tagozott diszparkanyi, a Il.szint kissé kdnnyedebb disszel ellatott
ablakai, majd a harmadik szinten az el6z6ek egyszerisitett valtozata, stb.

- afoéldszint kvadert utanzoé vakolat-tagozasa, aminek osztasai a sarkok elétt
belefutnak a vakolatbdl készult kvader-diszekbe,

- a sarokrész hangsulyozasa rizalit-épitménnyel és kiemelt erkélytagozattal,
- Kdzponti f6kapu homlokzati kiemelése tagozati diszekkel, és elemekkel,

- Reliefek és babos erkély-korlatok, dus diszités, stb.

3. AKULSO HOMLOKZATOK MUSZAKI ALLAPOTA

A haz szerkezetében, falazataban, f6 épitési egységeiben tulajdonképpen igen jo
allapotban van.

A homlokzat fellletének hamlasa, a vakolat helyenkénti hianya elsésorban
oregedésbdl adddo, szépészeti hibak, nem szerkezeti karok, a ,leamortizalédas”
kovetkezményei. A felllet nagyon piszkos, és tobbszori egymasra festés kulonféle
foltos arnyalatai lathatéak rajta. A tagozati parkanyok badogozasa eléregedett, egy
részének — valoszini azas kovetkeztében bekdvetkezett - kisebb hianyainal
megkezdddott a vakolt feltlet hdlyagosodasa, itt-ott elindult a mallasi folyamat.

A badogozast feltétlenul cserélni kell majd a felujitas soran!

A gipszstukkds diszek szinte mindenhol nagyon jol megmaradtak, helyenként van
csak a vakolattal egyutt jelentkez6 hiany. Mivel egységesek a minta-motivumok, az



ép részekrdl mintavétel utan a hianyok pétolhatéak. A gazkonvektorok parapet-
kivezetéseit - ahol mar mas rendszeri fltésre tértek at - meg kell szlintetni a
homlokzati felujitaskor.

A dus diszités, a sok és erds tagozat, a valtakozo kvaderké-utanzé vakolas, az
ablakkeretek hangsulyos tagozata, a vakolati tukorbetétek, a balusztrados
korlatmellvédek, és a dombor reliefek, szobordiszek mind a korszak eklektikus
epitészeti stilusjegyei, és igen nagy érték, hogy ezen az épuleten ezek ilyen
épségben megmaradtak, lekdvethetéek. Eppen ezért, a felujitas soran ezekre
kulonos tekintettel kell lenni:

- nem szuntethet6 meg és nem hagyhato el dekoracios elem,

- 2 helyen, ahol a régebbi feltjitas nem kovette az eredeti allapotot (a
sarokrizalit legfelsébb erkélye mellvédjénél befalaztak a balusztrados
részeket, és a fébejarat feletti erkély tomor mellvédrészeibdl kihagytak a vakolt
tukor-betét tagozatot), most a lakdk kérésére visszaallittatjuk az épitéskori
diszitési elemeket.

- Felujitaskor precizen és kiméletesen kell mind a tisztitasi munkakat, mind a
jovobeni allagvédelmet elvégezni.

4. SZINEZESI KONCEPCIO

A haz a Brédy Sandor utca felujitasa kapcsan kertlt a tamogatandé felujitasok
kategérigjaba. Ebbdl az iranybdl tobb épulet mar felujitas utan van. A felujitott
épuletek szinezése meleg szinekkel tortént: halvanysarga - okker, beige-barack,
okker-homokszinekkel. A jorészt eredeti fa ablakok keretei az utcafront felujitott
szakaszan szinte mindenhol egységesen fehérek.

Ugy gondolom, szinvalasztaskor mindenképp tiszteletben illik tartani a mar meglévé
felljitasok els6dlegességét, a haz nem ,telepedhet ra” a kdrnyezetére.

Viszont ez az épulet az utkeresztez6dés masodik legnagyobb sarok-bérhaza, most
tulsagosan is erés — kissé nyomaszto — lilas-bordd szinével igen hangsulyos elem. A
hangsulyat érdemes lenne megtartani.

Minden hiedelemmel ellentétben, az épulet eredeti szinezése nem lehetett a
jelenlegi , mivel az épulet épitési idején a homlokzati oxid-festékeket csak meleg
foldszinekben tudtak j6 minéségben és kifizethetd aron el6allitani vas-oxid és foldpat
alapanyagokbol. Nem véletlen, hogy a korszak épuletei mind sargasak, voroses-
barnak, égetett agyag szinliek, vagy hasonléak.

A most lathaté homlokzati szin nem egységes, az egymasra festett rétegek
arnyalatai kildnb6zéek, és nem egy helyen sejteni lehet, hogy az eredeti szin égetett
agyag téglaszin lehetett (3. emelet ereszparkany alatti relief-része, Szentkiralyi utcai
jobb épuletcsatlakozas, foldszinti szurke festés sérilésénél el6tiing festéknyomok)

A dus diszités és az erds tagozatok miatt a homlokzati falazatot egy szinben és
arnyalatban tartatjuk, a fény-arnyék jatéka béven ad rajzolatot.
Fentiek atgondolasa alapjan szinben melegebbre és a kdrnyezetbe illeszkeddébb
valtozat iranyaba szeretnénk eltolddni, ami ,lagyitana” az épuletet.
A mostani, és az eredeti téglavoros arnyalataihoz visszatérd szinvariaciéval
készulltek a szintervek, amikbél a F6épitészi irodaval tortént egyeztetés és a lakok
Kbézgydlési javaslata alapjan nyujtjuk be a variacidkat (Baumit homlokzatfesték
szinskala kodjai alapjan)



4.1. VARIACIO:

A mostani homlokzati szinek megtartasaval készll6 felujitas Foldszint
sOtétszirke (0874), falazat bordds-husszin (0624), tagozatok és parkanyok
szurkésfehér miké szinliek (0877), ablakok fa részei okker (0051)

4.2. VARIACIO:

A labazat szurkés szine marad (0874), a falazat szinét a feltételezett és
kedvez8bb, melegebb tégla-vords visszafogottabb arnyalatara festetjik (0575), a
tagozatok és parkanyok maradnak szurkés-fehér miké szinben (0877), a fa
nyilaszardk egységesen fehér mazolast kapnak.




4.3. VARIACIO:

A homlokzat f6 szinénél az égetett terrakotta-voros téglaszin arnyalatai
alkalmazanddk ugy, hogy a féldszint (0572) harom arnyalattal sététebb legyen a
felsébbeknél (0575), a fszt-i portalok és a fékapu mazolasa pedig ennek a szinnek a
skalan legsotétebb valtozataval késziljon. A tagozatok és parkanyok szine marad a
szurkés-fehér készin (0877), ablakok fa részei fehér mazolast kapnak. A
visszaallitando két erkélymellvéd (a 3. emeleti balusztradosra javitott sarok-erkély és
a fébejarat feletti erkély) szinezése a féfalakéval azonos lesz.

A festék mindenképp szell6z6, hagyomanyos szilikatos-viztivegbazisu legyen.
Végleges egyeztetés a hivatallal a megszavazott szinrél a kivitelezéskor, a
kivalasztott festéktipus és szinminta felfestése alapjan még egyszer kotelezd!



5. AFELUJITAS MENETE:

¢ A homlokzati vakolat allapota kopogassal ellenérizend6, a meghagyhato
részek hatara megkeresendd, és a jelenleg malld, pergd festék- és
vakolatréteg letisztitando

e A tagozatok ugyanigy atvizsgalandok, a stukkddiszek stabilsaga ellenérizend6

o Az esetleg megsziintethet6 egyéb rakerult homlokzati elemek (pl. az
el6z6ekben emlitett konvektor-kivezetések) leszerelenddk

e Ereszcsatornak felujitasa, sziikség szerinti cseréje

e Badogozasok leszerelése (késObb uj visszahelyezése)

e A hianyzo fal- és tagozati elemrészek poétlanddk (konvektor-lyukak, parkany
potlasok, stb.)

e A sarok-rizalit legfelsd, 3. emeleti erkélyén egy régebbi, a 60-as években
tortént felujitaskor eltlintették a babos-korlat elemeket, és a mellvéd-k6zoket
befalaztak. A haz kéri a korlatbabok potlasat, vagyis az eredeti allapot
visszaallitasat.

o A fobejarati erkély mostanit megel6z6 felujitasa sem lett tokéletes, a mellvéd
tomor elemeirdl a vakolt tikodrtagozat és parkanyhuzas — leegyszerUsitve a
restauralast — kimaradt. Ennek potlasat, eredeti verziora visszaallitasat is keri
a haz kozgydlése.

e Vakolathianyok pétlandok

e A stukkodiszek jo allapotu, teljes meglévd elemeirdl szikség esetén gumis
mintavétellel késziljén gipszes minta a potlandé helyekre! Stukkét elhagyni,
leverni, megsziintetni nem szabad!

e A labazati tardosi mészkd részek le-homokfuvasa, tisztitasa

e Homlokzat festése lélegz6, lehetbleg szilikatos homlokzatfestékkel (szinminta
az Onkormanyzattal egyeztetendd!)

o Meglévé fa nyilaszarok — foldszinti kirakatok, osztott ablakok — rendbetétele,
régi mazolas leszedése utan ujra mazolas

e Fo6kapu esetleges mazolasa

A fenti felsorolas természetesen nem lehet teljes, minden felujitas soran eléfordulhat
még a kivitelezéskor észrevett (indokolt) javitando.

A ,felujitas menete” cim alatt természetesen utalasok szerepelnek az elvégzendd
munkanemekre, de ezek nem helyettesitik a kivitelezd technoldgiai feleléssége. ,
munkaszervezési feladatkorét. A kivitelezés szervezése és bonyolitasa, a megfeleld
munkavédelem, az épitési terllet tisztantartasa és védelme, stb. a kivitelez6

A felujitasi munka majd csak a Telepulésképi Bejelentés hivatali jbvahagyasa utan
kezdhetd meg.

Budapest, 2014. januar 27.

Z! Vargané Komand1 Gyorgyi

okleveles épitészmérnok

E 01-2076 MV-EP/A MEK 01 02076
1121. Budapest, Béla kirdly ut 59/c +36 30 353-23-80
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BUDAPESTI EPITESZ KAMARA

Cim: H-1088 Budapest, Otpacsirta u. 2.
Tel: 318-2444  Fax :338-2773
bekat-online.hu - www.budapestiepiteszkamara.hu

Ui: Egervari Zsanett
Ui.sz: 1-3472/1998-13/2012-1

HATOSAGI BIZONYITVANY

A kizigazgatasi hatosagi eljards és szolgdltatas altalinos szabalyairol szold 2004. évi CXL.
torvény 21§ -ban és 83§ -ban foglalt felhatalmazas alapjan, tovdbbd a telepiiléstervezési és az
épitészeti-miiszaki tervezési, valamint az épitéstigyi miiszaki szakért6i jogosultsag
szabalyairol szold 104/2006. (1V. 28.) Korm. rendelet 14.§ (2) bekezdésében foglaltak alapjan
igazolom, hogy:

Vargané Komandi Gyorgyi

Kamarai nyilvintartisi szama: 01-2076

Sziiletési helye, ideje: Budapest, 1953. december 3.
Anyja neve: Erdési Irén

Cime: 1121 Budapest, Béla kirdiy u. 59/c.
Végzettsége: okleveles épitészmérndk

2012. szeptember 18. napjan az E2 épitész tervezéi jogosullsaga érvényben tartasahoz,
valamint az I teljes korii tervezdi jogosultsagba valo atsorolashoz sziikséges tovdbbképzési
kotelezetiségének eleget tett.

Fentiek alapjin a Budapesti Epitész Kamara altal vezetett névjegyzékben a  2017.
szeptember 18.-ig tarté tovabbképzési idészakban

E 01-2076 jelii épitészeti tervezési
szakteriileten szerepel.

Jelen hatosagi  bizonyilvanyban leirt megallapitisokat kérelmez6 altal  benyujtott
tovabbképzési igazolasokban foglaltak tamasztjak ala.
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