Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvxseio -testiiletének
Vaérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. . % FUOU Wi SZ. naplrend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. januar 29-¢i lilésére

Targy: LKHAMSUREN OTGONJARGAL egyéni vallalkozé @j bérleti jogviszony
létesitésére iranyulé kérelme a Budapest VIII. keriilet, Berzsenyi Daniel utca 5.
szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakds céljira szolgilo helyiség
tekintetében

Elbterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.,, Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato o '

Készitette:  Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriillet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Berzsenyi Déniel utca 5. szam
alatti, 34615/0/A/0 hrsz.-u, 63 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, pinceszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiségre az 6nkormanyzat lizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége: 7.195,- Ft/ho.

A Virosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 1114/2017. (XI1. 18.) szamu hatarozata alapjan a
helyiség bérloje Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozé, a 2017. december 27. napjan kelt
egyoldalu koételezettségvallalasi nyilatkozattal egylitt érvényes 2017. december 31. napjaig
sz0l6 hatdrozott idejii bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget a bérlé lakossagi kisipari
szolgaltatas (varroda) tevékenység céljara hasznalja. A bérleti szerzodés kizjegyz6i okiratba
foglalasara nem kertilt sor.

A helyiséget magaba foglalé ingatlan 100 %-os Onkorményzati tulajdonban van, nem
szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan. Lkhamsuren Otgonjargal a bérleti szerzddés
megkotése elott 1 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 76.200,-Ft nem kamatozo dvadékot
fizetett, az Ovadék nem Kkeriilt visszafizetésre a bérleti szerz6dés megsziinésekor.

A bérld 2017. december 29. napjan keérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség
hatarozatlan 1d0re t6rtén6 tovabbi bérlése kapesan, valtozatlan tevékenység végzésével.

Lkhamsuren Otgonjargal egyem Vallalkozo _]elenlegl hasznalatl dl_] elbirasa: 60. 000 Ft/ho
AFA. v _ v o v
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- Nyilvantartasunk szerint az egyéni vallalkozénak 2017. december 31-ig nincs bérleti dij
- hatraléka.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozé a
‘nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) 1. pontja szerint &tlathato
szervezetnek mindsill, ellene csdd- és felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs
folyamatban.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. november 17. napjan készitett és
Godor Laszlo fiiggetlen szakértd altal 2017. december 06. napjan jovahagyott értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 12.000.000,- Ft (190.476,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi ért¢k 100 %-dnak figyelembevételével, a lakossagi kisipari szolgaltatas (varroda)
teveékenységi kor esetén 6%-os szorzdval a szamitott netté havi bérleti dij: 60.000,-Ft.

Javasoljuk a fenti helyiségre 0j bérleti szerz6dés megkotését Lkhamsuren Otgonjargal
egyéni villalkozoval, lakossdgi Kkisipari szolgaltatds (varroda) tevékenységek céljara,
hatirozott 1 év idétartamra, a szamitott bérleti dijon, azaz 60.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij
+ koziizemi- és killonszolgéltatasi dijak Osszegen, a 2 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
Ovadék feltdltésének megfizetése és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérld altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

A hatarozott, 1 évre torténd bérbeadas indoka az, hogy a hatarozott idej( bérleti szerz6dés
idotartama alatt a bérl6 fizetési készsége €s képessége egyértelmiien megallapithatova valik.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadasahoz bérbeadoi dontes szukseges amely ,
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult. L : :

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szdméara elényds, tovabba csokken a kozos
koltseg fizetési kotelezettsége az Onkormanyzatnak, amennyiben tovabbra is bérli a
helyiséget.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018 évi berietl dlj
bevételét. : :

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalod helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testillet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Virosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mertekerol a berio kxvalasztasa soran kell megallapodm Amennyiben az Onkormanyzat
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részérl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselé-testiilet
‘hatérozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd
~ bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol
- csak akkor térhet el, ha a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen a
(3) bekezdésben foglaltak kivétel koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels
Osszeget Ovadékként megfizetni, valamint (4) bekezdés szerint a hataskorrel rendelkezé
bizottsag jogosult az 6vadék Gsszegének mérséklésére.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja alapjan a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt.
mas hatérozata szerint aktualizalt bekdltézhet6 forgalmi értékének 100 %-a szolgal.

A Kt hatdrozat 8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a helyiségben torténé lakosségi
kisipari szolgaltatas tevékenységhez tartozod szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség berletl szerzodesenek
meghosszabbltasaval kapcsolatos dontését meghoznx szwesked_]en , :

v"Hatziro_zati javaslat

......... ¢v. (1.29.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi €s Pénzligyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIII. Keriilet, Berzsenyi Daniel utca 5. szam alatti,
34615/A/0 hrsz.-, 63 m? alapteriiletli, onkorményzati tulajdonti, utcai bejarati,
pinceszinti nem lakds céljara szolgald helyiség bérleti szerzédés hosszabbitisahoz
LKHAMSUREN OTGONJARGAL egyéni villalkozé (székhely: 1081 Budapest,
Kis Fuvaros utca 9/B 4. em.16., nyilvantartasi szdm: 51913292) részére, hatarozott

_ideji, 1 éves id6tartamra, lakossagi kisipari szolgaltatas (varroda) tevékenység
céljara, 60.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dl_]ak
Osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkodas1 1gazgato_]a
Hatérid6: 2018 Januar 29 ' S .



2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti

bérleti  szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat

“tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl

- 82016 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) és (4) bekezdései alapjén

2 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4)

- bekezdése alapjan kozjegyzé elétt egyoldaiu kotelezettsegvallala51 ‘nyilatkozat
 alairasat vallalja a leendé bérl6.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataudo 2018. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kodzpont Zrt -
A lakossag széles korét €rint6 dontések esetén javaslata a kozzététel mod_]ara o
-~ nem indokolt hlrdetotablan o honlapo :

2.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Budapest, 2018. januar 23.
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