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Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, 34772/0/A/7 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Népszinhaz u. 34. szam alatti, 35 m’ alapteriiletii, utcai bejaratu,
foldszinti nem lakas céli helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolas.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodéja a helyiséget 2012. oktéber 12-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlsaga szerint a fenti helyiség teljes felujitasra szorul, jelenleg
kereskedelmi tevékenység végzésére nem, csak raktarozasra alkalmas rendeltetésszerii hasznalatra.

1.) A SARY-KA Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 43.; cégjegyzé¢kszam: 01-09-961957;
képvisel6: Sary Eddine Adnan Madmoud) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
¢lelmiszer jellegli vegyes kereskedelmi iizlet (szeszarusitasa nélkiil) céljara torténé bérbevétele
kapcséan. A kérelemhez csatolasra keriilt a Cégkivonat.

Bérleti dij ajanlata: 20.000,- Ft/h6 + Afa.

A Kisfalu Kft Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a SARY-KA Kft-nek 2013. januar
31. napjdig a Budapest VIIL, Népszinhdz u. 45. szam alatti OSnkormanyzati tulajdona
helyiségbérleményére nincs bérleti, kbziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijhatraléka.

2.) A PACO Bt. (székhely: 1084 Budapest, Aurdra u. 14. fszt. 2.; cégjegyzékszam: 01-06-729194;
képviseld: Maksne Beatrix vezet6 tisztségviseld) szintén kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség hasznalt miszaki cikkek kiskereskedelme (iizlet) céljara torténd bérbevételére
kapcsan. Vallalja a helyiség sajat koltségen torténd feljitasat, kéri ehhez az Onkormanyzat
tulajdonosi hozzajarulasat, tekintettel arra, hogy a kés6bbiekben meg kivanja vésarolni és a
felujitds koltségeinek beszamitasidt kérné a vételarba. Tovabba kéri a feldjitas 3 honapos
idGtartamara a bérleti dij 50%-os cs6kkentését is. A felijitas végeztével vallalja, hogy a bérleti
dijat 1 évre elére egy Osszegben megfizeti. A kérelemhez csatolasra keriilt a Cégkivonat és az
Aléirasi Cimpéldany.

Bérleti dij ajanlata: 30.000,- Ft/h6 + Afa.

A benytjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezék a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minésiilnek.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség és célbefizetési (vége: 2016.12.31.)
kotelezettsége Osszesen: 7.035,- Ft/ho.




A 34772/0/A/7 hrsz-u, 35 m? alapteriiletli, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céli helyiségnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 5.670.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a
nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriilt megallapitasra.

A SARY-KA Kft. kérelmezd esetében helyiségben végezni kivant tevékenységhez (élelmiszer jellegii
vegyes kereskedelmi iizlet szeszarusitasa nélkiil) tartozo6 bérleti dij szorzo 6 %, azaz a szamitott bérleti
dij osszege 28.350.- Ft/hé + Afa.

A PACO Bt. kérelmezd esetében helyiségben végezni kivant tevékenységhez (kereskedelem) tartozo
bérleti dij szorz6 8%, azaz a szamitott bérleti dij 6sszege 37.800.- Ft/ho + Afa.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 17/2005. (IV. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkormdanyzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. A Rendelet 4. § (2) bekezdése szerint bérbe
adhato a helyiségben folytatni kivant tevékenység céljara allapotanal fogva hasznalhatatlan helyiség is,
ha a rendeltetésszer(i hasznalatra val6 alkalmassa tételét a bérl6 vallalja.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon éllapodnak meg.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitasa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a Képviselo-
testiilet 224/2012. (VIIL. 05.) szam( hatarozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan,
1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni.
A Képviseld-testiileti hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek
a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bek6ltdzhetd forgalmi érték szoigal. A
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dijak meghatarozasa,
amely alapjan a tevékenységekhez tartozé szorzd (élelmiszer jellegli vegyes kereskedelmi iizlet
szeszarusitasa nélkiil) 6 % és (hasznalt miiszaki cikkek kiskereskedelme, tizlet) 8%.

Képviselo-testiileti hatarozat 9. pontja Ggy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupan
iranyadoként funkcional, a bérleti dij az a mérték, amelyr6l a bérlével megéllapodas kothetd.

A 15. pont b) alpontja értelmében a helyiségbér atmeneti idészakra csdkkenthetd a helyiség atalakitasa
vagy felujitasa miatt.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, és a 15. § (4)
bekezdése alapjan a kozjegyz6 eldtt térténd egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat irja
eld.

A Rendelet 7. § ¢.) pontja alapjan versenyeztetésen lehet bérbeadni a helyiséget, ha ,,adott helyiségre 3
hénapon beliil t6bb bérbevételi szandék keriilt benyujtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok
koziill nem vélaszthaté ki egyértelmilen a legeldnyGsebb ajanlat. Ez esetben alkalmazhaté a
meghivasos versenyeztetés.”

A 15/2005. (IV. 20.) szamii, az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lads céljara szolgal6 helyiségek
elidegenitésének feltételeirl sz6l6 dGnkormdanyzati rendelet 15. § (5) bekezdése alapjan “Azok a
munkélatok vehetok figyelembe a bérld javara értéknoveld beruhdzasként, amelyeket a bérld — a
bérbeaddval munkalatok elvégzése el6tt tortént megallapodas vagy a bérbeadd engedélye alapjan, a
szitkséges hatosagi ¢s mas engedélyek birtokaban — a helyiség kozmiivesitése, romos vagy pincei
helyiség helyredllitasa, lizlethelyiség helyredllitasa, iizlethelyiséggé (étteremmé, mihelly€) vald
kialakitsa, a helyiség alaperiiletének épités utjan vald novelése, vizsblokk kialakitasa vagy szdmuk
novelése érdekében mint épitési, szerlési munkakat végzett.” A Rendelet 15. § (9) bekezdése alapjan
“Nem vehetok figyelembe a bérlé javara azok a munkalatok sem, amelyeket a bérlé azért végzett el,
hgy a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenysésének gyakorlasahoz sziikséges moédon
kialakitsa, felszerelje, illet6leg berendezze.”




Szakmai javaslat:

Nem javasoljuk a fenti cimen 1év0 helyiség bérbeadasat a SARY-KA Kft. részére, az altala ajanlott
20.000,- Ft/ho6 + Afa bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 0sszegen.

Javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeadasat a PACO Bt. részére 2018. december 31. napjaig
hatarozott idére, hasznalt miiszaki cikkek kiskereskedelme (iizlet) céljara.  Javasoljuk a
hatarozathozatalt kévetd 3 hénapra a bérleti dij 15.000,- Ft/ho + Afa 5sszegen torténd megéllapitasat a
sajat koltségen torténd felujitasra tekintettel.

A bérleti dij 6sszege igy a kovetkezoképpen alakul: az elsé harom hénapban 15.000,- Ft/hé + Afa
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszeg, majd a negyedik honaptol 30.000,- Ft/hé
+ Afa bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegre médosul.

Nem javasoljuk a bérleti dij 1 éves Osszegének eldre torténd megfizetésének kikotését, mivel a 2013.
évi inflacié 6sszegét nem ismerjik még, igy nem tudjuk a pontos havi bérleti dij elSirds Osszegét
megmondani a 2014. évre.

Javasoljuk tovabb4, hogy az Onkormanyzat adja meg a hozzajarulast a helyiség feltjitasahoz, amely
koltségeinek — a késobbi esetleges megvasarlas sordn a — vételdrba torténé beszamitaséhoz a bérlonek
a munkélatok megkezdését megeldzéen a beszamitandé munkakkal és a koltségekkel kapesolatban,
meg kell kérnie az Onkormanyzat hozzajarulasat, és megallapodast kell kotnie az Onkormanyzattal.

Javasoljuk a bérbeadést, mivel a helyiség minél eldbbi bérbeadasabol befolyd bérleti dij bevétel
fedezné az Onkormanyzat kozods koltségfizetési kotelezettségét, és azon feliil plusz bevétel is
keletkezne, tovabba a helyiséget a bérld sajat koltségén felujitja, és az értékndveld beruhazassal ndveli
az 6nkormanyzati tulajdon értékét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL, 34772/0/A/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Népszinhaz u. 34. szam alatt talalhato, 35 m’ alapteriiletii, iires, dnkormanyzati
tulajdont, utcai bejaratt foldszinti nem lakas célu iizlethelyiség bérbeadasahoz a SARY-KA Kft.
részére.

2.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 34772/0/A/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Népszinhaz u. 34. szdm alatt talalhatd, 35 m’ alapteriiletdi, iires, Snkormanyzati
tulajdont, utcai bejarati foldszinti nem lakas céli iizlethelyiség bérbeadasihoz a PACO Bt.
részére, hatarozott idére 2018. december 31. napjaig hasznalt miszaki cikkek kiskereskedelmi
lizlete céljara. A bérleti dij Osszege az els6 harom hénapban 15.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilonszolgiltatasi dijak Gsszegen keriil megdllapitdsra a helyiség felujitasara
tekintettel, majd a negyedik honaptdl 30.000,- Ft/hé6 + Afa bérleti + koziizemi- ¢s
kiildnszolgaltatasi dijak osszegre emelkedik.

3.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 34772/0/A/7 helyrajzi szamon nyllvantartott természetben a
Budapest VIII, Népszinhdz u. 34. szam alatt talalhats, 35 m’ alapteriiletli, énkorményzati
tulajdont, utcai bejarat foldszinti nem lakés céli iizlethelyiség PACO Bt. altal sajat koltségen
torténd felujitasdhoz. A beruhdzasok — késObbi adasvételi iigylet esetén — vételarban torténd
érvényesitése érdekében bérlének a munkalatok megkezdése elbtt, a jelenleg hatalyos, az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésérol szdlo
15/2005. (IV. 20.) szamu Onkormanyzati rendelet alapjan, — az elvégzendd munkélatok és




koltségei tekintetében, az Onkormanyzat hozzajarulasat kell kémie, és megallapodast kell kétnie,
amely soran a beszamitas bérleti dijban t6rténé elszdmoldsara nincs lehetdség.

4.) a bérleti szerzédés megkotésének tovabbi feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 17/2005. (IV. 20.) szami
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjéan 3 havi bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, és a 15. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft igyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. méarcius 11.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetbtablan honlapon
Budapest, 2013. februar 25.
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