Jozsefvarosi Arculati Kézikonyv 201 7.

Kéménymagasitds:

Uj épuletek épitése esetén, vagy meglévé épUlet bévitése kapcsdn szikség lehet a
szomszédos  epUletek  kéményeinek magasitdsdra, ez azonban csak a
legszUkségesebb mértékben megengedett. Minden esetben vizsgdini szUkséges,
hogy az érintett kémények haszndlatban vannak-e, illetve hogy a magasitdson kivol
van-e valamilyen mds megoldds a megdfeleld szelldztetés biztositasara, esetleg az
érintett ingatlan fOtésének korszerUsitésével a kémény megszintetésére. A t0zfal
mellett vezetett magasitdsok esetében a vdroskép szempontjdbdl indokolt lehet a
szerkezet burkoldsa, a t0zfal anyaghaszndlatdval, szinével harmonizdlé kialakitdsa.

Lampdk/ diszkivilagitas/ kdztervleti
kamerdk:

EpUletek diszkivilagitasa és vilagitd
rekldm a szomszédos épUletek
rendeltetésszer0  haszndlatat nem
akaddlyozhatja; villédzo, kdprdzdst
okozd vagy futd fényd vildgitds nem
alkalmazhatd, illetve kerlini kell a
hideg fényt is.

ATM / Pénzkiadd automata:

Pénzkiadd automata szabadon dllé mdédon nem, csak
portdlszerkezetbe épitve helyezhetd el.
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Meghatdrozé karakteri teriiletek

Rk %
- Térténeti megujuld karakterd terUlet ““
- Lakételep karakter( tertlet - -‘l
- TelepszerU karakter( terUlet
- Atalakuld karakter( tertlet ) e
- Modern karakterd terllet aart.
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CSARNOK NEGYED / MAGDOLNA NEGYED / ORCZY NEGYED /LOSONCI NEGYED
ES CORVIN NEGYED EGY RESZE

Jozsefvaros torténeti részét képezd, a
Nagykdrit és Fiumei Ut - Orczy Ut kdzé esd
varosrészek utcahdldzatdnak mai formdija
részben spontdn, részben szabdlyozds
kdvetkeztében alakult ki. A zartsory
beépitési tdmbdkben dllé éplletdllomany
igen vdltozatos. Megtaldlhaté itt az 1870-
es években épllt korai eklektikus,
féldszintes-egyemeletes lakohdazaktol
kezdve a szdzadforduld eklektikus és
szecesszios  hdrom- és négyemeletes
bérhdzain at a rendszervaltdst kdvetd évtizedekben épUlt lakd- és kdzépiletekig
tulajdonképpen miden épulettipus és épuUletstilus.  Epitészetiieg e teriiletek
Jozsefvaros legheterogénebb részei. Kézépsé-Jézsefvdrosban a  szomszédos
kerUletek e terUleteihez viszonyitva joval tébb Ures, beépitetlen telek talalhatéd. Az itt
taldlhatd - vdrosszerkezeti elhelyezkedésUkbdl addddan — értékes épitési telkek a
jelenben, valamint a kézeljévében fokozatosan épilnek be, lassan megvdltoztatva
ezzel terUlet karakterét, sGrUségét, atlagos épitési magassagdat, ezért kildndsen
fontos az alapelvek meghatdarozdasa.
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Matyds tér

A Magdolna negyedben taldlhatd tér Jézsefvdaros korai telepUlésszerkezetének
kialakulasakor jott létre (Tavaszmezd tér). Mai nevét 1870 korUl kapta. A hat utca
taldalkozasandl levé park a kdzelmultban Gjult meg, ekkor valt sétéldutcdva a tér
eszaki és keleti része is. A zdrt térfalat alkotd tébbnyire eklektikus stilust épUletek
valtozatos magassagukkal kUlénleges hangulatot teremtenek. Az dthaladd forgalom
E-K-i irdnyd, a Népszinhdz utca Teleki tér irdnyokba kdzlekedd gépkocsiforgalom
elvalasztd hatast a tér nyugati és déli oldala, valamint a tér kdézponti zéldterllete
kozdtt. A tér eszaki csUcskében dll a kormyék kulturdlis szinfoltja, a KesztyOgydr
kdzdsségi hdz, amelyben a fiataloknak szold programok célja a kbzdsségépités és a
helyi identitds erésitése.
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Teleki LaszIo tér

A XIX. szdzad elején piacként alakult kdzterllet szédmos névvdltozds utdn 1946-ban
kapta meg mai nevét. A téren athaladd Népszinhdz utca két részre tagolja a teret. A
terGleten a kezdetek 6ta mUkddétt piac, a Fiumei Ut felé esd oldalon sokdig "zsibdarus
csarnok™ és bodék dalltak, valamint a déli oldalt is kereskedelemi célra haszndltak. A
tér a koérnyéken egykor itt él6 zsidésag tarsadalmi életének kdzpontja volt, a téren
allé hdzakban tébb imahdz is mikoddtt. A kdzelmiltban megujult téren dll a
vérosképileg meghatarozéd Uj Teleki Téri Piac épilete. A zdldterUlet revitalizaciojaval
egy idében a téren dllo, egyes eklektikus éplletek homlokzatai is megujultak.
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FiDo tér

A Fiumei Ut és a Dobozi utca dltal hatarolt, kordbban elhanyagolt és kihaszndlatian
zoldterUleten 2014-ben ifjUsdgi parkot alakitott ki a jozsefvdrosi Gnkormdanyzat. A FiDo
tér a Magdolna Negyed lll. szocidlis programjanak keretében Ujult meg, azzal o
céllal, hogy a kerUletben csellengé, csavargd fiatalok energidit lekdssék sportoldsi
lehetdsegekkel, kulturdlt kodzdsségi  taldlkozdsi hellyel. Az Gtaddst  kdvetden
ontoéttgumi-burkolatd foci-, kosdrlabda- és streetball-pdlya, kiltéri fitneszgépek,
pingpongasztalok és érids sakk is helyet kapott a téren. A kdzosségi hdzban szocidlis
munkasok kUIdnbdzd programokkal, jaték- és sporteszkdz-bérlési lehetéségekkel
varigk a l|atogatékat. A parkkal egyUtt a kéryezd jarddk is megujultak, de
térburkolatot kaptak a Fiumei Uti vilamosmegdlldbdl ide vezetd gyalogutak is.
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A telepilésképbe valé épitészeti illeszkedés elveinek meghatérozésa

Uj épUlet esetén

Amennyiben zdrtsory beépitésl terlleteken az utca szélessége 15m-nél keskenyebb,
akkor a 25m utcai front szélességet elérd telkek esetén a homlokzat hatraléptetése
kialakithatdé Ugy, hogy a hatraléptetés mértéke legaldbb a homlokzat 1/3 hosszdat
eléri, az utca légtér-aranydanak javitdsa érdekében.

Homlokzatképzés

- Meglévd  telepUlésképbe Uj épulet homlokzatdnak illeszkedése az aldbbi
szempontok alapjdan kell, hogy térténjen:

- A szomszédos, illetve az utcdban kialakult, jellemzé féldszinti szintrnagassagot
kdvetni kell az Uj épllet homlokzatdnak tagoldséval (anyaghaszndlat, pdrkany).

- Az utcaképet, a kialakult épitménymagasségot, tehdt az utcakép rendezettségét
az U] épllet homlokzata nem torheti meg Ugy, hogy a maximdlis
epitmeénymagassdagot alkalmazza csak azért, hogy a telek beépitési adottsagait
telies mértékben kihaszndlja.
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- Az Uj epUlet anyaghaszndlatdval, témegével illeszkedjen a kdrmyezd épUletekhez.

- Az Uj épUlet homlokzatanak kialakitasakor a kapuzatot Ogy kell megtervezni, hogy

az anyaghaszndlatdban es meretében egyardnt alkalmas legyen arra, hogy
kijeldlie az bejdaratat. Fontos a homlokzaton megtervezni a hazszadmot, annak
helyét, postaladat, kapucsengd, esetleg az épUlet nevét,

- A gépkocsi behajtd kapuja anyaghaszndlatban szintén mindségében illeszkedjen
homlokzathoz.

- Az epUlet foldszinti savjdban kialakitdsra kerOlé Ozletportdlokat, valamint azok
rekldmberendezéseinek helyét szintén a homlokzati tervekben abrézolni kell.
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Meglévé épllet homlokzatdnak felUjitdsakor a telepUlésképbe vald illeszkedés az

aldbbi szempontok alapjdn térténjen: P Sommann st T e

- Minden esetben kutatasokat (levéltdri, tervtdri illetve
falkutatds) kel végezni az eredeti homlokzatra
vonatkozéan (szin, anyaghaszndlat, portalok,
nyilészarok, kapuzat).

- Amennyiben az eredeti dllapot részben megmaradt,
ugy azt kell visszadllitani, ha az eredeti diszitésnek,
nyilészaréknak, burkolatoknak maér csak a tdéredéke
maradt meg a homlokzaton, Ugy a kutatdsoknak
megfelelden kell rekonstrudini a homlokzatot,

- A homlokzat festésekor nagyon fontos szempont, hogy a szomszédos épUletekkel
ne legyen azonos a szinhaszndalat. Végleges homlokzati szinezés megkezdése eldtt
helyszini szinegyeztetést kell tartani a Vdarosépitészeti Iroda munkatdrsaval a hdz
tulajdonosa, vagy k&zds képviseldje, a tervezd, valamint a kivitelezd jelenlétében. A
szinezést az egyeztetésen hozott déntés szerint lehet kivitelezni (mely pontosithatja
az engedélyezettet).

- A homlokzatok részleges szinezése nem megengedett.
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- Utdlagos homlokzati hészigetelés lehetséges, de az eredeti éplletdiszeket helyre
kell allitani.

- Homlokzat felUjitas esetén a homlokzaton

levéd Osszes klimaberendezést,
parabolaantenndt, valamint
rekldmtdablat el kell tavolitani. Azokat
csak  Ujbdli  telepUlésképi  bejelentési
eliagras  lefolytatasat  kovetden lehet
visszahelyezni. A meglévao, de
haszndlaton kivlli parapet konvektorok
égéstermék-elvezetdit el kell tavolitani.
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Tetéfelépitmények

- Eredeti tetéfelepitmények visszadllitGsa csak az eredeti terveknek megfelelben
térténhet. Tetétér beépités esetén a tetésikbdl kiugrd tetéfelépitmény csak az egész
tetdre keszilt egyseges terv alapjdn megengedett.

Tetbfedés

- Egyféle anyag haszndlata kotelezé Ugy, hogy az a szomszédos épuletek
tetéfedéséhez illeszkedjen. Nem lehet hulldmlemez, cserepes lemez, bitumenes
zsindely anyagokat haszndini. Teté héjazat felljitésa, cseréje esetén az eredeti
anyagot és szint kell haszndini,

- Lapostetd kialakitdsa esetén ajdnlott minden esetben ajdnlott z6ldtetd kialakitdsa.

Nyildiszardk

- Egységesiteni kell a nyildszdarok szinét, itt szintén elsédlegesen az eredeti szin ajanlott.
Fo ]

Meglevd nyilaszard felbjitasa:

- Amennyiben egy meglévé nyildszardt - legyen az aqjtd, ablak, vagy
portdiszerkezet, esetleg a hdz bejdrati kapuja - csak felUjitanak, annak szinét az
epUlet homlokzatén kialakult nyilészard szinnel megegyezére kell festeni. Ha a
homlokzaton eltérd szinben vannak jelen nyildszarok, Ugy a homlokzatra szintervet
kell készittetni, és telepUlésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni. Az eljardsban
kiadott igazoldsban foglaltaknak megfeleléen lehet a késébbiekben minden
lakénak nyilaszardt festenie.
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- Utdlagosan kUlsé tokos redényt telepiteni tilos.

Meglévd nyilaszdrd cseréje:

Ablak és ajté esetén az eredeti nyildszardk anyagét, szinét, osztdsat, beépitési sikjat

kell kbvetni, attdl eltérni csak abban az esetben lehet, ha az eredeti nyilaszardknak -

csak a téredéke van meg a homlokzaton, ilyenkor az egész hdzra vonatkozdéan
telepUléskepi bejelentési eljdrast kell lefolytatni. Az eljdrdasban kiadott igazoldsban
leirtaktol a késébbiekben eltérni nem lehet.

mme
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- Uzletportal cseréjekor elsédlegesen az eredeti portdiszerkezet visszadllitésa
kotelezd. Amennyiben az épUleten megtaldlhatd portdiszerkezetek egymastdl
teliesen kUldnbdzéek, akkor az Gsszes Uzletportdlra vonatkozdan telepllésképi
bejelentési eljaras lefolytatdsa szlkséges. Az eljarasban kiadott igazoldsban
leirtaktdl a késdbbiekben eltérni nem lehet.
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- A bejarati kapu cseréjekor elsédlegesen az
eredeti formdt, osztast és  szint  kell
megtartani. Amennyiben a cserélni kivant
kapu nem eredeti és nincsen tervanyag az
eredeti kapurdl Ugy a homlokzat épitészeti
stilusdhoz  igazoddan  kell a bejaratot
kialakitani.

- Bejarati kapu felljitdsakor és cseréjekor
egyarant at kell gondolni a kapucsengd,
postaldda, valamint hdzszédm helyét, ki kell
alakitani a cégtabldak elhelyezéséll szolgdald
helyet.

Klimaberendezés és klima-berendezések kiltéri
egysége:

Meglevé  éplleteken  csak  az  épulet
megjeleneséhez illeszkedve, kdzterlletrdl nem
Iathatéan  helyezheté el és a kondenzviz
elvezetéserdl megfeleléen gondoskodni kell,
az kozterlletre vagy szomszéd telekre nem
folyhat at;

Jozsefvarosi Arculati Kézikonyv 2017.
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A kozteriletek formdldsanak elveinek meghatdrozdsa (kézterileti  batorok,
napernydk, padok, kézvilagités, stb.)

Kézterlleten  elhelyezésre  kerUl6

napernydk  (épUlethez rogzitett, JU JU M L“J JU ‘H
vagy attol figgetlentl Snmagdban =

allé)  RAL 1013 bézs szinben m Fﬂ
készOlhetnek, a legalsé pontjuk | m ‘ f m H !
nem haladhatja meg a 2,5m-es '
magassagot, a cég logdjan és [y /i; \U._% @
nevén, illetve  vendéglatohely — [f £ ’ "i”[i

nevén kivll mas egyéb felirat, ’5. : f" ‘ J I E@H
minta, vagy dbra nem jelenhet S

meg rajtuk.

................................

A kitelepUlések minden esetben a térburkolatra

IVMEGLMHHNNEVE-iufowﬁl\ torténnek, kUlon padozatot filos épiteni, kivéve a

i jdrdaszinthez vald csatlakozds érdekében, amikor a

terasz parkolosdvban létesidl. A terasz biztonsdgos

a haszndlatdhoz talajkiegyenlités megengedett. A

i kitelepUléseket (teraszokat) csak szinben illeszkedd

(fekete, vagy antracit szind) max. 1,0m magas
egyszerl fém korlattal lehet lekeriteni.

225

Olyan esetekben, ahol a //,
kozterlletre  torténd  kitelepUlés |77
kbzvetlenOl az épulet mellett 7/
torténik, az épUllet homlokzatdra // _
rogzitett  napernyének illeszkednie ;/
kell a homlokzathoz, de a 2,5m-es //
minimdlis magassagot tartania kell. /
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A kitelepUlés mellett minimdlisan L mé;?ymggos ' |
E . HI elepliési sdv ! i . 1
2,0m-es gyalogos savot kell hagyni. s ¢ 220 3¢ PO e Q“"' St

| 1 | 1 I |

|l ] Olyan esetekben, ahol a kozterlletre
| torténd kitelepUlés az  épUlettdl
// foggetlensl térténik, dnhordd, kénnyen
7 bonthatd, fémszerkezethez
(fémszerkezet szine a kérnyezd
~ | homlokzatokhoz illeszkedd szin0) régzitett
’ napernyének a  2,5m-es  minimdlis

, magassagot tartania kell. A kitelepUlés
IR i vk P . mellett minimdlisan 2,0m-es gyalogos
v : sévot kell hagyni.
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A teraszok téliesitése koénnyen bonthatéd fekete, vagy antracit szirke szinG
femszerkezetbe rogzitett Uveg vagy plexi anyaggal térténhet, melyen az
atlathatésagot biztositani kell Ugy, hogy csak 1,0m magas nem atlatszéd részt lehet
kialakitani, . Ezekre a felUletekre nem kerUlhet semmilyen minta, vagy felirat a cég
nevén és/vagy logdjan kivol.

Koztereken tébb kitelepUlés is lehet egymds mellett Ugy, hogy a gyalogos sav
minimdalis 2,0m-es méretét, valamint sétaldutcdk esetén a tizoltd felvonuldsi terlletet
biztositani kell.
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A padok, egyéb utcai berendezési targyak, valamint a kodzvilagitds kialakitdsat
tekintve egymashoz illeszkedéen kerUlhet telepitésre, szinben a fekete vagy antracit
szint kell tartani. Padok esetében az idétdllésag, valamint a fisztithatésdg fontos
szempontok, melyeket a kivdlasztaskor figyelembe kell venni. Téregységenként,
utcaszakaszonként egységes kivitelben térténhet.

forrds: https://www. focusextranet.com
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- KézterOletrdl induld  felszin ald vezetd lépcsésorok  induldsi pontidnal  az
OUzemelteidnek gondoskodnia kell a lépcsd ideiglenes lezdrhaidsagdnak kigpitésérdl,
pinceszinti Uzlethelyiségek megkdzelithetdségének céliGhdl.

- Rendezvények, vasdrok alkalmaval elhelyezett kioszkok esetén térekedni kell az
egyseges arculat kialakitdsara a kdrnyezethez ileszkedd médon.

- KoézterGleti installdcid, csak meghatdrozott ideig helyezhetd el dgy, hogy oz a
kozterUlet haszndlatdt ne zavara. Az instalidcidk nem sérthetik Jjozsefvdros jé
himevét, nemi, faji vagy etnikai szdrmazds, valids vagy politkai meggydzédés,
fogyatékossag alapvetd jogait.

Sajdtos  épitményfajtdkra  vonatkozé  elvek  (1Gvkdzi8  berendezések,
kapcsoloszekrények, kdzmiivezetékek, kdbelcsatlakoz6 szekrények stb.)

- AterCleteken a sajatos epitmenyfajtdkat csak kdzterlletrdl nem idthatd
modon, suilyesztve, vagy amennyiben a technolégia erre lehetéséget ad, az
Uj éplleten belll kell elhelyezni.

- A kézmilvezetékek a kdzlzemi csatlakozdsi pontidig csak a terepszint alatt
helyezrhetdk el, beleértve az elekfromos ellGtds és a hirkdzlés vezetekeit is. A
kerGlet k&zterlletein a nem haszndit kézmlvezetékeket atépitéslk esetén el
kell tavolitani.

A KerUlet k&zterUletein dndlld kdzmuUszekrény nem helyezhetd ef, csak a jGrda
szinfjébe slllyesztve.,

- A kerllel Terlletén muiUanyag kézmU szekrény csak az épllet homlokzati
faldban, csak az épllet homlokzatképréseherz igazoddan, fakartan
helyezheild el

A kerUlet telies terlleten bdrmely épitményt gy kell kialakitani, hogy az o
térfigyeld rendszer mUkddését ne korldtoza

Egyéb mlszaki berendezések telepilésképi illeszkedésének elvei

Geépl technoldgidiu parkold-berendezés csok az épllet vizszintes vetlleién beill
helyezhetd el.

Eaéstermék elvezeték , parapet konvekiorok:

- Kerlini kell az egéstermek elvezéséhez szGkseges miszaki berendezések éplieten
kivili, homlokzatokon megjelend kictakitasat, ezek kialakitdsat az éplleten betll
kell megoldani.

A haszndiaton kivlii parapet konvektorokat meg kell szOntetni, Gjat |étesiteni az
épllet kozterlietrdl Iathatd homlokzatdn, {6 szabdlyként nem lehet, hiszen azt

magasabb rendd jogszabdly is titja, illetve szigory feltételekhez kot Kizdrdiag
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kémeény hidnydban mUszaki szOkségességbdl, a homlokzatképzéssel megfeleléen
Osszehangolt  muUszaki megolddssal  és  homlokzatdisz  roncsoldsa  nélkUl
engedeélyezhetd, kivételes esetekben.

Parabola/ antenna/ hirk&zlé berendezés:

- Egyedi védelem alatt dllé éplletek homlokzatdn 1,20 méternél nagyobb atmérdjd
parabolaantenna, mUholdvevd, illetve tavkdzlési, adatdtviteli berendezés kiltéri
egysege, hir- és adattovdbbitd berendezés és kdbelei sem az utcai sem a belsd
homlokzaton, sem a lépcséhdzban nem helyezhetdk el.

- Nem vedett épllet kézterlletrdl IGthatd homlokzatén ezek a berendezések csak
takartan helyezhetdk el, kdbeleik a homlokzaton és a lépcséhdzban nem
helyezheték el.

MegUjulé _energia elddllitdséra szolgdlé dllomds (napkollektor, napelem, térpe
szélerédmU/ szélgenerdtor):

A kerUlet nagy hangsulyt fektet a kérnyezet védelmére, ezért tdmogatja a megujuld
energia elddllitasdara szolgdld dllomdsok létesitésének lehetbségét. Kozds érdekink,
hogy ezek a muUszaki berendezések az éplletek épitészeti kialakitasaval
osszhangban  készllienek, igy telepitéslk, anyaghaszndlatuk, szinvdlasztasuk
igazodjon a fogadd épllet struktirdjdhoz.

- Napelemek/napkollektorok csak a tetékdn helyezhetdk el.

- Uj épuletek esetében javasolt a sUllyesztett, tetd sikjGval azonos sikban kiépitett
kialakitds, lehetdség szerint a tetéfedés szinével harmonizald szinben.

- Meglévs, magastetds éplletek esetében megengedett a tetd sikjabdl térténd
kiemelkedés a régzitéshez szUkséges mértékben.
- Lapos tetds eplletek esetében a megfeleld beesési szdg biztositdsdhoz tartd
szerkezet kialakitGsa szUkséges, ennek telepitésekor térekedni kell rd, hogy a
telepités kozterlletrdl lehetdség szerint ne Iatszodjon.
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Kéménvmagasitds:

Uj épllefek épitése esetén, vagy meglévd épllet bévitése kapcsén szUkség lehet a
szomszédos  éplletek  kéményeinek  magasitdsdra, ez  cazonban  csak
legszlksegesebb meértékben megengedett. Minden esetben vizsgdini szlkséges,
hogy oz erintett kémeények haszndlatban vannak-e, illetve hogy a magasitason kivOl
van-e valamilyen mas megoldds a megfeleld szellbztetés biztositdsara, esetleg oz
erintett ingatlan fitésének korszerlsitésével a kémény megszintetésére. A 10zfal
mellett vezetett magasitdsok esetében a varoskép szempontidbdl indokolt lehet o
szertkezet burkoldsa, a tizfal anyaghaszndlataval, szinével harmonizald kialakitdsa.

Lampdk/ diszkiviladiidas/ kdzterliedi kamerdk:

EpUletek diszkivilagit@sa és vilagité rekidm a szomszédos éplletek rendelietésszery
haszndlatdt nem akaddlyozhaija; villddzo, kdprdzdst okozd vagy futd fény( vildgitds
nem alkalmazhatd, illefve kerdini kell a hideg fénytis.

ATM / Pénzkiadd automata:

Pénzkiadd automata szabadon &llé mdodon nem, csak portdiszerkezetbe épitve
helyezhetd el,
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