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MUSZAKI LEIRAS

ELOZMENYEK: A lakoépiilet 1903-194 évben épilt, tervezéje Fodor Gyula épitész.
A tervtarban fellelheté eredeti terv kialakitasa a korra jellemzé eklektikus
jegyeket mutat a barokk stilusjegyek dominanciajaval.
Az eredeti terv szimmetrikus elrendezését és méreteit megtartva a tényleges
megvalositds mar szecesszids stilusban tortént organikus motivumok
alkalmazasaval.
A foldszinten az utca felé nyiléan vendéglé és suszter mihely miikodott a Il.
vilaghaboru el6tt, azdta is Uzletek talalhatoak valtozoé funkcidval, kivéve a bal
oldali részen, ahol lakast alakitottak ki a korabbi vendégld egy részébdl.
A lakoépulet a kor igényes és magas szinvonalon megvalositott épiletei
kozé tartozott, a latvanyos utcai homlokzat és mozaikablakos kapuzat
mogott a kapu alatt mozaikkirakasos kovezet, a Iépcs6hazban csipkés
rézsamintas vaskorlat szolgalta a lakokat.
Az allamositds az igényes burkolatokat, szerkezeteket feljitas helyett
nagyrészt az akkor kaphatdé anyagokra cserélte, amelyek rossz minésége
miatt az épulet allagromlasa tovabb folytatddott.
Ezt a kedvezétlen folyamatot az 1990 év utani maganositas sem tudta
megallitani, a kilonboz6 tulajdonosi szempontok meég inkabb akadalyoztak
az egységes felUjitas lehetségét.
Az utcai homlokzat kulonosen rossz allapotban van, egyes részein az 1956-
os belovések is megtalalhatdak.
Az utdbbi idok életveszélyt elharitd vakolat és épuletdisz eltavolitasan kivdl
nem volt javitd beavatkozas, igy a homlokzat csak nyomaiban emlékeztet az
eredeti kialakitasara.
A nagy fellleteken megsemmisllt diszitések hianya mara mar szinte
lehetetlenné teszi az eredeti allapot visszaallitasat, de bizni lehet abban,
hogy a tényleges épités lehetdségének megteremtésével az esetleges régi
fotok, dokumentumok elbkeriiinek, ami alapjan a kivitelezés is pontosabb
lehet.

JELENLEGI ALLAPOT:
Az épiilet alapadatai:
Telek terilete: 781 m?
Beépitett terilete: 662 m2
Az épllet funkcidja: Lakdéhaz ( 3db fszt-i Uzlethelyiség, 27db lakas)
Beépités maodja: Zartsoru, keretes (belsd udvaros)
Szintek szama: Pince + Foldszint + I-lI-Ill. emelet + Tet6tér
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F6bb szerkezetek:
Alapozas : kO és tégla savalapok szigetelés nélkul

Felmené falak : 60-45-30 cm nagymeéret( tégla falazatok
Athidalasok : acélgerenda. 4thidalok
Fodémek:  téglaboltozat pincénél

poroszstveg fodém az emeleteknél
boritott fafodém zarofodém (utdlagos acélgerendas

megeroésitésekkel)

Lépcsbk :  gyamolitott, konzolos kélépcsé (f6 és mellék ) kovacsoltvas
korlatokkal

Flggofolyosdk :  acélkonzolokra terheld k6 és vasbeton lemezek

kovacsoltvas korlattal

Erkélyek :  acélkonzolokra terheld k6 lemezek
kovéacsoltvas és ké — miko korlattal

Tetdszerkezet : utca traktusnal haromallészékes, fuggesztémiives,
kotdgerendas fa nyeregtetd kozvetlenll a féfalakra terhelve
utca felé rejtett esOviz elvezet6 vapaval
udvari részen félnyeregteto fuggberesszel
cserepfedés, horganyzottlemez badogozas

Nyilaszarok: jellemzden fa szerkezetliek, homlokzati gerébtokos
szerkezetek még javithatdak

Homlokzat : vakolt kvaderes felliletképzés gipsz mintakkal, képoros
festéssel, k6 — miikd labazattal.

UTCAI HOMLOKZAT: A keleti tajolasu utcai homlokzat 22,90 m széles, parkanymagassag
18,60 m.
Ot tengelyre szerkesztett, a kdzéps6 foldszinti bejaratra szimmetrikus
kialakitassal, egy-egy szélso rizalittal, emeleteken ikresitett nyilaszarokkal.
A foldszinti részen kvaderes fellletek kdzott hdrom-harom szamaérhatives
lezarasu nyilas talalhato a diszes félkorives kapuzatra szimmetrikusan.
A falazott nyilaskeretek a ~20cm padl6vonalig érnek, azonban az eredeti
Uzleteket szolgald ajtdszerl nyilaszardk részben ablakokra lettek cserélve
utélagos falazott parapettel, védéraccsal felszerelve.
Az Uzletek reklamtablai esetlegesek, a felujitas soran eltavolitasra kertinek.
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A foldszinti kialakitast erételjes parkanytagozatok zarjak le az elsé emeleti
padlo és ablak parapett magassagaban, amelybe szervesen illeszkedik egy
— egy erkély a kozéptengelyre szimmetrikusan acélkonzolokon levé kélemez
kialakitassal, attort k6 mellvéddel.

Az elsd és masodik emeleti szint homlokzata 6sszefliggé, melyet a harmadik
emeleti parapett parkanytagozat zar le.

Az els6 és masodik emelet Osszetartozasat az ablakok flggéleges
0sszefogasa is hangsulyoz.

A f6bejarat feletti kialakitas mellett ezen a terileten érzékelhet a homlokzat
szecesszios jellege, az organikus novéenydiszitések az Ontottvas korlatok
kialakitasanal is jelen van.

Sajnos a masodik emeleti kozépsd ablaksav erkélye mellett a kozvilagitas
lampajat szerelték fel, amit ezideig nem sikerdlt oszlopra atrakatni.

A tagozatokkal elkulonUlé harmadik emelet a féparkannyal zarul az
eklektikara jellemzd ablakkeretezésekkel és homlokzati tagolassal, amely
inkabb a neobarokk jegyeket hordoz.

A rizalitok attika felépitmények jelenlegi kialakitasa is bizonytalan, azonban
eddig nem kertlt el hiteles dokumentum az eredeti kialakitasrol.

JELENLEGI ALLAPOT:
Az utcai homlokzat az alkalmankénti veszélyelhéritasi beavatkozasok miatt
szinte teljesen tonkrement, a tagozatok és diszitések ~50%-at ujra kell
épiteni.
A foldszinti labazati kéburkolat rongalodott, a kvader vakolat a bal oldali
részen teljesen hianyzik. A befalazott parapett falak romosak, a nyilaszarok
felujitanddak, kilonosen a kapu van rossz allapotban.
A parkanytagozatok sériltek és az erkélylemezek acélkonzoljainak
burkolatai hianyoznak.
Az els6 és masodik emeleti részen a vakolatok, tagozatok és ornamentikak
nagy része hianyzik.
A harmadik emeleti rész a rossz parkany miatti azasok miatt kulonosen
rossz allapotban van, a féparkany tagozatai szinte teljesen elpusztultak,
helyreallitasuk csak egyszerisitett formaban lehetséges.

TERVEZETT FELUJITAS:
A korabbi statikai vizsgalatok az erkélylemezek tartoszerkezeti problémait
mar kezelték, a falazat a korabbi tulméretezett kialakitasa miatt szintén
megfeleld alapot képez a homlokzati felljitas szamara.
A pincefalak szigetelése nem megoldott, ezért kilonosen fontos a fal
szellbztetése, melyet sotarolo-felujitd vakolatrendszert javasolunk, amelynek
also rétege lehetbvé teszi a felszivddd nedvesség sotartalmanak
kikristalyosodasat, a fels6 vakolatréteg pedig nagy fellleten parologtatni
tudja a nedvességet. (Baumit Sanowa WTA vakolatrendszer)
A homlokzaton |év6 0sszes badogozas felulvizsgalata és esetleges javitasa,
vagy cseréje szilkséges.
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Labazat: A jelenlegi mészkéd elemek elmozdult elemeit vissza kell helyezni a mar
alkalmazott rogzitésekkel, a felilethianyossagok pétlasra kerlinek részben
mUko alkalmazaséval egységes fellleti tisztitdssal. (JOS eljaras)

Foldszinti kvadervakolat: a laza részek eltavolitisa utan a megtisztitott falfelllet
alapozasara kertl a téglacsorbazattal kialakitott kvaderek vakolasa.

A |6 allapotu részek megtisztitasaval és a jelenlegi reklamok eltavolitasaval
egységes felllet alakithatd ki a fellletkezelés szamara.

Emeleti szintek: a nagy fellleten hianyz6 vakolat a technoldgiai utasitasok
betartdsaval kerll pétlasra. A még megmaradt ornamentikak felllete
alkalmas minta vételére, melyek alapjan a hianyzo feluletek pétlasa lehetéve
valik a mar ismert technologiak alkalmazésaval, melynek része az elemek
rogzitése is. A kell6 szilardsagu megtarthatd feluletek gondos tisztitasa
feltétele a fellletfestésre alkalmas homogeén felllet kialakitasara.

Attika kiképzés: a teljesen roncsolodott épiletrésznél csak pontokban talalhatd meg
az eredeti profilozas, amely azonban lehet0séget teremt a megfeleld
huzémintak elkészitésére. A meglevd téglaalapok kellé rogzitése utan a
profilok elkészithetbek.

Az attika felépitmények konturja a jelenlegi kialakitassal keril felljitasra,
azonban a jelenlegi rejtett csatorna javitasa elengedhetetlen a fliggbleges
csatornakat is beleértve.

Erkélyek:  valamennyi kélemezes acélszelvény konzoljardl hianyzik a burkolat, melyet
az eredetihez hasonlo kialakitasban pétolni kell.

A kdmellvédek allapota megfeleld, tisztitasuk szlkséges. (JOS eljaras)

A kovacsoltvas korlatok fellletkezéssel javithatdak, azonban a harmadik
emeleti jobb oldali utblagosan készitett korlatot a baloldalival megegyez6
kialakitassal kell kicserélni.

Nyilaszardok: Az emeleti homlokzati nyilaszardk javithatéak, egységes mazolassal
megfelel6 allapotba hozhatéak. A megfeleld fellleti javitasok, jelenlegi
festékrétegek eltavolitasa utan két réteg mazolast kap.

(mélyzdld, RAL:6026)

A foldszinti kapu felujitdsra kerll, azonban a foldszinti lakas és Uzletek
nyilaszardinak cseréje egyenlére nem lehetséges, de ezek megfeleld
pétlasa mar egyedi kialakitassal is megoldhato.

Gépészeti elektromos vezetékek és berendezések:

A kozvilagitas lampaja egyenldre nem helyezhetd at.

A masodik és harmadik emeleten levd, oOsszesen 4db gazkonvektor
kitorkollas jelenleg megtartando, a késobbi megszinése esetén az ablakbdl
megoldhato a lejavitas.

A kapu melletti védocsovek a padloba kertlnek, a homlokzaton nem lesz
lathat6 vezeték, vagy védocso.

A foldszinti Uzlet klimaberendezése a portéljanak bels0 sikjara kerul a
megfeleld zsaluzattal takarva.

Reklamok: A jelenlegi 0sszes reklam leszerelésre keril, az Uj reklamok az aktualis
igényeknek megfeleléen, a vonatkozd elbirasok betartasaval kilon
eljarasban lesz engedélytetve sziikség esetén.
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Homlokzatfestés: a helyszini kutatasok alapjan nem lehetett megallapitani az eredeti
szinezést, jellemzben sargas maradvanyok kerlltek el kdporos feltleten.
Az erbteljes plasztika azonos szin alkalmazasaval is jOI érvényesitheti a
homlokzati diszitéseket, azonban a feltinben eltérd szecesszids kozépsd
felileteket indokolt eltéré arnyalattal megjeleniteni a rajta 1évé ornamentika
szintén mas tonusu kiemelésével.
A festett feluletektdl elkilontlve a kéfeluletek szurke szine marad, a
kiegészitd konzoltakarasokat is azonos szinre festve.
A javasolt szinterveket az E-3 jell tervek tartalmazzak.

Budapest, 2014. februar hd

Balogh Bertalan
okl. épiteszmernok
E/1-01-0580

Bato b ek L
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1085 Budapest, VIII. ker. Somogyi B. u. 7. Kozos képviseld: Sz.M. Bt. Pach Akos 06-30/251-8613, balogh2b@gmail.com irodast.




