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A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. februar 05-1 ilésére

Targy: Szép haz 2002 Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 18.
(Bacs6 Béla u. 15.) szam alatti iires, nkormanyzati tula]donu, nem lakas celjara
szolgalé helyiség bérbeadasa vonatkozasaban

El6terjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont . Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd o o FE

Készitette: ~ Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

o ‘Tisztelt Varosgazdalkoedasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest F6varos VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 18. (Bacsé Béla u. 15.) szam alatti,
34852/0/A/11 hrsz.-4, 20 m? alapteriilet(i, lires, utcai bejarati, foldszinten (galérias)
elhelyezked6 nem lakds céljara szolgdld helyiség, amely az ingatlan-nyilvéantartasban
iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben 6sszesen 35 albetét talalhatd, melybdl 6nkormanyzati
tulajdonban van 3 albetét, ebbol 1 bérlé altal bérelt és 2 iires, nem lakds céljara szolgalo
helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

Az Onkormanyzat kdzos koltség fizetési kotelezettsége: 4.074,- Ft/ho

A fenti helyiség 2014. november 3. napjan keriilt birtokbavételre. A helyiség padozata beton,
jarolapokkal burkolt, kézepes allapoti. A falak vakoltak, festettek, néhany helyen a vakolat
levalasa lathato, gyenge-kozepes éllapoti. A hasznalati meleg vizet elektromos vizmelegitd
adja. Az ingatlan &llapota Osszességében kozepes muszaki allapotid (3) besorolasy,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 695/2017. (VIIL28.) szamu hatarozataban
hozzajarult a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 18. szdm alatti, 34852/0/A/11 hrsz.-u, 20 m?
alapteriiletl, ires, 6nkormanyzati tulajdont, utcai bejarati, foldszinti, nem lakas céljara
szolgalo helyiség nyilvanos, egyfordulés palyazat Gtjan torténé bérbeadasihoz.

Az 1057/2017. (XII.11.) szamu hatéarozataban a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a
kiirt nyilvanos, egyfordulos palyazati eljarast - érvényes palyazat hidnyaban -
eredménytelennek nyilvanitotta.

A Szép haz 2002 Bt. (cégjegyzékszam: 01 06 779903; addszam: 21367904-2-42; székhelye:
1081 Budapest, Bacso Béla utca 15.; ligyvezetd: Dory Koppany) tigyvezetdje 2017. december
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4 napjan kérelmet nyuijtott be a targyban megjeloit helylseg raktarozas tevekenyseg celjara v

torténd bérbevétele irant.
Bérleti dij aj4nlata: 36.000,- Ft/hé + AFA.

Kérelmez6 a helyiséget megtekintette, annak miszaki allapotat megismerte. A Szép haz 2002
Bt. 2014. december 5. napjan kelt hatirozatlan idére sz616 bérleti szerzédéssel rendelkezik a
Jozsef krt. 18. szam alatti (Bacso Béla u. 15, hrsz.: 34852/0/A/12) 6nkormanyzati tulajdond,
nem lakds céljara szolgdld helyiség tekintetében melegkonyhas vendéglatis (szeszarusitas
nélkil) tevékenységre. A kérelmez6nek 2018. januar 31. napjaig bérleti dij tartozasa nincs.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. majus 9. napjan készitett és Godor
Laszl6 fliggetlen szakértd altal 2017. november 20. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 5.810.000,- Ft (290.500,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, a raktarozas tevékenységhez tartozo 6 %-os szorzdval
szamitott havi netté bérleti dij 29.050,- Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cstkkenthets. Az igy cstkkentett nettd havi bérleti
dij: 14.525,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Szép haz 2002 Bt. részére hatarozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével raktarozas tevékenységre az altala ajanlott 36.000,- Ft/ho
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszol galtatasi dijak Osszegen, 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfelelé évadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd
bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett. A kérelmezd bérleti dij ajanlata magasabb
Osszegli a szamitott bérleti dijndl, igy az eloényds az 6nkormanyzat részére.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijellésérdl és a teriileten a rehabiliticio megvaldsitasardl
sz610 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyl hclylseget magaba foglalo
¢épiilet nem esik HVT teriiletre.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas c€ljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontes szukseges amely dontes
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult. : :

I11. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja targyi helyiség berbevételére érkezett kérelem targyaban a dontés meghozatala.

A helyiség bérbeadasaval a bérld fizetné az ilizemeltetési koz0s koltséget, ezen felill a
bérbeadasbdl befolyd bérleti dij plusz bevételt jelentene.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is
ﬁzemeltetési koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga romlik.

A hatérozati Javaslat elfogadasa pozmvan befolyasolja az Onkormanyzat 2018 évi berletl dl_} o

bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdese ertelmebcn a felek a helylsegber
osszegeben szabadon allapodnak meg. o v -
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Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a
-Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
rész€rdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A hataskérrel rendelkezd
bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselé-testiileti hatarozatban foglaltaktél
‘csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. '

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megelz6en koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkdtését kovetden
kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatérozaténak (a tovdbbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozésa, raktarozas tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatrozat 8. a) alpontja alapjan iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott nettdé 25M Ft
alatti helyiség esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helyiség berbeadasaval kapcsolatos
donteset meghozm szwesked_]en ' - : :

‘Hatdrozati javaslat
......... €v. (...ho....nap) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénzligyi bizottsagi hatarozat

1.) hozzajarui a Budapest VIII. keriilet, Jézsef krt. 18. szam alatti, 34852/0/A/11 hrsz.-

1, 20 m? alapteriiletd, ires, dnkorményzati tulajdonu, utcai bejaratu, foldszinti nem

lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi

id6 kikotésével a Szép hdz 2002 Bt. (cégjegyzékszam: 01 06 779903; addszam:

-21367904-2-42; székhelye: 1081 Budapest, Bacsé Béla utca 15.; ligyvezetd: Dory

- Koppany) részére, raktarozas tevékenység céljara, 36. 000 Ft + AFA/ho berletl dxj
ot kdziizemi €s kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen. ,

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkoda& 1gazgat0Ja
Hatarzdo 2018. februar 5.

2.) felkér a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti

- szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allo

~nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL.

- . 20.) onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak

‘megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
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‘Hatarid6: 2018. marcius 31.
_ A dontés végrehajtasat végz8 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag sz€les korét erlnto dontések esetén javaslata a kzzététel modj ara
nem indokolt hlrdetotablan Lo honlapon , :

%

" Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Budapest, 2018. januar 30.
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