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- Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. februar 5-i iilésére
Targy: LKW Herz Trans Kft., valamint Scheibert Tsolmon egyéni villalkozé bérbevételi

kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Priater u. 69. szim alatti iires, onkormanyzati
~ tulajdonti, nem lakas céljira szolgilo helyiség vonatkozisiban

Eldterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., B0251k Istvan Péter vagyongazdalkodasy -

igazgaté
Készitette: Kubat Sandorné referens
A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. - Tényallas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. Kkeriilet, Prater u. 69. szam alatti, 36116/0/A/4 hrsz.-i, 31 m?
alapteriiletii, Ures, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartdsban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglald épiiletben
Osszesen 33 albetét talalhatd, melybdl 16 darab van onkormanyzati tulajdonban, 4 nem lakas céljara
szolgalé helyiség (3 iires), valamint 10 bérlé altal lakott és 2 iires lakds. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2014. november 13. napjan keriilt birtokbavételre. A helyiség miiszaki allapota
kdzepes (3) besorolasi. Belmagassaga: 4,1 m, az albetét galériazott, a galéria alatti belmagasség 1,9
m. A féldszinten iizlettér és vizesblokk talalhatd. A galérian egy nagyobb és két kisebb helyiség van.
Viz, elektromos éaram szolgéltatds van. A bejarati ajték és ablakok faszerkezetiiek, az ajtd
fémredoénnyel, az ablakok fix fémraccsal védettek, az egyik ajton az liveg részben osb lappal pétolt,
gyenge kozepes allapotiiak. A padozat beton jardlapokkal, a galérian parkettaval és pvc-vel burkolt,
kozepes allapoti. A falak kozepes allapotuak. Gépészeti berendezés és hdleadé nincs a helyiségben.
Osszességében az ingatlan kézepes allapoti.

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltség fizetesi kotelezettsége 15.833,- Ft/hos
A targyi helyiségre 2 db bérbevételi kérelem érkezett.

- 1. Az LKW Herz Trans Kft. (cg.: 01-09-299251; székhely: 1157 Budapest, Nyirpalota ut 5.
: fszt. 2., képviseli: Herz Katalin iigyvezeté) 2017. november 14. napjan bérbevételi kérelmet
- nyljtott be a targyban megjelolt helyiség fuvarszervezé iroda cehara torténd berbevetele

' _'1rant amelyet jelenleg is fenntart. :

L A kérelmezd bérleti dij ajanlata: 40.000,- Ft/h6+AFA
A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra kertiltek.

A benytjtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy az LKW Herz Trans Kft. a nemzeti vagyonrdl sz61é
2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil,
ellene cs6d- és felszamolasi eljarés, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

2. Scheibert Tsolmon egyéni villalkozé (székhely: 2600 Vic, Attila u. 34, I/3.; nyilvantartasi
© - szam: 51489117; adoszam: 79414414-1-33) 2017. novembch. napjan kérelmet nyujtott be 2%
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- fenti helyiség miihely (konfekcionalt textildru gyartasa) céljara torténd bérbevételére, amelyet
“jelenleg is fenntart. A kérelmez6 2018. 01. 29-i telefonon tortént nyilatkozata szerint a
~kérelmében szerepld bérleti dijnal nagyobb dsszegii bérleti dij megfizetését nem tudja vallalni.

v A kérelmez0 bérleti dij ajinlata: 25.000,- Ft/h6+AFA
A Grifton Poperty Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. november 30. napjan készitett és Godor Laszlo

“fliggetlen ingatlanforgalmi szakért6 altal 2017. december 4. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a

helyiség forgalmi értéke 14.700.000,- Ft (474.194,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével a mihely, valamint az utcai
foldszinti helyiségben iroda €és bemutatéterem tevékenységekhez tartozé 6 %-os szorzéval szdamitva
- havi netté 73.500,- Ft.

Nem javasoljuk a szamitott azaz, 73.500,-Ft/h6 + AFA bérleti dijon torténé megallapitast tekintettel
arra, hogy a helyiség tobb mint 3 éve iiresen all, €s a Prater utca végén helyezkedik el.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csékkentett netté havi bérleti dij:
36.750,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiseg bérbeadasat Scheibert Tsolmon egyéni vallalkoz6 részére az dltala
ajanlott 25.000,- Ft/hé + AFA bérleti dijon.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az LKW Herz Trans Kft. (cg.: 01-09-299251; székhely:
1157 Budapest, Nyirpalota ut 5. fszt. 2., képviseli: Herz Katalin {igyvezetd) részére hatarozatlan idére,
30 napos felmondasi id6 kikotésével, lroda (fuvarszervezd) tevékenység céljara, az altala ajanlott
40.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koéziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetésének, valamint az egyoldalii kételezettségvallalasi
nyilatkozat kozjegyzoi okiratba torténd foglalasanak kotelezettségével.

Azért javasoljuk az LKW Herz Trans Kft. 4ltal ajanlott bérleti dijon torténd bérbeadast, mert a
helyiség tobb mint harom éve iiresen all, a kérelmezd bérleti dij ajanlata meghaladja az 50 %-kal
csokkentett bérleti dijat, és ajanlata kedvezobb Scheibert Tsolmon egyéni véllalkozé bérleti dij
ajanlatanal is. o

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitidcio megvalésitasardl szold

32/2001. (X. 26.) dnkorményzati rendelet alapjan a targy1 heiyzseget magaba foglalo epulet nem ermt v

‘HVT teriiletet.
1L A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz berbeadm dontés szukseges amely dontes_

meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét
tovabba plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga pedig tovabb romolhat.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyédsolja az Onkormanyzat 2018. ev1 berlen dij
bevételet. . : v

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
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- 1V, Jogszabalyi kornyezet

- A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6
1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében
szabadon allapodnak meg.

‘Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
'sz6016 35/2013. (VI. 20.) o6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovébbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, {ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
" bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatédrozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatirozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet ¢l, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkstését megeldzben
kételes a bérbeaddnak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatérozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijdnak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatérozasa, foldszinti iroda, bemutatdterem, valamint a miihely
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

Ures, legalabb 24 hoénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij Gnkormanyzati érdekbol legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helylseg berbeadasaval kapcsolatos donteset
meghozm szweskedJ en. :

Hatarozati javaslat
......... év ( ) szamii Vérosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Vérosgazdéikodési és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1) nem jarul hozza a Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 69. szam alatti, 36116/0/A/4 hrsz.-u,
31 m? alapteriiletli, iires, utcai bejaratu foldszinti nem lakéds céljara szolgald helyiség
~ bérbeadisihoz, Scheibert Tsolmon egyéni vallalkozé (szekhely 2600 Vac, Attila u. 34. V3,;
nyllvantana51 szam: 51489117; addszam: 79414414-1-33) részére az altala ajanlott 25.000,-
Ft/ho+ AFA bérleti dijon, mithely (konfekcionalt textilaru gyartasa) tevékenység celjara

- Felel0s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
- Hataridé: 2018. februar 5.

2) hozzadjarul a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 69. szdm alatti, 36116/0/A/4 hrsz.-4, 31 m?
- alapteriiletd, iires, utcai bejarat, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz,

- az LKW Herz Trans Kft. (cg.: 01-09-299251; székhely: 1157 Budapest, Nyirpalota ut 5. fszt.
2., képviseli: Herz Katalin ligyvezetd) részére hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6

- kikotésével, iroda (fuvarszervezd) tevékenység céljara az altala ajanlott 40.000,- Ft/hé +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak &sszegen, a 3 havi brutté bérleti



dunak megfeleld ovadék megfizetésének, valamint az egyoldala kotelezettsegvallalam o v

. f_nyllatkozat kozjegyz6i okiratba torténd foglalasanak kotelezettségével.

| Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
. Hatérido: 2018. februar 5.

3) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kodzpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti
- szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem
- lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL 20.)

. -Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel$

‘Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzO elbtt egyoldalu

- kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.
- Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
. Hatéridé: 2018. marcius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén _]avaslata a kozzététel modjara
' nem indokolt hlrdetotablan S honlapon ‘

Budapest, 2018. januéar 30. ' , ' L TN %

Bozsik Istvin Péter
Vagyongazdalkodasi igazgato
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