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- Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdondt képezi a Budapest VIII. keriilet, Koranyi Sindor u. 4. szam
alatti, 36043/0/A/2 hrsz.-0, 117 m? alapteriiletdi, iires, utcai bejarati, alagsori nem lakas
céljara szolgdlo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magaba foglal6 épiiletben Gsszesen 47 db albetét talalhato, melybdl 1 darab iires
nem lakas céljara szolgalé helyiség van onkorményzati tulajdonban. Az épiilet nem szerepel a
bontéasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2008. szeptember 25. napjan Keriilt birtokbavételre. Az utca feldl énalloéan
megkozelithetd. Az albetét 7 helyiségbol all. A helyiségek belmagassiga: 2,7 m. Az
ingatlanban a gaz kivételével minden kdzmi adott, villany és vizoraval felszerelt. A bejarati
ajto fémszerkezetli, az ablakok fém- és faszerkezetlick, a belsd ajtok faszerkezetilek. A
padozat beton, pvc-vel burkolt, gyenge é&llapotban van. A falak vakoltak, festettek,
tapétazottak, csempézettek, lambéridzottak, tobb helyen vakolathidnyosak. A hasznalati meleg
vizet villanybojler adja. Az mgatlan Osszességeében kozepes (3) besorolasu, rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas.

‘A vizords helyiség utan az Onkormanyzat kozés Kkoltség fizetési kotelezettsége
- 18.540,- Ft/ho.

Az IDEA-CONSTRUCT Kift. (székhely: 1098 Budapest, Tavir6é u. 23. 1. lhaz. 3. em.13;
cégjegyzekszam: 01-09-177707; addészam: 24694496-2-43, képviseli: Rajz Miklés Ferenc
ligyvezetd) 2017. julius 24. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be, amelyet is jelenleg is
fenntart a targyban megjeldlt helyiség vendéglitis (kavézd, szendvicsezd, reggelizé-



_ uzsonnazé), kereskedelem (toté-lottd terminal) és kereskedelemi alapellatas (zoldség,
gyiimolcs, élelmiszer, pékaru, hirlaparusitas) tevékenység céljara t6rténd bérbevétele irant.

. Az IDEA-CONSTRUCT Kft. cégkivonatdban nem szerepel a vendéglatas tevékenységi kor.
. Elektronikus dton tobbszor is felkértiik, hogy vegye fel a vendéglatast a cég tevékenységi
kbrei kozé, de erre a mai napig nem keriilt sor.

A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot nem tett. A kérelemhez szilkkséges iratok becsatoldsra
kertiitek.

A benyjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy az IDEA-CONSTRUCT Kft. (székhely:
1098 Budapest, Tavir6 u. 23. 1. thaz. 3. em. 13.; cégjegyzékszam: 01-09-177707; ad6szam:
24694496-2-43, képviseli: Rajz Miklos Ferenc tigyvezetd) a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011.
€evi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pont b) alpontja szerint atlathaté szervezetnek
mindsiil, ellene csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A GRIFTON Property Kft. altal 2017. szeptember 22. napjan készitett és Godor Laszlo
fiiggetlen szakérté altal 2017. szeptember 27. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 22.300.000,- Ft (190.598,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, utcai alagsori helyiségben végzett kereskedelemi
alapellitas (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes iizlet) szeszarusitds nélkiil
tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 111.500,- Ft.

Ures, 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal
csOkkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij: 55.750,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az IDEA-CONSTRUCT Kift. részére hatarozatlan
idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével kereskedelem (toté-lotté terminal) és
kereskedelemi alapellatas (z6ldség, gyiiméles, élelmiszer, hirlaparusitis) tevékenység
céljara 55.750,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak Osszegen, a
3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Ovadék megfizetésének és az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett,
Azért javasoljuk a csokkentett bérleti dij dsszegen vald bérbeadast, mert a helyiség kozel 10
éve liresen 4ll. A fenti tevékenységi k6rok az albetét adottsagaibol kifolyodlag kivitelezhetdek.

A helyi varos-rehabilitaciés teriilet kijelolésérol €s a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarsl
sz616 32/2001. (X. 26.) onkormanyzatl rendeiet alapjan a targyl hclylseget magaba foglalo
épiilet nem esik HVT teriiletre.

Il. A beterjesztés indoka

A nem lakéds céljara szolgald helyiség bérbeadéashoz berbeadm dontes szukseges amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsdg Jogosult

IH A dontés célja, pénziigyi hatasa |

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij és lizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkorményzat
kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

A helyiség mielobbi bérbeadéasaval a bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és
szinten tartasarol.

Amennylben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltseg ﬁzetem kotelezettseg terheh a helylseg allaga tovabb romhk



. A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 201 8 €vi berletl le
; bevetelet I : :

- A helyiseg bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon éllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban allé6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
-~ feltételeirsl sz616 35/2013. (V1. 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskGr megosztas szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, vj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselS-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajnlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzodés megkotését
megelézden koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6sszeget évadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kdvetben
koziegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoitozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatérozasa, a kereskedelem (toté-lottd terminal) és kereskedelemi
alapellatas (zoldség, gyiimdlcs, élelmiszer, hirlaparusitas) tevékenységhez tartozé bérleti dij
szorz6 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan iires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft
alatti helyiség esetén a bérleti dij nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helylseg berbeadasaval kapcsolatos

dontését meghozm szweskedjen ,

o Hatarozati javaslat
......... ev. (...h6....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Vérosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Koranyi Sandor u. 4. szam alatti, 36043/0/A/2
“hrsz.-u, 117 m? alapteriileti, tires, utcai bejaratd, alagsori nem lakés céljara szolgald
heiylseg berbeadasahoz hatarozatlan 1d0re 30 napos felmondas; 1d0 klkotesevel az



~ IDEA-CONSTRUCT Kft. (székhely: 1098 Budapest, Taviré u. 23. 1. lhdz. 3.em.13.;
cégjegyzékszam: 01-09-177707; addszam: 24694496-2-43, képviseli: Rajz Miklos

- Ferenc ligyvezetd) részére, kereskedelem (toté-lotté terminal) és kereskedelemi
~ alapellatas (zoldség, gyiimélcs, élelmiszer, hirlaparusitas) tevékenység céljara,
- 55.750,- Ft/ho +AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkodasi 1gazgato_]a
Hatarldo 2018. februar 21.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti

“bérleti  szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat
" tulajdonaban allo nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl
‘52616 35/2013. (VL. 20.) donkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megtizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése

- alapjan kozjegyzd elott egyoldalu kotelezettsegvallala31 nyllatkozat alalrasat vallalja a

‘,vleendo berlo

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridg: 2018. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
- nem indokolt hirdetétéblan ~ honlapon /227
Budapest, 2018. februar 14. ] C : T |

" Bozsik Istvan Péter
- Vagyongazdalkodasi igazgaté
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