- Eléterjesztés /
Budapest J 6zsefvéri;si Onkormanyzat 3/2

Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszt6: dr. Pesti Ivett igazgatdsag elndke

A képviseld-testiileti lilés id6pontja: 2017. oktéber 19. | ... sz. napirend

Targy: Javaslat ingatlanok elidegenitésével kapcsolatos déntések meghozataldra

A napirendet nyilt tilésen kell trgyalni, a hatarozat elfogaddséhoz egyszerii szavazaitdbbség sziikséges.
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Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg véleményezi
Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi

Tarsashazi Palyazatokat Elbiralé Ideiglenes Bizottsag
véleményezi

Smart City Ideiglenes Bizottsag véleményezi O
Hatarozati javaslat a bizottsdg szdméra:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg javasolia a Képviseld-testiiletnek az elbterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényaillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Képviseld-testiilet 2017. szeptember 07-1 iilésén elhangzottak szerint 8sszehasonlito elemzés késziilt
arra vonatkozdan, hogy a jelen eldterjesztésben szerepld, szomszédos elhelyezkedési ingatlanok
értékesitése egyiittesen, vagy egyedileg kedvezébb-e az Onkorményzat széméra. A jelen elSterjesztés
mellékletét képezd elemzés alapjan az ingatlanok egyedileg, kiilon-kiilon torténd értékesitése javasolt
az alabbiak szerint.

L1.)Javaslat a Budapest VIIL. Keriilet, Jézsef u. 25. szdm alatti, 35205 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan nyilvinos kétfordulés palyazat utjan torténé értékesitésére '
st F - :“"”"{ ¢
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A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
100 %-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti, 35205 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 882 m? alapteriiletii, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan. Az
ingatlanon taldlhaté egy rossz allapoti lakdépiilet, melynek netté Osszes alapteriilete 782,2 m?. Az
ingatlan miiemléki védettséggel nem rendelkezik.

Az AvantImmo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértéi Kft. (Bartfai Laszl6 igazsagiigyi szakértd) 2017.
Janius 15-én elkészitette az ingatlanra vonatkozd értékbecslést, amit a flggetlen igazsagiigyi
ingatlanszakértd (Godor Laszi6) 2017. julius 31-én jovéhagyott. Az értékbecslés alapjéan az ingatlan
forgalmi értéke 197.090.000,- Ft dsszegben keriilt meghatarozasra.

A lakéépiiletben 7 db lakéas taldlhatd, amelybdl 1 db idires, S db lakas bérlo altal lakott (hatdrozatlan
idejii bérleti szerzodéssel), 1 db lakdsnak pedig jogcim nélkiili haszndldja van. A lakasok
bérbeadésibol, hasznalatabol dsszesen 121.507,- Ft bevétele keletkezik havonta az Onkormanyzatnak.
Az épiiletben talalhatoé tovabba 1 db iizlethelyiség, amely bérbeadasédbol 71.875,- Ft havi bevétel
szarmazik. A helyiséget a bérl6 az épiilet értékesitéséig hasznalhatja.

Mivel az ingatlan jelenleg lakott, annak kitiritésérdl gondoskodni sziikséges. A vonatkozd koltség- és
feladatelemzés szerint, a bérleti jogviszonyok megvéltasa megkdzelitéleg 46.300.000,- Ft 6sszegben
keriilt meghatdrozasra. Nyertes palyazat esetén a kiiirités fedezetére elGzetes kotelezettségvallalas
sziikséges a 2018. évi koltségvetés terhére.

Az ingatlan kitiritésének el6készitése a palyazat kiirdsaval egyidejlileg megkezdhetd, de a konkrét
kitiritésre az adasvételi el6szerz6dés megkotését kovetden keriil sor, melyre az Onkormanyzat az
adasvételi eldszerzédés megkotésének datumatdl 1 éven beliil vallal kotelezettséget. Amennyiben a
vallalt hataridén belill az ingatlan kiiiritése az Onkorményzatnak felrohaté okbdl nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadés nem t6rténik meg, akkor az Onkorményzat az épiilet kiiiritése megkezdése
napjat megel6z6 honapra eléirt lakds bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfelel &sszegii napi
kotbért fizet a Vevdnek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak nem felrdhaté,
érdekén kiviil felmeriild ok miatt nem tarthaté az ingatlan atadasara kijelolt hatarid8, kotbér fizetési
kételezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Fentiek alapjan javasoljuk, bogy a palyézatot az Onkormanyzat az aldbbi feltételekkel hirdesse meg;

A pélyazat célja: a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef u. 25. szdm alatti, 35205 hrsz.-i ingatlan
elidegenitése.

A minimalis vételar §sszege: 197.090.000,- Ft.

A pélyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.

Az ajanlati biztositék dsszege: 20.000.000,- Ft.

A péalyazatot két forduldban javasoljuk lefolytatni.

A nyertes palydzoval el8szerzédést kot az Onkormdnyzat, amely alapjan a nyertes palyazo
20.000.000.- Ft-ot foglaloként fizet meg, amely megegyezik az ajanlati biztositék dsszegével, valamint
megfizet tovabbi 26.300.000.- Ft vételareloleget az adasvételi elszerz0dés megkotését kovetd 60
napon beliil. A berleti jogviszonyok megsziintetésére az ajénlati biztositék és a vételareldleg
megfizetését kovetden keriil sor. Az adasvételi szerz6dés megkdtésének végsé hatarideje a lakasokra
kotott valamennyi bérleti szerzddés megsziinését kivetden, az utolsd bérleti szerzddés megszlinésérdl
sz0l6  elad6i  értesités kézhezvételétdl szamitott 30. munkanap. A fennmaradd vételarrész
kiegyenlitésére az adasvételi szerzédés megkotését kovetben keriil sor az Onkormanyzat tulajdonaban
allé6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogdnak &truhadzadsidra vonatkozd versenyeztetés
szabalyairdl sz6l6 112/2017. (05.11) szamu képvisel6-testiileti hatdrozat (a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) 64. pontjdban meghatarozott hataridék szerint.

Az érvényes palyazatra vonatkozo6 kikotés: a palyazénak/vevdnek villalnia kell, hogy
- az ingatlanon talalhato épiiletet elbontja, a birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési

engedélyt szerez,
- az ingatlan birtokbaadésatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez,
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- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege
15.000.000,- Ft; a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzddés
megkotésével vagy kozjegyz6i bizalmi &rzésbe helyezés atjan (egyiittesen: garanciaszerz6dés)
biztositandok. A  garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem esetén
iddaranyosan érvényesitheték. Az elézdeken til felmeriilé késedelem esetén vevd altal fizetendd
napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint keriiljén
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtéban, fizetds hirdetésként nem keriil
kozzétételre, de megjelentetésre kertil a www.ingatlan.com hirdetési portalon.

L2.) Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti, 35204 hrsz.-i ingatlan nyilvanos
kétfordulés palyazat itjan torténd értékesitésére

Az Onkorményzat tulajdonéban 4l a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27. szém alatti, 35204 hrsz.-u,
813 m? alapteriiletii, Csarnok-negyedben talalhaté ingatlan. Az ingatlan ,kivett, beépitetlen teriilet”
besorolassal szerepel az ingatlan-nyilvantartasban,

A KépviselS-testillet a 147/2017. (VL.08.) szdmu hatérozatival déntdtt az ingatlan értékesitésére
vonatkozO palydzat kiirdsardl, a palydzatot a 179/2017. (IX.07.) szamd hatarozataval
eredménytelennek nyilvanitotta.

Az ingatlanra tovébbra is érdeklddés mutatkozik, ezért javasoljuk az ingatlan palyazat Gtjan torténd
értékesitését.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitisara az Avant.Immo Mérnoki és | gazsaglgyi Szakértdi Kft.
(Bartfai Léaszl6) készitett aktualizalt értékbecslést 2017. szeptember 20-4n, amely 177.370.000,- Ft +
AFA értékben hatérozta meg a telek értékét, ezt az Osszeget 2017. szeptember 20-4n jovahagyta Gédor
Laszl6 ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd.

Az ingatlan jelenleg a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal, a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat altal fenntartott intézmények, a tulajdonaban 416
gazdasagi tarsasigok és a BRFK VIII. keriileti dolgozéi részére gépkocsi-bedlléként tizemel. A 36 db
gépkocsi-bedllé hely bérbeaddsabol dsszesen 51.883,- Ft + AFA/hS osszegli bevétel szarmazik, A
bérleti szerzédések hatarozatlan idejiiek, 30 napos felmondési idével megsziintethetdek. A bérleti
szerz6dések felmondasara az adasvételi szerzédés megkotését kovetben keriil sor.

Fentick alapjén javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alébbi feltételekkel hirdesse meg:

A palyazat celja: a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti, 35204 hrsz.-0 ingatlan
elidegenitése. : SRR

A minimélis vételar 5sszege: 177.370.000,- Ft + AFA.

Az ajanlati biztositék dsszege: 18.000.000,- Ft.

A palyazat birélati szempontja: a legmagasabb vételar.

A palyazatot két forduléban javasoljuk lefolytatni.

Az érvényes palyézatra vonatkozo kikétés: a palyazonak/vevének véallalnia kell, hogy

- azingatlan birtokbaadésatél szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- azingatlan birtokbaaddsatél szamitott 5 éven beliil jogerés hasznalatbavételi engedélyt szerez,

- a joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér

Osszege 15.000.000,- Ft; a joger8s hasznilatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé

késedelme esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz6dés

megkotésével vagy kozjegyzoi letétbe helyezés Utjan (egyiittesen: garanciaszerz6dés) biztositandok. A

garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetdk.

Az elbzbeken tul felmeriild késedelem esetén vevé altal fizetendd napi kotbér mértéke 30.000,- Ft. %/
a
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Javasoljuk tovabbé, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint keriiljén
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtdéban, fizetds hirdetésként nem keriil
kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési portalon.

1.3.) Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 30. szam alatti, 34792 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan nyilvanos kétfordulds palydzat atjin torténd értékesitésére

Az Onkormanyzat 100 %-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 30. szam alatti,
34792 helyrajzi szamon nyilvantartott, 565 m?* alapteriiletli, kivett lakohdz, udvar megnevezésii
ingatlan. Az ingatlanon taldlhaté egy rossz miiszaki allapott lakéépiilet, melyek nettd beépitett
szintteriilete 1048,5 m?. Az ingatlan miiemléki védettséggel nem rendelkezik.

Az AvantImmo Mémdki és Igazsagiigyi Szakértéi Kft. (Bartfai Laszld igazsagiigyi szakérté) 2017,
julius 28-4n elkészitette az ingatlanra vonatkozd értékbecslést, amit a fliiggetlen igazsagiigyi
ingatlanszakérté (Godor Laszio) 2017. jilius 31-én jovahagyott. Az értékbecslés alapjan az ingatlan
forgalmi értéke 140.321.225,- Ft Osszegben keriilt meghatérozésra, ezért a minimalis ajanlati 4rat
140.321.225,- Ft 6sszegben javasoljuk meghatarozni.

A lakéépiiletben 18 db lakas taldlhatd, amelyb6l 5 db iires, 10 db lakas bérld altal lakott (hatarozatlan
idejli bérleti szerzOdéssel), 3 db lakisnak pedig jogeim nélkiili haszniléja van. A lakédsok
bérbeadasabol, hasznilatabol Gsszesen 81.501,- Ft bevétele keletkezik havonta az Onkorményzatnak.

Mivel az ingatlan jelenleg lakott, annak kitiritésérél gondoskodni sziikséges. A vonatkozd koltség- és
feladatelemzés szerint, a bérleti jogviszonyok megvaltasa megkozelitéleg 36.000.000,- Ft Gsszegben
keriilt meghatérozasra. Nyertes palyazat esetén a kilirités fedezetére eldzetes kotelezettségvallalas
sziikséges a 2018. évi koltségvetés terhére.

Az ingatlan kiiiritésének elGkészitése a palyazat kiirdsdval egyidejlileg megkezdhet6, de a konkrét
kiliritésre az adasvételi eldszerz6dés megkotését kovetden keriil sor, melyre az Onkormanyzat az
adasvételi eldszerzddés megkotésének datumatol 18 hdnapon beliil vallal kételezettséget. Amennyiben
a vallalt hatéaridén beliil az ingatlan kiiiritése az Onkormanyzatnak felréhaté okbél nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadés nem torténik meg, akkor az Onkorményzat az épiilet kiiirftése megkezdése
napjat megel6z6 honapra eldirt lakds bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld Gsszegl napi
kotbért fizet a vevének, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak nem felréhato,
érdekén kiviil felmeriild ok miatt nem tarthaté az ingatlan atadasara kijelolt hataridé, kotbér fizetési
kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Fentiek alapjn javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alabbi feltételekkel hirdesse meg:

A palyazat célja: a Budapest VIIIL keriilet, Bérkocsis u. 30. szam alatti, 34792 hrsz.-ii ingatlan
elidegenitése.

A minimalis vételar osszege: 140.321.225,- Ft.

A pélyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.

Az ajanlati biztositék dsszege: 14.000.000,- Ft.

A palyazatot két forduldban javasoljuk lefolytatni.

A nyertes palyazéval eldszerzodést kst az Onkorményzat, amely alapjan a nyertes palyazé
14.000.000.- Ft-ot foglaloként fizeti meg, amely megegyezik az ajanlati biztositék Gsszegével,
valamint megfizet tovabbi 22.000.000,- Ft vételareldleget az adasvételi elGszerz0dés megkotését
kovetd 60 napon beliil. A bérleti jogviszonyok megsziintetésére az ajanlati biztositék és a vételareldleg
megfizetését kovetden keriil sor. Az adasvételi szerz6dés megkodtésének végsd hatarideje a lakasokra
kotott valamennyi bérleti szerzddés megsziinését kovetden, az utolsé bérleti szerz6dés megsziinésérdl
sz0l6 elad6i értesités kézhezvételétdél szamitott 30. munkanap. A fennmaradé vételarrész
kiegyenlitésére az adasvételi szerzo6dés megkotését kovetden keriil sor a Versenyeztetési Szabalyzat
64. pontjaban meghatérozott hataridok szerint.

Az érvényes palyazatra vonatkozdé kikotés: a palyazonak/vevonek véllalnia kell, hogy
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- az ingatlanon taldlhato épiiletet elbontja, a birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil jogerds épitési
engedélyt szerez,

- azingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerss hasznalatbavételi engedélyt szerez,

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Ssszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kétbér 6sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzédés
megkotésével vagy kozjegyzOi letétbe helyezés (tjdn (egyiittesen: garanciaszerz6dés)
biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetok. Az eléz6eken tul felmeriilo késedelem esetén vevd altal fizetendd
napi kétbér mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabélyzatban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtoban, fizetGs hirdetésként nem keriil
kézzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési portalon.

1.4.) Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 32. szim alatti, 34791 helyrajzi szimon
~ nyilvintartott ingatlan nyilvanos kétfordulés palyazat dtjin torténé értékesitésére

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 32. szém alatti, 34791 hrsz.-
0, 773 m? alapteriiletdi, a Csarnok negyedben talalhatd, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan.

A Képviselo-testiilet a 146/2017. (VL.08.) szdmi hatdrozataban gy dontétt, hogy az ingatlant
nyilvanos palyazat keretében értékesiti. A Képviselo-testiilet a 181/2017. (IX.07.) szdmi hatarozatédval
megéllapitotta a palyazat eredménytelenségét.

Az ingatlanra tovabbra is érdekl6dés mutatkozik, ezért javasoljuk az ingatlan palyazat utjan t6rténd
értékesitését.

Az ingatlan aktualis forgalmi értékének megallapitdsara a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc)
készitett aktualizalt értékbecslést 2017. szeptember 19-én, amely nettd 160.000.000,- Ft értékben
hatdrozta meg az ingatlan értékét. Ezt az Gsszeget 2017. szeptember 20-4n jovéhagyta Godor Laszlé
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakért6.

Az ingatlant jelenleg az Onkormanyzat gépkocsi-bealloként iizemelteti. A telken 25 db beélldhely van,
amelybdl 22 db helyre van érvényes bérleti szerzodés, ebbd! 10 db bealldhelyre kedvezményesen az
Onkorményzat intézményeinek munkavallaloi, illetve az Onkorményzat tulajdonéban 4116 gazdasagi
tarsasagok munkavallaléi kotottek bérleti szerzodést. A bedllohelyek hasznositasabol az
Onkormanyzatnak 6sszesen 73.172,- Ft + AFA/h6 Osszegll bevétele szarmazik. A bérleti szerzddések
30 napos felmondasi id6vel sziintethetoek meg. A bérleti szerzbdések felmondasara az adasvételi
szerz6dés megkotéseét kovetden keriil sor.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alabbi feltételekkel hirdesse meg:

A pélyazat célja: a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 32 szam aIattl 34791 hrsz i mgatlan
elidegenitése. : :

A minimalis vételar 6sszege: 160.000.000,- Ft + AFA

Az ajanlati biztositek Osszege: 16.000.000,- Ft

A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.

A pélyazatot két forduléban javasoljuk lefolytatni.

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

- az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

- azingatlan birtokbaadasatol szamitott S éven beliil jogerés hasznalatbavételi engedélyt szerez,
- a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kitbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzdés
megkdtésével vagy kozjegyzbi bizalmi Orzésbe helyezés tjan (egyiittesen: garanciaszerz6dés)
biztositandok. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén id6aranyosan %[‘/
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érvényesithetok. Az el6zdeken tal felmeriild késedelem esetén vevé altal fizetendd napi kotbér
mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovdbbé, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivdis nyomtatott sajtoban, fizetds hirdetésként nem kerill
kézzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési portélon.

1.5.) Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti, 35407 helyrajzi szimon
nyilvantartott ingatlan nyilvanos kétfordulds palyadzat titjan torténé értékesitésére

Az Onkorményzat 100 %-os tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti,
35407 helyrajzi szamon nyilvéantartott, 1219 m? alapteriiletii, kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet
megnevezést ingatlan. Az ingatlanon taldlhaté egy rossz miiszaki allapotii lakéépiilet, melyek nett6
beépitett szintteriilete 421,28 m?. Az ingatlan miemléki védettséggel nem rendelkezik.

Az Avant.Immo Mérmnoki és Igazsagiligyi Szakértoi Kft. (Bartfai Laszlo igazsagiigyi szakértd) 2017.
szeptember 10-én elkészitette az ingatlanra vonatkozd értékbecslést, amit a fiiggetlen igazsagiigyi
ingatlanszakérté (Godor Laszl6) 2017. oktéber 2-an jovahagyott. Az értékbecslés alapjan az ingatlan
forgalmi értéke 239.830.000,- Ft Osszegben keriilt meghatérozasra, ezért a minimalis ajénlati drat
239.830.000,- Ft 6sszegben javasoljuk meghatérozni.

A lakéépiiletben 2 db tires helyiség és 7 db lakas talalhaté, amelybdl 2 db lakas lires, 4 db lakés bérlo
altal lakott (hatdrozatlan idejli bérleti szerz6déssel), 1 db lakdsnak pedig jogcim nélkiili hasznéldja
van. A lakasok bérbeaddsabol, hasznalatabdl Osszesen 23.966,- Ft bevétele keletkezik havonta az
Onkorményzatnak.

Mivel az ingatlan jelenleg részben lakott, annak Kkiiiritésérél gondoskodni szitkséges. A vonatkoz6
koltség- és feladatelemzés szerint, a bérleti jogviszonyok megvaltisa megkdzelitéleg 19.000.000,- Ft
bsszegben keriilt meghatdrozasra. Nyertes palydzat esetén a Kkilirités fedezetére elOzetes
kotelezettségvallalas sziikséges a 2018. évi koltségvetés terhére.

Az ingatlan kiiirftésének elékészitése a palyazat kiirdsdval egyidejlileg megkezdhets, de a konkrét
kitiritésre az adasvételi elészerz6dés megkotését kovetden keriil sor, melyre az Onkorményzat az
adasvételi eldszerz6dés megkostésének datumatdl 18 honapon beliil véallal kételezettséget. Amennyiben
a vallalt hataridén beliil az ingatlan kiiiritése az Onkormanyzatnak felrohato okbol nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadas nem torténik meg, akkor az Onkorményzat az épiilet kiiiritése megkezdése
napjat megeldz6 hoénapra eloirt lakas bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld Osszegli napi
kotbért fizet a vevinek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak nem felr6hato,
érdekén kiviil felmeriilé ok miatt nem tarthat6 az ingatian atadasara kijelolt hatarido, kotbér fizetési
kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alébbi feltételekkel hirdesse meg:

A pélyazat célja: a Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti, 35407 hrsz.-i ingatlan
elidegenitése.

A minimalis vételar Gsszege: 239.830.000,- Ft.

A pélyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.

Az ajanlati biztositék dsszege: 24.000.000,- Ft.

A pélyazatot két forduléban javasoljuk lefolytatni.

A nyertes palyazéval elészerzédést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes pélyazod
24.000.000.- Ft-ot foglaldként fizeti meg, amely megegyezik az ajanlati biztosit€k Osszegével. A
bérleti jogviszonyok megsziintetésére az ajanlati biztositék megfizetését kovetden keriil sor. Az
adasvételi szerzbdés megkotésének végsd hatarideje a lakdsokra kotott valamennyi bérleti szerz8dés
megsziinését kovetden, az utolsé bérleti szerzddés megszilinésérol szolé eladoi  értesités
kézhezvételétdl szamitott 30. munkanap. A fennmaradé vételdrrész kiegyenlitésére az adasvételi
szerz6dés megkdtését kovetden kerill sor a Versenyeztetési Szabélyzat 64. pontjdban meghatdrozott
hataridSk szerint.
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Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: a palyazonak/vevbnek vallalnia kell, hogy

- az ingatlanon talélhaté épiiletet elbontja, a birtokbaadésatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési
engedélyt szerez,

- az ingatlan birtokbaad4satol szamitott 5 éven beliil jogerés hasznélatbavételi engedélyt szerez,

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér sszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzddés
megkdtésével vagy kozjegyzOi bizalmi Orzésbe helyezés Otjan (egyiittesen: garanciaszerzédés)
biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnil kevesebb késedelem esetén
iddarényosan érvényesithetok. Az elézéeken tul felmeriilé késedelem esetén vevd altal fizetendd
napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint keriiljén
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtdban, fizetds hirdetésként nem Kkeriil
kozzétételre, de megjelentetésre keriil a www.ingatlan.com hirdetési portalon.

11. A beterjesztés indoka

Az ingatlanok értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Képvisel§-testiilet jogosult,
tekintettel arra, hogy az ingatlanok értéke meghaladja a 100 M Ft-ot.

I1I. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja az ingatlanok palyazat Gtjan torténd értékesitésére vonatkozé déntések meghozatala,
amely pénziigyi fedezetet nem igényel. Az Onkormanyzat szaméra pozitiv pénziigyi hatds az
ingatlanokra vonatkozé adasvételi szerzOdések alairdsa és a vételar Osszegek megfizetése esetén
vérhato.

A lakott mgatlanok kitiritési koltsége Osszesen 101.300 e Ft, melynek fedezetét nyertes palyazat esetén
a 2018. évi koltségvetésben biztositani sziikséges.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlsarol szolo 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet 16. § aa) alpontja alapjén a 100 milli6
Ft feletti értékii vagyon tulajdonjogénak atruhdzasaval kapcsolatos dontés a Képviseld-testiilet
hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitdsinak részletes szabélyaira a  KépviselS-testiilet
112/2017. (V.11.) szamd, az Onkorményzat tulajdonaban a&llo ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjogénak atruhdzaséra vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz6l6 hatérozata (a tovabbiakban:
Versenyeztetesi Szabalyzat) az irdnyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kézzé kell tenni:
a) a Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolitd tigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

¢) aJoézsefvaros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolit6 internetes honlapjén,

e) az Onkorményzat és a Bonyolit6 rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portéljain,

f) aza)-—e) pontban foglaltaktél tilmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyéazati felhivasrol szol6 hirdetményeket legalabb
15 napra ki kell fiiggeszteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az ingatlan ehdegemtesekkel kapcsolatos

dontéseit meghozni SZlVGSdej en. v v
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Hatarozati javaslat
+.2017(X.19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat:

A Képviselo-testiilet iigy dont, hogy

L1. {Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef u. 25. szam alatti, 35205 helyrajzi szimon nyilvantartott
ingatlan nyilvinos kétfordulés palyazat itjan térténd értékesitése]

L.1.1.) hozzéjarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 25. szdm alatti, 35205 hrsz.-G ingatlan nyilvanos,
kétfordulds palyazat utjan térténd értékesitéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridd: 2017. oktdéber 19.

I.1.2.) elfogadja a hatarozat mellekletét képezd a Budapest VIIIL keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti,
35205 hrsz.-G ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 197.090.000,- Ft,
b.) a palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) ajénlati biztositék 6sszege: 20.000.000,- Ft
d.) a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy
da.) az ingatlanon taldlhaté épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaadasétd] szamitott 2 éven
beliil jogerds épitési engedélyt szerez,
db.) az ingatlan birtokbaaddsatdl szamitott 5 éven beliil jogerss hasznalatbavételi engedélyt
szerez,
dc.) a jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek garanciaszerzédés megkdtésével biztositandok. A garanciaszerzédésben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddardnyosan érvényesithetdk. Az
eldzdeken tl felmeriild késedelem esetén vevd éltal fizetends napi kotbér mértéke
30.000,- Ft.
e) A nyertes palyazoval elbszerzédést kot az Onkorményzat, amely alapjan a nyertes palyazé
20.000.000,- Ft-ot foglaloként fizeti meg, amely megegyezik az ajanlati biztositék Gsszegével,
valamint megfizet tovabbi 26.300.000,- Ft vételareldleget az adasvételi eldszerzddés megkotését
kévetd 60 napon beliil.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6
Hatérid6: 2017. oktober 19.

1.1.3) a pélyazati felhivast a Képviselo-testilet 112/2017. (V.11) szému hatdrozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févéaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgérmesteri Hivatala hirdetdtabldjan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(Bonyolitd) iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szamara elérhetd
koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allé internetes hirdetési portalokon kell
kdzzétenni. '

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2017, oktéber 24.

1.1.4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, és
arra, hogy a palydzat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Képviseld-testiilet elé jovahagyés
végett. Amennyiben a palyazat eredményteleniil zarul, felhatalmazza a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi ¢
Bizottsagot a palyazatot lezérd eredmény megallapitisara. Jif\ /



Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgaté
Hatarid6: 2018, januar 24.

I2. [Budapest VIIL Keriilet, Jozsef un. 27. szdm alatti, 35204 hrsz.-t ingatlan nyilvinos
kétfordulés palyazat atjan térténd értékesitése]

1.2.1.) hozzdjarul a Budapest VIII. kerilet, Jozsef utca 27. szam alatti, 35204 hrsz.- ingatlan
nyilvanos, kétfordulds palyazat atjan torténd értékesitéséhez. -

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2017. oktéber 19,

12.2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd, a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27. szdm alatti,
35204 hrsz.-ti ingatlan értékesitésére vonatkozo palyéazati felhivést az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis vételar: 177.370.000,- Ft + AFA,
b.) az ajanlati biztositék dsszege: 18.000.000,- Ft
¢.) a palyézat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
d.) a palyazénak/vevének vallalnia kell, hogy
da.) atelekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds €pitési engedélyt szerez,
db.) a telekingatlan birtokbaadésatdl szamitott 5 éven beliil Jjogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,
dc.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér Gsszege 15.000.000,- Ft; a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek banki garanciaszerz6dés megkotésével vagy kozjegyzdi bizalmi 6rzésbe
helyezés Gtjan (egyiittesen: garanciaszerzddés) biztositandok. A garanciaszerzédésben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetdk. Az
elézbeken til felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetendd napi kotbér mértéke
30.000,- Ft. S

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2017. oktéber 19.

12.3) a pélyazati felhivast a Képviselo-testilet 112/2017. (V.11.) szdmd hatdrozatinak
(Versenyeztetési Szabélyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetStabldjan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(Bonyolito) tigyfélfogadasra szolgdlo helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjén, tovabbéa az Onkorményzat és a Bonyolité szdmara elérhet
koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell
kozzétenni. :

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgaté
Hataridd: 2017. oktdber 24.

12.4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, és
arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo javaslatit terjessze a Képviselé-testiilet elé jovéhagyas
végett. Amennyiben a pélyizat eredményteleniil zarul, felhatalmazza a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot a palyézatot lezar6 eredmény megallapitasara.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgaté
Hatérid6: 2018. januar 24,

L.3. [Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u. 30. szam alatti, 34792 helyrajzi szAmon nyilvintartott
ingatlan nyilvanos kétfordulés palydzat Gitjan torténé értékesitése]



1.3.1.) hozzdjarul a Budapest VII. keriilet, Bérkocsis u. 30. szdm alatti, 34792 hrsz.-i ingatlan
nyilvénos, kétfordulos palyazat utjan torténd értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdilkodasi igazgatd
Hataridé: 2017. oktdber 19.

1.3.2)) elfogadja a hatdrozat mellékletét képez6, a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 30. szam
alatti, 34792 hrsz.- ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 140.321.225,- Ft,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
¢.) ajanlati biztositék dsszege: 14.000.000,- Ft
d.) a palyazénak/vevonek vallalnia kell, hogy
da.) az ingatlanon talalhaté épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaad4satdl szamitott 2 éven
beliil jogerds épitési engedélyt szerez,
db.) az ingatlan birtokbaadasatél szémitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez,
dc.) a jogerGs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek garanciaszerzoédés megkdtésével biztositandok. A garanciaszerz6désben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idOaranyosan érvényesitheték. Az
elozbeken tal felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetendd napi kotbér mértéke
30.000,- Ft.
e) A nyertes palyazoval eldszerzédést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes palyazo
14.000.000,- Ft-ot foglaloként fizeti meg, amely megegyezik az ajanlati biztositék Gsszegével,
valamint megfizet tovabbi 22.000.000,- Ft vételarelOleget az adasvételi eldszerz6dés megkotését
kovetd 60 napon beliil.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdilkodasi igazgatd
Hatérid6: 2017. oktober 19.

13.3) a palyazati felhivast a Képviselo-testlilet 112/2017. (V.11.) szadmt hatdrozatdnak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdettablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(Bonyolito) ligyfélfogadasra szolgald helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szaméra elérhetd
koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portilokon kell
kdzzétenni.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6d
Hatéarid6: 2017. oktéber 24.

1.3.4)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, és
arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Képviseld-testiilet elé jovahagyas
végett. Amennyiben a palydzat eredményteleniil zarul, felhatalmazza a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot a palyazatot lezéré eredmény megallapitaséra.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd

Hatarid6: 2018. januar 24.

1.4. [Budapest VIIL Kkeriilet, Bérkocsis u. 32. szdm alatti, 34791 hrsz.-4 ingatlan nyilvanos
kétfordulés palyazat atjan torténd értékesitése]

14.1.) hozzéjarul a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 32. szam alatti, 34791 hrsz.-0 ingatlan
nyilvénos, kétfordulds palyazat Gtjan torténd értékesitéséhez.
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Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgato
Hatérid6: 2017. oktéber 19,

14.2)) elfogadja a hatérozat mellékletét képezd, a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 32. szam
alatti, 34791 hrsz.-G ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis vételar: 160.000.000,- Ft + AFA, o
b.) az ajanlati biztositék 6sszege: 16.000.000,- Ft
¢.) a palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajénlott vételar,
d.) a palyazonak/vevének vallalnia kell, hogy
da.) atelekingatlan birtokbaadas4tél szamitott 2 éven beliil jogerds €pitési engedélyt szerez,
db.) a telekingatlan birtokbaadas4tdl szamitott 5 éven beliil Jjogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,
dc.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek banki garanciaszerzddés megkotésével vagy kdzjegyz6i bizalmi drzésbe
helyezés Gtjan (egylittesen: garanciaszerzddés) biztositanddk. A garanciaszerz6désben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idSaranyosan érvényesitheték. Az
elozdeken thl felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetendd napi kotbér mértéke
30.000,- Ft. ‘ o

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarido: 2017. oktdber 19.

14.3.) a pélyazati felhivast a Képviseld-testilet 112/2017. (V.11.) szamu hatdrozatinak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala hirdetStablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
(Bonyolit6) iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szamara elérhetd
koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon kell
kdzzétenni. s

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2017. oktéber 24.

L4.4) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljards lebonyolit4sara, és
arra, hogy a palyézat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Képviselé-testiilet elé jovahagyas
vegett. Amennyiben a palyézat eredménytelentil zarul, felhatalmazza a Vérosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsdgot a palyazatot lezar6 eredmény megéllapitasara. :

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatod
Hatarid6: 2018. januar 24.

LS. [Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 45. szim alatti, 35407 helyrajzi szidmon nyilvantartott
ingatlan nyilvdnos kétfordulds palyazat itjan torténd értékesitése]

L5.1.) hozzéjarul a Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti, 35407 hrsz.-4 ingatlan
nyilvanos, kétfordulds palydzat Gtjan torténd értékesitéséhez.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarido: 2017. oktdber 19.

15.2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd, a Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 45. szam alatti,
35407 hrsz.-G ingatlan értékesitésére vonatkozé palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 239.830.000,- Ft,

b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar, .
c.) ajanlati biztositék dsszege: 24.000.000,- Ft

1



d.) a palydzonak/vevonek vallalnia kell, hogy
da.) az ingatlanon talalhat6 épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaadasat6l szamitott 2 éven
beliil jogerds épitési engedélyt szerez,
db.) az ingatlan birtokbaadasétol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez,
dc.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér Gsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek garanciaszerzOdés megkotésével biztositanddk. A garanciaszerzddésben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddardnyosan érvényesitheték. Az
elézbeken tal felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetendd napi kotbér mértéke
30.000,- Ft.
e) A nyertes palyazéval eldszerzédést kot az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes palyazé
24.000.000,- Ft-ot foglaloként fizeti meg, amely megegyezik az ajanlati biztositék dsszegével.

Felelds: Jozsefvarost Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatod
Hataridé: 2017. oktéber 19.

15.3) a palyazati felhivast a Képviselo-testiilet 112/2017. (V.11.)) szdmi hatdrozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetétablajan, a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.
(Bonyolito) ligyfélfogadasra szolgald helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szdméra elérhetd
koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portédlokon kell
kézzétenni.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatd
Hataridd: 2017. oktdber 24.

1.5.4.) felkér a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitéséra, és
arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Képvisel6-testiilet elé jovahagydas
végett. Amennyiben a palyézat eredményteleniil zarul, felhatalmazza a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot a palyazatot lezar6 eredmény megéllapitaséra.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarido: 2018. januar 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Budapest, 2017. oktober 10.

dr. Pesti Ivett
igazgatdsag elndke
Torvényességi ellendrzés:
Danada-Rimén Edina
jegyzd
nevében és megbizasabol:

dr. Mészar Erika
aljegyz6

%%
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Mellékletek:

- Osszehasonlité elemzés az onkormanyzati tulajdonti, szomszédos elhelyezkedésii -
- ingatlanok értékesitésérsl S TR

- alJozsefu. 25. szam alatti ingatlan pélyazati felhivésa
- . aJozsefu. 25, szam alatti ingatlan értékbecslése

- aJozsefu. 27. szam alatti ingatlan paly4zati felhivésa
- aJoézsefu. 27. szam alatti ingatlan értékbecslése

. = aBérkocsis u 30. szam alatti ingatlan palyazati felhivasa
- . a Bérkocsis u 30. szam alatti ingatlan értékbecslése

- aBérkocsis u 32. szam alatti ingatlan palyazati felhivasa
- aBérkocsis u 32. szam alatti ingatlan értékbecslése

- aDobozi u. 45. szam alatti ingatlan pélyézati felhivasa
- aDobozi u. 45. szam alatti ingatlan értékbecslése
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- Osszehasonlité elemzés

- Késziilt: A JGK Zrt, altal ertekesztendo Onkormanyzatz tula3d011u szomszedos e!helyezkedésu
mgaﬂanok ériékesitésérol ' :

1. ingatlanok: Jozsef u. 25. és 27.
2. ingatlanok: B_érkoc;sis u. 30. és 32,

- Az elemzést készitette:

- "Gédor Laszlé
o Epitészmémék
. Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi -
I Szakerto :

‘Melleklet: 2 db ingatlanforgalmi szakvélemény

- _B_udapes_t, 2017. szeptember 19.
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- Az elézmény ismertetése

- Kézvetlen egymas mellett 1évd szomszédos ingatlanok értékesitése soran a Budapest Fovaros

 VHL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel testillete annak megvizsgalasat kérte,

hogy kiilon-killon torténd értékesités, vagy pedig az értékesitést meoelozoen végrehajtott

- tc]kek egyesitése, 6sszevondsa utan kedvezobb -¢ az ehdegemtes

Az crtekesﬁes lehetéségei:

- ingatlanok kiilén-kiilén t6rténd értékesitése,
- - ingatlanok egyiitt torténd értékesitése,
- - ingatlanok Gsszevonasa, épitési telekként torténd értékesitése.

Az elemzés tirgya, metodikija

: ’Szomszedos clhelyezkedésl ingatlanok - epxtcs1 telkek lakoépiiletek- ertekemtese elott
) :elvegzendo gazdasagossagi szamitasok. ,

1.

Ingatlanok kiilén-kiilon értékesitése: (jelen miiszaki dllapotban)
-4 szomszédos ingatlanok eladdsdt egymidstél fliggetlentil pélyaztatja, hirdeti meg,

'evyenként a ravonatkozd JOKESZ eléirasok figyelembevételével késziti eld az

o értékesitést a JGK Zrt.

~ a forgalmi érték megallapitisa egyenkénti felmeressel keszu} az mgatlanok Jelenlegl
y‘ muszakl parameteremek rogzxtesevei , : ‘

Ingatlanok egyiitt torténé értékesitése (jelen miiszaki allapotban)

-a szomszedos ingatlanok eladdsat egyiitt palydztatja, hirdeti meg, egyenként a
ravonatkozé JOKESZ eléirdsok figyelembevételével késziti elé az értékesitést a JIGK

Zrt.

. a forgalmi érték megallapitdsa egyenkénti felmeresse] keszul az mgatlanok jelen!egl v

muszakx parametercmek rogzxtesevel

Ingatlanok Gsszevondsa épitési telekként: (épitési telek+lakohaz)
a két szomszédos ingatlan egyike épitési telek, a masik felépitményes ingatlan, ebben
az esetben a felépitményt tartalmazé mgatlanon az €piiletet bontasi engedélyezés utan

o le kell bontani, a pincéket tomedékelni kell, kdzmiivek lezdrdsa ideiglenes kikotése
- sziikséges, keritést kell épiteni, majd ezt kovetden a telekalakitisi tervezési- &s a
- hat6sagi engedélyczési, dtvezetési, bejegyzési feladatokat el kell végezni

a forgalmi érték megallapitésa egy muszaki felméréssel késziil, az ingatlan egyesités

“utdni  miiszaki paramétereinek roazxtesevel a ravonatkozo JOKESZ elo:rasok

. ﬁgyelembevetelevcl
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. Az egves értékesitési lehetoségek vizsedlata

IL1 Ingatlanok killon-kiilon értékesitése: (jelen miiszaki allapotban)

Ingatlanok kiilon-kiilén, jelenlegi miiszaki allapot szerinti becsiilt forgalmi értéke:

o . 694 o
Jozsefu. 25. | épiilet 35205 882 88 (pince) e 197.090-
Jozsefu.27. | SPISSL | o000 b g3 65 177.370+

telek afa
Osszesen: 3741460 *

afa

Ao 2 —
30. éptilet 34792 565 328 (pince)
Bérkocsisu. | épitési 160.000
32. telek I4791 773 o 7 + afa
% 300.321
Osszesen + Afa

e




T2 Ingatlanok egyiitt torténg értékesitése (jelen miiszaki allapotban)

Nodif

. R . ]
épilet | 35205 | 882 88 (pince) 197.090
Jozsefu.27. | PUESL | st | ep3 65 171370
telel_c + afa
Osszes forgalmi érték: 374.460
-+ afa

30, 328 (pince) 140.321
et | T s | m 75 160.000
Osszes forgalmi érték: 32053 1a

Az ingatlanok egyiitt t6rtén értékesitése esetén az 1. valtozat, el6z§ tablazat szerinti forgalmi

- értékekkel kell szdmolni, az in
- esctén az egyedi forgalmi értékek dsszeadddna
-az értékesitési véltozatban, azonban az ép

- iddsziikséglete kockazati tényezd, ez
-teremt a I11.1-es valtozatnal.

gatlanokkal milszaki feladat nincs. Az egyiitt t

Orténd értékesités
k, a kiirds az egyiittes értéken torténhet. Ebben
tilet kiiiritése, majd vevs altali bontasinak
altal ez a valtozat kedvezétlenebb értékesitési lehetdséget .
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1.3 Ingatlanok Gsszevonasa épitési telekként: (épitési telek+lakohiz)

A szomszédos ingatlanok Gsszevondsahoz, épitési telek kialakitasa céljabol mindkét ingatlan
péros esetében a lakdépiilettel beépitett ingatlanokon 1€vo épiileteket el kell bontani, A bontas
utdn munkavédelmi és biztonsdgi szempontbol a pincét szakszerlien tdmedékelni kell
soderral, keritést kell épiteni és a kozmiiveket (gdz, viz, szennyviz csatorna, elektromos ram)
le kell kotni.

A tervezett telek Osszevonds tervezési, hatdésdgi munkdi csak a bontdsi és egyéb miszaki
feladatok elvégzése utdn kezdhetdk el.

A telekdsszevonds id6 igénye: kb. 10-12 hénap (bontdsi engedély, bontis kivitelezés
(pélyaztatas), tervezés, hatosagi engedélyek, bejegyzés)

Az ingatlanok Osszevondsdnak eldkészitéseként az épiileteket el kell bontani, valamint
kiilonbdzé biztonsagi €s munkavédelmi miiszaki feladatokat el kell végezni a kdzmiivek
lekotésével egyiitt.

Tervezett bontasi- és egyéb hatdsagi dijak, koltségek:

késziilt a JGK Zrt. Miiszaki osztaly adatai és az Epitéipari koltségbecslési segédlet alapjén
2017. évi arszinten

{meliékelt ingatlanforgalmi szakvélemény alapijan)

Jézsef u. 25.

bontas + telek rendezése + tervezés+
hatosagi dijak

2083 Im® 20.200.000 Ft
5

Bérkocesis u. 30.

bontas + telek rendezése + tervezés+

hatésagi dijak 26.260.000 Ft

T

Ingatlanok 8sszevonds utdni tervezett miiszaki adatai €s a becsiilt forgalmi értékei:

Jozsef u. 25 és 27. épitési telek

Joézsef u. 25- | épitési
"7 telek | 35204 1695 65
Forgalmi érték:(jelenlegi Gsszesen)
Forgalmi érték:(telekdsszevonds utan) 381.375+ éfa
Bontdsi, telek dsszevondsi 6sszes nettd koltség: 20.200 + 4fa
'Koltségekkel csokkentett netto forgalmi érték: 361175+ af:




Bérkocsis u, 30-32. épitési telek R
e AR RIS S ey

300.321 + 4fs
307.740+ 4fa
26.260 + 4fa

Bérkocs:s . ’ 34791

30-32.
Forgalmi érték:(jelenlegi Gsszesen)

Forgalmi érték:(telekdsszevonas utén)
Bontas: telek ¢ ossnvonas: Osszes netto k |

sszegérd! elemzést,
gyi szakértd, mely

almi értékének varhatd becsiilt &

- Az ingatlanok Osszevonas utdnj forg
forgalmi érték tervezetet készitett Bartfai Lészlo mgatlanforgalnn lﬂazséou
szakvé] emények jelen dokumentum _m_clleklctet kepezxk o _
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IV. A forgalmi értékek, koltségek Gsszevetése, Gsszegzés

A forgalmi értékek dsszehasonlitisa kiilon-killon torténd- és telekdsszevonds utani értékesités
esetén:

Ingatlanok kiilon Ingatlanok Osszevonds uth
. t0rténd értékesitése | Osszevondsa nélkiil, L oorevonas ulan
Jozsefu. 25-27. . v i koltségekkel csdkkentett
(o reg: esetén a varhatd azonban egyiitt C
épitési telek + edi értékek Srténd értékesits forgalmi érték
beépitett ingatlan cgyedl cricke torteno ertekesites épitési telekként
Osszege esetén varhaté érték
374.460.000 + afa 374,460,000 + 4fa 361.175.000 + afa
Ingatlanok kiilén Ingatlanck x s
. torténd értékesitése | Ssszevondsa nélkil Osszevonds utdn
Bérkocsis u. 30-32, . ot ... | koltségekkel cstkkentett
s esetén a varhaté azonban egyiitt A
épitési telek + di értékek Srténd értékesite forgalmi érték
beépitett ingatlan egyed: erteke torteno Ertekesites épitési telekként
dsszege esetén varhato érték
300.321.000 + 4fa 300.321.000 + afa 281.480.000 + 4fa

Az ingatlanok Kkiilon-kiilon, jelen miiszaki illapotban t5rténd értékesitése esetén,
amennyiben mindkét ingatlanra érkezik érvényes ajanlat, a minimalis lehetséges bevétel a két
ingatlan értékének Osszege. Az épitési telkekre mutatkoz6 jelentds kereslet miatt a piaci
komyezet kedvezd ezen értékesitési lehetdség alkalmazisara. Ezt figyelembe véve az
ingatlanok egyedileg, helyrajzi szimonként térténd meghirdetése, palydztatisa Javasolt.

Az ingatlanok egyiitt, jelen miiszaki dllapotban torténé értékesitése esetén a forgalmi
értékek Osszeadédnak. Azonban a lakott ingatlanok kifiritésénck id6sziikséglete, majd a
bontas a leendd vevé részére pénziigyi kockdzatot jelent, amely az egyiittes értékesités 1évén
mindket ingatlant érinteni fogja, az értékesithetdséget befolyasolja. A jelenlegi piaci
konjunkturilis mutaték alakulisinak, valamint a kedvezményes, épitést érinté 4fa
kirnyezet megviltozdsinak lehetisége az épitési telkek szeparilt, egyedi értékesitését
timogatja. Az egyiittes értékesités esetén kisebb beruhizék a nagyobb tokesziikséglet
okén a palyazatokon nem indulnak, eziital csékken a verseny, arverseny esetén ezért az
elérhetdé haszon is kisebb lehet.

Az ingatlanok Osszevondsa, egy ingatlanként torténé értékesitése esetén a bontisi,
miiszaki, telekegyesitési kiltségek csokkentik a lehetséges bevételt. A kiiirités, valamint
a bontds Onkormdnyzati forrist igényel, ezek idésziikséglete tovibbi piaci kockdzatot
rejt magaban.

Ertékesitési kockézatok a telek dsszevonas esetén:

® ajelentds Osszegl afa kiilonboz6ség miatt vevéi likviditasi probléma

¢ vevbi érdeklddési kor sziikiilhet (meg is sziinhet) a beruhdzasi nagysagrend (miiszaki
és pénzilgyi) jelentGs megvaltozasa, emelkedése miatt

® az aktudlis vevd érdeklédék a telek Osszevonds 10-12 hénapos varakozdsi idejét
kérdéses, hogy kivarjdk-e

® a bontdsi ¢s elfkészitd munkak jelentés JGK Zrt. és Onkorményzati miiszaki és
adminisztrativ 1étszamot kotnek le

=
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~ Avantdmmo Mérnoki és lgazsagligyi Szakertsi Kit. T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALM!I SZAKVELEMENY
a Budapest VIll. Jézsef u. 25. 35205 kivett lakohdz, udvar, gazdasagi éplilet és a
Jozsef u. 27. 35204 hrsz beépitetien teriilet egyesitett értékesitésérd

Budapest, 2017. szeptember 12.
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5. A telekegyesités utan létrejévo Gj ingatlan forgalmi értéke

Az ingatlan bontasanak hatdsagi engedélyeztetése és a bontas kivitelezésének idSigénye
kb. egy év. Az {jj ingatlanra U értékbecsiést kell késziteni, Gj pdlyazatot kiirni, eredményes
palyazat esetén Uj szerzbdést kétni, ami tovabbi hdnapokat vehet igénybe. A teljes atfutasi
id6 kb. 1 V2 év, ezalatt a jelenlegi kedvezd ingatlanpiaci helyzet megvaltozhat. Felépitményes
ingatlan értékesitése esetén nincs afa fizetési kotelezettség, ami épitési telek értékesitésénél
fennall. A nagyobb ingatlant csak tékeerdsebb beruhazd tudja megvenni, az afat meg kell
eldlegezni, ami tovabb szikiti a lehetséges vevik korét, neheziti az értékesitést. A felmerliié
koltségek az értekesitésbdl szarmazd arbevételt cstkkentik. Az ingatlanck egyesitésével a
beépithetdség nem valtozott, mivel mindkettdére a sarok telkek beépités szabalyai (75 %-os
beépithetéség) vonatkoznak egyltt és kilon-kiilon is.

Feltételezve a jelenlegi ingatlanpiaci tendencidk folytatasat a telekegyesités befejezédésekor
a Bérkocsis u. 30-32. cimi épitési telek forgalmi értéke nomindlisan az alabbiak szerint
alakuthat.

Osszevonas utani telek terilet m? 1338
Osszevonas utani fajlagos forgaimi érték nettd Ft/m? 230 000
{Osszevont ingatian forgalmi értéke netté Ft 307 740 000
Bontéasi és telekegyesitési kéltségek nettd Ft 26 260 000
Egyesitett ingatanok kdltségekkel csdkkentett forgalmi értéke

netto Ft

Az ingatlanpiaci kockazatok az egyesités elbrelathatélag 1-1,5 éves idétartama alatt
atlagosnal nagyobb volatilitast mutatnak. Az ingatlanpiaci eltrejelzések szerint jelenleg nem
latszik olyan ok, ami a fennalld kedvezd tendenciat befolydsolna, azonban ennek lehetbsége
nem kizéarhatd.

Bartfai Laszio
okl, G. mémdk
ingatianforgaimi igazsagigyi szakéné

\
Budapest VIH. Bérkocsis u. 30. 34792 hrsz. és Bérkocsis u. 32. 34791 hrsz. (JM



1 . Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, megbizasi szerzédése alapjan az Avant.immo
Mernoki és Igazsagligyi Szakért6i Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatianok egyenkénti, ill.
- esetleges egylites értékesitésérol szolo szamitasokat. A koltségeket az ETK 2017. évi

-Koltségbecslési segédlet adataiva

-eértékeket korrigaltuk.

f -2, Forgalmi értékek az ingatianok egyenkénti értékesitése esetén

] szémitottuk. A forgalmvi és behajtasi Korlatozasok miatt az

1 Jézsef u, 26,

35205

épiitet

223 458

197 090 000

35204

Beépitetien terilet

Jozsef u. 27.

218 167

- 3. Forgalmi értékek az ingatlanok dsszevonasa nélkiil, 8sszesen

1 Jozsef u. 25,

35205

takdhaz, udvar, gazdasagi
eplifet

197 080 000

2 Jozsefu. 27.

35204

Bedpitetien teriilet

177 370 000

Osszesen

Megne |
Epllet bontasa, hagyomanyos szerkezet,
géppel, tormelék elszallitds lerakdba, kerités
epités, statikus szakvélemeény bontashoz, 694,20 3,00 2082,60 18110236 | 4889764 | 23 00G 000
kerités épitésével, a Miiszaki Osztaly adatai :
alapjan
Pince {a megadott &rban szerepel) 88,00 2,10 184,80
Telekegyesités tervezés 150G 000 40 500 190 500
Telekegyesités, hatosagi iltetékek 100 000 0 100 000
Osszesen Ft 18360236 | 4957 264 | 23317 500
Cash Fiow tényezd kb. 1 év &tfutas miatt 1,10 1,10

20 196 260 25 649 250
Osszesen, kerekitve Ft +20200000| 5454000 | 25654000

o fBl_xdapest VHI. Jozsef u. 25. 35205 hrsz. és a Jozsef u. 27. 35204 hrsz.

24



. 5. A telekegyesités utan létrejovo j ingatlan forgalmi értéke

Az ingatlan bontdsanak hatdsagi engedélyeztetése és a bontas kivitelezésének idGigénye
kb. egy év. Az (j ingatlanra 4j ériékbecsliést kell késziteni, 4j palydzatot kiirni, eredményes
palyazat esetén Uj szerztdést kotni, ami tovabbi hénapokat vehet igénybe. A telies atfutasi
id6 kb. 1 7 év, ezalatt a jelenlegi kedvezd ingatlanpiaci helyzet megvaltozhat. Felépitményes
ingatian értékesitése esetén nincs &fa fizetési kdtelezettség, ami épitési telek értékesitésénél
fennall. A nagyobb ingatlant csak tékeerdsebb beruhazé tudja megvenni, az afat meg kell
elblegezni, ami tovabb szlikiti a lehetséges vevik kirét, neheziti az értékesitést. A felmerilé
koltségek az értékesitésbdl szarmazd arbeveételt csdkkentik. Az ingatlanok egyesitésével a
beépithetéség nem valtozott, mivel mindketiére a nem sarok telkek beépités szabalyai

{65 %-0s beépithetdség) vonatkoznak egytt és kiidn-kiilon is.

Feltételezve a jelenlegi ingatianpiaci tendencidk folytatasat a telekegyesités befejezédésekor
a Joézsef u. 25-27. cim{l épitési telek forgalmi értéke nominadlisan az alabbiak szerint
alakulhat,

Osszevonas utani telek teriilet m? 1695
Osszevonas uténi fajlagos forgalmi érték nettd Ft/m? 225 000
Osszevont ingatian forgalmi értéke nettd Ft 381 375 000
Bontasi és telekegyesitési kditségek netto Ft 20 200 000
Egyesitett ingatanok koltségekkel cstkkentett forgaimi értéke

nettd Ft

Az ingatlanpiaci kockdzatok az egyesités elbrelathatdlag 1-1,5 éves idStartama alatt
atlagosna! nagyobb volatilitast mutatnak. Az ingatlanpiaci eidrejelzések szerint jelenleg nem
latszik olyan ok, ami a fennallé kedvezé tendenciat befolyasoina, azonban ennek lehetsége
nem kizarhato.

........................................

Bartfai Laszlo
okl &. mérnck
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakénd

ClelorLisslo
i Buzepest, 201 0% A% imaresginni szakarts

NM\
o Budapest VIli. Jozsef u. 25. 35205 hrsz. és a Jézsef u. 27. 35204 hrsz.



K 1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizdsi szerz6dése alapjan az Avant.lmmo
- Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértdi Kit. elkészitette a kiviljegyzett ingatlanok egyenkeénti, ill.
esetleges egyittes ériékesitésérdl szold szamitdsokat. A kéltségeket az ETK 2017. évi

. Koltségbecslési segédlet adataival szamitottuk. A forgalmi és beha;tas; koriatozasok m;att az
fertekeket Korrigéltuk. v o

2. Forgalmi értékek az ingatianok egyenkénti értékesitése esetén

Lakdhaz, udvar, gazdéségi

1 Bérkocsis u. 30 34792 épiitat

2 Bérkocsis u. 32. 34791 | Beépltetlen teriiet 773 206 986 160 000 000

3. Forgalmi értékek az ingatlanok dsszevonasa nélkiil, 6sszesen

1 |Bérkocsisu.30 | 34792 ;:gg:é’"' udvar, gazdasagi 565 223 281 140 321 225

Bérkocsis u. 32 34791 | Beépitetien tertiet 773 206 986 160 000 000
3 | Osszesen 33 '

Eplilet bontasa, hagyoméanyos szerkezet,
géppel, tdrmelék elszallitas lerakdba, kerités .
épités, statikus szakvélemény bontashoz, 676,00 3,00 1 202800 ' 23622047 | 6377 953 1 30000 000
kerités epitésével, a Mszaki Osztaly adatai o
alapjan
Pince (a megadott drban szerapel) 328,00 2,10 688,80
Telekegyesliés tervezés 150 000 40 500 190 500
Telekegyesités, hatosagi illetékek 100 000 0 100 000
Osszesen Fi 23872047 | 6445453 | 30 317 500
Cash Flow tényezd kb. 1 év atfutas mialt 1,10 1,10

26 258 252 33 349 250
Osszesen, kerekitve Ft 126260000 | 7090200 |33 350; 0

: Bvudapestv VHIT Bérkocsis u, 30. 34782 hrsz. és Bérkocsis u. 32. 34781 hrsz.



1031 Budapest, Varosfal kdz 5.

Avant.lmmo Mérndki és igazsagigyi Szakeértsi Kit. T: 06-30/ 908-1095

e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIil. Bérkocsis u. 30. 34792 hrsz kivett lakéhaz, udvar és a
Bérkocsis u. 32. 34791 hrsz beépitetien terllet egyesitett értékesitésérdl

Budapest, 2017. szeptember 12.
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- Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIl Kkeriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat a  Képviseld-testiilet
.................... szamu hatarozata alapjan ny11vanos kétfordulos palyazatot hirdet a Budapest VIII
kexulet Jozsef utca 25. szam alam 35205 hrsz ‘u mgatlan €rtckesitésére. v :

1. A palyazati felhivds kozzététele

- A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleiden a

Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Bonyolitd
iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jézsefvaros ciméi helyi lapban, az Onkormanyzat és a
- Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szdmara elérhetd koéltségmentes
_ hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

"~ A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
. és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavondsa esetén —
~amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenerték fejében kapta meg — a Kiiré koteles az

ellenértéket visszafizetni. A palyazau dokumentacm ellenerteket a Kuro ezen kiviil semlmlyen mas

) 'esetben nem ﬁzen vnssza

2. A palyazati kiiras adatai

A palydzat Kiiréja:
CA palydzat Bonyolitoja:

A palyazat jellege:
" A palyazat célja:

. A palyazati dokumentacié dija:

A palydzati dokumentaci6

befizetésének
- médja, szamlaszam :

A palyazati dokumentaci6

rendelkezésre
- bocsatasanak feltétele: L

- Budapest Fovaros VIIL

B keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt (1082
‘Budapest, Baross u. 63-67.)

* nyilvanos, kétfordulds palyazat

~ tulajdonjog atruhazés (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kdzpont

Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859~ }

00000007 szamu szamlajara

- a palyazati dokumentécié dijarol szold banki
“befizetési bizonylat

- a palyazati dokumentéciot cég altal alairasra

" Az ingatlan minimalis vételara:

*. Az ajanlati biztositék osszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének mddja,

- garanciaszerzddéssel,
- helyettesithetd. '

jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti

at eldre egyeztetett iddpontban
©197.090.000,- Ft
v '20.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése

v(‘:sak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
zdlogtarggyal . nem

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont



szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatarideje:

A palyazatok leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

Varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamléjara

2017.10.25. és 2017.11.23. kozott elozetes
idopont egyeztetés alapjan. Id6pont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Koézpont  Zrt.
Onkormanyzati Hazkezeld Irodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmez$ u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

2017.11.23. 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hataridéig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2017.11.24. 10% 6ra.

Jozsetvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. . em. Elidegenitési Iroda.

2017.11.24. 11* 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palyazatok bontdsédn jelen
lehetnek.

Budapest Foévaros VIIL. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testillete vagy
Viarosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsdga, a
66/2012. (XIL13) o6nkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2018.01.24.
magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi
Elidegenitési Irod4jan

Tel.: 06-1-216-6961

Kozpont  Zrt.

Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 25.
35205

kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet
882 m’

Osszkézmives

2

2
&



- Terhei: - S L o az ingatlan jelenleg tobb bérleti joggal terhelt; a
Lo v . Magyar Allamnak és  Budapest Févaros
- Onkorményzaténak elévasarlasi joga van;, az

ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

'Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét kepezo mgat]anfongalnn .
. szakvé€lemény tartalmazza. Az ingatlan Svezeti besorolasa L1-VII-1. S

- Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- . anemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
" minden elévasarlasi Jog jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
- gyakorlasara a Magyar Allam részére fenndlld hataridd az eldvésarlasi jog gyakorlasara felhivod
. €rtesités postara adésanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonba adésarél szol6 1991.

évi XXXIII. tv. 39 § (2) bekezdese alapjan a Budapest Fova1051 Onkor manyzatnal\ e]ovasal la51
Jooa van. '

- 4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlan a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
_ kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény, a
- Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol

526016 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet, valamint a Kepvnselo—testulet 112/2017 (V 11)

- . szdmu hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.
. A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

L fordulé: péalyazat benyijtas '

I1. fordulo: versenytargyalas

v A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az érvényes ajanlatot benyujtd palyazok vehetnek
- részt. Az eljarast a kiiro elektronikus iiton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak modjarol, idejérdl és

~egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tajékoztatia az érvényes palyazatot beny(Gjtokat. A
~ versenytargyalason a licitlépesé 1.000.000 Ft.

A nyertes palyazo a palyazat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 30 munkanapon beliil

- koteles eloszerz8dést kotni. Az eldszerzodésben felek arra vallalnak kotelezettséget, hogy a lakasokra

- kotott valamennyi bérleti szerz0dés megsziinését kovetden, az utolsd bérleti szerzédés megsziinésérdl
- 52016 eladoi értesités kézhezvételétdl szamitott 30 munkanapon beliil adasvételi szerz6dést kitnek.

Az elbszerz8dés aldirasat kovetben eladd haladéktalanul megkezdi az épiilet kiiritését, amelyre 12

- hénapos hataridot vallal. Amennyiben a vallalt hataridén beliil az ingatlan Kitiritése nem megy végbe,

. emiatt pedig a birtokbaadds nem tSrténik meg, akkor az Onkorményzat, az épiilet kitiritése
. megkezdése napjat megel6zd honapra eldirt, lakasok bérbeadasabdl szarmazéd bérleti dij bevétel 1/30-
-ad részének megfeleld Osszegii napi kotbért fizet VevOnek, azzal a kikdtéssel, hogy amennyiben az

~‘Onkorményzat érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem tarthaté az mg:atlan atadasa:a kijelolt hatar 1d0
_kotbér kételezettség az Onkorményzat terhére nem keletkezﬂ( S

' 'Kmo lehetove teszi, hogy a vevo a vételarat
: - cg,y Osszegben, vagy

- : banki hitel felhaszndlasaval

egyenlitse ki. DR

Vevoa véteié_r v



-

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék és vételareldleg Osszegével
csbkkentett — vételarat az adasvételi szerzédés megkotését kovetd 60 napon beliil koteles az eladonak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelbd! torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositek és vételareldleg dsszegével csokkentett - 50%-at a szerzédés megkstését kdvetd 60 napon
beliil megfizetni. A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam eldvasarlasi joganak gyakorlasara
rendelkezésre allo hataridd leteltérsl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a
nyertes ajanlattevd rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithato meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idopontja: az ingatlan kitiritését kdvetoen, az adasvételi szerzédésben
meghatarozott idépont.

Az adéasvételi szerz6dés megkstésével a vevit terheld kotelezettségek:

a) az ingatlanon talalhaté épiileteket elbontja, a birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogeros
épitési engedélyt szerez,

b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerés hasznélatbavételi engedélyt szerez,

¢) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme eseteén a kotbér Osszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzddés megkdtésével, vagy kozjegyzéi bizalmi Orzésbe helyezéssel (a
tovabbiakban: garanciaszerzdés) biztositandok. A garanciaszerz8désben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesitheték. Az eldzdeken tal felmeriild

késedelem esetén vevd altal fizetendd napi kotbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerzOdéssel
kapcsolatban felmeriild koltségek a vevét terhelik.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmerild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarési dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték.

A Kiird kikdoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetesi eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) sziikség esetén az ajanlattevdtdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formédban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajénlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyiijtasi hatarido lejarta
elétt legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

o



© b)
- visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiiras kozlésével megegyezd modon hirdetményt
‘megjelentetni,

" kapja meg, vagy az a fizetési hatarido napjanak 24 6rdig nem érkezik meg eladé bankszamlgjara.

Jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszéban indokolds nélkiil

a palyéazati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa

~esetén, illetve —~ az ajanlatok elbiralasat kdvetSen — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba

" beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkotése a nyertesnek

~felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitsul meg. A vevonek felrohatd ok az is, ha a

vételarat banki hitel felhasznéalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem

" 5. Az ajanlat benyiijtisanak eléfeltételei

Az ajanlat benytjtdsanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentdcié megvasarlasa és az
ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
. megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetGen — a nem nyertes ajanlattevsk részére
- koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
'_a_;anlattetel feltételeit — vagyis a palydzati dokumentéciot — és azt magara nézve kotelezdnek tekintse.

' A nemzeti vagyonrdl szl 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyazaton csak

4tlathaté szervezet vehet részt.

'V,Az ajanlat benyjtasi hatarido leteltét kovetden ajanlatot a Kiiré nem vesz 4t.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei

- Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

)

b

az ajanlati biztositék Osszeget hatdridoben megfizeti, és az beérkezik a Kmo altal mngeIolt

bankszamlara,

az ajanlatok leaddsanak hatéridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

Az ajanlattevonek

',20

'63 §- ban foglalt k12ar0 koxulmenyek nem allnak fenn

az ajanlatban kozlOlnie kell a  cégnevét, székhelyét, addszamat/addazonosité jelét,

- cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetGségét, bankszamla szamat, elektronikus
levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

‘az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésér6l sz6l6 visszavonhatatlan banki
. atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentaciéban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyeb feltételeket,

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozdan a 2015 évi CXLIII torveny 62 § és



) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjéra behajthato koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabbié a
Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a térsaség 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat ¢s a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adasvételi eldszerzddéssel kapesolatosan van-e
barmilyen mddositasi javaslat.

Az ajanlattevének a palyéazati eljards soran benyjtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékletekeént
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii aldirassal kell ellatnia. Cégszerli aldiras soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve alad nevét/neviiket Ondlldan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benytjtisaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas meliékletét képezd
adasvételi eldszerzédés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem koteles elfogadni.
Ajanlattevé koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezo
adasvételi eldszerzodés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo
javaslatok kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra irdnyulo javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozéek, vagy egyébként jogsértdek, uigy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hidnypotlasi eljaras soran a palydzati felhivas mellékletét képezd adasvételi eldszerzOdés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyul¢ javaslatok megtételére
nem kertilhet sor.

A Bonyolitd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszolithatja az ajaniattevdt az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelen, illetve nem teljes kdriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kdvetden az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes korien potolja, ugy ajénlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovébbi részében nem vehet részt.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajnlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék dsszege a palyazati kiiras 2. pontjdban meghatdrozott hataridoén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan,
b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajénlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiiro tgy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkdtése utan egy 9sszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevnek ajanlatat egy eredeti és egy mésolati példanyban kell elkészitenie, feltlintetve az
adott példanyon az ,.Eredeti ajanlat™ és .Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilon
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-sertetlen, lezart boritékban kell benyijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany

. érvényes.

o vaz ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfeleléen kitoltott ,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon

a kitoltott | Ajanlati Osszesitdt”, kiilénds tekintettel a meﬂajanlolt vételar és megfizetési modjanak
mecie!oiesere Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 12.
mellekletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevinek kozdlnie kell a benytijtd nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
~bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositojat, ahova az ajanlati biztositék
" (bénatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

' ‘_Az ajanlat és az dssges melléklet minden oldaldt — Osszeflizve, az oldalak szimanak

- dokumentalasaval — folyamatos szdmozdssal (az iives oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
~benyujtani. A boritékra kizdrolag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

v',,Budapest VIIL keriilet, J6zsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - paly4zat”

- A Bonyolité lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiird minden, az ajanlattételi hataridon tal
- ‘benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

- Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott tjan jar el, a
- teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az

v ajanlathoz A polgéri perrendtartasrol sz616 1952. évi Il torvény 196. §-a szeunt a teljes blZOllyltO

erejlt maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelme
" a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

. b) ket tant az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eléttiik irta ala,

- vagy alairasat elSttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tantk lakohelyét (cnnet) is fel . - -

. kell tiintetni;
¢) akiallito aldirasa vagy kézjegye az okiraton kizjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodd szervezet altal iizleti kdrében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) ligyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a

- kiallité a nem altala irt okiratot elétte irta ala, vagy aldirasat elStte sajat kezii alairasanak ismerte
el, illetdleg a kiallitd mindsitett elektronikus alairasival alairt elektronikus okirat tartdlma az

- ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik; :

f) azelektronikus okiraton kidHit6ja minésitett elektronikus alairast helyezett el.

- Ha az ajanlattevé gazdilkodé szervezet, a palyazati eljaras sordn nevében nyilatkozatot a

- cégjegyzékben feituntetett kepwseletx Jjog 5a1 rendelkezo szemely, vaﬂy e szemely meghatalmazotga v
B tehet. o : R

9, Az ajanlat médositasa

- Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
- az ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetden azonban a benytjtott ajanlatok nem modosnhatok :

Az ajanlatx kotottség az aJalllatteteII hatarldo lejananaf\ napjaval kezdodlk

~10. Ajanlati kotottség
Az ajanlattevé legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatdrid6 lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevd kdteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az

- ajanlatok eredményének megallapitdsira vonatkozo hataridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati



kotottség  meghosszabbitasat a  palydzat eredményének megallapitisara vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezben.

Az ajanlati kototiség tartalmanak meghatérozaséra a Polgart Térvénykonyv rendelkezései iranyaddak,
kiilénos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
[ényegesnek tekintett szerzbdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmilen kitlinik belble, hogy az abban
foglaltak tigyletkdtési akaratot tikrdznek, tehdt a nyilatkozo — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével €r véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megéllapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati fethivasban
megjeldlt idépontban. Az ajanlatok bontasén, a Bonyolito képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevdk a bontas id6pontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsén jelen
lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok bontasi eljarasrol jegyz&konyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre
vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkdnyvet a Bonyolité képviseldje €s a
jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevék koziil kijeloltek, pedig alairasukkal
hitelesitik.

12. A palydzati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitasira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbirdlasa, az elbirdlds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitdsara vonatkozo hatarido egy alkalommal meghosszabbithat. Az 1j hatarid6rdl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolito kdteles
ajanlott levélben tajékoztatni az dsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyéazati ajanlatokat, sziikség szerint szakérték bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:

. az ajanlott vételar dsszege.

<
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- A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tiimenden is jogosult megvizsgalni az
- ajanlattevok  alkalmassagat a szerzédés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
ceredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir¢ sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajénlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
_irasban felvildgositast, hidnypétlast kérhet annak elSrebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazo ezzel
‘kapcsolatos irdsbeli vdlasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott

.. feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A

~Kiirda felwlagosnas hidnypétlas kérésérol, és annak tartalmaro! haladéktalanul irasban értesiti a tobbi
‘ajanlattevot.

- ‘A pilydzat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
- Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytargyalés sordn az induld vételar a palyazat L
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesé 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint,
“negativ licit nem lehetseges A versenytargyalasrol ]egyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolito jelen
' Ievo képviseldje, a jegyzOkdnyvvezetd és a Bonyolito jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési Jegyzokonyv) kesznt

amely tartalmazza

_ va) a palyazati eljaras révid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
“b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését, .

~¢) alegjobb ajanlatra vonatkoz6 javaslat indokait,

d) ~az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (1deertve a vetelarat betolyasolo
- kotelezettségvallalasokat), :

- ) akikotott biztositékok megfeleléségének szempontjait,

1) adontések indokat,

') a palyazati eljaras eredményének osszefoglald értékelését, az elsd két helyre Javasolt palyazo
megjelolését, ha erre mod van, : :

" h) a biralatban kdzremiikoddk altal fontosnak tartott kriilményeket, tenyeket.

14, Osszeférhetetlenség

A palyézati eljaras soran Ssszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan ‘
- természetes személy, szervezet, illetdleg képviseléjiik vesz részt, aki maga lS ajanlattevo vagy '

~a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
: b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak més szerzOdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

- d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el tdle az iigy elfogulatlan megitélése.

-15. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

- A palyazat eredményérél a Kiird legkésobb 2018. januar 24-ig dont, amelyré! Bonyolito 15 napon
- beliil valamennyi ajanlattevot irasban értesiti. A hataridét a Bonyolité egyoldalt nyilatkozattal, e oy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

- Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacio 4. pontjaban meghatarozottak szerint adasvételi
eloszerzddést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
- helyezettjével adasvételi eldszerzddést kotni, amennylben a palyazat eredmenyenek megallapltasakor
‘a masochk Ieg:j obb aj anlat meg,hatalozasra kemlt ‘ : Sk

%



A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar 6sszegebe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzédés megkdtése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositek a Kiirot
illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjaban megjeldlt idopontban, de a megtekintés elott ket
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irodajanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezo telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajénlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiiro altal a részletes dokumentacioban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palydzat titkossagat
megsértette, a Kiiré az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol felvildgositast
sem kiviillalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajénlatokat kizérdlag elbiraldsra hasznalhatja fel, mas célu fethasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyzékonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megbrizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzest végz$ szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dolgunentéci(')ban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest FOvaros VIII. keriilet
Jozsetvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szdmQ hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2017. oktober
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodési igazgato

10

5



" Mellékletek:
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Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat ad6 és adok moddjara behajthato koztartozasrol;
szemben fennallé tartozasrol, kizard kériilmeényrol R

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kezbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat atlathato szervezetrol

-Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett mgatlan meﬂtelunteselol a]lapotanal\

megismerésérol
Adasvételi eloszerzddés tervezet
Nyilatkozat adasvételi eldszerzodést érintd javaslatokrol
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tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol o
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1. szamu melleklet
,Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 25. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....oooiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszer( alairas

\geghatalmazott esetén
NS
O

59



2. szamu mellélet

- »Budapest VIII. Keriilet, Jozsef u. 25. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat” :

 AJANLATI OSSZESITO |

L Alulirott ...................................................................................... (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti mgatlan elldegemtesere kurt :
' ,palyazatra ajanlatomat az alabblakban fog,lalom Ossze: Lo : '

- 'Megajanlottvetelar: R PP PPy L

_‘ A vételar megfizetésének modja:
) egy Osszegben
'b) banki hitel igénybevételével

(a mcgfelelo szoveg a]ahu ando)

- Budapest, ................. OO e

............................................................

- palyazé alairasa/cégszerti alairds -

Sy

ho



3. szamul melléklet

»Budapest VIIL keriilet, J6zsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, esédeljarasrol, felszamolasrol

N Te e SO OSSO GUN

(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem all

e cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

e ecllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .....ocoiiiiiiiiiiiieans

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

V?//
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4 szAmimelléklet

f ' ',,Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 25. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

R NYILATKOZAT
- a palyazatl feltetelek elfogadasarol szerzodéskotésrol, mgatlanszerzesn kepessegrol
ajanlati kotottsegrol : :

CATULITOM oo
. (név/tarsasdg neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem, az

. ajanlattéte] feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.
Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.

Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitisara
- vonatkozo hatéridét elhalasztotta, ugy véllalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a

. palyazat eredményének meoallapllasala Vonatkozo hataudo elhalasztasanak napJal szamaval

) megeg yezoen

Budapest ..... eeearhessuessbessteshnbieins

............................................................

 palyéazé alairasa/cégszerii alairas

HL



5. szamu melléklet

,Budapest VIIL Keriilet, J6zsef u. 25. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adé6 és adék médjara behajthaté kéztartozasrol és a Kiiréval szemben fennalld
tartozasrol, kizaré koritlményrol

F- N L 11 3e ) T PO PPPPRPPPPPPP PP (név)
ML @ ettt ettt e ire ettt a et e e a e (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselbje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Adé és adok médjara behajthatéd kdztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrl szold 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn alinak
(a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, .....oooviiiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszeri alairas
A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.

16
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6. szamu melléklet

'v,,Bu(lapes‘t, VIIL keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti ihgatlan elidegenitése - palyazat”

. NYILATKOZAT
- pénziigyi alkalmassagrol*

Aot oo (név)

1111 U SN (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, Kijelentem, hogy a palydzat targyat képezO ingatlan vételaranak

‘megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkozok rendelkezésemre allnak.

A szédmlavezetd banknal az elmult 1 evben sorban allas nem volt ame]yeket az alabbxv

‘ oklratokkal igazolok:

Budapest, ......coooiiiiiii ,

.............................................................

- palyazo alairdsa/cégszerti alairas

- * amennyiben a palyazo céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiikk erre vonatkozd nyilatkozatuk

" csatolasat, valamint a szamlavezetd penzmtezet azon 1gazolasal hogy a megalakuldas ota = = -

szam]a)ukon/szamlmkon sorban allas nem volt
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7. szdmu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ... /MEV/ MINE @ .ot
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Pdlyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palydzattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kévetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postdra addst kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiird a dokumentacié megvasarlasara forditott
dsszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOgosult: ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......cooeiiiiiiiiii,

palyazoé alairasa/cégszerl alairas

18
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. 8. szamu melléklet

o - »Budapest Vl_II_._ keriilet,_.l(')zsef u. 25. szam alatti ingat__lan elidegenitése - palyazat” k
 NYILATKOZAT

© Alulirott kijelentem, hogy cégilink a nemzeti vagyonrol szolo 201] évi CXCVI torvcny 3. §
(I) bekezdés 1. pontja szerinti : - Sy .

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindstil atlathato szervezetnek.

(a meg ele[o .s-oveg alahu ando)

'_A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezeto tlsztsegwselqekent buntetq;oy felelossegem
-__tel)es tudatéban teszem. : : Dol . :

_'-Budapest O Py SURa. .

..............................................................

- palyazé alairasa/cégszerii alairds -

Ak 7
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9. szamu melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 25. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti
ingatlant elézetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozo
miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .......oooiiiiiii

palyazo alairdsa/cégszerli alairas

20



10. szamu melléklet

ADASVETELI ELOSZERZODES

' amely 1étrejott egyrészrol

. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.

.63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
- - polgarmester), mint eladé meghatalmazasdbol és megbizasabdl eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (szeékhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszadma: 25292499-2-42, ceg;egyzek

' '.szama 01-10-048457, KSH szama: 25292499- 6832 114-01, kepvnseh TR §
B maswszxol
.. (székhelye: .........; cégjegyzékszama: ..... ; adoszama: , statlsztlkal szam_]ele s

- keépviseliz ... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

' k('jziitt az alulirott napon €s helyen, az aldbbi feltételekkel:

1)

‘Budapest Fovaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete ...2017. (...... )

- .szamu hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos pélyazatot irt ki Budapest VIIL. keriilet, 35205
© hrsz.-u, természetben a Jozsef u. 25. cun alatt talalhato kwett lakohaz udvar gazdasag,l epulet v

- meonevezesu nwatlan ertel\esnesere

' 2-)
A palydzat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilet

/2017, (....) szamit hatérozata szerint vevS. Vevd palyazatdban az mgatlan teruleten talalhato

| felep;tmenyek elbontasat, majd az mé,atlan beépitését vallalta

- )
Eladé tulajdondt képezi 1/1 aranyban a Budapest, 35205 hrsz.-t, termeszetben a Budapest VIIL
: : keriilet, Jozsef u. 25. cim alatt talalhato ingatlan.

Elado tdjékoztatja Vevot, hogy az épiiletekben 7 db lakas talalhatd, amelybdl 5 db lakas bérld altal
h lakott 1 db iires, 1 db lakasnak pedig jogcim nélkiili hasznaldja van.

v v Elado tajékoztatja a vevot, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése

" alapjan a Magyar Allamot minden elévasarlasi jogj%osultat megeldzd eldvasarlasi jog illeti meg. Az
© eldvasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridé az elovasadasn jog
- gyakorlasara felhivo értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok

tula;donba adasarol szolo 1991, évi XXXIII. . 39 § (”) bekezdese alapJan a Budapest Fova1051
o Onkormanyzatnal\ elévasarlasi j Joga van. :

- 4)

. Eladé el kivanja adni vevének az ingatlan 1/1 ardnyt tulajdoni hanyadat, vevd pedig meg kivanja

- venni eladétol Osszes tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vetel Jogcm}en az 1) pontban irt

g mgatlant ajelen Oklratban irt feltetelekkel

B



Az adasvételi szerzédés megkotésének végsd hatérideje a lakdsokra kotott valamennyi bérleti
szerzédés megsziinését kovetden, az utolsé bérleti szerzédés megsziinésérdl sz016 eladoi értesités
kézhezvételétd! szamitott 30. munkanap.

5.)
Vevd az ingatlan teriiletén talalhaté felépitmények elbontasit, majd az ingatlan beépitését vallalta.

6.)

Eladé vallalja, hogy az ingatlan Kiiiritését jelen adasvételi eldszerzddés alairasatol szamitott 12 naptdri
honapon beliil, azaz legkésobb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vallalt hataridén beliil az
ingatlan kiiiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadas nem torténik meg, akkor az
Onkormanyzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megel6zé honapra eldirt, lakasok bérleti dijabol
szarmazé bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld dsszegii napi kotbért fizet Vevonek, azzal a
kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat érdekein kiviil felmertilé ok miatt nem tarthaté az
ingatlan atadaséara kijelolt hataridd, kotbér kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

7)

A vételdr ... Ft, azaz ................ forint, mely a vevd altal a palyazati eljards soran
ajanlott vételar. A vételarat vevo az alabbiak szerint fizeti meg eladé részére:

A vevd palyazatanak benydjtasakor megfizetett az eladd szamlajara 20.000.000,- Ft, azaz haszmillié
forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzodé felek gy rendelkeznek, hogy a befizetett
ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre viltoztatjdk, igy felek a befizetett dsszeget,
20.000.000,- Ft dsszeget foglalonak fogadjak el (.Foglalé”). Elobbiek alapjan tehat vevé foglalé
jogcimen megfizetett 20.000.000,- Ft dsszeget eladd részére. Az ajanlati biztositékon feliil a
vételarbol, 26.300.000,- Forintot, azaz huszonhatmillié-haromszazezer forintot vételareldleg jogecimén
vevd jelen eldszerzddés alairastél szamitott 60 naptéari napon beliil megfizet eladénak. Amennyiben a
vételarelsleg megfizetése nem torténik meg 60 naptari napon beliil, vevd a foglalot elveszti.

A vételarbol fennmaradé ................ Ft-ot, azaz ..............ou. forintot vevd a végleges adasvételi
szerzbdés megkotését kdvetden teljesiti a kovetkezok szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerzodés megkotését kovetd 60 naptari napon
beliil vevd koteles a vételarbdl fennmaradd ................ Ft, azaz .......coovvveiennnn. forint &sszeget
megfizetni eladd részére. Eladd a vételar hatralék Osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas
napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani Vevo részére. Tovabba elado a
birtokatruhazas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kidllitani Vevo részére.

b.) banki hitel felhasznalasa esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 naptéari napon Vevod
megfizeti Eladé részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-ot, 8ZaZ .c.vovveeniinienennn.
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszamitasra keril, a fennmarado vételarat,
................. FL-Ot, AZAZ ..evvvvvnnnnn........ forintot Vevd banki hitel felhasznalasaval fizeti meg eladd
részére, az Eladdé .... altal vezetett .................. szami bankszamlajara az eldvasarlasi jogrol
lemond¢ nyilatkozatok vagy az elovasarlasi jog gyakorlasdra vonatkozo hataridé eredménytelen
elteltére vonatkozo eladoi értesités vevé részére tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon
beliil.

8.)

Eladé az ingatlan Kiiiritését kovetden, az adasvételi szerzédésben meghatarozott idépontban adja
birtokba az ingatlant, dsszes ingdsagaitol kiiiritve, a kulcsok atadasaval. Eddig az id6pontig az
ingatlannal kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltség az eladdt, ettdl az idoponttol kezdddden pedig
vevit terhell.

Ezen okirat elkészitésével kapcsolatos Gsszes koltség eladot terhell.

o
o
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- 10))
Az elado Magyarorszag torvényei szerint miikods helyi onkormanyzat. Vevd képviseldje kijelenti,

- hogy Magyarorszdgon bejegyzett gazdasigi tarsasdg, tgyletkStési és ingatlanszerzési képessége
~ korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVLL torvény 3. §
- (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. ' - - "

Felek a Jelen okiratot elolvastdk, megértették és mint _akaratukkal mindenben egyezét,
- helybenbagytlag alairjak. L S RV U

Budapest, 2017.. ............... o

- Onkorményzat eladé meghatalmazasabol és ~ . Kképviseli: ...
. megbizésabdl eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi .~ o vevd '
ST “Kézpont Zrt. ' LT e e
~ képviseli:....

- Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem s ellenjegyzem,
. Budapest, 2017.. ....napjan =~ . - S L

- okiratkészitd tigyvéd



11. szamu melléklet

,Budapest VIII. Keriilet, Jozsef u. 25. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi eloszerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

JN [T 11501 ST OO PR (név)
1131 A DT OSSO PRI (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhato adasvételi eldszerzddéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

| DO TP PP PP PRREE
o Sy PP
J- N T ¢ e s ST PSPPSRI PRI (név)
111151 S U ORI PPPPP P (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseléje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellekletét képezd adasvételi
eldszerzédés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiiré altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....ccooviiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszert alairas

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhizando



12. szamu melléklet

' Osszefoglalo a benyujtando ajanlat formai és tartalmi kovetelmenyelrol ta;ekoztatas az
-atlathat6 szervezet fogalmardl ' : ”

‘Az gjanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatm
‘ Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A borit€kon nem szerepelhet a benyujtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytijtani, az egyik példanyon feltiintetve az
Eredeti példany™, a masikon a ,,Masolati példany™ szoveget.

A boritékon a kovetkez6 szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIII., Jozsef u. 25, szam alatti
ingatlan elidegenitése - palydzat”

v - Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
L vAhoi az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell benm ajanlatl blztosxtek
- Jozsef u. 25. o :

- Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kérjlik osszefiizni:

- 1. Jelentkezési lap
| 2. Ajanlati 5sszesitd
3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat
4. Eredeti alairasi cimpéldany
5 - A Pp. eldirdsai szerinti bizonyité erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala

Palyazati dokumentdcié megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérd! sz6l6 igazolas masolata ' |
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyédzati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

© w o

10.  Nyilatkozat ado és adok modjala behajthato koztartozasroi Kuroval szemben fennaliov
 tartozésrdl : - ' '

~ 11. NAV igazolasa

12. . Helyi adoigazolas (beszerezheté: Budapest Jézsefvérosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala
' 1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13, Kiiroval, bonyolitoval szemben fenndlld tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jdzsefvarosi
~ + ‘Gazdalkodasi Koézpont Zrt. 1084 ‘Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkonnanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest Baross u. 63- 67 IL em) e

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

16, Nyilatkozat atlathaté szervezetrd]

17. Nyilatkozat a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérol

v 18. Az adasvételi eldszerzOdéssel kapesolatos észrevételek, modositéasi javaslatok




Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet:

1. atlatharo szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi Onkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat,
a tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi 4llam, a kiilfsldi helyhatésag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikodd részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezo gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkezod feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus  finanszirozasa megelézésérdl és
megakaddlyozasard! szolo térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurbpai Unid tagillamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes
dllamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
illamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadoro! széld torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfs1di tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten t5bb mint 25%-o0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiségge! nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) €s be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagéllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolé
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérodl szol6 egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

a)

b)

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyel6bizottsaga tagjai tobbsegének
megvalasztasara és visszahivésara, vagy

a jogi személy mds tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan  egyediil
rendelkezik a szavazatok t5bb mint dtven szazalékaval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrdl a
szerzbdd félnek cégszerlien alairt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerzédés semmis.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviliegyzett kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet megnevezés( ingatlan forgalmi érté-
ket a forduldnapon, az alabbiak szerint dllapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Csarnok negyed

Foldtertlet mérete m? 882
Beépitett szintteriilet m? f6ldszint 694,20
A pinceszint alapterilete m? 88,00

Bartfai Laszio
okl 0. mémdk
ingatlanforgalmi igazsaggyi szakérns

Budapest VIll. Jézsef u, 25. 35205 hrsz
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1. El6zmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerzédése alapjan az Avantimmo
Meérndki és Igazsagligyi Szakérntdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatian forgaimi érték-
becslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.
Az alapadatokért a Megbiz6 szavatossagot vallal.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetl vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegq, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgélat nem t6rtént.

- Potencialisan veszélyes kérlimények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettiik, ezekert, illet-
ve a felfedezésiikhoz szikséges szakértelemért nem viselink feleldsséget.

- A forgaimi érték meghatdrozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatiant tehermentes, birtokba veheté allapotban értékeltik.

- A szakvéiemény kizardlag az 1. pontban leirt céira készult, barmely egyéb célra torténé
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszeflggd koc-
kazatot minden idépontban, djabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
ies valtozatlan feltételek mellett 180 napig hasznéalhatd fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomésunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleidsséget olyan adat, vélemény vagy becsiés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
sziinkre.

- A szakvélemeény kizarolag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keészité eldzetes irdsbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dese alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas. :

3. Tandsitvany

A szakvélemény készitje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott fuggetien, és dijazasa nem filgg a megallapitott értéktsl. A véleményben fogiait
elemzéseket, véleményalkotésokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kornyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belteriileten talalhato. A kdrnyezet tobbnyire
régi, néhany Uj épitésti, tarsas lakéhazakkal beépitett, a targyi ingatlan bal oldalan Ures épi-
tési telek, jobb oldaldn a Magyar Telekom Csoport 6 szintes ingatiana van. Az (ttest és .a
jarda az ingatian el6tt szilard aszfalt burkolatd. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos
és gazvezeték van, Csapadékviz-elvezetésre egyesitett vizelvezeté rendszer szolgal.

A tdmegkoziekedési eszkdzék megalidja 5 percen beliil elérhetd. Személygépkocsival par-
kolni az ingatlan ter(ietén és elétte, az utcan lehet.

Eleimiszer alapellatast szolgalé bevasariasi lehetéség gyalogosan, § percen belill, kézintéz-
menyek, szolgaltatasok, piac, bevasaridkézpont tomegkoziekedési jarmiivekkel 5 percen

Budapest Vili. Jozsef u. 25. 35205 hrsz
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belll elérhetd. A kornyezeti terhelés és a levegbszennyezddeés kbzepes, a kdzbiztonségi
helyzet a rendérség kozelsége miatt a kbrnyék atlaganal jobb.

4.2, Az ingatian adatai

Helyrajzi szam 35205
Megnevezés Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Tulajdonos Bp. VIlL. J6zsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek tertlete 882 m?

A foldtertilet keskeny, hosszu, nagy oldalaranyl, hossztengelyének tdjoldsa megkdzelitbleg
E-D-, felszine sik. A teriileten jelenleg egy gyenge allapotu, oldalhatarokon allo beépitésd,
részben alapincézett, foldszint + az utcafronton és a bal oldal egy részén egyemeletes, a
tobbi részen foldszintes lakéhaz és gazdasagi épllet talalhatod. A telek jobb oldali oldathata-
ran foldszintes taroldk, a hatso telekhataron mihely épilet all.

A lakéhdznak helyet ado telek az oldalhatarokon alio éplietekkel bekeritett. Az utcaban és
az ingatlanon minden kézm( alapvezeték (elektromos aram, vezetékes viz, csatorna, gazve-
zeték) megtaldthatd. Az ingatlan 1/1 dnkormanyzati tulajdonban van, tulajdonviszonya ren-
dezett. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrél és tényekrdi nincs tudo-
masunk.

A lakéhaz a XX. szdzad elején épllt, zartsoros, L alaku beépitéssel, tégla savalapozassal,
szigeteletien, égetett agyagtégla felmend falazattal, poroszsiveg kézbensd, fagerendas zard
fodémszerkezettel. A figgdfolyosdk acél tartdk kozétti vb. lemezek. Az ereszdeszkazat és az
ereszcsatorna rossz allapot. Az utcai és a belsé homlokzat vakoli, szinezett, vakolathia-
nyos. Az épllet tetdszerkezete fagerendas, alloszékes. A 1épcsd két kary, falazatba befogott
szerkezet. A lakéhazban lift nincs. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbbl készii-
tek. Az éplilet nyilaszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres livegezésliek. A Jakdhaz
altalanos miiszaki éllapota gyenge, 15 %-os.

A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz616 86/2007. (XII. 12.) 6k. sza4m0 ren-
delet eldirasai szerint az ingatlan dvezeti besorolasa L1-Vill-1. ‘

Beépitési méd Zartsoru
Maximalis beépités terepszint felet! 65-75 %
Maximalis beépités terepszint alalt 85-100 %
Szintterileti mutaté 4,0-4 5 m‘/m’
Minimalis z6ldfelGlet mértéke 15-0 %
Legkisebb/nagyobb épitmény magassag 16-23 m

Beépitési mod: zartsoros, a telek megengedett legnagyobb beépitése 65 %, szintteriileti mu-
tatéja 4,0 m¥m?, terepszint alatti beépités mértéke mélygarazs esetén 100 %, legkisebb
épitménymagassaga 16,0 m, legnagyobb épitménymagassdga 23,0 m. A szabdlyozasi ter-
ven Pm = 19 m szerepel, A foldszinti beépités mértéke teremgarazs, intézmeényi, kereske-
delmi funkcié létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén elérheti a 100 %-ot. A keri-
leti 4j épitésl lakchazak egy része két szintes mélygarazzsal épil.

g Az bvezetekben létesithetd, lakéfunkcidt nem taﬁalmazé kozintézményi és szélldsjellegl
intézmények éplleteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablazatban meghatarozott mérték-
t0! eltéré lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint folotti beépités elérheti a

80 %-ot,

Budapest Vili. Jozsef u. 25. 35206 hrsz
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) vaUDAPEST FOVAROS Viil. KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
 KEPVISELG-TESTULETENEK BRI

o ) 66/2007.(Xil.12.) RENDELETE _
JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ) *

Budapest Févaros VIil. keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseli-testilete a helyi én-
kormanyzatokrd! sz6l6, mddositott 1990. évi LXV. torvény 16. §-dban, valamint az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIlL. torvény 14. § (3) bekezdésé-
ben kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabaly-
zatat (tovabbiakban JOKES?Z). SR . '

L1-VH jeldi zartsori beépitésd, nagyvarosias lakéteriilet épitési dvezeteinek részletes

- ellirasai

1§

(1) Az L1-Vlll jelli épitési dvezetek teriletén
- a) Az éplletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézmeényi, kereskedelmi
- funkcié létesitése, ilietve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-Vill-5 kivételé-
vel — elérheti a 100%-ot.
~b) Afelsé szintek beépitési mértéke, a mar meglévé épiletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.
c)' Az épitési dvezet teriletén létesitendd Uj lakéhazban kiskereskedelmi rendeltetési
. egység csak az épllet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
- to ki, a bruttd kereskedelmi célu szintterilet legfeljebb 1.000 m? lehet.
d) Az bvezetekben iétesithets, lakdfunkciot nem tartaimazé kdzintézmeényi és szallas-
. jellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablézatban meg-
 hatarozott mértéktd! eitéré lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint
~ folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIil-5 jell épitési dvezet kivételével.
ey’ Meglévé tetbtér ~ kizardlag a meglévé tetésikok megtartasaval — beépithets, de az
- ingatlan beépitése az 5,0-6s szintterlileti mutaté értékét nem haladhatja meg.

f)° alapfok(l 6nkorményzati feladatokat ellato intézmények esetén az épitménymagassag
- 1. szamd tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
- csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni. SRR

" Egységes szerkezetben a 12/2008, (111.18) sz. onk. rendelettel,

MODOSITOTTA £S EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(V1.18.) ONK. RENDELET
Egységes szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) 6nk. rendelettel, a 45/2009.(X{1.21.) rendelettel, a 36/2010.(1X.10.)
rendelettel, az 50/2011. (1X.19.) énk. rendelettel, a 40/2012.(V11.26.) rendelettel, a 63/2012. (X1.23.) 8nk, rende-
lettel, a 68/2012.(X11.07.) 6nk. rendelettel, a 27/2013. (V1.13.) széma rendelettel, a 38/2013. (V1L 25.) sz 6nk
rendelette], tovabba az 50/2013. (XI1. 05.) szimi rendelettel, hatdlyos 2613. decomber 581, tovabba a 18/2014.
(VL12)) sz. dnk. rendelette!, hatilyos 2014, Jonius 12-t61, rendelkezéseit a folyamatban levé tigvekben is alkal-
mazni kell, tovabba a 42/2014. (X1.13.) sz. dnk. rendelettel, hatdlyos 2014 november 20-t61. Tovabbd o 48/20 14,
(X11.05.) guk. rendelettel, hatalyos 2014. december 5-t81, a 15/2015.(11.31.) 6nk. rendelettel, a 4322015.(X.22
onk. rendelettel, az 55/2015.(X11.10.) nk, rendelettel, az 5/2016.(11.11.) dnk. rendelettel, a 2972016, {(X1.17.) 6r-
tel, S D

" Médositotta a 15/201 5.(IL31.) énk. rendelet 10. §, hatdlyos 2015. aprilis 3-0l.
z Megéliapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatdlyba 16p 2011.10.19-én

3 Médositotta a 48/2014. (X11.05.) onk. rendelet 9. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-161.

~ . Budapest Vill. Jozsef u. 25. 35205 hrsz
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(2)' Az épitési bvezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozo para-
meétereket a 1. szamu tablazat tartalmazza.

1. sz. tablazat

Az épitési -
avezet a telek megengedett az epu!eé nt‘rtegen-
jele gede
legkisebb kiala- legki- { legki- | legna-
- Kithato legnagyobb sebb | sebb | gyobb
g terep-
—_ beépi- | _. .| oszint |_. "
L1 | B |tertle-| szsles- | tesi |SAMMEN gt | ZOCTOR) gpitmenymagas-
Q. te sége | mérté- p beépi- saga
D téja Y téke
8 ke tési
mertéke
m m % | mim’ % % m
65 4,00 85 15
L1-VIii- Z 500 18 s75 | s450 | 1000 ot 16,0 23,0
60 3,50 85 15
L1-VHiI-2 Z 500 18 s75 | s400 | 100" ol 16,0 23,0
60 3,80 85 15
L1-Vili-3 Z 500 18 s75 | s4.00° | 1000 ol - 14,0 19,5
60 3,50 80 20
L1-viil-4 Z 500 | 18 s70 $4.00 | 1000 ot ‘12,5 16,0
50 3,50
L1-VHl-5 Z 500 18 s75 | s4.00 70 20 12,5 19,5
65 | 4,50 85 15
L1-VHI-6 Z 500 - s80 | $500 | 100" o 16,0 25,0
| 65 450 85 15
vz |z | 500 - | 80 | s500 | 100 | on | 180 | 25,0

) saroktelek esetén
M mélygarazs létesitése esetén

Budapest Vill. Jézsef u. 25. 35205 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkez Ertékelsk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlésa alapjan az ingatian jellegére
valo tekintettel, a forgalmi értéket Gjraelballitasi értékbd! avulassal szamitott miiszaki érték és
maradvanyerték és modszerrel is meghataroztuk. Figyelembe vettik a 26/2005. (VL. 11)
sz. rendelettel médositott 25/1997. (VIll. 1.) PM és az 54/1997. (VHI. 1.) FM sz. rendelet és
az European Valuation Standards (EVS) 2003 - 2012. évi értékelési szabvany modszertani
elbirasait,
Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
keszitettink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kéryezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megéllapitdsahoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
lletékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtdban fellelhetd, valamint a mas szak-
cegek altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.lmmo ® Kft. adatbazisanak infor-
macioit.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékelok szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban val6 érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valoszinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel llapithaté meg. - R

Feltételei:

- Az eladé hajland¢ az eladasra.
- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer( hosszdsagu idétartam all rendelkezésre. '
- A targyalas iddszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfelels nyilvanossaggal torténik.
- Altalanosté| eltérd specialis vevsi kulén ajaniatot nem veszink figyelembe. =

Ertékmédosité tényez6k

Ertéknovelé tényezék -~ Horvath Mihaly tér és a Hotel kozelsége
oo . Rendezett sik terilet

- Jol bérbe adhatd lakasok és helyiségek

- Szallashely céljara szolgald éplilet is épithets

Ertékcsokkentd tényezék Keskeny, hosszl, nagy oldalaranyd foldteri-
o et S

Budapest VIIL. Jozsef u. 25. 35205 hrsz - -
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Avant.immo ® Mérnoki és gazsagugyi Szakértdi Kit.

5.2. Miszaki forgaimi érték meghatarozasa ujraeldallitasi értékbdl avulassal

5.2.1. Foldteriilet érték meghatarozasa 6sszehasonlité arak alapjan

i Budapest VIil. Jézsef u. 25. 35205 hrsz

Ertékelends
3 Gazdasdgl tényezdk
4 | Ar(Ft) 199 000 000 | 180 000 000 | 180 GO OO | 254 D00 000
§ |informéci6 forras NAV Hleték NAV llietek NAV litgték NAV {fieték
6 |ingatian alapterilete (mz) 882 785 804 766 1243
7 | Fajlagos ar (Ftlmz) 228 179 253 503 223 8381 234 987 204 344
8 |ingatlan jellege Epitési telek Epitési telek Ephési talek Epitési tefek
9 | Az arjeliege Tranzakeid Tranzakcio Tranzakeio Tranzakcid
10 | Korrekciods tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezd 1,00 1.00 1,00 100
13 | Terhek {szolgalom, hasznalat) nines nincs nincs nincs
| Korrekcibs tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
Eladas/ajantat idépontja 2017, 2017. 2017. 2017. 2017.
{.' Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt & A 189 000 180 000 " 180 000 254 000
3 000 000 000 000
1 18 | Korrigalt egységér (FUm’) 229179 | 253503 | 223881 | 234987 | 204344
¥ Helyszini tényezék
Megkdzelithetség ua, ua. ua. ya.
Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
-;; Elhelyezkedés az utcan beflil ya. ua. ua. ua.
3] 23 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
2| 24 | Infrastruktira, kdzmavek az utcan ua. ua. ua. ua.
Z ‘Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
:j. tnfrastrukiira, kzmiivek a telken ua. ua. ua, ua.
4 27 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
3 28 | Kerités ua. ua. ua, ua.
‘4 29 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
0| Korrigait egységér (Ft!mé) 228 179 2563 503 223 881 234 987 204 344
131" Eladhatésagi tényez6k
4 32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
Korrekcios tényezd 0,95 0,98 0,98 0,98
.| Hasznalhatdsag, funkcio, oldalarany jobb jobb jobb rosszabb
1 35 | Korrekcids tényezd 0,90 0,95 0,85 1,02
Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
4 37 1 Korrekeis tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
1 Panorama Nincs ua. ua. ua, ua.
k Korrékeios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
3 Epitési eldirasok, kitottségek ua, ua. ua. ua.
1 Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
Novényzet . ua. ua. ua. ua.
! Korrekcios tényezd Y 1.00 1,00 1.00 1.00
| Korrigalt fajlagos forgalmi érték Fym?* 2120583 | 216745 208 433 218773 204 263
2 Szamitott forgalmi érték Ft 187 031 075
3 Kerekitett forgalmi érték Ft 187 030 00¢
L



Avant.immo ® Mérnoki és Igazsagiigyi Szakéntsi Kit

5.2.2. Felépitmények alapteriilete albetét lista alapjan

legnevezé omfort fokozat apt
Faldszint Helyiség (mihely) 340,00
Fsz. 1. Lakas Komfortos 70,00
Fsz. 2. Lakas Komfortos 52,20
Fsz. 3. Lakas Komfortos 29.00
Fsz. 4-5. Lakas Komfortos 47,00
L1 Lakas Komfortos 72,00
LL1/A. Lakas Komfortos 32,00
I. 2. Lakas Komforios 52,00
Pinceszint Helyiség
QOsszesen

5.2.3. Felépitmények értékének meghatarozasa x’;jréelé_é!lité_si értékbdl, avulassal

Pinceszint

szint és emelet
- | Fizikai allapot % 15
Funkcionalis allapot % 60
i Kornyezeti allapot % 60
- | Ujraeléallitasi ktg. Ft/m? 260 000
Felépitmény alapterilete m? 694,20
| Epitmény szamitott értéke Ft 9 746 568
Fizikai allapot % 15
‘I Funkcionalis 3llapot % 40
Kémyezeti allapot % 40
Ujraelaliitasi kig. Ft/m? 150 000
Pinceszint alapteriilete m? 88,00
Epitmeény szamitott értéke Ft 316 800
ités
Lakéhaz foldszint és emelet Ft 8 746 568
Lakéhaz pinceszint Ft 316 800
Epitmények forgalmi értéke Gsszesen Ft 10 063 368
- | Epitmények forgalmi éntéke kerekitve Ft 060 000

~ Budapest VIil. Jozsef u. 25. 35205 hrsz .,
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Udvar belsd nézet

Butorasztalos mihely

Budapest VIll. Jézsef u. 25. 35205 hrsz
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%3njeileg: Harom és annal t0bb lakasos la 1221-132. Helyrajzi szam: “ 352057 A /0 KoéztN KGlt: N
g }%evezés: - o
.' @gendeZEﬂSégi rendezett 1 Onkorményzati tulajdon: igen 1

%aﬁaq postai cime: Budapest VIl keriilet 1084  Jozsef utca 25. o
 jatianon belii épdiet jel: A Léph/Em /AItS A ép. faldszint 1,

Tarsashazi alapitd okirat szerint: - a lakés alapteriilete: 69,80
- kiiz6s tulajdoni hanyada; 171
“Lakésbol résziulajdon: /
_ Alakas forgalomképessége: forgalomképes 5
| ‘A takas komfortfokozata: komfortos -
mieliatottsag: valamennyi kozmii 1
| Vizmeérdvel ellatottsag: Nincs 1
tésu moéd: " egyedi: villany : 5
Melegviz eliatottsag: ’ gézbojler 4
Lako helyiségek: szoba: db: 2| L13. | m: 42,12
L szoba halbfilkével: db: 0} Li5. | m: 0,00
szoba étkezofilikével: db: O L17. | m2: 0,00
szoba étkezdfiilkével: db: 0| L19. | m: 0,00
félszoba: db: 01 L2l m? 0,00
hait: db: 0 L23. ] m: 0,00
= lako elétér: db: OfL2s | m 0,00
q26'hetyiség: fajtaja: étkezbkonyha 21 L27. ] me: 20,29
| Egészségigyi helyiség | Furdohelyiség: furdészoba + WC 2| L29. | ma: 3,54
e Flrdshelyiség: - - | L3t | P 0,00
S WC: db: Of L32. | m: 0,00
1 Kozlekedési helyiség m2: . 0,00
, g Tafoio helyiség: ; db: 1] L35 | m2: 3,85
v § } Mﬁterem terilete: m: 0,00
%%r EQyéb helyiség: db: O L38. | me: 0,00
1 | Atakashoz tartozo kiss tartézkodok me: 0,00
§ A lakas terilete sszesen: m:
f % A lakés hasznos alapterilete: m:
1
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SE 7 Megnevezés értékvaltozas e, FL{+  -) brutts érték egyenfegs e. Ft
3 | Kényv szerinti bruttd énék 0
= |Brutt6 érték vaitozas 2006
2013 5 500
4 40-59% 50
SzerzOdéskités éridke Ft Kifizetés datuma Foldhivatali atvezetés datuma
.. Adatrogzités Adatellendrzés
. Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.. Aldiras:
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1

Tordlve: | N

Onkorméanyzati tulajdon:

35205/ A /O

igen

1

Kézt;N

Kult.: N

Jozsef utca

25,

- k620s tulajdoni hanyada:

171

akashdl résztutajdon:

,_io"rgaiomképessége: forgalomképes 5
komfortos 2

valamennyi kézmi 11

Nincs 1

" egyedi: villany 5

gazbojler 4

db;

m<;

szoba: 2 36,20

szoba hal6filkéver: db: 0| L1s, | m: 0,00

szoba étkezofilkével: db: O L17. | m?; 0,00

szoba étkezofulkével: db: 0| L19 | mi: 0,00

féiszoba: db: O} L21. m2; 0,00

hali: db: 0| L23. | m: 0,00

_ lako eléter: db: 0 L2s | m: 0,00

/ _"_é_g:_ fajtaja: foz6konyha 1] L27. | m: 5,70

gdg'yi_hesyiség Furdhelyiség: furdészoba + WC 2| 129, | m: 5,70

Fardohelyiség: - - | £31. | mé: 0,00

WC: db: O L32. | m: 0,00

helyiség m: 0,00

'f." : : db: 11 E35. | m2 4,60

Ulete m?; 0,00

db: O £38. | mo: 0,00

artozo kolsé tartézkodok: m?; 0,00

riilete Gsszesen: m2: 52,20
rrios alapteriilete: 2

52,20
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ﬁ jelleg:  Harom és anndl 10bb lakasos la 1221-132 Helyrajzi szam: 35205/ A /0 KoztN  Kalt: N
vezés:
"i Vdév'zettség: rendezett 1 Onkormanyzati tulajdon: igen q
aila’ri.'postai cime: Budapest Vil kerlilet 1084  Jozsef utca 25,
on belili épilet jel: A LEp.hEMJAS A ép. foldszint 2.

ev értékvaltozas e. Ft (+ 1 -) brutta érték egyeniege e. Ft
0
2006
2013 4113
4 40-59% 50
Szerzbdéskités értéke Ft Kifizetés datuma Foldhivatali atvezetés datuma
- Adatrdgzites Adatellendrzés
f4iras. Kelt.: Alalras: Kelt.: Aldlras:

KH: GISPAN Onkormanyzati Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csete Gyula Krisztian
ilelds személy neve/aldirésa:
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CzAm
- #lanjelleg: Harom és annél tobb lakdsos la 1221-132
bovezés: i

1

Tordlve: N
Helyrajzi szam:

Onkormanyzati tulajdon:

85205/ A /0

KéztN

igen 1

ai cime: Budapest VIIL. keriilet 1084  Jdzsef utca

25.

. kas {6
shazi alé;iité okirat szerint: - a lakas atapteriilete: "; 72,20
- : - kdzbs tulajdoni hanyada: 171
6l résztutajdon: !

 forgalomképessége: forgalomképes 5
Qinfdrtfokozata: komfortos 2
valamennyi kézmi 11
el ellatottsag: Nincs 1
" egyedi: gaz 4
villanybojler 5

szoba: ab: 2| L.
szoba halSfilkével: db: 0] L1s. | m?: 0,00
szoba etkezéfiikével: db: 0§ L17.| m: 0,00
szoba étkezéfiilkével: db: o L9, | m: 0,00
téiszoba: db: 11 L21. ] m2: 6,10
hall; db: 0 L23 | m: 0,00
laké elétér: db: O L25 | m: 0,00
fajtéja: étkezékonyha 21 L27. | m: 8,80
FiirdShelyiség: furdészoba + WC 21 L29. | m: 5,00
Farddhelyiség: - -{ L3 | v 0,00
WC: db: 0 321 m2: 0,00
me; 8,60
i db: 11 L35 ] m2; 4,50
m?: 0,00
, db: O £38. | pe: 0,00
20 kilsé tartozkodok: m?; 0,00
te Osszesen: n; 72,20
s alapterilete: m2; 72,20




352057 A /0 KoztN KUl N

Igen

értékvaitozas e. Ft(+ /) bruttd érték egyenlege e, Ft

0
2006
2013 5 689
4 40-59% 50
Szerzddéskotés értéke Ft Kifizetés datuma Foldhivatali atvezetés diatuma
vdavtrbgzités Adatetlendrzés
Kelt.: Aldiras: Keit.: Aléfras:

N _nkphbényzati Rendszer 2G13R1.00.00 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csete Gyufa Krisztidn
zomely neve/aldirdsa;




N

Onkormanyzati tulajdon:

Igen

35205/ A /0 KoztN Kilt:N

1

forgalomképes 5

komfortos 2

valamennyi kézm( 11

Nincs 1

" egyedi: gaz 4

villanybojler 5

szoba: db: 1§ L13. ] mé: 18,20
szoba haldfilkével: db: 0| L1s. | m: 0,00
szoba étkezofulkével: db: 0} L17. | m2: 0,00
szoba étkezétulkével: db: 0| L19. ] m: 0,00
féiszoba: db: 0] L2t | m2: 0,00
hall: db: 0] 123 | m: 0,00
lako elétér: db: O Las. | m: 0,00
fajtaja: féz6konyha 1] L27. | m: 3.20
Flirdohelyiség: furdészoba 11 L29. | m: 3,00
Furdéhelyiség: - - L3L | m 0,00
WC: db: 11 032 | m: 1,30
m2; 4,20

y db: O L35 ) m: 0,00

m?: 0.00

db: O 138 | me: 0,00

m?: 0,00

m2; 30,80

m?: 30,90




Tordlve: N ;
35206/ A /0 KaztN Kt N

1 Onkormanyzati tulajdon: igen 1

év értekvaliozas e, Ft (+ 7 -) brutté &rték egyentege e. Ft
0
2006
2013 2539
4. , 40-59% - 50
Szerzddéskotés ériéke Fi . Kifizetés datuma Foldhivatali atvezetés datuma

Adatellendrzés
Alairas: Kelt.: Alafras:




11 Térélve: N : :
Harom és annal tobb lakdsos la 1221-132 Helyrajziszam: = 85205, A /0 - KOoztN Kt N
d Onkormanyzati tulajdon: igen 1
ve: Budapest VIl kerillet 1084  Jézsef utca 25.
pd—i:ét. jr'e_l' A Lep.h/Em./AtS A ép. 1. emelet 2.
4z alapitd okirat sze}iﬁt: - a lakds alapterilicte: m2; 51,66
- kdzs tulajdoni hanyada: 171
/
forgalomképes 5
komforios 2
valamennyi kézmii 11
Nincs 1
egyedi: gaz 4
gazbojler 4
$zoba: o db: 21 L13 | m: 34,08
szoba halofiikkével: db: 0| Lis. | m 0.00
szoba étkezdfulkével: db: O} L17. | m: 0,00
szoba étkezdfiilkével: db; 0 L19. | m: 0,00
félszoba: db: 01 £21.1 m2: 0,00
 hall db: 0 £23 | m: 0,00
tako elétér. db: 0 Los. | me 0,00
fajtaja: étkezékonyha 2) L27. | m: 8,27
FurdShelyiség furd8szoba + WC 2l 129 | m2: 4,05
' Furdhelyiseg: - - L31. | me 0,00
We: db: 0 L32. | m2: 0,00
m?: 3.90
) db: 1| £35. | m2: 1,26
m: 0,00
db: 01 £38. | m2: 0,00
artozkodok: m2; 0,00
m: 51,66
m?;: 51,56

T



35205/ A /O KoztN  Kit:N

igen 1

év értékvaitozas e. Ft (+/ -) brutt6 érték egyenlege e. Ft

4062
40-59% 50

Kifizetés datuma Féldhivatall Atvezetés datuma

‘Adateltenfsrzés
Alalras: Kelt.: Alalras:

anyzall Rendszer 2013R1.00.00 - Nyomtatva: 2017,07.27. Csete Gyula Krisztidn
neve/aldirdsa;

3t
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Térdlve: N

s annal tobb lakasos la 1221-132 Helyrajzi szam:

85205, B /0 KozN Kalt:N

Onkorméanyzati tulajdon:

lgen

1

25,

forgalomképes 5
komiortos 2
valamennyi kdzmli 11
Nincs 1
egyedi: villany 5
gazbojler 4

szoba: db: 11 L13. ] me:; 19,80
szoba halofilkével: db: 0} L15. | m: 0,00
szoba étkezdfuikével: db: 01 217 | m: 0,00
szoba étkez6fllkével: db: 04§ L19.] m?: 0.00
félszoba: db: 0 L21.t m?; 0,00
hall: db: 0| r23 | m: 0,00
lako el6tér: db: 0 L2s. | mi: 0,00
fajtaja: f6zdkonyha 11 127, | m2: 5,00
Furdéhelyiség: furdészoba + WC 20 029 ] m: 4,30
FurdShelyiség: - - | 131 | s 0,00
WC: db: Of £32 | m: 0,00
m2; 0,00

i db: O} L35 | m2: 0.00

e 000

db: O} 38| me: 0.00

'ﬁl's§ tartézkodok; ml; 0,00
en: m: 29,10




Tordlve:

KoztN Kt N

év értékvaltozés e. Ft{(+ /) bruttod érték egyenlege e. Ft
Q
2008
2013 2338
4 40-59% 50
. Szerzidéskdtés értéke Ft Kifizetés datuma Féidhivatali atvezetés datuma
Adatellenbrzés
Alalras: Kelt.: Alairas:

ormdnyzati Rendszer 2013R1.00.06 - Nyomtatva: 2017.07.27. Csete Gyula Krisztidn
ve/alalrdsa:




- Tordive: N . ,
4l tobb lakésos la 1221-132  Helyrajzi szam: 85205/ B /0 KézN Kiilt:N
- 1 Onkormanyzati tulajdon: lgen 1
Budapest VIll. kerillet 1084  Jozset utca 25. '
7 LéphEmMJAIS B ép. foldszint 4.
<2 lakas alapterilete: mi: 46,64
- kdz0s tulajdoni hanyada: 171
/
forgalomképes 5
komfortos. 2
valamennyi kézmil 11
Nincs 1
egyedi: villany 5
gazbojler 4
_Alakas {
‘szoba: db: 2| L13. | m: 29,38
szoba halofilkével: db: 0| L1s. | n¥: 0,00
| szoba étkez6fulkével: db: 0 L17. | m: 0,00
szoba étkezéfulkével db: 0 L9, | m: 0,00
félszoba: db: 0} L2 | m2: 0.00
Ifr;au: db: 0| L23. | m: 0,00
Iako eléter: db: 0| Las. | m: 0,00
fajtéja: étkezékonyha 2| £27. | m: 7,00
Furdshelyiség: furdészoba + WC 2| L29. | m: 4,56
Furdshelyiség - - {3 | e 0,00
WC: db: 0} L32. | m: 0,00
me; 4,57
i db: 11 L35 | m2; 1,13
m2: 0,00
db: O 38| ma: 0,00
rtézkodok: m: 0,00
i m: 46,64
Iste: m2: 46,64
.
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Tordlve: N

om és anndl 1obb lakdsos ls 1221-132 Helyrajzi szam:

35205/ 8 ;0 KoztN  Kuit:N

Onkorményzati tulajdon:

igen 1

stai cime: Budapest VIll. keriilet 1084

Jozsef utca

etjel: B Lép.h/Em/Ajt6 B ép. foidszint 4.

25.

év értékvaltozas e, Ft {+ /) brutté érték egyenlege e. Ft
0
2006
2013 3748
4 40-58% 50
Kifizetés datuma Foldhivatali atvezetés datuma

Adateilenbrzés

Aldlras:

Kelt.:

Alairas:
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~ komforlos

2900 140

R-VAJ ADAF - - - -pincs info  komfortos aram, viz, gaz
KVR-BORBELY JOZSE -~ 4700 2+0 __ -nincsinfo___komfortos aram, viz, gdz
" Osvald Béisns 7200 2+1  -nincsinfo  komfortos aram, viz gaz
KVR-MENGY} RAJMUI 32,00 1+0 -nincs info  komfortos
KVR-ESIK ISTVANNE X 2016.12.06 52,00 2+0 - pings info  komfortos aram, viz, gaz
Osszesen 8 ajbetét 69420 12+2

Albetét lista
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2017.06.28, 15:69 - it
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‘Palyazati felhivds

A - Budapest  Foévaros VI Kkeriilet

Jozsefvarosi

Onkorméanyzat a

Képviselo-testiilet

e szamuU hatérozata alapjan nyilvanos kétfordulds palyazatot hirdet a Budapest VIII.
keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti, 35204 hrsz -4, 813 m? alaptemletu kwett beepltetlen temlet

B megnevezesu mgatlan enekcsxtesere

- 1. A palyézati felhivas kozzététele

A palyézati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a

~ Budapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan, a Bonyolité

-~ ligyféHfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
- Bonyolité honlapjan, tovébba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szamara elérhetd koltségmentes
~ hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

- A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,

- €és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni.

A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén —

~amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az
- .ellenértéket visszafizetni., A palyazatl dokumcntacm ellenerteket a Kuro ezen kwul semmllyen mas v

esetben nem ﬁzet1 vissza.

' 2 A palyazati kiirds adatai
: A palyazat kiiréja:

. A palyazat Bonyolitéja:

- A palyazat jellege:

A palyazat célja:

A pély4zati dokumenticié dija:

A palydzati dokumenticié befizetésének
- mddja, szamlaszam o o
"A  palyizati dokumenticié rendelkezésre

- bocsatasanak feltétele:

~ Budapest Févéros VIIL.
- Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Keriilet Jozsefvérosi

_Jozsefvarom Gazdalkodasi Kozpont Zrt (1082
Budapest, Baross u. 63-67.) '

- nyilvénos, kétfordulds palyazat

~ tulajdonjog atruhézés (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont

00000007 szamu szamlajara

- a palyazati dokumentacié dijarél szolé banki
. befizetési bizonylat

- - a palyazati dokumentéaciét cég altal alairasra

. Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387 00078859- R

o jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti

" Az ingatlan minimalis vételdra:

' Az ajanlati biztositék dsszege:

' ) bely ettesnheto

at elore egyeztetett idOpontban
‘ 177.370.000,- Fi+ AFA

o 1_8.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
- csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
nem . .

galanmaszerzodessel . zalogtarggyal .
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Az ajanlati Dbiztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyszattal érintett ingatlan megtekinthet6:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatdrideje:

A palyazatok leadasanak hatarideje:

A pdlyazat leadasianak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palydzat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbirdlasinak hatirideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi

informacié kérheto:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szam\ szamlajara

2017.10.25. és 2017.11.23. kozdtt eldzetes
idépont egyeztetés alapjan. Iddpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kdézpont  Zrt.
Onkormanyzati Hazkezeld Irodajan lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929)

2017.11.23. 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelslt hatariddig a bankszamlara meg kell
érkeznie.

2017.11.24. 10% 6ra.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2017.11.24. 12" éra.

Jc’)zsefvéros:'i Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az

ajanlattevok a  palyazatok bontasan  jelen
lehetnek.

Budapest Fovaros VIIL.  keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete vagy

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XIL13) 6nkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2018.01.24.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodési Zrt.

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Kézpont

Budapest VIIL keriilet, Jézsef utca 27.
35204

kivett, beépitetlen teriilet

8§13 m’

kdozmvek nélkiil



,vTerhei: ST o : : o az ingatlanon jelenleg gépjarmii-beallo helyeket ad
Lo SR : ~ bérbe az Onkormanyzat, a Magyar Allamnak és

- ‘Budapest Févéaros Onkormanyzatanak eldvasarlasi
B joga van; egyebekben per-, teher- és igénymentes.

‘Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét kepezo m;:atlanfomalma
- - szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan ovczetl bcsorolasa LI-VIH 1 - :

- Kiir¢ felhivja a figyelmet, hogy

- .a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar

: Allamot minden eldvasarlasi jog jogosultat megel6zd el6vésarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi

- jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallo hataridé az eldvasarlasi jog gyakorlasira
felhivo értesités postara addsdnak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban Iévé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonba adasarél sz616 1991.
- évi XXX tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovaxosl Onkoxmanyzatna!\ elovasal laSl
. joga van. : :

- azingatlan csak a Jozsef utca feldli telekhataron keritett.

; inado az ingatlant a fent megjeldlt eldvasarlasi jog jogosultjanak elévasarlasi jogrél lemondd
- nyilatkozatanak kézhezvételétol, illetve az erre rendelkezésre allo hatarid6 leteltétdl, vagy a teljes
. vételdr beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokéba, attol fliggden, hogy melyik

torténik meg késébb. Amennyiben az eldvasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan eldvasarlasi

Jjogaval, ugy az adasvételi szerzGdés az elévasarlasra jogosult és az eladd kozott jon létre. Ez esetben a
~ befizetett ajanlati biztositékot eladd a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja

-.a palyazat nyertese részére. A beﬁzetett osszeg utan elado kamatot €s barmely jogcimen igényelt

e koltseget nem fizet.

‘A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladdhoz torténd

me%:kezeset koveto 15 munkanapon belul - elone eg) eztetett rdOpontban tortemk

' 4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL tv., a
- Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol

- 52616 66/2012. (X1 13.) Onkormanyzati rendelet, valamint a Kepvnselo~testulet 117/2017 (V 11 ) .

- szamu hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.
- A pialyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
- 1. forduléd: palyazat benyujtas :
1. forduld: versenytargyalas
A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az érvényes ajanlatot benytjté palyazék vehetnek
. részt. Az eljarast a Kifro elektronikus Gton bonyolitja le, amely lebonyolitésénal\ modjardl, idejérol és
- egyes tovabbi feltételeirdl a meghivéban tajekoztaga az elvenyes palyazatot benyujtokat A
vvensenytal gyaldson a licitlépcsé 1.000.000 Ft. . : :
1 Kiiro lehetbvé teszi, hogy a vevl a vételarat
- egy dsszegben, vagy v
- banki hitel felhasznaldsdval

~egyenlitse ki.

e



A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiraldsardl szolo értesités kézhezvételét koveto 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzodést kotni.

Vevo a vételar

a) egy Gsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett — vételdrat
az adasvételi szerzédés megkotését kovetd 60 napon beliil kételes az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék dsszegével csokkentett - S0%-at a szerzodés megkotését kovetd 60 napon belill megfizetni.
A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elvasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre
all6 hataridd leteltérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo
rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hatéridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak iddpontja: az eldvasarlasi jog lemondasara vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon belil, attol fiiggden, hogy
melyik torténik meg késébb.

Az adéasvételi szerzddés megkotésével a vevit terhelo kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasaté! szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) a telekingatlan birtokbaadéasatél szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez,

) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotber dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés
megkotésével, vagy kozjegyzoi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
biztositandok. A garanciaszerzbdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idbaranyosan érvényesithetdk. Az elézdeken tul felmeriild késedelem esetén vevo altal fizetendo
napi kotbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerzodéssel kapcsolatban felmeriild kéltseégek a vevit
terhelik.

Az adésvételi szerzddés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 1.670,- Ft/személy JUB eljarési dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/ligylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiiro felhivja a palyazok figyelmét, hogy
a vételarat AFA terheli.

A Kiird kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési elj;'irz'ls soron koévetkezd
helyezettjével szerzédést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szitkség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir¢

Xt



a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
- megjeldlésével — a Kiirds kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benytjtasi hataridd lejarta
elott legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajénlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolds nélkiil
. visszavonni azzal, hogy errdl koteles a kiirds kozlésével megegyezd moddon hirdetményt
- megjelentetni,
¢) a palyazati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa
. esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
- munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatariddt elmulasztja,

~€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé altal fizetendé vételarba
- beszamitja,

~ f) nem fizeti vissza a nyertes 4ltal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek

- felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitsul meg. A vevének felrohatd ok az is, ha a

- vételdrat banki hitel felhasznalasaval kivanja kieg yenlltem de a banki hitelt hatariddben nem
- kapja meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 oraig nem érkezik meg eladé bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak elofeltételei

Az ajanlat benyujtasdnak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentécid megvasarlasa és az
‘ajanlati biztositék hataridoig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a péalyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
- koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyét, az
* ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentacidt — és azt magdra nézve kitelez6nek tekintse.

“A nemzeti vagyonrol sz61é 2011, évi CXCVL torveny 11. § (10) bekezdése alapjén a palyazaton csak S
atlathato szervezet vehet részt. v o

" Az ajanlat benyujtasi hatarid¢ leteliét kdvetden ajanlatot a Kiird nem vesz &t.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei

. Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

~a) az ajanlati biztositek Osszeget hataridében megfizeti, és az beenkeznk a Kuro altal mea;eloit
- -bankszamlara, :

- b) azajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatdt benyujja.

1. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
-Az ajanlattevOnek

-a) az ajanlatban koézolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét adoszamat/addazonositd jelét,
- cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

'b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szolo visszavonhatatlan banki
- atutaldst vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazatl dokumentacwban illetve
o mellel\lcte;ben lem szezzodeskotes: és egyeb feltetelel\et :



d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 kériilmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adok modjéra behajthaté koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mell¢ kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn koztartozésa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzédésben vallalt s nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatidhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minésiil.

Az ajanlattevének a palydzati eljaras sordn benytjtott ajanlatit, tovabbd az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii aldirassal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag keézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket oOnalléan/egyiittesen irja/irjak ala a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benytjtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyéazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzédés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koteles elfogadni.
Ajénlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzédés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kifré altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozoek, vagy egyébként jogsértdek, tigy azokat a Kiird mérlegelés nélkil kételes elutasitani.

Hianypétlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét kepezd adasvételi szerzddés tervezetekkel
kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyul6 javaslatok megtételére nem keriilhet
SOf.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitiizésével felszélithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kbvetden az abban megjellt hataridére a hianyt nem, vagy nem
telies kortien poétolja, Ugy ajanlata a hianypotlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, €s a palyéazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi fethivasban pontosan megjelslt hianyokrol, a hianypotlasi hataridordl
egyidejlileg, kdzvetleniil, irasban kételes tdjékoztatni az Gsszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nines helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Ssszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan,
b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei



Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti €és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilén
sértetlen. lezart boritékban kell benvultama A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példdny
crvényes.

- Az ajaniat elsd oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitsltstt | Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
- a kitoltott ,,Ajanlati sszesitt”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltdtt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szerepld sorrendben. Az ajanlattevonek kozdlnie kell a beny(jtd nevét, lakcimét
* (székhelyét), ahovd a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszamot és a
bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve mds azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék

- (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajinlat és az Osszes melléklet minden oldalit — osszefizve, az oldalak szamanak
- dokumentalasaval — folyamatos szamozdassal (az iirves oldalakat is) kell elléni,

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:

- ,Budapest VIII. keriilet, J6zsef utca 27. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

' ) A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiird mmden az ajanlattételi hataridén tal
- ~benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit,

.Amenny:ben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
_teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz A polgari perrendtartasrol szold 1952, évi HI. torvény 196. §-a szermt a teIJes blZOIlyltO o
- erejil maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelme ' '

Q_a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b ~két tanu az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eldttiik irta ala,
vagy alairasat elottiik sajatkezii alairdsanak ismerte el; az okiraton a tantk lakohelyet (c1met) isfel -
kell tlintetni; : :

c) akiallitd alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd altal hitelesitve van;
' d) a gazdalkodd szervezet altal lizleti k6rében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak;

e) iigyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
. kiallité a nem altala irt okiratot elotte irta al4, vagy alairasat elétte sajat kezil alairasanak ismerte .
el, illetdleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasaval aldirt elektronikus okirat tanalma az -

tigyvéd altal keészitett elektronikus okiratéval megegyezik; '

-  'f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

‘Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
: vce&]egyzekben feltuntetett l\epwseietx Jogg val lendelkezo szemely, vaby e szemeiy meghatalmazottja :
" tehet ol v Lo S 5 L o _

9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
- 10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hatarid6 lejartat kdvetden azonban a benyu_;tott
: vajanlatok nem modosithatok. -

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezd6dik.

- 10. Ajanlati kotottség



S
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Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitdséra vonatkozo hatarid6t elhalasztotta, ugy véllalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a  palyazat eredményének megallapitisara vonatkozo hataridd
elhalasztdsanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalmanak ‘meghatérozéséra a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megdllapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle, hogy az abban
foglaltak iigyletkdtési akaratot tikroznek, tehét a nyilatkozé — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott iddhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajénlati kotdtiségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati fethivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitésa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevik részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajénlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevk a bontds iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ald.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasérél, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolito képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazati eljards érvénytelenségének é eredménytelenségének megallapitisira a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint Keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbirdldsa, az elbiralds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon belill el kel biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozé hataridd egy alkalommal meghosszabbithatd. Az ) hatdridordl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotodttség idStartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd kételes
ajanlott levélben tajékoztatni az Osszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el és

rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakérték bevonasaval.
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- Az elblralas f6 szempontja:
e az ajanlott vételar Gsszege.

- A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tdlmenden is jogosult megvizsgalni az
- ajanlattevok alkalmassagat a szerzdés tei_;esnesere és ennek soran a csatolt dokumentumok
v e:edetlseaet is ellendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajanlattevotél az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
-irasban felvilagositést, hidnypdtlast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevé palyazo ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott
feltételek olyan megvéaltozasat, amely a palyézat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét moédositana. A
Kiir6 a felvilagositas, hidnypotlas kérésérdl, és annak tartalméarol haladektalanul irasban értesiti a tobbi.
" ajanlattevét.

"~ A palydzat nyertese az, aki a palyédzati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
~ ‘Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytargyalas sordn az induld vételar a péalyédzat 1.
- forduléjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint,
- negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrdl jegyzOkOnyv késziil, amelyet a Bonyolit6 jelen
- ]év6 képviseldje, a jegyzokOnyvvezetd és a Bonyolitd jogi képviseldje ir ala.

e A Bonyolitd az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabblakban értékelési Jegyzokonyv) készit,

amely tartalmazza

'a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok révid értékelését, R
) ~¢) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (ldeem/e a vetelarat befolyasolov
- kotelezettségvallalasokat), : R .

e e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
~ f) .adoéntések indokat,

- .g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre 3avasolt pa]yazo
g mec]eloleset ha erre méd van, : oo

~ “h) abiralatban kozrem(ikdddk altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14, Osszeférhetetlenség

" A pélyézati eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralaséban olyan
- természetes személy, szervezet, illetéleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

" a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjéan felettese, vagy alkalmazottja,
o c) annak mas szerzédéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el t6le az ligy elfogulatlan megitélése.

'15. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

‘A palyazat eredményérdl a Kiiro legkésébb 2018. janudr 24-ig dont, amelyrol Bonyolité 15 napon
 beliil valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

- Kiir6 a pélyazat nyertesevel a }e en dokumentamo 4. pontjaban meghatarozottak szeunt adasveteh
szelzodest kot : : -

Ceg
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A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palydzati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertlt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar Ssszegebe
beszamitasra kerill, azonban ha a szerzédés megkostése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjdban megjeldlt idépontban, de a megtekintés elott két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Iroddjanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés szilkséges a kovetkezo telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig kételes titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, tovabba a
Kiiro altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a-tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében alld mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznéalds esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arr6l allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljards soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat Kkoteles 5 évig
megérizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatant.

A jelen dokumentacidban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 112/2017 (V.11.) szami hatdrozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2017. oktdber
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Mellékletek:

2
3.
4

AR

O o

11,

12,
‘13

14.

szamu melléklet:
‘szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:
-szamu melleklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melleklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet

Sz_élrm'l melléklet:

szamu melléklet:

. Nyilatkozat add és addk modjara behajthato koztartozasrol

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrél

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Kiir6val
szemben fennéllé tartozasrol, kizard koriilményrol R
Nyilatkozat pénziligyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a banks_zémlas_zémréi
Nyilatkozat atlathato szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan meotekmteselol allapotanak
megismerésérodl :

Adasvételi szerzodés tervezet tiiggdben tartassal

Adasvételi szerzOdés tervezet fliggdben tartdssal (banki hitel felvetele
esetén)

Adasvételi szerzodést érintd mddositasi javaslatok €s nyilatkozat

Osszefoglald a benytjtandd ajanlat formai és tartahm kovetehnenyenoi
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmarol _ -

B Ertc;kbecsle_s
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1. szamu melléklet
»,Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszédma:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....ccoooviiiiiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszertii alairas

1 )
Meghatalmazott esetén

v
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- 2. szamu mellélet

- »Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

 AJANLATI OSSZESITO

CATBHTOM . oo (név/tarsasag

:  neve) a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alattl mgatlan elldegemtesere knrtv _

: palyazatra ajénlatomat az alabblakban foglalom Gssze:

' Megajénlott Vetelar: ..., v..v..Ftv+AFAv .

A vételar megfizetésének modja:
,v:a) egy Osszegben
a 'b) banki hitel igénybevételével

(a me g]‘clelo széveg alahu ando)

~ Budapest, c.ooiiieiiiiiii '

--------------------------------------------------------------

palyazo alairasa/cégszer alairas



3. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”
NYILATKOZAT

végelszamoladsrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

AT O . e e e e e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/nem all

e cllen csédeljaras folyamatban *yan/nincs

o ellen felszamoléasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ....cooooiiiiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhiuzando.

14
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- _mege yezoen

4. szamu melléklet

B ~ »Budapest V1L Keriilet, Jozsef utca 27. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat® =

L NYILATKOZAT
a palyazatl feltetelek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, moatlanszerzesx kepessegrol
: . ajanlatl kotottsegrol : :

'Aluh’rott ......................................................................................................
. (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen metnsmertem az

' ajanlattetel feltételeit, a palyézati kiirast magamra nézve kotelezonck elfogadom.

- Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
" Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiirdé az ajanlatok eredményének megallapitasara

vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, Gigy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a

- palyazat eledmenyenek meﬁallapltasara vonatkozo hatarldo elhalasztasanak napjax szamavai

Budapest, ........... et

............................................................

- palyazo alairasa/cégszeri alairas

3



5. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, J6zsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ad6 és adok médjara behajthato koztartozasrél és a Kiiréval szemben fennallé
tartozasrol, kizaré korillményrdl

AUt o e e (név)
154111 S H PPN (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevinek,

- Ado és adok modjara behajthatd kdztartozasa * van / nincs;
- Kiirgval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdval szemben szerz6désben vallalt €s nem teljesitett ktelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintben a kozbeszerzésekrél szolo 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, .....coooviiiiiiiiic

palyazé alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.
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6. szdm\i melléklet

Vv,,Budapevst VIIL Keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

© NYILATKOZAT |
' pénziigyi alkalmasségrél*v o

BN 1111 {e) 1 OO P P PPPPTPPNt et (név)
TIEIE @ ettt et et et e e n e ne s (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képez6 ingatlan vételaranak

megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkdz0k rendelkezésemre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmult 1 evben sorban allas nem volt amelyeket az alabbl
0k1ratokka1 1gazoIok ' R , : ,

Budapest, ..., ceeane

_palyazo alairasa/cégszer(i alairas

* amennyiben a palyazo céget 1 éven belill alapitottak, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
-csatoldsat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazolasit, hogy a megalakulas oOta

e

oo

- szamldjukon/szamldikon sorban allas nem volt.



7. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, J6zsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott ..o /MEV/ MINE @ ..ot
(tarsasag neve) vezetd tisztségvisel6je kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemu
nyilatkozatot, felhivést, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Pélyézattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birosagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasdgi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyéazati felhivas visszavondsa esetén a Kiird a dokumentacio megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az aldbbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: .. ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......ooiiiiiiiiiii

palyazo alairdsa/cégszeri alairas
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